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SELETUSKIRI
1. ULDOSA

1.1. Eessona

Kaesolev detailplaneering on algatatud huvitatud isiku taotluse ja sellele lisatud esialgse
eskiisi alusel Kuusalu Vallavolikogu 18.06.2025 otsusega nr 20. Detailplaneering on
algatatud kehtivat Kuusalu valla tGldplaneeringut muutvana kavandatavate krundi suuruste ja

elamute omavahelise kauguse osas.

Planeeringuga tehakse ettepanek Metsadare tee 1, 2, 3, 4, 5, 7 Umber kruntimiseks ja
jagamiseks 12 Uksikelamu krundiks ning kaheks sdidutee maa-ala krundiks. Alale jaab
varem kehtestatud detailplaneeringuga moodustatud 1,3 ha suurune loodusliku haljasala
krunt, mille suurus ja sihtotstarve ei muutu. Planeeringusse on haaratud ka Kupu tee ala ca
3630 m? suurune I6ik. Kuusalu valla Gldplaneeringu kohaselt asub kinnistu hajaasustuses,
osaliselt perspektiivsel elamualal ning osaliselt nn valgel alal. Kinnistu idaosa labib Harjumaa
maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  ,Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused“ kohane rohekoridor ja selle pdhja osale ulatub Gldplaneeringu
kohane kaitsemetsa ala. Alal kehtiva detailplaneeringuga (kehtestatud Kuusalu Vallavolikogu

03.05.2017 otsusega nr 24) on voondite asetust tapsustatud.

1.2. Planeeringu koostamise eesmark

Planeeringu koostamise eesmark on Kuusalu aleviku vahetus naabruses vétta kasutusele
kehtiva ja koostatava Uldplaneeringu jargne elamumaa juhtotstarbega planeeringuala
sihtotstarbeliselt. Kinnistu l&hinaabruses, Kuusalu alevikus paiknevad vaikeelamukrundid
ning valjaehitatud tehnovorgud- torustikud ja kaablid, mis toetavad kinnistu omaniku kava
rajada piirkonda wuued Uksikelamu krundid, vastavalt tiheasustuse printsiipidele.
Planeeringuga on kavas luua tanapaevane elukeskkond, mis sobituks piirkonda. Planeeringu
koostamise raames on kavas tellitud ja koostatud mirahinnang. Terviseameti poolt

koostatud murahinnang (lisas).

1.3. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on alljargnevad dokumendid, planeeringud ja

seadused:

* llmastalu kila Metsaserva kinnistu detailplaneering (kehtestatud Kuusalu
Vallavolikogu 03.05.2017 otsusega nr 24)
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* Kehtiv Kuusalu valla tldplaneering

+ Koostatav Kuusalu valla Gldplaneering

*+ Harjumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused®.

» Planeerimisseadus

* Ehitusseadustik

+ Hades Geodeesia poolt koostatud topograafiline alusplaan, 2025, taiendatud 2026.

1.4. Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega. Pohjendused kehtiva

tildplaneeringu muutmiseks.

Eesti Uleriigilise planeeringu 2030+ kohaselt on vordselt hinnatud kompaktsed linnad,
eeslinnad ja traditsioonilised kilad. Maapiirkonnad pakuvad inimestele elukoha privaatsust,
toimetulekut sdltumata valistest oludest ja looduslikku elukeskkonda. Tahtsal kohal on
Uhenduvus kohalike ja maakondlike keskustega. Planeeringuala asub Kuusalu aleviku kdrval
ja omab head Uhendust valla suurimate keskustega. Planeeringuala asub valla suurima
keskuse vahetuses laheduses, aga samas paikneb looduslikus elukeskkonnas. Kavandatav

tegevus on kooskdlas Eesti Uleriigilise planeeringuga.

Harju Maakonnaplaneeringu 2030+ visioonis on toodud valja linnalise ja maapiikonnale
omase ruumi selge eristumine Tallinna valiselt. Tahtis on taristute arendamine ning
loodusliku ja atraktiivse elukeskkonna sailimine. Igapaevaelu toimimisel on suur roll
uhendustel oluliste keskustega. Planeeringuala paikneb limastalu kulas ja piirneb Kuusalu
alevikuga. Planeeringualalt tuleva tee kaudu on véimalikult mugavalt ja kiirelt jduda piirkonna
suurimate keskusteni. Lisaks paikneb planeeringualal maakonnaplaneeringuga maaratud
rohevdrgustiku ala. Planeeringuala, mis kattub rohevérgustiku alaga ei kuulu hoonestamisele

ning sailitatakse metsana. Kavandatav tegevus on kooskdlas Harju maakonnaplaneeringuga.

Kuusalu valla arengukava 2023-2028 toob valja Kuusalu valla visiooni, milleks on Kuusalu
tegusa kogukonnaga, turvaline, head haridust, té6kohti ja vaba aja veetmise voimalusi
pakkuv vald, kus I6imuvad parandkultuur ja loodus. Koostatava detailplaneeringuga

kavandatav tegevus on kooskdlas Kuusalu valla arengukavaga.

Kehtiva Kuusalu valla uldplaneeringu kohaselt asuvad Metsaaare tee 1, 2, 3, 4, 5, 7,
Metsadare tee ja Metsaserva kinnistud haja-asustuses piirnedes tiheasustusalaga, osaliselt
perspektiivsel elamualal ja osaliselt rohevoondi alal. Alal kehtiva detailplaneeringuga on

tapsustatud védndite asetust. Kehtiva Gldplaneeringu seletuskirja kohaselt on haja-asustuses
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elamute ehituskruntide minimaalne suurus 0,36 ha ja elamute minimaalne omavaheline

kaugus naaberkruntide hoonestusest 30,0 m.

Esitatud detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtivat Uldplaneeringut muutev
kavandatavate kruntide suuruste ja naaberkruntidel paiknevate elamute omavaheliste
kauguste osas. Uldplaneeringu muutmine on pdéhjendatud asjaoluga, et ala piirneb
olemasoleva tiheasustusalaga, laheduses on planeeringu elluviimiseks vajalik taristu ja
Kuusalu alevikus ei ole piisaval hulgal elamukruntide arendamiseks sobilikke alasid. Avalikes
huvides luuakse moodustatava loodusliku haljasmaa krundiga nii uutele krundi omanikele kui
ka olemasolevatele elanikele looduses vabamalt liikumise ja Uhistegevuse vdimalust.
Detailplaneeringuga nahakse ette seni hoonestamata naabermaalksustele Kalda tn 17a,

19a ja 21a juurdepaasu ja tehnovdrkudega varustamise vdimalus.

Koostamisel oleva uldplaneeringuga on planeeritav ala kavandatud liita Kuusalu alevikuga
ning tiheasustusalaga. Uldplaneeringuga tiheasustusaladele lubatud minimaalseks

eramukrundi suuruseks on menetluses olevas lildplaneeringus maaratud 1200 m?.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 124 ja keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 6 Ig 2 p-le 10 peab andma planeeringu koostaja
eelhinnangu, et kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadust. Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005 maaruses nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda
keskkonnamgju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud loetelu® on toodud nimekiri
tegevustest, mille korral Kuusalu Vallavalitsus peab andma eelhinnangu ning kaaluma
keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamise vajadust. Antud maaruse § 13 p-le 2
kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang anda elamurajooni

rajamisel.

Koostatud KSH eelhinnangu kokkuvdtte kohaselt ei kavandata detailplaneeringuga olulise
keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist vdi
loodusvarade taastumisvbime Uletamist. Tegevustega kaasnevad vdimalikud ehitusaegsed
mojud. Avariiolukordade esinemise tdendosus on vaga vaike. Keskkonnatingimustega
arvestamine on vodimalik planeerimisseaduse § 126 I6ike 1 punkti 12 kohaselt

detailplaneeringu menetluse kaigus.
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1.5. Majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mojude

hindamine.

Seni kasutamata kinnistute kasutuselevott elamukruntidena toetab vallatee nr 48 Kupu tee
olemasolu, mida on kavas rekonstrueerida ca 280 m pikkuses Idigus. Samuti on kavas
planeeringu realiseerumise kaigus rajada hooneid teenindavad tehnovdrgud: torustikud
veevarustuse tagamiseks ja reovee arajuhtimiseks koos pumplaga ning elektrivarustuse
tagamiseks elektrikaablid. Nimetatud taristuga on vdimalik piirkonnas edaspidi lituda ka
teistel soovijatel vastavalt kokkulepitud liitumistasu alusel. Rajatavate tehnovérkude
maksimaalne arakasutamine on majanduslikult otstarbekas. Uute elanike lisandumine toob

valda juurde uusi elanikke ja sh ka maksumaksjaid.

Uute elamute rajamise eelduseks peab olema kaasatavate arhitektide poolt koostatud
kvaliteetsete projektide alusel ehitatav kvaliteetne keskkond, mis hakkab eeldatavalt
vaartustama kogu lahipiirkonda. Kavandatud eesmarkidel planeeringu realiseerumine tagab
piirkonnas koéiki osapooli rahuldavad lahendused tervikliku ja jatkusuutliku elukeskkonna

loomiseks.

Piirkonda uute elanike lisandumine muudab konkreetse piirkonna keskkonnaks, millesse
kodusid rajavad inimesed hakkavad tarbima Kuusalu aleviku poolt pakutavaid teenuseid.
Koostatava detailplaneeringuga kavandatav ei tekita vastuolu era- ja avalike huvide vahel
Avalikes huvides luuakse moodustatava loodusliku haljasmaa krundiga nii uutele krundi
omanikele kui ka olemasolevatele elanikele looduses vabamalt liikumise ja Uhistegevuse
vBimalust. Detailplaneeringuga nahakse ette seni hoonestamata naabermaatksustele Kalda

tee 17a, 19aja 21a juurdepaasu ja kavandatavate tehnovdrkudega liitumise véimalus.

Eelnevat arvesse vbttes vdib jareldada, et detailplaneeringuga kavandatav ei mdjuta
negatiivselt majanduslikke, kultuurilisi ja sotsiaalseid ning looduskeskkonda maéaral, mis

tekitaks vastuolusid avalike ja erahuvide vahel.

1.6. Andmed maa kuuluvuse kohta

Planeeritava Metsaaare tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsaaare tee ja Metsaserva kinnistute omanik

on Arvo Arrak.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA HINNANG

2.1. Uldist

Planeeringualasse on kaasatud alljargnevad kinnistud: Metsaaare tee 1 (katastritunnusega
35301:001:1725, suurusega 3712.0 m?, sihtotstarbega 100% elamumaa); Metsadare tee 2
(katastritunnusega 235301:001:1721, suurusega 3591.0 m? sihtotstarbega 100%
elamumaa); Metsadare tee 3 (katastritunnusega 35301:001:1726, suurusega 3632.0 m?
sihtotstarbega 100% elamumaa); Metsadare tee 4 (katastritunnusega 35301:001:1727,
suurusega 3609.0 m?, sihtotstarbega 100% elamumaa); Metsadare tee 5 (katastritunnusega
35301:001:1728, suurusega 3601.0 m?, sihtotstarbega 100% elamumaa); Metsadare tee 7
(katastritunnusega 35301:001:1722, suurusega 3640.0 m?, sihtotstarbega 100% elamumaa);
Metsadare tee (katastritunnusega 35301:001:1724, suurusega 1842.0 m?, sihtotstarbega
100% transpordimaa) ja Metsaserva (katastritunnusega 35301:001:1723, suurusega 13007.0

m?, sihtotstarbega 100% maatulundusmaa).

Lisaks neile kinnistutele on planeeringualasse haaratud osaliselt ka Kupu tee (valla tee nr
48) I6ik (katastritunnusega 35301:001:1418) ca 3630 m? osas, mis tagab juurdepaisu

planeeritavatele kruntidele. Planeeringuala kokku koos Kupu tee Idiguga on ca 4,5 ha.

2.2. Asend. Kontaktvoondi analiiiis.

Planeeritavad kinnistud paiknevad Kuusalu vallas Kuusalu aleviku ja llmastalu kula piiril,
limastalu kllas. Planeeringuala piirinaabrid on pdhjas Tarvametsa (35203:004:0161), idas
Vennaniidu (35203:004:0020), l1dunas Kupu tee (35301:001:1418), ladnes Kupu tee 15
(35201:004:1410), Kalda tn 21a (35203:004:0257), Kalda tn 19a (35203:004:0256) ja Kalda
tn 17a (35203:004:0255).

Planeeritavate kruntide asukoht vdimaldab kiiret ja lihtsat juurdepdasu Kuusalu aleviku
teenindus-kaubandus ja muudele teenust pakkuvatele asutustele. Piki Kupu ja Kuusalu teed
lddnesuunal liikudes jaab planeeringualast ca 500 m kaugusele Kuusalu aleviku Keskvaljak,
kus paikneb Rahvamaja ja millest omakorda monevorra ldanepoole jaavad Grossi
Toidukaupade kauplus ning lillepood. Ca 1,0 km kaugusele jaab Konsumi kaupluse hoone,
mille ruumides paiknevad lisaks apteek ja juuksurisalong. Samasse piirkonda jaab ka
Kuusalu postkontori ja Kunstide Kooli Uhine hoone ja téostuskaupade kauplus.
Planeeritavast kinnistust 1,5 km kaugusele jaab Kuusalu kiriku esine plats, mida tmbritsevad
lisaks kirikuhoonele erinevad kauplused ning toitlustusasutused. Vahetult platsi aares
paikneb Tervisekeskuse hoone, milles paikneb perearstikeskus, raamatukogu, politsei,

eakate kodu. Samas paikneb ka Uhistranspordi peatus, kust on vodimalik sooritada
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Umberistumisi. Ca 2,0 km kaugusel paiknevad spetsiifilisemad (ehitustarvete ja
autokaupade) kauplused, autotddkoda ning tankla. Kuusalu lasteaed jaab planeeringualast
ca 2,5 km kaugusele ja Kuusalu Keskkool, ujula ja staadion vastavalt ca 3,0 km kaugusele.
Kdikidele objektidele on turvaline juurdepdas ka jalgsi, kuna alates Kesvaljakust kulgevad

jalakaijate ja kergliiklusteed kuni keskkoolini ja Kiiu alevikuni valja.

Kuusalu aleviku piiridesse jadvate naaberkruntide suurused on vahemikus 1400-2000 mZ.
Planeeritavatele Uldplaneeringujargsetele kruntidele vdimaldatakse rajada hooned, mis ei

eristu Kuusalu aleviku piiril olevatest hoonetest.

2.3. Hooned ja rajatised

Planeeritaval alal Metsaaare tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsadare tee ja Metsaserva kinnistutel
hooned puuduvad. Planeeringuala kirdenurka labib maagaasi jaotustorustik Kuusalu B3,
millele kehtib kaitsevéond 1+1 m. Kupu teel kulgeb siderajatis, kaabel, millele Telia Eesti AS
on geodeetilisele aluskaardile andnud koosdlastuse. Kdesoleva t66 raames on kaabli haldaja
votnud planeeringu tegevuse teadmiseks ja soovib uuesti koostédéd teha enne
ehitustegevuse algust kaabli piirkonnas. Planeeringualasse jddva ca 280 m pikkusel Kupu
tee 16igul paiknevad alljargnevad tehnovérgud: kaks sidekaablit, vee- ja kanalisatsiooni

torustik. Tee pdhjapoolsel killjel paikneb planeeritaval alal 3 elektriposti koos dhuliinidega.

2.4. Juurdepaasuteed

Planeeritavale alale juurdepaas toimub Kupu teelt, valla teelt nr 48.

2.5. Haljastus

Planeeritaval alal on tosin aastat tagasi eelmiste omanike poolt sooritatud kipse
metsamassiivi (mand, kask) raie. Tanaseks on alal kdrghaljastus ja madalam rinne
taastumas. Maa-ala on kaetud erinevat liiki ja kasvujargus puude ja pddsastega. Valdavalt

on tegemist mandide ja kaskedega, vaheldumisi madalama kooslusega.

2.6. Tehnovarustus

Planeeritava alani teenindavad tehnovérgud ei ulatu. Kupu teel kohakuti planeeritava
kinnistuga kulgeb kaks Telia Eesti AS maakaablit ning vee- ja kanalisatsiooni torustik. Tee
pdhjapoolsel kiljel paikneb planeeritaval alal 3 elektriposti koos dhuliinidega. Planeeritava

ala kirdenurka labib maagaasi jaotustorustik Kuusalu B3.
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2.7. Kehtivad piirangud ja seadustest tulenevad kitsendused

Planeeritavad kinnistud jaavad ca 50 m kaugusel paikneva riigiteelt nr 1 Tallinn-Narva
maantee mojupiirkonda, mille kaitsevoond ulatub planeeritava ala kirdenurka ca 30 m?
ulatuses. Kinnistu kirdeosa labib maagaasi jaotustorustik Kuusalu B3. Planeeritavale alasse
haaratud juurdepaasu teel Kupu teel kulgeb kaks Telia Eesti AS maakaablit ning vee- ja
kanalisatsiooni torustik. Tee pdhjapoolsel kiljel paikneb planeeritaval alal 3 elektriposti koos

Ohuliinidega.
3. PLANEERINGU ETTEPANEK

3.1. Uldist

Planeeringu lahenduste valjatdootamisel on arvestatud Kuusalu Vallavolikogu poolt
valjastatud lahtellesande, KSH eelhinnangu, kehtiva uldplaneeringu ja koostamisel oleva
Uldplaneeringu ning valjastatud tehniliste tingimustega. Planeeritava ala asukohast tulenevalt
ja seal valjakujunenud loodus- ja ehitatud keskkonnaga tulenevavalt ning sooviga kujundada
alale tAnapaevastele nduetele vastav elukeskkond. Samuti tuleb hinnata loodava keskkonna
sobivust elamiseks riigitee nr 1 Tallinn-Narva teelt tuleneva liiklusmidra mdju.
Planeeritavatele kruntidele ulatuva liiklusmira hindamiseks on Terviseameti Rahvatervise

labori poolt koostatud muraprognoosimise aruanne nr 6/4-6-2/2534 (vt lisa 2).

3.2. Krundijaotuse ettepanek

Koostatava detailplaneeringuga on alal kehtiva detailplaneeringuga moodustatud Metsaaare
tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsadare tee ja Metsaserva kinnistutest moodustada kokku 12
Uksikelamu krunti, vahemikus suurusega 1600 m? kuni 1930 m2. Kruntidele juurdepaasu
teede teenindamiseks on moodustatud 2 transpordimaa krunti, suurusega 2540 m? ja 440
m?. Eraldiseisev 13 007 m? suurune loodusliku haljasmaa krunt, mida ei muudeta alal kehtiva
detailplaneeringuga maaratust ja, mis kattub valdavalt maakonnaplaneeringu jargse

rohevorgustiku alaga.

Tapsemad andmed moodustatud kruntide suuruste ja kruntidele maaratud ehitusdiguste

kohta on kajastatud detailplaneeringu joonisel nr 4, krundijactuse ja ehitusdiguse plaan.

3.3. Servituutide seadmise vajadus, muud seadustest tulenevad kitsendused.

Alal kehtiva Metsaserva kinnistu detailplaneeringu kehtestamise eel on huvitatud isik
s6lminud notariaalne lepingu (nr 12.04.2017 nr 546) Kalda tn 17a, Kalda tn 19a, Kalda tn 21a

kinnistute omanikega teeservituudi seadmiseks naaberkinnistutele juurdepaasuks.
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Maakasutuse kitsendused tulenevad alljargnevatest olemasolevatest objektidest:

¢ Riigitee nr 1 Tallinn-Narva tee kaitsevéond 50 m;

e maagaasi jaotustorustik Kuusalu B3, kaitsevdodndiga 1+1 m;

e Telia Eesti AS sidekaablid kaitsevoondiga 1+1 m.

e Vee- ja kanalisatsiooni torustikud (Uhises kaevus omavahelise vahega 0,5 m, kuni

1,0m)

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise raames on kavas loobuda senisest juurdepaasu
servituudist alal kehtivast juurdepaasu servituudist (notariaalne lepingu nr 12.04.2017 nr 546)
Kalda tn 17a, Kalda tn 19a, Kalda tn 21a omanike kasuks. Kavas on sodlmida uus
juurdepaasu servituut ja notariaalsed lepingud teede ja torustike ja kaablite rajamiseks ja

talumiseks.

3.4. Hoonestuse ettepanek, arhitektuursed nouded ehitistele

Planeeringuga vodimaldatakse hoonestatavatele elamumaa kruntidele rajada kuni 3
eraldiseisvat hoonet, mille hulka kuuluvad ka kuni 0-60 m? kuni 5 m kérgused abihooned,
arvestades lubatud ehitisealuse pinna suurust ja lahtudes sobivusest keskkonda. Hoonete
paigutus krundil tagatakse vastavalt asula valjakujunenud ehitusjoonele ning hoonete
paigutamise tavadele. Hoonete lubatud maksimaalne maapealne kérgus/korruselisus elamul
on vastavalt kehtivale Uldplaneeringule kuni 9m ja 2 korrust, abihoonetel kuni 6m.
Maksimaalne lubatud ehitisealune pind on vastavalt koostatavale Uldplaneeringule lubatud
30% krundi pindalast. Moodustatavate kruntide suurusest tulenevalt on pakutud

maksimaalne hoonete ehitisealune pind 320 m?.

Hoonete arhitektuursete lahendite osas vaga rangeid tingimusi detailplaneeringuga ette ei
anta. Positiivse tulemuse eesmargil vdiks koik kavandatavad hooned arvestada seni
valjakujunenud hoonestuslaadiga ja arhitektuurse traditsiooniga (maht, katusekuju,
viimistlusmaterjalid), samas uudsete ja tanapaevaste trendidega. Kui mdte on Uksikelamu

jaoks soovitada katusestiile, siis Eestis on kdige mdistlikumad jargmised lahendused:

Viilkatus on kdige universaalsem valik. Sobib hasti nii klassikalisele kui ka modernsele
Uksikelamule ning tagab hea vihma ja lume aravoolu. Pultkatus — Uhe kaldega modernne
lahendus. Sobib hasti minimalistlikule Uksikelamule ja vdimaldab arhitektuuris huvitavalt

mangida erinevate kdrguste ning suurte aknapindadega.

Kui valida Uks kdige levinum variant Uksikelamule, siis see on viilkatus kaldega umbes 30—
45°. See on praktiline, ilmastikukindel ja arhitektuuriliselt ajatu.
10
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Seega ettepanek on rajada kas kahepoolse kaldega viilkatusega, nn pultkatuse (ihe kaldega
modernne lahendus) voi nihutatud katustega elamuid. Abihoonete osas katuste kallete osas
ettepanekuid ei tehta. Hoonete valisviimistluse puhul on soovitatav kasutada looduslahedasi-
heledaid, pastelseid toone. Et saavutada loodava ehitatud keskkonna rajamisel positiivne
I6pptulemus, oleks soovitatav lahendada see arhitektuurse tervikuna, kus Uks vdi mdned
kallalt Uhetaolise kaekirjaga arhitektid pakuksid ideekavandeid nii hoonetele, piiretele kui ka
vaikevormidele. Liiklusmira leevendamise eesmargil on oluline loobuda elamute teisele
korrusele elu- ja magamisruumide kavandamisest vdi tuleks need paigutada maantee
liiklusest varjatud hooneosadesse, arvestades Terviseameti Rahvatervise laborilt Liiklusmura

prognoosimise aruandega, t66 number 6/4-6-2/2534 (lisa nr 2).

3.5. Teed, tanavad ja liikluskorralduse pohimoétted

Planeeringualale juurdepaas toimub Kuusalu alevikust 18bi valla teelt nr 48 Kupu tee. Alates
Kase tanava ristmikust kuni planeeringualale sissesdiduni on Kupu tee ca 280 m pikkune 18ik
ette nahtud rajada 5 m laiusena tolmuvaba kattega, mille pealmised katendi kihid moodustab
freesasfalt, kuni 2,5 kordse pindamisega. Tee koosneb 5,0m kdévakatendist ja 0,5 m killustiku
aartest mdlema poole soiduteed. Kupu tee Ullejddnud osa kuni Keskvaljakuni tagab
samaaegselt arendaja poolse tee rekonstrueerimisega vallavalitsus. Kupu olemasoleva
pinnasetee ca 230m pikkune 16ik kavandatava sissesdidu tee ristmikust kuni planeeritava

ala idapiirini on ette nahtud freesida.

Kavandatavatel kruntidele juurdepaasu tee on ette ndhtud rajada tupikteena, tolmuvaba
kattega, kuni 4,5 m laiusena. Nimetatud tee vdimaldab turvalise juurdepaasu kruntidele
sbidukitega ja jala. Krundiomanikel tuleb oma krundil lahendada parkimine soovitatavalt

kahele sbiduautole oma tarbeks, lisaks Uhele kulalisautole (kokku 3 ehk 2+1).

Kokkuleppeliselt naaberkruntide Kalda tn 17a (35203:004:0255), Kalda tn 19a
(35203:004:0256) ja Kalda tn 21a (35203:004:0257) omanikega on kaesoleva
detailplaneeringuga kavas lahendada juurdepaasud nimetatud kruntidele ja tehnovdrkudega
varustatus koostdds kaesolevast detailplaneeringust huvitatud isikuga. Selleks on tehtud
ettepanek ca 4,0 m laiuse tupiktee rajamiseks krundile pos nr 14 naaberkruntidele Kalda tn

17a, Kalda tn 19a ja Kalda tn 21a juurdepaasu tee rajamiseks.

Vastavalt projektkiirusele 50km/h on Kupu (valla teele nr 48) teele valjasdidul tagatud
nahtavuskaugus 80 m médlemal suunal. Nahtavuskolmnurgad on naidatud kitsendustena
joonisel nr 4. Nahtavuskolmnurk kitsendab moodustatavat elamumaa krunte, kus ei tohi

paikneda ja kuhu ei tohi rajada nahtavust piiravaid takistusi.
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3.6. Haljastus ja heakord

Kaesoleva planeeringuga kavandatud haljastus elamumaa sihtotstarbega kruntidel peab
taitma eelkdige kahte eesmarki: kaitset riigitee nr 1 Tallinn-Narva maantee poolt tuleva

liklusmira mdju eest ja krundi omanike soovi ja vajadust oma due haljastada, kujundada.

Planeeringuga on tehtud ettepanek Uldplaneeringu kohasele kaitsemetsa alale moodustatud
kruntidel hoonestusalast valjapoole jaavatel osadel olemasolev koérghaljastus sailitada.
Moodustatud kruntide pos nr 1-6 hoonestamata alast 50% ja kruntide pos nr 7-12

hoonestamata alast 20% ulatuses on ette nahtud reserveerida kdrghaljastusele.

Uldkasutatava haljastatud krundi pos nr 15 on kehtiva detailplaneeringuga ette nahtud
kujundada looduslikuks rohealaks, mille haljastus koosneb erinevat liiki puudest ja
pddsastest. Soovitusliku elemendina on krundile kavandatud kunstlik veekogu, tiik, millesse

suunatakse vajadusel kruntidele ja tee aladele kogunevad liigsed sajuveed.

Moodustatavate kruntide nr 1,7 ja 8 on ette nahtud sadiltada nende I|danepoolne
kdrghaljastus pakkumaks privaatsust olemasolevatele Kupu tee 15, Kalda tn 17a, Kalda tn

19a, Kalda tn 21a maaliksutele.

Piirete osas tuleb kruntide omanikel I[&htuda Uldplaneeringu jargsetest nduetest.
Planeeringuga on kavandatavad piirded kavas rajada valdavalt krundi piirile. Kaesoleva
detailplaneeringu raames on tehtud ettepanek piirete lahendus sobitada hoonete projektiga
ja sellest sobituvate arhitektuursete lahendustega. Piirete max kdrguseks on lubatud kuni
1,4m.

3.7. Keskkonnakaitse. Liiklusmiira ja jaatmekaitlus

Planeeritava tegevusega ei kaasne piirkonnas olulisi keskkonda mdojutavaid tagajargi. Uute
Uksikelamu kruntide moodustamise ja Uksikelamute rajamise tulemusena vdib lisanduda
maksimaalselt 30 sdiduauto liiklus olemasolevale teele. Samuti vdib ehitusperioodil
suureneyv liiklussagedus ja sellest tegevusest tekkiv mura olla naabritele hairiv. Aga see on
ajutine. Planeeritavad elamukrundid ei jaa riigitee nr 1 Tallinna-Narva tee kaitsevoondisse
(50 m kaugusele sdidutee aarmise raja servast). Planeeringuga kavandatud I&dhimad elamud
jaavad ca 135 m kaugusele maanteest, mis Uhtib Kuusalu aleviku olemasolevate ja

varajasemalt planeeritavate hoonete Iahima kaugusega riigiteest.
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3.7.1. Liiklusmiira

Vastavalt limastalu killa Metsadare tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsadare tee ja Metsaserva kinnistu
detailplaneeringu koostamisega 03.03.2026 on e-kirjaga kusitud Terviseameti kaest
seisukohta kavandatava osas. Terviseamet esitas 27.03.2026 e-kirfjaga omapoolsed

seisukohad.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamise kaigus telliti Terviseameti Rahvatervise laborilt

Liiklusmira prognoosimise aruanne, t66 number 6/4-6-2/2534 (lisa nr 1).

Arvutuste tulemusena selgus, et liiklusmira tasemed planeeritud hoonete fassaadidel
ulatuvad praeguses 2025 aasta olukorras paeval maksimaalselt kuni 58 dB ja 66sel 50 dB.
Prognoositavas liiklusolukorras 2040. aastal vdivad ekvivalentsed muratasemed Tallinn -
Narva maantee poole jaavatel hoonefassaadidel paeval ulatuda 58 dB-ni (miraindikaator Ld)
ja 66sel kuni 51 dB (muraindikaator Ln). Paevasel ajal vbib maksimaalne miratase ulatuda
63 dB-ni. Liiklusmura arvutuse tulemuste kohaselt ei uleta limastalu kilas Metsaaare tee 1,

2, 3, 4, 5, 7 detailplaneeringu alal mira piirvaartusi (60/55 dB).

Samuti on oluline arvestada, et ventilatsiooniks moeldud elemendid (tuulutusavad
aknakonstruktsioonis voi valisseinas) ei tohiks vahendada heliisolatsiooni niivord, et
Uletatakse ruumis lubatud miratase. Valisdhus leviv mura on atmosfaaridohu kaitse seaduse
(AOKS, RT I, 05.07.2016, 1) tdhenduses inimtegevusest pdhjustatud ning valisdhus leviv
soovimatu vdi kahjulik heli, mille tekitavad paiksed vdi liikuvad allikad. Keskkonnamdira
normvaartused elu- ja puhkealal, elamute ning Uhiskasutusega hoonete maa-aladel
kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdbhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ (RT |,
21.12.2016, 27).

Maaruse ndudeid tuleb taita linnade ja asulate planeerimisel ning ehitusprojektide
koostamisel. Kehtestatud normtaseme suurus séltub maa-ala kasutusest. Ettepanek aruande
koostaja poolt on jaada seisukohale, et muraprognoosi tulemuste hindamisel tuleks
sihttasemete (55/50 dB) asemel rakendada mura piirvaartusi (60/55 dB). Lahtuvalt sellest
peaks liiklusest tulenevast murast elu- ja magamisruumid kavandama Uksikelamutesse nii, et
need paigutuks maantee liiklusest varjatud hooneosades ehk Idunapoolsetesse osadesse.

Alal kehtiva detailplaneeringu raames koostati Terviseameti Kesklabori poolt 22.04.2016

murahinnang TO60 nr 6/4-6-2/1234 (lisa nr 3). Selles uuringus hinnati rajatavate meetmete

13
A&T Arhitektid OU, Jasmiini tee 1-7, Viimsi vald, tel 56652900, e-post tina@atarhitektid.ee

2025



limastalu kila Metsadare tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsadare tee ja Metsaserva kinnistute detailplaneering  PL-01-25/DP

téhusust neljas variandis (vallita ja metsata, valliga, metsaga ning valliga ja metsaga). Metsa

all méeldi selles murauuringus hekki.

Tabel 3. Liiklusmiira véhendamise meetmete efektiivsus

Variant 1 Variant 2 Variant 3 Variant 4

Name Vallita ja Metsata Valliga Metsaga Valliga ja Metsaga

Ly(dB) Ln(dB) Ly(dB) L (dB) Ly(dB) L,(dB) Ly(dB) L,(dB)
EP1 eluhoone 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,3 -1,4 -1,3 -1,3
EP2 eluhoone 0,0 0,0 0,0 0,1 -1,4 -1,4 -1,3 -1,3
EP3 eluhoone 0,0 0,0 -0,1 0,0 -1,3 -1,3 -1,2 -1,3
EP4 eluhoone 0,0 0,0 -0,1 -0,1 -1,5 -16 -1,5 -1,5
EP5 eluhoone 0,0 0,0 0,0 0,0 -2,4 2,4 2,4 -2,4
EP6 eluhoone 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,9 -1,9 -1,8 -1,9

Kehtiva detailplaneeringuga oli ja kaesoleva detailplaneeringuga on kavas kruntide
pdhjapoolsele kiljele rajada nn tehniline muratdke ehk kuni 2,5 m kdrgune looduslik vall.
Valli Idunakllge on kavas rajada igihaljas nn maleruudukujuliselt kaherealine hekk. Lisaks
uue haljastuse rajamisele on oluline olemasolevate suurte puude ja pb&dsarihmade

sailitamine.

Uute hoonete puhul on planeeringus paigutatud mira suhtes vahem tundlikud abihooned
maantee poole ning elamud nende taha. Selline hoonetest moodustuv muratdke véib olla

vaga téhus ning moodustuvad sisedued kujunevad ka valitoiminguteks ddusaks alaks.

Vottes arvesse, et alates 31. detsembrist 2020 peavad ko&ik uusehitised olema ligi-
nullenergia majad, millede piirdekonstruktsioonide paksused vodimaldavad veelkord
vahendada valjast tuleva mira moju. Labi koostatava detailplaneeringu on oluline teavitada
tulevasi kinnistu omanikke, et riigitee nr Tallinn-Narva maantee liiklusmurast vdivad ajuti
hairivad mdjud kinnistuteni ulatuda, kuid ei Transpordiamet ega kohalik omavalitsus asu

koheselt ega ka hiljem mura tokestamiseks lisameetmeid rakendama.

Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr71 ,Valisdhus leviva mura normtasemed ja
murataseme mdotmise, maaramise ja hindamise meetodid (edaspidi KeM maarus nr 71)
lisas 1 toodud normtasemed on satestatud vastava mirakategooriaga maa-alale ja erisus on
tehtud mdaratundliku hoone teepoolsele kuljele. Liiklusmira maksimaalne helirbhutase
muratundlike hoonetega aladel ei tohi Uletada paeval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM maarus nr
71§61g 3).
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Planeeritavast alast ca 350m kaugusel asuva Kuusalu liivakarjaari kaeve t6dst ja valjaveo
liklusest tuleneva vdimaliku mira hindamiseks telliti enne kaeveloa taotlust ja valjastamist
keskkonnaekspertiis (28.12.2107 Tdd nr 2752/17, koostaja Hendrikson & Ko). Allpool on

valjavote Kuusalu liivakarjaari keskkonnaekspertiisi (lisa nr 2) kokkuvétvast osast.

Kuusalu karjaaris kaevetdodde teostamise korral ei Uleta tegevusega kaasnev muratase
kehtivaid paevaseid (7.00-23.00) mura normvaartusi. Kaevise valjaveotee aares ei asu
muratundlikke elamualasid, enam kui 300 m kaugusele jaavate lImastalu kila eluhooneteni
ei ulatu liiklusest tingitud muratase, mis Uletaks normvaartust. Samuti ei muutu
markimisvaarselt Tallinn-Narva mnt muratase (ekvivalentmura muutus jaab suurusjarku 0,1
dB, mis ei ole tajutav muutus). Kaevandamisprotsessist tingitud t66stusmura tase lahimate
muratundlike eluhoonete juures jaab madalamaks kui t60stusmura sihtvaartus paeval. Toos
hinnati teoreetiliselt ka murataseme vastavust Oistele miura normtasemetele ning leiti, et
lahimate eluhoonete juures on problemaatiline diste normvaartuse tagamine, mistdttu on

soovitatav diseid murarikkaid (paevase maksimaalse mahuga vorreldavaid) tegevusi valtida.

3.7.2. Jaatmekaitlus

Planeeringuala elamukruntidelt olmejaatmete kogumisel, sorteerimisel ja kaitlemisel tuleb
lahtuda jaatmeseadusest ning Kuusalu valla jaatmehoolduseeskirjast. Krundi omanikel tuleb
sdlmida vedajaga prugivedamise leping. Planeeringuga on pakutud valja olmejaatmete tGhine
kogumismahuti(te) asukoht, mis vdimaldab jaatmevedajal segamatut juurdepaasu avalikult
teelt. Mahutite asukoht on pakutud planeeritava kinnistu sisetee ja Kupu tee ristumiskohta.
Kavandatav Uhine mahutite alune plats tuleb ette valmistada tugeval alusel, sdiduteega

samast materjalist.

3.8. Tuleohutus

Planeeritava ala kruntidel kavandatud hoonestusalade omavahelised kujad on min 8 m, mis
lubavad alale kavandada hooneid tulepusivusklassis TP3. Tapsemad tehnilised néuded
ehitise tuletbrje veevarustusele on toodud “EVS 812-6:2012 (muudetud EVS 812-
6:2012/A2:2017). Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus. Planeeringualast ca 50
m kaugusel Kupu teel paikneb olemasolev hidrant, mille kaugus viimaste kavandatavate
elamuteni ei vasta nduetele. Selletdttu on planeeritava sissesodidutee ristumiskohta kavas
rajada uus hudrant. Kahjutule puhkemise korral vajaliku kustutusvee, kuni 10 I/sek, saab
Kupu teele kavandatavale veetorustikule paigaldatavast tuletérijehidrandist, mis jadks max

150 m kaugusele kaugematest elamutest.

15
A&T Arhitektid OU, Jasmiini tee 1-7, Viimsi vald, tel 56652900, e-post tina@atarhitektid.ee

2025



limastalu kila Metsadare tee 1, 2, 3, 4, 5, 7, Metsadare tee ja Metsaserva kinnistute detailplaneering  PL-01-25/DP

3.9. Kuritegevuse ennetamise pohimétted

Kuritegevuse ennetamise aluseks on heakorrastatud keskkond, atraktiivne
maastikukujundus, arhitektuur, hea valgustus jne. Vastavalt krundi ja hoone kasutamise
funktsioonile on soovitav ette ndha kas naabrivalve, valvesignalisatsiooni voi videovalve
susteem. Hoonete vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud jms vahendavad

vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski.
4. TEHNOVARUSTUS

4.1. Oldist

Planeeritav ala paikneb Kuusalu aleviku vahetus laheduses, mistottu kavandatavate hoonete
tehnovdorkudega varustamisel saab arvestada varemrajatud vee- ja kanalisatsiooni
tsentraalsete lahendustega ning lahedal paikneva trafo-alajaamaga. Tehnovorkude lahendite
valja té6tamise aluseks on vastavate ametkondade ja ettevdtete poolt valjastatud tehnilised

tingimused.

4.2. Veevarustus ja kanalisatsioon

4.2.1 Uldist.
Metsaserva kinnistu vee- ja reoveekanalisatsiooni projektlahendus on koostatud vastavuses

Kuusalu Soojus OU poolt véljastatud tehnilistele tingimustele.

Kaesoleval ajal detailplaneeringu alal veevarustus ja kanalisatsioon puuduvad. 2013.a.
laiendati Kuusalu aleviku Uhisveevdrgu ja -kanalisatsioonisisteemi ning Kupu teele rajati

vee- ja kanalisatsioonitorustikud, mis I6pevad Kupu tee 15 kinnistu ees.

Kodik detailplaneeringuga kavandatud torustikude paigutus, kulgemine (vt joonis nr 5) on

pShimétteline ja tapsustatakse ehitusprojekti raames.

4.2.2. Veevarustus
Metsadare tee 1,2,3,4,5,7 Metsadare tee ja Metsaserva kinnistute ning lahiala vee- ja
reoveekanalisatsiooni projektlahendus on koostatud vastavuses Kuusalu Soojus OU poolt

20.02.2026.a. valjastatud tehnilistele tingimustele.

Kaesoleval ajal detailplaneeringuga kasitletaval alal veevarustus ja kanalisatsioon puuduvad.
2013.a. laiendati Kuusalu aleviku Uhisveevdrgu ja -kanalisatsioonisiisteemi ning Kupu teele

rajati vee- ja kanalisatsioonitorustikud, mis I6pevad Kupu tee 15 kinnistu ees.
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Alates Kupu tee 11 kinnistust kuni Kupu tee 15 kinnistuni on rajatud veetorustik De40..32
mm, mille labilaskevdime ei ole piisav kaesoleva planeeringuga kavandatud 12 krundi ja
planeeringuala naabruses olevate kinnistute Kalda tn 17a, 19a ja 21a veega varustamiseks

ega ka planeeritud kruntidele tulekustutusvee tagamiseks.

Planeeringualale kavandatud kruntide ja naaberkinnistute Kalda tn 17a, 19a ja 21a
kanaliseerimisel on eelvooluks Kupu tee olemasolev kanalisatsioonitorustik De160mm, mille
kaudu suunatakse reoveed Kuusalu aleviku (Uhiskanalisatsiooni. Uhiskanalisatsiooniga
litumise punktiks on Kupu tee 15 kinnistu juures olev De400 mm kanalisatsioonikaev.

Planeeringuala lahipiirkonnas sademeveekanalisatsioon puudub.

Kavandatud kruntide (12 krunti) ja naaberkinnistute Kalda tn 17a, 19a ja 21a keskmine
OOpaevane veetarve on 8 m3/d, maksimaalne 9.6 m3/d. Detailplaneeringuga kasitletava ala
veega varustamiseks on vajalik rajada uus PE torustik De110 mm, surveklass PN10 alates
Kupu tee 11 kinnistu juures olemasolevast veetorustikust De110 mm kuni planeeringualale
sissesoOiduni. Planeeringuala sisesele teele (juurdepaasuteele) rajada PE torustik De63...40

mm, surveklass PN10.

Rajatavate veetorustike De110 mm ja De63 mm Uhendamisel tuleb paigaldada maa-alune
sulgemissiiber DN50. Kuna on tegemist nd tupiktorustikuga, siis on soovitav rajada torustiku
I6ppu loputuskraaniga varustatud veekaev (VK) DN1000 mm, mis vdimaldab avariiolukorras
torustiku labipesu. Planeeringuala kruntide liitumistorustikud rajada PE torudest De32 mm,
surveklass PN10. Kdikidele kruntidele on teemaale ette nahtud veevarustuse liitumispunkt,
milleks on krundi piirist kuni 1 m kaugusele paigaldatav veevarustuse maakraan DN25 mm.
Liitumispunktid (maakraani kape) peavad olema nahtavad, nende matmine kiviparketi, mulla,
asfaldi jm alla on keelatud. Naaberkinnistute Kalda tn 17a, 19a ja 21a veevarustuse

tagamiseks rajada liitumistorustik De40 mm.

Tulekahju puhkemise korral vajaliku kustutusvee, kuni 10 I/sek saab Kupu teele
veetorustikule De110 mm paigaldatavast tuletdrjehudrandist. Planeeritava sissesdidutee
ristumiskohta on kavas rajada uus hudrant, mis jaaks max 150 m kaugusele kaugematest

elamutest.

Parast Kupu tee 11 ja planeeringuala vahelise De110 mm veetorustiku ehitust on véimalik

kinnistute Kupu tee 13 ja 15 olemasolevad veevarustuse liitumistorustikud Uhendada uue
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De110 mm veetorustikuga. Mahajdetav De40 mm veetorustik tuleb sulgeda vastavalt

kehtivatele nbuetele.

4.2.3. Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu ala ei ole vdimalik kanaliseerida isevoolselt Kupu tee olemasolevasse
uhiskanalisatsiooni. Tegemist on suhteliselt tasase maa-alaga ja olemasoleva
Uhiskanalisatsioonitorustiku sligavus Kupu teel ei ole piisav, et suunata planeeringuala
reoveed isevoolselt olemasolevasse De160 mm torustikku (Kupu tee 15 juures).
Kavandatavate kinnistute reovesi tuleb suunata isevoolselt rajatavasse reoveepumplasse

RVP, mille kaudu saab juhtida reoveed edasi Kuusalu aleviku Ghiskanalisatsiooni.

Detailplaneeringuala keskmine 6dpaevane reovee kogus on 8 m3/d. Detailplaneeringu ala
kanaliseerimiseks on ette nahtud rajada teemaale isevoolne reoveekanalisatsioonitorustik
De160 mm ja Kupu tee &aarde reoveepumpla RVP. Rajatav reoveepumpla pumpab
survetorustiku (De90 mm) pidi reoveed Kupu tee olemasolevasse isevoolsesse
kanalisatsiooni De160 mm. Enne planeeritud survetorustiku suubumist olemasolevasse
kanalisatsiooni (olemasolev kaev 9K1-14 Kupu tee 15 juures) rajada voolurahusti kaev VRK
ja isevoolse kanalisatsioonitorustiku 16ik. Kanalisatsioonitorustik rajatakse kas PVC vdi PP
torudest, ringjaikus SN8. Kanalisatsioonitorustikule paigaldada litumistorustike sissevoolu
kohtadesse ja torustiku kdanupunktidesse PE teleskoopsed vaatluskaevud De400/315 mm.
Reoveepumplana kasutada kompaktset pakettpumplat (De1000mm, PE). Pumpla tarbeks
vajalik elektritoide (16A) tagatakse detailplaneeringu alale planeeritud elektrivarustuse
susteemist. Kanalisatsiooni survetorustik rajada PE torudest De90 mm, surveklass PNG.
Kdikidele planeeringuala kruntidele rajatakse kanalisatsiooni litumispunkt, milleks on kinnistu
piirist kuni 1 m kaugusele rajatav PE kontrolltoru De200 mm. Kui kinnistu liitumispunkti ja
tanavakaevu vaheline kaugus on vaiksem kui 3m, jaab liitumispunktiks Uhiskanalisatsiooniga
tdnavakaev ja litumistorustiku ots kinnistu piiril suletakse otsakorgiga. Kanalisatsiooni
litumispunktid peavad olema nahtavad, kaevu kaante matmine kiviparketi, mulla, asfaldi jmt
alla on keelatud.

Kinnistute Kalda tn 17a, 19a ja 21a tarbeks on antud tehnovdrkude pdhimdtteline lahendus

planeeritud krundi pos nr 14 piires.

Detailplaneeringu alal geoloogilisi uurimistoid labi viidud ei ole. Kupu teel on varasemalt
tehtud geoloogiline puurauk. Torustiku rajamissugavuses on tegemist mollise,
veekullastunud peenliivaga, millele jargneb kesktihe ning niiske keskliiva kiht. Veetorustikud
ja isevoolsed kanalisatsioonitorustikud, mis on planeeritud paigaldada Uhisesse kaevikusse,
) 18
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on ette nahtud rajada lahtisel ehitusviisil (kaevamine). Veetorustiku, mis on planeeritud eraldi
kaevikus ja reovee survetorustiku rajamisel on soovitav kasutada kinnist rajamisviisi

(suundpuurimine).

Veetorustiku rajamisstigavus kilmumise valtimiseks on 1,80 m. Planeeritud veevarustuse ja
kanalisatsiooni Uhendustorustike ja liitumispunktide asukohad kuuluvad tapsustamisele
ehitusprojekti koostamisel. Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda vee-ettevottelt Kuusalu
Soojus OU tehnilised tingimused ja kooskdlastada projekt. Projekteeritud torustikele
seatakse vee-ettevotte kasuks tasuta ja tahtajatu isiklik maakasutusdigus ning vee-
ettevdttele tagatakse ddpaevaringne juurdepdds vee-ja  kanalisatsioonitorustike

litumispunktidele.

Kasutusloaga magistraaltorustikud on véimalik tle anda Kuusalu Soojus OU-le eeldusel, et
ehitusprojekt on kooskélastatud OU Kuusalu Soojus esindajaga ja torustike ehitamise ajal on
vdimaldatud OU Kuusalu Soojus esindajal juurdepdds objektile jarelvalve teostamiseks.
Enne liitumist tuleb sdlmida osauhinguga Kuusalu Soojus litumisleping ja enne vee

kasutamise algust teenuseleping.

4.2.4. Sademevesi

Planeeringuala paikneb Kuusalu aleviku idaosas valdavalt liivase pinnasega alal, mis loob
head eeldused sademevee kohapealseks immutamiseks. Alal on varasemalt rajatud
ligikaudu 0,3 m sugavused kuivenduskraavid, kuid nende sailitamine ei ole vdimalik, kuna
kavandatavad elamumaa krundid ja hoonestusalad paiknevad olemasolevate kraavide

asukohas.

Sademevee arajuhtimiseks on planeeringuga kavandatud teemaale maa-alune
drenaazitorustik, mis kulgeb risti labi planeeringuala ning Uhendab olemasolevad
kuivendussusteemi osad. Torustik juhib liigvee planeeringuala pdhjapiirii paiknevasse
olemasolevasse kraavi, mis on piirkonna madalaim punkt ning toimib eesvooluna. Suletud
torustiku kasutamine on péhjendatud, kuna avatud teekraavid votaksid ebaproportsionaalselt

palju ruumi ning vahendaksid kavandatava tanavaruumi funktsionaalsust.

Planeeringuga kavandatavad elamumaa krundid on minimaalselt 1600 m? suurused, mis
vbimaldab lahendada sademevee kaitlemise eelkdige selle tekkekohas. Sademevesi
katustelt ja muudelt puhastelt kdvakattega pindadelt tuleb véimalusel koguda mahutitesse
ning kasutada naiteks haljastuse kastmiseks, soidukite pesuks vdi WC loputuskastides.

Selline lahendus vahendab joogivee tarbimist ning aitab kaasa saastlikule veekasutusele.
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Planeeringu lahendus lahtub pdhimdttest, et sademevesi tuleb kaidelda véimalikult 1ahedal
selle tekkekohale. Detailplaneeringus on rdhutatud sademevee kogumise eelistamist
immutamisele, sest see on kooskdlas tanapdevase saastliku sademeveemajanduse
pdhimbtetega. Nii jadb ettepanek, et esmalt kogutakse ja taaskasutatakse vaartuslik
vihmavesi, seejarel immutatakse Ulejddk ning alles viimases jarjekorras juhitakse liigvesi
Uhisesse drenaazitorustikku ja eesvoolu. Selline hierarhia on ka keskkonnahoiu seisukohast
kdige pdhjendatum. Arvestades ala valdavalt liivast pinnast, on pinnase veejuhtivus hea ning
ligse sademevee immutamine kohapeal on tehniliselt teostatav. Sademevesi hoonete
katustelt ja muudelt kdvakattega pindadelt on soovituslik juhtida eelkdige
immutussisteemidesse (immutuskastid, immutuskaevud voi -kraavid) voi viibbemahtudega
lahendustesse, mis tagavad sademevee jarkjargulise pinnasesse imbumise. Kruntide
projekteerimisel tuleb valtida sademevee juhtimist naaberkinnistutele ning tagada, et

sademevesi ei pohjustaks Uleujutusi ega pinnase erosiooni.

4.3. Soojavarustus

Hoonete kitmine lahendatakse vastavalt hoonestajapoolsele valikule.

4.4. Elektrivarustus ja sidevarustus

Uldist

Lahendatakse vastavalt tehnovorkude valdaja poolt valjastatud tehnilistele tingimustele.
Elektrivarustuse osas, on maaratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus, ning antud
elektrivarustuse pdhimétteline lahendus, arvestades Elektrilevi OU tehniliste tingimustega nr
511882;12.02.2026.

4.4.1. Elektrivarustus

Sidevarustuse osas, on maaratud planeeritava ala sidevajadus, ning antud side- varustuse
pdhimdtteline lahendus. Kuna sidevarustus on kavandatud nn juhtme-vabana, pole tehnilisi
tingimusi vérgu valdajalt taotletud. Teenusepakkuja valib iga krundiomanik ise, lahtudes oma

vbimalustest ja valiku kriteeriumitest.

Teevalgustuse osas, on antud teevalgustuse pohimétteline lahendus, konkreetseid tehnilisi
tingimusi pole taotletud, sest reeglina ehitatakse teevalgustus valja krundi-omanike
vahenditega, kes jaavad ka teevalgustuse omanikuks, teevalgustuse hooldusleping
s6lmitakse kompetentse hooldusfirmaga.

Arvutusliku elektrikoormuse maaramisel, on vaikeelamutes arvestatud jargmiste suure
vbimsusega seadmete:

. Kute+soe vesi- kas 6hk-vesi, v6i maasoojuspumbaga véimsusega kuni 6 kW
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. Elektripliit vdimsusega kuni 8,5 kW

. Elektrikeris nn minisaunas véimsusega kuni 3 kW

Teiste elektriseadmete kasutamine ei mdjuta vaikeelamu Uldist elektrikoormust. Vajadusel
tuleb GOheaegset elektrikoormust piirata (mugavuse arvel), kui ei soovita maksta suuremat

litumistasu suurema peakaitse eest.

Elektriautode (kas nn puhtad elektriautod, v6i pistikhibriidid) laadimisseadmed ei tosta
dldjuhul vaikeelamu ega planeeritava ala arvutuslikku elektrikoormust, kui laadimine toimub
Oisel ajal. See kehtib juhul, kui vaikeelamus on Uks keskmise aku voimsuse ja mahtuvusega
elektriauto, vdi kaks pistiknUbriid autot. Erandjuhtumitel, kui elektriauto aku vdimsus ja
mahutavus on suur, vdi kasutatakse kahte elektriautot, on reeglina vajalik suurendada

vaikeelamu peakaitset.

Elektrienergia tarbijateks, on ka kanalisatsiooni pumpla véimsusega 2 kW ja tee-valgustus

vBimsusega kuni 2 kW.

Planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus eeltoodud tingimustel on 80 kW. Arvutuslik
elektrikoormus saavutab eelnimetatud taseme siis, kui kdik hooned ja rajatised on valmis

ehitatud, seega orienteeruvalt 2-5 aasta parast, arvestades ehitustegevuse algusest.

Ala elektrivarustus baseerub Kase (Kotka) 10/0,4 KkV alajaamal. Konkreetseks
Uhenduspunktiks on nimetatud alajaama 0,4 kV &huliini mast nr 47 Kupu teel. Vajaduse
korral asendatakse piki Kupu teed kulgev 0,4 kV Ohuliin dhukaabliga AMKA 3x50+70
suurema ristldikega kaabli vastu. Mastist nr 47 ehitatakse 0,4 kV kaabelliin kuni planeeritava
alani. Planeeritava ala sisesed elektriliinid ehitatakse 0,4 kV kaabelliinidena, liinide
kommuteerimiseks ja liitumiskilpide Uhendamiseks kasutatakse jaotuskilpe (JK),
tarbijad(vaikemajad) saavad elektritoite litumiskilpidest (LK). Alates liitumiskilbist vaikeelamu

peakilbini, ehitab toiteliini krundi omanik.

Elektrivarustuse ehitab véalja Elektrilevi OU elektri liitumistasu arvel, kaasates vdrgu

valjaehitamisse vajadusel ka omi vahendeid.

Ehitusprojekti koostamisel, tuleb taotleda Elektrilevilt konkreetsed tehnilised tingimused
tapsustatud elektrikoormustega.
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4.4.2. Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustuseks, on vajalikud jargmised sideslsteemid:

. Telefonside
. TV programmide vastuvott
. Andmeside(Internet)

Telefonside lahendatakse mobiiltelefonide kaudu. Teleprogrammide (TV) vastuvétt
lahendatakse 1abi 6hu (traadita) kulgevate ststeemide kaudu, naiteks SAT-TV kaudu. Vajalik
on liitumine konkreetse teenusepakkujaga. Andmeside (Internet) lahendatakse labi &hu
kulgevate susteemide kaudu, naiteks Starlink, kusjuures vajalik on liitumine konkreetse
teenusepakkujaga. Soltuvalt teenusepakkuja voimalustest ja tarbija soovist selgub, milline

on andmeside kiirus ja maht, kas signaali saab jaotada erinevate seadmete vahel, voi mitte.

4.4.3. Teevalgustus

Kupu teel, valla teel nr 48 paikneb kolm tanavavalgustusposti. Vajadusel lisatakse juurde lisa
postid, et tagada tanavalgustus kogu Kupu tee I6igul kuni planeeritava alani. Planeeritava ala
sisetee valgustatakse. Valgustamiseks kasutatakse LED lampidega valgusteid, millised
kinnitatakse 5-8 m kdrgustele metallmastidele. Valgustusliinid ehitatakse maakaabelliinidena
alates valgustuse juhtimiskilbist. Valgustuse juhtimiskilp saab elektritoite paigaldatavast

liitumiskilbist

5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE KAVA

Kaesolev peatikk maarab uldise kava, mille alusel hakatakse kehtestatud
detailplaneeringuga ette nahtud tegevusi ellu viima, maaratakse osapoolte kohustused
tegevuste elluviimisel ning omandisuhted tegevuste elluviimise jargselt. Kaesoleva
detailplaneeringu  kohase taristu valjaehitamine kuni maaulksusteni on Kkinnistu
omaniku/arendaja kohustus. Vo&oérandatud kruntidele hoonete rajamiseks ehitusloa
valjastamise eelduseks on kinnistu omaniku/arendaja poolt teede ja tehnovorkude valja
ehitamine ja neile teostusjooniste koostamise jargselt kasutusloa taotlemine ning

valjastamine.

5.1. Maakatastritoimingud ja s6lmitavad notariaalsed lepingud.

Alal kehtiva Metsaserva kinnistu detailplaneeringu kehtestamise eel on Metsaserva kinnistu
omanik sélminud notariaalse lepingu (nr 12.04.2017 nr 546) Kalda tn 17a, Kalda tn 19a,
Kalda tn 21a kinnistute omanikega teeservituudi seadmiseks naaberkinnistutele
juurdepaasuks. Lepinguga leppisid omanikud kokku kruntide koormamises reaalservituudiga,
selle sisus ja tasus ning vastavad kanded on kinnistusraamatusse ka sisse viidud.

Kaesoleva koostatava detailplaneeringu raames tootatakse valja uued juurdepadasu ja
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torustike rajamise ja talumise lahendused, mistottu kehtiv servituudi leping laheb dle

vaatamisele.

Enne detailplaneeringu kehtestamist sélmitakse valla ja arendaja vahel notariaalne leping
teede ja tehnovorkude rajamise ja hilisema haldamise osas ning nn hoidumisleping hoonete
rajamiseks peale teede ja tehnovdrkude rajamist. Kupu tee rekonstrueerimise ehitusloale
jargnevalt tuleb arendajal selle 16igu osas taotleda ka kasutusluba. Kupu tee ilejaanud osa
rekonstrueerimise, Kase tanava ristmikust kuni Keskvaljakuni, tagab samaaegselt arendaja

poolse tee teeldigu rekonstrueerimisega vallavalitsus.

5.2. Projekteerimine

Projekti avalikuks kasutuseks kavandatud tee Ibigule (Kupu tee, valla tee nr 48) tellib
huvitatud isik. Kooskélastatud projekti alusel taotleb kinnistu omanik/arendaja tee
rekonstrueerimiseks ehitusloa. Tehnovborkude ja -rajatiste projekteerimine toimub
vorguhaldaja poolt valjastatud tehniliste tingimuste alusel kinnistu omaniku/arendaja
finantseerimisel. Korrektselt koostatud ja kooskodlastatud projektid on aluseks ehitusloa
valjastamiseks. Hoonete ehitusprojekti tellijaks ja finantseerijaks on kinnistu omanik/arendaja
vdi vdorandatud kinnistute omanikud. Korrektselt koostatud ja kooskdélastatud projektid on
aluseks ehitusloa valjastamiseks. Riigildivud tasub kinnistu omanik/arendaja, muu huvitatud
isik vOi vbobrandatud kinnistu omanik. Hoonete projekteerimine toimub vastavalt
detailplaneeringus konkreetsele krundile esitatud ehitusdigusele. Vajadusel valjastab kohalik

omavalitsus arhitektuur-ehituslikud lisatingimused.

5.3. Ehitamine ja rajamine
Kaesoleva detailplaneeringu kohase avalikult kasutatava tee 16igu (Kupu tee, valla tee nr 48),
juurdepadasu tee, kavandatavate trasside valjaehitamise kuni maaiksuseni on kinnistu
omaniku/arendaja kohus. Kupu tee I6igu rekonstrueerimisel kuni kavandatava
sissesoOiduteeni, tuleb kaasata Telia Eesti AS esindaja, et veenduda olemasolevate kaablite
olemasolu ja selle td6tamise korral ka sailimine. Kui tehnovérkude ja juurdepaasu teede
ehitamine kuni hoonestatava krundi piirini on teostunud, taotleb huvitatud isik nendele
kasutusloa sh Kupu tee |6igule Kase tee ristmikust kuni planeeritava ala siseteega
ristumiseni. Kasutusloa véljastamise eelduseks on valminud avalikuks kasutatavale teele ja
tehnovérkudele teostusjooniste tellimine, vastava taotluse ja dokumentatsiooni esitamisel
kohalikule omavalitsusele. Teostusjoonised tellib ja finantseerib huvitatud isik, vérguvaldaja
vOi ehitaja. Kruntide omanikele hoonete rajamiseks valjastatakse ehitusluba peale teedele ja
tehnovdrkudele kasutusloa valjastamist. Hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on
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vallavalitsuse poolt heakskiidetud ehitusprojekti olemasolu, riigildivu eelnev tasumine.
Valminud hoonetele saab taotleda kasutusluba vastava taotluse ja dokumentatsiooni
esitamisel kohalikule omavalitsusele. Krundisiseste tehnovérkude ning juurdepdasu teede

ehitamine toimub igakordse kinnistu omaniku initsiatiivil ja finantseerimisel.

5.4. Kruntide voorandamine

Teede ja tehnovorkude valjaehitamise jargselt sdlmib arendaja uute kinnistu omanikega
notariaalsed lepingud, kus iga kinnistu omanikule seatakse tee kasutamiseks (ja torustikele)
isiklik kasutamisdigus voi kinnitatakse muudmoodi krundiomanike kasutusdigus neile ning
lepitakse kokku edasise hooldamise osas. Kui kruntide vodrandamisel on kavas soéiduteed
avalikku kasutusse anda, peab teele olema taotletud ja saadud kasutusluba ja tee peab
olema kasutusloa valjastamise kohases korras ja kasutusloa peab olema saanud vahemalt
80 % elamutest. Vallavalitsus ei vota arendusalade siseteid Ule enne kui suuremamahuline

ehitustegevus elamukruntidel on toimunud ja rajatud teede katteid enam ei I6huta.
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