Harjumaa, Rae vald,
Kiiti tee 43 kinnistu detailplaneering
ID 1182

.mﬂ

KOITE SISUKORD
| SELETUSKIRI

I JOONISED

DP-1 Viljavote Rae valla tildplaneeringust
DP-2 Situatsiooniskeem
DP-3 Kontaktvoondi skeem

DP-4 Tugiplaan
DP-5 PGShijoonis
DP-6 Tehnovdrkude koondplaan

111 MENETLUSDOKUMENDID

v LISAD

Vorguvaldajate tehnilised tingimused
Uuringud

\Y KOOSKOLASTUSED



Harjumaa, Rae vald,
Kiiti tee 43 kinnistu detailplaneering
ID 1182 PROJEKT

SELETUSKIRJA SISUKORD

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED ....cccooiiiiiiinienieieniereeeeeene 4
1.1  Detailplaneeringu koostamise alused ja ldhtedokumendid: ................c.....c............. 4
1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud.: ...................ccccccovevevveeciveenennnan. 5
2  OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS.....cccceiiiiieiieienieeie e 6
2.1  Planeeringuala asukoht ja iSELOOMUSIUS .................ccoueeriureesiieaiiiieeiiieeiieeeree e 6
2.2 Planeeringuala maakasutus ja ROONESTUS.................ccceeveeeeeiueeeiiieeeiieeeiieeeiieeeenns 6
2.3 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus .............................. 6
2.4 Olemasolevad teed ja juurdepddsud.....................cccoccoeiniiiniiniiniiniiinicnieennn, 6
2.5 Olemasoley teMNOVAFUSIUS .............cc.ccoueiiiiiieiiese ettt 7
2.6 Olemasolev haljastus ja keSkkond.....................ccccccooiiviiniiiiiiiniiiiiiiicec 7
2.7 Kehtivad Piirangud ....................ccooocoiiiiiiiiiiiiiiieee e 8
3  PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA FUNKTSIONAALSETE
SEOSTE ANALUUS NING PLANEERINGU EESMARK .........cocoooviiieiieeecereceerereen 8
3.1  Planeeringuala lihitimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis............ 8
3.2 Vastavus Rae valla iildplaneeringule......................cccooviiemviieniiiaiiiieeieeeeeeeen 9
3.3 Planeeringuala kontaktalal kehtestatud detailplaneeringud: ................................ 10
3.4 Planeeringu eSMAIK ................ccocueeiiieiiiieeiie e 12
4  PLANEERINGU ETTEPANEK .....ccoeoiiiiiiiieteeetee et 12
4.1 KPUNAIAOTUS ...t e e e e 12
4.2 Hoonestusalad ja kruntide eRituSOIQUS ...............c..coovvveeiiieeiiieeiieeecie e 12
4.3 Fhitiste arhitektuurinouded......................ccccccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 14
G 3.0 PUIFAC ...ttt 15

4.4  Planeeringu hoonestustingimuste vordlus Rae valla iildplaneeringu
hoonestustingimustega (Peetri alevik)................ccccccoovoiiiiiiiiiiiiiiieeee e 16
4.5  Liiklus- ja parkimiskorralduse pohimotted......................cccooviviiiiiiiniianiiiien 17
4.5.1 Liiklusolukorra ja -lahenduse analiitis..................ccoveevueeevciienieeeeiiieecieeeee e 17
4.5.2 Liiklus- ja parkimiskorralduse pohimotted. ..................ccccccocuevencinicncnccneennnne. 20
4.6 Haljastuse ja heakorra poOhimotted..................cccccoevvieoiaiiiiiiiiiiieiieeeeeee e 22
Go0. 1 HALJASTUS ......eeeeeeeeeeeee et e e tee s tee s ae e e steeestaeesaaessaeeensaeesnsaeennneens 22
4.6.2 JAGIMEKGIIIUS ...ttt sttt st st 23
4.7 Vertikaalplaneerimine...................cccocccooveeiiiiiieiiiiiieeee et 25
4.8  Energiatohusus ja -tarbimise NOUAEd ...................c.ccccoovveiiiaiiiiiiiiieeeeieeeee 25
4.9  Tehnovorkude IaReNdUS ..................ccccoiouiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 25
G.9.1 VEOVAFUSTUS ..ottt ettt ettt ettt ettt e st e st e et e e eaaee s 26
4.9.2 TULCIOTJEVEOVAFUSIUS .....ocueeeeeeieeiieeieeeiee et eeiee et esite et estte e bt esaaesseesseesnseesseesaseas 26
4.9.3 ReoveekanaliSALSIOON .............cccceviiiiiiiiiiiiiieiieeteee ettt 27
4.9.4 Sademevee ArajuRtimine ...............ccccceveueeiieriiieiiiesieesieeeie ettt eeas 27



Harjumaa, Rae vald,
Kiiti tee 43 kinnistu detailplaneering
ID 1182 PROJEKT

4.9.5 ELCKIFIVATUSTUS ...ooeveeeeeaieeeiieeieeetie et esite et esateeteessaesteesaaeesseessaesnseesssesnseenssesnseas 28
4.9.6 TANAVAVALGUSIUS .......veeeeeeeeee e eeieeeeieeeeeesteeesaee e aeeessseaesaeessaeessseeessseeennsees 29
4.9.7 TelekommunikatSiOONIVAFUSTUS ..........c..ccoueeeuverieeiieeseeecieeeeeeeteeseeeeseeeeeeeseessaeesees 29
4.9.8 SOOTUSVATUSTUS .......eeeeeeeeeeeeiieeeeeeeeeeetee e eeseeeeesaeeeessssteeesessseeeeassaeessssseeeeannes 30
4.10  TuleohutusnOUded ..................cc.cccooooiiiiiiiiiiiiiiii et 31
4.11 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused...................ccccccovveverenn... 31
4.12  Kitsendused ja servituutide vajaduse mdadramine.................cc.ccccevevveeeevreecrenenne. 32

5 PLANEERINGU VOIMALIKUD MOJUD NING NEGATIIVSETE MOJUDE

VALTIMISE MEETMED........cocoooiiiiiiieieieieee et 33
5.1 Voimalikud majanduslikud mojud.....................ccccooovviieiiiiiiiiieeiiiecieecee e 33
5.2 Voimalikud kultuurilised mOjud..................ccocooiviiiiiiiiiiiiiiieie e 33
5.3 Voimalikud sotsiaalsed MOJUA ...................cccoovoeiiiiiiiiiiiiiiieieee e 34
5.4 Voimalik moju looduskeskkonnale...................cccccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeee 34
5.5 Voimalikud mojud keskkonna erinevatele aspektidele ja meetmed negatiivsete
mojude viltimiseks vOi leevendamiSeks ..................cccoveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiit e 34

5.5.1  ERTTUSIEZOVUS ..ottt et e et e et e et e st eeensaeeensaeennnee s 34
5.5.2 Haljastus, taimestik ja [0OMASTIk ...........cccccoueeiiiioiiiiiiiiieiieie et 35
5.5.3 Pinna- ja pohjavesi, sademe- ja reovee kogumine ja drajuhtimine ................... 36
5.5:4 JAGIMEIEKE ...ttt 37
5.5.5 Olemasoleva liikluse moju planeeringualale ning planeeringulahenduse moju
liikluskoormusele ja -korraldusele..................cccvueveeviniiiniiniiniineeieneeseeeeeeees 37
5.5.60  MUra ja VIDFAESIOON .......ccuueeeeeeeiiieeiee e eeiieeeieeesteeesaeeeeaeesaaeeeseesenseeeensee s 37
5.5.7  SOOJUSSAAFEA ........cc.oooueiiieiiiiiiiiieiteeeeeeee ettt 38
5.5.8 Vilisohk sh 0hu kvaliteet ................ccooouiviiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeee e 38
5.5.9 Radoonioht ja selle VGhendamine .................cccccovuevvervenoienencineeninieneeneeenne 39
5.5.10 InsolatSioONItINGIMUSE ............cccueeeeueeeeiiieeiieeeiee et e sre e eeeaaeeereeesnee s 40
5511 VAIGUSTUS ...ttt st 40
5.5.12 Onnetused ja avariid ning oht inimeste tervisele ja keskkonnale ..................... 40
5.6  Keskkonnalubade taotlemise vVajadus .................c..ccocoevvviemiiieniieeniieeiieeeeeeee 40

6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA TINGIMUSED .............c...... 41
6.1  Elluviimise tegevuskava etapid..................ccccccovvieiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 41
6.2  Tdiendavad tiNGIMUSEd ...................cccoeiviiiiiiiiiiiiiee et 42



Harjumaa, Rae vald,
Kiiti tee 43 kinnistu detailplaneering
ID 1182 PROJEKT

I SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused ja liihtedokumendid:
e Rae valla iildplaneering (kehtestatud Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462)

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 méaérus nr 13 , Digitaalselt teostatavate geodeetiliste
alusplaanide, projektide, teostusjooniste ja detailplaneeringute esitamise kord”

e Rae Vallavalitsuse 15.02.2011 mdiérus nr 14 ,Detailplaneeringute koostamise ning
vormistamise juhend”

e riigihalduse ministri 17.10.2019 midrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
tilesehitusele esitatavad nouded”

e katastriiiksuse geodeetiline alusplaan
e detailplaneeringu algatamise taotlus 25.11.2021
e Transpordiameti 17.06.2022 kiri nr 7.2-2/22/11894-2

e Rae valla, huvitatud isiku Kiiti Arendus OU ning detailplaneeringu koostaja Guru
Projekt OU vahel 27.06.2022 digiallkirjastatud leping detailplaneeringu koostamise
rahastamiseks, detailplaneeringu kohase taristu ja juurdepéddsu tee viljachitamiseks ja
Rae valla sotsiaalobjektide ehitamise toetamiseks

e Rae Vallavalitsuse 05.07.2022 korraldus nr 981 ,,Peetri alevik Kiiti tee 43 kinnistu ja
ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine ja ldhteseisukohtade kinnitamine ning
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jéatmine”

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel arvestatakse jargmiste seaduste, Oigusaktide ja
standarditega:

e planeerimisseadus
e chitusseadustik

e liiklusseadus

e siseministri  18.02.2021 méadrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

e keskkonnaministri 08.11.2019 méérus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, noduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvairtused*

o keskkonnaministri 31.07.2019 maérus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus”
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ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 28.02.2019 maéédrus nr 19 ,,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast
gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase”

ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méadrus nr 63 "Hoone
energiatGhususe miinimumnduded"

siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded

keskkonnaministri 27.12.2016 méirus nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused,
ohukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid”

keskkonnaministri 16.12.2016 méérus nr 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mdootmise, madramise ja hindamise meetodid*

majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méadrus nr 97 "Nduded ehitusprojektile"”

siseministri  02.09.2010 maéarusele nr 44 ,Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete
ladustamise tuleohutusndouded”

keskkonnaministri 16.01.2007 maéadrus nr4 “Olmejddtmete sortimise kord ning
sorditud jadtmete liigitamise alused”

sotsiaalministri 04.03.2002 midrus nr 42 , Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid*

sotsiaalministri 17.05.2002 middrus nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdidrtused elamutes ja
tihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid*

Rae Vallavolikogu 18.10.2022 méddrus nr 11 ,,Haljastusnduded projekteerimisel ja
ehitamisel Rae vallas”

Rae valla iihisveevirgi- ja kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise
kava 2017-2028

Rae valla jddtmehoolduseeskiri
Eesti standard EVS 848:2021 ,,Viliskanalisatsioonivork®
Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes”

Eesti standard EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded*

Eesti standard EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes

Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad*
Eesti standard EVS 812-6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus*
Eesti standard EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

Eesti standard EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine

1.2 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

TVG Grupp OU geodeetiline mdddistus 20.09.2021, t66 nr 0921-11-G
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e Tulelaev OU Radoonitdrjekeskus, Kiiti tee 43, Peetri alevik, Rae vald, Harju maakond,
DP, radoonisisalduse mdotmine pinnasest, Raport, 22.08.2022

e dendroloogiline inventeerimine 29.08.2022, Mariana Simson, t66 nr 150822/10

2 OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Aadress: Harju maakond, Rae vald, Peetri alevik, Kiiti tee 43
Katastritunnus: 65301:001:4248
Katastriiiksuse suurus: 12 815 m?

Katastriiiksuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa

Planeeringuala suurusega ca 1,3 ha asub Harjumaal Rae valla pohjaosas Peetri aleviku
ldsneservas. Ulemiste jirv jadb Kiiti tee 43 kinnistu loodenurgast ca 140 m kaugusele ldine
suunas.

Juurdepéds maaiiksusele on kohalikult teelt nr 6530030 — Kiiti teelt. Ldhim suurim tee, riigi
korvalmaantee nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) asub vahetult
planeeringuala korval 144nes.

2.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Kiiti tee 43 katastritiksuse olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Kinnistul asub maakelder, mida ei ole Ehitisregistrisse kantud ning mis on ette nidhtud
planeeringulahenduse elluviimisel lammutada.

2.3 Planeeringualaga kiilgnevad kinnistud ja nende iseloomustus

Planeeringuala piirneb jargmiste maaiiksustega:

ilmakaar aadress katastritunnus | P ":Z?Ia sihtotstarve hoonestus
pohjas | Kiiti tee T2 65301:001:3218 | 4 425 %Og(f/rampord‘maa -
(4
kirdes | Kiiti tee 41 65301:001:4247 | 2051 | E —elamumaa 100% uiksikelamu
idas Kiiti tee 39 65301:001:4245 | 5465 | E —elamumaa 100% tiksikelamu
kagus | Tammiku pdik 1 65301:001:2636 | 6955 | E —elamumaa 100% korterelamu
11330 Jarvekdila — AT, L — transpordimaa
ladnes Jiiri tee 15 65301:001:4246 887 100% -

2.4 Olemasolevad teed ja juurdepiasud
Juurdepdds maatiksusele on kohalikult teelt nr 6530030 Kiiti teelt.

Lahim suurim tee, riigi korvalmaantee nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee)
asub vahetult planeeringuala korval ldédnes.
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Lahim thistranspordi peatus ,,Jarveveere” asub riigi kdrvalmaanteel nr 11330 Jarvekiila—Jiiri
tee (Vana-Tartu maantee) ca 415 m kaugusel planeeringualast pohjasuunas.

2.5 Olemasolev tehnovarustus

Detailplaneeringu alal puudub tehnovorkudega varustatus. Maaiiksus piirneb pohjast ja
lisnest Elektrilevi OU elektrimaakaabelliinidega.

2.6 Olemasolev haljastus ja keskkond

Planeeringuala on valdavalt tasase reljeefiga. Planeeringuala idaosas on kaks madalat ca
0.3 m siigavust kraavi. Ala absoluutkdrgused jddvad vahemikku 38,78 m planeeringuala
pohjapiiril oleva kuhjatise ning idaosas paikneva kraavi 37.15 m vahel.

Tuginedes pinnasest radoonisisalduse moddtmise raportile, mille kédigus moddeti
planeeringualal korgeimaks radoonisisalduseks 89 kBgq/m?®, liigitub territoorium korge
radoonisisaldusega pinnasega alaks.

Planeeringualal viidi 2022 suvel 14bi dendroloogiline inventeerimine.

Ala on liigniiske ja angervaksa kasvukohatiiiip. Ala on niiske kuna litkuv pdhjavesi asub
perioodiliselt korgel, kevadel ulatub maapinnale ja suve teisel poolel on muld parasniiske
leostunud gleimuld.

Inventeerimise tulemusena selgus, et Kiiti tee 43 maa-alal kasvab 9 liiki lehtpuid — sookask,
paju, pappel, raagremmelgas, hdberemmelgas, harilik saar, harilik toomingas, harilik vaher ja
aed-ounapuu. Okaspuudest kasvavad harilik kuusk ja harilik ménd.

Alal ei kasva kaitsealuseid liike ja ei esine looduslikku tasakaalu ohustavaid voortaimeliike.

Alal ei kasva viéirtuslikku kdrghaljastust v.a maaiiksuse pdhjapiiri vahetus ldheduses kasvav
IT klassi véértuslik puittaim — harilik ménd. Alal kasvavad peamiselt raagremmelgad ja pajud.
Raagremmelgad on osaliselt kuivanud, viltu ja murdunud. Alal kasvab ka paar sookaskede
gruppi, mis on perspektiivsed ja oleks soovitatav voimalusel sdilitada. Esimeses rindes kasvab
ka 2 harilikku méndi, mis on ilusa vOraga ja oleks soovitatav voimalusel sdilitada. Kinnistu
keskel kasvab harilike vahtrate rida. Puud on viltu, vanad ja perspektiivitud.

Kodige suurem puu kinnistul on hdoberemmelgas. Puu on kiill ilusa vOraga, aga tiivel on
pajutaeliku seen-viljakeha. See on mirk sellest, et puu on kahjustatud tiiveméddanikuga. Puu
tuleks likvideerida.

Kinnistu keskel on vana viljapuuaed, kus kasvavad vanad aed-Ounapuud. Puud on
perspektiivitud ja tuleks likvideerida.

Esimese rinde puude vahel kasvavad ka iiksikud isetekkelised alamdddulised harilikud saared
ja harilikud toomingad.

Kinnistu ida-, 1una- ja lddneservas kasvavad pddsarindes pajud. Ala keskel kasvavad
podsarindes must sOstar, harilik vaarikas ja harilik lodjapuu. Alustaimestik on hore.
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Alalt on soovitatav likvideerida raagremmelgad, vanad harilikud vahtrad, pajud, isetekkelised
harilikud saared, harilikud toomingad.

2.7 Kehtivad piirangud
Kinnistusregistrisse ei ole Kiiti tee 43 maaiiksuse kohta kitsendusi kantud.
Planeeringualal tuleb arvestada jirgmiste olemasolevate piirangutega:

o clektripaigaldise kaitsevoond
e riigi kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) kaitsevoond 30 m
teekatte vilimisest servast.

3 PLANEERINGUALA LAHIUMBRUSE EHITUSLIKE JA
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALUUS NING
PLANEERINGU EESMARK

3.1 Planeeringuala lihiiimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiiiis

Planeeringuala (olemasolev Kiiti tee 43 kinnistu, katastritunnusega: 65301:001:4248)
suurusega 12 815 m? asub Harjumaal Rae valla pohjaosas Peetri alevikus juurdepéddsuga
kohalikult teelt nr 6530030 — Kiiti teelt.

Lahitimbruse ehituslike ja funktsionaalsete seoste analiilis on esitatud joonisel nr DP-3
,Kontaktvoondi analiiiis”. Kisitletav kinnistu asub vaadeldud ala ldineosas. Ulemiste jérv
jaéb Kiiti tee 43 kinnistu loodenurgast ca 140 m kaugusele 1ddne suunas.

Planeeringuala piirneb lddnekaares olemasoleva riigi korvalmaanteega nr 11330 Jarvekiila—
Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) ja pohjas korvaltdnava kohaliku teega nr 6530030 — Kiiti teega.
Kiiti tee 43 maaiiksus piirneb lisaks transpordimaa sihtotstarbega maatiksustele ka elamumaa
sihtotstarbega katastriliksustega idas ja 1dunas.

Rae vallas on viimastel kiimnenditel toimunud hoogne ehitustegevus. Selle tulemusena on
Rae valla Tallinna piiri ldhedane ala tditunud nii elamute kui iihiskondlike hoonetega ning
riigi pohimaantee nr 2 Tallinn—Tartu—Voru—Luhamaa (Tartu mnt) &ddrne ala dri- ja
tootmishoonetega.

Valdavaks maakasutuse sihtotstarbeks vaadeldud piirkonnas on elamumaa sihtotstarve.
Esineb ka maatulundusmaad, eelkdige planeeringualast 1ddne ja pohja suunas. Esindatud on
ka tihiskondlike ehitiste maad — Leerimée tee 1 kinnistul (linnulennult ca 390 m kaugusel
planeeringualast kagus), kus asub Leerimde Lasteaed, ning linnulennult ca 800 m kaugusel
ida suunas asub Peetri Lasteaed-PShikool koos staadioni ja midnguviljakutega. Vaadeldud
piirkonnas on ka hoonestatud drimaa sihtotstarbega maaiiksusi nagu planeeringualast kirde
suunas ca 570 m kaugusele jddv Peetri Keskuse kinnistu ning ca 1 130 m kaugusele jadv
Selveri kinnistu. Kirde suunas jddb ka spordihoone — Rae Keegel koos jousaaliga. Lihim
avalik puhkeala asub linnulennult ca 500 m kaugusel kirdesuunas Kungla tee 43, Kopli tee 7
ja 9 maaiiksustel. Korge rekreatiivse viirtusega on ala Ulemist jirve &ires, kuhu on ette
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nédhtud litkumis- ja matkarajad. Tegemist on kiiresti areneva elamupiirkonnaga, kus on olemas
ka elamisfunktsiooni toetavad vajalikud sotsiaal- ja iihiskondlikud objektid, samuti teenuseid
ja tookohti pakkuvad ettevotted.

Piirkond on hoonestatud valdavalt 2-korruseliste iiksik-, paaris-, rida- ja korterelamutega.
Siiski leidub piirkonnas ka mérkimisvédrsel arvul nii juba olemasolevaid kui ehitamisjargus
3-korruselisi kortermaju ning detailplaneeringu ala kvartalis ka kuus 4-korruselist
korterelamut.

Vahetult planeeringuala korval, Kiiti tee 39 ja 41 kinnistutel, asuvad iihepereelamud,
planeeringualast kagus Tammiku pdik 1 kinnistul asub 24 korteriga 2-korruseline kortermaja.
Lahinaabruses Tammiku pdik 3 asub kaks 3-korruselist korterelamut, kummaski 20 korterit.
Kiiti tee 37 kinnistule on ehitatud 3 kokku 36 korteriga 4-korruselist korterelamut. Samuti on
kohalikust teest nr 6530030 — Kiiti teest pdhjapoole ehitatud 6 kokku 126 korteriga 3-
korruselist korterelamut. Seega ldhinaabruse asustustihedus on iisna korge.

Planeeringuala l4hinaabruse 90 maaiiksuse keskmine hoonestustiheduse niitaja on 0,32,
sealjuures korterelamute puhul keskmiselt ca 0,6. Detailplaneeringu ala hoonestatavate
kruntide maksimaalseks hoonestustiheduseks kokku on lubatud 0,3, mis teeb kogu
planeeringuala peale hoonestustiheduseks 0,26.

Vaadeldud piirkonna hoonestuslaad on mitmekesine — esineb nii vanemat kui suuremas osas
uuemat hoonestust, nii funkstiilis lamekatustega kui viilkatustega hooneid, nii kivi-, puit- kui
krohvitud fassaadi.

Uhistranspordi kasutamise vdimalus on piirkonnas olemas. Lihim iihistranspordi peatus
warveveere” asub riigi korvalmaanteel nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee)
ca4l5 m kaugusel planeeringualast pdhjasuunas. Ca 850 m kaugusel idasuunas asub
kohalikul teel nr 6530030 — Kiiti teel Peetri Lasteaed-Pdhikooli kdrval bussipeatus ,,Peetri”.

3.2 Vastavus Rae valla iildplaneeringule

Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega nr 462 kehtestatud Rae valla iildplaneering nieb ette
valla pohjaosa elamupiirkonnana, kus asuvad vaheldumisi aedlinnalised ja kortermajadega
piirkonnad, ning mis omab piirkondlikku, esmaseid elukondlikke ning avaliku sektori
teenuseid pakkuvat keskust Peetri alevikus.

Planeeringuala asub Rae wvalla iildplaneeringuga maéadratud perspektiivsel elamumaa
maakasutuse juhtotstarbega alal. Uldplaneeringus mdeldakse selle all viikeelamute,
ridaelamute ja korterelamute alust maad tiheasustusalal. Uldplaneeringu hoonestustingimused
lubavad ehitada rida-, paaris- ja kahepereelamuid iiksnes ldbivate teede ddrde ja ristmikele.
Ridaelamud tohivad olla kuni 4-boksilised, koormusindeksiga 600. Uhepereelamute
taisehitusprotsent on lubatud 10...15%, olenevalt krundi suurusest. Lubatud korruselisus ja
korgus iihepere- ja ridaclamute puhul on 2 korrust ja 8 m.

Vastavalt Rae valla iildplaneeringule ndhakse olemasolevale Kiiti tee 43 kinnistul ette 5
elamumaa sihtotstarbega krundi ning iihe transpordimaa sihtotstarbega krundi moodustamine.
Korvalmaantee nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) kui ldbiva tee ddrde on
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kolmele krundile kavandatud 3 ridaelamut kokku 12 boksiga. Sisekvartali poole on

kavandatud 2 tihepereelamut.

Rae valla iildplaneering néeb haljastuse osas ette krundi iga 300 m? kohta vdhemalt 1 puu,
mille tidiskasvamiskdrgus on min 6 m. Planeeringuala kohta tihendab see ca 43 puud, mis on

pohimdttelises haljastuse lahenduses kruntidele ette nahtud.

Uldplaneeringu nduete ja tingimustega on planeeringulahenduses arvestatud. Kavandatav
detailplaneeringu lahendus vastab kehtiva Rae valla iildplaneeringu tingimustele.

3.3 Planeeringuala kontaktalal kehtestatud detailplaneeringud:

Planeeringuala ldhitimbrus on valdavalt detailplaneeringutega kaetud (vt joonis DP-3 —

Kontaktvoondi analiiiis).

Lahipiirkonnas on kehtestatud jargmised detailplaneeringud (20.05.2022 seisuga):

nr | kehtest. kuup. DP nimetus DP eesmirk
1 2022.01.18. | Vana-Tartu mnt 15 katastriiiksuse | moodustada 2 elamumaa
ja ldhiala DP sihtotstarbelist kinnistut
2 2021.05.18. | Kopli tee 25 kinnistu DP ridaeclamud
3 2021.02.23. | Nurkse kinnistu ja ldhiala DP korterelamud
4 2021.02.23. | Kopli tee 54 kinnistu DP elamu
5 2020.05.19. | Kungla tee 36 kinnistute ja ldhiala | tervisekeskuse rajamine
DP
6 2019.10.01. | Moigu tee 11 kinnistu ja ldhiala DP | ehitusdiguse médramine
korterelamutele
7 2019.09.10. | Jarvepdllu ja Uusmaa tee 19 elamumaa, drimaa, iildmaa ja
kinnistute ning ldhiala DP transpordimaa kruntide
moodustamine
8 2017.09.05. | Kasemetsa kinnistu ja ldhiala DP iiksikelamukruntide
moodustamine
9 2017.02.21. | Pargi tee 4 kinnistu ja 1dhiala DP ithiskondlike ehitiste maa
sihtotstarbega krundi
moodustamine
10 | 2016.07.26. | Kiiti tee 41 kinnistu ja ldhiala DP elamumaa krundid
11 | 2015.06.30. | Kuldala tee 23 kinnistu DP hoonestusala tdpsustamine
12 | 2015.05.26. | Kalmu kinnistu DP drimaa krunt
13 | 2012.10.09. | Veesaare ja Lepasaare kinnistute drimaa- ja elamumaa krundid
ning ldhiala DP
14 | 2012.06.05. | Peetri kooli ja lasteaia maa-ala ja teadus-, haridus- ja lasteasutuse
ldhiala DP maa
15 | 2012.03.27. | Peetri kiilaplatsi ja ldhiala DP kiilaplatsi rajamine
16 | 2008.09.02. | Ménniku II kinnistu DP korter- ja galeriielamud
17 | 2008.08.12. | Kaare tee 2 ja 6 DP lasteaed
18 | 2008.04.02. | Jarvemetsa kinnistu DP ithepere, paarismaja- ja

ridaelamukrundid

-10 -
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19 | 2007.06.12. | Salu tee 60, 62, 65 kinnistute DP korterelamukruntideks
muutmine
20 | 2007.06.12. | Kopli kinnistu DP ithepere-, rida- ja korterelamu
krundid
21 | 2007.05.15. | Tammiku 2 kinnistu DP ridaelamu
22 | 2007.05.02. | Végeva tee 38 ja 38a kinnistute DP | galeriimaja
23 | 2006.10.31. | Leerimie kinnistu DP tthepere- ja ridaelamu krundid
24 | 2006.08.15. | Iirise kinnistu DP kinnistu jagamine ja
sihtotstarbe muutmine
drimaaks
25 | 2006.08.15. | Otsa kinnistu DP korter- ja ridaelamud,
ithepereelamud
26 | 2006.06.06. | Kaljuvee kinnistu DP 4 iiksikelamu krunti
27 | 2006.03.28. | Ménniku I kinnistu DP elamumaa krundid
28 | 2006.02.28. | Roosaare tee piirkonna DP elamumaa krundid
29 | 2006.01.24. | Kooli ja lasteaia maa-ala DP kool ja lasteaed
30 | 2006.05.23. | Heki tee 9 kinnistu DP elamumaa jagamine kaheks
elamukrundiks
31 | 2006.02.21. | Kasemetsa 2 kinnistu DP sihtotstarbe muutmine
elamumaaks
32 | 2005.11.01. | Aasatn 8 ja 12 ning Aasa pdik 2 elamu- ja drikrundid
kinnistute DP
33 | 2005.08.24. | Leerimée tee 10 kinnistu teise osa | Uihepere- ja ridaelamud
DP
34 | 2005.06.07. | Kuldala kinnistu DP rida- ja korterelamud
35 | 2004.12.21. | Kasemetsa ja Peetri tee I kinnistu 6 tihepereelamu krunti
DP
36 | 2004.04.27. | Leerimie II kinnistu DP 7 pereelamut, 4 ridaelamut
37 | 2004.04.13. | Uusmaa ja Vdgeva kinnistute DP elamumaa krundid
38 | 2003.03.11. | Salu kinnistu pereelamute grupi DP | pereelamukrundid
39 | 2003.02.11. | Suurekivi kinnistu DP ithepereelamu krundid
40 | 2002.08.13. | Aasatn1,2,4, 13 ja 15 kinnistu ithepereelamu krundid
DP
41 | 2002.05.14. | Jarvedire pereelamute grupi DP ithepereelamute krundid
42 | 2002.04.09. | Leerimie I pereelamute grupi DP 10 pereelamut
43 | 2002.03.19. | Haalinurme pereelamute grupi DP | 39 pereelamut
44 1999.05.18. | Aasa II kinnistu pereelamute ja ithepereelamu krundid
teeninduskompleksi DP

Rae vallas toimunud hoogsa planeerimis- ja ehitustegevuse tulemusena on Tallinna piiri
lahedane ala tditunud nii elamute kui dri- ja tootmishoonetega. Samuti on piirkonda rajatud

sotsiaalobjekte nagu kool ja lasteaiad.

_1]-
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Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on moodustada véljakujunenud elamupiirkonnas
Rae vallas Peetri alevikus olemasolevast maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistust elamumaa
sihtotstarbega krundid ning maidrata ehitus- ja hoonestustingimused, juurdepidisude,
tehnovorkude ja haljastuse lahenduste pohimotted.

3.4 Planeeringu eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kooskdlas Rae Vallavolikogu 21.05.2013 otsusega
nr 462 kehtestatud Rae valla {ildplaneeringuga,
juhtotstarbeks on méératud perspektiivne elamumaa.

kus planeeringuala maakasutuse

4 PLANEERINGU ETTEPANEK

4.1 Krundijaotus

Detailplaneeringuga on ette ndhtud olemasolevast maatulundusmaa sihtotstarbega

maaiiksusest 5 elamumaa sihtotstarbega krundi ning 1 transpordimaa sihtotstarbega krundi
moodustamine.

KRUNTIDE MOODUSTAMINE
os olemasolev aadressi plan. SI; l;;;s moodustatakse senine
p aadress ettepanek | sihtotstarve " kinnistust sihtotstarve
1 | Kiititee 43 | Kiiti tee 43a E 2400 | 65301:001:4248 M
2 | Kiititee 43 | Kiiti tee 43b E 2400 | 65301:001:4248 M
3 | Kiititee 43 | Kiiti tee 43¢ E 2400 | 65301:001:4248 M
4 | Kiiti tee 43 | Kiiti tee 43d E 2000 | 65301:001:4248 M
5 | Kiititee 43 | Kiiti tee 43¢ E 2000 |65301:001:4248 M
6 | Kiititee43 | Kiiti tee 43f L 1615 65301:001:4248 M

E — elamumaa
L — transpordimaa
M — maatulundusmaa

4.2 Hoonestusalad ja kruntide ehitusdigus

Riigi kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) kaitsevoondisse, 30 m
ddrmise sOiduraja vélimisest servast, ei ole hoonestusalasid ette ndhtud. Ridaelamumaa
kruntide hoonestusala piir iihtib tee kaitsevoondi piiriga. Eramumaa kruntide hoonestusala piir
on madratud 10 m kaugusele siseteest.

Ridaelamukrundile pos 1 on lubatud 1 abihoone (nditeks kvartaliiilese iihise jadtmemaja) ja
eramumaa kruntidele kummalegi 2 abihoone rajamine. Abihoonete sh ka mitte ehitusloa
kohustuslike abihoonete ehitisealune pind peab mahtuma krundile lubatud maksimaalse
ehitisealuse pinna sisse, sealjuures on krundi abihoonetele lubatav suurim ehitisealune pind
kokku 80 m?2 Ridaelamumaa kruntidele pos 2 ja 3 on lubatud ka rajatiste nagu
jaatmekonteinerite aediku voi jddtmekonteinerite katusealuse piistitamine.

-12-
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Krunt pos 1:

Krundile on méératud ehitusdigus iihe 2-korruselise 4-boksiga ridaclamu ja ithe abihoone
ehitamiseks.

e krundi pindala: 2 400 m?

e krundi sihtotstarve: EEr 100%

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 ridaclamu + 1 abihoone
e suurim lubatud ridaclamu bokside arv: 4

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 400 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: elamul 2 / -1, abihoonel 1

e hoonete suurim lubatud korgus: elamul 8 m, abihoonel 5 m

¢ minimaalne koormusindeks: 600

e maksimaalne hoonestustihedus: 0,33

e parkimiskohtade arve: min 2 parkimiskohta boksi kohta
Krunt pos 2:

Krundile on miératud ehitusdigus iihe 2-korruselise 4-boksiga ridaelamu ehitamiseks.

e krundi pindala: 2400 m?

e krundi sihtotstarve: EEr 100%

e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 ridaelamu
e suurim lubatud ridaclamu bokside arv: 4

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 400 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: 2/-1

e hoonete suurim lubatud korgus: 8 m

¢ minimaalne koormusindeks: 600

e maksimaalne hoonestustihedus: 0,33

e parkimiskohtade arve: min 2 parkimiskohta boksi kohta
Krunt pos 3:

Krundile on méératud ehitusdigus iihe 2-korruselise 4-boksiga ridaelamu ehitamiseks.

e krundi pindala: 2 400 m?

e krundi sihtotstarve: EEr 100%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 ridaelamu
e suurim lubatud ridaclamu bokside arv: 4

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 400 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: 2/-1
e hoonete suurim lubatud korgus: 8 m
e minimaalne koormusindeks: 600
e maksimaalne hoonestustihedus: 0,33

e parkimiskohtade arve: min 2 parkimiskohta boksi kohta
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Krunt pos 4:

Krundile on méératud ehitusdigus tihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.

e krundi pindala: 2 000 m?
e krundi sihtotstarve: EE 100%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tiksikelamu + 2 abihoonet

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 300 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: elamul 2 / -1, abihoonel 1
e hoonete suurim lubatud korgus: elamul 8 m, abihoonel 5 m
e suurim lubatud téisehitusprotsent: 15%
e maksimaalne hoonestustihedus: 0,25
e parkimiskohtade arv: min 2 kohta
Krunt pos 3:
Krundile on maéidratud ehitusdigus tihe kuni 2-korruselise iiksikelamu ja kuni 2 abihoone
ehitamiseks.
e krundi pindala: 2 000 m?
e krundi sihtotstarve: EE 100%
e hoonete suurim lubatud arv krundil: 1 tiksikelamu + 2 abihoonet

e suurim lubatud hoonete ehitisealune pind: 300 m?

e hoonete suurim lubatud korruselisus: elamul 2 / -1, abihoonel 1
e hoonete suurim lubatud korgus: elamul 8 m, abihoonel 5 m
e suurim lubatud tdisehitusprotsent: 15%

e maksimaalne hoonestustihedus: 0,25

e parkimiskohtade arv: min 2 kohta

Transpordimaa sihtotstarbega krundile pos 6 ei ole ehitusdigust ette ndhtud.

4.3 Ehitiste arhitektuurinouded

Hoonestuse projekteerimisel arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasddstu pohimotetega,
jérgida energiatShususe miinimumndudeid vastavalt ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maédrusele nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnduded” ning arvestada
liginullenergiahoone projekteerimisnormidega. Lisaks tuleb elamud projekteerida vastavalt
Eesti standardile EVS 842:2003 ,,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”, Eesti
standardile EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” ning Eesti standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021
,Pdevavalgus hoonetes”.

Planeeringualal asuv olemasolev maakelder on ette ndhtud lammutada.

Ridaelamute ja liksikelamute arhitektuurse lahenduse viljatootamisel arvestada vdimalusel
olemasolevate elamute hoonestuslaadiga planeeringuala naabruses. Soovitatav on modernne
energiasdistlik arhitektuur.
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Hoonete vélimus peab olema visuaalselt nauditav. Fassaadide kujundamisel kasutada
viimistlusmaterjale nagu niiteks véarvitud krohv, betoon, puit, metall, klaas ja/vdi nende
kombinatsioone. Eelistada omadustelt kauakestvaid materjale. Imiteerivate materjalide ja
iimarpalkfassaadi kasutamine ei ole lubatud. Viltida tuleks liiga kirevaid ja intensiivseid
fassaadide vérvitoone. Abihooned peavad arhitektuurselt sobima elamute arhitektuuriga.

Detailplaneeringus on maéédratud planeeritud hoonestuse pohimahu ehitusjooned nii
ridaclamutele kui liksikelamutele. Ridaelamute bokside liigenduse tagamiseks voib hoonete
osasid rajada ka ehitusjoonest iihele voi teisele poole ning lihepereelamute abihooneid ja
hoonete osasid voib rajada samuti ehitusjoonest erinevalt, kuid kdik hooneosade ja abihoonete
paigutused peavad jadima hoonestusala piiride sisse.

Hoonete korgus on piiratud — elamutel maksimaalselt 2 korrust ja 8 m, abihoonetel 1 korrus ja
Sm.

Hoonete lubatud katusekalle on 0°... 30°.
Hoonete = 0.00 = 38.10...38.60.

Detailplaneeringus ei mairata hoonete sokli ja rddsta kdrgust maapinnast, sest selleks puudub
alus, kuna vahetus ldheduses puudub {iiheselt viljakujunenud vastavate sarnaste nditajatega
hoonete kogum, mille sokli- ja rddstakorgusi peaks ka planeeritud hoonestus jirgima.
Planeeringuala siseselt tuleb siiski tagada koigil ridaelamutel iihtne katusekalle ja rddsta
korgus ning kahe eramu katusekalded ja radsta kdrgused peavad {ihtima.

Hoonete eskiislahendused kooskolastada enne ehitusloa taotlemist Rae valla arhitektiga.
4.3.1 Piirded

Piire on lubatud planeeringuala vélisperimeetrile ning tksikelamu kruntide piiridele,
ridaelamute kruntide omavahelistele piiridele ei ole piirdeaiad soovitatavad.

Vastavalt Rae valla {ildplaneeringule on lubatud puidust lattaed, kinnistute vahel vdib olla
vorkpiire, voib kasutada hekiga vorkpiiret. Piirde kdrgus voib olla kuni 1,5 m. Piirde kdrguse
ja kujunduse osas arvestada piirkonnas olemasolevate piiretega ning hoonestuse arhitektuurse
ilme ja materjalikdsitlusega. Piirete lahendused peavad sobima elamute arhitektuurse
lahendusega.

Planeeringuala asub riigi korvalmaantee nr 11330 Jarvekiila — Jiiri tee (Vana-Tartu maantee)
korval, kuid tulenevalt Rae valla iildplaneeringu tingimustest ei saa teepoolsel piiril kasutada
parimaid miiratdkkelahendusi vastavalt Eesti Standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”
punktile 6.7.3 nagu nditeks korge kivimiilir. Teepoolsele piirile v3ib rajada 1,5 m kdrguse
topeltlaudadega lattaia, mida on vaja miira tOkestamiseks tdiendada mitmeastmelise
haljastusega maanteedérsetel kruntidel.

Riigi korvalmaantee nr 11330 Jarvekiila — Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) poolne piirdeaed ei
tohi takistada néhtavust ndhtavuskolmnurgas.

Piirdeaedade vdravad ei tohi avaneda tdnava poole.

Piirete lahendus tipsustatakse projekteerimisfaasis.
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4.4 Planeeringu  hoonestustingimuste  vordlus Rae  valla  iildplaneeringu
hoonestustingimustega (Peetri alevik)
tingimus iildplaneering detailplaneering

krundi suurus

min 1 500 m?

ridaelamumaa krundid 2 400 m?,
ithepereelamumaa krundid
2 000 m?

krundi
sithtotstarve

ithepereelamud;

rida-, paaris- ja kahepereelamud
labivate teede déres ja ristmikel;
korterelamud vaid Peetri ja Assaku
aleviku keskuses, kuhu on
kavandatud sotsiaal- ja
teenindusasutused

ridaclamud, tihepereelamud

krundi tdisehitus

ithepere-, kahepere- ja
paariselamutel 10—15%, olenevalt
krundi suurusest;

ridaelamud kuni 4 boksilised,
koormusindeks 600;
korterelamute koormusindeks 300

ridaelamutel koormusindeks 600,
ithepereelamutel krundi tdisehitus
kuni 15%

korgus ja tihepereelamud 2 korrust 8 m; 2 korrust korgusega 8 m
korruselisus rida-, paaris- ja kahepereelamud 2
korrust 8 m;
haljastus krundi iga 300 m? kohta vihemalt 1 | puude arv vastavalt tingimusele
puu, mille tdiskasvamiskorgus on ette nihtud; esitatud ndue
min 6 m; puudeallee ning mitmerindelise
labivate teede ddrde puudeallee haljastuse rajamiseks Vana-Tartu
mnt ddrde
abihooned kuni 2 abihoonet ehitusaluse tihepereelamutel lubatud kuni 2
pinnaga kokku kuni 80 m?, korgus abihoonet suurima ehitisealuse
kuni 5 m) pinnaga kokku kuni 80 m?
korgusega kuni 5 m,
ridaeclamukrundil pos 1 lubatud 1
abihoone
ehitusjoon 1abiv tee — 20 m kaugusel sdiduteest; | planeeringus méadratakse
piirkonna sisetee — 10 m % ehitusjoon nii ridaelamutele kui
tiksikelamutele
katuse kalle, jargida kontaktvoondi tildist kuna ldhinaabruses on ehitatud

rddsta korgus

lahendust

viga erineva arhitektuurse
lahenduse ning katusekalletega
hooneid, siis puudub konkreetne
katuse tiilip, millest 1dhtuda;
samuti ei asu naaberhooned
vahetus ldheduses, et saaks
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jéargida tdnaval levinud iihtset
rddsta korgust; planeeringus on
seatud ndue tagada koigil
ridaelamutel iihtne katuse kalle ja
radsta korgus ning eramutel
omavahel iihtne katuse kalle ja
radsta korgus

piirded puidust lattaed, kinnistute vahel vdib | lubatud lahendada vastavalt UP
olla vorkpiire; tingimustele
vorkpiire hekiga;
kuni 1,5 m, ldhtuda naaberkinnistute
lahendusest

Detailplaneeringu lahendus vastab Rae valla kehtiva tildplaneeringu hoonestustingimustele.

4.5 Liiklus- ja parkimiskorralduse pohimétted

4.5.1 Liiklusolukorra ja -lahenduse analiiiis

2018 aastal analiilisis Osaithing (Inseneribliroo) Stratum Ménniku II  kinnistu
detailplaneeringu raames riigi korvalmaantee nr 11330 Jarvekiila-Jiiri tee (Vana-Tartu
maantee) ja kohaliku tee nr 6530030 — Kiiti tee ristmikku oma t60s ,,Harjumaa, Rae vald,
Peetri kiila. Ménniku II kinnistu DP liiklusuuring ja tee 11330 — tee ristmiku liiklusprognoos.”
Mainniku II detailplaneeringu alale oli planeeritud 422 parkimiskohta.

Analiiiisi ettepanekud ja kokkuvdte sisaldasid muuhulgas jargmist:

. Ndhtavus Kiiti teelt vasakule peateele on ligikaudu 85 meetrit (hea ja rahuldava
ldhtetaseme vahel), kui arvestada kiiruspiiranguga 40 km/h (projektkiirus = kiiruse piirang).
Samas on hinnanguliselt kiiruse iiletajate hulk sellel teeloigul suur. Voimaluse korral oleks
hea ndhtavuse parandamine Kiiti teelt vasakule — selleks on vajalik Kiiti tee 43 kinnistul
haljastuse piiramine (kokkuleppel kinnistu omanikuga);

. Soovitatav on rakendada tdiendavaid meetmeid, et suurimast lubatud kiirusest 40
km/h ka kinni peetakse.

Rekonstrueeritav korvalmaantee 11330 ja Kiiti tee reguleerimata ristmik suudab Mdnniku I1
kinnistu DP-s ette ndhtud objektide liikluse teenindada rahuldaval tasemel (teenindustasemed
hommikusel ja ohtusel tipptunnil vastavalt B ja C). Tdhelepanu tuleb péorata ristmiku Assaku
poolsele harule, kus on jéirsk kurv. Liiklusohutuse seisukohalt on tdhtis, et suurimat lubatud
kiirust 40 km/h ei iiletataks ning voimaluse korral oleks tagatud heal lihtetasemel nihtavus
Kiiti teelt vasakule (ehk iile 90 meetri).

Kéesoleva detailplaneeringuga on kavandatud 28 auto voimalik lisandumine riigi
korvalmaantee nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) ja kohaliku tee nr 6530030
— Kiiti tee ristmikule.

ViaVelo Inseneribiiroo OU teedeinsener R. Mie analiiiisis detailplaneeringuga kavandatava
litkluse moju jargmiselt:
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Vana-Tartu maantee (riigi kdrvalmaantee Jarvekiila-Jiiri tee nr 11330) liiklussagedus oli 2 940
autot OOpdevas aastal 2021. Kohalikku teed nr 6530030, Kiiti teed (suunaga riigi
korvalmaanteele nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee)), kasutab igapdevaselt
ligikaudu 100 majapidamist ehk riigi kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu
maantee) ristumisalal voib maksimaalselt poordeid sooritada ligikaudu 100 autot tunnis.
Seega on vastavalt majandus- ja taristuministri 05.08.2015 méédruse nr 106 ,Tee
projekteerimise normid” lisa ,,Maanteede projekteerimisnormid” joonisele 5.1 kohaliku tee
nr 6530030 Kiiti tee ja korvalmaantee nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee)
ristumisalale sobilik lihtristmik.

Normide pdhjal voib ristmiku tiilip samaks jadda ka siis, kui riigi kdrvalmaantee nr 11330
Jarvekiila—Jiri tee (Vana-Tartu maantee) liiklussagedus tduseb 4 000 autoni Odpdevas.
Kohaliku tee nr 6530030 Kiiti tee liiklussagedus enam tdendoliselt suurel méiéral ei kasva,
kuna piirkond on juba vilja arendatud (vt Maa-ameti kaardi viljavotet).

Eeldusel, et riigi kdrvalmaanteel nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) liigub
tipptunnil 400 sdidukit Tallinna poole ja 100 sdidukit sooritab kohalikult teelt nr 6530030
Kiiti teelt parempdoret, on ristumisala teenindustase A. Kui sagedus kasvab 500 autoni tunnis,
siis on teenindustase B ja 600 sdiduki puhul on teenindustase C. Ristumisala on ummistunud,
kui kdrvalmaanteel nr 11330 Jéarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) sdidab Tallinna poole
1100 sdidukit tunnis ehk AKOL 11 000 autot dpéevas.
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(7) Biastnuku tiiibi esmasel valikul tuleb lihtuda joomisest 5.1, Viaikest ringristmiku el
kavandata ileeurcopalise teedevirgu maanteele ja suure raskelukluse luklussagedusega

maanteele.
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Tihised joonisel:
1 - lihtristmik;

2 - osalizelt kanalizeeritud ristmik, koos suunavate saartega madalama liiklussagedusega maanteel;
3 - tdielikwlt kanaliseeriiud nistmik. koos suunavate saartega molemal teel, kurenduos- ja aeglustusradadega,
teekattemirgistusega;
4 - ningristmiku konkureerivad variandid: a) keskmise saarega (D=25+100 m); b) viikese saarega(D=25 m); c)
suure saarega (D=100 m) ki 16ikwvaid harmsid on robkem ki 5;
5 - konkureerivad variandid: a) ringristmilc mis annab paremad eeldused peasuunale (elliptiline saar); b)
eritasandiline ristmik; c) etapiviisiline realiseerinune (I etapp - ringristmik; I etapp - eritasandiline ristmik);
6 - konkureerivad variandid: a) ringristmil: (viikese saarega); b) eritasandiline ristmik;
7 - konkureerivad variandid: a) etapiviisiline realiseerimine (I etapp - ringristmik; IT etapp - eritasandiline
ristmik); b) eritasandiline ristmik;
5 - eritasandiline ristmik.

Joonis 5.1 Ristmilkw pohitiitibi valik

Kui analiiiisida planeeringualast lisanduva vasakpdorde moju korvalmaanteelt nr 11330
Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu mnt) kohaliku tee nr 6530030 Kiiti teele, siis tipptunnil voib
olla tegemist teatud mottes kriitilise podrdega, mille ootamine toimub riigiteel ja mis voib
tekitada ohtu koigile liiklejaile. Detailplaneeringuga kavandatud kuni 28 auto voimalik
lisandumine ristmikule ei tdsta oluliselt liiklussagedust, ei muuda ristmiku ldbilaskvust
oluliselt ega ole seetdttu piisav pohjus riigitee limberehitamiseks. Kui kdesoleval ajal on
litklussagedus ca 3000 autot/66pdevas, mis on ca 300 autot tipptunnil, siis on jatkuvalt
tegemist A teenindustasemega ning lébilaskvusprobleeme ei ole, iikskdik kui ebasoodsalt ka
poorded ei jaguneks. Kui liiklussagedus kasvaks kaks korda ehk oleks ligikaudu 6000 autot
O00péevas, siis oleks vasakpdorete teenindustase B.

Vastavalt uuele normile ei ole praeguse liiklussageduse juures vasakpoorderada ega
moddumislaiend vajalik.

-19-



Harjumaa, Rae vald,
Kiiti tee 43 kinnistu detailplaneering
ID 1182 PROJEKT

Suurim lubatud sdidukiirus peateel 50 - 70 km/h
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Vasakpoorderaja peaks rajama, kui peatee liiklus on 400 autot tunnis ja pdordeliiklus 40 autot
tunnis. Ehk siis peatee AKOL peaks olema ligikaudu 4000 ja korvalteel ligikaudu 400 autot
o0opdevas.

Seega ei ole detailplaneeringu realiseerimisel vajalik ristumisala iitmberehitamine.

4.5.2 Liiklus- ja parkimiskorralduse pohimotted

Liikluskorralduse ettepanek on lahendatud wvastavalt Eesti standardi EVS 843:2016
»Linnatdnavad” nouetele ja liiklusseadusele. Liikluskorralduse lahendus on pShimdtteline ja
tdpsustatakse ehitusprojektis.

Juurdepdds planeeringualale toimub olemasolevast juurdepédédsutee asukohast kohalikult teelt
nr 6530030 Kiiti tee ning tdiendavat ristusmiskohta riigi korvalmaanteelt nr 11330 Jérvekiila—
Jiiri teelt (Vana-Tartu maantee) ei ole lubatud rajada.

Planeeritav ala paikneb riigi korvalmaantee nr 11330 Jéirvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu
maantee) kaitsevoondis. Planeeringu joonistele on kantud Ehitusseadustiku § 71 kohane tee
kaitsevoond 30 m &irmise sOiduraja vidlimisest servast. Hoonestus on kavandatud tee
kaitsevoondist viljapoole. Tee kaitsevoondis tuleb tagada liiklusohutuseks vajalik nidhtavus.

Joonistele on kantud juhendi ,,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala médramise” kohased
ndhtavuskolmnurgad ning kiilgndhtavus kurvis ndhtavuse tagamiseks. Nahtavuskolmnurkades
ei tohi paikneda nihtavust piiravaid takistusi. Uue kdrghaljastuse istutamisel on oluline tagada
ndhtavuskolmnurkade korghaljastusest vabana hoidmine krundil pos 1. Dendroloogilise
inventeerimise kdigus selgus, et planeeringuala pdhjapiiril kasvab tiks II védértusklassi kuuluv
védrtuslik puu — harilik ménd (puu nr 1). See on ette ndhtud siilitada, sest tema oksad
kasvavad korgel ning ei sega ndhtavuskolmnurga vaadet.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigi korvalmaanteega nr 11330 Jarvekiila—Jiiri
tee (Vana-Tartu maantee), tuleb planeeringulahenduse elluviimisel ja hoonete
projekteerimisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest riigiteel pohjustatud
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hiiringutega — miira, vibratsioon, 0husaaste. Hoonete projekteerimisel tuleb vajaduse korral
kavandada leevendavaid meetmeid hédiringute mdju  vdhendamiseks, sealhulgas
keskkonnaministri 16.12.2016 maidruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme modtmise, maddramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud miira normtasemete
tagamiseks. Voimalikud meetmed on kirjeldatud punktis 5.6.5 ,,Miira mdju vihendamine”.

Riigitee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete
rakendamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha iimberehituse korral tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Planeeringuala sisse moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega krunt pos 6 juurdepidisu
tagamiseks moodustatavatele elamumaa kruntidele. Krunt jadb eraomandusse, kuid on ette
nidhtud avalikku kasutusse. Juurdepédidsutee on tupiktee ning selle I0ppu nédhakse ette
iimberpodramiskoht. Tee pdhimdtteline ristldige on esitatud joonisel DP-6 ,,Tehnovorkude
koondplaan”.

Planeeringus tehakse ettepanek méddrata ca 150 m pikkune (koos limberpddramise alaga)
juurdepddsutee 14-le eluasemeiihikule Ouealaks liiklusseaduse moistes. See tdstaks
liikluspiirangu tottu kdigi litklejate ohutust ning vahendaks ka Shusaastet.

Liiklusseaduse § 2 ,, Moisted” punkt 96 kohaselt on oueala jalakdijate ja soidukite samaaegselt liiklemiseks

ettendhtud ala, kus ehituslike voi muude vahenditega on vihendatud séidukite kiirust ning mille sisse- ja
vdljasoiduteed on tdhistatud oueala liikluskorda kehtestavate liitklusmdrkidega.

Liiklusseaduse § 15 ,,Soidukiirus” Ig 1 punkt 6 sdtestab suurimaks lubatud séidukiiruseks ouealal 20 km/h ning
et jalakdija voi robotliikuri vahetus ldheduses tohib soiduk litkuda jalakdija voi robotliikuri kiirusega.

Liiklusseaduse § 13 ,, Keskkonnakaitsenouded” lg 5 iitleb, et ouealal ja Ildhemal kui 10 m elamust ei tohi
peatatud voi pargitud soidukil mootor toétada kauem kui 2 minutit.

Liiklusseaduse § 64 ,, Liiklus ouealal” reglementeerib jdrgmist:

(1) Jalakdija tohib liikuda ja laps mdngida kogu oueala ulatuses, kuid ei tohi juhti pohjendamatult takistada.
(2) Mootorsdiduki kiirus ouealal ei tohi iiletada kdesoleva seaduse § 15 loike 1 punktis 6 lubatud soidukiirust.
(3) Juht ei tohi ouealal jalakdijat ohustada ega taksitada, vajaduse korral tuleb soiduk seisma jtta.

(4) Mootorsdiduk voib ouealale soita vaid peatumiseks voi parkimiseks.

(5) Ouealal tohib parkida ainult A- ja B-kategooria ning DI-alamkategooria mootorséidukit. Seda tohib teha
ainult tdhistatud parklas, selle puudumisel aga teel kohas, kus parkimine ei takista jalakdijat ega muuda
voimatuks teiste soidukite liiklust.

Juurdepédsuteele lisaks on jalakéijate ohutuse ja mugavuse tdstmiseks kavandatud ka tdiendav
konnitee, mis on iihendatud kohaliku tee nr 6530030 Kiiti tee 4drse olemasoleva
kergliiklusteega ning mis on eraldatud planeeritud juurdepdisuteest haljasribaga.

Parkimiskohad tuleb lahendada oma krundil. Minimaalne ettendhtud parkimiskohtade arv
eluasemetihiku kohta on 2 parkimiskohta. Parkimiskohtade tédpne asukoht lahendatakse
ehitusprojektide kéigus. Soojussaarte tekke véltimiseks liigendada parklakohad haljastusega,
kaaluda murukivi ja/véi varikatuse kasutamist.
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4.6 Haljastuse ja heakorra pohimotted

4.6.1 Haljastus

Ehitusprojekti koosseisus tuleb koostada haljastusprojekt.

Rae valla kehtiva {ildplaneeringu kohaselt tuleb krundi iga 300 m? kohta ette ndha vihemalt 1
puu, mille tiiskasvamiskdrgus on min 6 m. Uldplaneeringus ndutud minimaalses mahus
haljastust saab rajada kruntidel pos 4 ja 5.

Korvalmaantee nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) poolsete krundipiiride
ddrde (kruntidel pos 1, 2 ja 3) tuleb istutada puuderivi/allee arvestades nédhtavuskolmnurki ja
kiilgndhtavust ndhtavuse tagamiseks kurvis (krundid pos 1 ja osaliselt pos 2).
Haljastusprojektis tuleb miirata teeddrse puuderivi dominant-puuliik.

11330 Jarvekiila—Jiiri teelt (Vana-Tartu maantee) tuleva miirahdiringu leevendamiseks tuleb
lisaks maantee &drsele puuderivile/alleele haljastada maantee d4rne detailplaneeringu ala
oluliselt tihedamalt, kui on minimaalne {ildplaneeringu ndue, mitmerindeliselt sh okaspuude
ja -podsastega haljastus. Korghaljastuse valimisel tuleb arvestada, et lehtpuud ei paku talvel
miiraleevendust. Tihe teeddrne haljastus vihendab lisaks maantee miirale ka maanteelt tulevat
Ohusaastet.

Kruntidele on soovitatav istutada liigniiskele ja niiskele alale sobivaid puu- ja pddsaliike nagu
sookased, hobepajud, rabe-remmelgas ,,Bullata®, kollane kask, pahklipuu, amuuri toomingas,
sahhalini kirsipuu jms. Tédpne uue haljastuse asukoht ja istutatavate puude liigid lahendatakse
ehitusprojektide staadiumis haljastusprojektis. Uue korghaljastuse istutamisel on oluline
tagada liiklusohutuse seisukohast oluliste ndhtavuskolmnurkade alade korghaljastusest
vabana hoidmine.

Dendroloogilise inventeerimise kdigus selgus, et planeeringuala pdhjapiiril kasvab iiks II
védrtusklassi kuuluv véirtuslik puu — harilik ménd (puu nr 1). See on ette ndhtud séilitada,
sest tema oksad kasvavad kdrgel ning ei sega ndhtavust ndhtavuskolmnurgas.

Muu olemasoleva korghaljastuse sédilitamise voOimalusi kaaluda ehitusprojektide ja
haljastusprojektide koostamisel.

Haljastust puudutavad nouded projekteerimisel, ehitamisel, istutamisel ja hooldamisel:

Hoonete, teede ja tehnovorkude projekteerimisel ja ehitamisel ning haljastuse sdilitamisel ja
uue rajamisel tuleb arvestada Rae Vallavolikogu 18.10.2022 mééruse nr 11 ,,Haljastusnduded
projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas” nduetega. Ehitusprojektis tuleb esitada eelnimetatud
médruse peatiikis 2 ,,Haljastusnduded projekteerimisel” esitatud nduded.

Puudele tuleb tagada tingimused vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”
nduetele. Uushaljastuse rajamisel ja olemasoleva korghaljastuse sdilitamisel ehitamise ajal
ning olemasolevate ja istutatavate puude edaspidisel hooldusel tuleb jirgida Eesti standardite
EVS 939-2020 ,Puittaimed haljastuses” osa 2 ,Ilupuude ja -pOdsaste istikute
kvaliteedinduded”, osa 3 ,,Ehitusaegne puude kaitse” ning osa 4 ,,Puuhooldust66d” ndudeid,
juhiseid ja soovitusi.

FEhitamise ajal jiareida jiremisi ndudeid:
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ehitustoode kidigus arvestada sdilitatavate puude juurestiku kaitsevoondeid;

e juurestiku kaitsevoondis (vora projektsioon maapinnal) teostada kaevetoid késitsi;

e chitamise ajaks tuleb siilitatavate puude tiived ja juured kaitsta ehitustehnika poolt
tekitatavate voimalike vigastuste eest;

e chitusmasinad ei tohi sdita puu juurtel, mis jdédvad vora alla;

o chitustoodel kasutada tiivekaitseid, to6tsoonis asuvatele puudele tuleb seada tarand
ning viltida juurestiku kinnisurumist mehhanismide poolt;

e juurekaelu ei tohi matta ehituse ajaks;

e pinnase tditmisel ei tohi puu olemaolevat juurekaela matta mulla alla;

e sdilitatavate puude puhul tuleb arvestada puude vorastiku olemasoluga ja selle
juurdekasvuga.

Istikud ja istutust6dd peavad vastama Eesti standard EVS 843:2016 ,,Linnatinavad ning EVS
939-2:2020 ,,Puittaimed haljastuses” osa 2 ,,Ilupuude ja -pdosaste istikute kvaliteedinduded”
nouetele.

Istutustoid saab teostada vaid taimedele ette valmistatud aladele, mis on vajalikus siigavuses
tdidetud sobiliku mullaga ning puhastatud umbrohujuurtest, suurematest kividest ja muudest
voimalikest kahjustajatest.

Muruseemne voib kiilvata selleks ette ndhtud alale, mis on ette valmistatud ning minimaalselt
100 mm kasvupinnasega. Muruseeme peab vastama antud ala valgus- ja kasutustingimustele.

Istutusjarene hooldus

Puude ja pddsaste hooldamisel tuleb arvestada liigi bioloogiliste isedrasuste ja kasvukohaga,
et kasvaks elujouline, pikaealine, terve ja liigiehtne isend.

Kodige tdhtsam on kuival ajal puude kastmine. Puid ja p0ddsaid kastetakse korrapéraselt,
kasvuperioodi jooksul vdahemalt iiks kord néddalas, kaasa arvatud vihmase ilmaga. Puu kohta
peab arvestama (soltuvalt puu suurusest) 50...100 liitrit vett. Pealtpoolt kastmise korral tuleb
kasta Ohtusel voi Oisel ajal, pilves ilmaga on lubatud kasta ka pdeval. Vesi peab imbuma
pinnasesse 10—15 minuti jooksul.

Tuleb kontrollida puude tugesid. Kas teibad on korralikult maas. Sidumismaterjal ei tohi
kahjustada puu tiive. Tugiteibad eemaldatakse parast puu juurdumist, hiljemalt kolm aastat
parast istutamist.

Puu véetamisel ldhtutakse puu iildseisundist.

Vora hooldust voib teha eriharidusega spetsialist (arborist, aednik). Eemaldada voib ainult
vigastatud ja murdunud oksi. Vora kujundusldikusega voib alustada parast puu juurdumist.

4.6.2 Jadtmekditlus

Nii ehitustegevuse kui hilisema hoonete/rajatiste kasutamise kdigus tekkivad jiddtmed tuleb
kéidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Jadtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja korvaldamise korraldus, nende
tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaddtmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava
ohu viltimise v0i vdhendamise meetmed on sitestatud jddtmeseaduses ning Rae
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Vallavolikogu 15.06.2021 méadrusega nr 73 vastu voetud Rae valla jadtmehoolduseeskirjas,
kus on vilja toodud ka konkreetsed tegevused.

Ehitus- sh lammutustegevuse kéigus tekkivad jadtmed sh olmejddtmed tuleb kokku koguda,
sorteerida ja anda iile nduetekohasele jadtmekditlejale.

Ehitusprojektis esitada iilevaade tekkivatest ehitus- sh lammutusjdétmetest ning anda
vastavate jaatmete kditlemise lahendus.

Olmejadtmete sortimisel tekkekohas tuleb jddtmeid koguda liigiti keskkonnaministri
16. 01.2007 mairuse nr 4 “Olmejiditmete sortimise kord ning sorditud jddtmete liigitamise
alused” jdrgi, et voimaldada nende taaskasutamist voimalikult suures ulatuses.

Jadtmehoolduseeskirja § 7 loigete 3 ja 4 kohaselt peab eramutes ja ridaclamutes omal
kinnistul liigiti koguma ja tagama liigiti kogutud jddtmete dravedu korraldatud jéddtmeveo
raames viahemalt jargmiste jadtmete puhul: segaolmejidtmed (20 03 01) ja alates 01.01.2022
biolagunevad koogi- ja sooklajadtmed (20 01 08), v.a juhul, kui toimub nende nduetekohane
kompostimine omal kinnistul.

Eramutes ja ridaelamutes tekkiv paber ja kartong (20 01 01) ning segapakendid (15 01 06)
tuleb omal kinnistul liigiti koguda ja {ile anda pakendiettevotjale, taaskasutusorganisatsioonile
vOi jadtmevedajale voi viia selleks ette ndhtud avalikesse kogumispunktidesse vastava
jaatmeliigi konteinerisse.

Olmejddtmete kogumiseks tuleb igale krundile ette ndha wvajalik arv vastavaid
jaatmekonteinereid. Jadtmekonteinerite hoiustamiseks tuleb ette néha katusealune/aedik, mis
peab arhitektuurselt sobima projekteeritava hoonestusega.

Planeeringus on  esitatud  jddtmetekonteinerite  (jddtmemaja/-katusealuse/-aediku)
pohimottelised voimalikud asukohad juurdepddsu tee korval. Jddtmemahutid peavad
paiknema naaberkinnistust vihemalt 3 m kaugusel, kui naaberkinnistute omanikud ei lepi
kokku teisiti.

Iga jadtmevaldaja (kinnistu omanik) peab liituma korraldatud jadtmeveoga. Jadtmete dravedu
peab toimuma vastavat kvalifikatsiooni omava ettevotte poolt, kellega kinnistu omanik s6lmib
vastava lepingu. Jiddtmekonteinereid tuleb tiihjendada sagedusega, mis vildib mahutite
iiletditumise, haisu tekke ja iimbruskonna reostuse.

Jadtmekonteineritele tagada voimalikult lihtne liikluskorralduslik ligipais, jargides Rae valla
jaatmehoolduseeskirja ning jadtmevedaja kehtestatud ndudeid konteinerite ja nende asukoha
kohta. Uhe lahendusvariandina on lubatud ka kvartali 14 eluasemeiihiku kohta iihise
jddtmemaja rajamine krundile pos 1 joonisel ndidatud abihoone hoonestusalale koos
nduetekohaste jiitmete liigiti kogumise konteineritega. Uhise jiitmemaja puhul tuleb seada
krundile pos 1 servituut kruntide pos 2, 3, 4 ja 5 omanike kasuks.

Jadtmekonteinerite tdpne asukoht méiratakse ehitusprojektis.
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4.7 Vertikaalplaneerimine

Planeeringus on esitatud pohimdtteline voimalik vertikaalplaneerimise lahendus, mida tuleb
ehitusprojektis tdpsustada tulenevalt projekteeritavate teede, platside ja hoonete konkreetsetest
asukohtadest. Ehitusprojektis tuleb arvestada, et vertikaalplaneeringu lahendus ei tohi
halvendada naaberkinnistute olemasolevat olukorda. Olemasolevat maapinda ei vOi tdsta
korgemale hoonestatud naaberkinnistute maapinnast. Tuleb vilistada sademevee valgumine
naaberkinnistutele ja transpordimaa kinnistutele, arvestada transiitvee &rajuhtimisega.
Ehitusprojektis ndidata sademevee juhtimise lahendus.

4.8 Energiatohusus ja -tarbimise nouded

Elamute projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jdrgida Ehitusseadustikus ning ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri ~ 11.12.2018 madruses nr 63  "Hoone energiatdhususe
miinimumnoduded" esitatud ndudeid energiatdhususele.

Hoone energiatdhusus on hoone tiiiipilise kasutusega seotud energiandudluse rahuldamiseks
vajalik arvutuslik voi mdddetud energia hulk, mis holmab muu hulgas kiitmiseks, jahutuseks,
ventilatsiooniks, vee soojendamiseks ja valgustuseks tarbitavat energiat.

Energiatdhususe miinimumnduded on ehitatava hoonestuse summaarse energiatarbimise
piirméérad, mis ldhtuvad hoone kasutamise otstarbest ja arvestavad tehnilisi nditajaid, olulise
energiatarbega tehnosiisteemidele esitatavaid ndudeid voOi tingimusi taastuvenergia
kasutuselevotuks.

Hoonete vilispiirded ja olulise energiatarbega tehnosiisteemid peavad tagama tarbitava
energiahulga vastavuse asukoha klimaatilistele tingimustele ning hoone kasutamise otstarbele.

Hoonete energiatdhususe suurendamiseks tuleb rakendada meetmeid, arvestades, et
energiatohusust ei tohi saavutada wviisil, mis halvendaks hoonete sisekliimat ja
kasutustingimusi ning tuleb kaaluda erinevaid voOimalusi ja eelistada kuluefektiivseid
lahendusi.

Ehitatavad uued hooned peavad ehitamise jdrel vastama energiatShususe miinimumnduetele.
Hoonete vilispiirded ning olulise energiatarbega tehnosiisteemid peavad olema projekteeritud
ja ehitatud selliselt, et oleks voimalik tagada energiatGhususe miinimumnduete tditmine.

Vastavust energiatdhususe miinimumnouetele tdendatakse energiamirgisega.

4.9 Tehnovorkude lahendus

Detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendused on pohimottelised ja
tipsustatakse edasise projekteerimise kiigus.

Kui detailplaneering on kehtestatud ja ehitusprojektide koostamisel tdpsustunud hoonete
suurused, asukohad ja tarbimismahud, siis tehnovorkude ehitusprojektide koostamisel
tapsustuvad ka tehnovorkude ja liitumispunktide asukohad ning parameetrid.
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Planeeringule viljastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojektide
koostamiseks. Hoonete projekteerimisel ja selleks vajalike tehnovorkude projekteerimiseks
tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojektide koostamiseks.

Tehnoseadmetele ja -vorkudele paigaldamiseks ja hooldamiseks ette ndhtud servituudi
vajadusega alad kaitsevoondi ulatuses vorguvaldajate kasuks tidpsustatakse ehitusprojektide ja
servituudilepingute koostamisel.

Tehnovdrkude lahendus on esitatud joonisel DP-6 ,,Tehnovorkude koondplaan”.

4.9.1 Veevarustus

Rae valla iihisveeviérgi- ja kanalisatsiooni ning sademevee &drajuhtimise arendamise kava
2017-2028 kohaselt asub planeeringuala tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni piirkonnas, mille
vee-ettevotjaks on méidratud AS ELVESO.

Detailplaneeringu veevarustus on lahendatud vastavalt AS ELVESO 02.09.2022 tehnilistele
tingimustele nr VK-TT 112. Detailplaneeringu alale lubatud veevarustuse mahud on voimalik
tagada pirast Rae valla UVK arengukavaga planeeritud rajatiste valmimist.

AS ELVESO on ndus lubama detailplaneeringu alale iihisveevérgist vett vastavalt Rae valla
iihisveeviirgi ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kokku 5,6 m’/d (168 m®/kuus)
jargmistel tingimustel:

e detailplaneeringu ala T{ihendus iihisveevirgiga on vdimalik alates olemasolevast

veetorustikust piirkonnas (iihenduspunkt vastavalt tehniliste tingimuste lisale 1).

Iga moodustatava kinnistu liitumiseks lihisveevérgiga on planeeritud liitumispunkt avalikult
kasutatavale teemaale, kuid mitte sdidu- ega kergliiklustee alla, vaid haljasalale minimaalse
laiusega 4 m.

Iga detailplaneeringus kavandatud eluasemetihiku kohta on planeeritud veetarbimise maht
0,4 m*/d.

AS ELVESO tehnilised tildnouded projekteerimiseks ja ehitamiseks on esitatud kodulehel:
http://elveso.ee/vesi/tehnilised-yldnouded-/.

4.9.2 Tuletorjeveevarustus

Tuletdrjevee varustus lahendatakse iihisveevirgi baasil. Uhisveevirk tuleb projekteerida nii,
et vélistulekustutuseks oleks tagatud tuletdrjehiidrandist vett koguses kuni 10 1/s.

Ehkki planeeringuala pohjanurgast idasuunas ca 112 m kaugusel Kiiti tee T6 transpordimaal
asub hiidrant nr 1058 ning planeeringuala idanurgast ca 60 m kaugusel kagusuunas asub
hiidrant nr 177 on planeeringuala keskele teemaale planeeritud hiidrant, mille lubatud
kasutusraadius katab kogu planeeringuala — vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012
,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus™ vaib tuletdorje veevotukoha maksimaalne
kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni olla kuni 150 m. Veevotukohale on
tagatud pédstesoidukite ja -tehnika aastaringne juurdepéds ja vee ohutu kittesaamine.

Tuletdrje veevarustuse lahendamisel ehitusprojektis tuleb aluseks votta siseministri
18.02.2021 méédrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
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tahistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord“ ning Eesti standard EVS 812-
6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

4.9.3 Reoveekanalisatsioon

Rae valla tihisveevirgi- ja kanalisatsiooni ning sademevee drajuhtimise arendamise kava
2017-2028 kohaselt asub planeeringuala tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni piirkonnas, mille
vee-ettevotjaks on médratud AS ELVESO.

Detailplaneeringu reovee &drajuhtimine on lahendatud vastavalt AS ELVESO 02.09.2022
tehnilistele tingimustele nr VK-TT 112. Detailplaneeringu alale lubatud reovee drajuhtimise
mahud on vdimalik tagada pdrast Rae valla UVK arengukavaga planeeritud rajatiste
valmimist.

AS ELVESO on ndus vastu votma detailplaneeringu alalt reovett vastavalt Rae wvalla
iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukavale koguses kuni 5,6 m*/d (168 m*/kuus) jirgmistel
tingimustel:

e detailplaneeringu ala iihendus iihiskanalisatsiooniga on vdimalik alates olemasolevast
ithiskanalisatsioonitorustikust piirkonnas (iihenduspunkt vastavalt tehniliste tingimuste
lisale 1).

Seetottu, et ihenduspunkti kaevu siigavus on madal, on reoveekanalisatsioon planeeringualal
kavandatud isevoolsena kuni planeeringualale ette ndhtud reoveepumplani. Osas, kus
isevoolse kanalisatsiooni toru katmissiigavus on vidiksem kui 1 m, tuleb isevoolse
kanalisatsiooni torustik soojustada. Reoveepumplast edasi kuni iihenduspunktini on
planeeritud survekanalisatsiooni toru. Vastavalt keskkonnaministri 31.07.2019 mdiérusele
nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise noduded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tdpsustatud ulatus” § 7 on {thiskanalisatsiooni reoveepumpla
kuja 10 m.

Iga moodustatava kinnistu liitumiseks iihiskanalisatsiooniga on planeeritud liittumispunkt
avalikult kasutatavale teemaale, kuid mitte sdidu- ega kergliiklustee alla, vaid haljasalale
minimaalse laiusega 4 m.

Iga detailplaneeringus kavandatud eluasemetihiku kohta on eeldatav reovee maht kuni
0,4 m?/d.

AS ELVESO tehnilised tildnouded projekteerimiseks ja ehitamiseks on esitatud kodulehel:
http://elveso.ee/vesi/tehnilised-yldnouded-/.

4.9.4 Sademevee drajuhtimine

Planeeringus esitatakse pohimotteline sademevee é&rajuhtimise lahendus, tidpne lahendus
tootatakse vilja edasise projekteerimise kdigus.

Sademevee juhtimine piirkonna {ihiskanalisatsioonisiisteemi on keelatud. Sademevett ei tohi
juhtida naaberkinnistutele. Sademevett ei tohi juhtida transpordimaa kinnistutele ega riigi
korvalmaantee nr 11330 Jéarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) alusele maaiiksusele sh
riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse.
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Kuna planeeringuala asub kaitsmata pdhjaveega alal tuleb sademevett minimeerida vastavalt
veeseaduse § 129 ldigetes 1-3 toodud ning Rae valla tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2017-2028 peatiikis 10.4 toodud pohimdtetele. Parklate rajamisel
ja sademevete drajuhtimisel tuleb Ildhtuda kehtivast standardist EVS 843:2016
,Linnatdnavad“, EVS 848:2021 ,Viliskanalisatsioonivork® ja muudest asjakohastest

juhenditest. Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
madrusele nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused®.

Planeeringuala sademeveed on ette ndhtud juhtida olemasolevasse kraavi, mis algab
planeeringuala idaosas ning kulgeb lébi Kiiti tee 39 kinnistu vastavalt AS ELVESO tehniliste
tingimuste lisale 1. Olemasolev kraav on vaja rekonstrueerida (siivendada, puhastada).
Rekonstrueerimise vajadus tipsustada ehitusprojektis tulenevalt kraavi seisukorrast ning
drajuhtimist vajavatest projekteeritavatest sademevee mahtudest. Sademevee kogujana on
planeeritud kraav kruntide pos 4 ja 5 kirdepiiride 4didrde, kuhu suunduvad
sademeveekanalisatsiooni torud koikidelt kruntidelt. Planeeritud kraavi ja eesvoolukraavi
vahele on planeeritud D110 toru, et piirata drajuhitava sademevee vooluhulka (max 9 I/s).
Puhta ja reostunud sademevee segunemist tuleb véltida.

Veeseaduse kohaselt tuleb sademevee kiitlemisel eclistada lahendusi, mis voimaldavad
sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viltides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks sademevee suublasse juhtimisel kasutada looduslédhedasi lahendusi (nt
rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave jm), mis vdimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujundamise kaudu, viltides sademevee reostumist. Katustelt drajuhitavat
sademevett on soovitatav kasutada haljastuse hooldamisel.

Eeldatavalt ei vaja planeeritud 14 eluasemeiihiku maksimaalselt 28 parkimiskohta
oliptitiduriga varustatud sademevee kogumise torustiku rajamist, sest kaasaegsed ja eriti
elektriautod ei tekita markimisvdédrsel hulgal Olireostust ning sademevee olulist reostumist.
Olipiiiidurita lahendus vdimaldab rajada iimberpumpamiseta sademeveelahenduse, mida
Olipiitiduriga lahendus praeguse info valguses rajada ei voimalda.

Ehitusprojektis tuleb arvestada ala liigniiskuse ja pinnasevee olukorraga ning sademevee
drajuhtimise lahenduse koostamisel teostada vajalikud arvutused.

Planeeringuala drenaaz lahendatakse ehitusprojekti koostamise kéigus, vajadusel votta
kasutusele maa-alused kdrgmahutid.

4.9.5 Elektrivarustus

Detailplaneeringu elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 15.09.2022
véljastatud tehnilised tingimused nr 424139:

Elektrivarustus on ette ndhtud olemasolevast alajaamast AJ9922, mis asub Tammiku tee L1
kinnistul. Alajaamast on ette ndhtud eraldi fiidrite 0,4 kV maakaabelliinid. Moodustatavate
kruntide piiridele teealasse on planeeritud pohimdttelised 0,4 kV liitumiskilpide/jaotuskilpide
asukohad, mis tdpsustatakse ehitusprojektis. Liitumiskilbid peavad olema alati teenindatavad.
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Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette ndhtud maakaabliga.

Planeeringus on miiratud olemasolevatele ja planeeritud Elektrilevi OU tehnorajatistele
pohimdttelised servituudivajadusega alad kaitsevoondi ulatuses. Servituudi alad tdpsustatakse
ehitusprojekti ja servituudilepingu koostamisel.

Kehtestatud  detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liittumistaotlus, s0lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu solmimiseks podrduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud kinnistute aadressid.

Elektrivorgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Planeeringule véljastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojekti
(tdojooniste) koostamiseks. Hoonete projekteerimisel tuleb hoonetele vajalike tehnovorkude
projekteerimiseks taotleda Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused ehitusprojektide
(td6jooniste) koostamiseks.

Ehitusprojektid (t66joonised) kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.

4.9.6 Tinavavalgustus

Detailplaneeringu ala sisesele konniteele on kavandatud madalatel metallmastidel ja
maakaablil pohinev allapoole suunatud LED valgustitega tdnavavalgustus. Ténavavalgustuse
lahendus tipsustatakse ehitusprojektis. Projekteerimisel tuleb tagada, et rajatav valgustus ei
héiriks liiklejaid teel, planeeringuala tulevasi ega naaberkinnistute olemasolevaid elanikke.

4.9.7 Telekommunikatsioonivarustus

Sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS (edaspidi Telia) 25.08.2022 viéljastatud
tehnilised tingimused nr 36755042.

Planeeringuala 1dheduses paikneb Teliale kuuluv sideehitis — kaablikanalisatsioon. Kiiti tee 43
planeeritud elamute sidelihenduseks on vastavalt tehniliste tingimuste lisale 1 planeeritud
sidekanalisatsiooni pohitrass alates Teliale kuuluvast sidekaevust PTR-133.

Igasse ridaelamuboksi ja liksikelamusse on ette nidhtud eraldi sisestused pohitrassist.

Telia siderajatistega iithendamine on lubatud teostada ainult véljastatud to6loa alusel. Telia
sidekaablite paigaldamise osas sidekanalisatsiooni lepitakse kokku eraldi sdlmitavas
kokkuleppes.

Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega.
Infot t66loa saamiseks ja jirelevalve kohta saab telefoninumbril 6542000.

Detailplaneeringu tehnovorkude lahendusele antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks. Sidechitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku
loata keelatud igasugune tegevus, mis vOib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda
hiljemalt 5 t6opdeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud viljakutse aega Telia
Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.
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Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sidechitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. To0de teostamisel
sidechitise kaitsevoondis 1dhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM méiérusest nr 73
(25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded”, kohaldatavatest standarditest ning sidechitise omaniku

juhenditest ja nduetest.

Telia ei vota véljastatud tehniliste tingimustega sidechitiste véljachitamise ega omandamise
kohustust.

Tehniline lahendus (ehitusprojekt) esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust Ehitisregistris
Teliale kooskdlastamiseks Ehitajate portaali  (https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-
arendajale/) kaudu.

4.9.8 Soojusvarustus

Soojusvarustus lahendada projekteerimisetapis lokaalsete energiatdhusate keskkonnasobralike
kiitteviisidega nagu elektri-, maa-, pdikesepaneelide ja puidukiite, nii iseseisvalt kui
kombineeritult. Viltida tuleks fossiilsete kiituste kasutamist.

Maakiitte valimise korral peab maakiitte siisteem olema naaberkinnistutest vihemalt 2 m
kaugusel. Maakiitte kontuurile ei tohi istutada kdrghaljastust. Ridaelamukruntidel on voimalik
kasutada iiksnes vertikaalset siisteemi. Uksikelamu kruntidel on vdimalik kaaluda ka
horisontaalset maakiitet, kuid seejuures tuleb projekteerimisetapis arvestada, et iga koetava
pinna 1 m? vajab vihemalt 3 m maakollektorit ning vahemalt 3,6 m? vaba maapinda.

Péikesepaneelide paigaldamine hoone katusele toetab elektrikiitte kasutamise voimalust.
Paneelide paigaldamisel tuleb jélgida, et nende peegeldused ei avaldaks hiirivat mdju
naaberkinnistutele ega liiklejatele riigi kdrvalmaanteel nr 11330 Jérvekiila—Jiiri teel (Vana-
Tartu maanteel). Vajadusel rajada krundi piiridele vastavatele ldikudele tdiendavat
kdrghaljastust peegeldushdiringu véltimiseks.

Soovituslik on kasutada soojustagastusega ventilatsioonisilisteemi. Hea ventilatsioon vihendab
soojakadusid ja kaitseb ehitist kahjustuste eest (hoonesse jadv niiskus kahjustab aja jooksul
ehituskonstruktsioone) ning tagab siseruumides kvaliteetsema Ohu, mis omakorda omab
positiivset mdju inimeste tervisele.

Planeeritava hoone tehnoseadmete (nt ventilatsioon) valikul ja paigutamisel tuleb arvestada
naaberhoonete paiknemisega ning tagada, et tehnoseadmete miira ei liletaks limbruskonna
elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 médruse nr 71 ,Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme moOdtmise, midramise ja hindamise meetodid" lisa 1
normtasemeid.

Vihendamaks kiittevajadust, tuleb hoonestuse projekteerimisel erilist tdhelepanu podrata
konstruktsioonide soojapidavusele ja energiatarbimisele.

Soojusvarustuse lahendused tdpsustatakse ehitusprojektis.
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4.10 Tuleohutusnouded

Planeeringualale kavandatavad iiksik- ja ridaelamud on I kasutusviisiga. Kavandatud hooned
(elu- ja abihooned) projekteerida vastavalt siseministri 30.03.2017 miérusele nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded ning Eesti standardile EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus.
Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Ehitatavad elamud peavad vastama vidhemalt
tulepiisivusklassile TP3.

Tule leviku takistamiseks iihelt hoonelt teisele ja tulekustutuseks ning paistetoodeks peavad
olema hooned eraldatud iiksteisest 8 m tuleohutuskujadega voi tuletokkeseinaga.

Tuletdrjevee varustus lahendatakse iihisveevirgi baasil. Uhisveevirk tuleb projekteerida nii,
et vélistulekustutuseks oleks tagatud tuletdrjehiidrandist vett koguses kuni 10 1/s.

Ehkki planeeringuala pdhjanurgast idasuunas ca 112 m kaugusel Kiiti tee T6 transpordimaal
asub hiidrant nr 1058 ning planeeringuala idanurgast ca 60 m kaugusel kagusuunas asub
hiidrant nr 177 on planeeringuala keskele teemaale planeeritud hiidrant, mille lubatud
kasutusraadius katab kogu planeeringuala — vastavalt Eesti standardile EVS 812-6:2012
,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus® voib tuletdrje veevotukoha maksimaalne
kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni olla kuni 150 m. Veevotukohale on
tagatud paastesdidukite ja -tehnika aastaringne juurdepéds ja vee ohutu kittesaamine.

Tuletdrje veevarustuse lahendamisel -ehitusprojektis tuleb aluseks votta siseministri
18.02.2021 maéadrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord“ ning Eesti standard EVS 812-
6:2012 ,,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Hoonete imber peab olema tagatud tuletdrjetehnika juurdepdds vastavalt Eesti standardile
EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded”.

Vastavalt siseministri 02.09.2010 méérusele nr 44 ,Pdlevmaterjalide ja ohtlike ainete
ladustamise tuleohutusnduded” § 3 lg 3, mis sétestab, et mootorsdidukite parkimisega ehitise
laheduses ei voi tekitada tuleohtu ehitisele, takistada evakuatsiooni ega raskendada
padstetodde teostamise vdoimalikkust, sealhulgas piadstemeeskondade ligipddsemist, tuleb
tagada parkimisala tuleohutus ning evakuatsiooni ldbiviimiseks ja padstetoode teostamiseks
takistamatu juurdepiis.

Tuleleviku tokestamiseks ja parkimisala tuleohutuse tagamiseks tuleb ehitusprojektis
arvestada EVS 812-7:2018  Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded” ndudega — kui sdidukite parkimine on vélisseinale ldhemal kui 4 m, tuleb
vilisseinas kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina iildpinnast ei tohi avatdidete
pindala olla iile 25% ja seda 4 m ulatuses kiilgsuunas ja 5 m ulatuses vertikaalsuunas.

Hoonete projekteerimisel konsulteerida Pohja paistekeskusega.

4.11 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks vastavalt
Eesti standardile EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.
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Planeeringuala kinnistud valgustada ning tagada hea ndhtavus. Hoonefassaadide
valgustamiseks  kasutada  Okonoomset sissepddsude  valgustamist, Ouealal
pargivalgusteid. Samas tuleb véltida valgusreostuse tekkimist.

Hoonetele niha ette valvesiisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga).
Hoonetele néha ette vastupidavad aknad, uksed ja lukud, see vihendab sissemurdmise
riski.

Piirata kinnistud sobivate piiretega.

Konkreetsed meetmed niha ette ja lahendada ehitusprojekti staadiumis.

4.12 Kitsendused ja servituutide vajaduse méidramine

Servituudivajadustega alad tépsustatakse ehitusprojekti ja servituudilepingu koostamisel.

POS KITSENDUSED

Servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks olemasoleva keskpingekaabli
kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist.

Servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks olemasoleva
tdnavavalgustuskaabli kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist.

Néhtavuskolmnurkade ala, kuhu ei ole lubatud rajada ndhtavust piiravat
haljastust voi rajatisi.

Planeeritud teekaitsevoond 30 m ddrmise sdiduraja servast.
Planeeritud reoveekanalisatsiooni pumpla kuja R = 10 m.

Servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud elektripaigaldisele
kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest.

Servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks olemasoleva
tdnavavalgustuskaabli kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist.

Nahtavuskolmnurga ala, kuhu ei ole lubatud rajada ndhtavust piiravat
haljastust vdi rajatisi.

Planeeritud teekaitsevoond 30 m ddrmise sdiduraja servast.

Servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud elektripaigaldisele
kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest.

Servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks olemasoleva
tdnavavalgustuskaabli kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist.

Planeeritud teekaitsevoond 30 m ddrmise sdiduraja servast.

Servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud elektripaigaldisele
kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest.

Servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud sidekaablile
kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist.

Olemasolev sademevee eesvoolukraav hooldusalaga.
Servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud kraavi hooldusala ja
sabemeveekanalisatsiooni toru kaitsevoondi ulatuses 2 m torust.

Servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud elektripaigaldisele
kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest.

Servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud kraavi hooldusala
ulatuses.
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Planeeritud sademeveekanalisatsiooni toru kaitsevoond 2 m torust.

Servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud elektripaigaldisele
kaitsevoondi ulatuses 2 m seadmest.

Olemasoleva keskpingekaabli kaitsevoond 1 m kaablist.
Planeeritud veetoru kaitsevoond 2 m torust.

Planeeritud kanalisatsioonitoru kaitsevoond 2 m torust.
Planeeritud reoveekanalisatsiooni pumpla kuja R = 10 m.
Planeeritud survekanalisatsiooni toru kaitsevoond 2 m torust.

6 Planeeritud sademeveekanalisatsiooni toru kaitsevoond 2 m torust.
Planeeritud madalpingekaabli kaitsevoond 1 m kaablist.
Planeeritud tdnavavalgustuskaabli kaitsevoond 1 m kaablist.
Planeeritud elektripaigaldise kaitsevoond 2 m seadmest.
Planeeritud sidekaabli kaitsevoond 1 m kaablist.

Transpordimaa krunt on ette nahtud avalikku kasutusse.

DP lahendusega seotud kitsendused naaberkinnistutel

Ku;19tee Olemasolev sademevee eesvoolukraav hooldusalaga.
Kiiti tee | Olemasolev sademevee eesvoolukraav hooldusalaga.
41 Planeeritud reoveekanalisatsiooni pumpla kuja R = 10 m.

Tammiku | Vdimalik servituudivajadusega ala vorguvaldaja kasuks planeeritud sidekaabli
poik 1 kaitsevoondi ulatuses 1 m kaablist.

5 PLANEERINGU VOIMALIKUD MOJUD NING NEGATIIVSETE
MOJUDE VALTIMISE MEETMED

Detailplaneeringuga kavandatud elluviimise moju jaguneb kaheks: ehitusaegne ja
kasutusaegne.

5.1 Voéimalikud majanduslikud méjud

Planeeringulahendus, mis ndeb ette 3 ridaelamu ja 2 {iksikelamu ehitamise, ei oma olulist
majanduslikku mdju.

Planeeringuala véljaarendamine parandab piirkonna véljandgemist ja tOstab planeeringuala
ning selle 1dhinaabrite kinnisvara véértust.

5.2 Voimalikud kultuurilised mdjud
Planeeringualal ei asu kultuurimaélestisi. Ldhimad kultuurimélestised on:

e arheoloogiamalestis, kultusekivi (2608) — ca 580 m kaugusel pohja suunas,
e arheoloogiamailestis, asulakoht (18735) — ca 660 m kaugusel 16una suunas.

Planeeringulahenduse realiseerimine ei oma kultuurilist mdju.
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5.3 Voimalikud sotsiaalsed mojud

Planeeringu realiseerimine ei too kaasa olulisi sotsiaalseid mdjusid. Rae valla iildplaneeringus
ette ndhtud tiheasustusalasse tdiendava 14 eluasemeiihiku ehitamine ei muuda oluliselt
sotsiaalset olukorda piirkonnas.

5.4 Voimalik méju looduskeskkonnale

Ehitusprojekti koostamisel tutvuda lisaks detailplaneeringu materjalidele ka 05.07.2022
detailplaneeringu algatamise korralduse nr 981 lisaga 1 ,,Peetri alevik Kiiti tee 43 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang”, eriti
peatiikiga 3 ,,Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnev keskkonnamoju ja
eeldatavalt mojutatav ala” ning ndha ehitusprojektis ette meetmed voimalike negatiivsete
mdjude valtimiseks.

Kui jargitakse nii projekteerimise, chitamise kui hilisema kasutamise etapis koiki
seadusandlikest aktidest tulenevaid noudeid, standardites esitatud soovitusi ning
detailplaneeringus seatud tingimusi, siis ei too planeeritud tegevused kaasa olulisi negatiivseid
mojusid looduskeskkonnale.

5.5 Voimalikud méjud keskkonna erinevatele aspektidele ja meetmed negatiivsete
mojude viltimiseks voi leevendamiseks

Ehkki planeeringus kavandatud tegevused eeldatavasti ei pohjusta olulisi mdjusid, mis iiletaks
tegevuskoha keskkonnataluvust, pdhjustaks keskkonnas podrdumatuid muutusi voi seaks ohtu
inimese tervise ja heaolu, kultuuripirandi voi vara, on planeeringus vilja toodud voimalikud
mojud ning meetmed, mis aitavad voimalikke negatiivseid mdjusid véltida voi leevendada.

5.5.1 Ehitustegevus

Ehitusaegse miirahdiringu vdhendamiseks tuleb viltida Oiseid ehitustdid (v.a hoonesisesed
ehitust6od, mis ei pohjusta miiraemissiooni vilisterritooriumile).

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket viltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustoddel on voimalik vidltida ka materjali langemiskdrguse
vihendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, ehitusplatsil teede ja
seadmete perioodilise puhastamisega ning sellega, kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata
tugeva tuulega. Ka ehitusjddtmete paigutamisel mahutitesse vo1 laadimisel veokitele voi
nende kohapeal taaskasutamisel peab jddtmete valdaja votma tarvitusele abindud tolmu tekke
véltimiseks.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad miira- ja vibratsioonitasemed ei
iiletaks iimbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 mééaruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid” lisas 1 ning
sotsiaalministri  17.05.2002 madrusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid* kehtestatud ehitusmiira ja
vibratsiooni piirvaartusi.
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Ehitustegevuse kdigus tuleb viltida pinnase saastumist territooriumil kasutatavate
kemikaalidega (kiitused jms), mille kéitlemisel tuleb jargida ohutusndudeid ning kasutada
ainult tookorras seadmeid ja masinaid. Juhul kui ehitustegevuse kéigus tekib kahtlus pinnase
reostunud olemise {ile, tuleb teostada pinnaseanaliiiis ning kindlaks teha reostuse maht. Kui
esineb piirnormide iiletamist, tuleb eemaldada reostunud pinnas ning anda see utiliseerimiseks

iile vastavat jadtmeluba ja ohtlike jadtmete kéitluslitsentsi omavale ettevottele.

Enne ehitustéode algust tuleb olemasolev viljakas pinnas ehitusalustelt platsidelt koorida ning
kasutada seda ala haljastustoodel.

Olemasolevat, ehitamise kédigus viljakaevatavat kasvupinnast voimaluse korral taaskasutada
planeeringualal.

5.5.2  Haljastus, taimestik ja loomastik

Taimestikule avaldab moju ehitustegevuse kédigus olemasoleva kdrghaljastuse ja taimkatte
eemaldamine.

Planeeringualal l&biviidud dendroloogiline inventeerimine tuvastas, et eriti vadrtuslikke
I védartusklassi kuuluvaid ning kaitsealuseid taimi alal ei kasva. Planeeringuala pdhjapiiril
kasvab II véartusklassi kuuluv harilik ménd, mis on ette ndhtud siilitada. Madalama
védrtusklassi puude séilitamise voimalused selguvad projekteerimisetapis.

Negatiivse mdju vihendamiseks taimestikule ja haljastuse hea seisundi tagamiseks on olulised
jargmised meetmed:

e chitustodde kéigus eemaldatava kasvupinnase ladustamine ja hilisem kasutamine
haljastustoodel;

e hoonete, teede ja tehnovdrkude projekteerimisel ja ehitamisel ning haljastuse séilitamisel
ja rajamisel tuleb arvestada Rae Vallavolikogu 18.10.2022 maidruse nr 11
,Haljastusnduded projekteerimisel ja ehitamisel Rae vallas™ nduetega;

e siilitatavaid puid tuleb ehitamise ajal kaitsta ldhtudes standardi EVS 939-3:2020
Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse nduetest;

e olemasoleva korghaljastuse siilitamisel ja uushaljastuse rajamisel ning puude hooldusel
tuleb jirgida Eesti standardite EVS 939-2020 ,,Puittaimed haljastuses” osa 2 ,,Ilupuude ja
— pdosaste istikute kvaliteedinduded” ja osa 4 ,,Puuhooldust6dd” ning EVS 843:2016
,Linnatdnavad” ndudeid, juhiseid ja soovitusi.

Kuna maérkimisvédrset vaartuslikku korghaljastust planeeringualal ei ole, siis planeeringus
ette ndhtud Rae valla tildplaneeringu kohase uue korghaljastuse rajamine parandab haljastuse
seisundit.

Kuna planeeringualal ei asu olulisi loomade elupaiku vd&i toitumisalasid, siis ei oma
planeeringu elluviimine olulist moju loomastikule.

Negatiivse mdju vahendamiseks elustikule aitavab kaasa jirgmiste meetmete rakendamine:

e raietegevuse teostamisel tuleb arvestada pesitsusrahuga;
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e soovitatav on kasutada uue haljastuse rajamisel kodumaiseid ja piirkonnale iseloomulikke
taimeliike, nagu néiteks pihlakas, pooppuu, parn, vaher, kukerpuu, sirel, aroonia, kibuvits
jms, mille seemnetest, viljadest voi Oitest saavad toituda erinevad linnu ja loomaliigid.
Meetme sihtliigid on ko&ik linnud, kes mingil perioodil aastast toituvad marjadest voi
muudest puuseemnetest (nt siidisaba, leevike, rdstad, pasknddr jne) ning putukad
(nt kimalased). Tegu on soovitusliku meetmega, mis aitab tdsta piirkonna bioloogilist
mitmekesisust;

e hoonete arhitektuurses lahenduses on soovitatav viltida suuri peegeldavaid voi
labipaistvaid vertikaalseid klaaspindu. Linnud ei suuda klaasi eristada ning voivad
hukkuda vdi vigastada ennast vastu klaasi lendamisel. Selle valtimiseks kasutada klaasidel
mustreid, frittklaasi, mattklaasi (peegeldus 0—10%), toonitud klaasi ja klaasruudustikke.
Mustrite puhul tuleks arvestada, et elementide vahed ei tohiks olla suuremad kui 10 cm.
Kui arhitektuurselt on mustrite kasutamine sobimatu v3ib mustrid tekitada kasutades UV
vérve (inimsilmale ndhtamatud, kuid lindude poolt ndhtavad vérvid). Tegu on soovitusliku
meetmega, et véltida lindude hukkumist hoonega kokkupdrgete tagajérjel.

5.5.3 Pinna- ja pohjavesi, sademe- ja reovee kogumine ja drajuhtimine

Reostustundlikkus on planeeringualal suur looduslikult kaitsmata pdhjavee tottu.

Ala kasutusele votmisel elamumaana ei kaasne pohjaveevottu ega pdhjaveereostust, sest
veevarustuseks ja reoveekanalisatsiooniks kasutatakse iihistorustikke ning olmereovett ei
juhita pinnasesse ega veekogudesse.

Ehkki vdhetdenidoliselt, voivad planeeritud ehitustegevustega kaasneda avariiolukorrad, mille
kéigus voivad esineda erinevate ainete lekked ja tekitada pohjavee reostuse. Selle viltimiseks
tuleb tagada asjakohane juhendamine ja hoolsus ehitustdodel.

Enne kanalisatsioonitrasside valmimist tuleb ehitustddliste olmega kaasnev reovesi kokku
koguda ning anda iile nduetele vastavasse purgimiskohta.

Kuna planeeringuala asub kaitsmata pohjaveega alal tuleb sademevett minimeerida vastavalt
veeseaduse § 129 loigetes 1-3 toodud ning Rae valla iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
arendamise kava aastateks 2017-2028 peatiikis 10.4 toodud pohimdatetele.

Kui parklate rajamisel ja sademevee drajuhtimisel 1dhtutakse kehtivast standardist EVS 843
,Linnatdnavad®, EVS 848:2021 ,Viliskanalisatsioonivork® ja muudest asjakohastest
juhenditest ning suublasse juhitav sademevesi vastab Keskkonnaministri 08.11.2019 miéruse
nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirviirtused' nduetele, siis sademevee kogumise ja #rajuhtimisega ei kaasne olulist
keskkonnamaju.

Planeeringuala pohjavee kaitseks tuleb kinni pidada ndudest mitte immutada reovett voi
juhtida saasteaineid haljasaladele ehitamise ja hoonete kasutamise ajal.
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5.5.4  Jidtmeteke

Kavandatava tegevusega pole oodata jadtmetekkest tulenevaid keskkonnataluvust iiletavaid
mojusid. Tavapidrasest suuremas koguses jddtmeteke vOib esineda seoses chitus- sh
lammutustoddega. Kui jadtmekaitlus nii ehitamise kui hoonete kasutamise ajal lahendatakse
vastavalt kehtivatele Oigusaktidele, jirgides jddtmeseaduses ja Rae valla jaddtmehooldus-
eeskirjas esitatud noudeid jddtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja korvaldamise
korraldamiseks, siis on selle moju timbritsevale keskkonnale vdhene ning jadtmetest tekkinud
moju ei iileta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. Vt ka punkti 4.6.2 , Jadtmekaitlus™.

5.5.5 Olemasoleva litkluse moju planeeringualale ning planeeringulahenduse moju

litkluskoormusele ja -korraldusele

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigi kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekiila—Jiiri
teega (Vana-Tartu maantee), tuleb planeeringulahenduse elluviimisel ja hoonete
projekteerimisel arvestada riigitee olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud
héiringutega — miira, vibratsioon, dhusaaste.

Liikluskorralduslikust aspektist ei tekita detailplaneeringu realiseerimine ning 14
eluasemeiihiku lisamine olulisi tdiendavaid probleeme olemasolevale piirkonna liiklusele ega
planeeringuala ja ldhikonna elanikele. Vt ka punkti 4.5 ,Liiklus- ja parkimiskorralduse
pohimdtted”.

Liiklusest pohjustatud miira ja ohusaastet aitavad vétida maanteepoolsele piirile rajatav 1,5 m
korgune topeltlaudadega lattaed koos mitmerindelise haljastusega kruntide Vana-Tartu mnt
poolses osas ning planeeringuala juurdepédédsutee duealaks madramine liitklusseaduse moistes.

5.5.6 Miira ja vibratsioon

Ehitustegevuse kéigus voib piirkonnas pohjustada ajutist miirahdiringut ehitusaegne transport,
mehhanismide t66 ja miirarikkad todvahendid. Ehitustoddel tuleb ldhtuda ehitamisele
kehtestatud miira piirvéddrtustest ning véltida Oiseid ehitustdid (v.a hoonesisesed ehitustdod,
mis ei pOhjusta miiraemissiooni vélisterritooriumile).

Hoonete kasutusaegset miira tekitavad seadmed (ventilatsioon, soojuspumbad jms), tuleb
paigutada selliselt, et need ei hédiriks planeeringuala ega naaberkinnistute elanikke.

Planeeringu realiseerimisel suureneb osaliselt liikluskoormus ja seeldbi touseb piirkonnas
vahesel médral litklusmiira.

Miirataset  piitkonnas mojutavad mitmed tegurid nagu kaugus miiraallikast,
ilmastikutingimused, pinnavormid, miiraleevendusmeetmed jne.

Hoonete projekteerimisel peab arvestama Eesti standardis EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest” esitatud ndoudeid ning nigema ette asjakohased
meetmed, et viltida riigimaanteest ja Tallinna lennujaama lennuliiklusest tulenevaid
voimalikke miirahdiringuid.
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Riigiteest pOhjustatavate hdiringute tokestamiseks tuleb projekteerida sobiv miirahdiringut
leevendav piire ning mitmerindeline haljastus maantee poolsele kiiljele. Piirde ja
kdrghaljastuse rajamisel tuleb tagada nédhtavuskolmnurkades ette nédhtud néhtavus.

Hoonetel on soovitatav kasutada miirahdiringute vastu tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid. Hoonete vilispiiretele ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jilgida, et
ventileerimiseks ette ndhtud elemendid (nditeks akende tuulutusavad) ei vidhendaks
heliisolatsiooni taset sel méddral, et ruumides tletataks lubatud miiratasemeid.

Ehitustegevuse ja hilisema hoonete kasutamisega tuleb tagada, et nii planeeritaval alal kui
lahedalasuvatel miiratundlike hoonetega aladel ei iiletataks keskkonnaministri 16.12.2016
méiiruse nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise ja
hindamise meetodid* ja sotsiaalministri 04.03.2002 mééruse nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” norme
miira osas.

Elamuehitusega v0ib kaasneda vidhesel mdiédral vibratsiooni, kuid selle mdju ei ulatu
eeldatavasti ldhipiirkonna hooneteni. Vibratsiooni voib tekitada eelkdige aluspinnase
tihendamine ja ehitusaegne autotransport, kuid selle mdju on ajutine.

Ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad vibratsioonitasemed ei iiletaks
iimbruskonnas sotsiaalministri 17.05.2002 méérusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvairtused
elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid” kehtestatud
vibratsiooni piirvairtusi.

5.5.7  Soojussaared

Arvestades planeeritavat tegevust, kus olemasolev maatulundusmaa, mis on kaetud
taimestikuga, kaetakse osaliselt kovakattega pindade alla, on vdimalik soojussaarte teke.
Soojussaarte tekke véltimiseks todtada projekteerimisetapis vélja meetmed nagu néiteks
kovakattega platside liigendamine haljastusega, parkimisalade katmine murukiviga ja/voi
varikatustega jms. Muuhulgas ka soojussaarte tekke vihendamiseks on detailplaneeringus ette
ndhtud haljasriba rajamine sdidu- ja konnitee vahele.

5.5.8 Vilisohk sh ohu kvaliteet

Ohusaastet vdib tekitada autotransport Vana-Tartu maanteel. Ehitustegevuse kiigus voib
ajutiselt tekkida Ohku saasteaineid. Erinevatel kiitustel tootavad ehitusseadmed ja
asfalteerimine vdivad tekitada 10hna. Puistematerjalide ladustamine ja kuival ajal kaevetodde
tegemine voivad tekitada tolmu.

Kasutusaegselt voib vihesel méddral lisanduda Ohusaastet lisanduvatest autodest ja niiteks
lokaalsetest kiittekolletest. Kavandatud hoonetes on soovituslik kasutada soojustagastusega
ventilatsioonisiisteemi. Hea ventilatsioon vdhendab soojakadusid, kaitseb ehitisi kahjustuste
eest (hoonesse jddv niiskus kahjustab aja jooksul ehituskonstruktsioone) ning tagab
siseruumides kvaliteetsema ohu.

Ohusaasteainete levik sdltub oluliselt meteoroloogilistest tingimustest (tuule kiirus ja suund,
ohutemperatuur, dhuniiskus) ning on seetdttu pidevalt muutuv.
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Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning kuivades
tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket véltida niisutamise abil.
Tolmuemissioone ehitustoodel on voimalik véltida ka materjali langemiskdrguse
vihendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja ladustamisel, chitusplatsil teede ja
seadmete perioodilise puhastamisega ning sellega, kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata

tugeva tuulega. Ka chitusjddtmete paigutamisel mahutitesse voi laadimisel veokitele voi
nende kohapeal taaskasutamisel peab jadtmete valdaja votma tarvitusele abindud tolmu tekke
véltimiseks.

Korvalmaantee nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) liikluse poolt tekitatavat
voimalikku Ohusaastet aitavad vidhendada miirahdiringut leevendava piirde ning
mitmerindelise haljastuse rajamine maanteepoolsele piirile.

Kui planeeringuala sisene tupikuga 10ppev juurdepiddsutee méadrata Guealaks, siis aitab see
meede lisaks liikluskiiruse piiramisele kuni 20 km/h vidhendada ka Ohusaastet, sest
Liiklusseaduse § 13 ,,Keskkonnakaitsenduded” Ig 5 iitleb, et Guealal ja ldhemal kui 10 m
elamust ei tohi peatatud voi pargitud sdidukil mootor todtada kauem kui 2 minutit.

Ehituseaegse tegevuse ning edaspidise ala kasutamisega tuleb tagada dhukvaliteedi tasemete
piirvddrtused, mis on vélja toodud keskkonnaministri 27.12.2016 maéadruses nr 75
,Ohukvaliteedi piir- ja sihtviirtused, dhukvaliteedi muud piirnormid ning Shukvaliteedi
hindamispiirid*.

5.5.9  Radoonioht ja selle vihendamine

Vastavalt standardile EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” on piiranguteta ehitustegevuseks lubatud radooni piirsisaldus
pinnasedhus: 50 kBg/m?® ning hoonete elu-, puhke-, ja td6ruumides radoonitase olema alla 300
Bg/m?®. Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maidruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi
ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase‘ toodud normidele.

Tuginedes pinnasest radoonisisalduse modtmise raportile, mille kdigus moddeti
planeeringualal kdorgeimaks radoonisisalduseks 89 kBqg/m?®, liigitub territoorium korge
radoonisisaldusega pinnasega alaks.

Radoonisisalduse ~ vdhendamiseks  hoonetes  tuleb  ehitusprojektides ndha  ette
radooniennetusmeetmed. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti standardist EVS 840:2017
,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes.”.

Radooni hoonesse sattumise viltimiseks tuleb lisaks nduetekohasele ventilatsioonile tagada
tarindite radoonikindlad lahendused (ohutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav betoonpdrand voi maapinnast korgemal asuva pdrandaaluse sundventilatsioon).
Tuleb kasutada radoonitdkestus-siisteeme nagu vundamendi tuulutus/radoonikaevud,
radoonikile, hoone vundamendi rajamine killustikupadjale, mida modda saab juhtida radooni
hoonest eemale, kommunikatsioonide vundamendist ldbiviikude hoolikas hermetiseerimine
jm radoonikaitse meetmeid.
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5.5.10 Insolatsioonitingimused

Kuna planeeritav hoonestus hakkab paiknema olemasolevast hoonestusest piisaval kaugusel,
siis mdju olemasoleva hoonestuse insolatsioonitingimustele puudub.

Hoonete projekteerimisel tuleb tagada piisavad insolatsioonitingimused vastavalt Eesti
standardile EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,Pdevavalgus hoonetes”.

5.5.11 Valgustus

Ehitustoode kdigus voib toimuda ehitusobjekti valgustamine, mis voib olla héiriv.

Kasutusaegse planeeringuala valgustamisega voib kaasneda nii positiivne sotsiaalne moju
turvatunde kasvu nédol kui vihene negatiivne keskkonnamdju valgusreostuse ndol.

Valgustuse vdimalikku negatiivset mdju tuleb vdhendada wvalgustuse projekteerimisega
selliselt, et see ei hdiriks liiklejaid teel ega liheduses elavaid piirkonna elanikke. Kdnnitee
valgustamiseks ndha ette madalatel postidel allapoole suunatud valgusega LED-lambid.

5.5.12 Onnetused ja avariid ning oht inimeste tervisele ja keskkonnale

Nagu iga -chitustegevuse kidigus, ei saa téielikult vilistada avariiolukordasid nagu
ehitusmasinate lekked, inimlik hooletus, dnnetusjuhtumid ebadigete toovitete kasutamisel.

Suurte platside rajamisel tekkivad soojussaared voivad tekitada soojal ajal ebamugavustunnet
kuumuse tottu.

Piirkonnas suureneb soidukite arv, mis tekitavad miira ja ohusaastet, lekete korral ka pinna
saastamist, kuid need ei suurene maéiral, mis voiks olla inimesele voi keskkonnale olulise
mojuga.

Viltimaks ohtu inimeste tervisele ja/voi keskkonnale tuleb ehitustegevuse planeerimisel
valida keskkonda vdhimal voimalikul viisil mdjutavad lahendused ning ehitustegevuse kdigus
jirjepidevalt kontrollida seadmete korrasolekut. Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada
ehitusprojektis ning todohutust médravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis
tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et
véltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete ndol. Todtajad peavad olema spetsiaalse
hariduse ja teadmistega.

Kasutusaegselt voivad Onnetused esineda veeavariide, tulekahjude, elukondlike traumade
kujul. Neid aitab véltida korge kodanikuteadlikkus Onnetustest ja tegevusjuhistest
onnetustesse sattumisel. Maaiiksuse arendaja voiks hoonete {iileandmisel varustada iga
eluasemeiiksuse materjaliga, mis sisaldab infot vajalikest telefonidest, kuhu erinevate avariide
vOi Onnetuste puhul pé6rduda.

5.6 Keskkonnalubade taotlemise vajadus

Kavandatavale tegevusele voib olla edasine keskkonnalubade taotlemine vajalik jargnevatel
juhtudel:
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o Keskkonnaministri 14.12.2016 a méérus nr 67 “Tegevuse kiinnisvoimsused ja saasteainete
heidete kiinniskogused, millest alates on kéitise tegevuse jaoks ndutav Ohusaasteluba”
sdtestab saasteainete heitkogused ja kasutatavate seadmete voimsused, millest alates on
Ohusaasteluba ndutav. Atmosfddrichu kaitse seaduse § 79 jargi tuleb enne ehitusloa
taotlemist taotleda Shusaasteluba. Saasteluba on vajalik, kui planeeringualale rajatakse
kiitteseadmed, mille summaarne soojussisendile vastav nimisoojusvoimsus kiituse

pOletamisel on vOrdne vOi suurem kui 1 MWg. Pdletusseadmete puhul, mille
nimisoojusvdimsus jadb vahemikku 0,3-1 MWth tuleb seadmed registreerida vastavalt
keskkonnaministri 19.12.2017 méérusele nr 60 ,, Tegevuse kiinnisvoimsused, millest alates
on vajalik paikse heiteallika kiitaja tegevuse registreering, registreeringu taotluse, tdendi
ja aastaaruande vorm ning aastaaruande esitamise kord“. Eeldatavalt kavandatava
hoonestuse puhul ohusaasteloa ega registreeringu kiinniskoguseid ei {iletata, tdpsed
kiittelahendused ja seega vilisdhu saasteloa voi registreeringu vajadus selgub edasisel
projekteerimisel.

e Maapoueseaduse § 96 sitestab ehitamisel, maaparandushoiutéddel, maaparandussiisteemi
ehitamisel ja pdllumajandustdddel iilejddva kaevise tarbimise ja vodrandamise, § 97
voorandamise ning véljaspool kinnisasja tarbimise ning selleks Keskkonnaametilt
ndusoleku saamise korra.

Keskkonnalubade vajaduse analiilis on esitatud planeeritava tegevuse alusel. Juhul kui
tulevikus kavandatakse alale tegevusi, mis ei vaja teostamise aluseks planeeringut, siis voib
lisanduda tdiendavalt keskkonnalubade vajadus, mida tuleb analiiiisida antud tegevuste
kavandamisel.

6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA JA
TINGIMUSED

Kehtestatud planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele ja ehitustegevusele.
Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad vastama Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele.

6.1 Elluviimise tegevuskava etapid

e detailplaneeringus ette ndhtud katastriliiksuste moodustamine;

e tehnovdrkude, rajatiste, teede ja hoonete rajamiseks tehniliste tingimuste kiisimine;

e projektide koostamine;

e vajalike servituutide seadmine;

e chituslubade viljastamine tehnovorkude, rajatiste, teede ja ehitamiseks;

e planeeritud tehnovdrkude, teede, rajatiste ehitamine ning vastavate kasutuslubade
véljastamine;

e chituslubade viljastamine hoonete ehitamiseks;

e hoonete ehitamine ja kasutuslubade véljastamine.
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6.2 Tiiendavad tingimused

Vastavalt huvitatud isiku ja Rae valla vahel sdlmitud lepingule kohustub huvitatud isik
tagama, et planeeringuga ette ndhtud kruntidele hoonete ehitamiseks ei esitata vallale
ehitusloa taotlusi enne, kui on vélja ehitatud tehnovorgud ja juurdepéddsuteed ning neile on
viljastatud kasutusload.

Transpordiameti ndudel tuleb arendusega seotud teed rajada ning ndhtavust piiravad
takistused korvaldada enne planeeringualale mistahes hoonetele ehitusloa viljastamist.

Transpordiamet ei vota Planeerimisseaduse § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste viljachitamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandtatakse tegevusi riigi
kdrvalmaantee nr 11330 Jarvekiila—Jiiri tee (Vana-Tartu maantee) kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha timberehituse
korral (Ehitusseadustiku § 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Ehitusdigus realiseeritakse kruntide igakordsete omanike poolt.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatav taristu ja hoonestus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ehitamise ega kasutamise kdigus. Planeeringu rakendamisest tulenevad vdimalikud
kahjud kuuluvad hiivitamisele vastavalt asjadigusseadusele. Ehitamise voi kasutamise kdigus
tekitatud kahjud hiivitab krundi igakordne omanik, kelle krundilt kahju pdhjustav tegevus
lahtub.

Koostanud: Ivo Rebane

Reet Salu
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