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| SELETUSKIRI
1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeringuala asub Pohja-Tallinna linnaosa Sitsi asumis Sole, Manufaktuuri ja Paavli tinava
vahelisel alal. Planeeringuala suurus vastavalt algatamise korraldusele oli ca 2,44 ha, kuid
planeerimisprotsessi kdigus on seda vihendatud ca 2,37 ha-ni. Planeeringualast on vélja jdetud 0sa
Paavli tdnavast, mis on hiljuti rekonstrueeritud ning mida ei ole mdistlik hakata koheselt imber
planeerima. Paavli tdnava olemasolev lahendus on krundi pos 3 piiril kokku viidud planeeritud
Paavli tinava pikenduse lahendusega.

2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargid on:

e Kavandada linnaruumi ilmestava esindusliku fassaadiga ning kaasaegsetele nouetele vastav
kaubandushoone, mis rahuldaks kvaliteetselt ja senisest suuremal mééral piirkonna elanike
vajadusi toidu- ja esmatarbekaupade jarele.

e Kavandada turvalised ja mugavad {ihendused olemasolevatelt jalg- ja kergliiklusteedelt
planeeritava kauplushooneni ning tihistranspordipeatuste ja Manufaktuuri tinava ddrse
elamukvartalini.

e Liiklusohutuse tagamiseks kavandada liikluslahendus, mis vdimaldaks kaupluse igapievase
toimimise jaoks vajalikule teenindavale transpordile ning kaubandushoone klientide
transpordivahenditele eraldiseisvad juurdepéasud.

o Ulatusliku kovakattega parkimisala vihendamiseks ja suurema haljastatusse tagamiseks niha
ette parkimine osaliselt kavandatava kauplusehoone mahus ning vilised parkimisalad
timbritseda ja liigendada kdrg- ja madalhaljastusega.

3 PLANEERINGUS KAVANDATU
3.1  Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeringus on kavandatud Paavli tn 10, Paavli tn 8, Paavli tn 8a ja Paavli tn 6a kinnistute piiride
muutmise teel moodustada iiks drimaa (krunt pos 1) ning kaks transpordimaa (krundid pos 3 ja pos
4) sihtotstarbega krunti. Manufaktuuri tanav T5 (krunt pos 2) kinnistu séilib tanastes krundipiirides
transpordimaa krundina.

Kavandatud drimaa sihtotstarbega krundile on méératud ehitusdigus kuni kahe maapealse
korrusega kaubandushoone ehitamiseks ning transpordimaa sihtotstarbega kruntidele on
kavandatud tédnavarajatised ja tehnovorgud.

3.2  Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimétted
Hoonestusala on kavandatud paralleelsena nii Manufaktuuri kui ka uue planeeritava tinavaga

(Paavli tdnava pikendusega). Tulenevalt kaupluse kasutusloogikast ning krundi kujust on hoone
paigutatud Sole ja Manufaktuuri tdnava ristmikust kaugemale.
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Hoone on kavandatud kahekorruselisena, et hoonesse saaks lisaks avarale miiiigisaalile, tootajate
olmeruumidele ning kauba ladustamisele ja laadimisele paigutada ka parkimiskohti. Hoone
esimesele korrusele on kavandatud renditavad aripinnad, tehnoruumid ning parkimine ja
kaubalaadimine. Teisele korrusele on kavandatud miiiigisaal ning biiroo-, olme-, lao- ja

tehnoruumid.

3.3 Ehitusoigus, hoone kasutusotstarbed ja maaiiksuse koormusnéitajad

Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoone suurim lubatud kdrgus maapinnast:
Hoone suurim lubatud absoluutkdrgus:

Paavli tn 10

drimaa

1

3000 m?

120 m

21,5 m (EH2000 kdrgussiisteemis)

Kavandatud hoone kasutusotstarve on kaubandushoone ning lubatud on kdrvalkasutusotstarbed

biiroo ja parkla.

Kavandatud krundi tdisehituse protsent on ca 37% ning hoonestustihedus on ca 0,7.

Krundile on lubatud paigaldada kaks reklaamtulpa - kuni 9 m kdrgune reklaamtulp Sole ja
Manufaktuuri tdnavate ristmiku piirkonda ning kuni 6 m kdrgune reklaamtulp Paavli tdnava
pikenduse darde krundi juurdepaésu ldhedusse. Reklaamtulplade asukoht ja lahendus tapsustuvad

ehitusprojekti koostamisel.

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoone suurim lubatud korgus:

Manufaktuuri tinav T5
transpordimaa

0

0 m?

Om

Olemasolevale transpordimaa sihtotstarbega krundile on kavandatud Manufaktuuri tdnava darsed
jalgratta- ja jalgtee ning see on méadratud avalikult kasutamiseks.

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala:
Hoone suurim lubatud korgus:

transpordimaa
0

0 m?

Om

Krunt on moodustatud kvartalit 1dbivale tdnavaldigule ning on kavandatud tdnavarajatiste ja
alajaama rajamiseks. Krunt tagab tihenduse Manufaktuuri ja Paavli tdnavate vahel ning on

madratud avalikult kasutamiseks.
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Olemasolevale transpordimaa sihtotstarbega krundile on kavandatud Paavli tdnava rajatised ning
see on madratud avalikult kasutamiseks.

Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 0

Hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 0 m?

Hoone suurim lubatud korgus: 0Om

Krunt on moodustatud Sole tédnava dérse jalg- ja jalgrattatee laiendamiseks ning on méaratud
avalikult kasutamiseks.

3.4  Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimétted
3.4.1 Haljastus ja heakord

Haljastuse kavandamisel on ldhtutud jargmistest pohimotetest:
e Haljastuse osakaal planeeritaval d&rimaa krundil peab olema vdhemalt 20% ning haljastus
tuleb kavandada véimalikult kompaktsena.
e Tagada tuleb I ja II vdirtusklassi ning voimalusel III vdirtusklassi korghaljastuse sdilimine.
e Planeeritav parklaala tuleb liigendada korg- ja madalhaljastusega.
e Siilitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, parklat, tehnovorke ega teisi
kaevet6id ndudvaid lahendusi mitte kavandada.

Planeeritava drimaa krundi haljastuse osakaaluks on 30%. Uue kompaktse haljastuse rajamine on
ette ndhtud drimaa krundile Sole tdnava ja kauplusehoone esise parkla vahelisele alale ning
Putukaviila ja hoonevilise parkla vahelisele alale. Krundile pos 3 planeeringuala kirdeosas on
kavandatud avalik haljasala, mille maastikuarhitektuurne lahendus esitatakse ehitusprojekti
koostamisel.

Vairtusliku haljastuse planeeritud alal moodustavad Manufaktuuri tinava darde istutatud kuus
noort tdnavapuud (puud nr 19 - 24). Kuna neist kolm (puud nr 19 — 21) jddvad aga ette planeeritud
Paavli tdnava pikenduse ristumisele Manufaktuuri tdnavaga, on kavandatud need timber istutada
Manufaktuuri tdnava darde sama puuderivi Sole tdnava poolsesse otsa.

Ténavahaljastus on lisaks Manufaktuuri tdnavale kavandatud ka krundile pos 3 kavandatud Paavli
tanava pikenduse sdidu- ja kergliiklustee vahelisele alale. Samuti on hoonevilised parkimiskohad
liigendatud kdorg- ja madalhaljastusega.

Planeeritav drimaa krunt kiilgneb Putukaviila projektalaga, mille maastikuarhitektuurne lahendus
on kantud planeeringuala ulatuses detailplaneeringu joonistele. Planeeritavate kruntide
haljastusprojektiga tuleb ette ndha uute tdisvéaartuslike toitumisalade rajamine tolmeldajatele, et
toetada Putukaviila eesmirke.
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3.4.2

Likvideeritavate iiksikpuude esialgne asendusistutuste arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude selgitamiseks vajalik haljastuse iihikute arv on
arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maérusele nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa

andmise kord*.

Asendusistutuste arvutustes on lihtutud valemist: D1*(k1 + k2 + ks3)/ 3 =HU, kus:
e D; —raiutava puu rinnasldbimdot sentimeetrites, mitme puu puhul 14bimodtude summa;

k1 — raiutava puuliigi koefitsient;

k> — raiutava puu vaadrtuskoefitsient;

ks — raiepShjuse koefitsient (arvutuses 0,5).
HU — haljastusiihikud.

Planeeritavate kruntide asendusistutuse arvutus:

Likv.
Pos | Jrk | puu Viirtus- Haljastuse | Likvideerimise
nr| nr | nr Puu liik ki D (cm) klass k2 iihik pohjus
1 1 43 |ldikiv tuhkpuu | O hekk i 1 Ei Jdib autoliiklus-
ja arvutata |ja haljasalale
3 2 44 | harilik kuusk 2 8 Il 1 9 Jaiab autoliiklus-
ja haljasalale
Pos 1 kokku: 9
KOKKU: 9
1 | 18 [harilik elupuu 0 hekk " 1 Ei Jaab kerg- ja -
'‘Brabant' arvutata | autoliiklusalale
Manufaktuuri tinav T4 kokku: 0
KOKKU: 9

Kokku likvideeritakse planeeringualal 3 iiksikpuud, puude gruppi ja hekki, mis koik kuuluvad 111

vaartusklassi.

Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse ithikute arv on 9, mille puhul on
asendusistutuskohustuse tditmine vdimalik puu kasvukoha kinnistul.

3.4.3

Jaatmehoolduse pohimétted

Jadgtmehoolduse kord Tallinna haldusterritooriumil on méératud Tallinna jadgtmehoolduseeskirjas
(JHE), mille jargimine on kohustuslik koikidele juriidilistele ja fiiisilistele isikutele. Vastavalt
Tallinna JHE-Ie tuleb koguda liigiti eraldi mahutitesse voimalikult palju jddtmeid, et tagada

voimalikult suures ulatuses jdétmete taaskasutamine.

Detailplaneeringus on jaidtmete kogumiskoht planeeritud kavandatava hoone pdhjakiiljele
kaubalaadimise alale, millele on juurdepéés tagatud mahasdiduga Paavli tinava pikenduselt.

Jadtmemahutite ning pakendite jm jadtmete liigiti kogumise asukoht tipsustub ehitusprojekti
koostamisel. Eraldi jadtmeruumi projekteerimisel tuleb arvestada vihemalt nelja jaddtmemahuti
jaoks vajaliku ruumiga ning asukohavalikul ldhtuda pShimdttest, et juurdepaés jadtmeruumile ei
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jaaks jadtmeveoki voimalikust peatuskohast kaugemale kui 10 m. Seejuures peab juurdesdidutee
olema vdhemalt 3,5 m lai ning vaba kdrgus tee kohal peab olema vihemalt 4,5 m.

Ehitustoode ja lammutustodde kdigus tekkivad jadtmed kdideldakse vastavalt kehtivale korrale.
Kaevikust véljakaevatav pinnas veetakse dra. Pinnase ladustamiskohad kooskolastatakse kohaliku
omavalitsusega. Kasvumulla eraldi kaevamisel saab seda kasutada objekti haljastustoodel.

3.5  Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimétted
Planeeringuala asub Manufaktuuri, Sole ja Paavli tdinava vahelisel alal.

Detailplaneeringus on ette ndhtud rajada Manufaktuuri ja Paavli tdnavaid ihendav uus avalikult
kasutatav tanavaldik (krunt pos 3), mis toimib Paavli tdnava jatkuna ning on tdienduseks piirkonna
olemasolevale tanavavorgule.

Lisaks on plaanitud laiendada Manufaktuuri tdnavat Sole tdnava poolses 16igus, et tagada sujuvam
liiklus piirkonnas, arvestades kauplusehoone kiilastajate ning Paavli tdnavalt 1ahtuvate
liiklusvoogudega. Samuti on timber kujundatud Manufaktuuri ja Sole tdnava ristmik, et tagada
ohutussaare néol turvalisem teeiiletus jalakaijatele ja jalgratturitele ning piisav poorderaadius
raskeveokitele ja bussidele parempdorde sooritamiseks Manufaktuuri tdnavale.

Manufaktuuri tdnavalt parempoorde sooritamiseks Paavli tinava pikendusele on péorderaadiuse
ulatuses ette nahtud graniitkividest katend, mis tagab raskeveokitele parema ja ohutuma mandovri
sooritamise.

Manufaktuuri tinava korterelamute poolsel osal sdilib olemasolev konnitee koos
tanavahaljastusega. Kauplusehoone poolsele osale ndhakse planeeritava ala ulatuses ette 2,5 m
laiune jalgrattatee ning 2,0 m laiune vaba litkkumisruumiga konnitee koos tinavavalgustuse ja -
haljastusega. Paavli tdnava ddrde on kauplusehoone poolsesse serva planeeringuala piirist
Putukaviilani kavandatud 3 m laiune konnitee koos tdnavavalgustuse ja -haljastusega. Krundile
pos 3 kavandatud Paavli tdnava pikenduse darde on kavandatud 3 m laiune konnitee.

Ténavate, sh tdnavaruumi ristldike, lahendus on pohimdtteline ning tdpsustub ehitusprojekti
koostamisel arvestades seejuures ka Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringus véljatootatud
tanavaruumi lahendustega. Tadnavate ehitusprojektide koostamisel tuleb arvestada ka liikluse
rahustamise meetmete rakendamise vajadusega.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Putukavaila eskiisprojektis vélja pakutud
perspektiivse trammiliini ja -peatuste ning konni- ja jalgrattateede lahendusega, mis on
planeeringuala ulatuses kantud detailplaneeringu joonistele.

,, Tallinna Rattastrateegia 2018-2028‘ kohaselt on Sole tinava dérde ja ,,Putukaviila“ alale
kavandatud Tallinna rattateede vorgustiku pohivorgu osad. Pohivorgus on rattaga litkumiseks alati
omaette ruum. Sdole tdnava darse jalg- ja jalgrattatee laiendamise voimaldamiseks on kavandatud
krunt pos 4.

Planeeringu liikluslahendus on koostatud nii, et kaupluse kiilastajate juurdepdédsud oleksid
eraldatud teeninduspadsudest, mida kasutatakse kaupluse varustamiseks. Laadimisalale on

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 19143
Tallinn, Péhja-Tallinna LO
Paavli tn 10 krundi ja ldhiala detailplaneering



juurdepéds kavandatud Paavli tdnava pikenduselt krundil pos 3. Kaupluse kiilastajate parklasse on
juurdepddsud Manufaktuuri tdnavalt ja krundile pos 3 kavandatud Paavli tdnava pikenduselt.

Jalakéijate litkumismugavuse tagamiseks on parklate sissepddsud kavandatud voimalikult
kitsastena (1+1 sdidurada) ning ldhtuvalt katkematu kdnnitee pohimdttest tdstetud tilekdikudena.
Jalakdijatele krundisisese turvalise lilkumise tagamiseks on hooneviline parkimisala liigendatud
ilekdiguradade ja kergliikluse aladega, mis on iithendatud Manufaktuuri, Sole ja Paavli tinavate
adrsete konni- ja kergliiklusteedega.

Piki kauplusehoone Sole tinava ja Putukaviila poolseid esindusfassaade on jalakéijate ja
jalgratturite mugavaks litkumiseks kavandatud ca 4,0 m laiune kergliikluse ala, mis peasissepaéasu
ees laieneb veelgi moodustades sobiva kogunemis- ja hajumisala. Samuti on Manufaktuuri tinava
poolse esindusfassaadi darde kavandatud jalakaijate ja jalgratturite mugavaks juurdepaédsuks
hoonele 3,0 m laiune kergliikluse ala, mis hoone nurgal iihineb Sole tinava poolse kergliikluse
alaga. Soovi korral on voimalik neid kergliikluse alasid ddristada konteinerhaljastusega.

Piirkonnas on iihistransport korraldatud bussidega. Sole tdnaval vahetult planeeringuala naabruses
asuvad molemal pool tdnavat bussipeatused, milleni pdiseb olemasolevate ja kavandatavate konni-

ja kergliiklusteede kaudu.

Jalgrataste parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt dokumendis ,,Tallinna Rattastrateegia
2018-2028* toodud pdhimdtetele ja Tallinna Transpordiameti suunistele.

Jalgrataste parkimiskohtade arvutus

Pos | Ehitise Normatiivsete Normatiivne Planeeringus
nr | otstarve parkimiskohtade parkimiskohtade | ettenihtud
arvutus arv parkimiskohtade arv
krundil
1 Planeeritud (2850 + 2850*0,7)/100 49 49
kauplushoone
Planeeritud maa-alal kokku: 49 49

Miirkus: Tdpne parkimiskohtade vajadus selgub ehitusprojekti koostamisel sellel ajahetkel kehtiva
parkimise normatiivi alusel ning ldhtudes projekteeritud hoone mahtust.

Valdav osa jalgrataste parkimiskohtades ndhakse ette kauplusehoone mahus, et tagada jalgrataste
ilmastikukindel parkimine. Samas on teatav hulk jalgrataste parkimiskohti ette ndhtud ka
kauplusehoone peasissepdisu juurde, et voimaldada kiiret kauplusekiilastust.

Juurdepiis hoonesisesele rattaparklale on ettendhtud kauplusehoone peaukse ja aatriumi/trepikoja
kaudu tagades selliselt piisav hajumisruum.

Soiduautode parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020
otsusele nr 84 ,, Tallinna parkimiskohtade arvu normid*. Planeeringuala asub vahevoondis, kus
norm mérgib vdhimat vajalikku parkimiskohtade arvu.

Téapne soiduautode parkimiskohtade vajadus selgub ehitusprojekti koostamisel sellel ajahetkel
kehtiva parkimise normatiivi alusel ning ldhtudes projekteeritud hoone mahtust.
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Séiduautode parkimiskohtade kontrollarvutus

Pos | Ehitise Normatiivsete Normatiivne Planeeringus ettenihtud
nr | otstarve parkimiskohtade vihim parkimiskohtade arv
arvutus parkimiskohtade | krundil
arv
1 Planeeritud (2850 + 2850*0,7)/60 81 81*
kauplusehoone
Planeeritud maa-alal kokku: 81 81*

* Detailplaneeringu koostamisel on TLPA-ga kokku lepitud maksimaalselt 95 parkimiskoha rajamine.

Vilisterritooriumil ulatusliku kovakattega parkimisala vihendamiseks on enam kui pooled
kavandatud parkimiskohtadest nihtud ette planeeritud hoone mahus.

Nii hooneesises kui ka -siseses parklas on kavandatud eraldi parkimiskohad invatranspordile ja
elektriautodele (koos vajaliku laadimistaristuga). Vahemalt 1/5 parkimiskohtadest peab olema
varustatud elektriautode laadimistaristuga, mis kavandatud parkimiskohtade juures tdhendab
vahemalt 19 kohta.

Samuti on kaalutud mdningate hooneviliste parkimiskohtade andmist drthoone toovilisel ajal
avalikku kasutusse voimaldamaks piirkonna elanike ja Putukaviila kiilastajate parkimist. Viidatud
parkimiskohtade aravaliku kasutuse voimalused ja tingimused ning arv lepitakse eraldi kokku
projekteerimise etapis.

Téapne parkimiskohtade vajadus selgub ehitusprojekti koostamisel sellel ajahetkel kehtiva
parkimise normatiivi alusel ning lahtudes projekteeritud hoone mahtust.

3.6  Avaliku ruumi planeerimise pohimatted
Avaliku ruumi planeeritud alal moodustavad limbritsevad tdnavad.

Planeeringus on kavandatud Manufaktuuri ja Paavli tdnavat iithendav avalikult kasutatav
tanavaldik sGidu- ja konnitee ning tdnavahaljastusega, mis loob uue kvaliteetse liikumisvdimaluse
Sitsi elurajooni ja Paavli tdnava vahel. Planeeritud tinava ja Paavli tdnava ristmiku korvale on
kavandatud rajada avalikult kasutatav haljasala.

Paavli tdnava, sh Paavli tdnava pikenduse, ddrde on kavandatud 3 m laiuse vaba liikumisruumiga
konnitee koos tinavavalgustuse ja -haljastusega. Manufaktuuri tdnava planeeritava krundi poolsele
kiiljele on kavandatud 2,5 m laiune jalgrattatee ning 2,0 m laiune vaba liikkumisruumiga konnitee
koos tédnavavalgustuse ja -haljastusega. Sole tdnava ja Paavli tinava pikenduse vahelises 15igus.

Detailplaneeringus on arvestatud Putukaviila eskiisprojektis vélja pakutud perspektiivse
trammiliini ja -peatuste ning konni- ja jalgrattateede lahendusega.
3.7  Vertikaalplaneerimise pohimotted

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi hoonetest ja naaberkruntidest eemale
sademeveekanalisatsiooni.

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 19143
Tallinn, Péhja-Tallinna LO
Paavli tn 10 krundi ja ldhiala detailplaneering




Haljastatud krundi osadele sattunud sademevesi immutatakse pinnasesse. Kdvakattega krundiosal
kogutakse sademevesi restkaevudesse ning suunatakse sademeveekanalisatsiooni.

Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendust tdpsustatakse ehitusprojektis.

4 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Tehnovorkude lahendus on pohimdtteline ning tapsustatakse ehitusprojektis tehnovorkude
valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Tehnovdrkude planeerimisel avalikus ruumis tuleb 1dhtuda pohimottest, et kui samale kinnisasjale
ehitatakse mitu kaitsevoondiga ehitist, tuleb voimaluse korral eelistada kaitsevoondite ruumilist
kattumist voimalikult suures ulatuses ning kinnisasja koormamist vahimal voimalikul viisil.
Eeldatakse, et iihe kaitsevoondiga ehitise kaitsevoondisse voib ehitada teise kaitsevoondiga ehitise.
Samuti tuleb véltida tehnovorkude planeerimist haljasribade alla.

Tehnovdrkude lahenduse koostamisel on arvestatud peab arvestama ehitusloa saanud iihisveevirgi
ja -kanalisatsiooni torustike (ehitusluba nr 2312271/05371; Keskkonnaprojekt OU t&& nr 2811-02)
ja kaugkiittetorustiku (ehitusluba nr 2112271/29143; Heatconsult OU 56 nr 20034 M3)
ehitusprojektidega.

4.1  Veevarustus ja kanalisatsioon

Detailplaneeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on AKTSIASELTSi
TALLINNA VESI 27.06.2024 viljastatud tehnilised tingimused PR/2428009-1.

Lahenduse koostamisel on arvestatud Tallinna Linnavolikogu 15.06.2023 méérusega nr 15
,»Tallinna linna tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034*,
koostamisel oleva PGhja-Tallinna linnaosa tildplaneeringu ja Pohja-Tallinna lahkvoolseks viimise
skeemiga (Altren Projekt OU, 2023-2024) ning 2024. aastal realiseeritavate iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni torustike ehitusprojektide lahendusega.

Liitumine tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni torustikega, sh sademeveekanalisatsiooniga, toimub
vee-ettevotjaga sOlmitava liitumislepingu tingimuste kohaselt.

41.1  Veevarustus

Olemasolev olukord

Olemasolevad iihisveevirgi torustikud on AKTSIASELTSile TALLINNA VESI kuuluvad De315
mm veetorustik Sole tdnaval ja DN100-150 mm veetorustik Paavli tdnaval, mis on tdnaseks

omavahel ringistatud.

Uhisveevdrgus on tagatud vabasurve normaalolukorras 340 kPa ning tulekahju korral 100 kPa.
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Planeeritud veevarustus
Krundil pos 1 on olemasolev liitumispunkt.

Planeeringuala majandus-joogivee arvutuslik vooluhulk on 2,5 I/s ja 2 m*/d.
Tegelik vooluhulk selgub edasise projekteerimise kdigus.

Kinnistusisene veevarustuse vilisvorgu lahendus koostatakse ehitusprojekti mahus. Olemasolevad
Paavli tn 8 kinnistu veeiihendused on ette nihtud likvideerida. Kasutusest viljajidvad
veetihendused tuleb likvideerida vahetult hargnemisel t66sse jadvatest torudest.

4.1.2  Tuletdrjeveevarustus

Planeeringuala vélistulekustutusvee vajadus on 20 /s kolme tunni jooksul, mis saadakse
olemasolevast hiidrandist Sdle tidnava déres. Hiidrant on rajatud De315mm iihisveetorustikule.

Planeeringuala sisetuletorjevee arvutusvooluhulk on 16,7 I/s.
Planeeringuala sisetuletorjevee vooluhulk tdpsustada jargmises projekteerimise etapis.

Paavli tdnava tihisveetorustikust ei ole voimalik vajalikku (16,7 I/s) sisetulekustutusvett tagada,
mistdttu on sisetulekustutusvee vajadus planeeritud lahendada lokaalsete mahutite (V=180m?)
baasil.

41.3 Reoveekanalisatsioon

Olemasolev olukord
Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Olemasoleva iihiskanalisatsioonivorgu moodustavad AKTSIASELTSile TALLINNA VESI
kuuluvad de600 mm kanalisatsioonitorustik Sole tdnaval ja de315+400 mm kanalisatsioonitorustik
Paavli tdnaval.

Planeeritud reoveekanalisatsioon
Planeeringuala reovee ja sademevee kanaliseerimine on ette ndhtud lahkvoolsena.

Krundil pos 1 on olemasolev liitumispunkt.

Planeeringuala reovee arvutusiravool on 5 I/s, 2 m%&6p ning seda tuleb tipsustada jirgmises
projekteerimise staadiumis.

Kinnistusisene reoveekanalisatsiooni valisvork projekteeritakse ehitusprojekti mahus. Kasutusest
véljajaavad reovee kanalisatsiooniiihendused tuleb likvideerida vahetult hargnemisel t6osse
jadvatest torudest ja torude otsad sulgeda kaevudes

Hoonesisese parkla porandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist puhastada
lokaalselt 0li- ja litvapiitidjas.
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414  Sademeveekanalisatsioon

Olemasolev olukord
Piirkonna kanalisatsioonististeem on lahkvoolne.

Olemasoleva sademevee kanalisatsioonivorgu moodustavad AKTSIASELTSile TALLINNA VESI
kuuluvad De560 mm sademeveetorustik Manufaktuuri tdnaval ja de500 mm sademeveetorustik
Paavli tdnaval.

Planeeritud sademeveekanalisatsioon
Planeeringuala reovee ja sademevee kanaliseerimine on ette ndhtud lahkvoolsena.

Sademevee kiitlemise lahenduse véljatdotamisel on arvestatud Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012
madruse nr 18 "Tallinna sademevee strateegia aastani 2030" ning Tallinna Linnavolikogu
15.06.2023 maéruse nr 15 ,,Tallinna linna tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava
aastateks 2023-2034“ seisukohtadega, et sademevesi tuleb kdidelda maksimaalses ulatuses
planeeringuala piires.

Selle eesmérgi saavutamiseks on planeeringualal soovituslik kasutada sademeveest vabanemiseks
ka loodusldhedasi lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda maastikukujundamise kaudu
ning samaaegselt viltida sademevee reostumist. Nii on voimalik kauplusehoone ehitusprojekti
koostamisel ning sellega koos maastikuarhitektuurse lahenduse véljatootamisel kaaluda néiteks
haljastatud kiivettide kasutamist, krundist teatava osa loodusliku suktsessiooni meelevalda jatmist
ja/voi osaliselt mitteniidetavate taimekoosluste kasutamist klassikaliste muruplatside asemel.

Krundil pos 1 on olemasolev liitumispunkt.

AKTSIASELTSi TALLINNA VESI nouetest tulenevalt tuleb krundilt drajuhitavat sademevee
vooluhulka piirata. Kinnistusiseselt on lubatud planeeritud sademevee kanalisatsiooni
liitumispunkti tihendada tiks isevoolne sademeveetoru maksimaalse 14bimddduga Del10 ning
languga, mis téistdite korral laseb sademevett 1dbi kuni 10 I/s.

Krundilt pos 1 kogutav sademevee vooluhulk (Q= 82 1/s) tuleb iihtlustada krundi piires, kasutades
selleks kogumistorusid ja/voi tihtlustusmahuteid. Krundile tuleb enne sademevee
tihiskanalisatsiooniga liitumist planeerida sademevee vooluhulga regulaator-kaev. Ehitusprojektis
tuleb tdpsustada krundisisene sademeveelahendus ning konkreetne sademevee koormuste
vihendamise lahendus.

Krundile pos 1 planeeritud parkla restkaevudega kogutav sademevesi tuleb enne sademevee
tihiskanalisatsiooni juhtimist lokaalselt puhastada. Kinnistusisene sademeveekanalisatsiooni
valisvork ja kohtpuhastite maht ning asukoht tdpsustatakse ehitusprojektis.

Olemasolevatel ja planceritud tanavatel (pos 3) tekkiv sademevesi ei tohi sattuda
naaberkinnistutele, vaid tuleb tagada selle kogumine ning tédnava lahenduse ja keskkonna
tingimuste kohaselt hajutada haljasaladele vastavalt projekteeritavale vertikaalplaneeringule.

K-Projekt Aktsiaselts Too nr 19143
Tallinn, Péhja-Tallinna LO
Paavli tn 10 krundi ja ldhiala detailplaneering



11

Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss
Pinnakate. m2 EVS 848:2021, korduvus 3a, 10 min, arvutuslik intensiivsus
’ q=223.7 L/ (sek*ha)
Dos Katus,_ Kovg};atega
Katus Kovakatega| arvutuslik arvutu’slik Kokku. L/s Lubatud
ala vooluhulk, ’ vooluhulk, L/s
L/s vooluhulk,
L/s
1 3000 2740 67 59 116 10
2 0 683 0 12 12 0
3 0 921 0 16 16 0
4 0 354 0 6 6 0
5 0 15 0 0 0 0

Arvutustel on kasutatud arvutusvihma korduvust p=3 ja intensiivsust g=224 I/sek/ha.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnditajate piirvéartused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. médérusele nr 61 “Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjdiri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvadrtused” (Lisa 1 “Saastenditajate piirvédartused ja reovee
puhastusastmed”).

4.2  Elektrivarustus ja lokaalne elektrienergia tootmine

42.1  Elektrivarustus
Detailplaneeringu elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 21.10.2019 viljastatud
tehnilised tingimused nr 335927.

Planeeringulahenduse kohaselt on kavas olemasolev alajaam nr 1320 likvideerida ning planeeritud

ja olemasolevate Elektrilevi OU madalpinge tarbijate elektrivarustus ette néiha uue
komplektalajaama (6/0,4 kV trafod kuni 2x1000 kVA) baasil.

Kesk- ja madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena. Planeeritud objektide alla jadvad
kesk- ja madalpinge kaabelliinid asendatakse uute kaabelliinidega. Olemasolevad kaabelliinid, mis
hetkel toidavad/saavad alguse alajaamast nr 1320, tuleb timber iihendada planeeritud alajaama.
Olemasoleva alajaama ja toiteliinide likvideerimisel tuleb tagada elektrivarustus piirkonnas
liitunud Kinnistutele.

Elektrikoormuste tabel

Pos Nimetus Arvutuslik elektrikoormus planeeritud Planeeritud liitumine
nr. alajaama baasil, Pa/la (kW/A)
1 Arihoone 300/ 2x250 L"t“m'S;'i'f;lk'””'St“
- Ténavavalgustus 30/50 Liitumiskilp
Planeerlj[ud ala tarbijad kokku 300/ 500
(koos eriaegsusega)
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Kéesolev lahendus on pohimotteline. Planeeritud liitumiskilpide asukohad tépsustatakse
ehitusprojektide mahus arvestades objekti arhitektuuriga. Konkreetsete objektide elektrivarustuse
ehitusprojekti koostamine (sh alajaama projekteerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

4.2.2  Lokaalsed energiatootmise ja kasutamise voimalused

Planeeringulahenduses néhakse ette voimalus planeeritava kaubandushoone katusele
paikesepaneelide paigaldamiseks.

Péikesepaneelidega toodetud energia on moeldud lokaalseks tarbimiseks kaubandushoone
kasutamisel.

4.3  Ténavavalgustus

Planeeringuala tdnavate ja teede ddrde on ette ndhtud uued tdnavavalgustuse kaablikoridorid.

Ténavavalgustuse toiteliinid ehitatakse kaabelliinidena ning elektrivarustus on ette ndhtud uue
0,4 kV liilituskilbi baasil.

Ténavate valgustuseks on ette ndhtud LED-lampidega vilisvalgustid, mis paigaldatakse
koonilistele terasmastidele. Mastid paigaldatakse vdimalikult ihtlase sammuga, arvestades
ligipddsudega kruntidele.

Valgustite varvsustemperatuur peab olema 3000 K, tilekdiguradadel peab olema min. 5000 K.
Ténavavalgustite kaitseaste peab olema vihemalt IP66, vandaalikindlus vastavalt valgusti
paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja korgem - IKO7 ja kuni 6 meetrit - 1K08.

Koik valgustid (va. UKR valgustid ja ristmikud) peavad olema eelhimardatud vastavalt Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalameti poolt véljastatud himardamisgraafikule. Valgusallikad peavad

olema labinud fotobioloogilise ohutuse testi ja vastama Eesti standardi EVS 62471 nduetele.

Vilisvalgustuse ehitamise vajadus liinimeetrina:

e Manufaktuuri ténav: AXPK 4x35 kaabliga plasttorus ca 175 m
e Sole ténav: AXPK 4x35 kaabliga plasttorus ca 100 m
e Paavli tdnav: AXPK 4x35 kaabliga plasttorus ca 70 m

e Paavli tdnava pikendus (pos 3): AXPK 4x35 kaabliga plasttorus ca 105 m

Ténavavalgustuse lahendus ning ehitusmahud tdpsustatakse ehitusprojekti koostamisel juhindudes
energiasiistu ja valgusreostuse viltimise pdhimotetest.

Tanavavalgustuse véljachitamine toimub sdlmitava halduslepingu alusel ja rajatise haldaja poolt
viéljastatavatel tehnilistel tingimustel.
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4.4 Sidevarustus

Detailplaneeringu sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks voetud Telia Eesti AS
28.06.2024 viljastatud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38981835.

Planeeritud hoone sidevarustus on ette ndhtud 1dhtuvana Paavli tdnaval kulgevast neljaavalisest
kaablikanalisatsioonist. Planeeritud lahenduse kohaselt on ette nahtud uus sidekanalisatsiooni
sisestus kaevust m4520.

Sidekanalisatsiooni kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on min. 1,0 m
ning véljaspool sdiduteed 0,7 m.

Planeeritud ala sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb 1dhtuda jargmistest dokumentidest:
e Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016.a. méarus nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmoodistamisele esitatavad nduded™;
e Telia dokument ,,Telia Eesti AS nouded ehitusgeodeetilistele uurimistoodele®;
e Telia dokument ,,Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.*;
e Telia dokument ,,Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning
ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis®.

45  Soojusvarustus

Detailplaneeringu soojusvarustuse lahenduse aluseks on AS’i Utilitas Tallinn 12.11.2019
viljastatud tehnilised tingimused nr 21300-01-19/20.

Planeeritud ala soojusvarustus on lahendatud kaugkiitte baasil. Uhendatav soojuskoormus on
ligikaudu 0,20 MW ning seda tapsustatakse ehitusprojektis. Hoone soojusvarustus on ette nahtud
lahendada sdltumatu soojuskoormuse ithendusskeemiga.

Arimaa krundil pos 1 on planeeritud siilitada olemasolevad liitumised kaugkiittevorguga. Kokku
on planeeritud krundil kaks liitumist kaugkiittega - 2xDN50 mm ténasel Paavli tn 10 krundil ja
2xDN100 mm ténastel Paavli tn 8 ja 6a kruntidel. Ehitusprojekti koostamisel tuleb tépsustada,
kumb liitumispunktidest on otstarbekam. Samuti tuleb ehitusprojektis tépsustada uue hoone
soojuskoormus ja selgitada olemasolevate liitumispunktide rekonstrueerimise vajadus.

Soojuskandja parameetrid:
e Maksimaalne rohk soojusvorgus katsetuste ajal: 1,6 MPa;
e Maksimaalne temperatuur: 130°C.

Planeeritud arimaa krundil asuvad olemasolevad soojustorustikud on planeeritud likvideerida.
Nende asemele on kavandatud ehitada uus maa-alune soojustorustik, mis on kavandatud lekke
otsimissiisteemi kontrolltraatidega eelisoleeritud terasest torumaterjalist (EVS-EN 253, 448, 488 ja
489) ning arvestusliku elueaga 30 aastat.
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Soojustorustiku primaarkontuuri osa peab olema terasest P235 vastavalt EN-10216-2, EN-10217-2
ja EN-102217-5 normidele. Kasutatavate torude ja toruelementide (pdlved, hargnemised,
tileminekud jms) seina paksus ei tohi olla viiksem standardiga EVS-EN 253 maéératust.

46  Jahutus

Piirkonda ei ole lahitulevikus kavandatud kaugjahutusvorgu rajamist.

Alternatiivselt voib jahutust kavandada lokaalsete tehnosiisteemidena voi passiivsete lahendustega,
nt varjestus, sobiv klaasivalik, ventileerimine Oisel ajal, katusehaljastus.

Jahutuse lahendus peab olema kooskdlas Euroopa Liidu direktiivides, Eesti Vabariigi

energiamajanduse arengukavas ja Tallinn 2035 arengustrateegias kirjeldatud pohimaotete ja

nouetega.

5 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

51  Kehtivad kitsendused

5.1.1  Riiklike miilestiste kaitsevoondid ja vaatekoridorid

Planeeringuala jaéb valdavas osas kultuuriministri 13.05.1997 méaérusega nr 22

»Kultuurimélestiseks tunnistamine* kehtestatud Balti Puuvillavabriku hoonetekompleksi

kuuluvate maélestiste iihise kaitsevoondi alale.

5.1.2  Kehtivad kitsendused ja isiklikud kasutusdigused kinnistute kaupa

e Paavli tn 6a, Paavli tn 8, Paavli tn 8a ja Paavli tn 10 (registriosa nr 24203101) kohta on
kinnistusraamatusse kantud jargmised kitsendused:

o Tahtajatu isiklik kasutusoigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks sideehitise
ehitamiseks, kasutamiseks, korrashoiuks, timberehitamiseks ja lammutamiseks.

e Manufaktuuri tdnav T4 (registriosa nr 3783650) kohta on kinnistusraamatusse kantud
planeeringuala ulatuses jargmised kitsendused:

o Téhtajatu tasuta isiklik kasutusdigus AS Gaasivorgud (registrikood 12503841) kasuks
maagaasitorustiku ehitamiseks, omamiseks, arendamiseks, rekonstrueerimiseks,
korrashoiuks, hooldamiseks ja maagaasi torustiku kaudu katkematuks 66pédevaringseks
maagaasi juhtimiseks.

o Téhtajatu tasuta reaalservituut (teeservituut) kinnistu nr 3784250 (Manufaktuuri tn 14)
igakordse omaniku kasuks.

o Téhtajatu isiklik kasutusdigus AS Gaasivorgud (registrikood 12503841) kasuks
gaasitorustiku kinnistule ehitamiseks ning kinnistul asumiseks, remontimiseks,
rekonstrueerimiseks, korrashoiuks, hooldamiseks ja arendamiseks ning gaasitorustiku
kaudu maagaasi juhtimiseks.
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Tihtajatu tasuta isiklik kasutusdigus Manufaktuuri Jaotusvork OU (registrikood
14394675) kasuks elektripaigaldise majandamiseks kasutusodiguse alal elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatuses.

Téhtajatu isiklik kasutusdigus AKTSIASELTSi TALLINNA VESI (registrikood
10257326) kasuks iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni majandamiseks kaitsevoondi ulatuses
vastavalt.

Téhtajatu isiklik kasutusdigus aktsiaselts Tallinna Soojus (registrikood 10026398) kasuks
kaugkiittevorgu omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks ja kasutamiseks
kasutusdiguse alal.

Tahtajatu tasuta isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks
elektroonilise side vOrgu majandamiseks sideehitise kaitsevoondi ulatuses.

Paavli tinav (registriosa nr 26109501) kohta on Kinnistusraamatusse kantud jargmised

kitsendused, mis ulatuvad planeeringualale:

o

Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat AKTSIASELTSi TALLINNA VESI (registrikood
10257326) kasuks tehnorajatise ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks
isikliku kasutusdiguse alal.

Isiklik kasutusodigus tdhtajaga 50 aastat AKTSIASELTSiI TALLINNA VESI (registrikood
10257326) kasuks veetorustike omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja
remontimiseks isikliku asutusdiguse alal.

Paavli tdnav T2 (registriosa nr 16285850) kohta on kinnistusraamatusse kantud jargmised

kitsendused, mis ulatuvad planeeringualale:
o Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood

10257326) kasuks vee- ja kanalisatsioonitorustike omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks,
hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal.

e Sole tdnav T4 (registriosa nr 25931301) kohta on kinnistusraamatusse kantud jargmised
kitsendused, mis ulatuvad planeeringualale:
o Isiklik kasutusdigus tihtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood

5.2

521

10257326) kasuks vee-, kanalisatsiooni ja sademeveetorustike omamiseks, ehitamiseks,
kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal.

Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat Telia Eesti AS (registrikood 10234957) kasuks
elektroonilise side vorgu majandamiseks sideehitise kaitsevoondi ulatuses.

Isiklik kasutusdigus téhtajaga 50 aastat aktsiaseltsi Tallinna Soojus (registrikood
10026398) kasuks kaugkiittevorgu omamiseks, ehitamiseks, remontimiseks, hooldamiseks
ja kasutamiseks kasutusdiguse alal.

Kavandatud kitsendused

Juurdepéisuservituutide, isikliku kasutusoiguse ja avaliku kasutamise vajadus

Kavandatud kitsendusi on lubatud ehitusprojektis tipsustada.

Krundid pos 2 — 4 on_méiratud avalikuks kasutamiseks.
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5.2.2 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja kasutamiseks

Kavandatud tehnovorkude ja -rajatiste, mille ehitamiseks ja kasutamiseks on vaja seada
servituudid, loetelu positsioonide kaupa.

Pos 1:
e Servituudi vajadusega ala elektriliitumiskilpide rajamiseks ja teenindamiseks vorgu valdaja
kasuks kaitsetsooni ulatuses 2 m;
e Servituudi vajadusega ala elektrikaablite rajamiseks ja hooldamiseks vorgu valdaja kasuks
laiusega 1 m ddrmistest kaablitest mdlemale poole.

e Planeeritud alajaama kaitsevoond 2 m alajaama seinast ning elektrikilpide kaitsevoond 2
m;

e Servituudi vajadusega ala trafoalajaama rajamiseks ja hooldamiseks vorgu valdaja kasuks
pindalaga ~20 m?;

e Servituudi vajadusega ala elektrikaablite rajamiseks ja hooldamiseks vorgu valdaja kasuks
laiusega 1 m ddrmistest kaablitest mdlemale poole;

e Servituudi vajadusega ala kaugkiittetorustiku rajamiseks ja teenindamiseks vorguvaldaja
kasuks, 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale poole.

Lisaks:

e Paavli tdnav kinnistul madalpinge elektrikaablite koridoridele laiusega 1 m dérmistest
kaablitest molemale poole.

e Paavli tn 6 ja Paavli tn 6a kinnistutel elektrikilbile kaitsetsooni ulatuses 2 m, madalpinge
kaablikoridorile 1 m dérmistest kaablitest molemale poole.

e Paavli tdinav T2 kinnistul kaugkiittetorustikule 2 m isolatsiooni vélispinnast molemale
poole.

6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Tallinna linn voib planeerimisseaduse § 131 1dike 2 alusel detailplaneeringust huvitatud isikuga
s0lmida halduslepingu, millega huvitatud isik votab kohustuse detailplaneeringukohaste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste
viljaehitamiseks voi véljachitamisega seotud kulude tdielikuks voi osaliseks kandmiseks.

Tallinna linnal on digus tunnistada detailplaneering kehtetuks vo1 keelduda detailplaneeringualal
uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja
huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 16ike 2 alusel sdlmitud halduslepinguga vdetud
kohustusi lepingus méaératud tdhtajaks tditnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes
omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja pérast detailplaneeringu kehtestamist.

Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike teede ja tehnovorkude ehitusloa/ehitusteatised peavad
olema vilja antud enne vdi samaaegselt detailplaneeringu kohaste hoonete ehituslubadega.
6.1  Olulisemad arhitektuurinéuded

Hoone arhitektuur ja ehitustehniline teostus peavad olema korgetasemelised. Tépsed hoone
arhitektuurilahendused (sh hoonemahu liigendamine) to6tatakse vilja projekteerimisel.
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Hoone funktsionaalsus:
e Kaubandushoone I korrusele kavandada linnaruumi ilmestavad renditavad dripinnad, mis
toetavad kaubandushoone kontseptsiooni, kuid samas elavdavad tidnava tasapinda.
e Hoone aktiivse tsooni moodustab klaasfassaadidega osa, mille juurde tuleb suunata
jalakéijate litkumine, et tagada seotus limbritseva avaliku linnaruumiga.

Korgus:
e Hoone korguseks on lubatud kuni 12,0 m (abs. 21,5 m).
e Hoone korguseks on arvestatud hoone korgemate hooneosade korgus koos katusel asuvate
piirete, tehnoseadmetega vms. Tehnoseadmed paigaldada hoone mahtu, katusele voib viia
ainult Shuvotu torud ja pdikesepaneelid.

Vilisviimistlus:

e Fassaadid (nii Sole kui ka Manufaktuuri tdnava poolsed, aga ka Putukaviila poolne) peavad
olema linnaruumi ilmestavad ja esinduslikud.

e Fassaadid tuleb liigendada arhitektuurselt ning viltida tuleb monotoonseid ja anoniitimseid
fassaade.

e Viilisviimistluses kasutada viljakujunenud keskkonda sobilikke, vdérikaid ning ajas
vastupidavamaid materjale. Fassaadil on lubatud kasutada betooni, telliskivi, klaasi, krohvi,
metalli, plekki voi nende kombinatsioone. Keelatud on eelnimetatud materjale imiteerivad
plastiklahendused.

e Fassaadide vérvilahenduses on lubatud heledad toonid (nt valge voi hobedane) ning
tumedamaid toone (nt punakaspruun) on lubatud kasutada aktsendiks.

e Fassaadide ldbipaistvuse kujundamisel tuleb samas arvesse votta kaupluse ruumide
funktsionaalsust, mistottu klaasfassaadi ulatus on piiratud.

e Hoone projekteerimisel on soovitatav tdiendavalt kaaluda ka katuse- vdi vertikaalhaljastuse
kasutamist (eelkdige hoonete 10unakiiljel), et takistada pdikesevalgusel otse fassaadile
paistmast ning seelédbi alandada fassaadi temperatuure ning vihendada soojussaare efekti.

Katusekalle ja -materjal:
o Katusekaldeks 0-10°.
o Katusematerjaliks kivi-, bituumen-, rull- vai plekkmaterjal.
e Kuumasaare efekti véltimiseks eelistada heledat tooni katusekattematerjali.

Reklaamtulbad:

e Krundile pos 1 on lubatud kavandada kaks reklaamtulpa - kuni 9 m kdrgune reklaamtulp Sdle
ja Manufaktuuri tdnavate ristmiku piirkonda ning kuni 6 m korgune reklaamtulp Paavli
tdnava pikenduse ddrde krundi juurdepédisu ldhedusse.

e Reklaamtulpade asukoht ja lahendus tuleb tdpsustada ehitusprojekti koostamisel arvestades
sealjuures, et teabekandjat on voimalik paigaldada ristmike 106ikumiste vahelisele sirgele
alale.

e Arvestada tuleb, et ristmikul ei tohi fooride ja teiste liikluskorraldusvahendite vaatekoridori
taustale paigaldada elektroonilisi ega LED-ekraane.

Piirded:
e Kirundi piiridele ei ole lubatud rajada piirdeaedu, et rohutada avalikult kasutatavat
linnaruumi.
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Piirded on lubatud liikluskorralduslikel eesmarkidel (ohutuse tagamiseks) rajada ainult
vélimiiligialade timber.

6.2  Muud néuded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks
6.2.1 Keskkonnaalased nouded
Haljastus:

Haljastuse osakaal planeeritud drimaa krundil peab olema vahemalt 20% ning haljastus tuleb
kavandada voimalikult kompaktsena.

Ehitusprojekti koosseisus koostada véliruumi, sh haljastuse projekt ning
projekteerimistoodesse kaasata maastikuarhitekt.

Haljastusprojektiga tuleb ette ndha uute tdisvaartuslike toitumisalade rajamine tolmeldajatele,
et toetada piirneval alal kulgeva Putukaviila eesmérke. Haljastusprojektiga valtida
elustikuneutraalseid ja madala elustikuvairtusega taimeliike ning eelistada téielikult voi
suuremas osas meetaimi (puud, podsad, piisikud).

Parklaalale ja kaubaautode manddverdusalale haljastuse kavandamisel peab olema tagatud
nihtavus ning pddsad vm madalhaljastus on lubatud korgusega kuni 0,4 m.

Siilitatavatele puudele tuleb tagada igasuguse ehitustegevuse ajaks kaitsemeetmed ja mitte
tootada juurestiku kaitsevoondis raskemehaanikaga. Puude alla ei tohi ladustada
ehitusmaterjale.

Planeeritud tinavahaljastusele tuleb tagada vajalikud kasvutingimused ja kasvuruum
vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011 médruse nr 112 ,,Avalikule alale puude
istutamise kord* lisades toodud puu istikule vajaliku kasvuruumi ulatuse nduetele.

Kolm puud (puud nr 19 — 21), mis jadvad ette planeeritud Paavli tinava pikenduse ristumisele
Manufaktuuri tdnavaga, tuleb timber istutada Manufaktuuri tdnava darde sama puuderivi Sole
tdnava poolsesse otsa.

Arimaa krundil (pos 1) raiutava iihe puu ja heki osa asendusistutuskohustuse tiitmine on
voimalik kasvukoha kinnistul.

Nouded soojussaare efekti tekkimise viltimiseks:

Soojussaare efekti vahendamiseks on sobilik suuremodtmelised asfaltkattega laadimis- ja/voi
parkimisalad liigendada puittaimedega. Mdju suurendamiseks on oluline kasutada ka vee-
elemente ja sdéstlike sademevee lahendusi, millel on aurumise korral niisutav ja jahutav
toime.

Haljastuse projekteerimisel on soovitatav tdiendavalt kaaluda ka katuse- voi
vertikaalhaljastuse kasutamist (eelkdige hoonete 16unakiiljel), et takistada paikesevalgusel
otse fassaadile paistmast ning seeldbi alandada fassaadi temperatuure ning vahendada
soojussaare efekti.

Miira:

Ehitusmiira tasemed peavad ldhedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
vastama kehtivatele normtasemetele. Impulssmiira piirvéartusena rakendatakse asjakohase
miirakategooria to0stusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavaid t6d voib teha toopaevadel
kella 07.00-19.00.

Tehnoseadmete paigutamisel tuleb jdlgida, et need asuksid elamualadest voimalikult kaugel
ning planeeringualalt 1ahtuvad (sh tehnoseadmete) miiratasemed ei tohi 1dheduses paiknevatel
elamualadel iiletada kehtivaid miira normtasemeid. Vajadusel tuleb rakendada miiravastaseid
meetmeid ldhtudes EVS 842 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*
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e Tuleb tagada, et hoones ei iiletataks sotsiaalministri 04.03.2002 méarusega nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmise meetodid* kehtestatud normtasemeid, sest Tallinna strateegilise miirakaardi
kohaselt jaab lilenormatiivse miiratasemega piirkonna piirile. Vajadusel rakendada
muravastaseid meetmeid ldhtudes EVS 842 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest.”

Pinnasereostus:

e Ohtlike ainete piirvaartusi iiletavat reostunud pinnast ei tohi tagasitditeks kasutada ei elamu-
ega ka drimaa sihtotstarbega maal.

e Kuna tiitepinnas sisaldab piirkonniti elamumaa osas kehtestatud piirarvu tiletavas koguses
naftasaadusi, siis ei ole soovitatav hoone ehitamise kdigus vélja kaevatavat tditepinnast
kasutada ilma tdiendava naftasaaduste analiiiisita. Viéljakaevatavat pinnast voib ladestada
toostusmaale, sh teede ja tdnavate voi kovakatenditega (parkimis)platside alla. Kui aga
eemaldatavast tiitepinnasest tehakse naftasaaduste analiiiisid ja need vastavad elumaale
kehtestatud nouetele, ei ole takistusi selle kasutamisel tagasitditena.

Nouded vertikaalplaneerimiseks:
e Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida sademevett naaberkinnistutele.

Pinnase radoonisisaldusest tulenevad néuded

e Léabiviidud pinnasedhu radooni aktiivsuskontsentratsiooni tulemustest selgub, et antud
kinnistul saadud mdotetulemused kuuluvad k&ik normaalse radoonisisaldusega pinnaste
kategooriasse, mistottu tdiendavaid radoonikaitse meetmeid ei ole vaja kavandada.

e Soovitatav on jdlgida, et tagasitditena kasutatav materjal ei oleks potentsiaalne kdrge
radoonitaseme tekitaja.

e Ehitusprojekti koostamisel tdiendava pinnasedhu radooni aktiivsuskontsentratsiooni
mootmise ldbiviimisel valida tihedam uuringupunktide vorgustik.

6.2.2 Tuleohutusnouded

e Tule leviku takistamiseks projekteerida hoone TP-1 tuleohutusklassile vastav.

o Péidstemeeskonnale tagada paéstetodde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepdis
ettendhtud padstevahenditega.

e Kuna tihisveetorustikust ei ole voimalik vajalikku sisetulekustutusvett tagada tuleb
sisetulekustutusvee vajadus lahendada lokaalsete mahutite (V=180m?%) baasil.

6.2.3  Kauritegevuse riske viihendavad abinéud

e Hoonetele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vihendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.

e Sissepddsude juures kasutada videovalvet. Jalgitavus vdhendab kuriteo toimepanemise
vOimalusi.
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Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Uldised néuded:

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovorkude valdajatelt tehnilised tingimused ja
projektid kooskolastada vorguvaldajatega.

Ehitusprojektide koostamisel ja ehitamisel kasutada asja- ja ajakohaseid Eestis kehtivaid
standardeid, vorguvaldajate, eriala liitude ja Tallinna linna juhendeid ning juhiseid.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

Veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh kinnistuviliste vee ja
kanalisatsiooni tihistorustike véljaehitamise mahud) tuleb tdpsustada ehitusprojekti
koostamisel.

Planeeringualalt tdiendava sademevee juhtimine piirkonna tihisvoolsesse kanalisatsiooni ei
ole lubatud.

Kdikidele planeeritud vee- ja kanalisatsiooni iihistorustikele (sh planeeritud reovee
tthendustorustikule Paavli tdnava kinnistul) tuleb méérata servituudivajadusega alad torustike
kaitsevoondite ulatuses.

Tehnovorkude ehitusprojektide koostamisel tagada nduetekohased tehnovdrkude vahelised
kujad (puhas vahe horisontaal- ja vertikaalsuunas).

Ehitusprojekti koostamiseks taotleda vorgu valdajalt tehnilised tingimused.

Olemasolevad Paavli tn 8 kinnistu veeiihendused tuleb likvideerida. Kasutusest viljajadvad
veeiithendused tuleb likvideerida vahetult hargnemisel t66sse jadvatest torudest.
Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustikega liitumiseks, sh sademevee kanalisatsiooniga
liitumiseks, tuleb taotleda liitumistingimused vee-ettevotjalt ning liitumine toimub vee-
ettevotjaga sOlmitava liitumislepingu tingimustel ja kohaselt.

Elektrivarustus:

Too6jooniste koostamiseks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud koormustega.
Todjoonised kooskdlastada tdiendavalt vorgu valdajaga.

Olemasolevad kaabelliinid, mis hetkel toidavad/saavad alguse alajaamast nr 1320, tuleb
timber ithendada planeeritud alajaama. Olemasoleva alajaama ja toiteliinide likvideerimisel
tuleb tagada elektrivarustus piirkonnas liitunud kinnistutele.

Sidevarustus:

Toode teostamisel tuleb l1dhtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada todjoonised.

Tegevuse jiatkamiseks on vajalik tellida vorgu valdajalt tehnilised tingimused.

Tooprojekti koostamisel tuleb arvestada planeeritud soiduteele jadvate sidekaevude m4520 ja
m4782 asendamisega KKS-2 tiilipi sidekaevude vastu.

Sideechitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt Eh §70 ja §78 nduetele. T60de teostamisel sideehitise
kaitsevoondis ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nouetest, MTM méaérusest nr 73
(25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded* kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku
juhenditest ja nduetest.

Tidnavavalgustus:

Ulekiiguradadele tuleb projekteerida kohtvalgustus.
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e Too6joonised kooskolastada tdiendavalt vorgu valdajaga.
e Tooprojekti jaoks taotleda tehnilised tingimused.

Soojusvarustus:
e Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda vorgu valdajalt
konkreetsed tehnilised tingimused.
e Projektis miairata soojustorustiku kulgemisjoon nii, et oleks tagatud standardi EVS-EN13941
jérgi lubatud piiridesse jadvad torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

7 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE ARENGU
EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1  Vastavus ruumilise arengu eesmirkidele

e Detailplaneeringus on méaaratud tingimused linnaruumi ilmestava ning kaasaegsetele nduetele
vastava kaubandushoone projekteerimiseks, mis rahuldab senisest paremini piirkonna elanike
vajadusi toidu- ja esmatarbekaupade jarele.

e Detailplaneeringus on ette ndhtud turvalised ja mugavad tihendused olemasolevatelt jalg- ja
kergliiklusteedelt nii planeeritava kauplushoone, iihistranspordipeatuste kui ka Manufaktuuri
tdnava darse elamukvartalini.

e Liiklusohutuse tagamiseks on detailplaneeringuga néhtud ette liikluslahendus, mille kohaselt
on liksteisest eraldatud kaupluse igapédevase toimimise jaoks vajaliku teenindava transpordi
ning kaubandushoone klientide liiklusvahendite liikumine.

e Suurte viliste parkimisalade vidhendamiseks ja suurema haljastatusse tagamiseks on
detailplaneeringuga kavandatud kaubandushoone kiilastajate parkimine osaliselt
kaubandushoone mahus ning vélised parkimisalad timbritsetud kdrg- ja madalhaljastusega.

7.2  Kavandatu méju ldhipiirkonna linnakeskkonnale ja selle arenguvdoimalustele

Detailplaneeringus kavandatakse rajada Manufaktuuri ja Paavli tdnavaid ithendav uus avalikult
kasutatav tdnavaldik, mis toimib Paavli tainava pikendusena ning loob uue liikumisvoimaluse seni
tihenduseta olnud tdnavate vahel, holbustades sedasi eelkdige jalakiijate- ja jalgratturite litkumist.

Detailplaneeringus on arvestatud Putukaviila eskiisprojektis vilja pakutud perspektiivse
trammiliini ja -peatuste ning konni- ja jalgrattateede lahendusega.

Olemasoleva ilmetu kauplusehoone ning ndukogude ajast périt laohoonete asemele rajatav
kaasaegsetele nduetele vastav ning linnaruumi ilmestav kaubandushoone muudab piirkonda
atraktiivsemaks ja annab tduke teiste piirkonnas asuvate alade heakorrastamiseks ning hoonete
renoveerimiseks.

Uus suurem ja kaasaegsetele nduetele vastav kaubandushoone rahuldab senisest paremini kasvava
elanikkonnaga piirkonna inimeste vajadusi toidu- ja esmatarbekaupade jérele. Lisaks luuakse
suurema kaupluse rajamisega piirkonda uusi to6kohti.
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7.3  Kavandatu vastavus avalikele huvidele ja véirtustele

Detailplaneeringus kavandatakse rajada Manufaktuuri ja Paavli tdnavaid ithendav uus avalikult
kasutatav tdnavaldik, mis toimib Paavli tinava pikendusena ning avardab oluliselt
litkkumisvoimalusi seni valdavalt suletud olnud Paavli ja Manufaktuuri tdnavate vahelisel alal.
Koos tdnavate rajamisega nidhakse ette ka olemasoleva tdnavahaljastuse sdilitamine ning uue
rajamine.

Uus suurem ja kaasaegsetele nduetele vastav kaubandushoone tagab suurema kaubavaliku ning
paremad tingimused nii kiilastajatele kui todtajatele.

Parkimisalade vihendamiseks ja suurema haljastatusse tagamiseks on detailplaneeringuga
kavandatud parkimine osaliselt kaubandushoone mahus ning vélised parkimisalad iimbritsetud
korg- ja madalhaljastusega.

7.4  Vastavus Tallinna iildplaneeringule

Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 méarusega nr 3 kehtestatud ,,Tallinna tildplaneeringu*
jargi on detailplaneeritava ala juhtotstarbeks toostusettevotete ala, kus voib paikneda
teenindusettevotteid ja asutusi. Uute elamute rajamine on lubatud vaid erandina.

Kavandatava kaubandushoone néol on tegemist piirkonda teenindava ettevottega. Kuna
Paavli tn 10 krundil asunud hoones tegutses ka varasemalt kauplus, jatkatakse pShimdtteliselt
sama tegevusega.

Detailplaneeringus kavandatu vastab Tallinna tildplaneeringule.

7.5  Vordlus Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu kooskélastamiseks esitatud
versiooniga

Planeeritav ala asub Tallinna Linnavolikogu 26. jaanuari 2006 otsusega nr 8 algatatud ,,PGhja-
Tallinna linnaosa iildplaneeringu* kohaselt peamiselt ettevitlusele suunatud segahoonestusalal.
Alal on lubatud jargmised funktsioonid: ettevotlus-, teenindus-, kaubandus, avalik funktsioon,
loovmajandus, majutusfunktsioon, vihesel miiral elamine. Uhtlasi ulatub planeeritav ala
maakasutuse kohaselt rohealale ning liiklusalale, kuhu on kavandatud transpordimaa krundid,
kergliiklusteed ja tdnavahaljastus.

Pohja-Tallinna linnaosa iildplaneeringu kooskdlastamiseks esitatud versiooni kohaselt on ette
ndhtud Manufaktuuri tdnava ithendamine Kopli tdinavaga Paavli tinavaga paralleelselt ning
Manufaktuuri ja Paavli tdinava ithendamine uue tdnavaga.

Detailplaneeringus kavandatu vastab koostkolastamisel oleva Pohja-Tallinna linnaosa
tildplaneeringu versioonile.
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7.6 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutmine
Detailplaneeringu kehtestamisel muutuvad osaliselt kehtetuks jargmised detailplaneeringud:

e Tallinna Linnavolikogu 26. juuni 1997 otsusega nr 96 kehtestatud ,,Kopli tn, Sdle tn, Sitsi tn ja
Paavli tn vahelise kvartali detailplaneering®, Paavli tn 10, Paavli tn 8, Paavli tn 8a ja
Paavli tn 6a kinnistute osas;

e Tallinna Linnavolikogu 13. juuni 2019 otsusega nr 110 kehtestatud ,,Sole tn 50a kinnistu ja
lahiala detailplaneering®, Paavli tdnav T2 kinnistu osas;

e Tallinna Linnavolikogu 25. mirtsi 2010 otsusega nr 73 kehtestatud ,,Kopli tn 35, 35a, 35d ja
Sitsi tn 13a kinnistute detailplaneering* Manufaktuuri tinav T4 planeeringualasse jddva 1digu
ulatuses.

7.7  Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneeringu algatamise korralduses médrati planeeringu koostamiseks jargnevad
lahteseisukohad ja lisatingimused:
1. kavandada planeeritava hoone Sdle ja Paavli tdnava poolsele kiiljele linnaruumi ilmestav
esinduslik fassaad;
Tdidetud, detailplaneeringus on mddratud olulisemad arhitektuurinouded (vt seletuskirja
punkti 6.1).

2. kruntide moodustamine ja liikluskorralduse tdpsem lahendus méairatakse detailplaneeringu
koostamisel enne vastuvotmist;
tdidetud, liikluskorraldus ja krundijaotus on mddratud.

3. tagada parkimine vastavalt Tallinnas kehtivale normile, mille kohaselt kavandada vihemalt
20% normatiivsetest parkimiskohtadest planeeritava hoone mahtu. Samuti tuleb Tallinnas
kehtivast parkimise normatiivist iile kavandatud parkimiskohad planeerida hoone mahtu;
Tdidetud, detailplaneeringus on parkimiskohtade arv arvutatud Tallinna parkimiskohtade
normi alusel, parkimine on kavandatud osaliselt osaliselt hoonesse (vt seletuskirja punkte
3.2, 3.3 ja 3.5 ning pohijoonist).

4. arvestada Tallinna Linnaplaneerimise Ameti tellitud to0ga ,,Pelguranna trammi ja rattatee
ning Paavli drikvartali tinavavorgu eskiisprojekt®;
Tdidetud osaliselt, detailplaneeringus on mainitud téoga varasemalt arvestatud, kuid kuna
hetkel on koostamisel Putukavdila uus projektlahendus, siis on detailplaneeringus
arvestatud juba selle tooga (vt seletuskirja punkte 3.5 ja 3.6 ning pohijoonist).

5. eraldada kaubandushoone laadimisala ja laadimisalale juurdepéds kaupluse kiilastajate
liiklusest;
Tdidetud, detailplaneeringus on vilja tootatud liikluslahendus, mis eraldab iiksteisest
kauplusehoonet teenindava ja kiilastajate juurdepddsud (vt seletuskirja punkti 3.5 ning
pohijoonist).

6. kavandada mugavad iihendused olemasolevatelt jalg- ja kergliiklusteedelt planeeritava
hooneni, samuti ithendused iihistranspordipeatusteni ning Manufaktuuri tdnava dérse
elamukvartalini;
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Tdidetud, detailplaneeringus on lahendatud jalgsi ja jalgratta voi muu kergliikuriga
litklejate juurdepddsud kaubandushooneni ning iihendused iihistranspordipeatusteni ja
elamukvartalini (vt seletuskirja punkte 3.2, 3.3, 3.5 ja 3.6 ning pohijoonist).

7. liigendada planeeritav parklaala kdrg- ja madalhaljastusega. Selgelt eristada jalakéijate
litkumissuunad. Manufaktuuri ja Paavli tn d4res eraldada parkla tdnavahaljastusega;
Tdidetud, detailplaneeringus on mddratud parkimisalade ja tdnavaruumi haljastamise
pohimétted ning jalakdijate litkumissuunad (vt seletuskirja punkte 3.5.1, 3.5 ja 3.6 ning
pohijoonist).

8. ndha ette jalakdijate 1dbipads Manufaktuuri ja Paavli tdnavate vahel Paavli tn 6b piiri ddres.
Arvestades Paavli tdnava perspektiivset kasutatavust on oluline rajada Sitsi elurajooni ja
Paavli tinava vahele voimalikult palju lébipéése;

Tdidetud, detailplaneeringus on kavandatud tihendustdinav Paavli ja Maunufaktuuri tinava
vahele, mille ddrde on kavandatud ka konnitee. (vt seletuskirja punkte 3.5 ja 3.6 ning
pohijoonist).

9. siilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, parklat, tehnovdrke ega teisi
kaevetdid noudvaid lahendusi mitte kavandada;
Tdidetud, detailplaneeringus on vdlja toodud olemasoleva haljastuse sdilitamise pohimétted
(vt seletuskirja punkte 3.4.1 ja 6.2.1).

10. kavandada planeeritava krundi haljastuse osakaaluks vihemalt 20%, haljastus kavandada
voimalikult kompaktsena;
Téidetud, detailplaneeringus on vilja toodud kruntide haljastamise pohimotted (vt
seletuskirja punkte 3.4.1 ja 6.2.1 ning pohijoonist).

11. tagada I ja II véértusklassi ning voimalusel 111 véaértusklassi kdrghaljastuse sdilimine;
Tdidetud, detailplaneeringus on vdilja toodud olemasoleva haljastuse sdilitamise pohimétted
(vt seletuskirja punkti 3.4.1).

12. tuua vilja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pohjendus selle likvideerimiseks. Ndidata asendusistutuste asukohad. Asendusistutus
kavandada maksimaalselt planeeringualale;

Tdidetud, detailplaneeringus on vdilja toodud likvideeritav haljastus ning kavandatud uut
haljastust (vt seletuskirja punkte 3.4.1 ja 3.4.2 ning pohijoonist).

13. néha ette kinnistusisene kanalisatsioonisiisteem lahkvoolsena. Reo- ja sademevee
kanaliseerimise eelvool antakse piirkonna vee-ettevotja tehnilistes tingimustes;
Tdidetud, planeeringuala reovee ja sademevee kanaliseerimine on ette néihtud lahkvoolsena
(vt seletuskirja punkti 4.1.3).

14. kisitleda olmejaitmete kogumiskohtade voimalikke lahendusi (sh ligipddsu jadtmeveokile).
Tahistada asukohad detailplaneeringu pohijoonisel;
Téidetud, detailplaneeringus on mddratud olmejddtmete kogumise pohimatted (vt
seletuskirja punkti 3.4.3 ning pohijoonist).

15. teostada keskkonnaseisundi iilevaade ning vajadusel pinnase ja pdhjavee reostusuuring
selleks pddevust omava isiku poolt arvestades piirkonnas tehtud geoloogiliste ja
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keskkonnauuringutega vt www.tallinn.ee/saastunud_maa-alad,
http://register.keskkonnainfo.ee. Ulevaate mahus kirjeldada ka kinnistul ja lihialal varem
toimunud tegevusi. Reostusuuringu lihteiilesande koostamisse kaasata Tallinna
Ettevotlusameti keskkonnaspetsialist (640 4285, jaatmed@tallinnlv.ee);

Téidetud, keskkonnaseisundi iilevaate ja reostusuuringu koostas Rakendusgeodeesia ja
Ehitusgeoloogia Inseneribiiroo OU. Pinnasereostusega tegelemise péhimétted on lisatud
seletuskirja punkti 6.2.1.

16. 1dhtuda sademevee kéitlemisel Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud ,,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030* seisukohtadest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivorku;

Tdidetud, planeeringuala kanalisatsioon on lahkvoolne ning sademevee vooluhulkade
kanaliseerimine on piiratud (vt seletuskirja punkti 4.1.3).

17. seada detailplaneeringus ndue, et kavandatav hoone ehitatakse radoonikindlana voi
vastavalt radoonitaseme mootmistulemustele. Radoonitaseme mdotmisel peab protokoll ja
aruanne vastama Keskkonnaministeeriumi juhendmaterjalis ,,Radooni
aktiivsuskontsentratsiooni modtmine (RAM 2016) lisa 4 toodud nduetele;

Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mootmise teostas PML Balti OU.

18. miirata ehitusprojekti koostamiseks jirgmised nduded: koostada kogu planeeringuala
hdlmav véliruumi projekt, projekti koostamisse kaasata maastikuarhitekt; tolmu- ja
miirahdiringu maksimaalseks vihendamiseks tuleb lammutustdddel kasutada vihese
vibratsiooniga ja miiraga lammutusmehhanisme ning to6vatteid.

Tingimused ehitusprojektide koostamiseks on mddratud (vt seletuskirja punkte 6.1 ja 6.2)

7.8 Vastavus tuleohutusnouetele

Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt tuleohutuse seadusele, siseministri
30.03.2017 médrusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ja 18.02.2021 méadrusele nr
10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nouded, tingimused ning kord* ning EVS 812-7:2018 (Ehitise tuleohutus Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded).

Lahenduse koostamisel on arvestatud ndudega, et hoonete vahelised kujad peavad olema viahemalt
8 meetrit. Pddsteautode juurdepéds on tagatud — krundi piiridele piirdeid ei ole ette ndhtud.

Tingimused hoonete projekteerimiseks on médratud seletuskirja punktis 6.2.2.

7.9  Muudatused vorreldes eskiislahendusega

Varreldes eskiislahendusega on toimunud jargmised muutused:

e Loobutud on Paavli tinava pikendamisest Sdle tdnavani sdilitamaks linnaosa téhtsusega
rohekoridoris vajalik haljastatav ruum ning tagamaks trammikoridori ning jalg- ja
jalgrattatee rajamiseks vajalik ruum.

e Vihendatud on drimaa krundi hoonestusala suurust, et siilitada nduetekohane juurdepéis
Manufaktuuri tdnavalt.
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e Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ndusolekul (ameti 14.12.2021 komisjoni otsus) on
kavandatava kauplusehoone puhul loobutud maa-alusest korrusest.

e Kavandatavatest parkimiskohtadest ndhakse varasemast suurem osa ette hoone mahus,
mille tulemusel on vdhenenud hooneviliste parkimiskohtade arv.

e Kaubandushoone kiilastajatele ettendhtud juurdepéés Paavli tinavalt on asendunud
juurdepddsuga planeeritavalt Manufaktuuri ja Paavli tdnavaid ihendavalt tinavaldigult.

e Kaubandushoone esimesele korrusele on kavandatud linnaruumi ilmestavad pinnad.

7.10 Muudatused peale avalikku véljapanekut

Projektijuht Veiko Rakaselg
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