KAITSEMINISTEERIUM

KASKKIRI 23.01.2025 nr 1-3/25/13

Kinnistu koormamine isikliku kasutusdigusega

1. ASJTAOLUD JA MENETLUSE KAIK

Elektrilevi OU  (registrikood 11050857) volitatud esindaja  taotles 17.01.2025
Kaitseministeeriumile esitatud avalduses isikliku kasutusdiguse ala seadmist Eesti Vabariigi
omandis olevale (valitseja Kaitseministeerium, volitatud asutus Riigi Kaitseinvesteeringute
Keskus) Miinisadama tn 3 // 4 kinnistule (katastritunnus 78401:101:5683, kinnistu registriosa
nr 18550001, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV3942) Harju maakonnas Tallinna linnas.

Elektrilevi OU soovib seada isiklikku kasutusdigust vastavalt Elektrilevi OU tellimusel Swiper
OU koostatud projektiga nr TC0631 “Vdrgu iimberehitus, Miinisadama tn 3 // 4, Phja-Tallinna
linnaosa, Tallinn, Harju maakond” projekteeritud maakaabelliini ehitamiseks ja
majandamiseks. Isikliku kasutusdigusega koormatava ala pindala on 121 m?.

2. OIGUSLIKUD JARELDUSED

Riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 17 Idike 1 punkti 3 kohaselt vdib anda riigivara
kasutamiseks otsustuskorras avalikku enampakkumist vo1 valikpakkumist korraldamata. RVS
§ 19 15ike 1 alusel otsustab riigivara kasutamiseks andmise riigivara valitseja. Tulenevalt RVS
§ 19 10ikest 5 ei ole Vabariigi Valitsuse ndusolekut vaja juhul, kui kinnisasja kasutamine on
seotud tehnovdrgu vai -rajatisega.

Asjadigusseaduse (edaspidi AOS) § 225 1dike 1 kohaselt koormab isiklik kasutusdigus
kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja teatud wviisil
kasutama vOi teostama kinnisasja suhtes teatud Oigust, mis oma sisult vastab monele
reaalservituudile. AOS § 158! 15ike 1 kohaselt on kinnisasja omanik kohustatud taluma oma
kinnisasjal tehnovorku vdi -rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovorku voi -
rajatist on vaja avalikes huvides. AOS § 158" 15ike 1' jérgi on tehnovdrk voi -rajatis ehitatud
avalikes huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele
laienevad elektrituruseaduse § 65 10ikes 1 sétestatud kohustused.

Isikliku kasutusdiguse seadmisel tuleb riigivara valitsejal juhinduda RVS-is sétestatust. RVS §
18 ldike 2 punkti 4 kohaselt vdib riigivara kasutamiseks anda turupdhisest kasutustasust
madalama tasu eest vOi tasuta, kui vara on vajalik eradiguslikule juriidilisele isikule avaliku
ilesande tiitmiseks, mis tuleneb seadusest voi halduslepingust. Asjadigusseaduse rakendamise
seaduse § 15° 15ike 6 punkti 1 kohaselt ei ole riigil kinnisasja omanikuna digust talumistasu
nduda. Tulenevalt eeltoodust ja arvestades asjaolu, et rajatav tehnovork ei piira kinnistu
kasutust, selle rajamise eesmirk on osutada avalikku teenust, siis avalikes huvides rajatud
tehnorajatise korral riik tasu ei médra.



RVS § 20 16ike 1 kohaselt voib riigivara kasutamiseks anda tdhtajaliselt vo1 tdhtajatult.
Praegusel juhul ja ajal ei ole voimalik méirata, kui kaua tehnorajatis kinnisasjal paikneb ja
seetottu ei ole pohjendatud anda riigivara kasutamiseks tdhtajaliselt.

RVS § 63 16ikes 1 sitestatu kohaselt on riigivara valitseja kohustatud sdtestama kasutuslepingus
tingimuse, mille alusel riigivara kasutamiseks andmisega seotud notaritasu ja riigildivu tasub
kasutamisdiguse omandaja. Seega tuleb nimetatud tingimus kehtestada iihe kasutusdiguse
andmise tingimusena.

Kuivord tegemist on avalikes huvides tehnorajatisega, siis on pdhjendatud ja otstarbekas seada
Miinisadama tn 3 // 4 kinnistule 121 m? ulatuses tasuta tihtajatu isiklik kasutusdigus Elektrilevi
OU kasuks.

3. OTSUS

Liahtudes eeltoodust ja juhindudes riigivaraseaduse § 4 10ikest 1, § 14 Idikest 2, § 17 1dike 1
punktist 3, § 18 10ike 2 punktist 4, § 18 1dikest 3, § 19 1digetest 1 ja 5, § 20 1digetest 1 ja 2, §
21 1dikest 1, § 23 1dikest 1, § 26 1digetest 1, 3 ja 4, § 63 1dikest 1 ning asjadigusseaduse § 158!
1digetest 1 ja 1!, § 225 Idikest 1 ning asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° 1dike 6
punktist 1, kooskolas Vabariigi Valitsuse 25.05.2023 mééruse nr 53 ,Kaitseministeeriumi
pohimiidrus® § 8 ldike 2 punktiga 13, kaitseministri 08.08.2022 méédruse nr 16 ,Riigi
Kaitseinvesteeringute Keskuse pohimairus® § 6 punktiga 5, kaitseministri 10.07.2017 kaskkirja
nr 373 "Kaitseministeeriumi valitsemisel oleva riigivara kdsutamise kord" punkti 1.4.12 alusel
ning lihtudes Elektrilevi OU volitatud esindaja 17.01.2025 avaldusest:

3.1. Seada Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks tehnorajatise paigaldamise, omamise
ja valdamise tasuta ja tdhtajatu isiklik kasutusdigus Harju maakonnas Tallinna linnas
Miinisadama tn 3 // 4 kinnistule (katastritunnus 78401:101:5683, kinnistu registriosa nr
18550001, riigi kinnisvararegistri objekti kood KV3942). Koormatava ala pindala on 121 m? ja
selle asukoht on ndidatud késkkirja lisas oleval asendiplaanil (Miinisadama tn 3 koormatava ala
plaan). Piiratud asjadiguste ruumiandmete infosiisteemi (PARI) ruumikuju kood on 638077.

3.2. Isikliku kasutusdiguse sisuks on elektrivorgu viljachitamine, omamine ning kasutajal
lasuva elektrivorgu arendamiskohustuse tditmise tagamine, elektriliinide remontimine,
hooldamine, asendamine, kasutamine, kasutusse andmine ja muul viisil ekspluateerimine
elektrivorgu talitluse tagamise eesmirgil, kdesolevas kaskkirjas ja isikliku kasutusdiguse
seadmise lepingus sétestatud tingimustel.

3.3. Punktis 3.1. nimetatud kinnisasjale seatakse isiklik kasutusdigus jargmistel tingimustel:

3.3.1. Omanikul on digus lopetada isiklik kasutusdigus olukorras, kus kasutamiseks antud
riigivara on vajalik riigivdimu teostamiseks voi muul avalikul eesmaérgil.

3.3.2. Juhul kui isikliku kasutusdiguse 10petamisel on wvajalik tehnorajatise
likvideerimine, siis on kasutajal kohustus kuue (6) kuu jooksul alates isikliku
kasutusdiguse 10petamisest likvideerida tehnorajatis ja korrastada kinnistu, kui ei
lepita kokku teisiti.

3.3.3. Kasutajal on 0digus kasutusdiguse eset omada, vallata, remontida, hooldada,
asendada, kasutada, kasutusse anda ja muul viisil ekspluateerida péarast notariaalse
lepingu sO0lmimist. Tehnorajatise kasutusse andmine kolmandatele isikutele on
voimalik ainult kinnistu omaniku kirjalikul ndusolekul.

3.3.4. Kinnisasja omanikul on digus vajaduse korral koormata sama servituudiala teiste
piiratud asjadigustega kui see ei takista kiesoleva servituudi teostamist.

3.3.5. Kasutaja voib kinnistule siseneda ainult kinnistu valdaja loal, jargides kinnistu
valdaja poolt antud korraldusi ning juhtndore.

3.3.6. Kasutaja kohustub teavitama tehnorajatise plaanilistest hooldus- ja remonttoddest
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3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

3.3.10.

kinnistu valdajat vdhemalt kolm (3) pdeva enne t60de alustamist. Avariiremondi
korral alustab kasutaja vajaduse korral viivitamata vajalike toddega, teavitades
sellest kinnistu valdajat.

Kasutaja kohustub kasutusdiguse kehtivusaja jooksul tehnorajatisega seotud toode
jérel tagama, et taastab kinnistu heakorra omal kulul.

Kasutaja kohustub tasuma koik tehnorajatise rajamise, kasutamise ning
hooldamisega seotud kulud.

Isikliku kasutusdiguse seadmisega seotud notaritasu ja riigildivu tasub
kasutusdiguse omandaja.

Kasutaja kohustub pérast ehitustdo teostamist esitama Riigi Kaitseinvesteeringute
Keskusele majandus- ja taristuministri 14.04.2016 mdidruses nr 34 ,, Topo-
geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded* sitestatud
nouetele vastava teostusjoonise.

3.4. Riigi Kaitseinvesteeringute Keskusel korraldada isikliku kasutusdiguse seadmine.

3.5. Kaskkiri teha teatavaks riigikaitse planeerimise osakonnale, Riigi Kaitseinvesteeringute
Keskusele ning Elektrilevi OU -le.

Kéesolevat késkkirja on vdimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus halduskohtumenetluse
seadustiku § 46 sitestatud téhtaja jooksul.

(allkirjastatud digitaalselt)
Kaimo Kuusk

Kantsler

Lisa: Miinisadama tn 3 koormatava ala plaan
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