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1. Planeeringuala iilevaade

Planeeritav ala asub Kiili vallas Nabala kiilas. Planeeringualasse kuuluvad Nabala mdis
(30401:003:0240) ja Moisatalu (30401:003:0021) katastriiiksused. Nabala mdis
katastriiiksuse pindala on 14 433 m? ja sihtotstarbeks on elamumaa 100%. Mdisatalu
katastriiiksuse pindala on 6521 m? ning selle sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.

Kinnitatud teated moisa asumisest Nabala kiilas radgivad aastast 1475.
Planeeringualal asuvad jargmised kitsendused:

e Sidekaabli kaitsevoond 1 m kummalegi poole

e Elektri madalpingekaabli kaitsevoond 1 m kummalegi poole

e Elektridhuliini 1-20 kV kaitsevoond 10 m kummalegi poole

e Uhisveetorustiku kaitsevoond 2 m kummalegi poole

e Uhiskanalisatsioonitorustiku kaitsevoénd 2 m kummalegi poole

e Avalikult kasutatava tee (11115 Kurna-Tuhala tee) kaitsevoond 30 m kummalegi
poole

e Avalikult kasutatava tee (11151 Tddva-Nabala tee) kaitsevoond 30 m kummalegi
poole

e Kinnismilestise (Kultusekivi) kaitsevoond r = 50 m

Kehtiva tildplaneeringu jirgselt asub planeeringuala vdikeelamumaa maa-alal ja osaliselt
haljasala ja parkmetsa maa-alal. Koostamisel oleva iildplaneeringu jirgselt asub Nabala
mois katastriliksus vdike-elamu maa alal ja Mdisatalu katastriiiksus drimaa juhtotstarbega
alal.

Skeem 1. Kehtiv iildplaneering

Nabala mdis katastriiiksus on hoonestatud ja sellel asub hetkel mdisa hoone ja 3 abihoonet
(abihoone, kuur, kasvuhoone). Mdisatalu katastriiiksus ei ole hoonestatud, kuid alustatud
on tenniseviljaku ja kroketiplatsi ehitusega.



2. Kontaktvoondi analiiiis

Planeeringualaga piirnevad transpordimaa, elamumaa ja tootmismaa sihtotstarbega
katastritiksused. Lidhialal asuvad peamiselt liksikelamud ning kaks korterelamut. Nabala
kiila tiheasustusalas on ka kolm iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarbega katastritiksust
millel pole hoonestust. Planeeringuala omab head iihendust teedevorguga ning sellel on hea
juurdepads sdiduteedelt kolmest kiiljest — peamine juurdepdds on riigiteelt 11115 Kurna-
Tuhala tee, lisaks on mahasoit rajatud Moisatalu katastriiiksuse 1dunapiirile riigiteelt 11151
Tddva-Nabala tee ning kolmas mahasdit on munitsipaalomandis olevalt Paddsukese teelt
planeeringuala ladnepiiril.

Nabala kiila tiheasustusalal pole peale Kiilakeskuse katastriiiksusel asuva mianguvéljaku ja
Kuldnoka tee 1 palliplatsi rohkem vaba aja veetmise voimalusi. Detailplaneeringu jargselt
on plaanis parandada piirkonna aktiivse vaba aja veetmise vOimalusi tenniseviljaku ja

kroketiplatsi rajamisega.

3. Planeeringulahendus

3.1 Krundijaotus

Detailplaneeringuga ei kavandata katastritiksuste jagamist. Olemasolevaid piire ei muudeta.

3.2 Hoonestusala

Hoonestusala méaratakse Nabala mois katastritiksusele. Riigitee poolt on hoonestusala
planeeritud teekatte piirist 30 m kaugusele, pohja poolt Nabala kergliiklustee katastriiiksusega
piirnevas kiiljes 2 m ning iilejddnud osas 4 m kaugusele katastriliksuse piirist. Mdisatalu
katastriliksusele hoonestust ei planeerita ja hoonestusala ei méérata.

3.3 Krundi soovitud ehitusodigus

Pos nr Pos 1 Pos 2
krundi kasutamise 1 .y
sihtotstarve voi sihtotstarbed clamumaa arimaa
hoonete suurim lubatud arv 1 2
krundil
hoppete suurirp lubatud 950 m2* 150 m2
ehitisealune pind
h?onete suurim lubatud pohihoonel 1~1.,3 m Tribiitinil 7 m, abihoonetel
korgus (olemasoleva moisahoone 45m
korgus), abihoonetel 4,5 m ’

*Millest planeeritud hoonete ja juurdeehitiste maht ca 280 m?.

Krundile Pos 1 planeeritakse rajada juurde 7 abihoonet (majandushoone 2 tk, kasvuhoone,

paviljon 2 tk, priigikastide ja kompostikastide varjualune, lehtla) ning laiendada olemasolevat
abihoonet, mis asub mdisast pdhja suunas. Lisaks on planeeritud maastikukujunduse

pohiprojekti alusel rajada mitmeid vdikevorme/elemente nagu nditeks dekoratiivne bassein,

rosaarium, tarbeaed, voreseinu, varikéik, grillala jms. Krundile Pos 2 (ja osaliselt ka krundile
Pos 1) planeeritakse rajada kroketiplats ja tenniseviljak ning 2 hoonet (tribiiiin koos abihoonega
ning eraldi abihoone). Krundil Pos 2 saab rentida tenniseviljakut, kroketiplatsi ja vajalikku
varustust nii hobikorras méangimiseks kui ka saab seal vdistlusi korraldada. Hoonete

eskiislahendused on esitatud lisades.



3.4 Liikluslahenduse skeem ning parkimise lahendus

Planeeringualale on kolm olemasolevat juurdepddsu - riigiteelt 11115 Kurna-Tuhala tee,
riigiteelt 11151 Todva-Nabala tee ning munitsipaalomandis olevalt Padsukese teelt. Planeeritud
on séilitada mahasdidud riigiteedelt, rekonstrueerida Paddsukese tee mahasoit ja juurdepéédsutee
ning rajada Pddsukese tee Kkatastriiiksuselt planeeringuala loodeosasse iiks lisanduv
juurdepdisutee.

Planeeritud on rajada planeeringualale 3 parkimisala (Pos 1 kaks parkimisala ja Pos 2 krundile
1), milles on kokku 18 parkimiskohta.

3.5 Haljastuse lahendus

Maastikukujunduse pdhiprojekti on koostanud ettevdte OU Kivisilla, projekti tunnus 2822, t66
nr 28-22, kuupdev 07.02.2023.

3.6 Tehnovorkude lahendus
3.6.1 Olemasolev

Nabala mdisa katastriiiksusel on olemasolevad ithendused elektrivorguga, sidevorguga ning
ithisveevirgi ja -kanalisatsioonivorguga. Lisaks on kroketiplatsi ja tenniseviljaku alla
paigaldatud drenaaz, et oleks voimalik rajada kunstmuruvéljakud. Olemasolevad ithendused
sdilivad ja neid ei ole planeeritud likvideerida ega rekonstrueerida.

3.6.2 Planeeritud

Planeeritud ei ole uusi iihendusi elektri-, side ega iihisveevirgi ja -kanalisatsioonivorguga.
Planeeritud on planeeringuala siseselt rajada véilisvalgustust oOueala hubasemaks ja
turvalisemaks muutmiseks..

4 Uldplaneeringule vastavus ja pdhjendused

Kehtiv iildplaneering lubab viikeelamumaal rajada kuni 3 abihoonet, antud detailplaneeringuga
tehakse ettepanek planeeringualal muuta suurimat lubatud hoonete arvu 10-ni. Nabala mdis ei
ole klassikalises mottes iihepereelamu vaid mdisakompleks, seega vajab mdisale kohaselt
abihooneid vastavalt modisamajandamise vajadusele. Planeeritud hooned on ehitisealuselt
pinnalt 8-69 m?, seega ei ole tegemist suurte hoonetega. Planeeritud hoonete ja rajatiste ning
vidikevormide/elementide rajamine on pdhjendatud ning {ildtulemus on harmooniline ja
kooskodlas mdisa hoonega. Planeeringulahenduse elluviimisel tdstetakse Nabala moisa
populaarsust kiilastajate seas ning lisanduvad renditavad kroketi ja tennisevéljakud annavad
lisandvédrtust aktiivse vaba aja veetmise néol nii kiilastajatele kui ka piirkonna elanikele.



