JOHVI LINNA PURU TEE 13 KINNISTU JA LAHIALA DETAILPLANEERINGU

LAHTEULESANNE

1. ULDANDMED

1.1. Huvitatud isik: SA Ida-Viru Investeeringute Agentuur
(registrikood 90003841)

1.2. Asukoht: Johvi vald, Johvi linn, Puru tee 13, Puru tee T2,
Puru tee, osaliselt Puru tee T4, osaliselt Kaare
tanav T5 kinnistud

1.3. Lahteiilesande kehtivus: 3 aastat

1.4. Lihteiilesande koostamise alus: Planeerimisseadus

1.5 Detailplaneeringu koostaja Planeeringu koostaja peab vastama

Planeerimisseaduse § 6 g 10 sdtestatud tingimustele.

2. PLANEERINGU EESMARK
2.1. Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on méédrata Puru tee 13 krundile (25301:008:0122)
ehitusdigus kortermajade rajamiseks (5 kuni 7 kortermaja ja/vdi ridaelamut). Detailplaneeringu
koostamise iilesandeks on kruntide moodustamine; hoonestusala maidramine; ehitusdiguse maaramine;
detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude
ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepidisuteede vdimaliku asukoha méiédramine; ehitiste ehituslike
tingimuste méidramine; ehitiste arhitektuursete ja kujunduslike tingimuste madramine; liikluskorralduse
pohimdtete mddramine; haljastuse ja heakorrastuse pohimotete midramine; kuja madramine; kuritegevuse
riski vihendavate tingimuste maidramine; miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsiooni tingimusi ning
muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine; vajadusel servituutide seadmine ja olemasoleva voi
kavandatava tee avalikult kasutatavaks teeks madramise vajaduse méirkimine; muud planeerimisseaduse
§ 126 161kes 1 nimetatud tlilesannetega seonduvad iilesanded. Planeeringuga taotletakse planeeritava maa-
ala juhtotstarbe muutmist iihiskondlike ehitiste maast elamu- ja transpordimaaks.

Planeeritava maa-ala pindala gn umbes 1,8 ha.
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3. ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA ASJAOLUD

3.1. Johvi valla iildplaneering (kehtestatud 18.07.2013 Johvi Vallavolikogu otsusega nr 127).

3.2. Johvi linnapargi ja selle ldhiala detailplaneering (kehtestatud Johvi Vallavolikogu 19. juuni 2008
otsusega nr 227).

3.3. Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr
1-1/2016/278).

3.4. Johvi valla arengukava 2022-2030.

3.5. Detailplaneeringut menetletakse iildplaneeringut muutvana.

3.6. Arvesse votta, et Kohtla-Jarve Linnavalitsusele on esitatud sarnase sisuga taotlus dp algatamiseks.
Teha koost6dd naaberomavalitsusega ja planeeringu koostajaga.

3.7. Arvesse votta, et planeeritav ala on osaliselt altkaevandatud.

3.8. Arvesse votta, et alale ulatub puurkaevu PRK0002269 sanitaarkaitseala.

3.9. Arvesse votta Rahandusministeeriumi arvamus detailplaneeringu algatamise ja KSH mittealgatamise
kohta (21.04.2023 nr 7-1.3/2182-1).

3.10. Arvesse votta Terviseameti arvamus detailplaneeringu algatamise ja KSH mittealgatamise kohta
(02.05.2023 nr 7-1.3/2182-2).

3.11. Arvesse votta Keskkonnaameti arvamus detailplaneeringu algatamise ja KSH mittealgatamise kohta
(11.05.2023 nr 7-1.3/2182-4).

4. ERINOUDED

4.1. Detailplaneering koostada aktuaalsele 1:500 mddtkavaga topo-geodeetilisele alusplaanile, mis ei ole
vanem kui 2 aastat.

4.2. Geodeetilise moddistamise koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri 14.06.2016.a
maiirusega nr 34 ,, Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nouded* sitestatud
ndudeid. Geodeetilise mdddistuse aruanne esitada Johvi vallavalitsusele ja Ehitisregistrisse.

4.3. Planeeringu koostamisel on ndutav vihemalt {iks planeeringu eskiisi avalik arutelu.

5. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

5.1. Vaadeldav ala piirneb Johvi valla piiriga, millest teisel pool asub Kohtla-Jdrve Ahtme linnaosa, kus
paiknevad olemasolevad maatulundusmaa ja elamumaa sihtotstarbega maaiiksused.

5.2. Paneeritav maa-ala hdlmab Puru tee 13, Puru tee T2, Puru tee ning osaliselt Puru tee T4 ja Kaare
tanav TS kinnistuid.

5.3. Kitsendused: puurkaevu PRKO0002269 sanitaarkaitseala, elektrimaakaabelliin, soojusmagistraal,
maardla, altkaevandatud ala, Johvi linna park ja allee kaitseala (EELIS kood KLO1200574), pdhja-
nahkhiirte elupaik.

6. NOUDED KOOSTATAVALE PLANEERINGULE

6.1. Esitada planeeritava ala ja 1dhitimbruse planeeritav liitklusskeem, arvestades linna ja kortermajade
elanike litkumisega. Arvestada ka Kohtla-Jarve linna, Ahtme linnaosa, Puru haljasala P4 kinnistu ja
lahiala, Puru tee ja Kaare tinava tee ristmiku detailplaneeringuga (hetkel veel algatamata).
Detailplaneeringu ala piirneb Johvi valla territooriumiga ning juurdepéddsuks molemale planeeringualale
kavandatakse kasutada tdiendavat mahasditu Puru tee ja Kaare tinava ristmikult. See vdiks tekitada
liikklust ohustava olukorra. Detailplaneeringu koostamise kéigus tuleb lahendada Puru tee ja Kaare tdnava
ristmiku maad.

6.2. Kirjeldada olemasolev olukord

6.3. Miirata ehitusdigus, mis sisaldab:

6.3.1. planeeritava maa-ala kasutamise sihtotstarbeid;

6.3.2. hoonete suurimat lubatud arvu krundil;

6.3.3. hoonete suurimat lubatud ehitusalust pinda, néidates voimaliku hoonestatava ala tdpse paiknemise
krundil;

6.3.4. hoonete maksimaalset korruselisust;

6.3.5. ehitiste suurimat kdrgust meetrites, sidudes selle absoluutse kdrgusega;



6.3.6. manguviljaku paiknemine planeeringualal,

6.4. Médrata ehitiste iildised asukoha- ja arhitektuurinduded, mis sisaldavad:

6.4.1. ehitistevahelisi kujasid;

6.4.2. arhitektuursete piirangutena hoonete katusetiiiipe ja -kaldeid ning vélisviimistluses kasutatavate
materjalide loetelu, eelistades kaasaegseid ja korgetasemelisi ehitusmaterjale ning keelates imiteerivate
materjalide kasutamist;

6.4.3. lubatud korruselisust;

6.4.4. piirete asukohti (olemasolul), tiiiipe ja kdrgusi;

6.5. Teha tildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanek;

6.6. Niidata korg- ja madalhaljastus;

6.7. Poorata tahelepanu kavandatava hoonestuse arhitektuursele sobivusele;

6.8. Ligipédsetavus;

6.9. Tehnovorgud:

6.9.1. esitada olemasoleva olukorra iseloomustus;

6.9.2. kiisida planeeringuala teenindavate tehnovorkude valdajatelt ldhtetingimused planeeringu
koostamiseks;

6.9.3. lahendada tehnovarustus koos uute tehnovorkude torustikega:

6.9.4. kooskolastada detailplaneeringplaneeringualasse jddvate ja seda teenindavate tehnovorkude
valdajatega.

6.10. Kitsendused ja servituudid:

6.10.1. esitada vajadusel ettepanekud kinnisomandi kitsenduste ja reaalservituutide seadmiseks:
teeservituudid, liiniservituudid ja muud servituudid;

6.10.2. kanda tehnovorkude teenindamiseks vajalikud servituudid tehnovorkude koondplaanile.

6.11. Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused lahendada vastavalt eesti Standardi EVS 809-
1:2002 nduetele.

6.12. Mairata planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja.

6.13. Majanduslikud voimalused ja kruntide imberkorraldamisega seotud planeeringu elluviimiseks
lahendada planeeringu elluviimise peatiikis, kus ndha ette vajalikud kokkulepped ja vdimalused
planeeringu realiseerumisel.

6.14. Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu alusel maiédrata keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

6.15. Planeeringu elluviimise peatiikis tuua vidlja planeeringu realiseerimise etapid ja kohaliku
omavalitsuse ja arendaja voi huvitatud isiku kohustused planeeringu rakendamisel.

6.16. Arendaja voi huvitatud isik on kohustatud enne planeeringu kehtestamisele suunamist sdlmima
omavalitsusega lepingu planeeringukohaste avalikult kasutatavate teede, haljastuse ning tehnovdrkude ja
-rajatiste vdljachitamise kohta.

7. KOOSTOOTEGIJAD
Keskkonnaamet, Pddsteamet, Maa-amet, Terviseamet, Kliimamanisteerium.

8. KAASATAVAD: )
Regionaal- ja POllumajandusministeerium, Jarve Biopuhastus OU, naaberkinnistute omanikud.

9. LAHTEULESANDE MUUTMINE
Kui planeeringu koostamise kdigus ldhteseisukohtade muutuste ulatus ei muuda planeeringu
pohilahendust ning Johvi Vallavalitsus on muudatustega ndustunud, ei kuulu l4hteiilesanne muutmisele.

10. KORRALDUSLIKUD KUSIMUSED

Detailplaneeringu koostamisel juhinduda Rahandusministeeriumi poolt koostatud juhendist ,,Nouandeid
detailplaneeringu koostamiseks* (https://planeerimine.ee/dp-noustik/).

Detailplaneeringu vormistamisel 1dhtuda riigihalduse ministri 17.10.2019 maéérusest nr 50 ,,Planeeringu
vormistamisele ja tilesehitusele esitatavad nduded*



https://planeerimine.ee/dp-noustik/

(https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001?leiaKehtiv) ja kasutada juhendit ,,Ruumilise planeerimise
leppemirgid 2013*.

Detailplaneering esitada kahes eksemplaris paberkandjal ning elektrooniliselt struktureeritud
failikogumina. Detailplaneering esitada planeeringute andmekogusse (https://planeeringud.ee/plank-
web/#/planning) sobivas vormingus. Enne detailplaneeringu esitamist teha planeeringuandmete nduetele
vastavuse kontroll (https://planeeringud.ee/plank-web/#/control).

Palume arvestada asjaoluga, et vastavalt seadusandluse arengule ja vormistusnduete tdiendamisele voivad
jargimist vajavad vormistamis- ja esitamisnduded muuta. Jargida kehtivaid ndudeid.

11. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EELDATAYV OPTIMISTLIK AJAKAVA

Ajakava on ligikaudne ja kuulub t66 kédigus korrigeerimisele vastavalt tegelikule ajakulule.
Planeeringulahenduse koostamiseks on jdetud tinglik aeg, mida tuleb vajadusel muuta. Tegelik ajakava
soltub planeeringuga seotud kiisimuste laabumisest, koostdost, ka kooskdlastustest, istungite tegelikest
toimumiskuupdevadest ja muudest asjaoludest. Detailplaneeringut menetletakse iildplaneeringut
muutvana.

aeg tegevus

21.06.2023 algatamine volikogus

01.07.2023 algatamise teate avaldamine ajalehes Pohjarannik

sept 2023 planeeringu ldhteseisukohtade koostamine, nende kohta
ettepanekute kiisimine ja ldhteseisukohtade kinnitamine volikogus

okt-nov 2023 hanke korraldamine planeeringu koostaja leidmiseks

dets 2023 detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiisi avalik viljapanek

jaan- veebr 2024 detailplaneeringu eskiisi avaliku viljapaneku tulemuste arutelu

veebr- mai 2024 planeeringu lahenduse koostamine ja kooskolastamine

(planeeringu koostamiseks kuluva aja lisandumisel, kooskdlastuste sujumisega seotud
asjaoludel vo1 korduvkooskolastamise vajaduse korral voib etapi labiviimiseks vajalik aeg
pikendada)

juuni 2024 planeeringu esitamine vastuvotmiseks (planeeringu kaust on
valmis)

aug 2024 vastuvotmine volikogus

aug- sept 2024 vastuvOtmise teate avaldamine ajalehes POhjarannik

sept-okt 2024 detailplaneeringu avalik véljapanek

(kui tekib avaliku védljapaneku tulemuste arutelu vajadus, lisandub tidiendav arutelu; arvestada

tuleb ka 10-paevase etteteatamisega)

dets 2024-veebr 2025  planeeringu esitamine Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile heakskiitmiseks (kuni 60 pédeva-
PlanS § 138 1g 3)

(kui ministri heakskiit lackub varem, on detailplaneeringu kehtestamine moeldav varem; kui

heakskiit votab rohkem aega, voib vastavalt nihkuda ka kehtestamine)

miérts- apr 2025 kehtestamine volikogus
apr- mai 2025 kehtestamise teate avaldamine ajalehes PGhjarannik
+ 30 pédeva vaidlustusaeg

Lahteseisukohtade koostaja:

Jekaterina Prudnikova
GIS spetsialist


https://www.riigiteataja.ee/akt/122102019001?leiaKehtiv




