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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMÄRK
Detailplaneeringu k��stamise aluseks �n Tartu Linnavalitsuse 30.01.2024 k�rraldus nr 85 „Puidu tn 5 krundi
detailplaneeringu k��stamise algatamine ja lähteseisuk�htade kinnitamine“.
Detailplaneeringu eesmärgiks �n määrata ehitusõigus t��tmis- ja ärih��nete rajamiseks, �lemas�levate
h��nete lammutamine ja Puidu tn 5 krundi ühendamine Puidu tänavaga.
Arvestamisele kuuluvad varem k��statud planeeringud ja d�kumendid:

· Tartu Linnavalitsuse 05.09.2017 k�rraldus nr 870 „Ravila tn 63c krundi detailplaneeringu
kehtestamine“;

· Tartu Linnavalitsuse 23.03.2009 k�rraldus nr 332 „Ravila 57 krundi detailplaneeringu
kehtestamine“ (�saliselt kehtiv);

· Tartu Linnavalitsuse 06.11.2007 k�rraldus nr 1337 „Ravila Tööstuspargi II arenguetapi
detailplaneeringu kehtestamine“ (�saliselt kehtiv);

· Tartu Linnavalitsuse 24.05.2005 k�rraldus nr 825 „Ravila Tööstuspargi detailplaneeringu
kehtestamine“ (�saliselt kehtiv);

· Tartu Linnav�lik�gu 07.10.2021 �tsusega nr 373 kehtestatud „Tartu linna üldplaneering“.
Detailplaneeringu alusplaaniks �n K�bras �Ü p��lt aprillis 2023 mõõdistatud digitaalne ge�deetiline
alusplaan “Puidu tn 5 ge�deetiline mõõdistus“ mõõtkavas 1:500 (töö nr 2023-066). Mõõdistuse k��rdinaadid
�n L-Est 97 süsteemis, kõrgused EH2000 süsteemis.
Täiendav inf� pärineb Maa-ameti ge�p�rtaalist, varem k��statud d�kumentidest ning k�hapealsetest
vaatlustest.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ÜLDINE INFO
Detailplaneeringuala asub Tartu maak�nnas, Tartu linnas, Veeriku tööstuspargis. Planeeringuala asuk�ht �n
t��dud skeemil 1 ja täpsemalt j��nisel 1. Planeeringuala suurus k�kku �n ca 4,6 ha.

Skeem 1. Planeeringuala asuk�ht Tartu linnas. Asuk�ht �n tähistatud �ranži märgiga (aluskaart: Maa-amet).
Planeeringualasse jääb täielikult Puidu tn 5 (katastriüksuse tunnus 79502:001:0015, ärimaa 100%, 42 508 m²)
maaüksus.
Planeeringualasse jääb �saliselt Puidu tänav T1 (katastriüksuse tunnus 79502:001:0036, transp�rdimaa 100%,
13 759 m²) maaüksus.
Planeeringuala �n �saliselt piirdega ümbritsetud jäätmaa, kus puudub siht�tstarbe järgne tegevus.
Puidu tn 5 maaüksusel asub k�kku k�lm h��net:

o T�iduainete hulgiladu (ehitisregistri k��d: 104037764. Peamine kasutus�tstarve: muu la�h��ne.
Ehitisealune pind: 8 445 m²) – h��ne �n kasutusest välja langenud ja varisemis�htlik;

o Kanalisatsi��ni pumbamaja (ehitisregistri k��d: 104037763. Peamine kasutus�tstarve: kaevumaja.
Ehitisealune pind: 108 m²) – h��ne �n kasutusest välja langenud ja varisemis�htlik;

o Transf�rmaat�ralajaam (ehitisregistri k��d: 104037762. Peamine kasutus�tstarve:
energeetikatööstuse h��ne. Ehitisealune pind: 82 m²) – h��ne �n kasutuses.
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F�t� 1 ja f�t� 2. Vaade planeeringualal paiknevatele varisemis�htlikele h��netele – vasakul kanalisatsi��ni
pumbamaja; paremal la�h��ne (f�t�de aut�r Margus Lillak. 14.05.2023).
Planeeringuala reljeef �n laugjas, maapinna abs�luutsed kõrgused kõiguvad 2 m piires. Planeeringualal �n
tasandatud pinnast ja ladestatud puistanguid. Planeeringuala kaguservas �n kaks ärav��luta kraavi.
Planeeringuala kõrgeim punkt �n Puidu tn 5 maaüksuse lääneservas (52,5 m) ja madalaim planeeringu
kesk�sas paiknevas kraavis (50,2 m).
Maa-ala �n kaetud valdavalt jäätmaale �mase isetekkelise r�httaimestikuga ning maa-ala põhjanurgas
väikses mahus võsaga. Väärtuslik kõrghaljastus puudub.

F�t� 3 ja f�t� 4. Vaade planeeringualale – vasakul tasandatud pinnas ja puistangud; paremal veega täitunud
kraav (f�t�de aut�r Margus Lillak. 14.05.2023).
Maa-ameti ge�l��gia kaardirakenduse järgi m��dustab planeeringuala aluspõhja Kesk-Dev�ni ladestiku
Aruküla kihistu liivakivi. Pinnakate k��sneb liivast, saviliivast ja saviliivm�reenist.
Maa-ameti ge�l��gia kaardirakenduse põhjavee kaitstuse kaardikihi järgi asub planeeringuala keskmiselt
kaitstud põhjaveega alal.
Maa-ameti mullastiku kaardirakendusest lähtuvalt �n planeeringualal valdavalt kahkjad leetunud mullad (LP)
ja gleistunud leetunud mullad (LkIg).
Vastavalt Eesti Ge�l��giateenistuse andmetele jääb planeeringuala kõrge või väga kõrge rad��niriski taseme
piirk�nda (Rn-riski väärtus �mavalitsuse tasemel 100-150 kBq/m3).
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F�t� 5. �rt�f�t� planeeringualast lõunast (f�t� pärineb Maa-amet f�t�la�st. 13.04.2022).
Planeeringuala ei �le ühendatud ühisveevärgi- ja kanalisatsi��niga. Planeeringuala põhjanurka läbib
veet�rustik (maa-alune vee survet�rustik alla 250 mm), mis annab veevarustust Puidu tn 2 maaüksusele.
Ühisveevärgi- ja kanalisatsi��nit�rude kaitsevöönd �n 2 meetrit t�ru pr�jektsi��nist maapinnal.
Planeeringuala ei �le ühendatud sadeveekanalisatsi��nit�rustikuga. Planeeringuala kaguservas �n kaks
kraavi, kuhu k�guneb sademevesi ning mis täituvad veega sademete r�hkel aastaajal maapinnas esineva
ülavee tõttu. Kraavidel puudub ärav��l. Piirk�nna ge�l��giliste uuringute andmetel Keskdev�ni Aruküla
lademe liivakivid lasuvad enam kui 3 m sügavusel. Pinnakate immutussügavusel �n liivsavim�reen, mille
veejuhtivus �n halb. Vabapinnaline põhjavesi �n ligikaudu 2 m sügavusel. Hüdr�ge�l��gi hinnangul ei �le
ge�l��gilised tingimused s��dsad k�hapealseks immutamiseks.
Planeeringuala edelaservas �n transf�rmaat�ralajaam „Kaubanduse“ nr 271, mis �n ühendatud elektri
keskpinge maakaabliliiniga ja elektri madalpinge maakaabliliiniga. Puidu tn 5 kinnistul paiknev endine
pumpla h��ne �n ühendatud elektri madalpingekaabliga. Elektri madalpinge ja keskpinge maakaabliliini
kaitsevöönd �n 1 meeter liini pr�jektsi��nist maapinnal. Transf�rmaat�ralajaama kaitsevöönd �n 2 meetrit
alajaama seinast.
Puidu tn 5 krundi idanurka läbib Vinkli tn 10 krundi kaudu Telia Eesti AS sidekaabel. Sidekaabli kaitsevöönd
�n 1 meeter liini pr�jektsi��nist maapinnal.
Puidu tn 5 kinnistu asub vastavalt Tartu linna üldplaneeringule kaugkütte piirk�nnas. Planeeringuala ei �le
ühendatud kaugkütte s��jat�rustikuga ega maagaasit�rustikuga.
Planeeringuala kirde-, edela- ja l��deservas �n mitmeid kasutusest väljas �levaid maa-aluseid tehn�rajatisi
(madalpinge maakaabel, drenaažit�rustik, veet�rustik, kanalisatsi��ni- ja sadeveekanalisatsi��nit�rustik), mis
�n märgitud �lemas�leva �luk�rra j��nisel (j��nis 3). Kasutusest väljas �levad t�rustikud �n k��ssüsteemist
lahti ühendatud ja pl�mmitud.
Puidu tn 5 krundi kirdeserv kattub �saliselt (kattuv pindala 1 713,09 m2) raudtee kaitsevööndiga. Raudtee
kaitsevöönd �n 30 meetrit äärmise rööpme teljest.
Planeeringuala �lemas�levat �luk�rda �n kajastatud �lemas�leva �luk�rra j��nisel (j��nis 3).
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2.2. PLANEERINGUALA LÄHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED JA LINNAEHITUSLIKUD
SEOSED

2.2.1. Vastavus üldplaneeringule
Tartu linna üldplaneeringu järgi �n Puidu tn 5 maa-ala määratud t��tmismaa alaks, kus t�etava �tstarbena
�n lubatud 15% ulatuses teenindus- ja t�itlustush��ne, k�nt�rih��ne ja tankla maa-ala. Üldplaneering seab
antud alal eesmärgiks maa-alade h��nestuse üldise tihendamise, intensiivsema maakasutuse ning piirk�nda
võimalikult r�hkeid ja kõrge kvalifikatsi��niga töök�hti nõudvate t��tmisettevõtete arendamine.
Planeeringuala paikneb Veeriku linna�sa tööstuspiirk�nnas, kus �n pikaajalise arengu tulemusena välja
kujunemas erinevate ettevõtlusvaldk�ndade t��tmis-, l�gistika ja la�majanduse piirk�nd.
Tartu linna üldplaneeringu järgi �n lubatud maa-ala täisehituse pr�tsent minimaalselt 20%.
Planeeringujärgne täisehituse pr�tsent �n 31,6%.

2.2.2. Linnaehituslik analüüs
Hindamaks detailplaneeringuga kavandatud h��nestusmahtude s�bilikkust ümbritsevasse linnakeskk�nda �n
tehtud analüüs, mis tugineb Ehitisregistri ja Maa-ameti andmetele. Planeeringuala lähipiirk�nnas asuvatele
kruntidele �n rajatud üks kuni k�lm ühe- ja/või kahek�rruselist h��net. Lähipiirk�nnas asuvate kruntide
täisehituse pr�tsent varieerub suurel määral (0,6% kuni 60%).
Planeeringuala lähipiirk�nna h��nestus �n t��tmis- ja la�h��netele �mase arhitektuuriga. H��nete
välisviimistlusmaterjalina �n valdavalt kasutatud plekki, pr�fiilplekki ja kergpaneele. Katusekattematerjalidena
�n valdavalt kasutatud plekki, bituumenit, PVC plaati ja rullmaterjali.
EELIS (Eesti l��duse inf�süsteem, Keskk�nnaagentuur) andmetel ei jää planeeringualasse ega selle
lähiümbrusesse kaitsealuste liikide leiuk�hti.

2.2.3. Liikumisviiside analüüs
L��des piirneb planeeringuala Puidu tänavaga. Puidu tänav �n kahesuunaline püsikattega (asfaltbet��n)
avalik tänav. Lubatud piirkiirus �n 50 km/h. Puidu tn 5 krundile �n sissesõit Puidu tänavalt krundi
läänenurgast. Puidu tn 5 krundi põhjanurgas �n teine, perspektiivse võimalusega sissesõidu k�ht. Jalg- ja
rattatee kulgeb paralleelselt Puidu tänavaga Puidu tn 2 kinnistuga külgneval tänava p��lel.
Paralleelselt planeeringuala kirdeservaga kulgeb raudtee põhitee- ja kõrvaltee. Mööda raudtee põhiteed
kulgeb Tartu-Tapa raudteelõik. Raudtee kõrvaltee ühendab Tartu raudteesõlme ja Kem�tar �Ü
l�gistikakeskust. Raudtee kõrvaltee kuulub Kem�tar �Ü-le.
Planeeringuala ja selle mõjuala liikumisviiside, liiklusk��rmuse ja parkimisvajaduse analüüs �n t��dud
tabelis 1.
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Tabel 1. Liiklusk��rmuse ja parkimisvajaduse analüüs.
Transp�rdi-
vahend

�lemas�lev liiklusk��rmus Planeeringu realiseerumise
järgne muutus
liiklusk��rmuses

Järeldused

Sõiduaut�d Puidu tänavast �n
juurdepääs 5 eramajani ja
Klaasi tänava äärsete
tööstusaladele. Peamiselt
kasutavad teed asutuste
töötajad ja K�dumaja
kliendid. Sõiduaut�dest
põhjustatud liiklusk��rmus
�n väike. 8mmikuid
piirk�nnas tipptundidel ei
esine.

Planeeringujärgselt
kavandatakse Puidu tn 5
krundile sarnast
maakasutust, nagu �n Puidu
tn 2 krundil, millest võib
näha, et planeeringujärgse
�luk�rra realiseerumisel
suureneb sõiduaut�dest
põhjustatud liiklusk��rmus,
kuid jaguneb ühtlaselt
päeva peale ja p�le näha
liiklusk��rmuse kasvu. Võib
eeldada, et tööstus- ja
la�h��nete töötajate arv �n
väiksem kui h��nete suletud
brut�pinnast võiks eeldada.
Sõltuvalt planeeringualal
tegutsema hakkavate
ettevõtete ärimudelitest
võib päeval külastada ala ka
r�hkem kliente, kes liiguvad
eraaut�dega.

Sõiduaut�d ei põhjusta
�lulist liiklusk��rmuse
kasvu.
Parkimisvajadus �n
tõenä�liselt väiksem kui
standard ette näeb.

Sadulve�kid ja
kaubaaut�d

Suurepärase ühenduse tõttu
Ravila ja 2 Tallinn-Tartu-
Luhamaa teelt, �n piirk�nd
ideaalseks asuk�haks
erinevatele l�gistikakeskuste
ning tööstuste t�imimiseks.
Sellest tulenevalt �n juba
praegu alal liikumas r�hkem
kaubaaut�sid ja
sadulve�keid, kui ülejäänud
Tartu linnas. Laiade tänavate
tõttu ja muu liikluse
vähesusest tulenevalt ei teki
sellest �lulist
liiklusk��rmust. Seda enam,
et kaubave�d ei k��ndu
ühte aega, vaid �n ja�tunud
ühtlaselt k�gu tööpäeva

Sadulve�kite ja
kaubaaut�de liiklusk��rmus
kasvab, mistõttu �n vajalik,
et planeeringuala teed
võimaldaks sujuvat
ringliikluse võimalust.
Kavandatavast h��ne
funktsi��nist ja arendaja
ärimudelist ning
pr�gn��sist tulenevalt �n
vaja planeeringualale k�kku
12 parkimisk�hta
sadulve�kitele.

Puidu tänavalt �n vaja
planeeringualale kahte
juurdepääsuteed.
Planeeringuala peab
võimaldama ve�aut�dele
krundisiseseid ��tealasid.
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Transp�rdi-
vahend

�lemas�lev liiklusk��rmus Planeeringu realiseerumise
järgne muutus
liiklusk��rmuses

Järeldused

peale.
Ühistransp�rt Planeeringualas paiknevas

Puidu bussipeatusse sõidab
üks bussiliin (13) iga p��le
tunni tagant
(nädalavahetusel iga tunni
tagant). Praegu tagab see
piisava ühistransp�rdi
ühenduse linnaga, kuigi
kasutatus �n pigem väike.

Planeeringujärgselt võib
eeldada, et ühistransp�rdi
kasutus kasvab p��le võrra.
�lemas�lev bussiliin suudab
teenindada kasvavat
reisijask�nda.

Reisijate arv, kes kasutab
ala, kasvab. Täiendavate
ühistransp�rdi ühenduste
järgi vajadus puudub.

Jalgrattad �lemas�lev jalg- ja rattatee
Puidu ja Klaasi tänava ääres
lõppeb Ravila tänaval,
tekitades �luk�rra, kus
ratturid peavad kasutama
alale pääsemiseks Ravila
tänava teeäärt. Lähim
rattaparkimise võimalus �n
teisel p��l Puidu tänavat
K�dumaja parklas. Jalgratta
kasutamine asutuste
külastamiseks piirk�nnas �n
madal.

Jalgrattakasutus kasvab
�luliselt juhul, kui luuakse
kergliiklejate ülepääs
raudteest ning valmib Ravila
tänava ja Bet��ni tänava
jalg- ja rattatee,
võimaldades ühendada
Maaülik��li linnakut Veeriku
linna�saga. Sellisel juhul �n
enamus jalgratta liiklusest
transiitse isel��muga ning
k��ndunud Puidu tänavale.

Planeeringujärgselt �n
��data jalgratastest
põhjustatud liiklusk��rmuse
kasvu juhul kui rajatakse ka
kergliiklejatele ülepääs
raudteest.
Parkimisvajadus sõltub alal
tegutsema hakkavate
ettevõtete isel��must ja
tuleks seega planeerida
standardipõhiselt.

Jalakäijad �lemas�lev jalg- ja rattatee
teisel p��l Puidu tn
võimaldab jalakäijatel
kõndida Puidu ja Klaasi
tänaval, kuid Ravila tänava
ulatuses peavad jalakäijad
kõndima aut�tee servas.
Tallatud radade põhjal võib
ütelda, et Puidu tänavale
tullakse jalgsi alale ka üle
raudtee ja Bet��ni tänavalt
raudtee tammi kõrvalt.

Jalakäijate juurdepääsetavus
planeeringujärgselt �luliselt
ei parane, kui ei arendata
edasi ümbrusk�nna jalg- ja
rattateid.

Planeeringuala siseselt �n
vaja tagada �hutud
jalakäijate liikumissuunad
mitmest k�hast, et tagada
hea juurdepääsetavus
kõigile h��netele.

Planeeringuala ning lähipiirk�nna funktsi�naalsed ja linnaehituslikud se�sed �n t��dud j��nisel 2.
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3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDE MOODUSTAMINE JA KRUNDI EHITUSÕIGUS
Kasutamaks maksimaalselt ära �lemas�levat krundi suurust ja kehtivaid piiranguid ning tagamaks võimalikult
hea juurdepääsetavus ka kaugematele kruntidele, �n planeeringuga kavandatud k�lme st�ck-�ffice tüüpi
h��ne paigutamine Puidu tn äärde ja kahe la�- või tööstush��ne paigutamine Puidu tänavast kaugemale.
St�ck-�ffice tüüpi h��ned �n multifunktsi�naalsed h��ned, kus ühes h��nes �n k��s nii ladu kui t��tmine,
kui ka kauplused ja bür��d. Sellega �n võimalik tagada külastajate hea juurdepääsetavus tänavaäärsetele
ettevõtetele ning vähendada kaugemate h��netega kaasnevaid võimalikke häiringuid. Planeeringuga �n
kavandatud kümme h��net (sh viis prügimaja) ehitusaluse pindalaga k�kku 13 430 m2, mis tagab maa-ala
maksimaalse kasutuse.
Planeeringualale ei m��dustada täiendavaid krunte.
H��nete lubatud kasutus�tstarbed �n kaubandus- ja teenindush��ned ning tööstus- ja la�h��ned.
Lubatud �n elektri alajaama rajamine.
3.2. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE
Planeeritud h��nestusala �n määratud 8 m kaugusele Puidu tn 1 //3 (kü: 79502:001:0019), Vinkli tn 8 (kü:
79301:001:0241) ja Vinkli tn 10 (79502:001:0007) krundi piirist ning 4 m kaugusele Puidu tänav T1 (kü:
79502:001:0036) krundi piirist, mis vastab siseministri 01.03.2021. a määrusele nr 17 ’’Ehitisele esitatavad
tule�hutusnõuded’’ minimaalse ehitistevahelise kuja 8 m vajalikkuse nõudele, et �leks takistatud tule levik
ühelt h��nelt teisele.
Planeeringu põhij��nisel t��dud planeeritud h��nestusala, kuhu võib ehitusõigusega lubatud h��neid
püstitada (j��nis 4). �lemas�levale krundile määratakse üks ehitusõigusega ala. Ehitusõigus �n t��dud välja
ehitusõiguse tabelis (j��nis 4).
H��nestusala �n planeeringus kujutatud ulatuslikumana, kui seda �n suurim lubatud ehitistealune pind, et
võimaldada pr�jekteerimisel paindlikult valida h��nete lõplikku asuk�hta.
H��nete kavandamine väljasp��le h��nestusala ei �le lubatud.
3.3. ARHITEKTUURINÕUDED EHITISTELE
Arhitektuurinõuete määramisel �n arvestatud ümbritseva keskk�nna ja piirk�nnas väljakujunenud
h��nestuslaadiga. Planeeringuala h��nestus tuleb pr�jekteerida esinduslikuna, kõrge
arhitektuurikvaliteediga. Ehituspr�jektid tuleb k��skõlastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.
Arhitektuurinõuded ehitistele �n t��dud tabelis 2.
Tabel 2. Arhitektuurinõuded ehitistele.
Hoonetevälisviimistlusem�terj�lid

Lubatud �n: bet��n, puitlaudis, telliskivi, kr�hvitud pind, klaas, metall, plekk, nn
sandwitch-paneel, k�mp�siitplaat või nende k�mbinatsi��nid.
Keelatud �n lubatud materjale imiteerivad lahendused nagu plastikust fassaadi kate
jms.
Lubatud katusekattematerjalid �n: kivi-, bituumen-, rull-, plekkmaterjal või PVC.

Hoone ±0.00kõrgus Puidu tn 5 arvestuslik +/-0 �n 52,0 m merepinnast. Põhjendatud vajadusel võib
+/-0 pr�jekteerimisel k�rrigeerida.

Hoonem�ksim��lne H��ne suurim abs�luutne kõrgus �n 64,0 m merepinnast. Vajadusel täpsustatakse
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suhteline kõrgus h��ne kõrgust pr�jekteerimisel.
Hoonetek�tusek�lle H��ne katusekalle määratakse ehituspr�jektiga. Katusele �n lubatud paigaldada

päikesepaneele.
Piirded Piirded �n lubatud ning lahendatakse edasise pr�jekteerimise käigus. Tänavate

äärsed piirded peavad �lema esinduslikud ja ažuursed. Piirded peavad �lema
planeeritud arhitektuurselt h��netega s�bituma.

3.4. TÄNAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS
Planeeritud juurdepääsud ja sõidusuunad �n esitatud põhij��nisel (j��nis 4). M��t�rsõidukite juurdepääs
Puidu tn 5 maaüksusele �n kavandatud kahest k�hast Puidu tänav T1 katastriüksuselt. Kergliiklejate
juurdepääs Puidu tn 5 maaüksusele �n kavandatud k�lmest k�hast Puidu tänav T1 maaüksuselt. Tänavalt
juurdepääsu �sas �n nii sisenemine kui ka väljumine lubatud parem- ja vasakpöördega.
Puidu tänav T1 (79502:001:0036) maaüksusele �n planeeritud 4 m laiune jalg- ja jalgrattatee. Puidu tänavale,
Klaasi tänava ja bussipeatuse vahele �n kavandatud ülekäigurada. Tagada tuleb turvalised ja mugavad
liikumisteed jalakäijatele. Bür��- ja kaubanduspindade kavandamise k�rral tuleb tagada jalakäijatele
mugavad juurdepääsud alale ja h��netesse, sh �tse tänavalt. Jalg- ja jalgrattatee täpne lahendus antakse
edasise pr�jekteerimise käigus.
Krundisiseselt �n planeeritud ringliikluse võimalus, et võimaldada ka suurematel sadulve�kitel juurdepääsu
h��netele. Kagup��lsete h��nete ümber �n planeeritud kõvakattega ümbersõiduvõimalused, et tagada
määrustikupärane päästetehnika juurdepääs kõigile h��netele. Krundisisene täpne liikluslahendus antakse
pr�jekteerimisel. Pr�jekteerimisel tuleb tagada kõikide liiklejate �hutus.
Jalgrataste ja aut�de parkimine �n lahendatud krundisiseselt. Parkimislahendus �n esitatud põhij��nisel
(j��nis 4). Kõik parkimisalad �n planeeritud kõvakattega. Aut�de ja jalgrataste parkimisk�htade arvutus
vastavalt standardile EVS 843:2016 “Linnatänavad” �n välja t��dud tabelis 3. Parkimisarvutuse aluseks �n
arvestatud, et Puidu tänava äärsel k�lmel h��nel �n 25% ehitisealuse pinna ulatuses ja kaugemal kahel
h��nel 20% ehitusaluse pinna ulatuses lubatud rajada II k�rrus. Tulenevalt h��nete kasutusest, �n
tõenä�line, et �sa h��netest �n kõrgete ruumidega ühek�rruselised ja vaid �saliselt kahek�rruselised. Sellest
tulenevalt �n planeeritud h��nete arvestuslik suurim brut�pind 16 484,7 m2. Jalgrataste ja aut�de
parkimisk�htade täpne paigutus ja arv määratakse lõplikult lähtuvalt h��nete paigutusest ja sissepääsude
asuk�htadest h��ne pr�jekteerimise etapis. K�kku �n alale planeeritud 256 parkimisk�hta, millest 11 �n
invaparkimisk�hta, et tagada parim juurdepääsetavus kõikidele h��netele. Planeeringualale �n kavandatud
12 parkimisk�hta sadulve�kitele, et tagada planeeringuala sisesed ��tealad. Juhul, kui ilmneb, et
sõiduaut�dele sellises k�guses parkimisk�hti vaja ei �le, siis selle arvelt suurendatakse sadulve�kite
parkimisk�htade arvu.
Jalgrataste parkimine �n lubatud lahendada h��ne mahus. Aut�de ja jalgrataste parkimine tuleb lahendada
vastavalt standardile EVS 843:2016 “Linnatänavad”. Välijalgrattaparklad tuleb rajada h��ne sissepääsude
lähedusse, raamist lukustamise võimalusega ning s��vitavalt varju alla. Jalgrattaparklate planeerimisel ja
pr�jekteerimisel tuleb lisaks arvestada Tartu linna jalgrattaparklate tüüptingimustega ning kehtiva
standardiga (hetkel EVS 843:2016 “Linnatänavad”).
Vastavalt ehitusseadustiku § 651 lg 4 tuleb parklasse kavandada vähemalt viis laadimispunkti elektriaut�dele
ning juhtmetaristu igale viiendale parkimisk�hale. Täpne asuk�ht ja selleks vajalik taristu lahendatakse
edasisel pr�jekteerimisel.
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Tabel 3. Parkimisarvutus.
Planeeritud

krunt Parkimisn�rmatiiv
Parkimisarvutus:

arvestuslik brut�pind /
n�rmatiiv

Parkimisk�htade
n�rmatiivi-
k�hane arv

Planeeritud
parkimisk�htade

arv
P�sitsi��n 1
(aut�d)

Tööstusettevõte ja ladu
(keskuse klass: väikeelamute

ala) 1/90
13 187,7/90=146,53

256 256Supermarket, kauplused
(keskuse klass: väikeelamute

ala) 1/30
3 297/30=109,9

P�sitsi��n 1
(jalgrattad)

Tööstusettevõte ja ladu
(keskuse klass: mujal) 1/200 13 187,7/200= 65,9 88 88
Supermarket, kauplused

(keskuse klass: mujal) 1/150 3 297/150=21,9

3.5. HALJASTUSE JA HEAKORRA PÕHIMÕTTED
Kõrghaljastuse �sakaal peab m��dustama vähemalt 10% krundi pindalast. Planeeringualal puudub säilitamist
vajav väärtuslik kõrghaljastus. Detailplaneeringus �n võimaliku lahendusena põhij��nisel (j��nis 4) näidatud
planeeritava kõrghaljastuse �sakaal 12,4% (tabel 4).
Tabel 4. Planeeritava kõrghaljastuse �sakaal.
Planeeritud

krunt Planeeritud krundi pindala Planeeritud kõrghaljastuse
pindala*

Planeeritud
kõrghaljastuse �sakaal

P�sitsi��n 1 42 508 m2 5 278 m2 12,4 %
* Planeeritud kõrghaljastuse pindala �n arvestuslik puuvõrade pr�jektsi��n maapinnal.
Esitatud lahenduses �n 10% kaetus kõrghaljastusega tagatud. Planeeritava kõrghaljastusega tagatakse
h��nete eraldatus, et pehmendada visuaalset mõju ning maandatakse s��jussaarte tekkimise riski suvisel
ajal. Võimalikud kõrghaljastuse asuk�had �n esitatud j��nisel 4. Lubatud �n täiendava madal- ja
kõrghaljastuse rajamine. Alale �n planeeritud kaks töötajatele ja külastajatele mõeldud krundisisest puhkeala.
Puhkealad tuleb kujundada skvääridena, kus �leks mitu istumisk�hta ja vähemalt üks prügikast ning
eritasandilist haljastust. Haljastuse ja puhkealade täpne asuk�ht antakse pr�jekteerimisel.
Avaparklad tuleb liigendada kõrghaljastusega �sadeks, kus 20 parkimisk�ha k�hta �n vähemalt üks puu.
8ued istikud peavad vastama standardile EVS 939-2:2023 „Puittaimed haljastuses. �sa 2: Ilupuude ja
–põõsaste istikute kvaliteedinõuded“. Vastavalt EVS 843:2016 võib haljasribale, mis �n kitsam kui 3 m, või
kõvakattega alale istutada puu vaid siis, kui kasvupinnase mahtu suurendatakse kõvakatte alla rajatava
tugipinnasega või teisel viisil. Vastavalt standardile ei �le s��vituslik ehitisele lähemale kui 5 m istutada
keskmise ja suurekasvulisi puid, v.a kui �n kasutatud spetsiaalseid insenertehnilisi võtteid.
Juurdepääsu- ja parkimisaladelt ning katustelt k�gunev lumi �n ette nähtud ladustada �ma krundil ja/või ära
vedada. Lume ladustamine juurdepääsutänavale �n keelatud. Lume kuhjamine vastu puutüvesid või
madalakasvuliste põõsav�rmide peale �n keelatud.
Kui krundile kavandatakse ulatuslikku kõvakattega la�platsi/teenindusõue, peab halveneva mikr�kliima
k�mpenseerimiseks, sh s��jussaarte tekkimise riski maandamiseks rajama eraldushaljastuse põõsaste või
kõrghaljastusega.



16 / 21

Puidu tn 5 maaüksuse ja lähiala detailplaneering
Töö nr 2023-123

ad

Aadress: Tartu maak�nd, Tartu linn, Puidu tn 5
K��staja: K�bras �Ü

Jäätmekäitlus tuleb k�rraldada Tartu linna jäätmeh��lduseeskirja k�haselt. Jäätmete äravedu võib te�stada
vastavat luba �mav ettevõtte. Kõik �htlikud jäätmed tuleb k�guda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
3.6. TULEOHUTUSNÕUDED JA TULETÕRJE VEEVARUSTUS
Tuletõrje veevarustus peab vastama siseministri 18.02.2021 määrusele nr 10 “Veevõtuk�ha rajamise,
katsetamise, kasutamise, k�rrash�iu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning k�rd”. Lähtuda
tuleb EVS 812-6:2012+A1+A2 – „Ehitiste tule�hutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus“. Tagada tuleb erinevatel
kruntidel asuvate h��nete vaheline tule�hutuskuja 8 m või k�mpenseerida tule�hutuskuja puudujääk
tehniliste ja k�nstruktsi��niliste lahendustega.
Planeeritavad h��ned �n V ja VI kasutusviisiga. H��nete tule�hutusklass määratakse pr�jekteerimisel.
H��nete ümber �n planeeritud vähemalt 5 m laiune juurdepääsutee, mis tagab juurdepääsu
päästetehnikaga.
Tuletõrje veevarustus �n lahendatud maa-aluse tuletõrjeveemahutiga (216 m3) tagamaks arvestuslik
v��luhulk 30 l/s. Tuletõrjeveemahuti �n ühendatud kahe hüdrandiga, tagamaks põlengu k�rral vähemalt ühe
hüdrandi n�rmatiivne kaugus (30 m) võimalikust tulek�ldest (j��nis 5).
Veev��luhulk peab �lema tagatud k�lme tunni j��ksul.
Veevõtuk�ha veeallikas tuleb aasta ringi tagada vajalik veev��luhulk nõutud aja j��ksul ja s�bilik vee
kvaliteet.
3.7. TEHNOVÕRKUDE JA –RAJATISTE ASUKOHAD
Detailplaneeringuga �n esitatud tehn�võrkude põhimõttelised lahendused, mida tuleb täpsustada vastavate
pr�jektidega. Tänava funktsi�neerimiseks vajaliku tänavavalgustuse täpne lahendus antakse pr�jekteerimisel.
Tehn�võrgud lahendatakse vastavalt tehn�võrkude valdajate tingimustele ja täpsustatakse planeeringu
k��stamise käigus.
Planeeritud tehn�võrkude paiknemine �n t��dud funktsi�naalsete se�ste j��nisel (j��nis 2) ja tehn�võrkude
j��nisel (j��nis 5).

3.7.1. Veevarustus
Veevarustus �n kavandatud vastavalt AS Tartu Veevärk 21.08.2024 väljastatud tehnilistele tingimustele nr
24ARE-2-DT-13.
Puidu tn 5 kinnistut läbib De 225 veet�ru, millele tuleb tagada kaitsevöönd, kuja 5 m h��nete seinast.
Vajadusel tuleb veet�ru ümber tõsta.
Puidu tn 5 kinnistu varustatakse veega Puidu tänava De 225 veet�rustikust Puidu tn 5 kinnistule rajatava De
110 veeühendust�ru kaudu.
Planeeringualal asuv am�rtiseerunud ning tööst kõrvaldatud veet�rustik tuleb likvideerida.

3.7.2. Reoveekanalisatsioon
Re�veekanalisatsi��n �n kavandatud vastavalt AS Tartu Veevärk 21.08.2024 väljastatud tehnilistele
tingimustele nr 24ARE-2-DT-13.
Puidu tn 5 kinnistul asuv �lemas�lev am�rtiseerunud ning tööst kõrvaldatud re�veekanalisatsi��nit�rustik
tuleb likvideerida.
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Puidu tn 5 kinnistult juhitakse re�vesi ära �lemas�leva De 200 ühendust�ru kaudu Puidu tänava De 250
re�veekanalisatsi��nit�rustikku.

3.7.3. Sadeveekanalisatsioon
Planeeringu realiseerimisega suureneb vett mitteläbilaskvate pindade pindala (3/4 k�gu planeeringualast).
Piirk�nna ge�l��gilist eripära arvestades �n vihmavee k�hapealne immutamine raskendatud, millest
tulenevalt ei �le võimalik alal kasutada ulatuslikke säästvaid immutuslahendusi.
Sadeveekanalisatsi��n �n kavandatud vastavalt AS Tartu Veevärk 21.08.2024 väljastatud tehnilistele
tingimustele nr 24ARE-2-DT-13.
Puidu tn 5 kinnistu sademevesi juhitakse �lemas�leva De 200 ühendust�ru kaudu Puidu tänava De 500
sademeveekanalisatsi��nit�rustikku.
Valingvihma aegse ülek��rmuse vähendamiseks sajuveesüsteemis tuleb planeeringualal sademevee
v��luhulka (l/s) piirata. V��luhulga (l/s) reguleerimiseks �n planeeritud �saliselt kasutada vett läbilaskvaid
pinnakatteid ja reguleerivat k�gumismahutit.
Katuste sademevesi tuleb suunata väljasp��l h��net maapinnale, kust see v��lab sademeveelehtrisse ja
restkaevaudesse.
Parklate sademevee puhastamiseks tuleb kinnistule paigaldada liivapüüdur ja I-klassi õlipüüdur.
Sademeveekanalisatsi��ni pr�jekteerimisel tuleb arvestada võimaliku maksimaalse paisutustasemega
t�rustikus. Allp��l võimalikku paisutustaset asuvate sademeveeneelude kanaliseerimiseks tuleb kasutada
pumpamist.
Sademe- ja drenaaživee juhtimine ühiskanalisatsi��ni �n keelatud.

3.7.4. Elektrivarustus, sh välisvalgustus
Elektrivarustus �n lahendatud vastavalt Elektrilevi �Ü 13.06.2024 k��statud tehnilistele tingimustele nr
474705.
Puidu tn 5 kinnistule �n planeeritud k�mplektalajaam, mille t�ide �n planeeritud �lemas�levate 10 kV
maakaablite baasil. 8ue alajaamaga tuleb tagada ühendused ka naaberkinnistutele.
�bjektide elektrivarustuseks �n planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid, kusjuures elektrit�ide liitumiskilbist �bjektini
�n ette nähtud maakaabliga.
Kõikide planeeritavate tänavate äärde tuleb planeerida perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite k�rid�r.
Elektrikaablite planeerimine piki sõiduteed ei �le lubatud. Samuti ei �le lubatud planeerida teisi
k�mmunikatsi��ne elektrikaablite kaitsets��nidesse.
H��nete katustel �n lubatud päikesepaneelide paigaldamine.
Puidu tänaval �lemas�levaid valgusteid ei asendata. Vajadusel tuleb Puidu tänavale planeeritud jalg- ja
rattatee äärde paigutada täiendav valgustus, et tagada n�rmidele vastavus. H��nete ja parklaalade valgustus
lahendatakse ehituspr�jekti k��stamisel tervikliku lahendusega. Pr�jekteerimisel tuleb tagada nõuetek�hane
tänavavalgustus. Vajadusel võib pr�jekti lisada prügimajade elektriühenduse.

3.7.5. Sidekommunikatsiooni võrk
Telek�mmunikatsi��ni ühendus �n lahendatud vastavalt Telia Eesti AS 11.06.2024 väljastatud tehnilistele
tingimustele nr 38943639.
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Sidetrass �n planeeritud Klaasi tn sidekaevust Puidu tn 5 kinnistuni. Kinnistule tuleb paigaldada sidekaev
KKS2. Sidekaevust h��neteni tuleb paigaldada sidetrass.

3.7.6. Soojusvarustus
S��javarustus �n lahendatud vastavalt Gren Tartu AS 29.07.2024 k��statud tehnilistele tingimustele nr
132/24.
Planeeritav s��just�rustik ühendada �lemas�leva s��jusvõrguga Puidu tänava s��just�rustiku (DN200/355)
s�bivalt lõigult.
S��just�rustiku asuk�ht planeerida nii, et ei kattuks s��just�rustiku ja kõrghaljastuse kaitsevööndid.
H��nete s��javarustuse tagamiseks �n lubatud kasutada s��juspumpasid ja maakütet, kui krundil �n
piisavalt ruumi maaküttesüsteemide paigaldamiseks. Maaküttesüsteemi makismaalne lubatud sügavus �n 70-
75 m.
S��jat�rustik planeerida rõhuklass PN16 eelis�leeritud t�rustikuna, lähtuda EVS 843 “Linnatänavad” nõuded
tehn�võrkude kujade ja kaitsets��nide k�hta.

3.7.7. Gaasivarustus
Gaasi kasutamine küttena �n lubatud ainult väikese tarbimise k�rral nagu sätestab kaugküttepiirk�nd
vastavalt üldplaneeringule. Samuti �n lubatud gaasi kasutada t��tmises.
Gaasivarustus �n lahendatud vastavalt AS Gaasivõrk 05.07.2024 k��statud tehnilistele tingimustele nr 3-
6/172-24.
Puidu tn 5 kinnistu gaasiga varustamiseks �n planeeritud „B“-kateg��ria gaasit�rustik alates �lemas�levast
gaasit�rustikust Puidu tänav T1 (79502:001:0036) kinnistult.
Gaasivarustusskeemi planeerimisel tuleb lähtuda planeeringualal planeeritavate h��nete paiknemisest.
Ühenduse võimalused tuleb planeerida piki teid ja liitumisk�htade planeerimisel tuleb arvestada kõrval
asuvate kinnistutega.
Kinnistu piirile võimalikult lähedale tuleb planeerida nõuetele vastav liitumispunkt maakraaniga, kuid mitte
lähemale kui 1 meeter teiste k�mmunikatsi��nide liitumis- ja sõlmpunktidest ning mitte sissesõiduteede alla.
3.8. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS
Planeeringualal ei �le kavandatud keskk�nna�htlikke �bjekte ja tegevusi. Planeeringulahenduse elluviimisega
ei kaasne �lulist keskk�nnatingimuste muutumist ning keskk�nnamõju hindamiseks ei �le vajadust.
Planeeringu elluviimisel tuleb tööde ts��n piirata �hutuse eesmärgil ehitustööde ja lammutustööde ajal
ajutise aiaga, nähtavale k�hale tuleb paigutada ehitustööde k�hta käiv inf�silt. Vanade h��nete
lammutamisel tuleb arvestada, et juunis-juulis võivad nendes �lla nahkhiirte p�egimisk�l��niad ja tööde
tegemiseks tuleb näha ette leevendavaid meetmeid. Ehitustööde tegemisel tuleb järgida veeseaduses ja selle
alamaktides sätestatud nõudeid, tuleb rakendada keskk�nnakaitse abinõusid ja kinni pidada tavapärastest
�hutusnõetest.
Kasutusele tuleb võtta kõikvõimalikud ennetavad meetmed, mis välistaksid pinnase, pinna- ja põhjavee
re�stumise �hu. Planeeringu elluviimisel tuleb tagada müra n�rmtase ja vajadusel kasutada k�haseid
leevendusmeetmeid.
Jäätmemajandus tuleb lahendada vastavalt kehtivatele õigusaktidele. Iga h��ne juurde �n planeeritud
prügimaja (j��nis 4). Prügimaja täpsem paiknemine selgub pr�jekteerimisel. Kõik �htlikud jäätmed tuleb
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k�guda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. �lmejäätmete ära vedu tuleb k�rraldada jäätmekäitlusluba
�mavate firmade kaudu. Ehitustegevuse käigus tekkivad jäätmed antakse üle vastavat jäätmeluba �mavale
ettevõttele, jäätmed käideldakse nõuetek�haselt.
3.9. VERTIKAALPLANEERIMINE
Planeeringuala maapind �n ühtlaselt tasane ning ei �le ette näha �lulist reljeefi muutmist. Sademevett ei t�hi
juhtida h��nete suunas ega naaberkinnistule. Krundi servadesse tuleb vältida järskude astangute teket.
Vertikaalplaneerimise käigus tuleb kruntide kalded siduda sujuvalt teemaaga.
3.10. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD NÕUDED JA TINGIMUSED
Vastavalt standardile EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine linnaplaneerimine ja arhitektuur �sa 1:
Linnaplaneerimine” kuulub planeeringuala tüüp 3 piirk�nda (äri, tööstus ja/või bür��de piirk�nd), kus võivad
planeeringulahenduse realiseerimisel tekkida pr�bleemid sisemurdmistest, vandalismist, aut�dega se�tud
kuritegevusest ja vargustest. Turvalise keskk�nna l��miseks tuleb lähtuda standardist. Muu hulgas �n
s��vitatav ala pimedal ajal valgustada, et tagada hea nähtavus ja h�ida maa-ala k�rras. Lisaks sellele �n
s��vitatav kasutada alal vide�valvet ja alarmsüsteeme, piirdeaeda ja lukustatavaid väravaid ning turvalisi ja
kvaliteetseid lukustatavaid uksi ja aknaid.
3.11. SERVITUUTIDE VAJADUSE MÄÄRAMINE
Planeeringuga määratakse vajadus seada planeeringualal avalikes huvides vajalike tehn�võrkude talumiseks
isiklikud kasutusõigused tehn�võrkude valdajate kasuks tehn�võrkude kaitsevööndite ulatuses.
3.12. PLANEERINGU RAKENDAMISEGA KAASNEVAD MUUD MÕJUD

3.12.1. Majandusmõjud
Planeeringuga luuakse võimalused elavdada krundil äri- ja t��tmistegevust, mis l��b tegutsemisvõimaluse
uutele ettevõttele. See �mak�rda tekitab juurde töök�hti. Mõju majandusele �n p�sitiivne.

3.12.2. Kultuurilised mõjud
Planeeringualal ja selle vahetus ümbruses puuduvad kinnismälestised. Planeeringu tulemusel ei muutu
�lemas�lev tänavamiljöö. Planeeringul puudub seega mõju kultuurikeskk�nnale. Lagunenud ja �htlike
h��nete lammutamise ning võsastunud ala k�rrastamisega luuakse p�sitiivne mõju linnaruumile. See
�mak�rda vähendab vandalismi esinemise tõenä�sust.

3.12.3. Sotsiaalsed mõjud
Kavandatava tegevusega võimaldatakse kõrge kvalifikatsi��niga töök�hti nõudva ettevõtluskeskk�nna
arengut.
Tänu heale juurdepääsetavusele �n võimalik planeeringualal töötada ka haavatavamatel elanikk�nna
gruppidel. Mõju s�tsiaalkeskk�nnale �n p�sitiivne.

3.12.4. Mõju looduskeskkonnale
Suur �sa planeeringualast jääb planeeringu realiseerimise k�rral kõvakattega teede ja platside alla, mis
vähendab �lemas�levat liigirikkust. Ehituse mõju �lemas�levale, valdavalt pi�neerliikidest k��snevale
l��duskeskk�nnale �n negatiivne, kuid arvestades ala paiknemist Tartu linna ääres, mitte väga ulatusliku
mõjuga.
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3.13. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VÕIMALIKE KAHJUDE HÜVITAJA
Juhul, kui detailplaneeringu elluviimisega tekitatakse kahju k�lmandatele �sap��ltele, hüvitatakse kahjud
vastavalt kehtivatele õigusaktidele.
3.14. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VÕIMALUSED
Planeeringu elluviimise eelduseks �n Puidu tn 5 krundi ulatuses Puidu tänav T1 krundile 4 m laiuse kõnnitee
rajamine, mis �n ühendatud bussipeatuse ja Klaasi tänava kõnniteega.
Tartu linn ei võta k�hustust avalikuks kasutamiseks ette nähtud tee ja sellega se�nduvate rajatiste, haljastuse,
välisvalgustuse ning tehn�rajatiste (sh sademeveekanalisatsi��ni) väljaehitamiseks või vastavate kulude
kandmiseks.
Tehn�võrkude rajamine t�imub vastavalt krundi igak�rdse �maniku ja võrguvaldajate k�kkulepetele. 8ued
ühendused peab tagama planeeringust huvitatud isik planeeringu realiseerimise eeldusena.
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4. KOOSKÕLASTUSTE JA KOOSTÖÖ KOKKUVÕTE
K�kkuvõte k��skõlastustest ja k��stööst planeeringu ajal �n esitatud tabelis 5.
Tabel 5. K��skõlastused ja k��stöö

Kuupäev
Asutuse või
ettevõtte nimetus
/ krundi nimetus
ja tunnus

K��skõlastuse tingimused või seisuk�ht (k��pia
asub planeeringu lisades) Nimi ja amet


