PARNU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
09.06.2025 nr 380

Tostamaa aleviku Ehitajate tee 7 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine

Maaomanik on esitanud 19.05.2025 Parnu Linnavalitsusele taotluse algatada detailplaneering
Tostamaa alevikus Ehitajate tee 7 kinnistul (katastriiiksuse tunnus 82602:005:0170) eesmirgiga
anda kinnistule ehitusdigus hoonete piistitamiseks ja laiendamiseks. Taotlusele on lisatud Grafos
Insenerid OU koostatud detailplaneeringu eskiislahendus.

Ehitajate tee 7 kinnistu sihtotstarve on 100% elamumaa, pindala 9170 m?. Kinnistul ei ole

kehtivaid detailplaneeringuid. Ehitisregistri (edaspidi EHR) kajastab kinnistul jargmisi ehitisi:
* Elamu (EHR kood 120296390), olemasolev

Kuur-abihoone (EHR kood 120721733), piistitamisel

Saunahoone (EHR kood 121354848), ptistitamisel

Garaaz (EHR kood 121415455), kavandatav

Maasoojuspuuraugud (EHR kood 221485539), kavandatav.

Kinnistu omanik soovib hooneid piistitada ja laiendada mahus, mis nduab ehitusloa véljastamist.
Planeerimisseaduse § 125 1g 1 p 1 kohaselt on alevikes ehitusloakohustuslike hoonete
pustitamisel kohustuslik detailplaneeringu koostamine. Sama 1dige p 2 kohaselt on alevikes
olemasoleva hoone laiendamiseks iile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust noutud
detailplaneeringu koostamine.

Kinnistu kiilgneb ldéne poolt riigimaanteega nr 19131 ehk Kalli-Tdstamaa-Vérati teega, idas
Toostuse tinavaga. Lounakiiljel asub tootmismaa sihtotstarbega kinnistu To6stuse tn 11 (tunnus
82602:005:0127) ja pohjakiiljel riigimets (katastriiiksus Audru metskond 71, tunnus
82602:005:0140).

Tdstamaa valla iildplaneeringu (kehtestatud Tdstamaa Vallavolikogu 07.03.2008 miirusega

nr 60) kohaselt asub enamik planeeringualast reserveeritud elamualal (EV). Uldplaneeringus on
maa reserveerimiseks voetud kasutusele moiste pohisihtotstarve. Pohisihtotstarve on ala
pohimdtteline kasutusviis, st kogu tegevus sellel alal on allutatud pohisihtotstarbest tulenevale
eesmadrgile, nt elamuala tdhendab sellist ala, mille peamiseks maakasutuse viisiks on elamumaa
ja sellega seonduvad kdrvalkasutusviisid nagu éri, liiklus, haljastus jne. Detailplaneering
koostatakse kooskolas alal kehtiva iildplaneeringuga.

Lahtudes eeltoodust ja planeerimisseaduse § 1251g1p1,p2,§ 128 1g 1, § 129 Ig 1 ja Pdrnu
Linnavolikogu 01.02.2018 mééruse nr 4 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine
Pérnu linnas” § 3 p 2 ja p 3 alusel ning arvestades 19.05.2025 avaldust

1. Algatada Parnu linnas Tostamaa alevikus Ehitajate tee 7 kinnistu detailplaneeringu
koostamine. Detailplaneeringu koostamise iilesandeks on kinnistule ehitusdiguse mddramine



tiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks, arhitektuursete ja linnaehituslike tingimuste ning
haljastus-, liiklus- ja parkimislahenduse middramine, kommunikatsioonide kavandamine.
Detailplaneering koostatakse Tdstamaa valla tildplaneeringu kohasena.

2. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada jargmiste seisukohtadega:

2.1. Planeeringulahendus peab olema kooskdlas hea ehitustavaga ja arvestama avalike ning
kaasatavate huvidega.

2.2. Tagada standardikohane parkimisvoimalus hoonestusega samal krundil, ndidata vajalik
parkimiskohtade arv ning paigutus. Vajadusel niha ette juurdepédésuservituudid.

2.3. Krunt tuleb heakorrastada ja haljastada. Detailplaneeringus tuleb miarata krundi minimaalne
haljastuse protsent ja anda haljasalade asukohad.

2.4. Hoonestuse arhitektuurne lahendus peab olema korgetasemeline ja kaasaegne,
sobituma keskkonda ja vdirtustama timbritsevat ruumi. Planeeringut koostades tuleb jargida
piirkonnale omaseid nii ehituslikke kui arhitektuurseid pdhimotteid. Jargida piirkonnas
véljakujunenud hoonestuslaadi ja kinnistute hoonestustihedust.

3. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem (lisa 1).
4. Tdiendav vajadus véimalikeks uuringuteks selgub detailplaneeringu koostamise kéigus.

5. Enne detailplaneeringu koostamise alustamist sdlmida huvitatud isikul Parnu Linnavalitsuse
planeerimisosakonnaga asjakohane leping detailplaneeringu koostamiseks, mis sisaldab
muuhulgas planeeringu koostamise tdpsustatud ajakava, mis ei voi olla pikem kui kolm aastat
menetluse algatamisest.

6. Detailplaneeringu koostamisel arvestada detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise
nduetega, mis on kéttesaadavad Parnu linna veebilehel. Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord.
Detailplaneeringu kehtestamisele suunamisel tuleb arvestada riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusega nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded.

7. Huvitatud isikul esitada Parnu Linnavalitsuse planeerimisosakonnale iilevaatamiseks
detailplaneeringu lahenduse esialgne kavand (eskiis), sealhulgas illustratiivne joonis.

8. Detailplaneering koostatakse koostdds valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering késitleb. Detailplaneeringu koostamise kdigus tehakse koostood
planeeritava maa-ala kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega, tehnovdrkude omanike voi
valdajatega. Vajadusel méédrab Parnu Linnavalitsus tdiendavad koostootegijad. Detailplaneeringu
koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja isikud, kes on
avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

9. Parnu Linnavalitusel sdlmida detailplaneeringust huvitatud isikuga, enne planeeringu
kehtestamist, haldusleping, millega huvitatud isik vdtab kohustuse detailplaneeringukohaste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud rajatiste
véljaehitamiseks voi véljachitamisega seotud kulude tdielikuks vai osaliseks kandmiseks. Parnu
Linnavolikogu 2 0.10.2022 miiruse nr 23 ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamise ja
viljachitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord*“ § 2 kohaselt kehtestab linn
detailplaneeringu iiksnes juhul, kui s6lmitud on haldusleping, millega on linn andnud huvitatud
isikule iile rajatiste véljachitamise kohustuse koos ehitamisega seotud kulude kandmisega, voi on
rajatiste rajamine ette ndhtud linna eelarvestrateegias voi jooksva aasta eelarves. Sama madruse

§ 3 Ioike 1 kohaselt lisaks digusaktides sdtestatule lepitakse kehtestamise eelses halduslepingus
kokku vdahemalt: 1) rajatiste véljachitamise kohustuse tditmise tdhtaeg, mis ei tohi langeda
detailplaneeringualal asuvate ehitiste kasutusloa andmise jérgsele ajale; 2) meetmed rajatiste
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véljaehitamise kohustuse tditmise tagamiseks, milleks on vihemalt rajatiste véljachitamise
kuludele vastava tagatisraha deponeerimine linna arvelduskontol, kuludele vastavas suuruses
panga- voi finantseerimisasutuse garantii andmine voi kinnisasjadele hiipoteekide seadmine;
3) poolte kohustused viljachitatud rajatiste hooldamise, avaliku kasutamise tagamise ja linnale
tileandmiskohustuse tditmiseks, sh vajadusel kinnisasjade tileandmiseks vdladiguslike
kokkulepete solmimise tingimused.

10. Parnu Linnavalitsus voib detailplaneeringu koostamise 1opetada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus voi planeeringu koostamise
eesméark muutub oluliselt koostamise kdigus.

11. Planeerimisosakonnal korraldada teate avaldamine Ametlikes Teadaannetes ja Parnu linna
veebilehel 14 pieva jooksul ning ajalehes Pérnu Postimees 30 pdeva jooksul detailplaneeringu

algatamisest arvates.

12. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Romek Kosenkranius (allkirjastatud digitaalselt)
linnapea Taavi Kéarid
linnasekretér



