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Raasiku Vallavolikogu 14.06. 2007 otsusega nr 86 kehtestatud Raasiku alevikus Uueveski I
kinnistu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

I Asjaolud

Raasiku Vallavolikogu 14.06. 2007 otsusega nr 86 kehtestatud Raasiku alevikus Uueveski I
kinnistu detailplaneering holmab Raasiku alevikus Uueveski kinnistut (65101:001:0319, 100%

maatulundusmaa, pindala 52 242 m?). Detailplaneeringuga kavandati Uueveski kinnistule elurajoon,
milles on 2 eramaja, 2 paarismaja, 22 ridaeclamu korterit ning 3 kortermaja (3-korruselised, 12-
korterilised), kokku elamuiihikuid ca 64 tk. Lisaks oli planeeritud kalmistu vahetusse ldhedusse
lasteminguviljak ja parkla.

IT Haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjendused

1. Mianguviljaku asukoha kohta on planeeringu kooskolastamisel andnud Terviseamet seisukoha, et
see asukoht on minguviljaku jaoks sobimatu. Kuid planeeringu lahendusest ei ole aru saada, et seda
oleks arvestatud. Moistlik oleks, et elavad inimesed vdimaldavad surnutele austusest rahu ja vaikust.
Tavapidrane on kalmistu timbruses eraldada ala loodusliku korghaljastusvoondiga nii nagu asukoht
voimaldab, nditeks 50 m laiuselt kogu kaitsevoondi ulatuses.

2. Detailplaneeringus puuduvad pohjendused, millistel kaalutlustel on koostatud eelpool kirjeldatud
piirkonna omapdra mittearvestav detailplaneeringu lahendus. Planeeritavale alale ulatub kalmistu
sanitaarkaitsevoond, mis holmab suures ulatuses Uueveski kinnistu (vt Maa-ameti kitsenduste
kaardirakenduselt).

Muinsuskaitseseaduse kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamise kdigus koostada ka muinsuskaitse
eritingimused, kui planeeritaval alal asub muinsuskaitseala, kinnismaélestis (need mdlemad jadvad
kontaktvoondi alale) voi nende kaitsevoond, mis antud juhul hdlmab peaaegu kogu planeeritava ala.
Kéesoleval juhul detailplaneeringu koosseisus eritingimusi ei ole koostatud ja ajaloolist milj66d ei ole
kisitletud ega arvestatud. Detailplaneeringu kooseisust puudub ka kontaktvoondi analiiiis ja seosed
lahitimbrusega.

3. Planeeringu kehtestamisest on mdddas 15 aastat ja seda ei ole asutud ellu viima. Selle aja jooksul
on muutunud oluliselt seadused sh 01.07.2015 joustunud planeerimisseadus, Raasiku Vallavolikogu
26.05.2020.a otsusega nr 24 on kehtestatud Raasiku valla iildplaneering ja teised valla arengu
strateegilised dokumendid ning kdrgema astme planeeringud. Kuid veelgi olulisem on, et lisaks
seadusandlusele on véga palju muutunud inimeste arusaamine heast elukeskkonnast ja kvaliteetsest
ruumiloomest - kestlikust maa- ja ruumikasutusest, keskkonnateemadest sh kliimamuutustega
kohanemisest jne. Ténapdeva nduetele vastavad detailplaneeringud peavad koigi nendega arvestama.
Kuigi kinnistu omanikul on digus oma omandit vabalt vallata, kasutada ja késutada ei ole



moistlik nimetatud detailplaneeringut kehtima jétta, sest see ei vasta kaasaegsetele nduetele, kuid
eelkodige kogukonna huvidele ega ilmselt ka kinnistu omaniku kunagi tekkinud lootustele. Selliste
detailplaneeringute aeg on lihtsalt m66dunud, kus elukeskkonna kvaliteet ei olnud nii véga oluline ja
kinnisvaraturu konkurents oli vdiksem. Siis oli vajadus ja ndudlus eluasemetele plahvatuslik ja koik
mida hakati ehitama leidis ostja enne maja valmimist.

4. Planeering koostati ajal, kui ka hajaasustusega piirkondadesse kavandati palju tiheda asustusega
uuselamurajoone ning voib olla sooviti voimalikult palju inimesi kdrvalistesse kohtadesse elama
meelitada. Praegusel ajal on Raasiku valla elanike arv kasvavas trendis ja pigem ei joua omavalitsus
teenustega rahvastiku kasvuga piisavalt sammu pidada. Pérast ehitusbuumi 16ppu jdid mitmed
arendused poolikult seisma. Detailplaneering peab olema ldhiaastate ehitustegevuse alus, aga 15 aastat
ritulis seisnud planeeringu koostamise alused on tdnaseks muutunud. Aeg on muutunud ja koos sellega
ka iildplaneering, seadusandlus, valla strateegilised arengudokumendid, aleviku asustus, inimeste
arusaam ja teadlikkus kvaliteetsest ruumist.

5. Samuti ei ilmne kohalikul omavalitsusel iilekaalukat avalikku huvi, mis takistaks detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamist. Asjaolu, et detailplaneeringut pole 15 aasta jooksul hakatud ellu viima
nditab ilmekalt, et detailplaneeringu kehtestatud kujul elluviimine ei ole kooskdlas ajas muutunud
piirkonna ruumilise arengu eesmérkidega kuna planeerimisseaduse § 124 sitestab, et detailplaneering
on ldhiaastate ehitustegevuse aluseks (so 5 a.). Antud juhul iile 15 aasta tagasi levinud toekspidamiste
alusel koostatud ja kehtestatud detailplaneering ei ole aja- ega asjakohane alus ldhituleviku
ehitustegevusele.

6. Kohtupraktikast tuleneb jireldus, et mida rohkem aega on detailplaneeringu kehtestamisest
mooddas, seda ebatdendolisem vaib olla selle asjakohasus ja soov detailplaneeringut muutmata kujul
realiseerida (jareldus peab paika ja kajastub ka Uueveski kinnistu omaniku vastustes, mis ta andis
kiesoleva eelndu projektile).

7. Raasiku kogukonnale on oluline nn pikem vaade nii tulevikku kui siimboolselt vaadete sdilimine
ajaloolisele kirikule, see on vilja toodud ka Raasiku valla tildplaneeringus. Kirikule avanevad praegu
avarad vaated nii Raasikult autodega mdéoduvatele inimestele ja alevikus kohalikele jalutajatele.
Tegemist on maamaérgi ja slimboliga, mis on kohalikele elanikele oluline identiteedi tugipunkt kasvava
kogukonnaga ja muutuvas piirkonnas. Kehtestatud detailplaneeringus on vilja toodud vaatepunktid/
vaatekoridorid hoonete vahelt, kuid planeeringu realiseerimise korral kaoksid vaated sellisel kujul,
nagu kogukond neid séilitada sooviks. Kiriku suursugune viirtus maaméirgina, millele annab joudu
maastikul oskuslikult valitud asukoht, kaoks jaddavalt.

8. Praegu kehtiv Raasiku valla tildplaneering rohutab vajadust sidilitada kirikuvaated, see nieb ette
antud piirkonna kiill elamumaana, kuid viiksema ehitusmahuga ja vaadete sdilitamise tingimusega.
Keelatud on ehitiste rajamine vaatekoridori, mis oma moddtmete voOi vélimuse tdttu varjavad
kaugvaateid voi vihendavad vaadete esteetilist kvaliteeti.

9. Raasiku vallavalitsus ei nde voimalust viia detailplaneering strateegiliste eesmérkidega vastavusse
labi detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise voOi tdiendavate projekteerimistingimuste
andmisega. Kogu ala krundijaotusskeem, hoonestustihedus, liikluskorraldus ja ehitusdiguse ulatus
oleks vaja timber planeerida, ehitusmahtusid oluliselt vihendada ja arvestada paremini ajalooliste
- kultuuriliste védrtustega ning praegu kehtivate strateegiliste eesmirkidega. Kogu ala peab
uuesti planeerides moodustama terviklahenduse alates kontaktvoondi analiilisist ja ajaloolistest
eritingimustest.

10. Kehtiva iildplaneeringu alusel on lubatud 1 eluhoone krundil, aga detailplaneeringus on kahel
krundil 3 eluhoonet. Krundi max téisehituse protsent on iildplaneeringus 20%, aga detailplaneeringus

25%. Hoone max ehitusalune pind on iildplaneeringus iiksikelamutel 240 m? ning rida- ja



korterelamutel 500 m? aga detailplaneeringus on iiksikelamul 150 m? paariselamul 300 m?

ridaelamul 800-1000 m?, korterelamul ca 583 m?. Loetletud vastuolu on nii suur, et tuleks lahendada
iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Hoonete korgused on vastavuses iildplaneeringus
lubatud max kdrgustega.

Uldplaneeringu jirgi peaks olema iihe kortermaja jaoks min krundisuurus 3000 m” aga planeeringus

on 3 kortermaja iihel 8109 m*- suurusel krundil, mis teeb iihe kortermaja kohta ruumivaruks 2703 m?.
Uldplaneeringu kohaselt, uued rida- ja korterelamute hoone mahud tuleb sobitada linnaehituslikult
ja arhitektuurselt piirkonna olemasolevate hoonetega. Uue korter- voi ridaelamu kavandamisel tuleb
jétta piisav kaugus naabrusesse jddva olemasoleva tliksikelamu voi kahe korteriga elamu vahele,
et tagada privaatsus. Korterelamute kavandamisel peab planeeritavale krundile mahtuma hoonet
teenindav parkimine, manguvéljak, haljasala jm vajalikud objektid ja rajatised, kuid planeeringus seda
pole lahendatud.

11. Kanalisatsioon on lahendatud vana vildivabriku kanalisatsioonirajatiste rekonstrueerimise ja uute
trasside paigaldamise baasil vastavalt Raven OU antud tehnilistele tingimustele, aga tinasel pieval
Raven OU neid trasse omaks ei tunnista, servituute seatud ei ole, kohalike inimeste viidetele tuginedes
on trassid masuuti tiis. Kui Raven OU annaks uued tehnilised tingimused aegunud tingimuste asemel,
siis oleks voimalik lahendada uute trassidega liitumine ja need kiisimused lahendada.

12. Veevarustuse tehnilised tingimused on véljastanud AS Mistra-Autex, kuid aastast 2023. on AS
Mistra-Autex ldpetanud oma torustikust veevarustamise klientidele (kiri 29.09.2022 Veevarustuse
1dpetamine) ja liitumiseks veevorguga tuleb taotleda Raven OU-It uued tingimused, mis antakse
Raasiku valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2020-2031 kohaselt. See tdhendab
uuesti tehnovdrkude lahendamist kogu detailplaneeringu ulatuses.

IIT Haldusakti kehtetuks tunnistamise diguslikud alused

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eesmirk I0petada vananenud tdoekspidamiste kohaselt
planeeritud detailplaneeringu kehtivus, kuna koik ldhteseisukohad, tehnilised tingimused ja
kooskolastused, millele kunagi tugineti detailplaneeringu kehtestamisel on ajas muutunud voi
kaotanud kehtivuse.

Tuleb arvestada, et nimetatud detailplaneeringu kehtestamisest on méddas 15 aastat ning selle aja
jooksul ei ole arendusest huvitatud isik asutud detailplaneeringut ellu viima, mis tdestab, et kui
selle detailplaneeringu lahendus ja tingimused olidgi sobilikud iile 15 aasta tagasi, siis tdnapédeval
el vasta need enam thiskonnas viljakujunenud ootustele, soovidele ja vajadustele. Selle perioodi
jooksul on oluliselt muutunud inimeste elulised vajadused ja nidgemus elukeskonna ruumilise
arengu suundadest. Raasiku alevikus ei ole kujunenud omaseks hoonestusstiil, kus véikesele maa-
alale oleks tihedalt iiksteise korvale piistitatud iiksik-, paaris-, rida- ja korterelamud nagu on
Uueveski I detailplaneeringus. Pigem on madal - titheda asustuse tihendamine, suurte vabade kruntide
hoonestamisel néiteks kuni 6 korteriga korterelamutega, kutsunud esile kohalike elanike proteste ja
vastuvditeid, seda hoolimata hoonete mahtude sobivusest ja piisavatest vahekaugustest ning sobivast
kaasaegsest arhitektuurist.

Antud juhul tuleb eriti arvestada piirkonna eripdra ja asjaolu, et planeeritav elukondlik ala jaib
kahe malestise: Harju-Jaani kiriku ja Raasiku vana kalmistu vahetusse ldhedusse ning kalmistu
sanitaarkaitsevoond holmab peaegu kogu Uueveski kinnistu. Kalmistule on ette ndhtud vihemalt
50 meetri laiune puhvervoond kalmistu vilispiirist. Sinna on reeglina keelatud rajada ehitisi ja
planeerida maakasutust, mis vdib pohjustada kalmistul miira, vélja arvatud kalmistut teenindav
rajatis. Kaitsevoond aitab ennetada olulisi negatiivseid mojusid kalmistule ja ka vastupidi —
kalmistu ldheduses olevale elukeskkonnale. Uue elukvartali paiknemine kalmistu ldheduses voib
olla ebameeldiv iillatus tulevastele elanikele, kes ei soovi argielus osa saada kalmistul toimuvatest



tseremooniatest. Nii on 50 meetri laiune vaikuse ja rahutsoon tarvilik nii kalmistu kui naaberala
parema planeerimise votmes. Uueveski I detailplaneeringuga ei ole arvestatud, et kalmistuseadusega
on reguleeritud kalmistu rajamist, haldamist, kasutamist, matmiseks sulgemist puudutavad kiisimused
ning kehtestatakse surnu kalmistule matmise ja tuhastamise nduded. Seega on tegemist kaasaegsete
nduete ja vajadustega sobimatu elamukvartali detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega ja see on
igati pdhjendatud.

Kuna kinnistu omanik ei ole 15 aasta jooksul alustanud detailplaneeringu elluviimisega, siis
antud alal on hakanud kasvama isetekkelised puud, mis ei sega avatud vaateid Kirikule ja
on rahulikuks timbruseks kalmistule. Kohaliku omavalitsuse iiksus toetab, et Uueveski kinnistul
jéatkub senine tegelik maakasutus maatulundusmaana, kuigi iildplaneeringus on antud ala elamumaa
juhtfunktsiooniga, mis vdimaldav planeerida sobivas ulatuses ja mahus hoonestust.

Raasiku Vallavolikogu eelarve,- keskkonna- ja planeerimiskomisjon soovitas 04.08.2021. toimunud
koosolekul algatada Vallavalitsusel Uueveski I detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise menetlus.
Vastavalt planeerimisseaduse §-le 140 voib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada kehtetuks,
kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole
asutud ellu viima voi kui planeeringu koostamise korraldaja voi planeeritava kinnistu omanik soovib
planeeringu elluviimisest loobuda. Planeerimisseaduse § 124 lg 2 sétestab, et detailplaneeringu
eesmirk on eelkdige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse
loomine. Detailplaneering koostatakse on ldhiaastate ehitustegevuse aluseks.

Uueveski I kinnistu detailplaneeringu materjalidega saab tutvuda Raasiku valla kodulehel, avalikus
dokumendiregistris:http://atp.amphora.ee/raasikuvv/index.aspx?itm=196007

kogu planeeringu toimik: http://atp.amphora.ee/raasikuvv/index.aspx?itm=195960
IV Haldusakti eelndu kooskdlastamine ja arvamuse avaldamine

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 lg 3 ja 4, esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise
otsuse eelndu kooskdlastamiseks planeerimisseaduse § 127 16ikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse
andmiseks planeerimisseaduse § 127 ldikes 2 nimetatud isikutele ja asutustele. Kui kooskolastaja
vOi arvamuse andja ei ole 30 pdeva jooksul detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu
saamisest arvates kooskolastamisest keeldunud voi arvamust avaldanud ega ole taotlenud téhtaja
pikendamist, loetakse otsuse eelndu kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks voi eeldatakse, et
arvamuse andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada, kui seadus ei sdtesta teisiti.

Detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise osas kiisiti esialgse eelndu kohta, 2.02.2022 kirjaga
arvamust Uueveski kinnistu omanikult, kes esitas omapoolsed vastuviited 5.04.2022.

Vastuviited:

1. Raasiku alevikus Uueveski | kinnistu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisele ei ole mingit
reaalset vajadust ega pohjendust.

Vastus: Pohjendused on toodud eespool. Vajadus on mitte teha viga ja viia ellu detailplaneeringut,
mis pole enam aja ja asjakohane, vaid jétta voimalus 1&bi uue planeeringu koostamise kujundada
kvaliteetsem elukeskkond ja inimlik asularuum eestlastele omaselt ,,oma kodumaja“ vétmes ning
avatud vaated kiriku suunas.

2. Detailplaneeringut ei ole veel realiseeritud ainult sellel pohjusel, et Raasiku kaasaegsete elamute
turu arenemine on viibinud, milles on oma osa ka tihisveevérgi vorgu aeglasel arengul.

Vastus: Esitatud védide ei vasta tdele, Raasikul valmis eelneva aasta jooksul kiimneid uusi
tiksikelamuid, mis saavad EHRis kasutusloa. Kui selle arenduse eelduseks on asula (iihtlasi



planeeringuala vilise) UVK rekonstrueerimine ja arendamine ning seda peetakse valla kohustuseks,
kuid vallal pole eelarves vajalikku raha, siis on vallal olemas veel iiks tdiendav pdhjendus tunnistada
elujouetu detailplaneering kehtetuks.

3. Viide uuele Raasiku valla iildplaneeringule ei ole antud kontekstis kohane, sest hiljem kehtestatud
iildplaneering ei mdjuta kuidagi varem kehtestatud detailplaneeringute kehtivust vaid on suunatud
tulevikku, andes iildised suunad tuleviku planeeringutele.

Vastus: Planeerimisseaduse § 140 voimaldab tunnistada detailplaneeringut kehtetuks sdltumatult
sellest, milline iildplaneering antud hetkel kehtib.

4. Detailplaneering ei ole vananenud mingis mdttes, selle koostamisel on olnud eesmirgiks tagada
sealsetele tulevastele elanikele kvaliteetne ja Raasiku alevikku sobiv elukeskkond. Tegemist ei ole
,»pOllule rajatud odavmajade vaibaga®.

Vastus: Kuna planeeringut ei ole ellu viima asutud ja korterelamud ei ole Raasiku kiriku
lahitimbrusesse sobivad ning planeeringulahendus ei ole kooskolas kehtiva tildplaneeringuga, mis on
tihiskondlik kokkulepe ja detailplaneeringute koostamise aluseks, siis arengueesméirkide huvides on
Oige ja pohjendatud tunnistada aegunud lahendustega detailplaneeringud kehtetuks.

5. Harju-Jaani kiriku kui kultuuriobjekti ja ithe Raasiku aleviku siimboli I&hedusest. Detailplaneeringu
protsessis tehti mitmeid uuringuid, kaasa arvatud miira modtmised, ja planeering sai kooskdlastuse
ka Muinsuskaitse Ametilt, s.h. tagati ka vaated kirikule erinevatelt tdnavatel.

Vastus: Harju-Jaani kirik on ehitismilestis nr 21529, mis on registreeritud Kultuurimélestiste
registris. Seda on mainitud esmakordselt juba 1322. a. Teisel pool planeeringu ala on Raasiku
vana kalmistu - ajaloomadlestis nr 14819, mis on piihitsetud 04.08.1846 ja on samuti kantud
Kultuurimélestiste registrisse. Planeeritavale alale ulatuv kalmistu sanitaarkaitsevoond holmab
peaegu kogu Uueveski kinnistut. Muinsuskaitseseaduse kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisel
koostada ka muinsuskaitse eritingimused, kui planeeritaval alal asub muinsuskaitseala, kinnismalestis
(need molemad jadvad kontaktvoondi alale) voi nende kaitsevoond, mis antud juhul holmab suures
ulatuses planeeritava ala.

Muinsuskaitseseaduse § 14. kohaselt on kaitsevoond:

(1) Kinnismélestise ja muinsuskaitseala kaitseks vOib kehtestada kaitsevoondi, kaaludes selle
vajalikkust ja ulatust kaitsevoondi eesmérkidest ldhtudes.

(2) Kinnismalestise kaitsevoondi eesmérk on tagada:

1) kinnismaélestise sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas ning seda timbritsevate mélestisega seotud
kultuuriviirtuslike objektide ja elementide sdilimine;

2) kinnismilestise vaadeldavus ja mélestiselt avanevate algupéraste vaadete sdilimine;
3) kinnismaélestist timbritseva arheoloogilise kultuurkihi sdilimine.
(3) Muinsuskaitseala kaitsevoondi eesmérk on tagada:

1) muinsuskaitseala sdilimine sobivas ja toetavas keskkonnas, et viltida jéarske tileminekuid
hoonestuse mastaapsuses ja tiheduses;

2) muinsuskaitseala vaadeldavus olulistest vaatepunktidest.

(4) Kaitsevoondi voib jagada erinevate kitsendustega osadeks, 1dhtudes kéesoleva paragrahvi 1digetes
2 ja 3 sdtestatud eesmarkidest.



(5) Kaitsevoondit ei kehtestata:

1) muinsuskaitsealal paiknevale milestisele, kui muinsuskaitseala kaitsekorras ei ole maaratud teisiti;
2) kalmistul paiknevale mélestisele;

3) kinnismélestiseks olevas pargis paiknevale mélestisele.

(6) Ajaloolise terviku moodustavatele voi ldhestikku asuvatele maélestistele voib kehtestada iihise
kaitsevoondi.

Kéesoleval juhul detailplaneeringu koosseisus eelpool nimetatud eritingimusi ei ole koostatud ja
piirkonnale ainuomast vaartuslikku ajaloolist milj6od ei ole késitletud.

Seega saab viita, et ajaloolist miljodd ei ole detailplaneeringus arvestatud ja Aruvalla-Jigala maantee
adrde planeeritud korterelamud on oma mahult piirkonda mittesobivad ja liiga domineerivad ning
kaotavad tdielikult harjumuspérase vaate kirikule. Planeeringulahendus peab tuginema analiiiisile,
mille eesmirgiks on leida piirkonda sobivaim lahendus. Miirasituatsioon on samuti aja jooksul
muutunud, maantee litklussagedus ja sellest tingitud miira on suurenenud.

6. Arendaja soov on planeering realiseerida, vajadusel tehes selles ainult vdiksemaid muudatusi.

Vastus: Viiksemad muudatused, mida saab teha ehitusseadustiku kohaste projekteerimistingimustega,
el ole piisavad planeeringulahenduse iildplaneeringu ja kaasaja nduetega kooskolla viimiseks.
Ehitusseadustiku § 27 alusel on lubatud projekteerimistingimuste alusel detailplaneeringut muuta
vaid limiteeritud ulatuses tdpsustustega, kuid sellele tuginedes ei ole voimalik detailplaneeringut
olemuslikult muuta. Ainus moistlik variant oleks sobivas mahus ja ulatuses algatada Uueveski |
kinnistule uus detailplaneering kaasaegsete viikeelamute rajamise eesmdirgil, mis on looduslike
puhveraladega eraldatud ajaoolistest objektidest, eriti kalmistust ning jédrgib Raasiku wvalla
tiksikelamute piirkonna aedlinnale omaseid véairtusi. Arendaja saaks oma soove piirkonnas
realiseerida algatades antud alale uue detailplaneeringu, mille lahendus tugineb kaasaegsetele
seisukohtadele ja Oigusaktidele ning mille algatamine toimub mdistliku aja jooksul vallavalitsusega
s0lmitud kokkuleppel. Arendaja sdlmib vallavalitsusega lepingu, milles annab garantii, et parast uue
detailplaneeringu kehtestamist asutakse seda ellu viima. Kui seda pole mojuvate pohjusteta hakatud 5.
aasta jooksul ellu viima, siis tunnistatakse ka uus detailplaneering valla algatusel kehtetuks. Juhul kui
arendaja ei ole oma soovides ja vOimalustes panustada piirkonna arengusse veendunud, pole motet
aega ja ressursse tiihja to6 jaoks kulutada.

Pérast esialgse arvamuse lackumist, tdiendati materjale ja koostati kdesoleva otsuse eelndu ning
esitati 25.10.2023, Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumile, Terviseametile, Padsteametile,
Muinsuskaitseametile, Transpordiametile ja Maa-ametile kooskolastamiseks ning arvamuse
avaldamiseks Uueveski kinnistu omanikule, planeeringuala naaberkinnistute omanikele sh Harju —
Jaani Ristija Johannese Kogudusele ja planeeringuga seotud vorguvaldajatele Raven OU, Telia Eesti
AS, Elektrilevi OU ja Mistra-Autex AS.

Raasiku vallavalitsuse kirjale vastasid Maa-amet, Muinsuskaitseamet, Terviseamet, Regionaal- ja
Pdllumajandusministeerium, Raven OU ja Mistra-Autex AS.

Koik nende poolt esitatud seisukohad on lisatud kédeoleva otsuse koosseisu.

Maa-amet 26.10.2023 kirjaga nr 6-3/23/15405-2 esitati seisukoht, et Maa-ametil, kui piirinaabriks
oleva reformimata Nurme 4 kinnistu esindajana, puuduvad vastuvidited Uueveski [ kinnistu
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eelndule.



Muinsuskaitseameti seisukoht esitati 30.10.2023 kirjaga nr 5.1-17.5/2055-1, milles nad
ndustuvad Raasiku Vallavolikogu 14.juuni 2007 otsusega nr 86 kehtestatud Raasiku alevikus,
Uueveski [ kinnistu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega, kuigi amet on nimetatud
detailplaneeringu kooskodlastanud aastaid tagasi, siis tinaseks on muutunud muinsuskaitseseadus (uus
muinsuskaitseseadus kehtib alates 01.05.2019) ja ka nduded planeeringutele. Muinsuskaitseseaduse
kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisel koostada muinsuskaitse eritingimused, kui planeeritaval
alal asub muinsuskaitseala, kinnismélestis vOi nende Kkaitsevoond. Uueveski 1 Kkinnistu
detailplaneeringu alal paikneb ehitismélestis Harju — Jaani kirik (reg nr 21529) kaitsevoond ja
ajaloomilestise Raasiku vana kalmistu (reg nr 14819) kaitsevoond. Uueveski I detailplaneeringu
koosseisus ei ole muinsuskaitse eritingimusi koostatud.

Terviseameti 16.11.2023 kirjas nr 9.3-1/23/7179-2 esitati seisukoht, et amet on tutvunud
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise eelndu materjalidega ja ei esita otsuse eelndule vastuviiteid.

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium vastas 27.11.2023 kirjaga nr 14-3/3082-1, mille
kohaselt on esitatud materjalide kaalumisel leitud, et lihtuda tuleb iildplaneeringuga valitud
suunast, mis nieb piirkonda elamumaana, kuid viiksema ehitusmahuga ja kirikule vaadete sdilimise
tingimusega. Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumil ei ole sisulisi markuseid Uueveski I kinnistu
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise kohta.

Raven OU andis on ndusoleku detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise kohta e-kirjaga 27.10.2023,
mis on registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 7-1/23-13.

Mistra-Autex AS on esitanud 26.10.2023 e-kirja, kus mirgib, et nende poolt 07.08.2006 viljastatud
veetrassiga liitumise tingimused on kaotanud kehtivuse 19.06.2009, seega nad on ndus nimetatud
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega.

Haldusmenetluse seaduse § 64 lg 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada haldusakti
andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajirgi isikule, haldusakti andmise menetluse
pohjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega
haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest moddunud aega
ning muid tihtsust omavaid asjaolusid sh millist kahju tooks kinnistu omanikule ja kogukonnale
ebasobiva planeeringu alusel viljachitatud elamukompleks, mis ei leiaks kasutamist, tiihjalt seisvana
voi jadks ehitamine vahendite puuduse tottu pooleli - varemetena lagunema. Seega antud haldusakti
viljaandmine, mis tugineb planeerimisseaduse § 140 lg 5, ei ole detailplaneeringust huvitatud isiku
ega avalike huvide kahjuks vastavalt haldusmenetluse seaduse § 66 1g 2 p 1.

Koiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina arvestades on praegusel juhul pohjendatud tunnistada
Raasiku Vallavolikogu 14.06.2007 otsusega nr 86 kehtestatud Raasiku alevikus Uueveski
I kinnistu detailplaneering kehtetuks, kuna kehtestatud lahendus ei vasta ajas muutunud
vajadustele ja piirkonna arengueesmirkidele ning seda ei ole voimalik olumuslikult muutmata
enam ellu viia tinase seadusandluse kohaselt.

Arvestades eeltoodut ja aluseks vottes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 2 p 33,
planeerimisseaduse § 140 1g 1 p 1 ja § 140 1g 1 p 2, §140 lg 3-6, haldusmenetluse seaduse § 64 Ig
2ja3,§681g2ja§701g1,

Raasiku Vallavolikogu otsustab:

1. Tunnistada kehtetuks Raasiku Vallavolikogu 14. juuni 2007. a. otsusega nr 86 ,,Detailplaneeringu
kehtestamine Raasiku alevik, Uueveski I kinnistu* kehtestatud detailplaneering.

2. Avaldada teade detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisest Ametlikes Teadaannetes, Raasiku
valla kodulehel, ajalehes Sonumitooja ja ajalehes Harju Elu ning teavitada valitsusasutusi, kelle



valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering késitleb, ja isikuid, kelle digusi voi huve voib
detailplaneering puudutada.

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

4. Kéesoleva otsuse peale voib esitada Raasiku Vallavolikogule vaide haldusmenetluse seaduses
sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates otsuse teadasaamise péaevast vOi paevast, millal oleks
pidanud otsusest teada saama ja esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Maarja Sikut
volikogu esimees



