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1 ULDOSA

Planeeritav ala asub Tiskre kilas jaddes Apametsa tee, Liiva tee, Toome tee ja Karikakra tee
vahelisele alale. Planeeritava ala suurus on 3,4 ha, hdlmates Liiva tee 12a (katastritunnus
19801:002:1781), Liiva tee 12 (katastritunnus 19801:002:1798), Liiva tee L4 (katastritunnus
19801:002:1797) ja Liiva tee L5 (katastritunnus 19801:002:1796) ning lahiala.

Planeeritav ala on osa detailplaneeringust Apametsa piirkonna VIl kvartali detailplaneering (algatatud
Harku vallavalitsuse korraldusega nr 911 14.10.2003 a), mille | etapp kehtestati Harku vallavalitsuse
korraldusega nr 513 06.11. 2018 (Tiskre kilas Apametsa piirkonna VII kvartali Liiva tee 16,
Remmelga 1, Liiva tee 14, Liiva tee 12a, Liiva tee 12, Liiva tee T29, Liiva tee L4, Liiva tee, osaliselt
Liiva tee 16ik 1, Liiva tee 16ik 2, Liiva tee 16k 4 ja Liiva tee 16ik 5 maauksuste ning lahiala
detailplaneeringu osaline kehtestamine Liiva tee 16, Liiva tee 14a (endine Remmelga 1), Liiva tee
14, Liiva tee, osaliselt Liiva tee 16ik 1, Liiva tee 16ik 2, Liiva tee 16ik 4 ja Liiva tee I16ik 5 maauksuste
osas).

Kehtestatud osa Apametsa piirkonna VII kvartali detailplaneeringuga kavandatu on suures osas ellu
viidud.

2 Koostamise alused

o Planeerimisseadus (jdustunud 01.07.2015);

o Harku Vallavalitsuse korraldus 14. oktoober 2003 nr 911 Apametsa piirkonna VII kvartali
detailplaneeringu algatamine;

o Harku Vallavalitsuse korraldus 08. aprill 2003 nr 509 Tiskre killlas Apametsa piirkonna VII kvartali
detailplaneeringu vastuvoétmine.

3 Koostamise lahtedokumendid

¢ Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9. aprilli 2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/78);

e Harku valla tldplaneering, kehtestatud 17.10.2013 otsusega nr 138;

e Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneering, kehtestatud 31.05.2018 Harku Vallavolikogu
otsusega nr 51;

¢ Harku valla jadtmehoolduseeskiri (Harku Vallavolikogu maarusega nr 7 vastu véetud 25.02.2016);

e Harku valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2025 — 2036, Harku
Vallavolikogu 25.09.2025 maarus nr 23;

e \Veeseadus;

e Looduskaitseseadus;

o Eesvoolu kaitsevddndi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord (Maaeluministri 10.12.2018
maarus nr 64);

e siseministri 30. marts 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

e riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja ulesehitusele
esitatavad nouded”;

e Eesti standard EVS 945:2023 Reovee vaikepuhasti projekteerimine (kuni 1999 IE);

o Eesti standard EVS 843:2016 Linnatanavad,

o Eesti standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuuri Osa
1: Linnaplaneerimine;

¢ teised kehtivad digusaktid ja normdokumendid.


https://www.evs.ee/et/evs-945-2023
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4 KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maa sihtotstarbe muutmine ja kruntideks jagamine
kaasaegse elamupiirkonna rajamiseks, maarates ehitusdigused Uksikelamute ja korterelamute
pustitamiseks ning juurdepaasude ja tehnovdrkudega varustamise lahendamine.

5 VASTAVUS HARJU MAAKONNAPLANEERINGUGA 2030+

Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/78) kohaselt asub detailplaneeringuala linnalise asustusega alal, mis on kompaktse asustuse
arenguks sobilik.

Harju maakonnaplaneeringu 2030+ (kehtestatud 09.04.2018 Riigihalduse minister kaskkirjaga nr 1.1-
4/78) alusel ei ulatu planeeringualale rohevorgustik (rohekoridorid ega tuumalad).

Kaesolevale planeeringualale Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri
09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/78) konkreetseid maakasutuspiiranguid ja kitsendusi ei sea, seega
detailplaneeringu eesmargid on kooskdlas Harju maakonnaplaneeringuga.

6 VASTAVUS HARKU VALLA ULDPLANEERINGULE.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud dldplaneeringu ning Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljodvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala elamumaa juhtfunktsiooniga tihehoonestusalal.

Valjavote kehtivast Harku valla iildplaneeringu koondkaardist
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Elamumaa (korterelamumaad on vaimalik arendada ainult alevikes

ning Tallinna linnaga piimevates haldusiiksustes nagu Harkujarve,
Tiskre ja Laabi killades)

Detailplaneeringu lahenduses on arvestatud Harku valla Gldplaneeringuga seatud tingimustega ja
Harku valla ehitustingimusi, miljédvaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu tingimustega.

Harku valla Gldplaneeringus ja Harku valla ehitustingimusi, miljoévaartuslikke alasid ja vaartuslikke
maastikke maarava ning tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringus maaratud
ehitustingimused:

e Vaikeelamumaa elamukrundi miinimumsuurus on Tabasalu ja Harku alevike piires 1500 m?,
muudel elamumaa juhtotstarbega ja detailplaneeringu kohustusega aladel 2000 m?;

o Kkorterelamute koormusindeks (korterelamu krundipinna suhe korterite arvu ) minimaalselt 400
m?/korter;

¢ maksimaalne lubatud taisehituse protsent (sh nii elamu kui ka koik selle juurde kuuluvad
abiehitised):

o kuni 20% kuni 2000 m? suurusel krundil;
o kuni 15% Ule 2000 m? kuni 5000 m? krundil;

e Uusi korterelamuid voib rajada ainult Tabasalu ja Harku alevikes ning Tallinna linnaga
piirnevates asustusiUksustes (Harkujarve, Tiskre ja Laabi kilad) elamumaa juhtotstarbega
aladel;

o Korterelamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb hoone juurde planeerida eraldiseisev
(soovitatavalt varikatusega) rattaparkla véi hoone koosseisus olev lukustatav jalgrataste ja
lastekarude hoiuruum hoone | korrusel;

e Uldjuhul ei vbi elamumaa krundile ehitada ehitisi (v.a. krundi piiril olev piirdeaed) tee
maauksuse piirile lahemale kui 5 m. Péhjendatud juhul ning kui sellega on ndus tee omanik
vOi valdaja, vdib ehitisi ehitada ka tee maalksuse piirile [Ahemale kui 5 m. Detailplaneeringu
koostamise kohustusega hooneid vdib ehitada tee maalksuse piirile Iahemale kui 5 m vaid
siis, kui see on lubatud detailplaneeringus vai riigi voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringus;

e Umarpalkhoonete (sh freespalk) ja véliste risttappidega palkhoonete ehitamine
detailplaneeringu kohustusega aladele ehk tiheasustusaladele on lubatud ainult nendel
juhtumitel, kui kehtestatud detailplaneering voi projekteerimistingimused seda ette naeb;

e Elamumaa Umber ei ole lubatud rajada labipaistmatuid muure. Piiretele seatavad néuded on
toodud ptk 3.14;

o Enam kui 10 ha pindalaga maa-alade planeerimisel tuleb kavandada hoonestus, taristud ja
rohealad nii, et rohealadest moodustuks sidus rohekoridor, mis viiks veekoguni, pargini voi
puhkealani;

e Uldkasutatav haljasala (haljasala, park, looduslik roheala, laste manguvéljaku ala vms), mis
ei ole piiratud piirdeaiaga (valja arvatud juhul, kui piirdeaia pustitamine on lubatud kehtestatud
detailplaneeringu vdi ehitusloaprojektiga), peab moodustama vahemalt 10% viie vdi enama
elamuuhikuga detailplaneeringu alas;

o Uue korterelamu planeerimisel tuleb jatta piisav puhverala olemasoleva Uksikelamu,
kaksikelamu v&i muu kahe Kkorteriga vaikeelamu vahele, mis tagab Uksikelamule,
kaksikelamule v6i muule kahe korteriga elamule vajaliku privaatsuse;

e Parkimine lahendatakse elamumaal krundisiseselt. Ette tuleb naha 2 parkimiskohta igale
elamutihikule, millele 3 ja enama korteriga hoonete puhul peab lisanduma kulaliste tarbeks
0,4 parkimiskohta iga elamuuhiku kohta. Ettenahtud parkimiskohtade vajadus umardatakse
Ulespoole taisarvuni. Korterelamute kuilalistele ettenahtud parkimiskohtadele peab olema
vaba ja takistusteta (piirdeaed, varavad voi tdkkepuu vms) juurdepaas.

Koostatud detailplaneeringu lahendus ei sisalda iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

7 PLANEERITAVA ALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

7.1 Krundijaotus
Planeeritava ala suurus u 3,4 ha.
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Planeeringuala koosneb:
Liiva tee 12a maatksus (katastritunnus 19801:002:1781), suurusega 15627 m?;
Liiva tee 12 maaliksus (katastritunnus 19801:002:1798), suurusega 15938 m?;
Liiva tee L4 maauksus (katastritunnus 19801:002:1797), suurusega 1162 m?;
Liiva tee L5 maalksus (katastritunnus 19801:002:1796), suurusega 1161 m?;
lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik tehnovorkude planeerimiseks.

7.2 Olemasolevad hooned

Planeeritav maa-ala on ehitusregistri andmetel hoonestamata.
Liiva tee 12 kinnistu on hoonestatud ehitusdiguseta hoonetega (lksikelamu ja abihoone).

7.3 Kasutusotstarbed

Liiva tee 12a maaiksus sihtotstarve on maatulundusmaa 100%;
Liiva tee 12 maaltiksus sihtotstarve on maatulundusmaa 100%;
Liiva tee L4 maaiksus sihtotstarve on transpordimaa 100%;
Liiva tee L5 maauksus sihtotstarve on transpordimaa 100%.

7.4 Vertikaalplaneerimine

Planeeritava ala maapind on tasane, vaikese kaldega edelast kirdesse. Maapinna absoluutkdrgused
on vahemikus 5.04 — 4.30 m. Planeeringuala kirde ja edela piiri dares kulgevad kraavid langusega
loodesse. Edelasse jaav kraav on Apametsa peakraav. Planeeringualale jaav Liiva tee
absoluutkérgused on vahemikus 5.56 — 5.60 m ja langusega loodesse.

7.5 Haljastus ja keskkond

Planeeringuala on suures osas looduslik rohumaa, endine maaparandatud pdélluala.
Planeeritav ala on vahese kdrghaljastusega. Vahene kdrghaljastus paikneb pohiliselt lehtpuude ja
vdsa naol ala Uksikutes kohtades.

7.6 Tehnovérkudega varustatust

Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovérkudega varustatud piirkonnas.

Liiva tee L4 ja Liiva tee L5 maa-alal paiknevad elektri madalpinge maakaablid ja kdrgepinge
maakaabel, sidekaabel ning gaasi- ja veetorustikud.

Liiva tee L4 maa-alal paikneb veevarustuse maakraan, mis on kinnistule Liiva tee 12 liitumispunktiks
Uhisveetorustikuga ja elektrienergiaga varustamiseks liitumiskilp kinnistule Liiva tee 12.

Liiva tee L5 maa-alal paikneb veevarustuse maakraan, mis on kinnistule Liiva tee 12a
litumispunktideks  Uhisveetorustikuga ja sademeveetorustik kinnistu Liva tee 12a
litumisvalmidusega.

Karikakra tee maa-alal paiknevad elektri madalpinge maakaablid ja kdérgepinge maakaabel,
sidekaabel ning gaasi-, sademevee- drenaaZzi-, vee- ja kanalisatsioonitorustikud.

Karikakra tee 27 kinnistut labivad elektri madalpinge maakaablid, sademevee- drenaazi-, vee- ja
kanalisatsioonitorustikud ning mis 16ppevad kinnistul Liiva tee 12a.

Apametsa tee maa-alal paiknevad veetorustik ja elektri madalpinge kaabel (tanavavalgus).

7.7 Liikluskorraldus

Planeeringuala jaab Liiva tee ja Apametsa tee vahele, kust olemasolevaid sissesbite kruntidele ei ole
va kergliiklusteelt Liiva tee L4 maa-alalt kinnistule Liiva tee 12a.
Planeeringualale on véimalikud juurdepaasud ka Karikakra teelt.

7.8 Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritava maa-ala maakasutust kitsendavad:
Liiva tee L4 ja Liiva tee L5 kinnistute maa-alale jaavate tehnovdrkude kaitsevoondid.
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7.9 Ruumilise keskkonna analiius

Planeeringu maa-ala asub Harku vallas, Tiskre kiila idaosas. Planeeringuala paikneb Apametsa tee,
Toome tee, Liiva tee ja Karikakra tee vahelisel alal. Planeeringualast itta jaab Harku jarv u 700 m
kaugusele. Itta jaab ka Tallinna linn u. 2 km kaugusele.

Planeeringuala piirneb: kirdes transpordimaa sihtotstarbega maalksusega Apametsa tee 16ik 12,
kagus maatulundusmaa sihtotstarbega Liiva tee 10 maailksusega (suurus 17142 m? ja on
hoonestamata), edelas elamumaa sihtotstarbega maailksustega (vaikesed korterelamud) ja
loodesse jadvad elamumaa sihtotstarbega maauksused, hoonestatud Uksikelamutega voi rida- ja
korterelamutega.

Planeeringuala on Harku jarvest [dande jaav valjakujunenud elamupiirkond. Piirkonnas on Kkorter- ja
ridaelamud ning kaksik- ja Uksikelamud. Lahialal olev olemasolev hoonestus on kaasaegne 1- kuni
2-korruselised Uhepereelamud, 2- korruselised paarismajad ning vaikeelamute piirkonda sobivad
korterelamud. Lahiala olemasolevate hoonete katused on valdavalt lamekatused. Itta jaavas
vanemas elamupiirkonnas domineerivad kaldkatused.

Piirkonnas on ka detailplaneeringutega kavandatud elamualad, mis on valjaarendamata (Iaande
jaavad alad).

Uute elamukruntide lisandumine on piirkonna uldiste arengusuundadega kooskoélas.

Planeeringualast kirdesse ja itta jaavad Harku valla Gldplaneeringu kohased puhke- ja virgestusalad,
mis kattuvad Harku jarvest ldanes paikneva rohevdrgustiku metsade tuumalaga. . Harku valla
Uldplaneeringu kohaselt paikneb Harku jarvest ldanes rohevdrgustiku metsade tuumala, millel on
oluline roll Harku jarve suubuvate vete puhveralana ning tiheasustusalast ja jarvest eraldava
puhveralana. Suuremad metsaalad toimivad Uhtlasi linnustiku ja vaikeimetajate liikumiskoridoridena.
Nimetatud metsamassiivide pindala tuleb sailitada ning metsa majandada edaspidi lageraiest
erinevate metsamajandusvétetega. Harku jarve aares paikneb Harku valla tldplaneeringu kohaselt
haljasala ja parkmetsamaa, mis kattub rohevérgustiku Harku jarve ja selle piiranguvoondi tuumalaga
ning on kavandatud puhke- ja virgestusotstarbeliseks kasutamiseks, sh terviseradade rajamiseks. .
Tegemist on Harku jarve jdudvate vete puhveralaga, mille metsamassiivi pindala tuleb sailitada
puutumatuna ja metsa majandada lageraiest erinevate majandamisvétetega.

Lahiala rohevdrgustike tuumalade peatlesanne on looduslike ressursside taastootmine.

Elanike teenindamiseks on piirkonda rajatud kool (Harkujarve pdhikool) ja mitmed lasteaiad ning
2026. aastal avatakse Tiskre Kool koos lasteaiaga. Lahimad gimnaasiumid paiknevad Tabasalus
Uhisgiimnaasium Tabasalu ja Tallinna linnas Jarveotsa Gilimnaasium. Lahipiirkonnas on tagatud
huvitegevus: Tabasalu Noortekeskus, Tabasalu Muusikakool ja Tabasalu Spordikompleksis.
Tervishoiuteenust pakuvad Tabasalu Perearstikeskus ja Harku Perearstikeskus.

Lahialal on vaiksemad kauplused aga suuremad keskused jaavad Tallinna linna Haabersti linnaossa.
Planeeringualal on hea tihendus l3hipiirkondadega. Uhenduse valla teiste piirkondadega annavad
Liiva tee ja Apametsa tee. Liiva teelt paaseb Kiriku teele, mis annab thenduse Jarvekalda tee kaudu
Paldiski maanteega (u. 3 km). Apametsa teelt saab Vana-Rannamdisa teele, mis asub u 1,5 km
kaugel.

Lahimad udhistranspordi peatused on loodes Liiva teel (peatus Sinilille) u 500 m kaugusel, kagus
Toome teel (peatus Valja tee) u 350 m kaugusel, pdhjas Kinka teel (peatus Kinka tee) u 760 m
kaugusel ja Tallinn-Rannamadisa-Kloogaranna maanteel (peatus Vana-Rannamdisa tee) u 1,2 km
kaugusel.

Lahtuvalt kontaktvoondi iseloomust ning vaadeldavas piirkonnas kehtivate detailplaneeringutega
pakutud lahendustest on Liiva tee 12a ja 12 maaliksuste detailplaneeringulahendus kooskdlas
Umbritseva ja planeeritava keskkonnaga.

8 PLANEERINGU ETTEPANEK

8.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeritav maa-ala suurus ca 3,4 ha.
Planeeringulahenduses muudetakse osaliselt krundijaotust.
Liiva tee L4 ja Liiva tee L5 kinnistud sailivad olemasoleval kujul.
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Liiva tee 12a ja Liiva tee 12 kinnistud jagatakse kruntideks:
pos 31, suurusega 2464 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%;
pos 32, suurusega 2000 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%;
pos 33, suurusega 2000 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%;
pos 34, suurusega 2000 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%;
pos 35, suurusega 3290 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%;
pos 36, suurusega 2427 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%;
pos 37, suurusega 2294 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%;
pos 38, suurusega 2051 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%;
pos 39, suurusega 2000 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%;
pos 40, suurusega 3343 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%;
pos L2, suurusega 4170 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%;
pos L3, suurusega 369 m?, sihtotstarve transpordimaa 100%;
pos H3, suurusega 3157 m?, sihtotstarve Uldkasutatav maa 100%.

8.2 Kavandatud krundi ehitusoéigus

Pos 31

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 32 — 34, 36, 39

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kérgus

Pos 35

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 37

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdrgus

Pos 38

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdérgus

Pos 40

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kdérgus

Pos L2

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim arv krundil

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete suurim lubatud kérgus

elamumaa 100%
1 (korterelamu)
370 m?

9m

elamumaa 100%

3 (1 Uhepereelamu ja 2 abihoonet)
350 m?

9 m- elamu, 5m — abihoone

elamumaa 100%
2 (korterelamu)
493 m?

9m

elamumaa 100%

3 (1 Uhepereelamu ja 2 abihoonet)
344 m?

9 m- elamu, 5m — abihoone

elamumaa 100%

3 (1 Uhepereelamu ja 2 abihoonet)
307 m?

9 m- elamu, 5m — abihoone

elamumaa 100%
2 (korterelamu)
500 m?

9m

transpordimaa 100%
1 (alajaam)

10 m?

5m
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Krundil pos nr 36 olemasolev hoonestus on ette nahtud sailitada.
Igale korterelamu ja Uksikelamu krundile voib rajada kuni 1 max 5 meetri kdrgust ehitisealuse pinnaga
rajatist (ehk katusega rajatist), nagu priigimaja, jalgrataste varjualune, autode varjualune, lehtla voi
varikatusega valik6ok. Ehitisealuse pinnaga rajatiste rajamine on lubatud hoonestusalale, valja
arvatud prugimaja, mille rajamine on lubatud ka hoonestusalast vélja. Naaberkinnistute ehitiste vahel
tuleb tagada vahemalt 8 m tuleohutuskuja. Katusega rajatiste ehitisealune pind kuulub planeeringuga
maaratud ehitisealuse pinna koosseisu. Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga rajatiste arv ja ehitisealune
pind kuuluvad samuti planeeringuga maaratud ehitusdiguse koosseisu (ehitisealune pind ja rajatiste
arv).

8.3 Ehitiste arhitektuurinéuded

Pos 31, 35, 40

Hoonestusviis lahtine
Katusekalle 0°-10°
Maksimaalne kdrgus maapinnast 9 m
Maksimaalne korruselisus 2 korrust

Valisviimistlus

Katusekatte materjal

Katuse harja suund

Pos 32 — 34, 36 - 39
Hoonestusviis
Katusekalle

Maksimaalne kdrgus
Maksimaalne korruselisus

Valisviimistlus

puit, kivi, krohv, metall, klaas. Kivi ja krohvi kasutada
hoone fassaadil kombineeritud puitmaterjaliga. Omavahel
vBib kombineerida erinevaid materjale ja liigendatud
fassaade. Ehitiste valisviimistluses on keelatud kasutada
Umarpalki ja plastikust valisvoodrit.;

kivi- vdi plekkkatet. Lamekatuste puhul, mille kalle on 1:10
vOi vaiksem, on lubatud kasutada SBS-
kummibituumenkatet;

paralleelne vai risti transpordimaa piiriga

lahtine

0°-20°

maapinnast 9 m - elamu; 5 m -abihoone

2 maapealset korrust / 1 maa-alune korrus —elamu;

1 maapealne korrus - abihoone

puit, kivi, krohv, metall, klaas. Kivi ja krohvi kasutada

hoone fassaadil kombineeritud puitmaterjaliga. Omavahel
vBib kombineerida erinevaid materjale ja liigendatud
fassaade. Ehitiste valisviimistluses on keelatud kasutada
Umarpalki ja plastikust valisvoodrit.;

kivi- vdi plekkkatet. Lamekatuste puhul, mille kalle on 1:10
vOi vaiksem, on lubatud kasutada SBS-
kummibituumenkatet;

paralleelne vai risti transpordimaa piiriga

Katusekatte materjal

Katuse harja suund

Korterelamute planeerimisel ja projekteerimisel tuleb hoone juurde planeerida eraldiseisev
(soovitatavalt varikatusega) rattaparkla vd6i hoone koosseisus olev lukustatav jalgrataste ja
lastekarude hoiuruum hoone | korrusel.

Klaaspindade kavandamisel arvestada nende lindudele nahtavaks muutmise vajadust. Kasutada
fassaadil ja muudel klaaspindadel ainult linnusdbralikke klaasitiipe, mis on kas madala
peegeldusteguriga klaas voi ultraviolettmustriga klaas.

Eluruumide akende ja rddude kavandamisel arvestada ilmakaari ja tagada véimalusel privaatsed
vaated.

Hoonete kdrgema murafooniga kllgedel on soovitav ette ndha mira suhtes vahem tundlikke ruume
(esik, koridorid, samuti kdok, wc, vannituba jm abiruumid).

Soojuspumpade valisosad on lubatud paigaldada maapinnale, fassaadi lahedusse voi katusele.
Soojuspumba paigaldamisel maapinnale vdi fassaadi lahedusse peab soojuspumba valisosa olema
varjestatud nii, et see ei ole visuaalselt domineeriv ning on kooskdlas hoone arhitektuuriga.
Soojuspumpade valisosade varvitoon peab Uhtima selle asukohast Iahtuva varjestuse, fassaadi voi
katuse varvitooniga. Ohksoojuspumpade vélisagregaate mitte paigutada eraomandis olevale
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kérvalkinnistule lahemale kui 2 m, seejuures peavad valisagregaadid asuma koérvalkrundil olevatest
terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusel.

Ventilatsiooni- ja jahutusseadmeid on lubatud paigaldada hoone katusele. Ventilatsiooni- ja
jahutusseadmed peavad olema varjestatud nii, et need ei ole visuaalselt domineerivad ja on
kooskdlas hoone arhitektuuriga. Ventilatsiooni- ja jahutusseadmete varvitoon peab Uhtima katuse ja
varjestuse varvitooniga.

Paikesepaneelid paigutada katusega samasse tasapinda, arhitektuurse lahendusega sobivalt.

Abihooneid voib rajada ehitusdigusega maaratud hoonete aluse pinna ulatuses maaratud
hoonestusalale, arvestades arhitektuurset sobivust, vaartuslikku kdrghaljastust ning kujade néudeid.
Abihoonete tapne asukoht maaratakse ehitusprojektis. Pdhihoone juurde kuuluvad abihooned,
ehitisealuse pinnaga rajatised ja vaikevormid tuleb lahendada pdhihoone stiiliga harmoneeruvalt ning
looduskeskkonna eripara arvestavalt. Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama
piirkonna miljééd ning hoonete eskiislahendused tuleb enne ehitusloa taotlemist kooskdlastada
Harku valla arhitektiga. Péhihoone puudumisel ei ole lubatud abihooneid ega ehitisealuse pinnaga
rajatisi pUstitada. .

8.4 Ehitusjoon

Krundile pos nr 31 on maaratud kohustuslik ehitusjoon lahtudes Karikakra tee 29 (19801:001:3510)
olemasolevast hoonestusest.

Kui ehitusprojektiga planeeritakse krundile pos nr 35 ja 40 ks korterelamu, siis selle ehitusjoon peab
Uhtima Apametsa tee pool Karikakra tee 21 (19801:001:3533) ja Toome tee 13 (19801:002:2126)
kruntidel paiknevate elamute ehitusjoonega.

8.5 Kruntide piirded

Korterelamute krundid (pos nr 31, 35, 40 ):

Piirdeaedade rajamine planeeritud kruntidele ei ole lubatud, v.a jaatmemahutite ala piiramiseks.
Keelatud on labipaistmatute plankpiirete rajamine. Planeeringuga on keelatud 1. korruse korterite
terrasside Umbruse tarastamine. Kruntidele on lubatud istutada hekke. Naiteks vdib hekki istutada
parkla ja sdidutee ning kdnnitee vahelisele alale, et tagada jalakaijate turvalisus. Hekkide istutamisel
tuleb silmas pidada, et tuleb luua terviklik lahendus kdrghaljastatud puhvertsoonide ja planeeritud
kortermajade duealadega. Hekiga ei tohi piirata korterelamu krundi valispiiret ehk perimeetrit.
Uksikelamute krundid (pos nr 32 — 34, 36 - 39):

Vérkaiad voi osaliselt labipaistvad puitaiad ei tohi Uksikelamu puhul olla kérgemad kui 1,5 m.
Keelatud on labipaistmatute plankpiirete rajamine. Tanavapoolsel kiljel piirded rajada latt-, lipp- voi
metallaiana. Kruntide vaheline kinnistute vahel vaib olla ainult vérkpiire.

Kdik piirdeaiad peavad asuma teekatte servast minimaalselt 2 m kaugusel, et tagada lume
koristamise vdimalused.

Paikesepaneelide kasutamine piirdeaiana ei ole lubatud.

Kdikide kruntide piirde kujunduslaad ning varvivalik peavad visuaalselt sobima hoonete
arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda tadnava poole ning torustike kaitsevoondisse piirdeaedade
rajamine on keelatud.

Tapne piirdeaedade lahendus anda hoone ehitusprojekti staadiumis.

8.6 Paikesepaneelide nduded

Paikesepaneele projekteerides peab kavandama Umbruskonnaga ja hoonega esteetiliselt sobiv
lahendus. Hoonetega integreeritud lahendused peavad olema soliidsed ja arhitektuurse tervikuga
haakuvad, paneelid ei tohi mdjuda eraldiseisva tehnoloogilise elemendina. Paikesepaneelide
kasutamine piirdeaiana ei ole lubatud.

Paikesepaneelid soovitavalt paigutada katusega samasse tasapinda hoone arhitektuurse
lahendusega sobivalt. Paikesepaneelid on soovitavalt paigutada katuse vahem vaadeldavale,
hoovipoolsele kiljele ning selliselt, et need ei eristu katusepinnast valisilmelt ning on katusega sama
kaldenurga all vdi katusekattematerjali integreeritud.

Paikesepaneelid ei tohi rikkuda hoonete valimust ega kahjustada vaartuslikke konstruktsioone.
Vaated avalikust ruumist paikesepaneelidele ei tohi rikkuda Umbruskonna esteetilist valjanagemist.
Tiheasustusala (Uldplaneeringus kui detailplaneeringu kohustusega ala) elamumaa katastriiiksusele
ei ole lubatud rajada maapinnal eraldi seisvaid paikesepaneele.
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Paikesepaneelide paigaldamiseks hoonele tuleb koostada ehitusprojekt ning mitteelamu puhul
taotleda ehitusluba voi elamu puhul esitada ehitisteatis.

8.7 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringualale on juurdepaas Liiva teelt ja Karikakra teelt. Planeeritud kruntidele juurdepaasuks
on kavandatud transpordimaa sihtotstarbega krunt pos L2, kuhu on ette nahtud séidutee ning
jalgratta- ja jalgtee. Krundile pos L2 kavandatud sdidutee tagab juurdepéasu kruntidele pos 31-34 ja
pos 36—39 ning Uhendab Liiva tee Karikakra teega.

Detailplaneeringuga kavandatavad transpordimaa sihtotstarbega krundid antakse tasuta (le
kohalikule omavalitsusele.

Ehitusprojektiga tuleb transpordimaa krundile pos L2 kavandada liiklust rahustavad meetmed (nt
Sikaan). Samuti tuleb ehitusprojekti koostamisel naha Liiva teele valjasoidul ette eesdigus ristuval
jalgratta- ja jalgteel liiklejatele.

Olemasolev Karikakra tee voimaldab juurdepaasu kruntidele pos 35 ja pos 40. Krundile pos 35 on
juurdesodiduks ette nahtud servituudi vajadusega ala planeeritud krundi pos 40 kasuks. Kruntidele
pos 35 ja pos 40 on kavandatud Uhiskasutuses parkla, millele on ette nahtud servituudivajadusega
ala mélema krundi kasuks. Juurdepaads krundile pos nr 35 ja 40 on jagatud liiklemisala, mida
kasutavad nii sdidukid kui ka jalakaijad, jalgratturid jne.

Detailplaneeringuga kavandatavad transpordimaa sihtotstarbega krundid antakse tasuta Ule
kohalikule omavalitsusele.

Vastavalt Harku valla dldplaneeringule (kehtestatud Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr
138) lahendatakse parkimine oma krundil. Ette on nahtud 2 parkimiskohta igale eluasemeuhikule,
millele 3 ja enama korteriga hoonete puhul lisandub kulaliste tarbeks 0,4 parkimiskohta igale
eluasemedhikule; parkimiskohtade vajadus Umardatakse Ules taisarvuni. Detailplaneering naeb ette
parkimiskohtade arvu korterelamul vahemalt 2,4 parkimiskohta korteri kohta ning Uksikelamutel 3,0
parkimiskohta elamu kohta. Korterelamu puhul on 2 parkimiskohta korteri kohta ette nahtud elanikele
(véimalik piiratud juurdepaasuga) ning 0,4 parkimiskohta korteri kohta kullalistele, millele peab olema
tagatud vaba juurdepaas.

Tabel 1 Parkimiskohtade kontrollarvutus .

Elamu liik Normatiivne Planeeritud parkimiskohtade
parkimiskohtade arv
arvutus
Planeeritav iiksikelamu 7x3=21 21
Planeeritud korterelamu 6x24=144 15
(6 korterit)
Planeeritud 4 korterelamut 16 x2,4 =384 40
(4 korterit elamus)
Planeeritaval maa-alal kokku 73,8 76

Planeeringualal on kokku 29 elamulhikut ning parkimiskohti on kavandatud 76 sGidukile.
Uksikelamute puhul véib parkimiskohtadeks projekteerida varjualuseid ja garaaze.

Ehitusloa taotlemise ajal lahtuda parkimiskohtade maaramisel kehtivast Eesti standard EVS
843:2016 Linnatanavad.

Vastavalt ehitusseadustiku § 65" tuleb sellise hoone pustitamisel, mille teenindamiseks on ette
nahtud rohkem kui kiimme parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu igale parkimiskohale, kui
tegemist on elamuga.

8.8 Tee kaitsevoond

Ehitusseadustiku § 71, Ig 1 kohaselt on avalikult kasutatava tee kaitsevdoond teed imbritsev maa-ala,
mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt |8htuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid. Teel on kaitsevdodnd, kui tee on avalikult
kasutatav. § 71, Ig 2 kohaselt on tee kaitsevoondi laius mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest
servast kuni 30 m.

Liiva tee puhul tehakse detailplaneeringuga ettepanek kaitsevodndi vahendamiseks.
Ehitusseadustiku § 71 16ike 2 kohaselt voib péhjendatud juhul tee kaitsevoondi ulatust vahendada.
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Detailplaneeringuga tehakse ettepanek maarata Liiva tee kaitsevddndi ulatuseks 21,7 meetrit
aarmise sdiduraja valimisest servast, mis vastab 10 meetrile planeeritud elamumaa krundi piirist.
Tee kaitsevddndi vahendamise pdhjused on jargmised:

e Liiva tee A&ares paiknevad olemasolevad ehitised, mis kujundavad valjakujunenud
hoonestusjoone;
o planeeringuala asub tiheasustusalal, kus hoonestus paikneb tavaparaselt teele lahemal;
e naaberalal kehtestatud Toome tee 1 ja Liiva tee 10 maalksuste detailplaneeringuga on
samuti maaratud Liiva tee kaitsevodndiks 10 meetrit elamumaa krundi piirist;
o Liiva tee kiirusepiirang on 50 km/h, mis on iseloomulik linnalisele vdi aleviku
tiheasustuspiirkonnale.
Planeeringuga maaratav kaitsevoondi ulatus arvestab olemasolevat ruumilist olukorda ning sobitub
tiheasustusalale omase linnalise keskkonnaga. Kavandatav kaitsevoond on piisav tee kaitseks,
teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt [&htuvate keskkonnakahjulike ja
inimestele ohtlike méjude vahendamiseks.
Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud tee kaitsevoondis hoidma korras teemaaga kulgneva
kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama voi lubama kdrvaldada nahtavust
piirava istandiku, puu, p&&sa vdi muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab véimaldama paigaldada teega
kilgnevale kaitsevoondi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave
tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepaasu tema elukohale ja varale.

8.9 Jalgrataste parkimine

Jalgrataste parkla kavandamisel on lahtutud Eesti standard EVS 843:2016 normatiividest. Jalgrataste
parkimiskohtadeks on ette nahtud vahemalt 2 jalgratta kohta Uhele korterile. Ehitusloa taotlemise ajal
ldhtuda jalgrataste parkimiskohtade maaramisel kehtivast EVS:843 standardist Linnatanavad.
Normatiividest (EVS 843) lahtuvad jalgrataste parkimiskohad véivad paikneda nii korterelamu mahus
kui ka kinnistul rajatava jalgrataste varjualusena véi avaparklana. .

Ehitusprojektis néha ette jalgrattaparklad korterelamute tarbeks. Rattaparkla peaks olema paigutatud
voimalikult peasissepddsu lahedal. Parkla vdib lahendada hoonesiseselt voi hooneviliselt.
Korterelamus saab parkimisvdimaluse Iluua naiteks 1. Kkorrusel panipaikadena, autoparkla
laiendusena vdi spetsiaalse rataste hoiualana.

8.10 Haljastuse ja heakorra p6himéotted

Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke maarava ning
tihehoonestusalasid tapsustava teemaplaneeringu kohaselt peab moodustama vahemalt 10%
uldkasutatav haljasala (haljasala, park, looduslik roheala, laste ménguvaljaku ala vms), mis ei ole
piiratud piirdeaiaga. Haljasalaga maa-alad kavandada nii, et rohealadest moodustuks rohekoridor,
mis viiks veekoguni, pargini véi puhkealani.

Apametsa elurajooni kirdetsooni on kavandatud kogu kvartalit 1abiv 30 m laiune haljaskoridor.
Detailplaneeringulahenduses on kavandatud uldkasutatava maa sihtotstarbega krunti pos H3, mis
on jatkuks olemasolevale rohealale. Planeeritud krundile pos H3 on ette nahtud rajada piirkonna
rohealasid Ghendav jalgtee, kérghaljastus ning rekreatsiooniala. Planeeritud tGldkasutatava maa krunt
H3 antakse tasuta ule kohalikule omavalitsusele.

Kruntidele pos nr 31 — 33 on maaratud avalikult kasutava tee poolsele kiljele kohustuslikud 4 meetri
laiused koérghaljastatud alad.

Planeeritud elamumaa sihtotstarbega kruntide, kuhu on maaratud ehitusdigus kortermajade
ehitamiseks, Ouealad kujundada korg- ja madalhaljastusega ning rajada manguvaljakud.
Korterelamute parkimisalad tuleb ligendada madal- ja kérghaljastusega, et leevendada soojussaarte
teket, ning kavandada vett labilaskva katendiga. Korterelamute kruntidel peavad manguvaljakud
olema mdura ja muude hairingute vahendamiseks elamutest vahemalt 15m kaugusel.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 nduetele.

Haljastuse rajamisel tuleb l1ahtuda Harku valla digusaktidest toodud nduetest puude kaitseks. Parast
ehitustegevuse |6petamist voi peatamist tuleb tagada krundi heakorrastamine, milleks antakse
tapsemad nduded koostatavas ehitusprojektis.

Hoonete ja teede planeerimisel/projekteerimisel ning ehitamisel tuleb arvestada puude juurestiku
kaitsevoondiga.

Planeeringulahenduses kavandatud haljasalal (pos H3), kuhu véib rajada tehniliste
kommunikatsioonide voi haljasalade sihiparase kasutamisega seonduvad ehitised. Lubatud on
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paigaldada inventari (nt viidad, pingid, valgustid, prigikastid, manguvaljaku inventar jne) ja rajada
jalakaijate teed.

Detailplaneeringuga on antud haljastuse esialgne lahendus. Elamukruntide haljastuse lahendus
antakse hoone ehitusprojekti staadiumis.

Ehitusprojekti raames tuleb esitada korterelamute ja avalike haljasalade osas piirkonda sobiv terviklik
valiruumi lahendus sh uushaljastuse lahendus. Uushaljastuse kavandamisel tuleb esitada
asendiplaaniline lahendus ja tuua valja projekteeritavad liigid. Kasutada kodumaiseid liike ning valtida
elupuuhekkide rajamist. Kaasata projekteerimistdddesse maastikuarhitekt tase 7 kutsetunnistusega
maastikuarhitekt.

Uksikpuude raiel tuleb juhinduda Harku vallavolikogu 29.03.2018 maarusest nr 8 ,Puude raiumiseks
loa andmise kord Harku vallas®.

Parast ehitustegevuse I6petamist vdi peatamist tuleb tagada krundi heakorrastamine, milleks antakse
tapsemad nduded koostatavas ehitusprojektis.

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Harku Vallavolikogu 25.02.2016 maarusele nr 7 ,Harku valla
jaatmehoolduseeskiri”.

Jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prigikonteineritesse, mis tuleb paigutada
krundisiseselt. Prigikonteinerite tdpseid asukohti planeeringuga ei maarata.

Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Jaatmete aravedu voib teostada korraldatud jadtmeveo teenust osutav ettevote.

8.11 Vertikaalplaneerimine

Peale hoone ja rajatiste ehitamist maapind tasandatakse ja vertikaalplaneerimine lahendatakse
ehitusprojekti koosseisus.

Maapinna kdrguste muutmine on lubatud seoses hoone ja rajatiste ehitamise ning tehnovérkude
rajamisega (tapsustatakse projekteerimise staadiumis).

8.12 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded hoonete projekteerimiseks on maaratud siseministri 30. marts 2017. a maarusega
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” ja tuletdrje veevotuvajadus on lahendatud vastavalt
siseministri 18. veebruar 2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord, standardile EVS 812-
6:2012/AC:2016 ,Ehitistetuleohutus. Osa 6Tuletdrie veevarustus® ja EVS 812-7:2018 Osa 7:

,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®. ”.
Hoone tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Tule leviku takistamiseks on planeeringulahenduses maaratud meetmed:

¢ hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on véhem
kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega;

e paastetehnikaga peab paasema hoone sissepaasude, hadavaljapaasude ja paastemeeskonna
sisenemistee vahetusse ldhedusse;

o tuletdrje autodele on tagatud juurdepaas Liiva ja Karikakra teelt. Hooneteni juurepaasuteed
(varavad) on ette nahtud vahemalt 3,5 m laiad. Paastemeeskonnale on tagatud paastetdodde
tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepaas ettenahtud paastevahenditega;

e juurdepaasutee kandevdime peab olema vahemalt 12 tonni.

Tuletdrjevesi saadakse tee maa-alale ette nahtud Uhest hidrandist (vt joonis AS-05 Tehnovérkude
koondplaan) ning olemasolevatest hudrantidest. Lahimad tuletdrjehtdrandid paiknevad Karikakra
teel (19801:001:3528) planeeringualast loodes kinnistute Karikakra tee 21, Karikakra tee 29 ja
Karikakra tee 41 kdrval.

Transpordimaa krundile (pos nr L2) planeeritud tuletdrjehtidrandi kaugus kaugemast hoonestusalast
on ligikaudu 135 meetrit mo0da juurdepaasu teed. Karikakra tee 21 kinnistu ees paiknev olemasolev
hadrant asub krundi pos nr 40 hoonestusalast modda juurdepaasu teed ligikaudu 151 meetri
kaugusel. Hidrantide kaugused on toodud joonisel AS-05 Tehnovérkude koondplaan. Vastavalt
maarusele nr 10 peab veevotukoht paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel. Seega on kaesoleva
planeeringulahenduse puhul hiidrantide paiknemine néuetele vastav ja kaugused on tagatud.
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8.13 Servituutide seadmise vajadus

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusdiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04, AS-05 ja kirjeldatud
joonisel AS-04. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus voib ehitusprojektis tapsustuda.

Pos 31 — 34, 37 — 38,

e veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

e gaasitrassi litumispunktile 1 m litumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks.

Pos 35, 40

o veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

e gaasitrassi litumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

e juurdepaasu servituudi vajadus.

Pos 36

o veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

e gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

e gaasiregulaatorkapile 1 m laiuselt kapi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos 39

e veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

e gaasitrassi litumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vérguvaldaja kasuks.

Pos L2

e veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

o veetrassile, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m darmise trassi teljest mélemale

poole trassi vorguvaldaja kasuks;

gaasitrassile 1 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

gaasiregulaatorkapile 1 m laiuselt kapi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

planeeritud alajaamale 2 m laiuselt alajaama valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

maakaabli ja sidekaabli trassile, ddrmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vérguvaldaja

kasuks.

Pos H3

o veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile 2 m litumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

¢ veetrassile, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m &armise trassi teljest mélemale

poole trassi vorguvaldaja kasuks;

gaasitrassile 1 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

gaasitrassi liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest Umber perimeetri vérguvaldaja kasuks;

planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

maakaabli ja sidekaabli trassile, aarmise kaabli teliest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja

kasuks.

Servituudi vajadus tehnovérkudele véljaspool planeeringuala:
Katastritksus Liiva tee L4 (19801:002:1797):
e gaasitrassile 1 m darmise trassi teljest mdlemale poole trassi vérguvaldaja kasuks;
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o veetrassile 2 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi vorguvaldaja kasuks.

Katastriuksus Karikakra tee (19801:001:3528):

o veetrassile, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m aarmise trassi teljest mdlemale
poole trassi vorguvaldaja kasuks;

e gaasitrassile 1 m darmise trassi teljest mdlemale poole trassi vorguvaldaja kasuks;

e maakaabli ja sidekaabli trassile, 88rmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vdrguvaldaja
kasuks.

9 Tehnovorkude lahendus

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust
ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovérkude valdajate v&i vastavat teenust osutavate ettevotete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud esialgne lahendus.

Tehnovorkude lahendused tapsustuvad eriosade projektide koostamise kaigus.

Tehnovorkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovoérkude koondplaan.

9.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Vee- ja kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt Osalihing Strantum 28.08.2025. a
tehnilistele tingimustele.

Uhisveevark ja -kanalisatsioon projekteeritakse ja ehitatakse vélja vastavalt Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni seadusele ning kehtivatele normidele RIL 77-2013.

Torustike ja kaevude juurdepaasuks ja hooldamiseks rajatakse trasside kaitsevoondi ulatuses isikliku
kasutusoiguse ala. Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevddnd ulatub torustiku teljest 2 m mdlemale
poole.

Vee- ja kanalisatsiooni Uhinemispunktid olemasolevate torustikega on esitatud joonisel AS-05
Tehnovorkude koondplaan. AS-05 Tehnovdrkude koondplaani joonisele on kanalisatsioonitrassile
peale margitud maapinna planeeritud absoluutne kérgus ning kaevu pdhja absoluutne kdrgus.

9.2 Veevarustus

DP kohane arvestuslik olmeveevajadus on 8,7 m®/d (29 elamuiihikut 0,3 m%d / EQ).

Hoonete valine tuletdrjeveevajadus 10 1/s, mille tarvis on planeeritud (ks tuletérjehtdranti
tegevusulatusega kuni 150 m.

Kruntide pos nr 31 — 34, 36 — 39 Uhisveevargi Uhinemispunktid asuvad kinnistutel Liiva tee L4 ja
Karikakra tee, kus asuvad olemasolevad torustikud De110. Uhinemispunktid ringistatakse omavahel
planeeringu kaudu.

Kruntide pos nr 35 ja 40 uhisveevargi Uhinemispunkt asub kinnistul Karikakra tee 27, kus asub
olemasolev torustik De63.

Igale kinnistule on planeeritud uks litumispunkt maakraaniga. Juhul kui kinnistu tarnetoru pikkus kuni
hoone sisendini on pikem kui Osauhing Strantum Utldnéuded (kuni 50 m), tuleb liitumispunkti jarel
rajada taiendavalt veemoodukaev.

Tabel 2 Vee tarbimise kogused kruntide 16ikes

Krundi pos nr Liik Elamuuhikute arv Olmevee vajadus m*/d
31 korterelamu 6 1,8
32 Uksikelamu 1 0,3
33 Uksikelamu 1 0,3
34 Uksikelamu 1 0,3
35 korterelamu 8 24
36 Uksikelamu 1 0,3
37 Uksikelamu 1 0,3
38 Uksikelamu 1 0,3
39 Uksikelamu 1 0,3
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Krundi pos nr Liik Elamuiihikute arv Olmevee vajadus m%/d
40 korterelamu 8 2,4
Planeeringualal kokku 29 8,7

Planeeritud krundil pos nr 36 paikneb olemasolev salvkaev, mis sailitatakse ning mida kasutatakse
edaspidi kastmisvee eesmargil.

9.3 Kanalisatsioon

Olmereovee arvestuslik kogus on sama mis veetarve 8,7 m%/d.

Kruntide pos nr 31 — 34, 36 — 39 reoveed suunatakse planeeritud isevoolse kanalisatsioonitrassiga
olemasolevasse kanalisatsiooni kaevu K-16, mis asub kinnistul Karikakra tee.

Kruntide pos nr 35 ja 40 reoveed suunatakse planeeritud isevoolse kanalisatsioonitrassiga
olemasolevasse kanalisatsiooni kaevu K-29, mis asub kinnistul kinnistul Karikakra tee 27.
Sademevee ja drenaazi suunamine olmekanalisatsiooni ei ole lubatud.

9.4 Sademevee arajuhtimine

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.

Planeeringuala pdhjavee kaitseks kasutada jargmisi meetmeid — mitte immutada reovett vdi juhtida
saasteaineid haljasaladele.

Tanavatele on planeeritud paigaldada sademevee torud, mille Ghinemispunktid asuvad kinnistutel
Liiva tee ja Karikakra tee. Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek kruntide pos nr 31, 32, 36 ja 37
sademeveed trassiga juhtida Liiva tee dares asuvasse Apametsa kraavi ning kruntide pos nr 33, 34,
35, 38, 39 ja 40 sademeveed juhtida Karikakra teel asuvasse sademevee kanalisatsioonitorustikku.
Transpordimaa krundi pos nr L2 sadevee kanalisatsioonitrassi lahknemise asukoht tapsustatakse
ehitusprojektiga. Karikakra tee sademevee kanalisatsioonitorustikku juhitavad sademeveed
suunatakse Apametsa tee aares olevasse kraavi, mis suubub Tallinna lahte. Kraavi suunatava
sademevee kvaliteet peab vastama loodusesse juhitava heitvee nduetele.

Kinnistutelt saab ara juhtida katuse sademeveed ja vajadusel saab kinnistutel sademevee sisteemi
lisada ka drenaazi veed. Kinnistute aravoolud ei tohi véimaldada vooluhulka Gle 10 I/s.

Kinnistutelt kogutakse sademeveed labi liitumistorude.

Selleks, et tdiendavate vooluhulkade lisandumine oleks voéimalikult vaike, on planeeringus kasutatud
jargmisi peamisi pohimétteid:

e Elamukinnistute hoonete katustelt koguda sademeveed kastmisvee kogumismahutisse, mida
kasutada kastmisveeks. Kastmisvee mahuti taitumisel suunata need Ulevoolu kaudu kinnistu
haljasalale voi tdnavatorustikku. Detailsem lahendus selgub hoonete projekteerimise kaigus.

¢ Uksikelamu kinnistutel on soovitav sademevesi taielikult kidelda omal kinnistul, sh katuste veed
kogutakse kastmiseks ning parkla veed suunatakse vertikaalplaneeringuga haljasalale
imbumiseks. Planeeringus on naidatud liitumispunktid ka eramukinnistutele, kuid nendega
Uhinemise vajadus tapsustub kinnistupdhiste ehitusprojektide staadiumis;

e Korterelamu kinnistu siseste séiduteede ja parklate sademeveed, kui nad suunatakse
restkaevudesse, juhitakse sademeveepuhastisse ja seejarel tanavatorustikku. Eeldatavalt ei saa
torudega kokku kogutud platside sademevett torude rajamissligavuse téttu enam immutada,
mistottu tuleb need suunata eesvoolu, milleks on tanava-alale rajatav torustik. Selleks, et
vahendada mdju eesvoolule tuleb taiendavalt ette naha valjuva vooluhulga piiramine Uhtlustava
mahuti kaudu, mille dimensioneerimine selgub projekteerimise kaigus. Juhul kui parklate juures
kasutatakse vett labilaskvaid lahendusi, siis sellega vaheneb kokku kogutava sademevee kogus,
aga see selgub projekteerimise etapis.

Planeeringualale on peale kantud projekteeritud tee drenaazitrass. Projekti koostas AS Viimsi
Keevitus 20.03.2019, t66 nr PP074.

Planeeringualal olemasolevat drenaazitorustikku ei planeerita kasutada sademevee arajuhtimiseks
tulenevalt asjaolust, et ei ole garanteeritud nende t6okindlus. Maaparandussisteemi
drenaazitorustikud on ette nahtud likvideerida.

Planeeringuala elluviimine suurendab sademevee aravoolu vdrreldes olemasoleva olukorraga.
Planeeringulahenduse puhul nahakse ette sademevee kaitlemine viisil, mis ei pdhjusta Apa ja
Apametsa kraavi veereziimi olulist muutumist ega suurenda Uleujutuste riski. Sademevee
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arajuhtimine lahendatakse pdhimoéttel, et vdimalikult suur osa sademeveest immutatakse voi
aeglustatakse planeeringualal.
Apa ja Apametsa kraavi juhitava sademevee hulk ei lleta olemasolevat aravoolu maaral, mis voiks
negatiivselt mdjutada kraavi hudroloogilist seisundit. Tapsemad sademevee vooluhulkade arvutused,
tehnilised lahendused ning meetmed veerezZiimi kaitseks tapsustatakse ehitusprojekti koostamise
kaigus.

9.5 Elektrivarustus

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt Elektrilevi OU Tallinna-Harju regiooni poolt 11.07.2025
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 500276.

Planeeringuala vorguiihenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on viie krundi kohta 3x750 A.
Planeeritud kruntide pos 31 — 34, 36 - 39 elektrivarustuse jaoks on planeeritud uus alajaam
transpordimaa krundile pos L2. Uue alajaamade toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga,
sisseldikega keskpinge maakaabelliini 22305.

Kruntide pos nr 35 ja 40 elektrivorgu Ghinemispunkt on ette nahtud olemasolevast alajaamast 9165,
mis asub Karikakra tee 12 kinnistul.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Kruntidele on
planeeritud paaris liitumiskilbid, v.a krunt pos nr 31, 36. Liitumiskilpidest kuni elektripaigaldise peakilpi
ehitab tarbija oma vajadustele vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinidele kui ka liitumiskilpidele on ma&aratud servituudi seadmise vajadusega
alad piki kvartalisiseseid teid, valjaspool sdiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses
Umber Kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema
vaba juurdepaas.

Planeeritavate teede aarde on ette ndhtud tdnavavalgustus — metallpostidel LED valgustid toitega
maakaablilt. Enne tanavavalgustuse projekti koostamist tuleb Harku vallavalitsuselt taotleda
tanavavalgustuse tehnilised tingimused.

Planeerida valguslahendus pddrates erilist tdhelepanu valgusallikatele, mis ei avaldaks maju
elamualadele.

Taiendavad tingimused:

e koik planeeringualal projekteeritud tehnovorkude tooprojektid kooskolastada taiendavalt
Elektrilevi OU-ga;

e elektrivarustuse lahenduse valjaehitamiseks tellida tddprojekt, mis kooskdlastada Elektrilevi OU-
ga;

o tddjoonised kooskdlastada taiendavalt.

9.6 Sidevarustus

Sidevarustuse lahenduse koostamise aluseks on Telia Eesti AS poolt 18.07.2025 koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 39767471.

Kruntide pos nr 31 — 34, 36 — 39 sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mille
Uhenduspunktiks on sidekaev KLNT-3359, mis asub planeeringualal.

Kruntide pos nr 35 ja 40 sidevarustus on lahendatud sidekanalisatsiooniga, mis asub planeeringuala
kérval Karikakra teel. Uhinemiseks planeerida uus sidekaev.

Detailplaneeringuga moodustatavate kruntide piiridele on maaratud liitumispunktid. Igale
eramule/kortermajale naha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid planeeritavast
pbhitrassist. Sidetrassid on planeeritud tdnava maa-alale, sellega on tagatud neile
ekspluateerimiseks vajalik juurdepaas.

Toode teostamisel tuleb lahtuda liinirajatiste kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. To0de teostamine
sidevdrgu kaitsevddndis voib toimuda kooskdlastatult kaabli valdajaga.

Sidevarustuse rajamine pole kohustuslik. Samuti selle rajamisel alternatiivina kaabelside lahendusele
on vAimalik sidethenduse tagamiseks kasutada 6hu kaudu lahendusi.

9.7 Gaasivarustus

Gaasiga varustamine lahendatakse vastavalt Adven Eesti AS poolt 09.07.2025 valjastatud
tehnilistele tingimustele.

Gaasivarustuse Uhinemispunkt asub kinnistul Liiva tee L4 kinnistul, kus paikneb Adven eesti AS-le
kuuluv  olemasolev B-kategooria maa-alune maagaasitorustik.  Uhinemispunktist  kuni
planeeringualani on kavandatud B-kategooria gaasitrass. Elamumaa kruntide tarbeks on planeeritud
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gaasiregulaatorkapp ja A-kategooria gaasitrass transpordimaa krundile pos nr L2. Liitumispunktid on
planeeritud kinnistute piirile ning mitte ldhemale kui 2 meetri kaugusele teistest kommunikatsioonide
litumis- ja sdImpunktidest. Kruntidele on planeeringuga ette nahtud ks gaasivarustuse liitumispunkt
Uhe krundi kohta.

Gaasipaigaldis planeerida maa-alusena ja vastavalt ,Kuttegaasi ohutuse seaduse” ja teiste kehtivate
normdokumentide nduetele vastavalt. Gaasitorustike ehitamise t66projektide koostamiseks vajalikud
tehnilised lahteandmed valjastab Adven Eesti AS kehtestatud detailplaneeringu, tellija
litumisavalduse ja eelnevalt séImitava liitumislepingu alusel.

Alternatiivina on hoone kuittesisteem vdimalik lahendada lokaalselt. Soovitav on kasutada
energiasaastlikke, keskkonnasotbralikke lahendusi ning keskkonda minimaalselt saastavaid
susteeme (maasoojuspump, Ohk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, jms). Keelatud on
markimisvaarselt jaddkaineid lendu paiskavad katteliigid (nt raskedlid ja kivisisi). Voéimalik on
kasutada kombineeritud kittelahendusi, nt 6hk-vesi soojuspump ja paikesepaneelid.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta nduab, et
parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginull energiahooned. Eesti on kehtestanud
liginullenergia standardi nduded maarusega ,Hoone energiatdhususe miinimumnéuded”. Sellest
tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.
Paikesepaneelide valikul tuleb kasutada paneele, millel peamine klaasikiht on peegeldust vahendava
pinnattétiusega.

Kinnise slUsteemiga maasoojuspuuraugud on lubatud juhul, kui sisteem rajatakse taastumatust
pdhjaveekihist (Ordoviitsium-Kambrium) Glespoole.

Ohksoojuspumpade vélisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle darde
(vOi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale koérvalkinnistule lahemale kui 2 m,
korvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusele.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mura ei lUletaks
Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valiséhus leviva mura
normtasemed ja murataseme moddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.
Katteststeemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

10 KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Detailplaneeringuga (maa sihtotstarbe muutmine ja elamumaa kruntide moodustamine ning
ehitusbiguse maaramine kooskolas Uldplaneeringuga) ei ole vastavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) § 33 I6ike 1 punktis 3 nimetatud detailplaneering, s.o
detailplaneering, mille alusel kavandatakse KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud tegevust. Samuti ei ole
kavandatav tegevus eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga, lahtudes KeHJS § 6 Ibigetes 2—4
satestatust. Kavandatav tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224
»1egevusvaldkondade, mille korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust,
tapsustatud loetelu“ alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik kesk
konnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks eelhinnangu koostamine,
mistdttu pole vdimalik ega ka vajalik KSH algatamise voi algatamata jatmise Ule kaalutlusotsuse
langetamine.

Kavandatav tegevus on oma iseloomult (korter- ja Uksikelamute planeerimine) eeldatavalt ohtu ei
kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda olulist
modju ning ei pdhjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi.

10.1 Kavandatava tegevusega kaasnev oht inimese tervisele ja keskkonnale ning
avariiolukordade esinemise véimalikkus

Oht inimeste tervisele ja keskkonnale ning dnnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava
tegevuse puhul minimaalne ning véib avalduda rajatiste ehitusprotsessis.

Pdhja- ja pinnavee reostust voib pdhjustada moni suurem avarii (kanalisatsioonitoru purunemine,
kiituseleke vmt). Onnetuste véltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning tddohutust maéravates
dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale
ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida véimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Té6tajad
peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Moju on kdige suurem ehitamise ajal, parast
ehitust tdiendavat negatiivset mdju keskkonnale ette ei ole néha.

Avariiohtlike olukordade valtimiseks:
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e territooriumi korrashoid;
o territooriumile tagada juurdepaas;
¢ ehitamise ajal ei tohi koormata keskkonda saasteainetega, valtida masinatest tingitud dlireostust,
vajalik on ehitusjaakide digeaegne ja pidev koristamine.

Vdlistatud peab olema reovee arajuhtimisel keskkonnareostuse tekitamine. K&ik reoveed tuleb
kanaliseerida standardite kohaselt. Maaruse kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded §181 jargi tuleb
kanalisatsioonisliisteeme perioodiliselt hooldada nii, et oleks tagatud slsteemide néuetekohane
toimimine.

10.2 Miira ja vibratsioon

Planeeringu elluviimisel suureneb planeeringuala piirkonna liikluskoormus ning sellega kaasnev

mura ja 6husaaste, kuid eeldatavasti ei ole tegemist olulise keskkonnamdjuga.

Planeeritud rajatiste ehitamisel tuleb rakendada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,Mira

normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme maddtmise

meetodid” ndudeid.

Murakaitse rakendamise meetmed:

o ehitusaegselt tuleb tagada, et ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei
Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira
normtasemed ja milrataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 ja
sotsiaalministri  17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddétmise meetodid" kehtestatud ehitusmura ja
vibratsiooni piirvaartusi.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud tehnotrasside ja rajatiste ehitamisega
ning voimalikud mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne mira,
vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu ala ja lahialaga.

10.3 Pohjavesi ja pinnavesi

Planeeringuala asub Suhteliselt kaitstud pdhjavee piirkonnas. Kavandatava tegevusega ei kaasne
pdhjaveevottu ega pdhjaveereostust.

Pdhjavee kaitseks kasutatavad meetmed:

¢ mitte immutada reovett haljasaladele;

o mitte juhtida saasteaineid vdi saastunud vett haljasaladele.

10.4 Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine”. Planeeritaval alal on planeerimise ja strateegiate rakendamine véimalik teatud
piires, rakendatavad vdimalused on jargmised:

e piiratud juurdepaas vddrastele;
jalgitavus (nt. videovalve);
hea valgustus;
suttimatust materjalist prigikonteinerid ja kergestisuttiva prahi kiire koristamine;
territooriumi korrashoid;
tulekindlate materjalide kasutamine.

10.5 Radooniriski vahendamise voimalused

Planeeritava ala pinnase radoonisisaldus on kdrge voi vaga korge (Eesti pinnase radooniriski kaart,
2023. aasta seisuga).

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. Sisedhku tungib radoon hoone all
olevast maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht
soodustab radooni imbumist siseruumidesse.

Planeeringualal tuleb arvestada EVS 840 ehitamise pdhimétteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks: hea
ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja labiviikude
tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise aluses
pinnases).
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Tihendama ja hermetiseerima peab kdik torude ja kaablite labiviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid voi torud on paigaldatud hulssidesse, tuleb tihendada nii hulsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks labivikkude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka vundamendi
ja betoonplaadi vahe.

Eesti projekteerimisnormides (EPN) on elu-, puhke- ja té6ruumides aasta keskmise radoonisisalduse
piiriks seatud 200 Bg/m3.

10.6 Uleujutusala

Vastavalt Maa-ameti Uleujutusalad kaardirakenduse andmetele ei asu planeeringuala Uleujutusalal
ega Uleujutusala riskipiirkonnas.

Vastavalt maa-ameti Uleujutusala kaardirakendusele on I|ahim dleujutusala 11390 Tallinn-
Rannamdisa-Kloogaranna teest pdhjasuunas:

¢ Esinemistdendosus 1 kord 10 aasta jooksul (lleujutuse abs +1.45 m);

¢ Esinemistdendosus 1 kord 100 aasta jooksul (Uleujutuse abs +1.99 m);

¢ Esinemistdendosus 1 kord 1000 aasta jooksul (lleujutuse abs +2.38 m).

Planeeringu ala olemasoleva maapinna kdrgused on vahemikus 4.3 m kuni 5.04 m ning teoreetilise
maksimaalse Uleujutustaseme 2.38 m modju planeeringu ala maapinnatasemeni ei joua ja
Uleujutusohtu ei ole.

Foto 1 Viéljavéte maa-ameti (leujutusala ja riskipiirkonna kaardist (fotol (leujutusala prognoositav
esinemistéendosus 1x1000 aasta jooksul)

11 PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 3,4 ha

Kavandatavate kruntide arv 13

Krunditava maa-ala bilanss: 31565 m?
Elamumaa 23869 m? 76%
Transpordimaa 4539 m2 14%
Uldkasutatav maa 3157 m? 10%

Planeeritav parkimiskohtade arv 76 kohta

Planeeritav elamuuhikute arv 29

12 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Moju sotsiaalsele keskkonnale
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Detailplaneeringu moju sotsiaalsele keskkonnale on positiivne. Detailplaneeringus kavandatud
korterelamute ja Uksikelamute rajamine toob kaasa uute kogukonnaelanike lisandumise ning lisaks
avaliku ruumi loomine kogukonna elanikele, on positiivne sotsiaalne moju.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil lahiumbruse
elanikele pohiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Tuginedes
eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

12.1 Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju uute kogukonnaliikmete
(maksumaksjate) lisandumise naol. Lisaks suureneb kohalike teenuseid ja tooteid kasutatavate
isikute arv.

Rajatavad elamud ja heakorrastatud valisruum tostavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust.
Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

12.2 Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende
kaitsevoondid, mistottu ei ole alust eeldada, et hoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline
maju.

Detailplaneeringus on maaratud antud piirkonda sobivad arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Peale ehitamist heakorrastatakse ja taastatakse ehitusala. Tuginedes eeltoodule, voib
eeldada, et negatiivne mdéju kultuurilisele keskkonnale puudub.

12.3 Moju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna piirkonnas on juba
kujunenud inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Detailplaneeringuga kavandatud tegevustega
kaasnevad vdimalikud mjud piirnevad peamiselt planeeringualaga.

Koostatud detailplaneeringuala ei asu Natura 2000 alal ja detailplaneeringualal ei asu kaitsealuseid
taime- ega loomaliike.

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Ehitiste
valmimise jargselt negatiivsed méjud vahenevad oluliselt. Planeeritud rajatiste ehitamine ei péhjusta
eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 6husaastatuse, olulise jaatmetekke vd&i murataseme
suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vaga vahene liikluskoormuse, murataseme ja
6husaaste suurenemine, mis esineb peamiselt ehitustegevuse ajal.

Planeeringuala asub suhteliselt kaitstud pdhjavee piirkonnas. Pdhja-ja pinnavee hea seisundi
tagamiseks on vajalik tagada hasti toimiv kanalisatsioon reovee kogumiseks ja puhastamiseks ning
heitvee suublasse juhtimiseks. Uhisveevargi rekonstrueerimisega vahendatakse riske
looduskeskkonnale inimtegevusest tuleneva reostusohu eest.

Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole naha. Oht
inimese tervisele avaldub ehitusprotsessis. Onnetuste valtimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis
ning to6ohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid
kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et valtida vdimalikku
keskkonnareostust nt lekete naol. To6tajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii
on vdimalik valtida ka ohtu keskkonnale, mis vdib tekkida, kui tddtajad ei ole kompetentsed.

13 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

13.1 Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute tegevuste jarjekord

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualal teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.
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1) katastrilksuste moodustamine ja katastrilksuste sihtotstarvete maaramine vastavalt
detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse otstarbele;

2) planeeringujargsete servituutide osas notariaalse kokkuleppe sdlmimine ja servituudi
kandmine kinnistusraamatusse;

3) transpordimaa sihtotstarbega kruntide pos nr L2 suurusega 4170 m?, L3 suurusega 369 m?
ning Uldkasutatava maa sihtotstarbega krundi pos nr H3 suurusega 3157 m? tasuta
voorandamine vallale;

4) detailplaneeringus kavandatud tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine. Tehnovérgud ja —
rajatised ehitatakse olemasolevatest litumispunktidest kuni eraomandisse jaava krundi
kavandatud liitumispunktideni;

5) alles parast eelpool kirjeldatud tegevuste teostamist, mis on planeeringuga kavandatud krundi
ehitusdiguse realiseerimiseks vajalik, teostatakse planeeringuga kavandatud hoonete
ehitusdiguse realiseerimist sellel maauksusel (Kinnistu omanikul on kohustus mitte alustada
vOi lubada kinnistul hoonete ehitustegevust seni, kuni kinnistuni on rajatud kinnistu suhtes
kehtivale Detailplaneeringule vastavad tehnovérgud ja -rajatised ning neile on véljastatud
kasutusload)

13.2 Detailplaneeringu realiseerimisest tulenevate kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et
kavandatavehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike Oigusi v&i kitsendaks
naabermaauksuste maakasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahjukolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hdvitama kahju tekitanud
krundi igakordne omanik.

Kahjude all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus,
tehnovdrgud vms samuti ebamaistlikult pikka aega teel véi tanaval transpordi kinnihoidmine jms).
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