/\

PROJEKTIKODA

Viljandis kinnistu Riia mnt 14
DETAILPLANEERING

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: ~ Viljandi Linnavalitsus

Huvitatud isik OU Eureka
Rauno Tuula
Tuula.rauno@gmail.com

Koostaja Projektikoda OU
registrikood 12267932
MTR reg nr EEP002408
Tallinna 58, 71018 Viljandi

To6 nr 2023-12-22

Volitatud arhitekt 7 Kalle Kadalipp
kalle@projektikoda.eu
+372 511 4378

Viljandi, juuli 2024



2/15

DETAILPLANEERINGU KOOSSEIS

SELETUSKIRI
1  ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED........ccccosovievirireiniennnns 4
R O T VOO 4
1.2 Algatamise korraldusega seatud ldhteseisukohad .............ccooveiiiiiiiciiniics 4
1.3 GROUBESIA ...cvvviiiic e 5
1.4 UldplaneeringU NOUAEd ...........ccviveveiecveiireieieee e 5
1.5  Kehtivad detailplaneeringud ..o 6
2. RUUMILISE ARENGU EESMARGID ........cccccsviviiiieiiieieiiiseisssie s 6
3. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA KIRJELDUS......cccccoooeveriierriereeeeciereenne 6
4. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUSIL POHINEVAD
JARELDUSED. ....couttrttitttististisisie sttt 7
5. KRUNDI HOONESTUSALA ...t 7
6.  KRUNDIEHITUSOIGUS .....c.cooiiiiiieiieeiitete ettt 7
6.1.  Krundi kasutamise SINtOtStarbed ............cccoviiiiiiiiiiiiic s 7
6.2.  Hoonete suurim IUDAtU @IV ..o 7
6.3.  Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind...........ccccocviiiniiiiiein e 7
6.4. Hoone lubatud maksimaalne KOTGUS .........cccoouieiiiiiiieiieiie e 8
6.5.  Hoonete Tubatud STUZAVUS ......cceeiiiiiiiiiiieiie e 8
7. HOONETE EHITUSLIKUD TINGIMUSED .......ccooiiiiiiiiiiiieee e 8
8. EHITISTE ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD TINGIMUSED .............. 8
9. LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED JA KRUNDILE PAAS ......cccccoovveveirrrinen. 9
9.1.  Ténavate liikluskorraldus ja krundile paas...........ccccciiiiiiiiiiiiii 9
9.2.  Parkimine ja krundisisene HiKIUSKOrraldus .............cccooceiiiiiiiinin e 9
10.  HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED ......c.ccoeovveieiiicreiecesieeaea. 10
10.1. [ P LT S (1SS 10
10.2. Heakorrastus, priigi KOGUMINE ..........cccoeiiiiiiiiiciieec e 10
11. EHITISTEVAHELISED KUJAD. TULEOHUTUSE TAGAMINE...........ccooviivenienn, 10
12. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE PAIKNEMINE ......ccccevveririreieeiereeeeseaee. 11
12.1. Olemasolevad tehnovorgud ja —rajatiSed ...........cooeiiiiiiiinineieseeee e 11
12.2. VBBVAIUSTUS ...t b s 11
12.3. TUEtOIJE VEEVATUSIUS ..veevviiieiieiiiiie sttt 11
12.4. Heitvee KanalisatSiooN.............cccoiiiiiiiiicii 11
12.5. Sademevee Arajultimine ..........c.ccooiiiiiiiiiii s 11
12.6. EIEKIITVAIUSTUS ......ecvieee e 11
12.7. SHABVAIUSTUS ... 12
12.8. SOOJAVAIUSEUS ...euviieeieeiiie ettt ettt ettt e st e e st e et e e abe e e sbeesaeeabeeaseeenee e 12
13.  KESKKONNATINGIMUSTE TAGAMISE NOUDED ........cccccoooeevieiirerereceeieneann. 12
13.1. Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamoju hindamine.............. 12
13.2. MUTA Ja VIDTAESIOOMN ..vviiuiiiiiiiie et sieee sttt et e bbb e e st eeannes 12

Viljandis kinnistu Riia mnt 14 DETAILPLANEERING Projektikoda OU T66 2023-12-22



13.3. AV T EI0) 010N 521 ST 12
13.4. RAOONIONT <. 13
13.5. INSOIAtSIOONITINGIMUSE .....ovviiece e 13
13.6. ENETZIAtONUSUS ...veviiiiiiiiiieiiie it 13
14. LOODUSOBJEKTIDE KAITSE JA NENDE KAITSEVOONDID ......ccocoveeveeveenn, 13
15. SERVITUUTIDE SEADMINE JA KINNISOMANDI KITSENDUSED .................. 13
15.1. Ehitise kaitsevoondist tulenevad kinnisomandi kitsendused ..........coovvvvveneeeenn.. 13
15.1.1. ULISEA NOUACA. ... veveeeeeeeeeeeee e e eee et et eeeeeteeeeeeestesteseeaeeseeseeseesseseesresreeeasereeseenes 13
15.1.2. TehnovOorkude KitSENAUSEA.......ooeverneieeee et e e e 14
15,2, ORNUAIA ...t e ettt e e et e e e ettt e e e e e e e e e eeeaaeeaas 14
16. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD TINGIMUSED......ccoooveeveev e eeeeeeeeenn, 14
17. PLANEERINGU ELLUVIIMINE ... .ot 15
JOONISED:
1. Pohijoonis JN100 M 1:500
LISAD:
1. ML105 Situatsiooniskeem M 1:5000
2. ML106 Tugiplaan M 1:500
3. ML100 Fotod asukohast
4. RI100 Ruumilised illustratsioonid
5. MD201 Viljandi Linnavalitsuse 18.12.2023 korraldus nr. 1029
,Kinnistu Riia mnt 14 detailplaneeringu algatamine®;
6. UU103 W Vara OU 36 nr GD24020 “Viljandi linn, Riia mnt 14

(89720:001:0320) geodeetiline alusplaan®, Viljandi 2024;

Viljandis kinnistu Riia mnt 14 DETAILPLANEERING Projektikoda OU T66 2023-12-22



4/15

SELETUSKIRI
1 ULDOSA, DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED
11 Uldosa

Viljandi Linnavalitsus algatas kinnistu Riia mnt 14 (katastritunnus 89720:002:0320, pindala
638 m?, sihtotstarve elamumaa 100%, kinnistusregistriosa nr 1397139) detailplaneeringu
18.12.2023 korraldusega nr 1029.

Planeeringuala kattub oleva kinnistu Riia mnt 14 maa-alaga. Kinnistu Riia mnt 14 omanik on
OU Eureka.

Detailplaneeringu koostamise tingis tellija soov lammutada olemasolevad amortiseerunud
hooned ning piistitada krundile kuni kolmekorruseline hoone, mille esimesel korrusel oleksid
aripinnad ja teistel korrustel korterid. Olemasolevale korterelamumaa (EK) sihtotstarbele
lisanduks kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK).

Kehtiva iildplaneeringu jérgi on piirkonna maa-ala juhtfunktsiooniks méératud , korterelamu
maa“. Huvitatud isiku poolt soovitud &rifunktsiooni lisamine piirkonnas iildplaneeringu
juhtfunktsiooni osakaalu oluliselt ei muuda, seega on algatatav detailplaneering
iildplaneeringuga kooskdlas.

Tellija on sdlminud Viljandi Linnavalitsusega planeerimisseaduse § 130 lg 1 kohase
halduslepingu planeeringu koostamise voi planeeringu koostamise tellimise iile votmiseks.
Planeeringualale kavandatavad tegevused ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1digetes 1 ja 2 ning Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 nr
224 maiiruses ,, Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise
vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelu® §13 nimetatud tegevuste hulka.

Vastavalt Planeerimisseaduse § 3 (2) ,,Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud
seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad iiksteist ja moodustavad tihtse terviku.*
Planeeringut illustreeriva lahenduse jargimine projekteerimisel ei ole kohustuslik.

1.2  Algatamise korraldusega seatud lahteseisukohad

Detailplaneering on algatatud Viljandi Linnavalitsuse 18.12.2023 korraldusega nr 1029 (Lisa

5)

Algatamisel seati jargmised ldhteseisukohad:
3.1. Detailplaneeringuga tuleb lahendada planeerimisseaduse §-s 126 sitestatud
asjakohased iilesanded.
3.2. Detailplaneeringu koostamisel votta aluseks kehtivas iildplaneeringus sisalduvad
asjakohased nouded, sealhulgas kaitstava elukeskkonna maa-alal paiknemisest
tulenevad lisatingimused.
3.3. Krundi suurust arvestades méérata krundi hoonete suurimaks lubatud arvuks 1
hoone.
3.4. Krundi suurusest ldhtuvalt méédrata krundi hoonete suurimaks lubatud
ehitisealuseks pinnaks mitte tile 150 m?.
3.5. Uushoone lubatud maksimaalne kdrguse méddramisel votta aluseks korvalasuva
kolmekorruselise korterelamu korgus, kuid mitte {ile 10,5 m maapinnast.
3.6. Planeeritava hoonestuse hea arhitektuurikvaliteedi tagamise meetmena tuleb
detailplaneeringu seletuskirjas, ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste
madramisel kajastada noue kooskdlastada ehitusprojekti eskiis Viljandi linna
peaarhitektiga enne ehitusloa taotluse esitamist.
3.7. Detailplaneeringu  koostamisel —miira-, vibratsiooni-, saasteriski- ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmisel tuleb
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arvestada, et planeeringu menetluse kdigus tuleb huvitatud isikul vajadusel teostada
erinevaid uuringuid, mis kajastavad planeeritud tegevustest tekkida voivate riskide
maandamist.

3.8. Kavandatava uushoone peafassaad planeerida Riia mnt vilja kujunenud
ehitusjoonele krundi piiril, mis planeeringus nédidata kohustusliku ehitusjoonena.
Esimese korruse ulatuses on lubatud teha tdnavaéérsel fassaadil kogu ulatuses kuni 1,5
meetrine tagasiaste, et tagada inimestele normaalne hajumisruum suhteliselt Kitsa
konnitee juurde. Kohustusliku ehitusjoone ndue on tdidetud, kui uushoone fassaadist
iilemiste korruste osas paikneb kohustuslikul ehitusjoonel vihemalt 50%.

3.9. Uue planeeritava hoone mahud peavad sobituma olemasolevasse keskkonda.

3.10. Katusetiitipidest on lubatud madala kaldega viil-, kelp- v&i pultkatus. Lubatud on
lamekatus. Riia mnt ja Malmi tdnava nurka hoonet planeerides on lubatud
arhitektuurselt huvitav nurgalahendus, kus voib olla ka muu katusetiiiibi valik, kui see
on sobilik ja toetab hoone arhitektuurset tervikut.

3.11. Parkimine tuleb lahendada omal krundil, vottes aluseks kehtivas standardis EVS
843 ,,Linnatdnavad® esitatud juhised.

3.12. Pais krundile planeerida Kalmu tdnava vastast.

3.13. Planeeringu liikluskorralduse lahendus tuleb koostada koostdds Riia mnt 1
detailplaneeringu liikluslahenduse projekteerijaga (Esplan OU, Gunnar Kingo,
53077889) voi sama projekteerija poolt.

3.14. Huvitatud isikul tuleb s6lmida kohaliku omavalitsusega enne detailplaneeringu
kehtestamist detailplaneeringu elluviimiseks detailplaneeringukohaste rajatiste
véljachitamise ja véljachitamisega seotud kulude kandmise kohta haldusleping.

3.15. Detailplaneeringuga tuleb krundil tagada haljastusele, sealhulgas korghaljastusele
optimaalne, piirkonnas viljakujunenud % krundi pinnast, kuid mitte vidhem kui 20%.
Korghaljastuse osakaal krundil arvestada tdiskasvanud puu eeldatava vora perimeetri
pindala jérgi. Haljastuse nduete midramisel votta aluseks kehtiv standard EVS 939-3
,Puittaimed haljastuses*.

3.16. Detailplaneering koostada aktuaalsele geodeetilisele alusplaanile, mis vastab
majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maérusele nr 34 ,, Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmoddistamisele esitatavad nouded”. Topo-geodeetilise moddistuse toimik
esitada Viljandi linnale KovGIS EVALD keskkonnas https://evald.ee/viljandilinn/.
3.17. Detailplaneering koostada ja vormistada vastavalt riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad ndouded*.
Detailplaneeringu kovID on 2023-013

1.3  Geodeesia
Planeeringu koostamisel on geodeetilise alusena kasutatud W Vara OU té6d nr GD24020
,» Viljandi linn, Riia mnt 14 (89720:001:0320) geodeetiline alusplaan®, Viljandi 2024.

1.4  Uldplaneeringu néuded

Viljandi linna iildplaneering kehtestati Viljandi Linnavolikogu 30.06.2010 otsusega nr 71.
Uldplaneeringu pdhilahenduse joonise 1 ,,Juhtfunktsioonid* jirgselt on kiesoleva
detailplaneeringuga kisitletav maa-ala tsoneeritud kui ,, Uldjuhul avatud krundiga alad “, mille
juhtfunktsiooniks on maéadratud ,, Korruselamumaa®. Juhtfunktsioon "Viikeelamumaa"
voimaldab piistitada korruselamuid, mis on kolme ja enama korrusega voi vdhemalt kahe
trepikojaga kortermaja.

Teisi lildisi maa-ala ehitustingimusi {ildplaneering kdesoleva detailplaneeringu planeeritaval
maa-alal ei sea.
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Viljavote lildplaneeringu lahendusest on antud jirgneval skeemil.

7 vl | \
Skeem 1. Viljavote Viljandi linna iildplaneeringu pdhilahenduse kaardist (Joonis 1).

1.5 Kehtivad detailplaneeringud

Planeeringu alal kehtiv detailplaneering puudub.

Planeeritavast alast ida suunas, Riia maantee maa-alast teisel pool, kehtib detailplaneering nr
2021-007, “Kinnistu Riia mnt 1 detailplaneering”, kehtestatud Viljandi Linnavolikogu
26.10.2023 otsusega nr 148.

2. RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on krundil Riia mnt 14 olemasolevate hoonete
lammutamine ning sihtotstarbe, ehitusdiguse ja arhitektuursete nouete maaramine kuni 200 m2
ehitisealuse pinna ja kuni kolmekorruseline hoone piistitamiseks, mille esimesel korrusel
oleksid dripinnad ja teistel korrustel korterid.

Planeeringuga ei kavandata olemasoleva krundi jagamist ega selle liitmist mdne teise krundiga.

3. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA KIRJELDUS

Planeeritav ala hdlmab kinnistu Riia mnt 14 maa-ala. Planeeringualal asuva kinnistu suurus
on 638 m?, sihtotstarbega elamumaa 100%. Kinnistu piirneb pohja suunalt Riia mnt 12
kinnistuga, ida suunalt Riia maantee maa-alaga, 10una suunalt Malmi tdnava maa-alaga,
laénest Vase tn 1a ja 1b kinnistuga. Juurdepais kinnistule on olevalt Riia maanteelt krundi
idapoolselt kiiljelt. Maa-ala on olemasolevna hooldamata varasemalt kasutuse olnud eramaa
viljapuude ja haljastusega. Krundil olemasolev vaartuslik haljastus puudub.

Krundil asub olemasolevana amortiseerunud kahekorruseline viilkatusega elamuhoone ja
abihoone-kuur. Olemasoleva elamuhoone pohimaht paikneb Riia mnt déres krundi piiril,
abihoone asub krundi ldédnepiiril . Kinnistu pohjaosa on hoonestamata.
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Piirkonna ldhitimbruse hoonestus on eriilmeline. Planeeritavast alast kirdesse ja edelasse
jaavad mitmekorruselised korterelamud, Riia mnt d4rde vdikeelamud. Teisele poole Riia
maanteed on kavandatud kaupluste keti Lidl kauplusehoone. Planeeritavast alast kirdesse
jaab Viljandi vana kalmistu.

4.  PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUSIL POHINEVAD
JARELDUSED.

Planeeritav alal {ihtne iseloomulik hoonestuslaad puudub. Riia mnt ddrne hoonestus paikneb
vahetult tdnava ddres

Hoonestuse viimistlusmaterjalina on eelistatud materjaliks krohv, puit voi tellis Teiste
viimistlusmaterjalide kasutamise kriteeriumiks on sobivus konkreetsesse asukohta.

Katuse lahendusel on eelistatud piirkonnale omane madalakaldeline voi parapetiga katus.
Katusekattematerjali valikul ndudeid ei seata, kriteeriumiks on sobivus hoone arhitektuuriga.
Uushoonestuse lubatud korruselisus on kolm Kkorrust.

Heki ja/voi aia rajamine krundi piirile on piirkonnale iseloomulik.

5. KRUNDI HOONESTUSALA

Hoonestusala on planeeringuga méératud krundi piiritletud osa, kuhu voib piistitada
ehitusdigusega lubatud hooneid.

Hoonestusala piire voivad iiletada hoonete ehitisealuse pinna hulka mitte arvestatavad osad
tingimusel, et on tagatud tuleohutuse nduded. Projekteeritavad maa-alused ja maapealsed
rajatised voivad asuda hoonestusalalt véljas.

Krundil asuvad ja chitatav(ad) hoone(d) peavad asuma kéesolevas planeeringus joonisel
,»JN100 Pdohijoonis*“ maiddratud hoonestusalal. Hoonestusalasse vOib rajada teid/platse,
korraldada parkimist, istutada haljastust, puid ning pdosaid.

Planeeringualale jadval krundil POS 1 on méaratud iiks hoonestusala, mis on niidatud joonisel
JN100 ,,Pohijoonis*.

6.  KRUNDI EHITUSOIGUS

6.1.  Krundi kasutamise sihtotstarbed

Kiesoleva detailplaneeringuga maéiratud ,.krundi kasutamise sihtotstarve® madrab, millisel
otstarbel voib krunti pérast planeeringu kehtestamist kasutada. Krundi POS 1 kasutamise
lubatud sihtotstarbeks on médratud EK — Korterelamumaa ning AK — kaubandus-, toitlustus-
ja teenindushoone maa (viikese kiilastajate arvuga jackaubandus- ja toitlustushoone ning muu
teenindushoone).

6.2. Hoonete suurim lubatud arv
Planeeringus miératud ,,Hoonete suurim lubatud arv* on eraldiseisvate hoonete maksimaalselt
lubatud arv krundil. Hoonete suurim lubatud arv krundil POS 1 on iiks hoone.

6.3. Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind

Planeeringus méératud ,,Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind* on defineeritud Majandus-
ja taristuministri 05.06.2015 mééruse nr 57 §-s 19, mille jargselt on see hoone maapealse osa
aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.

Pindala hulka ei arvata hoone kiiljes olevat:

. vihmaveesiisteemi;
. paikesekaitsevarjestust;
. terrassi;
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. kaldteed ning treppi;

. valguskasti;

. vundamendi taldmikku;

. tehnosiisteemi ja -seadme 0sa;

. litkuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale
mittetoetuvat varikatust;

. kuni ihe meetri laiust katuserédéstast;

. hoone kujunduslikke voi muid mitteolulisi elemente.

Kéesoleva detailplaneeringuga on méiédratud maksimaalseks lubatud hoone ehitisealuseks
pinnaks krundil POS 1 200 m?.

6.4. Hoone lubatud maksimaalne korgus

Planeeringus miiratud “Hoone lubatud maksimaalne kdrgus” on riiklikus korgussiisteemis
méidratud korgusarv hoone kdrgeima tarindi korgeima punktini, votmata arvesse kohalikke
viiksemaid siivendeid ja korgendusi. Hoonel paiknevat tehnoseadet ja -siisteemi ning selle osa,
sealhulgas korstnat, antenni ning vilireklaami ja muud taolist ehitise kdrguse hulka ei arvestata.
Hoonete lubatud maksimaalne kdrgus (EH2000) krundil POS 1 on abs 92,30 (EH2000).
Hoone lubatud maksimaalset korgust iiletava kdrgusega rajatise (va. lipumast) rajamiseks peab
olema Viljandi Linnavalitsuse ndusolek.

6.5. Hoonete lubatud siigavus
Planeeringualal on hoonete lubatud siigavus kuni 4 m planeeritud maapinnast.

1. HOONETE EHITUSLIKUD TINGIMUSED

Planeeritavale alale rajatavad hooned peavad kogu oma kasutusea viltel vastama selle
kasutamise nduetele ning ehitamise ning olemasolu viltel olema ohutud.

Hoonete tuleohutusklassile planeeringuga kohustuslikku miinimumnduet ei méérata. Hoonete
tuleohutusklass ja tuletokkesektsioonideks jagamine méérata ehitusprojektis.

Hoonete ehitamise perioodil ehitamisega seotud miirarikkaid t6id ei tohi teostada
puhkepievadel ja toopdevadel viljaspool tavapérast todaega (8:00 kuni 18:00).

Ehitamise ajal tuleb rakendada meetmed olemasoleva siilitatava korghaljastuse kaitsmiseks.
Samuti tagada olemasolevate kommunikatsioonide jatkuv toimimine ja vajadusel nende kaitse.

8. EHITISTE ARHITEKTUURILISED JA KUJUNDUSLIKUD TINGIMUSED
Detailplaneeringuga maératud arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused on:

e Kavandatava hoonestuse arhitektuurikvaliteedi tagamise meetmena tuleb ehitusprojekti
eskiis kooskdlastada Viljandi linna peaarhitektiga.

e Uue planeeritava hoone maht peab sobituma olemasolevasse ja teadaolevalt juba
kavandatud (Lidl kauplus) Riia maantee linnaruumi keskkonda.

e Kavandatava hoone maht projekteerida hoonestusalale fassaadiga piki Riia maantee
poolset hoonestusala piiri (vt. kohustuslik ehitusjoon joonis JN100 ,,PShijoonis®).
Esimese korruse ulatuses on lubatud teha tdnavaiirsel fassaadil kogu ulatuses kuni 1,5
meetrine tagasiaste, et tagada inimestele normaalne hajumisruum suhteliselt kitsa
konnitee juurde. Uue hoone fassaad peab paiknema kohustuslikul ehitusjoonel vihemalt
50% ulatuses tanavadirsena paikneva hoone pikkusest.
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Alal paikneva hoone iimbrus peab olema heakorrastatud. Lubatud ei ole kaupade,
toodete, materjalide vms avalikust ruumist ndhtav lahtine ladustamisviis.
Planeeringualal asuvaid hooneid ei ole lubatud kasutada funktsioonides, mis eeldavad
igapéevast raskeveokite juurdepddsu alale.

Planeeringualale ehitatav hoone tuleb kavandada hoonestusalale jérgides seatud
korguslikke piiranguid (vt punkt 6.4). Hoonestusala on tdhistatud joonisel JN100
,,POhijoonis®:

Hooned paigutada pohimahu ja harjajoonega kidesolevas planeeringus joonisel JN100
,POhijoonis* madratud suunal. Hoone kdrvalmahtudel ja vdikestel hoonemahtudel v3ib
kasutada ka muud lahendusega sobivat suunda;

Hoone maksimaalne lubatud korruselisus on kuni 3 korrust ja keldrikorrus.

Hoonete katusekalle on lubatud 0° kuni 20°: Katusekalde kavandamisel 1ahtuda hoone
arhitektuursest sobivusest piirkonda. Hoovipoolsetel hooneosadel on podhjendatud
juhtudel lubatud ka méératust erinev katusekalle.

Péikesepaneelide paigaldamisel katusele kasutada integreeritud lahendust voi
paigaldada piikesepaneelid katuse tasapinda. Keelatud on katusest eenduvatele
raamidele paikesepaneelide paigaldus.

Hoonestuse viimistlusmaterjalina on eelistatud materjaliks puit ja krohv, sobivaks
viimistlusmaterjaliks on ka tellis. Teiste viimistlusmaterjalide kasutamise kriteeriumiks
on sobivus konkreetsesse asukohta. Viimistlusmaterjalide lahenduse Kirjeldus peab
olema esitatud kooskdlastamiseks esitatavas eskiisprojektis.

Krundi piiramine aia ja/vOi hekiga on soovitav. Krundi piire ndha ette arhitektuurselt
sobivana projekteeritava hoonestusega ning timbritseva keskkonnaga. Piirde lahendus
esitada ehitusprojektis.

Piirde rajamisel arvestada jargmiste nduetega:

o Piirde korgus tdnavaga piirnevana on lubatud kuni 1,5 m maapinnast

o Naaberkruntidega omavahelise piirde rajamisel tuleb piirde materjalis ja
rajamiskorguses kokku leppida krundinaabrite vahel juhindudes vajadusel
asjadigusseaduses sétestatust.

o Piirdeaia materjalidest on lubatud horisontaalne voi vertikaalne laudis, vorkpiire,
hekk, metallpiire.

LIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED JA KRUNDILE PAAS
Tanavate liikluskorraldus ja krundile paas

Planeeringualaga kiilgnevate tdnavate liikluskorralduse muutmist ei kavandata va. uue
sissesdidu rajamine olemasoleva likvideerimisega Riia maanteel.
Paids Riia mnt 14 krundile on kavandatud Kalmu ténava vastast.

9.2.

Parkimine ja krundisisene liikluskorraldus

Detailplaneeringuga on miératud:

Parkimisnormatiivi tditmine tuleb korraldada krundi maa-alal. Ténava avalikule maa-
alale krundiga seotud parkimise vdi peatumiskohtade kavandamine normatiivi
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taitmiseks ei ole lubatud; Parkimisnormatiivina arvestada tildjuhul standardis EVS
843 ,,Linnatdnavad‘ esitatud ndudeid.

e Krundile on seatud parkimisndudena 1 parkimiskoht korteri kohta (EK -
kasutusotstarbed 11212 Kahe korteriga elamu, 11222 Muu kolme voi enama korteriga
elamu), 1 parkimiskoht 50 suletud brutopinna ruutmeetri kohta (AK — kasutusotstarve
12319 Muu kaubandushoone, 12331 Ilu- ja isikuteenuste hoone, 12339 Muu
teenindushoone) kuid mitte vdhem kui 2 parkimiskohta,

e Parkimisnormatiivi ndude tditmise lahendus anda ehitusprojektiga. Parkimisnormatiivi
ndude tditjaks loetakse ka kohta garaazis v4i varjualuses voi esimese korruse tasandil
hoonealusena;

10. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED
10.1. Haljastus

Detailplaneeringu léhteseisukohtadest tulenevalt tuleb tagada haljastusele, sealhulgas
korghaljastusele optimaalne, piirkonnas viljakujunenud % krundi pinnast, kuid mitte vihem
kui 20% krundi pinnast.

Korghaljastuse osakaal krundil arvestada tdiskasvanud puu eeldatava vora perimeetri pindala
jérgi. Haljastuse nduete madramisel votta aluseks kehtiv standard EVS 939-3 | Puittaimed
haljastuses®.

Puude istutamisel ja haljastuse rajamisel tagada puude juurestikule puujuure levikut
voimaldava mahu ja omadustega kasupinnase olemasolu istutuskohas. Keskkasvulisele puule
tuleb tagada juurestikule vajalik kasvupinnas vihima mahuna 9 m® ja vihima siigavusega 1 m,
madakasvulisele puule vastavalt 5 m® ja 0,8 m.

Krundi korghaljastuse lahendus esitada ehitusprojekti koosseisus.

10.2. Heakorrastus, priigi kogumine

Krundile sissesoit ja parkimiseks planeeritud ala teostada tolmuvaba katendiga. Katendiga
(asfalt, kivisillutis, terrass, jms.) ala ja hoone(te) ehitise alune pind kokku ei tohi iiletada 80 %
krundi pindalast. Vahemalt 20 % krundi pindalast peab olema haljastatud.

Jadtmete kogumine krundil peab olema vastavuses jddtmeseaduses, pakendiseaduses ja nende
rakendusaktides ning Viljandi linna jddtme-eeskirjas ja Viljandi linna jadtmekavas 2021-2026
toodud nduetega.

Kogumiskonteinerite asukohad paigutada juurdepdisutee ldhedusse, nende tdpne asukoht
médrata ehitusprojektis.

11.  EHITISTEVAHELISED KUJAD. TULEOHUTUSE TAGAMINE

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju.

Ehitiste tuleohutuse kavandamisel ja ehitiste vaheliste tuleohutuskujade méaédramisel juhinduda
Siseministri 30.03.2017 madrusest nr 17, “Ehitisele esitatavad tuleohutusnoéuded” ja
standardisarja EVS 812 nduetest, mille jargi minimaalne lubatud vahekaugus hoonestamisel
tuletokkemeetmeid kavandamata on naaberkinnistute hoonetest 8 m. Kuja nduet rakendatakse
ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut.

Planeeringualale ulatub naaberkinnistul VVase tn 1a//1b asuvast Vase tn 1a korterelamust 1ahtuv
tuleohutuskuja, mis on néidatud joonistel JN100 ,,Pohijoonis* ja ML106 ,, Tugiplaan®.
Planeeringujoonisel JN100 ,,PGhijoonis* on ndidatud tulemiiiiri voi tuletOkkeseina vajadus
naaberkinnistuga kiilgnevas hoonestusala osas. Tulemiiliri v3i tuletSkkeseina nduet ei pea
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rakendama, kui naaberkinnistu ei kavanda projekteeritava hoone kujasse (ndidatud joonisel
JN100) hoone rajamist ja annab ehitusprojekti koostamisel sellekohase kirjaliku teavituse.
Minimaalsest tuleohutusklassist TP3 suuremat tuleohutusklassi ei ole planeeringuga ndutavana
méiiratud. Hoone tuleohutusklass méérata ehitusprojektiga.

Krundil pdlevmaterjali ladustamisel tuleb juhinduda Tuleohutuse seadusest ja Siseministri
27.05.2024 madrusest nr.14, , Polevmaterjalide ja ohtlike ainete ladustamise
tuleohutusnouded”

Krundile tuletdorjevahenditega juurdepiis avalikult maalt on Riia maanteelt ja Malmi tinavalt.

12. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE PAIKNEMINE

12.1. Olemasolevad tehnovérgud ja —rajatised

Planeeringualal on olemasolevana liitumised AS Viljandi Veevirk kanalisatsioonitorustikuga,
side ja elektrivarustust tagavate kommunikatsioonidega Riia maanteelt ja Malmi tdnavalt.
Nimetatud tehnorajatised on ndidatud detailplaneeringu joonistel JN100 ,,PGhijoonis® ja
ML106 ,, Tugiplaan®.

Planeeringuala arendamisel tuleb nimetatud tehnovdrke taluda kitsendusena kuni uue toimiva
lahenduse véljaehitamiseni.

12.2. Veevarustus

Olemasolevana on kinnistu Riia mnt 14 veevarustus tagatud salvkaevust krundi edelaosas.
Planeeritav veelihendus teostada Riia mnt asuvast iihisveevirgi veetorustikust. Liitumispunkti
asukoht tdpsustatakse lihisveevirgiga liitumiseks sdlmitava liitumislepinguga.

12.3. Tuletorje veevarustus

Planeeringualale 1dhimad hiidrantkaevud asuvad Riia maantee tidnava alal: HK 234, kaugus
planeeringualast ca 10 m; HK 36, kaugus planeeringualast ca 50 m ja HK 182, kaugus
planeeringualast ca 110 m.

12.4. Heitvee kanalisatsioon

Olemasolevana on kinnistu Riia mnt 14 kanalisatsiooniiihendus Malmi tdnaval asuvasse
tihiskanalisatsiooni torustikku, milline kulgeb labi kinnistute Riia 16 ja 16A. Torustiku asukoht
on ndidatud joonistel JN100 ,,Pohijoonis* ja ML106 ,,Tugiplaan®.

Soovitav on kinnistu uushoonestamisel tépsustada tihiskanalisatsiooni liitumistingimused ja
vajadusel solmida uus leping. Joonisel IN100 ,,pohijoonis* on ndidatud voimalik véljachitatava
tihiskanalisatsioonitorustiku paiknemine dravooluga Malmi tn 4 kinnistul asuva hoone ees
olevasse kanalisatsioonikaevu.

12.5. Sademevee arajuhtimine

Piirkonnas puudub sademeveekanalisatsiooni iihistorustik. Sademevesi hoone katuselt ja
varikatuselt ning kinnistu kdvakattega pindadelt puhverdatakse puhverkollektorites, mille
vajalik suurus ja paiknemine tdpsustatakse ehitusprojektiga.

Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud .

12.6. Elektrivarustus
Planeeringualal on olemasolevana liitumine elektrivorguga Malmi tdnava maa-alalt Vajadusel
mahtu suurendada vai liitumispunkti asukohta muuta, tuleb pédrduda teenusepakkuja poole.
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12.7. Sidevarustus

Planeeringualal on olemasolevana liitumine sidevorguga Riia maantee tdnava maa-alal
paiknevast sidevorgust krundi ISunanurgas. Vajadusel liitumispunkti asukohta voi
littumislahendust muuta, tuleb podrduda teenusepakkuja poole.

12.8. Soojavarustus

Vastavuses Viljandi linna tildplaneeringuga ja Viljandi Linnavolikogu 28.01.2005 méérusega
nr 93, ,,Viljandi kaugkiittepiirkonna piirid, vorguga liitumise ja vorgust eraldumise tingimused
ja  kord, kaugkiitte iildised kvaliteedinduded, soojusettevotja  arenduskohustus®
(https://www.riigiteataja.ee/akt/412092012012) kuulub planeeritav maa-ala
kaugkiittepiirkonda. Kaugkiittevorguga liitumiseks tuleb selgitada kaugkiittevorguga liitumise
voimalused, taotleda tehnilised tingimused liitumiseks ja liitumisel solmida liitumisleping.
Liitumislepingus maéédratakse krundi liitumispunkti asukoht. Joonisel JN 100 ,,PGhijoonis*
nédidatud iihendus soojatorustikuga on illustratiivne.

Erandid, mille korral kaugkiittepiirkonnas ehitatavate v4i rekonstrueeritavate ehitiste soojusega
varustamisel lubatakse kasutada muud kitteviisi kui kaugkiite, on kirjeldatud Viljandi
Linnavolikogu 28.01.2005 maéadruses nr 93 ,,Viljandi kaugkiittepiirkonna piirid, vorguga
litumise ja vOrgust eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte tildised kvaliteedinduded,
soojusettevotja arenduskohustus® punktis 3.4 kirjeldatud juhtudel, sh ehitised, mille soojusega
varustamiseks kasutatakse ainult 6koloogiliselt puhtaid kiitteviise.

13.  KESKKONNATINGIMUSTE TAGAMISE NOUDED

13.1. Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnaméju hindamine
Vastavalt detailplaneeringu algatamise korraldusele ei ole detailplaneeringu koostamisel
keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine ndutav, kuna planeeringualale
keskkonnamdju hindamist ndudvaid ehitisi ega keskkonnaohtlikke tegevusi ei kavandata.

13.2. Mdra ja vibratsioon
Miira tasemed on normeeritud standardis EVS 842, , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
miira eest” ja sotsiaalministri 04.03.2002 méaaruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdodtmise meetodid. Miirataseme
modtmisel rakendada médruses kirjeldatud mootmise meetodeid.
Hoone ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada seatud nduetega.
Piirkonna miirahiiringute vidhendamiseks rakendada planeeringu alal jargmisi meetmeid:
e Hoonetest viljapoole jadvad tehnoseadmed (nt ventilatsiooniseadmed, generaator voi
kiittesiisteemid) paigutada selliselt, et oleks tagatud nende tekitatava miiranivoo jddmine
lubatud piiridesse voi kasutada tdiendavaid meetmeid miirasummutamiseks;

e viltida miirarikkaid tegevusi tavapdrase tooaja vélisel ajal.

Vibratsiooni hindamisel tuleb Ildhtuda sotsiaalministri 17.05.2002 médrusest nr 78
., Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mootmise
meetodid* kehtestatud nduetest.

13.3. Valisdhu kvaliteet

Planeeringuala arendamisel lisanduv liikluskoormus on viga viike ning sellega ei kaasne
ohukvaliteedi piirvéértuste ldhedast saastetaset.

Planeeringualale kavandatud tegevused ei mojuta vélisohu kvaliteeti méargatavalt.
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13.4. Radoonioht

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi (2004) kohaselt jadb
planeeringuala piirkonda, kus kohati vdib esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid.

2016. aastal Eesti Geoloogiakeskuse koostatud uurimustdd andmetele tuginedes on Eestis 36
haldusitiksust korgendatud radooniriskiga alal. Viljandi linn nende hulka ei kuulu, kuid ohu
voimalikkust on Keskkonnaministeeriumi hinnangul veel aastatel 2019-2024 tarvis uurida.
Ennetava meetmena tuleb hoonete siseruumides tagada Ohu radoonisisalduse normtase.
Vajadusel rakendada meetmeid vastavalt EVS 840:2017, ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*.

13.5. Insolatsioonitingimused

Insolatsioonitingimusi (piisava loomuliku valguse, sh paikesevalguse olemasolu) normeerib
Euroopa standard EVS-EN 17037:2019 "Pédevavalgus hoonetes" ja Eesti standard EVS 894,
,Loomulik valgustus elu- ja biirooruumides®. Standardi kohaselt tuleb detailplaneeringu
staadiumis elamute asukoht ja hoonete asetus valida selliselt, et eluruumides oleks kindlustatud
vihemalt kolmetunnine katkematu insolatsioon (otsese pidikesevalguse péddsemine ruumi)
pdevas ajavahemikul 22. aprillist kuni 22 augustini.

Planeeritud hoonestusalal insolatsiooni tagamise voimalus on detailplaneeringu koostamise ajal
kontrollitud programmiga Archicad 27.

13.6. Energiatéhusus

Planeeringualale rajatava(te)st hoone(te) kasutusotstarbest tuleb nende projekteerimisel
rakendada energiatdhususe ndudeid, mis on seatud Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 méairusega nr 63, ,,Hoone energiatdhususe miinimumnouded® .

14. LOODUSOBJEKTIDE KAITSE JA NENDE KAITSEVOONDID

Keskkonnaregistri kohaselt puuduvad planeeringualal looduskaitseseaduse § 4 ldikes 1
nimetatud olemasolevad voi kavandatavad kaitstavad loodusobjektid voi keskkonnaregistri
maardlate nimistus olevad maardlad.

15. SERVITUUTIDE SEADMINE JA KINNISOMANDI KITSENDUSED

15.1. E_hitise kaitsevoondist tulenevad kinnisomandi kitsendused
15.1.1. Uldised nouded

Uldised nduded ehitise kaitsevoondile on kirjeldatud Ehitusseadustiku 8. peatiikis.

Ehitise kaitsevoond on ehitisealune ning seda timbritsev maa-ala, mille ulatuses on kinnisasja
omanikul kohustus taluda voodrast ehitist ning mille piires on kinnisasja kasutamine ja sellel
tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks.

Kaitsevoondis on keelatud:

1) ohustada ehitist voi selle korrakohast kasutamist;

2) ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast;

3) takistada ehitisele juurdepdisu;

4) takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevoondiga chitise asukohast v&i ehitisest
tulenevast ohust teavitavate tihiste paigaldamist;

5) takistada kaitsevoondis asuva taimestiku vOi pinnase sdilitamist seisundis, mis ei ohusta
ehitist;

6) muud seaduses sétestatud tegevused.

Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vaib korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku
nousolekul, kui see ei vihenda ehitise ohutust. Nousoleku andmise eest ei voi kaitsevoondiga
chitise omanik votta tasu ega noduda selliste lisapiirangute kehtestamist, mis ei seondu
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ohutusega. Ehitise omanik ei vO0i ndusoleku andmisest pdhjendamatult keelduda.
Kaitsevoondiga ehitise omanikul on 0igus nduda, et kaitsevoondis tegutsev isik on
kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jarelevalve all.

Kaitsevoondiga ehitise omanikul on kohustus:

1) tegutseda kinnisasja omaniku digusi vdhimal voimalikul viisil riivaval moel;

2) arvestada oma oOiguste teostamisel kinnisasja omaniku digustatud huviga, sealhulgas
teavitada maaomanikku ehitus- ja remonditoode tegemisest mdistliku aja jooksul enne t66de
alustamist;

3) tagada kaitsevoondiga ehitise korrashoiuks tehtud todde ajal kinnisasja korrashoid ning toode
16ppedes taastada kinnisasjal endine olukord, vélja arvatud kui endise olukorra taastamine oleks
vastuolus kaitsevoondis kehtivate piirangutega.

15.1.2. Tehnovorkude kitsendused

Olemasolevatele planeeringualale jddvatele teisi isikuid teenindavatele tehnovorkudele
rakendatakse kitsendust kaitsevoondi ulatuses.

Planeeringualale jaéb selle 1dunaosas Telia Eesti AS sideliin, mis teenindab planeeringuala.
Ehitise kaitsevoondi ulatus on médratud Majandus ja taristuministri 25.06.2015 méirusega nr
73 ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele
esitatavad nduded®, mille jirgi on kaitsevoondi ulatus 1 meeter sidechitisest paralleelse
mottelise jooneni. Elektri maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt
poolt piiravad liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid, 6huliinil 2m..

Planeeringualale jiib selle 1dunaosas Elektrilevi OU madalpinge Shuliin, mis teenindab
planeeringuala.

15.2. Ohualad

Kéesoleva detailplaneeringuga holmatud maa-ala jadb Tere AS Viljandi tootmisosakonna, mis
on kemikaaliseaduse mdistes ohtlik ettevote, ohualasse.

Tere AS Viljandi tootmisosakond asub Raua tédnav 6 krundil, mis asub planeeringualast ca
860m kaugusel. Viljandi linna riskianaliiiisi (2015) jérgi on ettevottest ldhtuva ohuala ulatus
1100m, millest eriti ohtliku ala ulatus on kuni 328 m, viga ohtliku ala ulatus328 kuni 610m ja
ohtliku ala ulatus 610 kuni 1100 m ohukoldest.

Planeeritav ala asub ohtlikul alal, kus suurimaks kemikaali kontsentratsiooniks on IDLH 300
ppm, mis 30 minuti jooksul ei tekita tervele inimesele po6rdumatuid tervisekahjustusi ega
takista inimeste evakueerumist.

Planeeringualal tegutsev isik peab olema ohust teadlik ja valmis ohuolukorras teadlikuks
tegutsemiseks, sh. rakendama ennetusmeetmed ohuolukorras tegutsemiseks.

Kavandatavate ennetavate meetmete kava peab olema esitatud koos -ehitusprojektiga
ehitusprojektile ehitusloa taotlemisel ja saama heakskiidu Paisteametilt. Pddsteameti ndusolek
kavandatuga on eelduseks ehitisele ehitusloa véljastamiseks.

Planeeritaval alal ehitistele on nende kasutusotstarvetest ldhtuvalt méératud tundlikkuse aste 1
(1 kolme vdi enama korteriga elamu). Tegevused tundlikkuse astmega 1 on planeeritaval alal
lubatud (alus ,,Kemikaaliseaduse kohase planeeringute ja ehitusprojektide kooskdlastamise
otsuse tegemine* Pédsteamet, ohutusjdrelevalve osakond).

16.  KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD TINGIMUSED

Kuritegevuse riske vidhendavate tingimuste osas ldhtuda standardist EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.
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Projekteerimisel rakendada keskkonna turvalisuse tdstmiseks jargmisi meetmeid:

17.

Uldkasutatavalt maa-alalt kruntide territooriumile ja hoonetesse piisud ning parklad
projekteerida vdimalikult avatuna, hésti jédlgitavana,

Parkimisalad ja sissepddsud projekteerida vilisvalgustusega;

Hoonete varustatus turvaseadmetega néiha ette vajalikul tasemel;

Uldkasutataval maa-alal kasutada vastupidavaid, siittimatuid ja kuritegevusele
mittekutsuvaid konstruktsioone ja ehitusmaterjale;
Tagada keskkonna korrashoid.

PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Planeeringuala kinnistute omanikel on vdimalus planeeritud maakasutuse ja ehitusdiguse
realiseerimiseks detailplaneeringus sdtestatud tingimustel ajal, mil neil tekib selleks tahe.
Planeeringu elluviimisega ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele.

Koostas

Kalle Kadalipp
Volitatud arhitekt 7, kutsetunnistus 166917
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