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Teema: RE: Paring seoses detailplaneeringu tapsustamise digusparasusega

Tere, Victoria
Tutvusin probleemiga ning kattesaadavate materjalidega ning saan vastata jargmist.

Kambija valla Ulenurme osaiildplaneering on omapérane iildplaneering, kuna ei satesta selgelt, millised on
maksimaalsed voimalikud hoonete kdrgused (nt Ik 27 ,Detailplaneeringu koostamise juhud” puhul on
margitud liksnes, et kui elamu on kdrgem kui 9 m, siis on vajalik detailplaneeringu koostamine). Kui see on
kuskil esitatud, siis ka kodulehel olevate andmete pdhjal ei suutnud ma seda tuvastada. Seet6ttu tundub, et
ei ole digesti kohaldatud PlanS § 75 I6ike 1 punktis 18 toodud nduet satestada tldplaneeringus
hoonestuse kdrguspiirang. Kambja Vallavalitsuse 22.05.2024 korralduses nr 298 ,Projekteerimistingimuste
andmine” ei ole selgitatud, millele tuginedes on kdrguse muutmine lubatud kuni 10%, kuivérd EhS § 32
punkti 2 kohaselt ei anta projekteerimistingimusi juhul, kui taotlus ei vasta uldplaneeringule ning antavad
projekteerimistingimused peavad EhS § 27 |6ike 2 punkti 3 kohaselt arvestama uldplaneeringu tingimusi.

Olenemata eespooltoodust ei ole minu hinnangul projekteerimistingimuste andmine digusparane seetottu,
et detailplaneeringus margitud korruselisuse tapsustamine projekteerimistingimustega ei ole kaesoleval
ajal lubatav, kuna tegemist on detailplaneeringu pdhilahenduse osaga. Korruselisus ja kdrgus ei ole
samastatavad mdisted ning seda ei ole ka EhS § 27 16ike 4 punkt 4 ehk arhitektuuriline tingimus.

Kohtupraktikas on detailplaneeringu olemuslikuks muutmiseks peetud nt seadusega kehtestatud
ehituskeelu vahendamist ja nihutamist (Tallinna Ringkonnakohtu 21.11.2017 otsus nr 3-16-2496, p 11),
juurdepaasutee asukoha muutmist, kui see on paika pandud servituudilepinguga (Tallinna Ringkonnakohtu
22.08.2017 otsus nr 3-16-141, p 14), detailplaneeringus méaaratud ehitusaluse pinna ja korterelamu
korterite arvu vdahendamist (Tartu Ringkonnakohtu 18.06.2020 otsus nr 3- 19-674, p-d 20, 22), teatud
puhkudel ehitusjoone asukoha muutmine (Tallinna Ringkonnakohtu 23.11.2022 kohtuotsus haldusasjas nr
3-21-2644). EhS § 27 I6ike 4 kohaselt saab detailplaneeringus toodud tingimusi tapsustada, mitte muuta.
Korruselisus, ehkki mittekohustuslik detailplaneeringu tingimus, on siiski tingimus, mis on seotud
detailplaneeringu pdhilahendusega ehk selle teabega, kui suure, kdrge ja millise mahuga ehitist on voimalik
ehitada. Hoone kdrguse muutmine ei tahenda korruselisuse muutmise digust.

Eelnevast tulenevalt leian, et projekteerimistingimuste andmise eeldused ei ole tdidetud, kuna muudetakse
detailplaneeringu sellist tingimust, mis on osa pdhilahendusest ning tingimuse tdpsustamist ei ole EhS §
27 loikes 4 ette ndhtud.

Juhin siinkohal tdhelepanu, et Kliimaministeerium on ette valmistamas EhS muutmist, millega ndahakse
ette, et projekteerimistingimustega on voéimalik muu hulgas tapsustada ka korruselisust eeldusel, et
uldplaneeringus satestatud lubatud kdrgusepiirangut ei lletata.
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To: Ahto Pahk - MKM <ahto.pahk@mkm.ee>
Subject: Paring seoses detailplaneeringu tapsustamise diguspadrasusega

Tere, Ahto!

Meile on saabunud juhtum vaidetavast detailplaneeringu rikkumisest.

Nimelt kehtestas Ulenurme Vallavolikogu 06.03.2012 a otsusega nr 3 Parnasalu arenduse (Kambja vald, Rani alevik)
detailplaneeringu. Toona saavutati osapooli rahuldav kompromiss - uued kortermajad ei uleta 2 korruse kérguse nduet,
nagu satestab ka uldplaneering. M66dunud aastal esitas arendaja soovi ehitada antud arenduses siiski 3 korruselised
kortermajad.

Kambja Vallavalitsus ei algatanud uut detailplaneeringut, et kohalikega Ilabi arutada, vaid koostas
projekteerimistingimuste eelndu. 22.05.2024 a. korraldusega nr 298 anti ndusolek projekteerimistingimuste
valjastamiseks 3 korruseliste korterelamute projekteerimiseks.

Projekteerimistingimuste valjastamise otsus on kattesaadav siin.

Uldplaneering (2018.a.), millele viidatakse on siin.

Paluksin hinnangut:

1. kas selline detailplaneeringu tapsustamine oli lubatud;
2. projekteerimistingimuste valjastamise korralduses on aluseks véetud ka Ulalviidatud tldplaneering. Kas
nimetatud Uldplaneering muudab olukorra digusparasust?
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