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1. SISSEJUHATUS

1.1 Detailplaneeringu koostamise alused ja lahtedokumendid

e Naltu OU juhatuse liige Hovakim Azarumyan 6.09.2023 taotlus detailplaneeringu
koostamise algatamiseks (registreeritud Kohtla-Jarve Linnavalitsuse dokumendiregistris
15.09.2023 numbri 6-1/2932 all)

e Detailplaneeringu koostamise algatamise otsus — Kohtla-Jarve Linnavalitsuse 17.10.2023
korraldus nr. 530 , Kohtla-Jarve linna Ahtme linnaosas Estonia puiestee 6a kinnistu ja
Umbritseva teemaa detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamta jatmine”

1.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Kohtla-Jarve Linnavolikogu 25.05.2011 otsusega nr 168 kehtestatud Kohtla-Jarve linna
Ahtme ja Sompa linnaosade Uldplaneering
e |da-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema 28. detsembri
2016. a korraldusega nr 1-1/2016/278 ,|da-Viru maakonnaplaneeringu 2030+
kehtestamine”)
e Kohtla-Jarve linna arengukava 2016-2034
e Kohtla-Jarve Linnavolikogu 27. augusti 2020.a maarus nr 77 ,,Kohtla-Jarve
jaatmehoolduseeskiri”
e Riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 méaarus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
Ulesehitusele esitatavad nduded”
e Tehnilised tingimused:
o OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr. 470819, 08.04.24 (kehtib kuni 02.04.2026)
o 0U Jarve Biopuhastus tehnilised tingimused nr. 2-1.2024/999-3, 25.04.24
o AS Telia Eesti telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 38818804,
23.04.24 (kehtib kuni 22.04.25)
o AS Gaasivork tehnilised tingimused nr. 3-6/204-24, 22.08.2024 (kehtib kuni 22.08.2025)
o AS GREN Viru tehnilised tingimused, 16.08.2024 (kehtib kuni 31.08.2025)

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on vdetud Ida-Viru GEO (tegevuslitsents nr. 565MA)
poolt 30.11.2023 mdddistatud to6 nr. 2833-11-23 mddtkavas M 1:500. Mdddistus on teostatud
riiklikus stisteemis L-EST 97 ja kdrgused antud EH2000 sisteemis.
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3.

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmdrk on kaaluda Estonia pst 6a kinnistul olemasoleva
kaupluse lammutamise ja ehitusdiguse ning arhitektuur-ehituslike nduete maaramine Ule
33% laiendatud uue kaupluse hoone ehitamiseks, parkimise lahendamine kinnistut
Umbritseval  teemaal, heakorrastuse ja  haljastuse  pdhimdtete  kavandamine,
juurdepdasuteede ja liikluskorralduse planeerimine, tehnovérkude asukoha maaramine ning

seadusest tulenevate kitsenduste ja servituutide maaramine.

Planeeringu  koostamise kadigus nimetatud eesmargi kaalumiseks lahendatakse

planeerimisseaduse § 126 satestatud asjakohased Ulesanded.

Planeeritava ala pindala on umbes 0,37 ha.

OLEMASOLEV OLUKORD

3.1 Planeeringuala asukoha kirjeldus ja Uldandmed

Vaadeldav ala asub Ahtme linnaosas elamute piirkonnas. Planeeritava ala imber hoonestus

puudub.

Planeeritud maa-alal asuvad jargmised kinnistud:

Nr Aadress Pindala Katastritunnus Sihtotstarve Omanik
Arimaa
1 Estonia pst 6a 694 m? 32205:001:0114 Eraomand
100%
Transpordimaa
2 | Estonia pst L1* 26219 m? 32201:001:0174 Munitsipaalomand
100%
Transpordimaa
3 | Estonia pstL2* 6879 m? 32201:001:0276 Munitsipaalomand
100%

Markus: *asub planeeritud alal osaliselt
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Skeem 1. Viljavéte Maa-ameti kaardirakendusest. Planeeritav maa-ala on markeeritud punase
Jjoonega.
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Planeeringuala asub Kohtla-Jarve linnas Ahtme linnaosas ning kuulub lidla asumisse. Vastavalt
Ahtme linnaosa Uldplaneeringule (kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu 25.05.2011.a
otsusega nr. 168 ,Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosade dldplaneeringu

kehtestamine”) selle ala juhtfunktiooniks on sailitatud drimaa.

Planeeringuala jadb Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmeil Eesti pdlevkivimaardla

Tammiku kaevevalja (kaevandamisluba nr. KMIN-067, loa omaja Enefit Kaevandused AS)

pdlevkivi passiivse tarbevaru | plokile. Planeeringuala ei jaa altkaevandatud maa-alale.

Pilt 1. Olemasolev olukord, september 2021
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3.2 Linnaehituslik situatsioon

Planeeritav maa-ala piirneb ladnest ja pohjast Estonia pst 6b kinnistuga (100%
Uldkasutatav maa), idast Estonia pst L1 ja |dunas Estonia pst L2 teemaa Idikudega.
Planeeringu alalt ldane ja I6una poolt asub korterelamute kvartal. Estonia pst L1 ja
Estonia pst L2 teemaa kuulub Kohtla-Jarve linna omandisse ja on korterelamute

kvartalisse juurdepadsutee.

Detailplaneeringu alal on Estonia pst 6a kinnistu suurusega 694 m2, kus asub ehitisregistri
andmetel kaupluse hoone (ehitisregistri kood 102033043) ehitisaluse pindalaga 128 mZ.
Kinnistu asub korterelamute piirkonna piiril ja Ahtme-JGhvi rajatud kergliiklustee
vahetuse ldheduses. Planeeringuala kontaktvoondis asuvad korterelamud on peamiselt 5-

korruselised ja lamekatustega.

Estonia pst 6b maa-alal asub kergliiklustee juures valja ehitatud avalikuks kasutamiseks

ette nahtud spordiala.

Juurdepaas planeeritavale alale toimub Estonia puiesteelt. Ldhim bussipeatus asub

Estonia pst 6a kinnistult u 70 m kaugusel pdhja suunas.

Planeeringu ala asub Ahtme kesklinna ehitatud uue jalakdijate promenaadi alguses.
Estonia pst tee dares ja planeeringu alal 1duna osas asuvad garaazide kompleks Estonia

pst 10a ja 10b.

3.3 Teed ja liikluskorraldus

Planeeritava alaga piirneval teemaal on realiseeritud Ahtme kergliiklustee alates JGhvist
kuni Ahtme maanteel vilja ehitatud kergliiklusteeni arendamise projekt, mille jargselt

kergliiklustee kulgeb labi Estonia pst L1 ja L2 ala.

DP-130
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Planeeringu alal elamukvartali sissesdiduks autotee on kahesuunalise liiklusega.
Planeeringu ala I8una pool asub ka kahesuunaline sissesdit Estonia pst 10a ja 10b

garaazidele.

Detailplaneeringu ala on aktiivselt kasutusel nii jalakdijatel kui ka autodel kuid hetkel see
toimub vdga kaootiliselt. Estonia pst 6a kinnistu ees olev avalikuks kasutamiseks
parkimisala ei ole eraldatud jalakdiatele mdeldud aladelt ning puuduvad markeeritud

Ulekaigurajada. Jalakaijate liilkumine antud alal ei ole hetkel selge, mugav ega turvaline.

3.4 Tehnovorgud

Estonia pst 6a kinnistul on vee- ja kanalisatsiooni Uhendus, Elekti UGhendus ning
sidetihendus. Kdik thendused on maa alused.
Olemasolevad tehnovérgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on nadhtavad

pdhijoonisel.

4. PLANEERINGU LAHENDUS

4.1 Vastavus kehtivale tldplaneeringule

Vastavalt Ahtme linnaosa Uldplaneeringule (kehtestatud Kohtla-Jarve Linnavolikogu
25.05.2011.a otsusega nr. 168 ,Kohtla-Jarve linna Ahtme ja Sompa linnaosade
Uldplaneeringu kehtestamine®) detailplaneeringu ala kuulub lidla asumisse ning selle
juhtfunktsiooniks on drimaa. Kavandatav detailplaneering on Kohtla-Jarve linna Ahtme

linnaosa uldplaneeringu kohane. Uldplaneeringu muutmisettepanekut ei tehta.

Planeeringuga ei kavandata kruntideks jagamist ning olemasolevate krundipiiride

muutmist.

DP-130
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4.2

Linnaruum ja linnaehituslikud pdhimotted

Detailplaneeringus on kavandatud arimaa sihtotstarbega krunt Estonia pst 6a ning
madratud selle krundi kasutamise tingimused ja ehitusdigus kuni 2 maapealse korruselise
kaupluse hoone ehitamiseks. Olemasolev amortiseerunud kaupluse hoone ehitisaluse

pindalaga 128 m? on lubatud maha lammutada.

Estonia pst 6a kinnistu detailplaneeringu raames ndhakse ette olemasoleva,
amortiseerunud kaupluse hoone asemele uue ja kaasaegse multifunktsionaalse kaupluse
ehitamine ning kaupluse imber oleva linnaruumi uuendamine. See muudab planeeritavat
alat atraktiivsemaks ja annab lisavaartust imbruskonnale. Kavandatav arihoone kujuneks

kui Ahtme jalakaijate promenaadi [Gpppunkt.

Planeeringuga tekkiv arifunktsiooniga ruum ei too kaasa Umbrtitsevale keskkonnale
negatiivsed mdjusid, kuna hoone kasutusotstarve ei muutu, vaid planeeritaval maal saab
pakkuda tdiendavaid teenuseid. Ari juhtotstarbega planeeritav krunt elavneb ja

soodustab antud piirkonna arengut.

Lisaks sellele on mé&aratud Estonia pst L1 teemaa alale kaupluse normatiivse parkimise
tagamise eesmargil parkimiskohad, mida hakkavad kasutama nii kaupluse kliendid kui ka

linnaelanikud.

4.3 Estonia pst 6a krundi ehitusdigus ja kasutamise tingimused

Krundi ehitusdigus ja kasutamise tingimused on valja toodud Detailplaneeringu

pohijoonisel (Joonis DP —01).

4.4 Liikluskorralduse pdhimotted

Detailplaneeringu ala on aktiivselt kasutusel nii jalakaijatel kui ka autode poolt kuid hetkel
toimub see vaga kaootiliselt. Estonia pst 6a kinnistu ees olev ala on Uhtlane asfaltpalts.
parkimisala ning jalakaijad ei ole eraldatud ning puuduvad markeeritud Ulekaigurajada.

Jalakéijate liilkumine antud alal ei ole hetkel turvaline.

DP-130
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Detailplaneeringuga on tehtud ettepanek ala korrastamiseks. Luua selge, piiritletud
liikusmisalad ning rajada turvalised kergliiklusteede Uhendused Estonia pst L1 ja Estonia

pst L2 teemaa Idikudel.

Kuna detailplaneeringu ala on aktiivselt kasutusel jalakdijate poolt siis on eeskatt oluline

planeerida turvalised ja mugavad jalakaijate ja kergliikurite liilkumisteed.

Autode juurdepaas planeeritud alale toimub Estonia puisteelt. Estonia pst L1 ja Estonia
pst L2 teemaa kuulub Kohtla-Jarve linna omandisse ja on ka planeeritud alaga

kontaktvoondis asuva korterelamute kvartalisse juurdepaasutee.

Liikluskorralduse lahendus v&ib hilisema projekteerimise kaigus tdieneda voi teiseneda.

Oluline on see, et sailib selgelt eraldatud jalakaijate liikumine.

4.8 Haljastus

Uldiselt on haljastuse osakaal antud piirkonnas suur ning haljastuse maht piisav.
Planeeringuga on antud p&himdtteline haljastuse lahendus planeeritaval alal. Haljastust
on planeeringu lahendusega lisatud mitmetes kohtades, vahendamaks lagedaid sillutatud
alasid. Naiteks on haljassaar lisatud parkla ja ldbi ala kulgeva promenaadi vahele. Lisaks

on teemaal kasutatud haljassaari parkimislalade korrastamiseks.

Haljastuse lahendus on p&himdtteline ja v8ib muutuda. Konkreetne haljastuse lahendus

antakse hilisemas etapis, hoone projekteerimise kaigus.

4.9 Jaatmekasitlus
Jaatmete kaitlemisel tuleb l1dhtuda kohaliku omavalitsuse jaatmehoolduseeskirjast.
Jaatmete sorteeritud kogumine toimub omal krundil. Sovituslikult toimub jaatmete

kogumine hoone mahus vOi tanavalt visuaalselt varatult. Ehitusprojektis tdpsustada

jaatmete kogumise vdi prigiruumi asukoht.
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Prugiruum peab olema kavandatud liiklusalale voimalikult ldhedale, tagades Iihimat teed
konteinerite veeretamist prigiruumi ukse kaudu prlgiauto juurde. Kaugus prigiauto
peatumiskohast mitte rohkem kui 10 m. Prigiruumi projekteerimisel arvestada

jaatmehoolduseeskirjas esitatud ndudeid.

5 TEHNOVORGUD

Tehnovorkude lahendus on pdhijoonisel pdhimdtteline ning tdpsustub ehitusprojekti
staadiumis, tehnovdrkude valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel. Sellega seoses
vOib  trasside projekteerimise  kdigus muuta trasside kulgemist vOrreldes
detailplaneeringuga. Tehnovérkude lahendus on vilja toodud Detailplaneeringu

pShijoonisel (Joonis DP —01).

Olemasolevatel ja kavandatud tehnovérkudel on kaitsevoondid vastavalt Majandus- ja
taritsuministri maarusele nr. 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded”. Kaitsevodndite ulatus on selge ja

lihtne ning seetdttu ei ole kaitsevoondit joonisele kantud.

5.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringu veevarustuse ja kanalisatsiooni osa koostamisel on aluseks vdetud OU Jarve

Biopuhastus poolt véljastatud tehnilised tingimused 25.04.2024 e-kiri nr 2-1.2024/999-3.

OLMEVEE VARUSTUS

Planeeritaval alal on olemasolev veelihendus thisveevargiga. Uhisveevargi liitumispunkt
VLP1 jaab samale asukohale. Krundi sisemusses toimuvad muudatused projekteeritakse
jargmises etapis, hoone projektiga. Kdesoleva planeeringuga tagatakse Uhisveevargi

kulgemine liitumispunktini, mis asub hoonestatava krundi piirist ca 2m kaugusel.
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Kuigi hoone maht suureneb siis olmeveevajadus jaab hinnanguliselt samaks. Hoonetesse
ei ole kavandtud suure veetarbega funktsioone. Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni
vajalikud vooluhulgad (I/s, m3/h, m3/d) ja planeeritav tootajate arv kinnistul tuleb

maaratleda hoone projekteerimise kiigus ning kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

Veevarustuse ja reovee arajuhtimise teenuse arvestus toimub joogivee méd&turi alusel.
Veem&ddus&Im tuleb paigaldada vastavalt mddteseadusele ja OU Jarve Biopuhastus
nduetele. Projekteerimise kdigus mairatleda ja kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus
veemd3dusdime asukoht. Uldjuhul on m&8dusdlm kinnistu veevirgi osa. Veemd&dusdlm
peab asuma hoones sellise paigutusega, et sisendustoru oleks vdimalikult Iihike voi

mdddukaevus, kohe peale sisendustoru suubumist kinnistule.

REOVEE KANALISATSIOON

Planeeritaval alal on olemasolev reoveekanalisatsiooni Ghendus Uhiskanalisatsiooniga.
Uhiskanalisatsiooni liitumispunkt KLP1 asub hoonestatava krundi piirist ca 17 m kaugusel.
Olemasolev (Uhendus sailib. Lahenduse kasutamisel tuleb arvestada sellega, et
reoveekanalisatsiooni ei tohi juhtida sademe- ja drenaazivett. Sadevete jaoks rajada

eraldi GUhendus sadeveekanalisatsioonga voi rajada imblahendus omal krundil.

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni vajalikud vooluhulgad (I/s, m3/h, m3/d) ja
planeeritav tddtajate arv kinnistul tuleb maaratleda hoone projekteerimise kaigus ning

kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus.

Vajaduse korral tuleb kinnistu olemasolev veevark ja reoveekanalisatsioon
rekonstrueerida. Olemasoleva veevargi ja reoveekanalisatsiooni rekonstrueerimise
tehnilised lahendused tuleb maaratleda hoone projekteerimise kaigus ning kooskdlastada
OU-ga Jarve Biopuhastus. Liitumispunktideni paigaldatavate vee- ja reoveetorustike
diameetrid ja pikiprofiilid tuleb maéaratleda hoone projekteerimise kdigus ning

kooskdlastada OU-ga Jarve Biopuhastus.
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TULETORJEVEEVARUSTUS

Planeeritava ala tulekustutusvee vajadus tagatakse olemasolevate (hisveevargi tuletdrje
hirdantidega. Hoonestatava kinnistu Umbruses on mitu hidranti. Lahim neist, AHO71H

(144) asub planeeritavast alast ladnes, ca 70 m kaugusel.
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SADEMEVEEKANALISATISOON

Planeeritavalt alal on valja ehitatud sademevee kanalisatsioonisisteem. Muudatusi

olemasolevas slsteemis ei kavandata.

Hoonestusega kinnistul aga puudub Uhendus sademevee kanalisatsiooniga. Lahenduse
rajamisel tuleb arvestada sellega, et reoveekanalisatsiooni ei tohi juhtida sademe- ja
drenaaZivett. Sadevete jaoks rajada eraldi Uhendus sadeveekanalisatsioonga vGi rajada
imblahendus omal krundil. V&imalik sadeveekanalisatsiooni Uhenduse kulgemine on
naidatud planeeringu p&hijoonisel (Joonis DP —01).

5.2 Elektrivarustus

Elektrilevi valjastatud tehniliste tingimuste 470819 (8.04.2024) jargi on planeeritavale

alale ette nahtud uus komplektalajaam. Vt. Allolev skeem.

Tingmrgid i N
ingmargi Va?rwd 1 4 r; L‘ 5 “ Ll/
_ shuliin o @ - projekteeritav madalpinge T .
---- -maakaabel 4 e -P 5
e RS e
v = il - . » -olemasolev madalpinge
G2 -sidekapp (FCP)(FAT) i I o -olemasoley keskpings
o - - d itav vorl
®  -sidevdrgu LP - litumiskilp : - Kinnistu piir

onia pst 2
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Uue alajaama rajamine on ndutud juhul kui rajatava hoone energiatarve on suurem kui

olemasolev toide vBimsusvaru jaotuskilbist 45067JK .

Alajaamale on 66pdevaringne vaba juurdepads avalikult teelt. Alajaam on kavandatud
katastritksusele 32201:001:0589 - Estonia pst 6b, mis on munitsipaalomand ja mille

sihtotstarve on Uldkasutatav maa.

K&ik kaablid on kavandatud maakaabitena. Toide uuele kompaktalajaamale on
kavandatud kdnnitee alla. Maakaabelliinil on kaitsevoond mis on piki kaablit kulgev ala,
mida mdlemalt poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad

mottelised vertikaaltasandid.

Kehtestatud detaiplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sGlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu s&lmimiseks

tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Rajatava uue alajaama Umber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast

vOi nende puudumisel seadmest.

Objekti elektrivarustuse planeerida alates uue alajaama 0,4kV jaotusseadmess.
Liitumispunkt tuleb ostja toitekaabli kingadel 0,4kV jaotusseadmes. Elektritoide

liitumispunktisst objektini nahakse ette maakaabliga.

5.3 Sidevarustus
Laiendataval hoonel on olemasolev sidetihendus ehk hoones on Shuliiniga Ghendus.

Nimetatud Uhendus sailib ning muudatusi hetkel ei kavandata.

Lisaks on olemasolevale sideliendusele esmane alternatiiv jarjest populaarsust koguv

mobiilne andmeside.
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Teine alternatiivne sidetihenduse lahendus on uue side maakaabli rajamine vastavalt
Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr. 38818804. Kuna kaasaegsete
mobiilsideteenustega on véimalik tagada vajalik telefoni- ja internetiihendus, siis

kdesolev detailplaneering ei kohusta planeeritud maatksust uut side maakaablit rajama.

5.4 Soojus- ja gaasivarustus

Planeeringuga laiendatav arihoonet kdetakse hetkel otse elektriga. Tulevikus on kavas

kite Umber muuta, saastlikuma ja loodussdbralikuma, dhk-vesi soojuspumbale.

Planeeritavat ala labivad nii kaugkltte vork kui gaasitrass. See annab tulevikus lisa

vBimaluse (hendada hoone nii kaugkUttevérguga kui gaasitrassiga.

SOOJUSVARUSTUS

Estonia pst 6a krundi soojusvarustuse lahenduse aluseks on AS Gren Viru 16.08.2024

tehnilised tingimused.

Gren

Estonia pst 6a, Ahtme linnaosa, Kohtla-Jarve linn

Estonia pst 6a krunt on vBimalik soojusega varustada
olemasolevast soojustrassist LP (vt. skeem 1,

tdpsustatakse projekteerimise kaigus, voib muutuda).

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusele
peab soojustrassi v@0Orale kinnistule ehitamiseks
olema isikliku kasutusBiguse seadmise

asjadigusleping s6lmitud enne ehitamise algust.

Skeem 1
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GAASIVARUSTUS

Estonia pst 6a krundi gaasivarustuse lahenduse aluseks on AS Gaasivork 22.08.2024

tehnilised tingimused nr. 3-6/204-24.

Krundi gaasiga varustamiseks planeeritud A-kategooria gaasitorustik alates olemasolevast
gaasitorustikust Estonia puiestee L2 kinnistul. V&imalikult [ahedale Estonia pst 6a kinnistu
piirile planeerida nduetele vastava liitumispunktina maakraan, kuid mitte lahemale kui 1
meeter teiste kommunikatsioonide liitumis-ja sGlmpunktidest ning mitte sissesdiduteede

alla.

6 LISAPIIRANGUD

6.3 Radoon

Eesti Geoloogiakeskuse radoonikaardi jargi jaab planeeritav ala kdrge radoonisisaldusega
piirkonda. Hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda standardist EVS 840:2017

,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”

6.4 Mura

Uute hoonete projekteerimisel tuleb tagada siseruumides normikohane miratase ning
vajadusel rakendada miuravastaseid meetmeid l|dhtudes muuhulgas EVS 842:2003

,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.

Hoonele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberelamute paiknemisega
ning, et tehnoseadmete mira ei Uletaks Keskkonnaministri 16.12.2016.a maaruse nr. 71
,Valisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, madramise ja hindamise

meetodid” kehtestatud normtasemeid.

DP-130
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7 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS

Kavandada hoone arhitektuurne lahendus esinduslik ja ilmekas, et t&sta piirkonna
avaliku ruumi kvaliteeti.

Koostada ehitusprojekti koosseisus valiruumi projekt detailplaneeringu ala ulatuses.
Ehitustoode ajal rakendada kérghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestiku, tlve ja vora
kaitse).

Tagada korrastatud katuselahendus, lubatud on lame- ja kaldkatus.

Hoone valisviimistluse materjalide valimisel valtida plekkprofiile seintele ja palkseinu.
Eelistada kaasaegseid ja kdrgetasemelisi viimistlusmaterjale ja kombinatsioone.
Kavandada hoone fassaadi voimalikult avatuna tanavaruumile.

Hoone projekti raames markeerida fassaadil ka véimalike reklaami pindade asukohad.
Ehitusprojekti raames naha ette tehniliste meetmete rakendamine vdimalike
Uhiskanalisatsioonist tulevate uputuste valtimiseks.

Ehitusprojekti raames koostada ehitusdigusega krundil Estonia pst 6a valiruumi
valgustuse projekti vGttes arvesse nii energiasaastu kui ka valgusreostuse valtimist
piiranguid.

Veevarustuse ning reovee ja sademevee drajuhtimise lahendused (sh kinnistuvaliste
vee ja kanalisatsiooni Uhistorustike valjaehitamise mahud) kuuluvad tdpsustamisele
ehitusprojekti koostamisel.

Madal- ning kdrghaljastuse, rajatiste ja tehnovdrkude projekteerimisel arvestada
Uhistorustike kaitsevodnditega ning nendest tulenevate seadusjargsete kitsendustega
ning kujadega.

Valtida kuumasaarte tekitamist.

DP-130
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8 ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste aluseks on standard EVS 809-1:2002.
Kuritegevuse riske vahendavad:

e piirkonna hea ndhtavus ja valgustus

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud jne)
e vdimalusel kasutada videovalvet mille olemasolust on selgelt teavitatud

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed

e (ldkasutatavate alade korrashoid

9 PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Enne planeeringu elluviimist tuleb sélmida huvitatud isiku ja omavalitsuse vahel leping
kus jaotatakse ara kulud avaliku tee ala ja parkla valja ehitamiseks, hooldamiseks ning

madaratakse parkla kasutuskord.
Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel.

Planeering viiakse ellu Uhes etapis, st. teede vork, parkla ja hoone ehitatakse (ihe korraga.
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10 LISAD — TEHNILISED TINGIMUSED

10.1 OU Jarve Biopuhastus

OU Jarve Biopuhastus tehnilised tingimused nr. 2-1.2024/999-3, 25.04.24

10.2 OU Elektrilevi

OU Elektrilevi tehnilised tingimused nr. 470819, 08.04.24 (kehtib kuni 08.04.2026)

10.3 AS Telia Eesti

AS Telia Eesti telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 38818804, 23.04.24
(kehtib kuni 22.04.25)

10.4 AS Gaasivork

AS Gaasivork tehnilised tingimused nr. 3-6/204-24, 22.08.2024 (kehtib kuni 22.08.25)

10.5 AS GREN Viru

AS GREN Viru tehnilised tingimused 16.08.2024 (kehtib kuni 31.08.25)

11 PLANEERINGU JOONISTE LOETELU

DP-01 Pdhijoonis

DP-02 Topo geodeetiline alus

DP-03 Tugiplaan

DP-04 Situatsiooniskeem

DP-05 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
DP-06 lIllustratsioon 1

DP-07 Illustratsioon 2
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