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1. Asjaolud ja menetluse kiiik
Soldina pdhikooli maa-ala detailplaneering algatati Narva Linnavolikogu 26.09.2024 otsusega nr 40
Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ameti (edaspidi Amet) ettepanekul.
Algatamisotsuse punkti 4.1. kohaselt detailplaneeringu korraldajaks on Amet. Detailplaneeringu
algatamisest oli teada antud massiteabevahendites (17.10.2024 ajalehes ,,Pdhjarannik" ja ,,Ce6epuoe
nodepecrcae" nirrg 18.t0.2024 ajalehes ,,fopod"), 09.10.2024 Ametlikes Teadeannetes, Narva linna
kodulehel ning Ameti kodulehel. E-postiga oli teavitatud planeeringuala naabreid ja puudutatud isikuid.

Detailplaneeringu maa-ala asub Narva linnas, Soldina linnaosas ning selle pindala on ca 4 ha.
Planeeringuala hdlmab M6isa tn I (pindala l0 795 m2, katastrii.iksuse sihtotstarve - iihiskondlike ehitiste
maa), M6isa tn la (pindala ll 519 m2, katastritiksuse sihtotstarve - tihiskondlike ehitiste maa) jaTallinna
mnt 40 kinnistud (pindala 12 881 m2, katastritiksuse sihtotstarve - iihiskondlike ehitiste maa). Lisaks
h6lmab planeeringuala osaliselt piirnevaid tiinavaid Mdisa tanav L1 (pindala lO 124 m2, katastriiiksuse
sihtotstarve - transpordimaa) ja Tallinna mnt J2 (pindala 4866 m2, katastritiksuse sihtotstarve -
transpordimaa).

Kehtestamisele esitatud Soldina p6hikooli maa-ala detailplaneeringu (hankelepin gu nr 4.2-3ll1l4 alusel
planeerija on AB Artes Terrae OU, registrikood 12978320, t66 nr 25Ol2DPl) eesmtirk on ehitus6iguse
miiiiramine Tallinna mnt 40 krundile (Pos 1) uue p6hikooli (ka erivajadustega laste) koos abihoonete ja
seda teenindavate spordi- ja ajaveetmise rajatiste, sh staadioni ning juurde kuuluva taristu ehitamiseks.
Mdisa tn 1a krundil (Pos 2) siiilib olemasolev lasteaed Pingviin, millele v6ib teha juurdeehituse.
Kohustuslik ehitusjoon m6lema kinnistu puhul on seatud M6isa tdnavaiiiirde. Planeeringuga muudetakse
krundipiire. Mdisa tn 1 krunt (suletud lasteaed Viiikevend) jagatakse kaheks ning suurem osa liidetakse
Soldina koolimaja krundiga (Pos 1) ja vdiksem osa liidetakse lasteaia Pingviin krundiga (Pos 2). Lisaks
muudetakse Pos 1 ja Tallinna mnt J2 vahelist krundipiiri. Samuti lahendatakse detailplaneeringuga
liikluskorralduse (sh juurdepiiiisud ja parkimine), maa-ala heakorrastuse ja haljastuse ktisimused ning
mtidratakse planeeringu elluviimiseks vajalikud keskkonnatingimused. Planeeringualale koostati
dendroloogiline hinnang (AB Artes Terrae OU td6 nr 25O12HI1), mille tulemustele tugineti
detailplaneeringu koostamisel.

Maa'ala funktsionaalse idee ning hoonestuse ja arhitektuurse lahenduse saamiseks korraldati
detailplaneeringu koostamise ajal avalik arhitektuurivdistlus. Detailplaneeringu lahendus p6hineb



vdistluse vdidut6dl ,, Ristik", mille autoriks on arhitektuuribi.iroo Molumba (molumba osatihing,
registrikoo d I 427 57 8l).

Soldina pdhikooli maa-ala detailplaneeringu algatamisotsuse punkti 4.4.1. kohaselt on eskiisi avaliku
viiljapaneku ja avaliku arutelu ldbiviimine kohustuslik. Eskiisi avaliku viiljapaneku ja arutelu
toimumisasjast oli teada antud massiteabevahendites (03.04.2025 ajalehes ,,Haplcrcafl za3emo" ning
05.04.2025 ajalehes ,,Pdhjarannik"), Narva linna kodulehel ning Ameti kodulehel. E-postiga oli
teavitatud planeeringuala naabreid ja puudutatud isikuid.

Esimese eskiisi avalik viiljapanek komaldati 14.-24.04.2025. Selle jooksul ei esitatud
planeeringulahendusele tihtegi kirjalikku arvamust. 29.04.2025 toimus eskiisi avalik arutelu, kus osalesid
Ameti ja teiste munitsipaalasutuste esindajad, linna kodanikud ning planeerija AB Artes Terrae OU
esindaja. Arutelul vastati ktisimustele planeeringuga kavandatud liikluskorralduse, liiklusohutuse,
parkimise korraldamise ning detailplaneeringu kehtestamise tahaia kohta. Esimene eskiisi avalik
viiljapanek ja arutelu toimus enne arhitektuurivdistluse vdidutoo selgumist. Arutelul selgitati
linnavalitsuse seisukohti ala arendamiseks.

Teise detailplaneeringu eskiislahenduse avalik vtiljapanek toimus 13.-28.09.2025, mille.jooksul laekus
iiks kiri. 22.09.2025 esitas Tallinna mnt 42 korterelamu elanik kiisimuse planeeringuga kavandatud
parkimiskohtade arvu kohta. Kuna Tallinna mnt 42 korlerelamu kinnistu jiiiib planeeringualast viilja, ei
saa Soldina pdhikooli maa-ala detailplaneeringuga nende parkimisprobleeme lahendada. Teise
eskiislahenduse ajal esitleti arhitektuurivdistluse tulemusel tliiendatud detailplaneeringu lahendust.

30.09.2025 toimus eskiisi avalik arutelu, kus osalesid Ameti ja teiste munitsipaalasutuste esindajad, linna
kodanikud ning planeerija AB Artes Terrae OU esindaja. Arutelul otsustati anda tagasisidet ettepaneku
esitajale ja planeerij ale.

Soldinapdhikooli maa-aladetailplaneering esitati 13.11 .2025kirjaganr 4.2-1713454-16 PlanS g 133 lg I
kohaselt kooskdlastamiseks planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) S 127 l6ikes I nimetatud asutustele.
Kaitseministeerium kooskdlastas detailplaneeringu 12.12.2025 kirjaga nr 12-11251431 tingimusel, et
detailplaneeringusse lisatakse jiirgnev ndue: ,,il\e 50 kW vdimsusega pciikeseelektrijaama paigaplamine
tuleb kooskdlastada Kaitseministeeriumiga eraldi". Detailplaneeringu lahendus on saanud Ptiiisteameti
kooskdlastuse nr 4851-2025-2 (11.12.2025 kiri nr 7.2-3.315561-2).Maa- ja Ruumiamet teatas 14.11.2025
kirjaga nr 6-3124112798-5, et neil puuduvad miirkused Soldina pdhikooli maa-ala detailplaneeringu
lahendusele. Kuna Keskkonnaamet ei ole PlanS $ 133 1g 2 kohaselt 30 paeva jooksul detailplaneeringu
saamisest arvates kooskdlastamisest keeldunud ega ole taotlenud tiihtaia pikendamist, loetakse
detailplaneering kooskdlastaja poolt vaikimisi kooskOlastatuks, kui seadus ei siitesta teisiti.

Soldina p6hikooli maa-ala detailplaneering esitati 15.12.2025 kirjaga nr 4.2-1713454-22 planS g 133 lg 1

kohaselt kooskdlastamiseks Politsei- ja Piirivalveametile, kes koosk6lastas detailplaneeringu 17 .12.2025
kirjaga nr 2.1 -3 I 47 663 -2.

Samuti teavitati 13.11.2025 kirjaga nr 4.2-1713454-17 PlanS g 133 lg 1 kohaselt g 127 l6ikes 2 nimetatud
isikuid ja asutusi vdimalusest avaldada Soldina pdhikooli maa-aladetailplaneeringu kohta arvamust. Kiri
on edastatud elektronposti teel iiriregistrisse kantud elektronposti aadressile. Kuna adressaatide nimekirjas
loetletud isikud ja ettev6tted ei ole PlanS $ 133 lg 2 kohaselt 30 piieva jooksul detailplaneeringu saamisest
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aruates arvamust avaldanud ega ole taotlenud tiihtajapikendamist, eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi
selle kohta arvamust avaldada.

Plans $ 134 kohaselt teeb planeeringu koostamise korraldaja piirast detailplaneeringu kooskdlastamist
detailplaneeringu vastuvdtmise otsuse, millega kinnitab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla
v6i linna ruumilise arengu eesmlirkidele.

Soldina pdhikooli maa-ala detailplaneering oli vastu v6etud Narva Linnavalitsuse 18.12.2025
korraldusega nr 798-k ning suunatud avalikule viiljapanekule. Detailplaneeringu avaliku viiljapaneku
toimumisasjast oli teada antud massiteabevahendites (30.12.2025 ajalehes ,,Hapacrcefl zasema" ning
30.12.2025 ajalehes ,,Pdhiarannik"). 14.-27.01.2026 konaldatud avaliku viiljapaneku kestel olid
planeeringu materjalid elektrooniliselt kiittesaadavad Narva linna kodulehel ja Ameti kodulehel ning
paberkandjal Narva Linnavalitsuse hoones. E-postiga oli teavitatud planeeringuala naabreid ja puudutatud
isikuid. Avaliku vtiljapaneku jooksul oli igal isikul 6igus avaldadaoma arvamust.

Avaliku viiljapaneku jooksul laekus planeeringu kohta iiks arvamus (DHS-is 21.01.2026 kiri m 4.2-
17/748) lasteaia Pingviin poolt, milles toodi viilja lasteaia vajadused: miinguviiljaku, liivakasti,
viiikeelementide, varikatuse ning abihoonete rajamine. PlanS $ 136 lg 2 kohaselt komaldati avaliku arutelu
27.01.2026, kus osalesid Ameti ja teiste munitsipaalasutuste esindajad, linna kodanikud ning planeerija
AB Artes Terae OU esindaja. Kuigi viiikevormid lahendatakse ehitusprojektiga, otsustati suurendada
Soldina pdhikooli maa-ala detailplaneeringus mZitiratud ehitusala lasteaia Pingviin krundile (Pos 2) ja
hoonete arvu (4 hoonest 5 hooneni), et oleks vdimalik tulevikus pi.istitada juurdeehitisi ning abihooneid.

Narva Linnavolikogl 29.01.2026 otsusega nr l8 kehtestatud Narva linna iildplaneeringu jiirgi jlidb
planeeringuala korterelamu maa-ala (EK) juhtotstarbega alasse, mille toetavateks otstarveteks on iirimaa-
ala, iihiskondlike hoonete maa-ala, puhke- ja virgestuse maa-ala, liikluse maa-ala. Detailplaneeringuga
kavandatakse tihiskondlike hoonete maa-ala otstarbele vastavat tegevust, rnist6ttu on Soldina p6hikooli
maa-ala detailplaneering koosk6las Narva linna iildplaneeringuga.

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne sotsiaal-majanduslik m6ju kohalikule kogukonnale.
Planeering loob eeldused kaasaegse ja turvalise dpikeskkonna arendamiseks, parandades hariduse
kiittesaadavust ja kvaliteeti. See suurendab piirkonna atraktiivsust lastega peredele ning vdib pidurdada
elanike viiljariinnet. Esmakordselt Narvas tekib uues pdhikoolis kaasaegne dpikeskkond hariduslike
erivajadustega lastele. Majanduslikult v6ib planeeringu elluviimine tuua kaasa investeeringuid ehitus- ja
teenindussektorisse, luua ajutisi ja ptisivaid trj<ikohti ning tdsta [mbritseva kinnisvara viiiirtust. Samuti
paraneb kohaliku taristu ja avaliku ruumi kvaliteet, sh koolihoonega krilgneva ja kogukonna keskseks
pargialaks kujuneva vahalaga, millest saavad kasu nii dpilased, koolipersonal kui ka kohalikud elanikud.

Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Amet kinnitab, et Soldina p6hikooli maa-ala detailplaneering vastab
digusaktidele ja linna ruumilise arengu eesmiirkidele ning teeb ettepaneku detailplaneeringu
kehtestamiseks. Kiiesolevale korraldusele on lisatud kooskdlastatud detailplaneeringu pdhijoonis ja
seletuskiri.

2. 6iguslikud alused
2.1. Planeerimisseaduse $ 139 l6ike 1 kohaselt kehtestab detailplaneeringu kohaliku omavalitsuse

iiksus.
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2.2. Narva linna p6himii2iruse punkti 4.4.30 kohaselt on detailplaneeringu kehtestamine
linnavolikogu piidevuses.

3. Otsus

Kehtestada Narva linnas Soldina linnaosas AB Artes Terrae OU poolt koostatud Soldina pohikooli maa-
ala detailplaneering pindalaga ca 4 ha (to6 nr 25012DP1).

4. Rakendussiitted

4.1. Narva Linnavalitsuse Arhitektuuri- ja Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles
Narva linn avaldab ametlikke teateid, Ametlikes Teadeannetes ning detailplaneeringu
koostamise korraldaj a veebilehel.

4.2. Kiiesolev otsus j6ustub teatavakstegemisest.

4.3. Kiiesolevat otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtu J6hvi kohtumajas 30 piievajooksul
jdustumisest.
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