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ULDINFO
TOO NIMETUS: Kavastu kiilas Nurme maaliksuse detailplaneering
OBJEKTI ASUKOHT: Tartumaa, Luunja vald, Kavastu kila, Nurme maatksus (ki tunnus
43203:002:0084)
TOO EESMARK: Planeeringu koostamise eesméark on maaiiksusele ehitusdiguse

maaramine elamuehituse (liksikelamu ja abihooned) eesmargil.
Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepaasule, parkimiskorraldusele ja
tehnovoérkudega varustamisele.

Planeeringuala pindala on 1,03 ha.

KOHALIK OMAVALITSUS: Luunja Vallavalitsus
Registrikood 75003476
Puiestee tn 14, Luunja alevik
Luunja vald, 62222 Tartu maakond

vald@luunja.ee

HUVITATUD ISIK: Piia Takis

PLANEERINGU KOOSTAJA: Terlander OU
Registrikood 16540224
F. Tuglase tn 19-310,
Tartu linn, 51006 Tartu linn
info@terlander.ee

Reet Turkson — projektijuht,
maastikuarhitekt-planeerija (diplom BD 003669)
tel +372 5566 2920

Aadress: Luunja vald, Kavastu kila, Nurme maatiksus 2/24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Luunja Vallavolikogu 25.01.2024 otsus nr 1-3/3 ,Kavastu kulas
Nurme maalksuse detailplaneering algatamine ja lahteseisukohtade kinnitamine” ning selle lisa 1
.Kavastu kilas Nurme maalksuse detailplaneeringu lahteseisukohad".

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on maalksusele ehitusdiguse maadramine elamuehituse
(Uksikelamu ja abihooned) eesmargil. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala
haljastusele, heakorrale, juurdepéasule, parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele.

1.1. ARVESTAMISELE KUULUVAD VAREM KOOSTATUD PLANEERINGUD JA
DOKUMENDID
o Luunja valla Uldplaneering, kehtestatud Luunja Vallavolikogu 26.06.2008 maarusega nr 8-1
(tadiendatud 2017. a);
o Tartumaa maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.02.2019 kaskkirjaga
nr 1.1-4/29;
o Planeerimisseadus, Ehitusseadustik jm asjakohased digusaktid ja normatiivid.

1.2. OLEMASOLEVAD ALUSPLAANID JA MUU INFO ALA KOHTA

Detailplaneeringu alusplaaniks on OU WeW poolt koostatud Tartu maakond, Luunja vald, Kavastu kiila,
Nurme maatksuse geodeetiline alusplaan, t66 nr GEO-033-24, mddtkava 1:500, mdoddistatud
02/2024. a. Koordinaadid on L-Est'97 ja kérgused EH2000 siisteemis.

Joonistel kasutatud tadiendavad andmed parinevad Maa-ameti Geoportaalist (alla laaditavad kaardid
ja ruumiandmed).

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS
2.1. ULDINFO

Planeeringuala asub Luunja vallas Kavastu kiila lddnepoolses osas, mis jaab Tartu linna piirist ca 18 km
kaugusele.

Planeeringu ala piirneb [dunast Kantsi teega (tee nr 4320002) ning ladnest 4320004 Sooranna teega.
Planeeringuala on naidatud skeemil 1 ning situatsiooniskeemil (joonisel 1).

Andmed planeeritava maaiksuse kohta:

Nimi — Nurme (katastritunnus 43203:002:0084);
maakasutuse sihtotstarve — 100% elamumaa;
pindala— 10 310 m2.

Aadress: Luunja vald, Kavastu kila, Nurme maatiksus 4/24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Skeem 1. Planeeringuala asukoht (aluskaart Maa-amet 2024).

Planeeritava Nurme kinnistu piirinaabriteks on jargnevad maatiksused:

pohjas — Ahervare (ki tunnus 43203:002:0019), pindala 23,72 ha, 100% maatulundusmaa;

idas — Tasa (ki tunnus 43203:002:0083), pindala 8390 m?, 100% elamumaa;

I6unas — Kantsi tee L3 (ki tunnus 43201:001:1851), pindala 8446 m2, 100% transpordimaa;

edelas — Kantsi tee L4 (ki tunnus 43201:001:1875), pindala 7761 m2, 100% transpordimaa;

ladnes — 4320004 Sooranna tee (kii tunnus 43201:001:1858), pindala 3405 m?, 100% transpordimaa.

O O O O O

Eesti topograafia andmekogu (ETAK) andmetel on Nurme katastriiiksusest 10 308 m? suurune osa
kélvikuna haritav maa ning 1 m? on muu maa.

Planeeringuala on hoonestamata ning puudub ka kdrghaljastus.

Foto 1. Vaade planeeringualale edelast kirde suunas Kantsi teelt (4320002) (autor Reet Turkson, 01.04.2024)

Aadress: Luunja vald, Kavastu kila, Nurme maauksus 5/24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Foto 2. Vaade planeeringualale loodest kagus suunas Sooranna teelt (4320004) (autor Reet Tirkson, 01.04.2024)

Planeeringuala reljeef on ildiselt tasane ning langeb vahesel maaral loodest kagu suunas. Maapinna
absoluutkdrgused jaadvad vahemikku 38,90...40,03.

Pinnakatteks on piirkonnale iseloomulik moreen (liivsavi ja saviliiv kividega ning rahk), mis lasub devoni
liivakividel (D>AR Arukdla lademe liivakivi, aleuroliit).

Pohjavee kaitstuse kaardi jargi (Maa-ameti kaardirakenduses 1:400 000 geoloogilised kaardid) jaab
planeeritav ala keskmiselt kaitstud pohjaveega alale.

Mullastiku kaardi jargi on planeeringuala mullaks gleistunud kahkjas leetunud muld (tdhis LPg), s.o
ndrgalt (ajutiselt) liigniiske muld, mis on rahuldava viljakusega, kuid mulla viljakust saab parandada
kuivendamise, stigavkobestamise ja lupjamisega.

Planeeringualal asub kaks maaparandussisteemi. Nurme maalksuse pdhjaosa jaab Lodu (valine ID:
2102360010050001) maaparandussiisteemi alale ja Nurme maaliksuse lddnepoolne serv jadb Lodu
(valine ID: 2102360010040001) maaparandussiisteemi alale.

Skeem 2. Maaparandussiisteemi alade paiknemine planeeringualal —
tahistatud pruuni viirutusega alad (aluskaart Maa-amet 04/2024).

Aadress: Luunja vald, Kavastu kila, Nurme maauksus 6/24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Eesti radoonikaardi 2020. a andmetel jadb planeeringuala territooriumile, kus vdib esineda korge
radoonisisaldusega (50-100 kBg/m?) pinnaseid (valdavalt moreen ja liustikuvee setted).

Planeeringualal ei asu looduskaitsealuseid objekte ega kultuurimalestisi ning ka muud kitsendused alal
puuduvad.

Olemasolevast olukorrast annab Ulevaate tugiplaan (joonis 3).

2.2. KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED
Planeeringuala asub Kavastu kila lddnepoolsel alal.

Lahimad elamute Suealad jadvad 1 km raadiusesse idas Tasa (43203:002:0083) maatksusele ja edelas
Lodi-Joksi (43201:001:2187) maatksusele, Glejaanud elamute hoovid jadvad juba kaugemale (1,8-2 km
kaugusele), sest valdav enamus planeeringuala imber on kasutusel haritavate péllumaadena.

Hoonetel ehitusjoont véljakujunenud ei ole, talukohad paiknevad Kantsi tee 4320002 dares pdldude
vahel ning igal elamul on oma vaike hooviala. Piirkonna hoonete paigutust illustreerib skeem 3.

Kavastu

Vahtra

Skeem 3. Ulevaade Gimbritsevate hoonete paiknemisest, planeeringuala tahistatud oranzi nédpnéelaga
(aluskaart Maa-amet 04/2024).

Lahimad hooned on ehitatud 1-2 korruselistena (teine korrus katusealuse korrusena), viilkatusega ning
hoonete kbérgus on ca 6,6-7 m.
Viimistlusmaterjalina on kasutatud puitu, krohvi ja maakivi.

Olemasolevad hooned on naidatud fotodel 3-5.

Aadress: Luunja vald, Kavastu kila, Nurme maatiksus 7 /24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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Foto 3. Olemasolev elamu planeeringualast Foto 4. Olemasolev elamu ja abihoone

lddnes — Seljamaa kinnistul (autor Reet Tirkson, planeeringualast idas — Tasa kinnistul (autor Reet
01.04.2024) Turkson, 01.04.2024)

Foto 5. Olemasolev elamu ja abihoone Foto 6. Olemasolev elamu planeeringualast Idunas —
planeeringualast edelas — Lodi-J&ksi kinnistul (autor Kaldapealse kinnistul (autor Reet Tlrkson, 01.04.2024)
Reet Tirkson, 01.04.2024)

Piiretena kasutatud pigem haljaspiirdeid (puuderead, pddsad vms), planeeringualast kaugemal ka
vorkaedu.

Avalikkusele suunatud objekte planeeringuala kontaktvddndis ei ole.

Juurdepaasuks on olemas kohalik kruusakattega Kantsi tee 4320002, kergliiklusteed puuduvad, s.t tee
ruumis on levinud kergliiklejate ja mootorsdidukite Ghiskasutus.

Lahim bussipeatus (nimega Sostra) asub planeeringualast 1adnes ca 1,7 km kaugusel.
Planeeringualast ca 180 m kaugusele Idunasse jaab arheoloogiamaélestis asulakoht (reg nr 12850).

Kaugemad huvivaarsused on piirkonnas Luunja ja Kavastu mdis, Kavastu parv, aga ka Emajée Suursoo
looduskeskus Uue-Kastre linnuse asukohas.

Ari- ja tootmisettevotetest jadb linnulennult ca 0,8 km kaugusele edelasse Palmako AS tootmisiiksus
(puidutdostus).

Kontaktvoondis asuvatest maakasutuse sihtotstarvetest ja kitsendustest annab Ulevaate kontaktvoondi
funktsionaalsete seoste joonis (vt joonis 2).

Aadress: Luunja vald, Kavastu kila, Nurme maauksus 8/24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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3. PLANEERIMISETTEPANEK
3.1. PLANEERINGU KONTSEPTSIOON

Planeeringuga kavandatakse Kavastu kilas Nurme maalksusele Uksikelamu ja abihoonete
plstitamiseks ehitusdiguse maaramist, juurdepaasu ja tehnovarustusega lahendamist.

3.2. ULDPLANEERINGULE JA MAAKONNAPLANEERINGULE VASTAVUS

Planeeringualal kehtib Luunja Vallavolikogu 26.06.2008 maarusega nr 8-1 kehtestatud Luunja valla
uldplaneering. Uldplaneeringu kaardi nr 1 ,Maakasutus” kohaselt on planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbeks elamumaa (vdikeelamu maa) — vt skeemi 4.
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Skeem 4. Véljavéte Luunja valla tldplaneeringu maakasutuse kaardist (OU Gepa Maa- ja Ehituskorraldus t66
nr 39, kaart 1), kus olulisemad leppemargid on pildile juurde kopeeritud. Planeeringuala asukoht tdhistatud
oranzi néépndelaga.

Planeeringuala ei asu Uldplaneeringu kaartide kohaselt tiheasustusega alal, detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal hajaasustuses, ega ka hajaasustusalal. Seega asub planeeringuala
Uldplaneeringu kohaselt n-6 reguleerimata valgel alal, kus ehitustingimused tuleb maarata
detailplaneeringus.

Kuid planeeringuala asub Luunja valla Uldplaneeringu kaardi nr 2 ,Ehitustingimused” jargi
miljoovaartuslikul alal (vt skeemi 5), kus vaartustatakse vanu talukohti ning nende kompaktseid
Ouealasid, seetdttu kohustab Uldplaneering miljoovaartuslikul alal jargima kohalikke hoonestus- ja
ehitustavasid.

Uldplaneeringu seletuskirja ptk 8 kohaselt peab ehitustegevuses miljodvaartuslikul hoonestusalal
jargima kohalikke hoonestus- ja ehitustavasid (kinnistute suurust, ehitusjoont, hoonete korruselisust,

Aadress: Luunja vald, Kavastu kila, Nurme maauksus 9/24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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paigutust ja mastaapi, kasutama traditsioonilisi ehitusmaterjale ja kujundusvétteid, jargima
haljastustavasid, piirete olemasolu v3i puudumist jms) ning moodustama hoonestusala terviklikkuse.
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Skeem 5. Véljavéte Luunja valla Gldplaneeringu ehitustingimuste kaardist (OU Gepa Maa- ja Ehituskorraldus t66

nr 39, kaart 2), kus olulisemad leppemargid on pildile juurde kopeeritud. Planeeringuala asukoht tdhistatud oranzi
néo6pndelaga.

Luunja valla Uldplaneeringu keskkonnatingimuste kaardi (vt skeemi 6) kohaselt on planeeringuala

madaratud planeeritud vaartuslikuks maastikuks (miljodvaartusega alaks) ning maakondlikuks vaartusliku
maastiku alaks (M4).

Aadress: Luunja vald, Kavastu kiila, Nurme maauksus

10/ 24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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M1L  Planeeritud vaartuslik maastik (miljddvaartusega ala)

M4 I Maakondlik vaartuslik maastik nr M-4

Skeem 6. Viljavéte Luunja valla Gldplaneeringu keskkonnatingimuste kaardist (OU Gepa Maa- ja

Ehituskorraldus t66 nr 39, kaart 3), kus olulisemad leppemérgid on pildile juurde kopeeritud. Planeeringuala
asukoht tahistatud oranzi n6dpndelaga.

Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala vaartuslikul maastikul Emajogi
Luunjast Kastreni (vt skeemi 7).

Aadress: Luunja vald, Kavastu kila, Nurme maatksus

11/24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Turkson
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vaartusiik maastik ja planeeritud maakasutust arvestamata

maaparandussiisteemi ala ala rohelise vorgustiku toimimise
tagamiseks

Skeem 7. Véljavote Tartu maakonnaplaneeringu 2030+ pdhijoonisest (2019), olulisemad leppeméargid on juurde
kopeeritud. Planeeringuala asukoht tdhistatud oranzi n66pndelaga.

Maakonnaplaneeringu kohaselt tuleb maastikuliste vaartuste sdilimise tagamiseks detailplaneeringus
maadrata maastikusse sobivust tagavad arhitektuurinbuded ning harmoneeruvad heakorrastuse ja
haljastuse pShimdtted.

Eeltoodust tulenevalt on Luunja vallavalitsuse tellimusel valminud uuring: ,Luunja valla vaartusliku
maastiku ,Emajégi Luunjast Kastreni” tdpsustamine ning kaitse- ja kasutustingimuste valjatétamine”
(Hamletia OU, Minea Kaplinski-Sauk, 2022). Nimetatud uuringu kohaselt jadb planeeringuala Kavastu
kila asunduskiila piirkonda, ning ekspert annab tulenevalt ajaloolistest traditsioonidest dldised
soovitused miljoovaartuslikul alal uute majapidamiste rajamisele:

v’ arvestada, et traditsioonilisele taluarhitektuurile on tldreeglina omane 1,5 kordne maht ning
jarsk viilkatus;

v asunduskiilas on taluduedel tipiliselt 3-4 hoonet;

v eelistada ajalooliselt kasutatud materjale ja omaaegseid ehitustraditsioone, et sobituda
paremini keskkonda;

v ehitustegevuse ja maakasutusega ei tohi I6hkuda ala miljéévaartust.

Detailplaneering arvestab eelpool toodud miljodvaartusliku alale antud soovitustega ning on koostatud
kehtiva Luunja valla tldplaneeringu ning Tartumaa maakonnaplaneeringuga koosk®dlas.

Aadress: Luunja vald, Kavastu kiila, Nurme maatksus 12 /24
Koostaja: Terlander OU Vastutav spetsialist: Reet Tlirkson
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3.3. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAGAMINE JA KRUNDI EHITUSOIGUS

Planeeringuga on ette ndahtud kolme uue krundi moodustamine — krunt POS 1 Uksikelamumaa (EP)
otstarbega ning krundid POS 2 ja POS 3 tee- ja tdnavamaa (LT) otstarbega.

Krundid POS 2 ja POS 3 on kavandatud moodustada Nurme maatksusest vastavalt detailplaneeringu
lahteseisukohtadele olemasolevate transpordimaade 10 meetrini laiendamiseks.

Krundi POS 2 moodustamine on vajalik 4320004 Sooranna teekoridori laiendamiseks, milleks
eraldatakse Nurme maalksuse laaneservast vajalik maa-ala. Planeeringu koostamise ajal on
4320004 Sooranna teemaa koridor planeeringualaga piirnevas 18igus u 7,2-7,9 m laiune.

Krundi POS 3 moodustamine on vajalik 4320002 Kantsi tee L3 teekoridori laiendamiseks, milleks
eraldatakse Nurme maaiksuse l6unaservast vajalik maa-ala. Planeeringu koostamise ajal on 432002
Kantsi tee L3 teemaa koridor planeeringualaga piirnevas 18igus u 6,4-6,9 m laiune.

Moodustatavate kruntide Ulevaatlik paiknemine on néidatud skeemil 8.

! L Ahervare

JBeddre

4320004 Sooranna tee

Nurme

POS 1
9752 m?
100% EP

I _~—POS2
Pt 218m?
— 100% LT

— POS 3
/ 282 m?
100% LT

Lodi-J&ksi

Skeem 8. Nurme katastriliksuse jagamise Ulevaateskeem.

Tee- ja tdnavamaa krundid POS 2 ja POS 3 maaratakse anda avalikku kasutusse.

Planeeritavate kruntide kasutamise sihtotstarbed (PlanS § 126 Ig 4 p 1 kohaselt) on esitatud
planeeringu po&hijoonisel ja tabelis 1 ning selgitus joonise markustes. Krundi kasutamise sihtotstarve
maarab, millisel otstarbel vdib krunti parast planeeringu kehtestamist kasutada. Krundi kasutamise
sihtotstarbe alusel maarab hiljem Luunja vallavalitsus katastriliksuse sihtotstarbe ja ehitise kasutamise
otstarbed.

Planeeringuga moodustatavate uute katastriiiksuste sihtotstarveteks (Maakatastriseaduse § 18" jargi)
kavandatakse:

v' POS 1-100% elamumasa;

v" POS 2 - 100% transpordimaa;

v' POS 3 - 100% transpordimaa.
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Planeeringuga tehakse ettepanek planeeritud kruntide aadressideks maéarata detailplaneeringu
kehtestamise jargselt:

v Krunt POS 1 — Nurme;
v Krunt POS 2 — 4320004 Sooranna tee L6;
v" Krunt POS 3 - 4320002 Kantsi tee L6.

Planeeringu pdhijoonisel (joonisel 4) on toodud planeeritud kruntide piirid, pindalad ja krundil POS 1
ka hoonestusala, kuhu voib hooneid plstitada. Kindlasti tuleb jalgida, et projekteeritavad hooned
jaaksid planeeritud hoonestusala sisse, sest véljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete
plstitamine keelatud. Teed, tehnovorgud ja tehnorajatised vdivad asuda nii hoonestusalas, kui ka
hoonestusalast valjaspool.

Kruntidele POS 2 ja POS 3 hoonete ehitusdigust ei maarata.

Vastavalt Ehitusseadustikule ei ole kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrge abihoone
plstitamiseks, Umberehitamiseks, laiendamiseks ning lammutamiseks ehitusprojekti koostamine ja
ehitusteatise esitamine ndutav, kuid 20-60 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrge elamu abihoone
rajamiseks tuleb koostada ehitusprojekt ja esitada ka ehitusteatis.

Ehitusloakohustuslike hoonete suurim lubatud arv krundil POS 1 on kolm (3), sh ks (1) pdhihoone ja
kuni kaks (2) abihoonet, lisaks on lubatud iihe (1) kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kérguse
abihoone (s.t ehitusloa ja ehitusteatise kohustuseta abihoone) rajamine.

Mitteehitusloa kohustuslike ehitiste kavandamisel hoonestusalast valjaspool tuleb ehitise asukoht
kirjalikult kooskdlastada kohaliku omavalitsusega ja naaberkinnistu omanikuga.

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil kokku on toodud p&hijoonisel (joonis 4) tabelis 1
(ehitusdiguse tabelis).

Lubatud ehitise kasutamise otstarbed on maaratud vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a
maarusele nr 51 "Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Krundil POS 1 on lubatud pustitada jargmise
kasutusotstarbega ehitisi: Uksikelamu (11101) ja abihoone (12744). Omavalitsusel on &igus lubada
tdiendavalt eelpool nimetamata ehitise kasutamise otstarbeid, kui need sobivad piirkonda.

Hoonete |ubatud maksimaalne kdérgus krundil on esitatud ehitusdiguse tabelis (planeeringu
pohijoonisel, joonis 4) absoluutkdrgusena, mille maaramisel on arvestatud planeeritud hoonestusala
aluse maapinna koérgeimat punkti. Tdiendava tingimusena on esitatud ka hoone suhteline kdrgus
meetrites. Projekteerimisel tuleb tagada, et hoone kérgus maapinnast ei oleks suurem, kui on maaratud
suurim lubatud suhteline kérgus.

Krundi ehitusdigusest annab Ulevaate pohijoonis (joonis 4) ning sellel paiknev ehitusdiguse tabel.

3.4. KRUNDI HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Krundi POS 1 hoonestusala on seotud krundi piiridega ning sellega, et tegemist on miljoovaartusliku
alaga (vt ptk 3.2). Hoonestusala on planeeritud pdhja- ja idapoolsest krundipiirist 20 meetri kaugusele
ning I8unast 10 meetri ja lddnest 9 meetri kaugusele. Selliselt on tagatud, et hooneid ei ehitata teede
kaitsevoonditesse, maaparandussisteemi kollektoreesvoolu kaitsevédndisse ning elamu jaoks
moodustuks kompaktne hooviala. Samas tagatakse miljodvaartuslikule alale iseloomulikud veidi
suuremad hoonete vahelised kujad (nt olemasolevad hooned planeeringualast idas Tasa maatksusel
jaavad enam kui 40 m kaugusele).
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Planeeringu joonistel esitatud hoonete suurus ja omavaheline asetus on soovitusliku iseloomuga ning
tegelik orientatsioon ja mahud maéaaratakse edasisel projekteerimisel, kuid seejuures tuleb arvestada
suurima lubatud ehitisealuse pindalaga krundil.

Hoonetele kohustuslikku ehitusjoont ei satestata.

Planeeritud hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on maaratud TP-3 (tuldkartev), samas on lubatud
ehitada ka TP-2 (tuldtakistav) ja TP-1 (tulekindel) klassi kuuluvaid hooneid.

Arvestades, et krundi POS 1 on planeeritud TP-3 klassi hoonete suurimaks lubatud ehitisealuseks
pindalaks kuni 320 m?, siis loetakse he kinnistu piires paiknevaid hooneid iheks hoonetekompleksiks
ning 8 m tuleohutuskuja hoonete vahel tagamine ei ole néutav.

Planeeringu kehtivuse ajal on lubatud olemasolevate hoonete taielik vdi osaline lammutamine, uuesti
plstitamine, olemasolevate hoonete rekonstrueerimine, juurdeehituse tegemine ja uute hoonete
ehitamine vastavalt planeeringuga maaratud ehitusdigusele (toodud p&hijoonisel tabelis 1).

3.5. ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Uued hooned peavad sobituma Kavastu kila ajalooliste hoonetega ja taluduedega nii mahtude kui
vormi_osas. Kahekorruselised hooned olid ajalooliselt terava viilkatusega ning tlemine korrus oli
ehitatud katusekorrusena.

Viélisviimistlus: kasutada kaasaegseid ja kvaliteetseid viimistlusmaterjale; lubatud on kasutada kivi,
krohvi, puitu ja klaasmaterjale ning nende kombinatsioone. Varvitoonidest eelistada looduslahedasi
toone. Viltida silma hairivaid liigerksaid loodusega mittesobituvaid vddraid varvitoone. Moodustada
viisaka ilmega Uhtne pdhi- ja abihoonete kompleks, mis sobiks keskkonda. Keelatud on kasutada
imiteerivaid materjale (nt plastvooder jmt).

Katusekatte materjalid: lubatud kasutada plekki, betoonkivi, asbestivaba eterniiti, lamekatusega
abihoonetel ka rullmaterjale. Katusele on lubatud paigaldada paikesepaneele.

Katuse tiilip: pdhihoonel ja suuremahulise abihoone (mille ehitisealune pind on suurem kui 60 m?)
lubatud viilkatus ja kelpkatus. Vaiksemahuliste abihoonete (mille ehitisealune pind jaab alla 60 m?)
lubatud lisaks kelpkatusele ja viilkatusele ka Gihekaldeline katus (e pultkatus)

Katusekalle: pdhihoone ja suuremahulise abihoone (mille ehitisealune pind on suurem kui 60 m?)
katusekalle peab jadma vahemikku 30-45°. Vaiksemahuliste abihoonete (mille ehitisealune pind jaab alla
60 m?) lubatud katusekaldeks on 5-40°. Katuse harja suunda detailplaneeringuga ei maérata.

Piirded: piirded tuleb soovituslikult lahendada koos haljastusega (nditeks vorkaed koos hekiga). Lubatud
on puidust lippaiad, keevispaneel- ja vorkaiad. Piirete kérgus on lubatud kuni 1,5 m, labipaistvusega
vahemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele). Piirded tuleb lahendada osaliselt |abipaistvana ja maapiirkonda
sobilikuna. Piire peab tagama territooriumi eraldatuse, kuid samal ajal sdilitama ka visuaalse avatuse
ning hea vaadeldavuse kogu planeeringuala ulatuses. Piirded lahendatakse edasise projekteerimise
kaigus. Keskkonda tuleb leida sobivam lahendus.

+/- 0.00 sidumine: lahendatakse hoone projektiga. Hoonete null-tasandi projekteerimisel tuleb ldhtuda,
et maapinna kdrguste oluline muutmine ei ole lubatud.
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3.6. TANAVA MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Juurdepaas on kavandatud rajada planeeringuala |dunapiirilt olemasolevalt Kantsi teelt (4320002).

Juurdepaasutee tuleb projekteerida vastavalt Eesti Standardi “Linnatanavad” EVS 843:2016 (edaspidi
standard).

Juurdepaasutee (mahasdidu) juures peab olema tagatud Transpordiameti juhise ,Ristmike vahekauguse
ja nahtavusala maaramine” kohane nahtavuskolmnurk (teeandmise kohustusega liituval teel 7 x 80 m).
Noutud ndhtavusalasse ei tohi rajada nahtavust oluliselt piiravaid takistusi (nt puid, p6dsaid ega muid
rajatisi). Juhul, kui ndhtavuskolmnurgas kasvavad juba olemasolevad puud, siis selleks, et need ei
kujuneks nahtavust piiravaks, peavad oksad maapinnast kuni 2,4 m kdrguseni ja kuni tlveni olema
eemaldatud.

Planeeringus on arvestatud, et kohaliku tee kaitsevoond (4320002 Kantsi tee ja 4320004 Sooranna tee)
on 10 m tee valimisest servast. Krundil tegevuste kavandamisel tee kaitsevddndis tuleb ldhtuda
Ehitusseadustiku’ § 72 (tegevus tee kaitsevédndis).

Pohijoonisel toodud juurdepadsu asukoht on tinglik ja maaratleb dra krundi kiilje, kust vaib juurdepaasu
rajada. Tdpne juurdepadsu asukoht selgitatakse valja hoone projekteerimise kdigus. Parkimine
lahendada krundisiseselt. Tee- ja tdnavamaal parkimine ei ole lubatud.

Detailplaneeringu lahteseisukohtade jargi tuleb projekteerimisel kavandada elamumaale minimaalselt
kaks (2) parkimiskohta. P6hijoonisel on naidatud vdimalik parkimiskohtade paigutus krundil, mida vdib
vajadusel edasisel projekteerimisel tdpsustada véi muuta.

3.7. HALJASTUSE JA HEAKORRA POHIMOTTED

Planeeringualal olemasolevaid ja sailitatavaid puid ega pddsaid ei esine, sest kogu maa-ala on haritav
pollumaa.

Vastavalt detailplaneeringu koostamise ldhteseisukohtadele peab vahemalt 20% elamumaa krundi
pindalast olema koérghaljastatud. Planeeringu pdhijoonisel on illustreerivana naidatud, kui suurte
voradega puid tuleks istutada, et see ndue oleks taidetud. Uut haljastust voib rajada nii hoonestusalast
valjaspool kui ka hoonestusala siseselt.

Krundile POS 1 rajatava haljastuse phimd&tted ning istutatavate puude, p&dsaste arv, liigid ja asukohad
on soovitatav tapsustada ehitusprojekti mahus voi eraldi maastikuarhitektuurse projektiga.

Jaatmekaitlus korraldada Luunja valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt. Jadtmete dravedu vdib teostada
vastavat luba omav ettevote. Kbik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

3.8. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

Kaesoleva detailplaneeringuga on esitatud tehnovérkude ja -rajatiste pdhimottelised lahendused, mille
asukohti tuleb tapsustada vastavate projektidega. Tehnovdrkude pohimdtteline paiknemine on toodud
planeeringu tehnovérkude joonisel (joonis 5).

3.8.1. Sademevee drajuhtimine

Planeeringualal paiknev maaparandussiisteem, mis jaab planeeritud hoonestusalale kavandatakse
likvideerida ning krundi POS 1 pdhjaosast planeeringualale juhitud drenaaziveed ndhakse ette suunata
krundi laaneservas paiknevasse olemasolevasse maaparandussiisteemi kollektorisse. Planeeritud ja
likvideeritavad drenaazitorustikud on naidatud tehnovorkude joonisel, mille asukohti tuleb tapsustada
edasisel projekteerimisel. Arvestades, et geodeetilisel mdddistusel ndidatud maaparandussisteemi
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torustike asukohad on orienteeruvad, siis on soovitatav enne projekteerimistdid dreenide ja kollektori
tépse paigutuse ja sligavuse madramiseks teha ka maaparandussiisteemi uurimistood.

Krundil POS 1 kuivendussiisteemi vee Umber suunamise projekteerimisel tuleb tagada naaber-
maaUlksuste maaparandussiisteemide toimivus.

Planeeringuala ldbivad drenaazitorud, mida modda juhitakse naabermaalksustel sailiva
maaparandussiisteemi vett, maaratakse planeeringuga eesvooludeks, millele rakendub eesvoolu
kaitsevoond (vastavalt Maaeluministri 10.12.2018 maarusele nr 64). Uus kollektoreesvoolu kaitsevoond
on naidatud planeeringu tehnovorkude joonisel.

Planeeritavalt teelt ja krundilt koondatud sademevett ja muud vett, sealhulgas heitvett ei tohi
olemasolevasse drenaazitorustikku suunata ilma P&llumajandus- ja Toiduameti loata (MaaParS § 47 Ig
4). Maaparandussisteemi vee imbersuunamise projekt tuleb tellida vastavat padevust (kutsetunnistust)
omavalt projekteerijalt ning projekt tuleb kooskdlastada Péllumajandus- ja Toiduametiga.

Arvestades, et planeeritud hoonete katuse pindade ja kdvakattega alade osakaal krundist on vaike ning
hooneid Umbritseb suur muruala, siis on krundi sademeveed planeeritud immutada krundi siseselt.
Vajadusel saab ala kuivendamiseks rajada krundi siseseid ndvasid voi piirdekraave.

Planeeringu joonis ei kajasta hoonete drenaazi ega vertikaalplaneerimist, mis tuleb krundiomanikul
lahendada edasisel projekteerimisel.

Arvestades, et planeeringujargselt ei kasutada krunti POS 1 enam maaviljeluse eesmargil, siis parast
planeeringu kehtestamist loeb Pdllumajandus- ja Toiduamet maaparandusslsteemi kasutusotstarbe
planeeringuala piires I6ppenuks (vastavalt MaaParS § 51 Ig 4).

3.8.2. Reoveekanalisatsioon

Veevarustus ja reoveekditlemine projekteerida vastavalt veeseadusele, Keskkonnaministri maarusele
31.07.2019 nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise néuded ning
kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus!” ja keskkonnaministri maarusele 08.11.2019 a nr 61
.NOuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” ning
Luunja Vallavolikogu 25.10.2018 méaarusele nr 58 ,Reovee kohtkditluse ja draveo eeskirja kinnitamine”.
Vastavalt Luunja Vallavolikogu 25.10.2018 méaarusele nr 58 § 2 Ig 2 on Luunja vallas lubatud immutada
ainult bioloogiliselt puhastatud reovett.

Planeeritud krundi POS 1 reovee kogumiseks on v&imalik paigaldada kinniseid puhastussiisteeme
(septik, kogumiskaev) voi bioloogiline puhasti, mille valikul l1dhtuda vett tarbivate inimeste arvust ja
puhastatavast reoveehulgast (m3/d) ning konsulteerida oma ala ekspertidega.

Planeeringu po&hi- ja tehnovérkude joonisel on naidatud planeeritud bioloogilise omapuhasti véimalik
asukoht koos kujaga ning bioloogiliselt puhastatud heitvee immutamine krundisiseselt. Bioloogilise
omapuhasti asukohta krundil on lubatud tapsustada edasisel projekteerimisel.

Planeeringualale kavandatud puurkaev ja reoveesisteemid ei tohi pdhjustada kitsendusi véljapool
planeeringuala, v.a kokkuleppel naaberkinnistu omanikuga. Planeeringu tehnovérkude joonisel toodud
lahendus arvestab, et planeeritud ehitiste/rajatiste kujad ja hooldusalad jaavad planeeritud krundi
piiresse.
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3.8.3. Veevarustus, sh tuletorje veevarustus

Planeeringuala veevarustuseks on kavandatud rajada kas uus puurkaev vdi salvkaev krundile POS 1.

Veehaarde valikul arvestada, et puurkaevu puhul vdetakse vett maapinna sligavamast pdhjaveekihist,
kuid salvkaevu puhul tlemistest kihtidest. Salvkaevu puhul on joogivee reostusoht suurem ning suvisel
pouaperioodil séltuvalt asukohast véib olla vett kaevus piiratud hulgal.

Puurkaev tagab stabiilsema veevStu ning puurkaevu konstruktsioon vdimaldab isoleerida reostunud
maapinnalahedased veekihid.

Planeeritud elamu eeldatav veetarbimine jaib alla 10 m3/d, seetdttu sanitaarkaitseala ei moodustata,
kuid veehaardel on ette ndhtud 10 m laiune hooldusala.

Puurkaevu / salvkaevu rajamisel peab arvestama, et see peab asuma vdimalike reostusallikate (puhastid,
kogumiskaevud, kaimlad, prigikastid vms) suhtes kdrgemal ja neist krundi piires piisavalt kaugel.
Puurkaevu / joogivee salvkaevu ja heitvee immutussiisteemi omavaheline kuja peab olema vahemalt
60 m (vastavalt Veeseaduse § 127 Ig 1). Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde
hooldusalal ega sellele Iahemal kui 50 meetrit veehaarde hooldusala valispiirist arvates.

Lahim nouetele vastav tuletdrje veevotukoht asub planeeringualast 1ddnes ca 1,6 km kaugusel Palmako
tootmishoone ldheduses 4320006 Parve poik (43201:001:1880) ja Parve poik 5 (43201:001:1341)
katastriliksuste piiril (vt skeemi 9).

Skeem 9. Lahima tuletdrje veevotukoha asukoht planeeringualast edelas Parve pdik ja Parve pdik 5 katastri-
Uksuste piiril (aluskaart Maa-ameti ortofoto).

Planeeritud hoonestusala on maaratud pdhjapoolsest ja idapoolsest krundipiirist 20 m kaugusele ning
olemasolevad hooned Tasa (43203:002:0083) kinnistul jaavad planeeritud hoonestusalast 57,3 m
kaugusele. Selliselt on tagatud, et erinevatel kinnistutel olemasolevad ja planeeritavad hooned asuvad
Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit, seetottu vastavalt EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus”
téiendavat tuletdrje veevotukohta planeeringualale rajada ei ole kohustuslik.
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3.8.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU 27.02.2024 viljastatud tehnilistele tingimustele nr
468561. Selle kohaselt tuleb planeeritud kruntide elektrivarustus lahendada Tasa:(Tartu) alajaama baasil,
mis asub Vahtra (ki tunnus 43203:002:0024) kinnistul. Nimetatud alajaama fiidrilt F1 on planeeritud
eraldi 0,4 kV maakaabelliin médda 4320002 Kantsi tee p&hjapoolset serva kuni Nurme maatiksuseni (ki
tunnus 43203:002:0084). Liitumiskilp on kavandatud krundi POS 1 kinnistu piirile planeeritud krundile
POS 3 (tee- ja tdnavamaa laiendusele). Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on planeeritud
servituudialana (vt ptk 3.10 tabelit 2).

Planeeringu tehnovorkude joonisel (joonis 5) on toodud pdhimdtteline lahendus. Elektrikaablite ja
liitumiskilbi tdpne asukoht tapsustatakse edasisel projekteerimisel. Té6joonised tuleb Elektrilevi OU-ga
taiendavalt kooskdlastada.

3.8.5. Soojavarustus

Planeeritavate kruntide soojavarustus lahendatakse lokaalselt.

kombineerida ning eelistada elektriklitte kasutamise korral soojusvahetuspumpade (nditeks
Ohksoojuspumbad) kasutamist, et voimalikult vahese elektritarbimise labi vahendada keskkonda
lisanduvat saastekoormust. Samuti vdib kasutada maakiitet ning paigaldada paikesepaneele.

Paikesepaneelide rajamine on planeeringuga lubatud (ksnes hoonete katustele voi fassaadide
tasapinnas oma majapidamise tarbeks. Projekteeritava hoone arhitektuur peab vdimaldama paikese
otsekasutust ja valtima ebatdhusaid lahendusi.

Maakdtte valimisel tuleb selle tapne asukoht ja ulatus tdpsustada edasise projektiga. Maakutte rajamisel
tuleb arvestada, et kasutamiseks sobivad eelkdige kinnised horisontaalsed ja vertikaalsed
maasoojussiisteemid.

Maasoojussiisteemi paigaldamise tingimused:

e maasoojussiisteemide soojuskandevedelikus voib kasutada veekeskkonnale ohutuid aineid.
Kasutatava soojuskandevedeliku kohta peab olema ohutuskaart (safety data sheet34);

e reostunud (saastunud) pinnase v&i veekihiga alale maasoojussiisteemide rajamine enne ala viimist
vastavusse keskkonnanduetega on keelatud. Pinnase reostuskahtluse korral tuleb lasta votta
kontrollproovid, kunagise reostusallika olemasolul teha reostusuuring;

e horisontaalse maasoojuskontuuriga alal peab olema valditud uute ehitiste rajamine ja ehitamisega
kaasnevad kaevetood;

o haljastuses tuleb horisontaalse maasoojuskontuuriga alal piirduda madala juurestikuga taimedega,
et need ei kahjustaks maasoojusslisteemi; maasoojussiisteemi planeerimisel ja projekteerimisel tuleb
tagada korghaljastusele piisav ala krundil vastavalt planeeringus satestatud haljastuse nSuetele;

e maasoojussiisteemi projekteerimisel tuleb tagada minimaalsed kaugused:

- lahtise soojussiisteemi puurkaevu hooldusala on 10 m ja see ei tohi kattuda lahima puurkaevu
sanitaarkaitseala ega hooldusalaga;

- soojuspuuraugu kaugus kinnistu piirist 10 m. Seda kauguse piirangut voib vahendada 5 meetrini
piirinaabri ndusolekul. Kinnistu piires oleva soojuspuuraukude grupi puuraukude vahekaugused
maaratakse vastava arvutuse teel;

- soojuspuuraugu kaugus 3 m hoone valispiirist;

- horisontaalse soojuskontuuri kaugus hoonest ja kinnistu piirist 2 m;

- horisontaalse soojuskontuuri kaugus maa-alustest torustikest ja kaabelliinidest vastavalt nende
kaitsevoondile;
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- horisontaalse soojuskontuuri kaugus 2 m sailitatava puu vertikaalprojektsioonist maapinnal.

3.8.6. Sidevarustus

Planeeringu koostamise ajal kisiti sidevarustuse planeerimiseks tehnilisi tingimusi, kuid Telia Eesti AS
soovitus oli sidevarustust antud asukohas mitte kavandada, kuna lahim optilise kaabli liitumispunkt jaab
ebamadistlikult kaugele ning olemasolev sidekaabel 4320002 Kantsi teel litumiseks ei sobi. Seetdttu on
planeeritud kruntide sidetihendus kavandatud labi 8hu leviva mobiilsidevérgu abil.

Juhul, kui planeeringu elluviimisel kavandatakse tegevusi olemasolevate sideehitise kaitsevoondis, siis
toode teostamisel tuleb [ahtuda sideehitise kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast.

3.9. KESKKONNATINGIMUSED PLANEERINGUGA KAVANDATU ELLUVIIMISEKS

Hoonete projekteerimisel arvestada sotsiaalministri madrusega nr 42 "Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise meetodid”.

Planeeringuala jaab territooriumile, kus vdib esineda kdrge radoonisisaldusega pinnaseid. Standardis
EVS 840:2017 ehitistealusele pinnasedhule kehtestatud radooniohtliku pinnase tase on 50 kBg/mZ.
Sellest kérgema sisalduse korral tuleks ehitamise kdigus rakendada radooni sissepaasu tokestavaid
meetmeid. Radooni taseme mddtmine tuleb teostada soovitatavalt enne projekteerimistdid, et valja
selgitada, kas ja milliseid tdrjemeetodeid tuleks/on vajadus kasutada. Maja asukoha pinnase kdrge
radoonisisalduse korral tuleb rakendada ehitamisel kehtestatud radoonikaitse ndudeid, et vahendada
radooni sisaldust majade siseGhus miinimumini.

Ehitised peavad olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jargi ning hoonete projekteerimise
kaigus tuleb tagada nende vastavus tuletbrje nduetele.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, ka ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Jadtmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele
normatiividele ja seadusandlusele. Olmejaatmete dravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate
firmade kaudu. K&ik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.

Ehitamise perioodil peab olema véimaldatud jalakaijate ja s6idukite juurdepdas kruntidele.

Planeeringulahenduse realiseerimisel tuleb tagada naaberalade maaparandusstisteemide toimivus, mis
labivad planeeringuala.

Maapinna planeerimine on lubatud vaid ehitiste alla jaaval alal, mujal elamukrundi piires séilitatakse
olemasolev reljeef.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis oleks olulise keskkonnamgjuga.

3.9.1 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringualal ei asu muinsuskaitsealuseid hooneid ega kinnismalestisi, mis vajaksid sailitamist voi
kaitset, mistottu puudub antud kontekstis kdesoleva detailplaneeringuga avalduv kultuuriline mgju.

Kill aga asub planeeringuala maakondlikult vaartuslikul maastikul (miljoovaartuslikul alal), kus
vaartustatakse vanu talukohti ning nende kompaktseid duealasid. Planeeringuala on kasutusel haritava
maana, seega taluduede sailitamine antud alal ei kohaldu.

Uldplaneering aga kohustab véartuslikul maastikul (miljdévaartuslikul alal) ehitustegevuse kavandamisel
jargima kohalikke hoonestus- ja ehitustavasid ning soodustama hoonestusala terviklikkuse sailimist ja
taastamist. Samuti Utleb maakonnaplaneering, et maapiirkonnas (véljaspool tiheasumeid)
vaartustatakse Eesti maaelule kohast ja maastikupilti sobivat ehitiste arhitektuuri.
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Kéesoleva detailplaneeringu algatamisel ja ldhteseisukohtade koostamisel on Luunja vald Iahtunud
kontaktvddndis kehtestatud elamumaade detailplaneeringutest (vt joonis 2 - kontaktvoondi
funktsionaalsed seosed), seega on kaesolev detailplaneering koostatud naaberkinnistutega sarnastel
tingimustel.

Planeeringu ehitusGiguse maaramisel (ptk 3.5 arhitektuurinGuded ehitistele) on arvestatud kohalike
hoonestus- ja ehitustavadega (korruselisus, katusekalle jm naitajad). SeetSttu on planeering ka
algatatud ainult Ghe uue Uksikelamu krundi moodustamiseks, et tagada suur krunt ja uue hoovi
(hoonestusala) paigutamine selliselt, et maapiirkonnale iseloomulik olemus sailiks.

Arvestades, et lahiimbruse elanikud on harjunud, et Kantsi tee darsetel maadel elab ka teisi inimesi
(rajatud talukohti), siis Ghe pereelamu lisandumine ei too kaasa tuntavat sotsiaalset moju teiste elanike
jaoks.

Lahtudes planeeringuala ja selle 1ahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei pohjusta uue
Uksikelamu pustitamine ning sihtotstarbeline kasutamine antud asukohas olulist keskkonnamaju.

Samuti puudub vajadus elamumaal inimeste tavaparase elamisega kaasnevaid mdjusid leevendada, sest
planeeringus on hoonestusala kavandatud naaberkinnistutest 20 meetri kaugusele (Tasa naaberkinnistul
paiknev olemasolev elamu jaab krundi POS 1 hoonestusala piirist enam kui 40 m kaugusele). Lisaks on
planeeringus kohustus 20% planeeritud elamukrundist kdrghaljastada, et krundil POS 1 tana visuaalselt
taiesti avatud ala muutub péarast planeeringu elluviimist vahem avatuks, vaheldusrikkamaks ning
vdheneb ka ladnepoolsete tuulte moju Tasa kinnistule. Nimetatud tingimused aitavad eeldatavalt kaasa
naabrite vahelise privaatsuse ja eraldatuse tagamisele.

Ehitustegevusega kaasnevad vdéimalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Avariiolukordade esinemise téendosus on vaike, kui detailplaneeringu elluviimisel
arvestatakse detailplaneeringu tingimusi ning digusaktide néudeid. Planeeringus kavandatav tegevus ei
pohjusta looduskeskkonna vastupanuvbime ega loodusvarade taastumisvbime Uletamist, sest
planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist méju looduskeskkonnale. Maa-ameti andmebaasi kohaselt
ei paikne planeeringualal Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid, pusielupaikasid, kaitsealuseid parke,
mida planeeringuga kavandatav tegevus voiks méjutada.

Planeeringu elluviimine on seotud ptk 3.13 toodud elluviimise kokkulepete osana seatud tingimuste ja
nduetega, s.t eelkdige planeeringu koostamisest huvitatud isiku majanduslike véimalustega.
Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab teadvustama planeeringulahendusest tulenevate
kohustustega (kuludega) vastavalt oma vastutusalale seoses tulevaste hoonete ning tehnovérkude ja -
rajatiste ehitamise ja hooldamisega.

Luunja vallal ei lasu kohustust tegeleda antud detailplaneeringuga seoses avalike alade arendamisega
seotud kisimuste ja kulude katmisega, sest planeeringuga ei kavandata avalike rajatiste ehitamist.

3.10. MUUD SEADUSEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD KINNISOMANDI
KITSENDUSED JA SERVITUUDI ETTEPANEKUD

Planeeringualale seavad kitsendusi tehnovdrgud ja -rajatised. Tehnovérkude kaitsevédndis ja
puurkaevu hooldusalal lubatud tegevusi reguleerib Ehitusseadustik.

Moodustatavad tee- ja tdnavamaa krundid POS 2 ja POS 3 on maaratud avalikult kasutatavaks teemaaks
ning voorandatakse parast kruntide moodustamist ja enne hoonetele ehitusloa andmist tasuta Luunja
vallale.

Servituutide seadmise vajadust kajastab tabel 2.
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Tabel 2. Servituutide seadmise vajadus

Servituut Teeniv kinnisasi / isik Valitsev kinnisasi / isik

Vahtra (43203:002:0024),
Elektrikaabli talumise servituut ?jj;gﬁgoﬁa::;s;:)ejz L3 Krunt POS 1

krunt POS 3

Tehnovdrgu talumise servituudiala on ndidatud tehnovérkude joonisel (joonisel 5).

3.11. KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringualal moodustatava krundi duealal vdib rajada krundisisest valisvalgustust, mis tagab hea
nahtavuse ja vahendab sellega kuritegevuse riske. Soovituslik on planeeritud hooned varustada
signalisatsiooni ja videovalvesiisteemidega.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks on soovituslik rajada piirdeaiad koos suletavate varavatega. Piirete
ehitusel tuleb kasutada kvaliteetseid ja vastupidavaid materjale.

3.12. PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE
HUVITAJA

Kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama
seda tekitanud krundi igakordne omanik.

3.13. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Huvitatud isik on kohustatud teostama omal kulul detailplaneeringukohased maakorralduslikud
toimingud.

Huvitatud isik on kohustatud tagama omal kulul detailplaneeringuga ettenahtud servituutide seadmise
ja kandmise kinnistusraamatusse. Servituudi kokkulepped seatakse parast maakorraldustoimingute
labiviimist ja enne mistahes hoonele ehitusloa andmist planeeringualal.

Avalikku kasutusse madratud tee- ja tdnavamaa krundid POS 2 ja POS 3 tuleb eraomandist tasuta vallale
vborandada enne hoonetele ehituslubade valjastamist.

Kruntide ehitusdigused realiseeritakse kruntide valdajate poolt. Vastava krundi igakordne omanik
kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos kinnistusisese haljastuse,
juurdepaasutee ja krundisisese parkimisalaga. Vastavad tegevused toimuvad krundiomaniku kulul.

Uhendused tehnovdrkudega rajab krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava ettevéttega vastavalt
hoone tegelikule paigutusele hoonestusalas.

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt
Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja heale
projekteerimistavale.

Detailplaneeringu elluviimise kava:

1. Planeeringujargsete katastriiksuste moodustamine;

2. Servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine;

3. Elektrivarustuse, puurkaevu, veetorustiku ja reoveelahenduse rajamise projekteerimine, ehitamine.
4. Hoonete projekteerimine ja ehitus.
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Enne hoonete kasutuselevottu taotleb kinnistute igakordne omanik vdi hoonestusdiguse omanik
vajalikud kasutusload vdi esitab kasutusteatised vastavalt Ehitusseadustikule.

Hoonete ehituslubasid ei vdljastata enne:

a) maakorraldustoimingute labiviimist;

b) detailplaneeringus ette nahtud servituutide seadmist ja kandmist kinnistusraamatusse;
¢) Kruntide POS 2 ja POS 3 maa-ala valjamd6tmist ja vallale védrandamist.
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3.14. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Kokkuvote kooskdlastustest ja koostddst planeeringu ajal on esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Kooskdlastused ja koostdo

Asutuse / isiku nimi Kooskolastuse / Kooskolastuse / arvamuse | Vajadusel Luunja
arvamuse kuupédev | sisu (kokkuvétlikult) Vallavalitsuse seisukoht
janr kooskdlastusele /

arvamusele

VALITSUSASUTUSED

Paasteameti Louna
paastekeskus

P&llumajandus- ja Toiduamet

TEHNOVORKUDE VALDAJAD

Elektrilevi OU

ARVAMUSE AVALDAJAD
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