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Planeeringu koostamisel on aluseks Alutaguse Vallavalitsuse 05.05.2023 korraldus
nr 192 Alajoe kiUla Kassikaku kinnistu detailplaneeringu algatamine.

Planeeringu koostamise eesmdargiks on hooaqjalise kasutusega elamute (suvilate)
ehitamine.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohases
sisus kasutatud:

Alutaguse valla Uldplaneeringut (kehtestatud Alutaguse Vallavolikogu 29.10.2020
otusega nr 285);

Metsa kinnistu ja selle Idhiala detailplaneeringut (Inari Works OU, kehtestatud
Alajoe Vallavolikogu 27.12.2016 otsusega nr 33);

Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid k&esolevale
detailplaneeringule kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OsaUhing Ida-Viru GEO poolt
aprillis 2023 koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr 2652-04-23).
Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, kdrgused EH2000
sUsteemis, mootkava M 1:500.

Planeeringualal ei kehti Uhtegi varasemalt koostatud ja kehtestatud
detailplaneeringut.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koostdo
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
jarjekorra kohta ning muud planeeringuga seotud ja sdilitamist vajavat teavet.
Planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses
sélmitavad lepingud.

Planeeringualaks on maauksus Kassikaku (kt 12201:001:1980) pindalaga 24 687 m?
ja sellega piirnev kdérvalmaantee nr 13111 Kauksi — Vasknarva. Planeeringuala
pindala on kokku ligikaudu 2,8 ha.

Kassikaku maaUksuse sihtotstarve on elamumaa 100%. Kolvikuliselt koosseisult
moodustab maaUksusest 22 039 m? meftsamaa ja 2 648 m? muu maa.

Kassikaku maaUksus piirneb pdhjast kérvalmaanteega nr 13111 Kauksi - Vasknarva
(riigitee), lounast Emmeliine maaldksusega (maatulundusmaa, pindala
8.24 ha, riigiomand), idast Liilia maaUksusega (elamumaa, pindala 8 763 m2,
eraomand) ja ldénest Jarve maalksusega (elamumaa, pindala 5 431 m?,
eraomand).
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Kassikaku maaUksus on varasemalt olnud hoonestatud nelja suvilaga, mis on kas
taielikult voi vaga ulatuslikult amortiseerunud (vt foto 1).

Foto 1. Vaade Iduna poole (Peipsi jérve poole) luidete vahel paiknevatele endistele
suvilatele. Foto: Jaana Veskimeister, 01.05.2023

Ehitisregistri andmetel on suvilate ehitisealused pinnad vastavalt 92 m? (suvila 1),
62 m? (suvilad 2 ja 3) ning 110 m2? (suvila 4). Ehitisregistris ndidatud suvilate
asukohad ei Uhti tdielikult reaalsete asukohtadega, samuti on topo-geodeetilise
alusplaani andmetel suvilate ehitisealused pinnad monevorra teised (66 m?, 67 m?,
86 m? ja 133 m?2). Endiste suvilate varemetele lisaks jGdb maaUksusele erinevaid
ehitisi, nt lagunenud kuivkdimla, puurkaev koos majaga (registrisse kandmata),
suitfsuahi ning muud tuvastamata otstarbega vaikerajatised.

Endised suvilad koos juurdepddsuteedega jaddvad liivaluidete vahele. Liivaluited
on vordlemisi korged ja keskmiselt jarsud maaUksuse [dunapiiril, kus ndlva kallak on
ca 24°-31°. Kassikaku maatksuse maapinna kérguste vahe on ca 9 m (42 m/abs
Idunapiiril luidete tipus ja ligikaudu 33 m/abs riigitee poolsel kuljel. Selleks, et mitte
Idhkuda piirkonnale omaseid ja looduskauneid luited, tuleb uushoonestamisel
maksimaalses voimalikus ulatuses jargida vanu hoonete ja feede asukohti.

Kogu maauUksusele on koostatud metsakorralduskava, mille kohaselt on ala
jaotatud kaheks eraldiseks. Kassikaku maaUksusel kasvab peamise puuliigina
piirkonnale omaselt mand (eraldisel 1, mille pindala on 2,31 ha lausa 92% ulatuses),
Uksikute puudena esineb ka kaske, haaba, kuuske ja remmelgat (eelkdige eraldisel
2, mille pindala on 0,16 ha). Hoonete asukohavalikul on lisaks luidetele oluline
arvestada ka elujouliste puude sdilimisega, st hoone(te) asukohad fuleb valida
vastavalt (et raiete vajadus oleks minimaalne). Uushoonestamisel arvestada
piirkonnas levivate liikidega.
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Planeeringualasse jéddva Kassikoku maalksusega piirneva kdrvalmaantee
sdidutee laius on ca 5,7 m, séidutee on asfaltkattega, kergliiklusteed puuduvad.
Juurdepdads (mahasdit) riigiteelt Kassikaku maauksusele on olemasolevalt kahest
asukohast: loodenurgast Ghiselt Jarve maauUksusega (riigitee km 15,41, mille rajas
Jarve maauksuse omanik, seadustamata) ja ldbi naabermaatksuse Liilia
(ajalooline juurdep&ds). Valtimaks vue tdiendava mahasdidu rajamist ja servituudi
seadmise vajadust (Liilia maaUksusel), on juurdepddsuks moistlik ette ndha
olemasolev maaUkuse loodenurka jGdv mahasaoit.

Olemasolev jalakdijate liikumine randa toimub asukohas, kus liivaluited jérve Gdres
on madalamad. Teerada kulgeb naabermaaiksuse Jdrve (ki 12201:001:0469)
poolt ja l&bi planeeringuala edelanurga. Kuigi Uldplaneering juurdepddsu
kallasrajale 1abi planeeringuala ette ei nde (vt ka ptk 2.3), on maistlik tagada
jalakdijate harjumuspdrased liikumisteed, et valtida tulevikus konfliktolukordi, kus
jalakdijad pUlavad liikuda ldbi eramaa.

Eesti looduse infosUsteemi (EELIS, Keskkonnaagentuur) andmetel (vaadatud
25.05.2023) ei paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte ega ole
registreeritud kaitsealuste liikide elupaiku. Samuti ei j&& ala Uhelegi kaitsealale ega
Natura 2000 vorgustikku. Kassikaku maautksusel ei paikne looduskaitseseaduse § 4
Ig 1 tdhenduses looduskaitseobjekte.

Planeeringualale ulatub Peipsijérve ranna 100 m laiune ehituskeeluvddnd ja 200 m
laiune piiranguvdond. Looduskaitseseaduse § 38 Ig 1 p 3 kohaselt on
ehituskeeluvdodndi laius linnas ja alevis ning aleviku ja kUla selgelt piiritletaval
kompaktse asustusega alal (tiheasustusalal) 50 m. Alutaguse valla Gldplaneeringu
kohaselt (vt ptk 2.3) jadb planeeringuala kompaktse asustusega alale
(tiheasustusalale). Looduskaitseseaduse § 38 Ig 2 kohaselt ulatub
ehituskeeluvodnd metsamaal mefsaseaduse § 3 ldoike 2 tGhenduses ranna
piiranguvodndi piirini. Metsaseaduse § 3 Ig 3 kohaselt ei loeta metsamaaks
metsaseaduse tdhenduses duemaad, elamumaad, pargi, kalmistu, haljasala,
marja- ja viljapuuaia, puukooli, aiandi, dendraariumi ning puu- ja podsaistandike
maad. Kassikaku maaiksuse katastrivksuse sihtotstarve on elamumaa 100%,
mistottu on kohalik omavalitsus leidnud, et looduskaitseseaduse § 38 Ig 2 ei kehti.

Uldplaneeringuga on Peipsi j@rve ranna ehituskeeluvédndit suurendatud Peipsi
jarve adrsete kompaktse asustusega alade piires kuni olemasoleva ehitusjooneni
piirkondades, kus see on ldhemal kui 100 m veekogust. Ehituskeeluvdondit
suurendati: Kauksi, Kuru, UuskUla, Katase, Alajoe, Karjamaa, Remniku ja Smolnitsa
kompaktse asustusega alade piires. Ehituskeeluvdodndit suurendati, sest terve
Peipsi pohjapoolne kallas on kaetud liivaluidetega. Kompakine asustus on
ajalooliselt valja kujunenud ja hoonestusjoon ei ulatu luidetest jaGrve poole.

Uldplaneeringus ei ole ehituskeeluvodndi suurendamist graafiliselt fikseeritud, st
lGhtuda tuleb olemasolevast ehitusjoonest. Ehitusjoon planeeringualal ja selle
mojupiirkonnas on erinev: ca 50 m-st kuni enam kui 100 m-ni veepiirist, sdlfuvalt
sellest, kuidas paiknevad luited.

Planeeringualal asuvad olemasolevad hooned jadvad luidete alale. Luited
ulatuvad vahemal voi rohkemal mddral kuni maaUksuse keskosas oleva teeni.
Uushoonestusalad fuleb seetdttu madrata valjaspoole luidete ala ja/voi luidete
vahelisel alal; luidetel alal on voimalik hoonestada ainult olemasoleva hoonestuse
asukohas.
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Pohjavesi piirkonnas on keskmiselt ja suhteliselt kaitstud *, mis t&hendab, et
reostusohtlikkuse tase on madal ja keskmine. VeeUhenduse saamisel ja heitvee
kogumisel on siiski oluline fagada pohjavee kaitstus ning arvestada optimaalse
sobiva lahendusega, mistdottu on maoistlik rekonstrueerida olemasolev puurkaev (sh
kanda registrisse) ja heitvesi koguda igal krundil eraldi kinnisesse sertifitseeritud
mahutisse (kuna immutamine ei ole vajalike kujade tottu voimalik) .

Riigitee ddres kulgevad elektri madalpinge maakaabelliin ja sidekaablid. Lahim
alajaam (Puhkekodu:(Johvi)), kust on voimalik scada toide planeeritud kruntidele,
jédab ligikaudu 130 m kaugusele lddnesuunda. Kuigi sidekaablid (nii Telia Eesti AS,
kui ELASA), kulgevad piki riigitee adart, ei pruugi hooajalise kasutusega elamutel
majanduslikult olla maistlik lituda. Kuna Gle 6hu lahendused on piirkonnas samuti
head, on voimalik kasutada mobiilsidet.

Olemasolev olukord on ndhtav joonisel nr 2.

2.2 Planeeringuala mojuala kirjeldus

Planeeringuala asub Alajoe kUla kagunurgas Peipsi jarve Idheduses (vt skeem 1).
Peipsi jarv jGdb planeeringualast ca 50 m kaugusele Idunasse.

Skeem 1. Vdljavdote Maa-ameti kaardirakendusest. Punasega on markeeritud Algjoe kula,
asukohamark suunab sinise konfuuriga markeeritud Kassikaku maauksusele.

Planeeringuala asub Alajoe kUla kompakise asustusega alal suvilate piirkonnas.
Endine kUlakeskus (Alajoe vald liideti Eesti omavalitsuste haldusreformi kdigus
2017. aastal naabervaldadega Alutaguse vallaks) jGdb planeeringualast ligikaudu

1 Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardirakendus


https://et.wikipedia.org/wiki/Eesti_omavalitsuste_haldusreform
https://et.wikipedia.org/wiki/Alutaguse_vald
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Uhe kilomeeftri kaugusele |dadnde. Kilakeskuses asuvad teenuskeskus, kauplused,
raamatukogu, sadamad (kala- ja joesadam).

Planeeringuala modjupiirkonda jéab kaunis liivarand, mis on suveperioodil
populaarne nii |dhipirkonna elanike, maaomanike kui turistide hulgas.
Suveperioodil on fegemist rahvarohke puhkajate piirkonnaga. Kaunis loodus ja
Peipsijarve ranna ldhedus teeb planeeringuala mdjupiirkonnast soositud ja ndutud
elamupiirkonna (eelkdige suvilapiirkonna). Rannamdnude tdielikuks nautimiseks
tuleb siiski pigem liikuda monisada meetrit kas ida- voi [&dnepoole, kuna
planeeringualaga piirnevas osas on luited kdérged ja liivaranna osa jarve ddres
kitsas.

Planeeringualale, riigitee &drde jaddvad (modlemal suunal) bussipeatused, mis
voimaldavad liikumiseks kasutada ka Uhistransporti.

Maastikulise mustri loovad Peipsi jarve adrsed luited ja hoonestus. Planeeringuala
mojupiirkonnas asuvad kdik elamumaad, mis on hoonestatud suvilatega. Suvilatel
puudub aciamaa ja Gldjuhul ka muruala, sest mandide all liivaluidetel murupinda ei
teki. Hooned asuvad vabakujuliselt metsa all ja ei ole Uldjuhul piirnevalt teelt kuigi
hasti vaadeldavad, kuna jédvad haljastuse varju (rikkalik kérghaljastus). Hoonestus
riigitee poolsel kiljel jargib Gldjuhul kaitsevddndi ulatust (ei asu Gldjuhul teele
[Ghemal kui 30 m).

Hoonete ehitisealune pind ei Uleta Uldjuhul 200 m? (pigem on vdaiksemad),
korruselisus on kaks (teine korrus katusekorrusena). Iseloomulikuks katusetUUbiks on
viilkatus, valisviimistluses laudise kasutamine, kuid leidub ka palkmaju (liimpuit).

Mojupiirkonnas on Uks 2016 aastal kehtestatud detailplaneering — Mefsa kinnistu ja
selle |ahiala detilplaneering — mis jGdb feisele poole riigiteed loodesuunda.
Nimetatud detailplaneeringuga on kavandatud kuus pindalalt 2 330 m? kuni
2 546 m? vahemikku jaddvat elamukrunti. Kuni kolme hoone (Uks pdhi- ja kaks
abihoonet) tdisehitus krundil on lubatud kuni 20%. Hoonete koérgus on lubatud 9 m
(pdhihoone) ja 5-7,5 m (abihoone). Korruselisuseks on kavandatud kuni kaks.
Vdalisviimistluses on lubatud puitlaudis, Umarpalk, krohv ja kivi. KatusetUUbiks on
planeeritud 35-45 kraadiga kelp- voi viilkatus. Igale planeeritud krundile on
lubatud rajada puurkaev, reovesi on ette ndhtud juhtida kogumismahutisse (igal
krundil eraldi).

Planeeringuala jadb riigipiiri seaduse § 61 alusel kehtestatud piirivodndisse, mis on
moeldud riigipiiri valvamiseks ja kaitsmiseks ning piirireziimi tagamiseks. Piirivéond
on vdalispiiri maismaapiiril kuni viie kilomeetri laiune riigipiiri, piiriveekogu kalda- voi
rannajoone, piirioja kaldaga vaoi piiriteega kulgnev maa-ala sisemaa poole.

Kultuurimdlestiste riikliku registri jargi ei ole modjualas ega ka I|dhipiirkonnas
kinnismdalestisi. Piirkonnas on Uks tinglik pdrandkultuuri objekt (1942-44 aastate
pakktee?, nr 122:PAT:001), mis on aga sisuliselt hdvinud.

Planeeritava ala mdjualas puuduvad kaitstavad liigid ja loodusobjektid. Peipsi jarv
(VEE2075600) on elupaigaks Il kaitsekategooria kaitsealuse kalaliigi tdugja (Aspius
aspius), (EELIS kood KLO92102512) ning lll kaitsekategooria kalaliikidele: hink (Cobitis

2 Teed ehitasid vahemikus 1942-44 Saksa armee trahvipatalioni sddurid ja kohalik elanikkond.
1970ndatel kaeti osaliselt nn kdlmasfaldiga. Ehitamiseks saeti 1,5 meetrised ca 20 cm |Gbimddduga
pakud mis asetati Uksteise korvale, kindlustamiseks kiiluti vahele peenemaid (allikas: Maa-ameti
parndukultuuri kaardirakendus).
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taenia) (kood KLO?102510), voldas (Coftus gobio) (kood KLO?102513) ning
vingerjas (Misgurnus fossiilis) (kood KLO9102511).

Alutaguse Vallavolikogu 30.01.2020 méadrusega nr 122 on vastu voetud Alutaguse
valla Uhisveevdrgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2020-2032. Planeeringuala
piirkonnas Uhisveevdark ja -kanalisatsioon puudub. Piirkonnas on hulganisti asutuste
ja eraisikute omandisse kuuluvaid puurkaevusid, sh  planeeringualal.
Planeeringuala puurkaevu pole aga registrisse kantud.

Vastavalt UVK kavale on plaanis rajada UVK sisteem Alajde killa. Ette on n&htud
puurkaevu ja veetddtluse rajamine ning joogivee torustiku rajamine, samuti
reoveepuhasti ja reoveepumplate rajamine ning isevoolse ja
survekanalisatsioonitorustiku  rajamine. Kavandatavad t66d on jagatud
lUhiajaliseks ja pikaajaliseks (2023-2032) investeeringute programmiks. UVK kava
tdiendamine on algatatud 09.02.2023 otsusega nr 67 Alutaguse valla Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2020-2032 Ulevaatamise, korrigeerimise ja
tdiendamise algatamine. Voimalikud ehitusetapid on teadmata. Seega on
ofstarbekas rekonstrueerida olemasolev  puurkaev ja detailplaneeringu
lahenduses arvestada reovee kogumismahutitega.

Planeeringuala asukoht ning modjuala funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on
kajastatud joonisel nr 1.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohane strateegiline
planeerimisdokument on Alutaguse valla Uldplaneering (2020).

Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278 (tdiendatud
08.02.2017 korraldusega nr 1-1/2017/25) on kehtestatud Ida-Viru
maakonnaplaneering 2030+, kuid kuna maakonnaplaneering on aluseks
Uldplaneeringute koostamisel ja Alutaguse vallas on uus Uldplaneering
kehtestatud, I|ahtutakse strateegiliste planeerimisdokumentide  vastavuse
hindamisel ainult valla Gldplaneeringust.

Alutaguse valla Uldplaneeringu kohaselt (vt skeem 2) asub planeeringuala
kompaktse asustusega elamu maa-alal.

7

/ i !Kompaktse asustusega ala

- - wd

_;3\7 — Ari maa-ala

- ]

i’" Keskuse maa-ala
B

Elamu maa-ala

Skeem 2. Vdljavdte Alutaguse valla Uldplaneeringu maakasutuse kaardist. Planeeringuala on
markeeritud punase joonega.

Uldplaneeringu kohaselt on elamu maa-ala alaliseks elamiseks ette n&htud ehitiste
maa. Elamu maa-ala on elamualune ning selle juurde kuuluv majapidamis- ja
abiehitise alune ja ehitist feenindav maa.

Hooajalise kasutusega elamu maa-alana kdasitleb Uldplaneering suvila ja aiamaja
juhtotstarbega hoonete ning nendevahelise vdlisruumi ja muu hooajalise
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kasutusega elamuid teenindava maakasutuse juhtofstarbega maa-ala.
Uldplaneeringu kontekstis mdeldakse suvist hooaega.

Kompaktse asustusega alal on:

Krundi vaikseim suurus alevikes 1 500 m? ja kulades 2 000 m?;

Suurim lubatud ehitisealune pind 20% katastritksuse pindalast;

Suurim lubatud harjakdrgus kuni 7,5 m. Lubatud on maapinna t&itmine kuni 1 m,
mille korral on suurim lubatud harjakdrgus kuni 6,5 m;

Hooaqjalise kasutusega elamu maa-alal ei garanteeri omavalitsus aastaringseid
sotsiaalseid teenuseid (sh fteede talihooldust, koolibussi teenust). Hooajalise
kasutusega elamu maa-aladel ei ole plaanitud teha investeeringuid Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni vdaljaehitamiseks. Hooajalise kasutusega elamu maa-aladel
kehtivad kompaktse asustusega alal Uksiku eluasemekoha rajamise maakasutus-
ja ehitustingimused (vdalja toodud eespool).

Uldplaneeringu jargi peab v&hemalt 10% krundi pindalast moodustama
kdrghaljastus. Suurte veekogude ddrsel alal (st kUlades, mis piirnevad Peipsi
jarvega) tuleb sdilitada maksimaalses osas olemasolevat kdrghaljastust. Raiet
tohib lubada Uksnes ehitusaluse pinna ulatuses, selle vahetus Umbruses ning
juurdepd&dsuteede ja parkimiskoha rajamiseks. Kui krundil puudub korghaljastus voi
seda on vé@hem kui 10% krundi pindalast, tfuleb rajada haljastus selliselt, et see
taidaks krunti vihemalt 10% ulatuses.

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette olemasoleva terve ja elujous korghaljastuse
s@ilimise (projekteerimisel tuleb arvestada hoonete asukoha valimisel), sh on
kohustus tagada vdhemalt 30% korghaljastusena, et sdiliks maksimaalselt
olemasolev korghaljastus. Uushaljastuse soovi/vajadusel korral tuleb kasutada
piirkonnale iseloomulikke looduslikke liike (eelkdige mdnd, lisaks kask, kuusk jm
sobiv).

Uldplaneeringu kohaselt on kompaktse asustusega elamu maa-alad lubatud
piirata kuni 1,2 m koérguste piiretega. Erandina on lubatud kuni 1,5 m piirdeaiad,
kui piirkonnas on varasemalt selliseid rajatud. Pirded peavad Uldjuhul olema
poolldbipaistvad. Piirdeaed peab sobima hoone arhitektuuriga ja piirkonnas
vdaljakujunenud stiiliga. Samas sétestab Uldplaneering, et vadartuslike luidete ala
kaitse ja avatud liivaranna sdilitamise eesmargil ei tohi Peipsi jarve kaldal
ehituskeeluvodndisse piirdeaedu rajada.

Planeeringuala piirkonnas on piirete kasutamine erinev. Valdavalt piirded
puuduvad, samas on idapoolne piirinaaber Liilia oma territooriumi piiranud
puitaiaga ja lddnepoolne naaber osaliselt vorkaiaga. Vahemalt luidete alale
ja@avatel elamukruntidel tuleb piirdeaedadest loobuda, et sdiliks looduslik ilme ja
ei kahjustataks luiteid.

Planeeringuala asub kogu ulatuses UGldplaneeringuga madratud maakondliku
tadhtsusega vadartuslikul maastikul Kauksi-Remniku. Tegemist on kérge rekreatiivse
v&artusega maastikuga — alal asuvad Peipsi kdige kaunimad plaazid, unikaalsed
wlaulvad liivad", viga head supluskohad. Maastikku ilmestavad rannaastangud,
kuni 20 meetri korgused liivaluited ning neid kattev mdannik. Vdadartuslikule
maastikule jédvate kUlade hoonestus moodustab kokku huvitav jada
suvilaperioodi ajaloost.

Uldplaneering ndeb ette vadrtuslike maastike kaitse-, maakasutus-  ja
ehitustingimused eraldi nii hajaasustuses kui kompaktse asustusega alal.
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Allpool on vdlja foodud asjakohased tingimused, mis kd&ivad kompaktse
asustusega ala kohta:

Ehitustegevuses fuleb ja@rgida hoonestus- ja ehitustavasid ning soodustada
hoonestusala terviklikkuse sailimist ja taastamist;

Elekirikilpide, antennide ja muude tehniliste seadmete (sh dhksoojuspumpade) ja
juhtmete paigaldamine hoone tdnavapoolsetele fassaadidele, nende ette ning
tadnavaruumist hoone vaadet kahjustavatele kohtadele katusel, ei ole lubatud;
Vdlisviimistluses fuleb kasutada fraditsioonilisi varvilahendusi;

Uushoonestus tanavafrondis peab tervikuna paiknema Umbritsevate hoonetega
samal ehitusjoonel, hoonete kdrgus ja arhitektuurne lahendus peavad sobima
naaberhoonetega;

Kontrastiprintsiibil rajanevate kujundusvotete kasutamine vadartuslike maastike
kompaktse asustusega aladele uusehitiste projekteerimisel ei ole lubatud.

Arhitektuurinbuete ja ehitusdiguse seadmisel on I|&htutud piirkonda sobiva
hoonestuse ja miljéd tekkest (hoonete asetus krundil, ehitisealune pind, kdrgus,
katusekalle, valisviimistlus, haljastusnduded).

Uldplaneering satestab ka rohevargustiku tugialad ja koridorid. Planeeringuala
rohevorgustiku alale ei jad.

Alutaguse valla Uldplaneering satestab Uldised nduded ka veemajandusele ja
reoveekditlusele. Kompaktse asustusega aladel on lubatud kuni Uhiskanalisatsiooni
valjaarendamiseni reoveekditlus lahendada mahuti voi omapuhastiga, kusjuures
viimasel juhul tuleb puhastatud heitvesi juhtida eesvoolu (st ei tohi immutada).
Puurkaevu rajamisel ja kasutamisel tuleb tagada pdhjavee kaitse reostuse eest.
Selleks tuleb kavandada noduetekohane sanitaarkaitseala voi hooldusala ning
olemasolevate kaevude puhul fagada sanitaarkaitsealade nouetekohasus.
Sademevee darajuhtimisel ei tohi planeerimis- ja ehitustegevusega halvendada
naaberkinnistute olemasolevat olukorda (sademetest tekkinud liigvee juhtimine
naaberkinnistutele ei ole lubatud). Sademevesi fuleb immutada oma
katastritksuse piires voi juhtida veekogusse halvendamata naaberkinnistu
olemasolevat olukorda.

Detailplaneeringu lahendusega ndhakse ette Uhine veevdtukoht olemasoleva
puurkaevu rekonstrueerimisel, reovesi fuleb kokku koguda kinnises mahutis (igal
krundil eraldi), sademevesi tuleb immutada oma krundi piires.

Uldplaneeringuga on md&dratud juurdepd&dsud kallasrajale. Planeeringualale
Uhtegi noutud juurdepdadsutee koridori ei jdd. Lahimad juurdepddsud kallasrajale
on ndhtavad skeemil 3. Olemasoleva jalakdijate likumistee asukohta ja vajadust
on kd&sitletud ptk-s 2.1.

Uldplaneering ndeb ette perspektiivse kergliiklustee kdrvalmaantee nr 13111
Kauksi — Vasknarva &drde (vt skeem 3). Uldplaneering ei madra tépset
trassikoridori, sh kummal pool riigiteed kergliiklustee peab paiknema. Varasema
projekti kohaselt on Alajoe kUlas projekteeritud kergliiklustee kuni valla omandis
oleva Puhke kinnistuni (kt 12201:001:1128, j&&b Kassikaku kinnistust 1Gd&ne poole).
Sellega on antud pohimdtteline suundumus kergliiklustee asukohale riigiteest [duna
suunas, st kd&esoleva planeeringuga tuleb tagada voimalus perspektiivse
kergliikustee rajamiseks. Varasemat praktikat arvestades on valla seisukoht, et
kergliiklustee rajamiseks eraldi krunti planeeringu koostamisel ei moodustata, kuna
kergliiklustee rajamine on voimalik alles kaugemas tulevikus ja selle tGpne asukoht,
sh kummal pool riigiteed jadks paiknema, lahtine. Seetdttu tuleb planeeringus
mdadrata servituudi/sundvalduse seadmise vajadus.
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= = = = = = = Planeeritud kergliiklustee

wennnnnnwnJuurdepaas kallasrajale

— fompaktse asustusega ala

Skeem 3. Vdljavdote Alutaguse valla Uldplaneeringu kaardist Taristu ja tehnovérgud. Planeeringuala
on markeeritud punase joonega

Planeeringuala ja selle mdjuala analuus ning tehtavad jareldused pdhinevad
peatUkkides 2.1 ja 2.2 toodud olukorra Ulevaatele ning kirjeldusele; vastavus liigilt
Uldisemale planeeringule on esitatud peatUkis 2.3. Planeeringu ruumilise arengu
eesmargid ja analuusil pdhinevad jareldused kokkuvotlikult on:

Viia ellu Uldplaneeringus ette ndhtud areng, st anda alus elamu maa-ala
arendamiseks ja perspektiivse kergliiklustee rajamiseks;

Elamu maa-alal ndha ette piirkonnale iseloomulik hooajaline kasutusviis, st
suvilate ehitus;

Moodustada elamu maa-ala krundid olemasolevat maastikku ja varem rajatud
taristut (teed, puurkaev) ning hoonete asukohti jargides, st kavandada
juurdepdds olemasoleva mahasdidu kaudu (sh likvideerida teine olemasolev
juurdepdds 1abi Lilia maadksuse); tee ja tdnava maa moodustada
maksimaalses voimalikus ulatuses senise tee asukohas; sdilitada senine
puurkaevu asukoht ja ndha ette selle rekonstrueerimine; luidete alale jaav
hoonestus kavandada varasemate hoonete asukohtades ja riigitee ddrne
hoonestus kavandada vdljaspoole tee kaitsevddndit;

Mé&érata elamuehituse arenduseks piirkonna hoonestuslaadi ja iseloomulikke
nditajaid arvestav ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused (hoonete arv ja
korgus, paigutus krundil ja mastaap, valisviimistlus jmt), mis Uhtlasi on sobivad
vaartuslikule maastikule;

Madrata piirkonnale iseloomulikud heakorra ja haljastusnéuded.

Planeeringualaks on Kassikaku maaUksus, mis piirneb koérvalmaanteega nr 13111
Kauksi — Vasknarva. Tegemist on populaarse suvituspiirkonnaga, kuna Peipsi jarv
j@ab koigest ca 50 m kaugusele. Planeeringualale jédvad vordlemisi korged ja
keskmiselt jarsu ndlvaga liivaluited.

Planeeringulahenduse kontseptsiooni aluseks ongi olemasolev maastik, st
liivaluited. Kruntide moodustamisel on aluseks varasem teede asukoht ja kunagine
hoonestus ning olemasolev puurkaev. Planeeringuala jootub  finglikult
olemasoleva tee koridoris kaheks. Lounapoolsel liivaluidetega alal on krundid
moodustatud arvestades uushoonestamise voimalusega varasema ja lagunenud
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hoonete asukohtades voi luidetevahelisel alal, et mitte I6hkuda luiteid, sh on
jargitud, et iga krunt saaks juurdepddsu planeeritud tee ja tdnava maalt. Riigitee
poolsel kiUljel on krundid moodustatud ulatuses, et hoonestamiseks jadks piisav
maa-ala vdljaspoole tee kaitsevdédndit. Puurkaevule on moodustatud krunt
puurkaevu olemasolevat asukohta ja planeeritud 10 m hooldusala silmas pidades
(puurkaev koos hooldusalaga jadks valdavalt omaette krundile, erandiks on krundi
nr 10 poolne kUlg, kus hooldusala ja&b tee ja tdnava maale. Selle pdhjuseks on
asjaolu, et tee ehitus/tee jGdmine hooldusalale ei ole veeseaduse kohaselt
otfseselt keelatud, kuid tee asukoha nihutamine Iduna suunas fingiks vajaduse
rajada fee (Umberpoddramise koha) osaliselt luidetele).

Ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused on md&dratud piirkonna enamlevinud
hoonestus- ja ehituslaadi jargides, varem kehtestatud detailplaneeringu lahendust
arvestades ning Uldplaneeringus elamutele mddratud tingimusi tdites, st krundi
suurus véhemalt 2 000 m?, elamu ehitisealuse pinna piiramine kuni 200 m? peale,
abihoonete voimaldamine; hoonestuse paiknemine vabakujuliselt; hoonete
kérgus kuni 7,5 m, katusetUUbina viil- ja kelpkatus; vdalisviimistluses lubatud
naturaalsed ja looduslikud (loodusega hdsti harmoneeruvad) toonid). Haljastus- ja
kujundusnduded on  sdatestatud piirkonnale  iseloomulikkuse  sdilitamist
voimaldavana (olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalne sdilitamine, hoonete
kavandamine puude vahele selliselt, et vaated teelt oleks maksimaalselt piiratud;
kdérghaljastuse osakaal suurem kui Uldplaneeringus noutud, st vdhemalt 30%,
piirkonnas leivavate iseloomulikke puu- ja pddsaliikide kasutamine).

Detailplaneeringu lahendusega moodustatakse Kassikaku maauksusest 12 krunti:
Uheksa hooajalise kasutusega elamu maa krunti (nr 1-9), Uks tee ja t&dnava maa
krunt (nr 10), Uks kergliiklusmaa krunt (nr 11) ning Uks vee tootmise ja jaotamise
ehitise maa krunt (nr 12).

Planeeritud krundid nr 10 ja 11 on ette n&dhtud avaliku kasutusega. Krundi nr 11
moodustamisel on arvestatud vdalja kujunenud planeeringualale jGdva teeraja
asukohaga ja selle sidumisega avalikult kasutatava teega krundil nr 10. Krundid nr
10 ja 11 on lubatud katastriGksuse moodustamisel kokku liita.

Kruntide moodustamine on ndidatud podhijoonisel. Planeeritud kruntide alusel
moodustatavate katastrivksuste pindalad voivad tdpsustuda piiride markimisel
loodusesse katastrimoodistamise kdigus.

Planeeritud kruntide hoonestusala on krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega
lubatud hoonestuse ja voimaliku vdikehoone ning rajatised.

Kruntide nr 1-4 hoonestusala piiritlemisel on |&htutud kdrvalmaantee kaitsevodndi
ulatusest ja tuleohutusnduetest; kruntide nr 5-9 hoonestusalad on md&dratud
arvestades luidete asukohti, sh varasemalt hoonestatud aladega.

Planeeritud hoonestusalad on antud vihemal voi rohkemal madaral suuremad kui
hoone(te) suurim lubatud ehitisealune pind, mis voimaldab projekteerimise kdigus
vabamalt valida hoonestuse paiknemist ning konfiguratsiooni.

Hoonestusalade sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 3.
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Planeeritud kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 3 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt nGhakse kruntidel nr 1-9 ette hooajalise kasutusega elamute
ja abihoonete ehitamine (v.a krunt nr 7, kus on lubatud ainult pdhihoone).
Ehitusdiguses toodud suurim lubatud ehitisealune pind on antud kokku elamule ja
abihoonele, sh on elamu suurim lubatud ehitisealune pind lubatud kuni 200 m?
(kruntidel nr 6 ja 8 on hoonestajal voimalik valida, kas ehitab suurema elamu ilma
abihooneta voi vaiksema elamu ja abihoone).

Kruntide nr 1-9 ehitusdiguses toodud hoone(te)le lisaks ei ole Ilubatud
ehitusloakohustuseta vdikehoonete ja -rajatiste ehitamine.

Planeeritud hoonete suurim lubatud koérgus (kuni 7,5 m) on lubatud olemasolevast
maapinnast. Kui hoonealust pinda soovitakse tosta (lubatud kuni pool meetrit),
tuleb see lugeda hoone kdrguse hulka ja sel juhul on suurim lubatud harjakdrgus
kuni 7,0 m.

Ehitusdiguse hoonestus fuleb projekteerida ja ehitada hoonestusala piirides.
Krundil nr 10 on planeeritud juurdep&dsutee koos Umberpddramise kohaga.
Krundile nr 11 on véimalik vajadusel ehitada teeraja osana trepp.
Krunt nr 12 on planeeritud puurkaevule ja tuletdrje veevotukohale.
Planeeritud kruntide kasutamise sintotstarbed? on jGrgmised:

Krundid nr 1-9: hooajalise kasutusega elamu maa (ES);

Krunt nr 10: tee ja tGnava maa (LT);

Krunt nr 11: kergliiklusmaa (LK);

Krunt nr 12: vee tootmise ja jaotamise ehitise maa (OV).

Neile vastavad katastrivksuse sihtotstarbed* on:

Krundid nr 1-9: elamumaa;
Krundid nr 10 ja 11: transpordimaa;
Krunt nr 12: tootmismaa.

Juurdepdads planeeritud elamukruntidele tfoimub planeeritud avaliku kasutusega
tee ja tdnava maa krundilt (planeeritud krunt nr 10). Mahasdit riigiteelt planeeritud
tee ja tGnava maa krundile on ette ndhtud planeeringuala loodenurgast
olemasolevalt ristumiskohalt. Nimetatud ristumiskoht on vaja rekonstrueerida

3 Planeeritud krundi kasutamise sintotstarbed on madratud vastavalt ruumilise planeerimise
leppemdarkidele 2013
4Maakatastriseaduse § 18'Ig 1,1g 3jalg 5
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liikluskoosseisule ja -sagedusele vastavaks. Olemasolev juurdepdds |abi Liilia
maauksuse on planeeritud sulgeda.

Ristumiskoha rekonstrueerimisel tuleb arvestatud juhendi ,,Ristmike vahekauguste
ja ndhtavusalade mdadramine' kohase ndhtavuskolmnurkade ndude tagamisega.
Rekonstrueeritav ristmik on teeandmise kohustusega. Liituva tee (krundile nr 10
planeeritud soidutee ja naabermaalksuse juurdepdds) liiklussagedus on alla 100
soiduki 66pdevas. Juhendile vastavad ristmiku nGhtavused on kajastatud joonisel
nr 3. Kuna planeeritud soidutee liiklussagedus on vdaike, ei ole peatumisndhtavuse
tagamine kohustuslik. Ristmiku rekonstrueerimise tdpne lahendus fuleb anda
projekteerimisel. Kuna ndhtavusalas ei tohi paikneda nédhtavust piiravaid takistusi,
tuleb projektis ndidata vajadusel ka puude voi nende okste, pddsaste vms rajatise
likvideerimine.

Kuna planeeringuala jédb Peipsi jarve ranna piiranguvodndisse, tuleb
piiranguvéondis mootorsdidukiga liikkumiseks, sh ka parkimiseks, rajada selleks ette
ndhtud teed ja parkimisala®.

Krundi nr 10 séidutee laius tuleb projekteerida tugevdatud pinnas- voi kruusateena
vé@hemalt 3,5 m laiusena jargides maksimaalselt olemasoleva tee asukohta. Tee
peab kandma ehitus- ja operatiivsdidukeid. Tanava I0ppu fuleb rajada
Umberp6oéramise koht. Krundi nr 8 juurdep&ds hooneni fuleb lahendada
olemasoleva tee asukohas. Kdikide kruntide sdidukite liikumis- ja parkimisalad tuleb
lahendada maksimaalselt looduslikuna (fugevdatud pinnas voi kruusakate).

Parkimine kruntidel nr 1-9 tuleb lahendada krundisiseselt nGhes ette vihemalt kolm
kohta 6. Parkimiseks- ja manddverduseks tuleb rajada vajalikus ulatuses ala,
valjaspool nimetatud ala pole mootorsdidukitega liiklemine lubatud.

Juurdepd&dsude ja avaliku kasutusega soidutee pdohimdtteline lahendus on
graafiliselt ndhtav joonisel nr 3. Tdpne lahendus fuleb anda projekteerimise kdigus,
sh vastaval hoonestataval krundil koos hoonestuse asendiplaanilise lahendusega.

Perspektiivse kergliiklustee projekteerimiseks on servituudi seadmise vajadusega
ala reserveeritud kruntidel nr 1-4 ja nr 12 korvalmaantee poolsest krundipiirist 5 m
laiusena (riigiteest vihemalt 9 m).

Kruntidele nr 1-9 planeeritud hoonestuse arhitektuur peab olema kaasaegne ja
kdrgetasemeline, kuid Umbritsevat keskkonda arvestav ning piirkonda sobiv.

Olemasolevad endised suvilad (nende varemed) on ette ndhtud likvideerida.
Lammutamiseks peab olema kehtivatele nduetele vastav ehitusprojekt (juhul kui
noue tuleneb ehitusseadustikust).

Kruntide nr 5-9 hoonestamisel tuleb arvestada luidete sdilimisega; kruntidel nr 5, 7
ja 8 tuleb uushoonestus rajada maksimaalses ulatuses varasemalt hoonestatud
asukohas.

5looduskaitseseaduse § 371g3p 6
6 LinnatGnavate standard EVS 843:2016, elamute parkimisnormatiiv ,uus* ja ,,vaike-elamute alal*
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Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Korruselisus: kuni kaks maapealset korrust;

KatusetlUp: pohi- ja abihoonel pohimahus viil- ning kelpkatus; pohimahtu voib
iimestada muu katusetUubiga; vaikehoonel ja rajatistel vaba;

Katusekalle: pohi- ja abihoonel 30-45 kraadi, vaikehoonel ja rajatistel vaba;
Katusekatte materjalid: pohi- ja abihoonel plekk, kivi, puit, asbestivaba eterniit;
vaikehoonel ja rajatistel vaba;

Vdlisvimistlusmaterjalid: looduslikud, nt puit, kivi; keelatud on imiteerivad
viimistlusmaterjalid; lubatud on ka palkmajad (Umarpuit, limpuit vmt);
Vdlisviimistluse toonid: lubatud naturaalsed ja looduslikud (loodusega hdsti
harmoneeruvad);

Kohustuslik ehitusjoon: ei m&darata, hooned tuleb paigutada hoonestusalale
maksimaalselt luiteid ja olemasolevat kdrghaljastust sdilitades vabakujuliselt;
+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus arvestades olemasolevasse
reljeefi sobitumisega (luited I6hkumata), kruntide nr 1-4 sokli korgus lubatud kuni
60 cm;

Hoonekompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel stiililt sobima
(moodustama arhitektuurse terviku);

Elekirikilpide, antennide ja muude tehniliste seadmete (sh dhksoojuspumpade)
ja juhtmete paigaldamine hoone tGnavapoolsetele fassaadidele, nende ette
ning t&navaruumist hoone vaadet kahjustavatele kohtadele katusel, ei ole
lubatud.

Projekteerimisel on soovitatav voimalusel (kuna hoonestus tuleb efte ndha
olemasoleva kdrghaljastuse vahel) ndha ette pdikeseenergia kasutamise
voimalusi. Paneelide paigaldamine on lubatud Uksnes hoonete katuste voi
fassaadide tasapinnas. Paikesepaneelid sulandada arhitektuursesse
terviklahendusse (paneelid vdi nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi kavandada need hoone osade
kulge (katus, fassaad)).

Ehitusprojektis tuleb kajastada ehitustédde ajal vajalike ajutiste ehitiste
paiknemine. Ajutfised ehitised on valla ndusolekul lubatud pUstitada vaid
ehitustegevuse ajaks ning juhul, kui on vdljastatud pdhihoone ehitusluba. Selle
eesmark on valtida konteinerite paigaldamist ja nende suvilateks Umberehitamist.

Planeeringualal kasvava haljastuse osas ei mdadrata selle sdilitamise voi
likvideerimise kohustust Uksikpuudena. KOl tuleb hoonestuse asukoha valikul
arvestada maksimaalselt olemasoleva kdrghaljastuse sdilimisega. Ehitusprojekti
aluseks oleval fopo-geodeetilisel alusplaanil tuleb kajastada puud Uksikpuudena
ja ndidata hoonestuse asefus puude vahel voi likvideerimise vajadus.
Kérghaljastuse minimaalne osakaal elamukrundil peab olema vadhemalt 30%
(arvestada tdiskasvanud puude liitunud voradest). Uushaljastuse soovi voi
asendusistutuse vajdusel (et tagatud oleks vGhemalt 30% korghaljastust) teha
piirkonnas levinud looduslike liikidega (eelkdige mdnd, ka kuusk, kask jm sobiv).

Kruntide nr 1-4 riigitee poolsel klljel peab maksimaalses ulatus sdilima looduslik
mets, mis aitab piirata vaateid teelf ja leevendab véimalikke liiklusega kaasnevaid
mojusid (mUra, dhusaaste).

Kruntide nr 1-9 ouealad kavandada maksimaalselt looduslikuna, st sdilitada
iseloomulik metsaalune.
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Krundi nr 12 piiramine krundi perimeetril ei ole lubatud, et tagatud oleks vaba
juurdepdds tuletdrje veemahutile. Puurkaevu Umber vdib soovi korral ehitada
kaitsva rajatise.

Kruntide nr 5-9 piiramine ei ole luidete voimaliku kahjustamise toéttu lubatud.
Soovitatav on mitte piirata ka kruntide nr 1-4 maa-alasid, et sdiliks piirkonnale
omane ilme, kus hooned asuvad vabakujuliselt metsa all iima selgete duealadeta.
Piirete soovi kasutamisel (kruntidel nr 1-4) on piirete maksimaalne lubatud korgus
kuni 1,2 m. Pirded peavad olema v@hemalt 50% ulatuses |&bi paistvad. Piirdeaed
peab sobima hoone arhitektuuriga ja piirkonnas valjakujunenud stiiliga. Eeltoodule
on erandiks krunfide nr 4 ja 5 naabermaauksustega Uhised piirid juhuks, kui
piirinaaber soovib aeda Uhisele piirile Umber ehitada (olemasolevalt j@db piire
Liilia maauksuse sisse).

Olemasoleva maapinna (reljeefi) muutmine on keelatud, sdilima peab looduslik
piirkonnale iseloomulik reljeef, sh luited. Lubatud on maapinda tésta kruntidel nr
1-4 ja seda ainult hoonealustes osades kuni 0,5 m. Pohjendatud juhul ja kooskolas
omavalitsusega on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

Té@pne vertikaalplaneerimine fuleb lahendada projekteerimise kdigus fulenevalt
hoonete asukohast. Vertikaalplaneerimisel tuleb arvestada, et sademevesi ei
valguks naabermaaUksustele ja -kruntidele ning tee alale, keelatud on ka
sademevee juhtimine riigitee alusele maauUksusele.

Detailplaneeringu alal puuduvad tehnovdrkude Uhendused. Planeeringualale on
kavandatud hooajalise kasutusega elamud (suvilad), mis vajavad elektri- ja
veeUhendust ning tagatud peab olema reovee kogumine ning sademevee
kogumine/immutamine.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3. Planeeritud lahendus on
pohimotteline, mida tdpsustatakse projekteerimise kaigus.

Planeeringuala piirkonnas puudub Uhisvee ja -kanalisatsioonisUsteem, mistottu
tuleb ette ndha lokaalsed lahendused.

Veevajaduseks inimese kohta arvestatud ca 120 I. Arvestades keskmiselt 4 inimest
krundi kohta, tfeeb see 6b6pdevaseks veevajaduseks Uldjuhul/keskmiselt ligikaudu
4,32 m® (0,12 m® x 4 in x 9 krunti). VeeUhendus on planeeritud olemasolevast
rekonstrueeritavast puurkaevust. Arvestuslik veevott jddb alla 10 m® 6bpdevas,
mistdttu on rekonstrueeritaval puurkaevul hooldusala 10 m.

Hooldusalal on veeseaduse kohaselt” pohjavee saastumise valtimiseks keelatud
tegevus, mis voib ohustada pohjaveekini vee omadusi, sealhulgas:
1) véetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine; 2) karjatamine;
3) ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pdhjavette; 4) maaparandussusteemide
rajamine; 5) sellise  ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;
6) reoveesette kasutamine, sdnniku ja vadaku laotamine ning sdnnikuauna
paigutamine; 7) kanalisatsiooni voi reovee kogumissUsteemi rajamine ja heitvee
vOoi saasteainete pinnasesse juhtimine; 8) kalmistu rajamine; 9) ja&tmete

7“Veeseaduse § 1541g 5
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k&itlemine; 10) maavara kaevandamine. Hooldusalal on  keelatud ka
sademevee pinnasesse juhtimined. Tee ehitamine hooldusalale keelatud ei ole.

Pohjavesi piirkonnas on keskmiselt ja suhteliselt kaitstud (reostusohtlikkuse tase on
madal ja keskmine). Reoveekditluse lahenduseks on planeeritud igale krundile
oma kinnine mahuti, kuna heitvee pinnasesse juhtimine (immutamine) ei ole
rekonstrueeritava puurkaevu tottu voimalik (tagatud ei ole vajalikud kujad) °.

Reovee kogumismahuti:

peab olema keskkonnale ohutu, lekkekindel ja kaitstud kiimumise eest
(paigaldada on lubatud vaid nduetele vastavat serfifitseeritud (ja/voi CE
mdargisega) kogumismahutit);

ankurdatus peab paigaldamisel olema piisav, et tagada likumatus pinnases;
luugid peavad olema terved ja sulguma tihedalt, kogumismahuti peab olema
ventileeritav;

taituvust tuleb regulaarselt konfrollida;

kasutamisel tuleb valtida sademe- ja lumesulavee saftumist reovee
kogumismahutisse.

Reovee kogumismahuti tUhjenduskulude optimeerimiseks on soovitatav votta
paigaldatava reovee kogumismahuti suuruse kavandamisel arvesse reovee
O06pdevast vooluhulka ja purgimisteenust osutava veoki mahtu.

Planeeringu joonisel nr 3 on ndidatud rekonstrueeritava olemasoleva puurkaevu
asukoht koos 10 m hooldusalaga ja voimalikud reovee mahutid kruntidel koos 5 m
kujaga. Reovee mahutite asukohad t&psustatakse projekteerimisel.

Sademevee pinnasesse imbumine tuleb véimaldada krundi piires ja/voi koguda
see kokku ning taaskasutada. Sademevee juhtimine naaberkruntidele
ja -maauUksustele ning teemaa-alale, sh puurkaevu hooldusalale on keelatud.

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised
fingimused nr 450708 (valja antud 05.06.2023, kehtivad kuni 05.06.2025).

Planeeritud kruntide elektrivarustus on ette ndhtud Puhkekodu:(Johvi) alajaama
fiidri F2 toitel olevast jaotuskilbist JK57363. Nimetatud olemasolevast jaotuskilbist
on ette ndhtud uutele objektidele vdalja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV
maakaabelliinid.

Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud kruntide piiridele 0,4 kV liitumis- ja
jaotuskilbid. Liitumiskilbid on kavandatud mitmekohalistena kruntide piirile teeala
poolsele klljele. Joonisel nr 3 ndidatud kilpide asukohti on lubatud projekteerimisel
muuta/tédpsustada, tagatud peab olema, et liitumiskilbid peavad olema alati
vabalt feenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini tuleb projekteerida maakaabliga. Elektrikaablite
projekteerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud kavandada
feisi  kommunikatsioone elekirikaablite kaitsetsoonidesse. Juurdepddsutee
ristumisele jGadvad kaablid tuleb panna kaitsetorusse.

8 Veeseaduse § 129 Ig 7
9Veeseaduse § 127 1g 1
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Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana.

Elektrivdrgu vdljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu solmimiseks
pdérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Elamukompleksi vdalisvalgustus (hoone Umbruse valgustus) lahendatakse omaniku
enda soovide kohaselt. Valgustuslahendustes kasutada voimalikult
energiasddstlikke lahendusi, sdilitada maksimaalselt pimeda taeva vaadeldavus
ja fekitada minimaalne hdiring elusloodusele ja naabermaaUksuste elanikele
(nt kasutada n-6 sooja valgustust, Ulevalt alla  suunatud valgustust,
valgustusandureid; kui on vajadus 6isel ajal valgustuse kasutamiseks, reguleerida
see minimaalsele voimsusele).

Kuna planeeringuga kavandatakse hooajalise kasutusega elamuid (suvilaid), ei
ole soojavarustuse vajadus eeldatavalt vajalik. Soojavarustuse kavandamise soovil
tuleb see Ilahendada lokaalselt. Kasutada fuleb sUsteeme, mis oleksid
keskkonnasadstlikud. Voimalikud kUttelahendused on vedel- voi tahkekUte ja
ohksoojuspumbad voi muud projekteerimise ajal voimalikud lahendused. Tdpne
lahendus tuleb anda projekteerimise kaigus.

SideUhendus on kavandatud mobiilside ndol.

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud fuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 md&darusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
siseministri 18.02.2021 md&drusega nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, t&histamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla.

Mdadruse nr 10 kohaselt peab veevdotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest vhemalt
30 m kaugusel, et tagada pdadstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepddsust
ning fuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevotukoha kaugus ehitisest mdéodetakse mddda pddstetehnikaga séidetavaid
teid. M&druse nr 10 kohane vajalik veevooluhulk veevdtukohas on 10 I/s 3 funni
jooksul (tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m? korral ja kui ei
kasutata automaatset tulekustutussusteemi). | kasutusviisiga ja sellega
vordsustatud hoonel loetakse mdadruse nr 10 kohaselt veevotukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks vdhemalt 30 m3. Sama md&druse kohaselt voib ehitise
veevotukohana kdsitada ldhimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui
taidetud on vhemalt Uks jargmistest fingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisele Idhemal kui 40 m, kuid tuleohutus on analUutiliselt tdendatud;



Alajoe kila Kassikaku kinnistu detailplaneering 21

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jadb alla 200
megadzauli ruutmeetri kohta.

| kasutusviisiga voi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone
veevotukohana voib kdsitada [Ghimat nduetele vastavat veevotukohta.

Planeeritud hoonestusalad jad&dvad omavahel vihemalt 8 m kaugusele ja lubatud
on suuremate kui 60 m? ehitisealuse pinnaga hoonete ehitamine, mis t&hendab,
et ldheduses peab asuma veevotukoht veekogusega vdhemalt 30 m® (kui
tuleohutus pole analUUtiliselt toendatud). Veevotukoht peab paiknema hoone
kaugeimast sissep&dsust voi rajatise kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni
200 m kaugusel ja Uldjuhul peab veevdotukoht paiknema ehitisest véhemalt 30 m
kaugusel, et tagada pddastetehnika ohutus. Joonisel nr 3 on indikatiivselt
kajastatud tuletdrjevee mahuti (krundil nr 12). Mahuti véi muu nduetele vastava
veevotukoha tdpne lahendus koos juurdepddsuga tuleb anda projekteerimisel. Kui
mdadruse, asjakohase tehnilise vormi voi standardi tulephutusnouetest soovitakse
kalduda korvale, tuleb ehitise vastavust olulistele tuleohutusnduetele téendada
analUutiliselt.

Ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste alusel on hoonestuse minimaalseks
tuleohutusklassiks  TP-3, mis ei keela kdérgema tuleohutusklassiga hoone
projekteerimist.

Vastavalt fuleohutusnduetele peab valtima fule levimist teisele ehitisele, vdalja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tditmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui
kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul vdlisseinast. Kui vdalisseinast on Ule poole meeftri pikkuseid
eenduvaid podlevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle osa vdlisservast.
Eelnimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP 3 klassi
hoonete puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 m?, mil ei pea tule levikut
takistama ehituslike abindudega. Planeeritud kruntide suurim lubatud ehitisealune
pind on 260 mZ2.

Operatiivsdiduki juurdepdds on tagatud olemasolevalt riigiteelt ja planeeritud
avaliku kasutusega juurdepdadsuteelt (krundil nr 10). Juurdepddsutee 16ppu on
planeeritud Umberpddramise koht.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tfuleb arvestada kehtivate normide
ja nduetega.

Kuritegevuse riskide vé&hendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Tihe ja sdbralik 1abik&imine naabritega aitab dra hoida kuriteohirmu. Véimalusel
lituda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus elanikud
soovivad oma naabruskonnas vihendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoone Umbruses kasutada liikumisanduriga valgusteid.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoida oma ferritoorium alati korras ja teostada kiired parandustdod.

Kuna tegemist on hooajalise kasutusega, on soovitatav kasutada videovalvet.
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Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb [&bi viia
keskkonnamoju hindamine. Kavandatud fegevus ei podhjusta eeldatavalt
negatiivset keskkonnamodju kui jargitakse detailplaneeringus effe ndhtfut ja
kruntide igakordsed omanikud peavad rangelt kinni seadusega sdtestatud
keskkonnakaitse pohimdtetest. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud,
peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringu- ja selle mojualaga.

Planeeringuala asub Maa-ameti pohjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt
keskmiselt ja suhteliselt kaitstud alal, st reostusohtlikkuse tase on madal ja
keskmine. Kui lokaalsete lahenduste projekteerimisel, rajamisel ja kasutamisel
peetakse kinni planeeringus ette ndhtust ja kehtivatest digusaktidest, ei ohusta
kavandatav tegevus pohja- ega pinnavee seisundit ning Peipsi jarve veekvaliteeti.

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jadtmeseadusele ja
Alutaguse valla jGadtmehoolduseeskirjale.

Energiatdhususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madadruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumndéuded!. Ehitusseadustiku alusel
ei kohaldata hoone energiatdohususe noudeid elamutele, mis on mdeldud
kasutamiseks kas vihem kui nelja kuu jooksul aastas vdi alternatiivselt piiratud
kasutusajaga aastas ja mille eeldatav energiatarbimine on v&hem kui 25 protsenti
aastaringse kasutamise energiatarbimisest; samuti ei kohaldata nodudeid
hoonetele, mille suletud netopind on kuni viiskUmmend ruutmeetrit.

Suvemaja projekteerimisel on siiski soovitatav pddrata tdGhelepanu energia
sddstmisele ja voimalusel lokaalsele tootmisele ning voimalusel ndha ette
voimalusi  energiatarbe vdhendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate
kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse (soovi/vajaduse korral) ja elektri tootmise
lintsaimad viisid on soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja
pdikesepaneelide (toodavad elektrit) kasutamine.

Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja toodud ptk-s 3.6.

Inimese fervise modjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesfi
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi1® kohaselt on
Ida-Virumaal radoonirisk korge voi véga korge. Sama kaardi Rn-riski ruutkaardi
(500 x 500 m) kohaselt on Alajoel pinnase ohu interpoleeritud Rn-risk 10-30 kBg/m?
(madal).

Ohttps://qis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/2id=f4363bc3bae34fe19e
04458dc875375e
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Elamu siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Eeldatavalt puudub
vajadus viia |labi radooniuuring. Ehituslikud meetmeid on vdlja toodud EVS-s
840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes toodule.

Planeeringuga kavandatakse suvilaid, kus viibitakse hooajaliselt ja valdavalt
valiruumis, st otsese pdikesevalguse kdes.

Insolatsiooni kestvuse juhendil! kohaselt ei ole selle rakendamine kohustuslik ajutise
elupaigana kasutatavates eluruumide, milleks saab lugeda ka suvilad.

Planeeringuala piirneb kdérvalmaanteega nr 13111 Kauksi — Vasknarva, kus aasta
keskmine &b6pdevane liiklussagedus (2022) on 565 sdidukit (100% sdiduautod ja
pakiautod). Sdidukiirus planeeringualaga piirnevas 16igus on 50 km/h.

Planeeringuala murasituatsiooni hindamisel |dhtutakse atmosféddridhu kaitse
seaduse alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016 m&druse nr 71 Vdaliséhus
leviva miUra normtasemed ja muirataseme maodtmise, méadramise ja hindamise
meetodid nduetest. Planeeringuala (elamumaa) tuleb mdadruse kohaselt mira
hindamisel lugeda Il kategooria alaks (haridusasutuste, fervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuste ning elamu maa-alad), kus liiklusmUra piirvé@dartus
pdeval on 60 dB ja 55 dB &6sel; sihtvadartus 55 dB pdeval ja 50 dB 66sel.

Ehitusperioodil ja ehitatud hoonete kasutamisega suurenenud liiklusest tulenev
muUratase ei tohi planeeringuala IdhiUmbruses olevatel maa-aladel UGletada
madruses nr 71 satestatud asjakohase murakategooria liiklusmUra normtaset.

EhitusmUra tasemed ei tohi Idhedusse jddvatel maa-aladel ajavahemikus
21.00-7.00 Uletada madruses nr 71 sdtestatud asjakohase muirakategooria
t66stusmUira normtaset. ImpulssmUra piirvdartusena rakendatakse asjakohase
mUrakategooria té66stusmuura normtaset. ImpulssmUra pohjustavat t66d voib teha
t6dpdevadel kella 07.00-19.00.

MUratase hoonete siseruumides ei tohi Gletada sotsiaalministri 04.03.2002 madaruses
nr 42 MdUra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme médtmise meetodid esitatud piirnorme ehk eluruumides
40 dB pdeval ning magamisruumides 30 dB 6dsel. Vajadusel rakendada
mUravastaseid meetmeid |&htudes muuhulgas EVS  842:2003  Ehitiste
heliisolatsiooninéduded. Kaitse mira eest.

Lahtudes olemasolevast liikluskoormusest ei ole eeldada, et kavandatud
hoonestusalal (30 m riigiteest) Uletataks kehtivaid miranorme. Seega ei ole
liiklusmUra piiramise meetmed planeeringualal vdlisdhus vajalikud. Samuti ei
kujune vaadeldavate liikluskoormuste ja puhverala suuruse (véhemalt 30 m metsa
ala tee ja hoonete vahel) korral planeeringualal probleemseks liiklusest tingitud
saasteainete konstsentratsioonid ega ka vdimalik vibratsioon. Ohukvaliteedi
(liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvadartused on kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 madrusega nr 75 Ohukvaliteedi piir- ja sihtvadrtused,
6hukvaliteedi muud piirnormid ning dhukvaliteedi hindamispiirid. Maapinna kaudu

https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse arvutamise juhend 16.04.2020.pdf
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leviva (pinnase)vibratsiooni piirvadrtused on kehtestatud sotfsiaalministri 17.05.2002
mdadrusega nr 78 Vibratsiooni piirvéddrtused elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes
ning vibratsiooni méétmise meetodid. Tervisekaitsenormidele vastavad tingimused
on hoonestusala piiril fagatud, mistottu rangeid piiranguid projekteerimiseks voi
arhitektuurilohenduse véljatédtamiseks ei ole otstarbekas seada.

Hoonele tehnoseadmete valikul ja paigutamisel tuleb arvestada naaberelamute
paiknemisega ning et fehnoseadmete mura ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016
madruse nr 71 Valisdhus leviva mUra normtasemed ja muirataseme mdotmise,
mdadramise ja hindamise meetodid Lisa 1 normtasemeid.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad ehitustegevused tuleb korraldada
keskkonnasobralikult, vastavalt heale favale ja kehtivatele normidele.
Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest
suuremas koguses j@atmete teke. Arvestades, et planeeringuala
naabermaauksustel asuvad elamukompleksid (suvilad), tuleb ehitustoddest
pdhjustatud mura ja vibratsiooni leevendamiseks kasutada jédrgmiseid t66votteid:

Soovitatav on mura ja vibratsiooni pohjustavaid téid teostada ainult
t6dp&evadel ajavahemikus kell 8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid
(varahommik, hilisdhtu, nédalavahetus);

Tolmuemissioonide v&hendamiseks ehitustoddel tuleb véhendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning
valtida ehitusmaterjalide laadimist fugeva tuulega;

Ehitustegevuse kdigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Gletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks
vibrokiirenduse véaartused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele
hoonetele.

Planeeringualale ulatub Peipsi jadrve ranna piirangu- ja ehituskeeluvédnd.

Alutaguse valla Uldplaneeringu kohaselt (vt ptk 2.3) ja&db planeeringuala
kompaktse asustusega alale (tiheasustusalale). Alajde kUGlas on Peipsi jarve
ehituskeeluvdondit Uldplaneeringuga suurendatud Peipsi jarve ddrsete kompaktse
asustusega alade piires kuni olemasoleva ehitusjooneni piirkondades, kus see on
I[Ghemal kui 100 m veekogust, st ka k&esoleval planeeringualal. Kuna piirkonnas
puudub selge ehitusjoon (luidete ulatus erinev), on arvestatud olemasoleva
hoonestuse ja luidete asukohtadega, st ranna ehituskeeluvdédndi ulatuseks on
sisuliselt 50 m veekogu veepiirist, mis Uhtib looduskaitseseaduse § 381g 1 p 3, mille
kohaselt on ehituskeeluvdédndi laius linnas ja alevis ning aleviku ja kGla selgelt
piiritletaval kompaktse asustusega alal (tiheasustusalal) 50 m. Kuna Kassikaku
maaUksus  on katastrisse kantud elamumaana, ldhtub  vallavalitsus
looduskaitseseaduse ja metsaseaduse koosmojust, st et mefsamaaks ei loeta
elamumaad, mistottu ei ulatu ehituskeeluvdond piiranguvdodndi piirini.

Looduskaitseseaduse § 37 Ig 3 p 6 kohaselt on piiranguvédndis mh keelatud
mootorsdidukiga soéitmine valjaspool selleks madratud teid, valja arvatud metsa-
ja pollumajandustéddeks. Mootorsdidukitega liiklemiseks, kui tfegemist ei ole
meftsa- ja pollumajandustéddega, tuleb rajada selleks mddaratud teed (vi ptk 3.5).

Krunt nr 11 on moodustatud eesmdargiga voimaldada avaliku kasutusena
juurdepd@ds rannale. Kuigi antud asukohta jddb juba olemasolev teerada, voib
vajalikuks osutuda tee elemendina trepi ehitus. Kuna tegemist on luidete alaga,
kus varasemalt ehitus puudub, on Uldplaneeringu ehituskeeluvodndi
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suurendamisest tingitult tegemist ehituskeeluvdédndi alaga. Looduskaitseseaduse §
38 Ig 5 p 10 ei laiene ehituskeeld detailplaneeringuga kavandatud avalikult
kasutatavale teele.

Servituudi seadmise vajadus on kruntidel nr 1-4 ja 12 perspektiivse kergliiklustee
projekteerimiseks. Servituudiala laius on m&aratud 5 m riigiteepoolsest krundipiirist
(riigiteest vihemallt 9 m). Tegemist on pdhimodttelise alaga, mille ulatuses ei tohi
ette ndha ehitisi, sh voimalikke piirdeaedu. Eelnimetatud kruntide tulevased
omanikud peavad arvestama nimefatud kitsendusega, sh asjaoluga, et on
kohalikul omavalitsusel on digus projekteerimise kadigus kergliiklusteeks vajaliku ala
ulatust tdpsustada.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb  vajadusel tagada
servituudialana vastavalt kehtivates oigusaktides ette ndhtud kaitsevddndi
ulatuses.

Planeeringuala ja&b vdadartuslikule maastikule Kauksi-Remniku, mis on kdrge rekreatiivse
vadartusega maastik — alal asuvad Peipsi kdige kaunimad plaazid, unikaalsed ,laulvad
livad", vga head supluskohad, liivaluited ja neid kattev mé&nnik. Vadrtuste hoidmiseks on
tingimused seatud Uldplaneeringus, millega kdesoleva detailplaneeringu koostamisel on
arvestatud. Planeeringulahendus (kruntide moodustamine ja hoonestusalade madaramine)
lGhtub eelkdige luidete ja olemasoleva looduskeskkonna maksimaalsest sdilimisest, st
juurdepddsuteed ja hoonestusalad on luidete alal mé&dératud juba varasemalt rajatud
teede ja hoonete asukohtades voi luidetevahelisel alal; vaartustatud on olemasolev
mannik, st hooned tuleb puude alla kavandada maksimaalselt kdrghaljastust sailitades.
Hoonete vabakujuline asetus mdandide vahel ja arhitekfuursed nouded jdrgivad
pirkonnale omaseid fraditsioone.

Planeeringulahendusel on positivhe moju uute atraktiivsete suvilakohtade loomisele, sh
uushoonete rajamise eeldusena tuleb likvideerida vanad ja ohtlikud varemed.

Majanduslikud mojud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku ja
tulevaste maaomanike finantsiliste vdimalustega, st voimekusega lahendus ellu viia.
Kohalikule omavalitsusele eeldatavalt planeeringu elluviimisega kohustusi, ka hilisemaid, ei
kaasne. Koérvalmaantee on riigitee ja juba kdvakatte alla vidud ning toimub ka ftee
hooldamine. Positiivse mdjuna aktiveerib uute suvilaomanike lisandumine valla majandust
(kohapeal tarbitavad teenused).

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid.
Selleks fuleb tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks
naaberkinnistute/-kruntide kasutamise voimalusi ei ehitamise ega kasutamise
kdigus. Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud hiUvitab maaUksuse
igakordne omanik, kelle poolt kahju pohjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemisel ja
ehitusprojekti koostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse vastava krundi omaniku poolt
tema tahte kohaselt. Kdik edasised tegevused planeeringualal tuleb teostada
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vastavalt ehitusseadustikule ja teistele kehtivatele o&igusaktidele ning heale
projekteerimistavale.

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isikul on kohustus kanda planeeritud
kruntide katastriGksuste moodustamise kulud (maakorralduslikud toimingud) ja
omal kulul valja ehitada detailplaneeringu lahenduses ette nGhtud elektrithendus,
olemasoleva puurkaevu rekonstrueerimine koos veelUhenduse tagamisega
kruntide piirini, tuletdrije veevotukoht, juurdepd&dsutee koos Umberpddramise
kohaga krundil nr 10 ja vajadusel trepp krundil nr 11. Reovee kogumismahutid
rajavad fulevased krundiomanikud. Kohalik omavalitsus ja Transpordiamet ei vota
kohustust rajatiste (ristmiku rekonstrueerimine, juurdepddsu tee, voimalik trepp
randa pddsemiseks, tehnovorgud) vdljaehitamiseks ja sellega seotud kulutuste
kandmiseks.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise
etapid):

1. Planeeritud kruntide alusel katastriGksuste moodustamine. KatastriGksused
peavad olema moodustatud enne mistahes hoonele voi rajatisele ehitusloa
tfaotlemist.

2. Hoonestuse teenindamiseks vajalike tehnovdrkude ning rajatiste projekteerimine
(ristumiskoha rekonstrueerimine, juurdepddsutee krundil nr 10, elektrivork,
puurkaev, tuletérjevee mahuti (vajadusel)).

3. Servituutide seadmine (elektrithendus, vajadusel). Servituutide kanded
kinnistusraamatusse tuleb teha enne ehituslubade valjastamist.

4. Ehituslubade vdaljastamine. Mistahes hoone ehitamise alustamise eelduseks on
riigiteega ristumiskoha rekonstrueerimine (sh vajadusel ndhtavust piiravate
takistuste (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldamine,
juurdepddsutee, elektri- ja veeUhenduse olemasolu ning tuletdrje veevdtukoht
(juhul, kui analGUtilise tdendamisega ei ole olnud voimalik sellest loobuda),
nimetatud rajatistele peab olema valjastatud kasutusluba.

Riigitee kaitsevodndis on keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustiku § 70 Ig 2
ja § 72 Ig 1, sh on keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku feist ehitist.
Planeeringulahenduse alusel on eeldada tuletdrje veevdtukoha ehitamist tee
kaitsevoondi alasse. Planeeringuga taotletakse ehitusseadustiku § 70 Ig 3 alusel
nousolekut voimaliku tuletdrje veevotukoha rajamiseks.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Juhul, kui kruntidele nr 1-4 soovitakse ehitada pirdeaeda, tuleb selleks eelnevalt esitada
ehitusteatis.
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1. Situatsiooniskeem. Mdjuala funktsionaalsed
ja ehituslikud seosed

2. Tugijoonis

3. Pohijoonis

M1:5000

M1 :500

M1 :500



