Seletuskiri Hiiumaa Vallavolikogu otsuse
,Heltermaa sadama detailplaneeringu
kehtestamine* juurde

Hiiumaa Vallavolikogu otsusega kehtestatakse Hiiumaa vallas Heltermaa kiilas asuva
Heltermaa sadama detailplaneering (K-Projekt AS t66 nr 22175).

1. Olemasolev olukord

1.1 Planeeringualana moistetakse Hiiumaa vallas Heltermaa kiilas asuvaid Heltermaa sadam
(katastritunnus 63902:001:0645), Suuremaja-Sadama (katastritunnus 20501:001:1343), Anti
(katastritunnus 63902:001:0050), Unga (katastritunnus 63902:001:0255), Heltermaa alajaam
(katastritunnus 63902:001:2230), Elisa mast (katastritunnus 63902:001:0620), osaliselt 80
Heltermaa-Kérdla-Luidja tee (katastritunnus 63902:001:3971) ja 12101 Heltermaa-Sarve-
Arukiila tee (katastritunnus 63902:001:4010) kinnistuid ning piirnevat mereala.
Planeeringualal asuvad Heltermaa sadama katastriiiksusel sadama teenindamiseks vajalikud
hooned (merevaksali reisijate hoone, piletimiiiigikassad, kauplustookoda, kaarhall ja viilhall)
ning rajatised (parvlaeva- ja kaubasadama kaid koos vajaliku taristuga, viikelaevasadama
paadisillad koos vajaliku taristuga (sh kiitusetankla) ning pumbamaja ja biopuhasti).
Heltermaa alajaama kinnistul asub sadama teenindamiseks vajalik alajaam ning Elisa mast
kinnistul mobiilside mast. Suuremaja-Sadama, Anti ja Unga kinnistud on hoonestamata.
Kolvikuliselt koosseisult koosneb detailplaneeringuala suures osas muust maast (6,02 ha),
viahem on looduslikku rohumaad (1,20 ha), Guemaad (0,30 ha) ja metsamaad (0,10 ha).

1.2. Juurdepéds planeeringualale on riigi tugimaantee nr 80 (Heltermaa - Kéirdla — Luidja)
ning kdrvalmaanteee nr 12101 (Heltermaa - Sarve — Arukiila) kaudu.

1.3. Eesti Geoloogiateenistuse andmetel asub enamus planeeringualast norgalt kaitstud
pohjaveega alal, viike osa jaib kaitsmata pohjaveega alale.

1.4. Planeeringualale jddv ja sellega piirnev mereala kuulub Vdinamere hoiuala (Hiiu)
(KLO2000340) koosseisu.

2. Hiiu maakonnaplaneering

Hiiu maakonnaplaneeringus 2030+ on Heltermaa sadam vélja toodud olulisena reisi- ja
kaubasadamate funktsioonide mitmekesistamise ning teenuse kvaliteedi parendamise
seisukohalt. Seoses uute laevade tulekuga vajab sadam rekonstrueerimist ning reisijate
teenindamiseks vajaliku infrastruktuuri arendamist. Kaubaveo arendamisel on oluline
Heltermaa sadama rekonstrueerimine. Hiiu maakonnaplaneeringu jérgi asub planeeringuala I
klassi véadrtuslikul maastikul (Kagu-Hiiumaa), mille kirjeldamisel mainitakse Heltermaa
sadamat, kuid olemasoleva Heltermaa sadama maa-ala osas mingeid hooldussoovitusi ei anta.

3. Piihalepa valla osa Hagaste-Heltermaa piirkonna iildplaneeringu ja Piihalepa valla
Heltermaa-Sarve-Salinomme piirkonna osaiildplaneeringu muutmise pohjendused

Planeeringuala asub osaliselt Piihalepa Vallavolikogu 20.12.2005 otsusega nr 33 kehtestatud
Piihalepa valla osa Hagaste-Heltermaa piirkonna iildplaneeringu alal ja osaliselt Piihalepa
Vallavolikogu 29.12.2008 otsusega nr 334 kehtestatud Piihalepa valla Heltermaa-Sarve-
Salindmme piirkonna osaiildplaneeringu alal. Planeeringuala osas ei ole iildplaneeringutes
ranna ehituskeeluvoondit vahendatud.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Piihalepa valla osa Hagaste-Heltermaa
piitkonna iildplaneeringut ja Piihalepa valla Heltermaa-Sarve-Salindmme piirkonna
osatildplaneeringut taotledes ranna ehituskeeluvoondi vihendamist planeeringualal, et tagada



sadama mitmekesisemad arenguvdimalused. Ettepaneku pohjuseks on asjaolu, et kehtiva
looduskaitseseaduse jédrgi ei ole hetkel planeeringualal vdimalik muude, ehk sadama
sihtotstarbeliseks kasutamiseks mitte mdeldud ehitiste, sh haljasalale puhkamiseks moeldud
varjualuse, ehitamine ehituskeeluvoondisse. Heltermaa sadama territoorium on juba praegu
multifunktsionaalne — lisaks sadama enda mitmekiilgsetele funktsioonidele (iihes kohas on
koos nii reisi-, kauba- kui ka jahisadam) paiknevad Heltermaa sadamahoones ka sadama
teenindusega seotud driruumid, sh hostel ja kohvik. Sadama arengut soovitakse jitkata senisel
multifunktsionaalsel viisil ning selleks voib vajalik olla otseselt sadama teenindamisega
mitteseotud ehitiste rajamine kehtivasse ehituskeeluvoondisse. Samuti voidakse vajada
kaasaegse sadama juures mitmeid rajatisi, mida ei saa iiheselt pidada sadama tegevuseks
vajalikuks (nt puhkealad, skulptuurid, lipumastid). Arvestades, et tegu on juba inimtegevusest
tugevalt mojutatud alaga ning sadamachitisi v3ib planeeringualal ehituskeeluvéondisse
takistusteta rajada, ei kaasne sellise ehituskeeluvoondi vihendamisega olulist moju.

Arvestades eeltoodut taotleti Keskkonnaametilt Heltermaa sadama territooriumil ranna
ehituskeeluvoondi vihendamist 0-meetrini ehk veepiirini. Keskkonnaamet on 15.04.2025
kirjaga nr 7-13/25/2205-3 andnud ndusoleku ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks 0-
meetrini.

4. Kehtivad detailplaneeringud

Piihalepa Vallavolikogu 16.03.1999 otsusega nr 123 on kehtestatud Heltermaa sadama maa-
ala detailplaneering, mida on osaliselt muudetud Piihalepa Vallavolikogu 24.10.2006 otsusega
nr 108 kehtestatud Lautrikoha maa-ala detailplaneeringuga ja Piihalepa Vallavolikogu
25.02.2009 otsusega nr 348 kehtestatud Heltermaa sadama detailplaneeringuga. Kehtivad
detailplaneeringud ei vasta enam suurenenud reisijate- ja kaubaveo mahtude tottu sadama
vajadustele.

5. Detailplaneeringus kavandatu

Detailplaneeringus muudetakse planeeringuala piire suurendades planeeringuala ulatust
Heltermaa sadama kinnistuga kiilgneval merealal. Selle tulemusena on planeeringuala pindala
tervikuna suurenenud 36,48 ha-ni. Muudatuse pdhjuseks on planeeritud Heltermaa sadama
kaubakaile parema tehnilise lahenduse vdimaldamine ja sellele laevadega juurdepéésu
tagamiseks vajalike siivendustodde kavandamine ning sadama kliimakindluse parandamiseks
Idunamuul-kai ja pdhjamuuli planeerimine. Planeeringuala suurendamisel on ldhtutud
pohimdttest, et muudatustega ei kaasneks uute kinnistute holmamist planeeringuala koosseisu.
Planeeringuala on suurendatud Heltermaa sadama kinnistuga kiilgneval merealal Majandus-
ja taristuministri 18.11.2021 késkkirjaga nr 232 maératud Heltermaa sadama akvatooriumi
piirides ning sellest véljapoole jddval sivendusalal ja pohjamuuli voimalikul nihutusalal.

Valminud detailplaneeringu lahendus ndeb ette Heltermaa sadam, Suuremaja-Sadama, Anti
ja Unga kinnistute piiride muutmise teel moodustada liks sadama maa krunt ning méaéirab
sellele ehitusdiguse kokku 12 hoone rajamiseks suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 12000
m?.  Lisaks sdilitatavatele hoonetele on ette ndhtud tdiendav -ehitusdigus kaarhalli,
puistekaupade laohoone, 2 piletimiiiigi kassa- ja piddslahoone, abihoone-kiilalismaja,
kohviku, teenindushoone ja tehnohoone rajamiseks. Planeeringuga on kavandatud lisaks
olemasolevatele rajatistele rajada kaubakai ja tdiendav juurdepéddsutee kaubasadamale ning
sadama paremaks toimimiseks ja kliimakindluse parandamiseks parvlaevade kaitsemuul-kai,
ldunamuul vo1 16unamuul-kai ja pohjamuul. Sadamas on kavandatud uue kai ja selle
akvatooriumi rajamiseks ning olemasoleva kanali laiendamiseks viia 1dbi stivendust6dd. Elisa
mast kinnistu ja Heltermaa alajaama kinnistu siilivad tidnastes krundipiirides, neile on
médratud ehitusdigus kummalegi krundile {ihe rajatise jaoks. Tuulegeneraatori rajamiseks on
planeeritud kavandatud 10unamuul-kaile eraldi krunt. Heltermaa sadama akvatooriumi
merealale kavandatud eraldi krunt pdhjamuuli merest véljaulatuvale osale.
Detailplaneeringuga méératakse ka haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted, tehnovorkude- ja



rajatiste paigutus, servituutide ja kitsenduste vajadus, ehitiste arhitektuursed tingimused,
lahendatakse dra liikluskorralduse pohimotted.

KSH aruandes (LEMMA OU) analiiiisiti detailplaneeringuga kavandatava tegevuse
eeldatavalt kaasnevat moju erinevate keskkonnaaspektide 16ikes. Hinnangutest ja mdjude
kokkuvotlikust esitusest saab jareldada, et kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi tugeva
negatiivse mojuga aspekte. Kaasnevad olulised negatiivsed mdjud on leevendatavad kui
rakendatakse KSH aruande ptk-s 8 esitatud meetmeid. KSH on lébi viidud KMH tdpsusega
andmaks vajalike tegevuslubade taotlemisel otsustajale vajalikku teavet keskkonnamdjude
kohta.

6. Detailplaneeringu menetlus
6.1. Detailplaneeringu algatamine

Hiilumaa Vallavolikogu algatas 16.12.2021 otsusega nr 20 Heltermaa sadama
detailplaneeringu koostamise ja keskkonnamodju strateegilise hindamise (KSH), kuna
detailplaneeringuga  kavandati  eeldatavalt  olulise  keskkonnamdjuga  tegevust.
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 lg 1 punkti 16 kohaselt
on maismaaga iihendatud kai pistitamine, kui see teenindab 1350 tonni {iletava
veeviljasurvega aluseid ja sama § punkti 17 kohaselt mere siivendamine alates pinnase mahust
10 000 kuupmeetrit olulise keskkonnamojuga tegevus. Detailplaneeringu eesmaérgiks oli
Heltermaa sadama territooriumi funktsionaalsemaks muutmine, maakasutus- ja
ehitustingimuste médramine uute kauba- ja parvlaevakaide, laoplatside, hoonete ja neile
vajalike juurdepddsuteede rajamiseks, kompleksselt riigimaanteede ristmiku lahendamine
ohutu juurdepdisu tagamiseks kavandatavale kaubasadamale ja reisiparvlacvade ootealale
ning kassadele, sadama maa-ala piiride tipsustamine, heakorrastuse, haljastuse,
juurdepaisuteede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimottelise lahenduse
andmine. Planeeritava maa-ala ligikaudne suurus oli 9,4 ha.

6.2 Detailplaneeringu liihteseisukohtade ja KSH programmi koostamine

Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja KSH programmi koostamise kohta kiisiti ettepanekuid
koostdo tegijatelt ja kaasatavatelt isikutelt. Tdhtajaks laekusid ettepanekud 10-It isikult.
Ettepanekute alusel tdiendatud ldahteseisukohad ja KSH programm avalikustati Hiilumaa valla
veebilehel 13.06.2023.

6.3. Eskiislahenduse ja keskkonnamju strateegilise hindamise aruande eelndu avalik
viljapanek

Heltermaa sadama detailplaneeringu eskiisi ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
aruande eelndu avaliku viljapaneku 01.06.-30.06.2024. Detailplaneeringu eskiisi avaliku
véljapaneku ajal esitasid Terviseamet, Transpordiamet, Keskkonnaamet ja Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium  ettepanekud detailplaneeringule. Tarbijakaitse ja Tehnilise
Jérelevalve Amet ja Maa-amet andsid teada, et on eskiislahenduse ja KSH aruande eelnduga
tutvunud ja neil mirkused puuduvad. Avalik arutelu toimus 15.07.2024. Detailplaneeringut ja
KSH aruannet on ettepanekute pohjal tidiendatud ja parandatud.

6.4. Detailplaneeringu ja KSH aruande kooskolastamine

Detailplaneering ja KSH aruanne on kooskdlastatud Keskkonnaameti, Transpordiameti,
Péaédsteameti, Muinsuskaitseameti, Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti, Maa-ameti,
Politsei- ja Piirivalveameti, Kaitseministeeriumi, Riigi Kaitseinvesteeringute Keskuse,
Terviseameti, Telia Eesti AS, Eesti Lairiba Arenduse SA ja Elektrilevi OU-ga. Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium ei ole 01.07.2024 kirjas nr 14-3/2491-1 pidanud vajalikuks
madrata Heltermaa sadama detailplaneeringule tdiendavaid koostddtegijaid ega kaasatavaid.



Keskkonnaameti kirjas toodud mérkustega on arvestatud ja tingimus, et juhul, kui tuuliku
rajamisest ei loobuta, tuleb teostada tuuliku rajamiseks linnustiku uuring, mis sisaldab
eksperthinnangut. padevalt ornitoloogilt, on planeeringu seletuskirja lisatud.

Transpordiameti kirjas toodud tingimus, lisada seletuskirja osasse 7.Planeeringu elluviimise
tegevuskava jargnev lause: ,,Juhul kui kavandatakse tehnovorke riigitee alusele maale, tuleb
enne tehnovOrgu teemaale echitamist sdlmida Transpordiametiga isikliku kasutusdiguse
leping* on sisse viidud.

Tarbijakaitse ja Tehnilise Jarelevalve Ameti kirjas toodud nduet korrigeerida joonist, et
pohjamuuli ndlv jddks Heltermaa akvatooriumi piiresse, on jirgitud ja joonis vastavalt
korrigeeritud.

Detailplaneering on saadetud Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile, Eesti
Keskkonnaiihenduste Kojale, TS Laevad OU-le, mittetulundusiihingule Hiiu Tuul ja
piirnevate maaiiksuste omanikele arvamuse avaldamiseks. Téhtajaks esitas arvamuse
detailplaneeringu kohta Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium ja 2 piirnevate kinnistute
omanikku.

Regionaal- ja Podllumajandusministeeriumi kirjas toodud maérkustega on arvestatud ja
detailplaneeringut vastavalt parandatud-tdiendatud.

Fredi kinnistu omanik ei ole oma kirjas ndustunud planeeritava pohjamuuli ehitusega, kuna
sellega kitseneb merelt ligipdds tema kinnistule ning pdhjamuuli on hiljem vdimalik kasutada
sadama laienduseks. Samuti ei ndustu ta sadama pdhjapoolse akvatooriumi merepiiriga ja on
teinud ettepaneku selle nihutamiseks ning pidanud vajalikuks tdpseid miirauuringuid.
Detailplaneeringuga ei kavandata Majandus- ja taristuministri 18.11.2021 kaskkirjaga nr 232
méidratud Heltermaa sadama akvatooriumi piiride muutmist. Olemasolev Heltermaa sadama
akvatooriumi piir ei kitsenda Fredi kinnistule merelt juurdepdidsu ega takista soovitud
majandustegevusega tegelemist. Planeeritud pdohjamuul on kavandatud kehtiva Heltermaa
sadama akvatooriumi piirides ning mdeldud Heltermaa sadama kliimakindluse
parandamiseks. Detailplaneeringuga ei looda voimalusi kavandatava pdhjamuuli
ithendamiseks maismaaga. Kogu sadama territooriumi hdlmavat miirauuringut ei ole
kdesoleva detailplaneeringu koostamise ja KSH kiigus teostatud, kuna sadama haldaja
hinnanguil ei ole ldhitulevikus ette ndha kaubasadama mahtude suurenemist. Koostatud
litklusuuringu tulemuste kohaselt ei ole ette ndha olulist litklusvoogude kasvu. Eeldatavalt
sdilib miira osas olemasolev olukord. KSH kéigus on teostatud kavandatava tuulegeneraatorist
lahtuvate mdjude hindamiseks miiraanaliiiis. Planeeringulahendusele tuginedes saab eeldada,
et detailplaneeringu elluviimisel Fredi kinnistu osas miirahdiringud vihenevad, kuna olulist
miirahdiringut pohjustav kaubasadam viiakse kaugemale ning uue kaubasadama ja Fredi
kinnistu hoonete vahele jddb miira levikut pirssiv Heltermaa sadama olemasolev ja
kavandatav hoonestus.

Posti kinnistu omanik esitas seisukoha, et pdris 10puni ei ole 1dbi mdeldud olemasoleva
pohjapoolse roheala kasutamine tulevikus autode ootealana, mis jddb praegu olemasoleva
ooteala pdhjapoolse kiilje ja vidikelaecvasadama ldunapoolse kiilje vahele. Peale Hiiumaa
Vallavalitsuse esindajaga kohtumist 25.11.2024 ning tdiendavate selgituste kuulamist, oli
Posti kinnistu omanik planeeringulahendusega ndus ning otsustas antud ettepanekust loobuda.
Lisaks avaldas ta arvamust, et karavanpargi kasutuselevotmine hiirib kindlasti Posti kinnistu
privaatsust ja kasutamist. Planeeringulahendust on tdiendatud selliselt, et Posti kinnistuga
kiilgnevale karavanipargi alale on kavandatud korghaljatus tagamaks seda, et karavanipargi
kasutajad ei satuks tahtlikult voi tahtmatult eraomandis Posti kinnistule.

KSH aruanne on detailplaneeringule lisatud.

6.5. Detailplaneeringu vastuvéotmine



Heltermaa sadama detailplaneering esitati Hiiumaa Vallavalitsusele vastuvotmiseks
05.12.2024.

Hiiumaa Vallavolikogu keskkonna- ja ehituskomisjoni koosolekul 11.12.2024 jdid arutelul
kolama mairkused ja ettepanekud: tuuliku ning selle aluse vajalikkus/mittevajalikkus;
pohjapoolse muul — lainemurdja negatiivsed asjaolud; Kirdla — Heltermaa maanteelt
sadamasse tuleval maanteelt vasakpdore jahisadamaalale ning selle seotus karavaniparklaga;
parvlaeva sildumiskohast vasakule jaav lisamuuliriba; karavaniparkla
vajalikkus/mittevajalikkus; tdnase ooteala ja parvlaevalt mahasdiduraja vahele rajatav
haljasala; kergliiklustee suunamine Kaésitddmajani pikendatavale konniteele; sadamasse
sissesOidul parempoorde rada koos aiaga voi komplekslahendusena Sarve tee ristmiku
nihutamine nn sotsiaalmaja asemele; parvlaevalt jala maha tulijatele kaaluda erinevaid
alternatiive; vilja tootada kaks — kolm alternatiivi jalakiijate laevalt maha tulekul sadamaalal.

AS Saarte Liinid on iileskerkinud kiisimused 1dbi vaadanud ja esitanud 03.01.2025 AS Saarte
Liinide seisukohad ja selgitused ning teinud ettepaneku nihutada planeeringuala piiri 30 m
pohja poole, et vdimaldada pdohjamuuli tulevase asukoha suhtes suuremat paindlikust,
vaadanud iile kaitsemuul-kai pikkuse, et see ei ulatuks kaugemale, kui praeguse idapoolse
paali asukoht ja mirkinud karavanpargi pohimottelise asukoha viirutatud alana. Nimetatud
muudatused ei ole planeeringu pohilahendust muutvad ja ei vaja tdiendavat kooskdlastamist
riigiametites.

Hiiumaa Vallavolikogu 23.01.2025 otsusega nr 223 , Heltermaa sadama detailplaneeringu
vastuvotmine ja avaliku véljapaneku korraldamine* otsustas Hiiumaa Vallavolikogu muuta
planeeringuala maédrates planeeringuala suuruseks 36,48 ha, jétkata detailplaneeringu
koostamist lildplaneeringut muutvana ja votta vastu Heltermaa kiilas asuva Heltermaa sadama
detailplaneering.

6.6. detailplaneeringu avalik viljapanek ja avalik arutelu

Hiiumaa Vallavalitsus korraldas detailplaneeringu avaliku viljapaneku perioodil 13.veebruar
kuni 14.mérts 2025. Avaliku véljapaneku ajal esitasid Maa- ja Ruumiamet, Keskkonnaamet,
AS Saarte Liinid, Posti kinnistu ja Fredi kinnistu omanikud ettepanekud ja arvamused
detailplaneeringule. Detailplaneeringu avalik arutelu toimus 1l.aprillil 2025 k1l 14:30
Heltermaa sadamas merevaksali reisijate hoones. Avalikul arutelul osales 9 isikut. Avalikul
arutelul anti iilevaade esitatud ettepanekutest ja vallavalitsuse seisukohtadest nendele
ettepanekutele. Otsustati ndustuda vallavalitsuse seisukohtadega. Karavaniparki puudutava
ettepaneku osas otsustati planeeringujoonisel karavaniparki kajastav tingmérk tdsta teise
asukohta. Ettepaneku esitanud Fredi kinnistu omanik ei osalenud avalikul arutelul. Teda
teavitati avaliku arutelu otsusest, mis puudutas tema ettepanekut, e-kirjaga 16.04.2025. Fredi
kinnistu omanik andis 22.04.2025 kirjaga teada, et ei ole ndus 11.04.2025 toimunud avalikul
arutelul vastuvoetud otsusega jitta tuuliku korgus muutmata. Hiiumaa Vallavalitsuse
29.04.2025 kirjaga nr 9-6.1/1009-3 on Fredi kinnistu omanikule pohjendatud, miks tema
ettepanekuga ei arvestatud.

6.7. detailplaneeringu heakskiitmine

Maa- ja Ruumiameti KOV planeeringute heakskiitmise osakond on 20.05.2025 kirjaganr 6-
3/23/6041-13 andnud heakskiidu Heltermaa sadama detailplaneeringule.

7. Oiguslikud alused

Planeerimisseaduse (PlanS) § 142 Ig 2 kohaselt kohaldatakse iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele iildplaneeringu koostamisele
ettendhtud menetlust. Koostdole ja kaasamisele kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele
ettendhtud ndudeid.



PlanS § 139 Ig 1 siétestab, et detailplaneeringu kehtestab kohaliku omavalitsuse iiksus.
Detailplaneeringu koostamisel kdesoleva seaduse § 130 1dikes 2 nimetatud juhul (sh
planeeringuga soovitakse muuta kehtestatud iildplaneeringut ja planeering koostatakse olulise
keskkonnamojuga tegevuse kavandamiseks) kehtestab selle kohaliku omavalitsuse volikogu.
Sama tuleneb kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1g 1 p-st 33.

PlanS § 142 g 8 kohaselt teeb juhul, kui detailplaneering sisaldab kehtestatud tildplaneeringu
pohilahenduse muutmise ettepanekut, kohaliku omavalitsuse iiksus 30 pdeva jooksul parast
detailplaneeringu kehtestamist muudatuse tildplaneeringusse.

Moju eelarvele puudub.

Mai Julge
Hiiumaa Vallavalitsuse planeeringuspetsialist



