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Sissejuhatus

Keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnangu (edaspidi ka EH) objekt on
Tallinnas, Pirita linnaosas, Mé&he asumis, Neiuvaiba tee 6 (78401:101:6910) kinnistu
detailplaneeringu (DP047110) kava. DP kava eesmérgiks on pereelamu tarbeks ehitusdiguse
madramine, tee, oja iiletuskoha ja maja rajamiseks.

Tegevuse arendaja on Lewiston OU ja eelhinnangu koostaja on Alkranel OU. DP kavaga seotud
maakasutuse visioone on loonud Arhitektuuribiiroo Korrus OU ning RUUM JA MAASTIK
OU, mis on esitatud varasemalt Tallinna asjakohastele ametkondadele, sh Keskkonna- ja
Kommunaalametile.

Koostatavat eelhinnangut saab eelkdige kohalik omavalitsus kasutada téiendava toovahendina
detailplaneeringuga seonduvates (detailplaneeringu algatamise tile otsustamine jm asjakohane)
ja sellele eeldatavalt jargnevates menetlusprotsessides. KSH algatamise vajalikkuse osas
otsustamine ning sellest teavitamine toimub  keskkonnam&ju  hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (KeHJS) § 35 alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas
seisukohta kisida asjaomastelt asutustelt (KeHJS 8 33 Ig 6), kui vastavad asutused (kavandatav
tdendoliselt puudutab vastava asutuse huve voi kellel voib olla pdhjendatud huvi eeldatavalt
kaasneva keskkonnam®ju vastu) tuvastatakse.

Eelhinnangu koostamisel léhtutakse Eesti Vabariigis kehtivatest digusaktidest ja
valjakujunenud Biguslikust praktikast ning aktuaalsetest suunistest. KeHJS § 22 kohaselt on
tegevus olulise keskkonnamdjuga, kui see voib eeldatavalt:

e (letada mojuala keskkonnataluvust;

e pOhjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi;

e seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuriparandi voi vara.

T66 koostamisel on lahtutud muuhulgas jargmistest juhenditest:
e _KMH/KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin
Kutsar, 2015; Keskkonnaministeeriumi poolt tellitud);
e Keskkonnamdju hindamise eelhinnangu andmise juhend” (Keskkonnaministeerium,
2017);
e ,KSH eelhindamise juhend otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine” (Riin Kutsar ja
Keskkonnaministeerium, 2018).
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1.  Strateegilise planeerimisdokumendi kava ehk
kavandatava tegevuse ja selle paikkonna liihikirjeldus

Ké&esoleva KSH EH objektid on Harju maakonnas, Tallinnas, Pirita linnaosas, Mahe asumis,
Neiuvaiba tee 6 (78401:101:6910) kinnistu detailplaneeringu (DP047110) kava vt ka joonist
1.1. Neiuvaiba tee 6 kinnistu pindala on 1253,0 m? (100% elamumaa), millest duemaa on
1159,0 m? ja muu maa on 94,0 m2. Maatlkk asetseb valjakujunenud asustusega (elamud
umbruskonnas) tiheasustusalal.

Riritallinnaosal

Tallinna reid

Kesklmn ﬁ

ilggsed/alt tud. : = I f ~N \
Joonis 1.1. DP kava asukoht Tallinnas (mérgitud oranzi asukoha tahlsega) Alus: Maa-amet, 2024.

DP kava eesmirgiks on pereelamu echitusdiguse méadramine, st siilib kinnistu senine
maakasutus ja suurus. Krundile kavandatav hoonestusala pereelamu (joonis 1.2) ehitamiseks
lahtub naaberkinnistute hoonete paiknemisest, tagatud on tuleohutuskuja ja olemasoleva
korghaljastuse maksimaalne sdilimine. Ehitusdiguse midramiseks (ligipddsu osas elamule) on
vajalik vdhendada Maihe oja ehituskeeluvoondit (sh Keskkonnaameti 02.04.2024 kiri nr 6-
2/24/4463-2, mh tuuakse vilja vajadust taotleda toodeks veekeskkonnariskiga tegevuse
registreering). Eluhoone osas rakendub looduskaitseseaduse (LKS) § 38 Ig 4 p 1! erand -
,chituskeeld ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem véljakujunenud ehitusjoonest
maismaa suunas olemasolevate echitiste vahele uue ehitise piistitamisele. Samuti saab
planeeringuga miérata tehnovorkude (-rajatiste (mh parkla)) ja silla paiknemise (LKS § 38 Ig
5 p 8 ja 9) ehituskeeluvoondis. Erandid ei kohaldu seega teele. LKS § 40 jdrgi voib kalda
ehituskeeluvoondit vihendada, arvestades kalda kaitse eesmérke ning lédhtudes taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning
véiljakujunenud asustusest. Kalda ehituskeeluvoondi  vdhendamine voib toimuda
Keskkonnaameti ndusolekul (planeerimismenetluse (iildplaneeringut muutev) kdigus).

Planeeringu kava (tdiendatud peale 02.04.24. a) ndeb ette tingimused Neiuvaiba tee 6 kinnistu
(joonis 1.3) hoonestamisel:

e planeeritud hoone ehitisealune pind 250 m? (kuni 2-korrust ja maa-alune korrus);

e kavandatud iiks pohihoone, suurim lubatud kdrgus kuni 9 m maapinnast;
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e krundi hoonestustihedus 0,30 (tdisehitusprotsent 20), hoone suletud brutopind kuni
380 m?%;

e kavandatud 2 parkimise kohta, juurdepédédsuks vajalik Mihe ojale paigaldada truup
vai sild.

Joonis 1.2. Planeeringu kava uldiselt iseloomustav illustratiivne materjal (hoone), Arhitektuuribtroo
Korrus OU, 2024, mida tapsustab DP (hiljemalt algatamise jargselt), DP kava maakasutus vt joonis 1.3.

| ~ /\\ LEGEND
/ S~ /
‘_J / ~/ \\ _______ planeeringuala piir
/ - R / - .
\\\ olemasolev kinnistu piir
Neiuvaiba t. 8 . "
76401 101: 35781y \‘\ planeeritud krundi piir
€ i . . R
/ o j _. =" ~ 1 planeeritud positsiconi number
) & &, Rondvere tee 51 ~—
&F  78402:203: 4201 T~
£ kv p ~ ——— plan. hoonestusala
HER O A
Mo i, € \:l plan. hoone vaimalik paiknemine ja korruselisus
4531 ;5';& )
. M y \. i
— califite g o 7 Rondvere tee Sla
_ s SN, A t===== plan. hoone konsooclne osa
. 4 W plan. parkimine, véimalik lahendus

Mahe oja
Méahe oja veekaitsevoond 10m

Mahe oja ehituskeelvéond (valjakujunenud ehitusjoon)
/ plan. ehituskeeluvodndi vahendamise taotlus
/ juurdepadsutee osas

plan. juurdepaasu lahendus
[ olemasolev séidutee
[ plan. sdidutee

RUUM JA MAASTIK 00

Huviatud iik: Pkt NENVAIBA TEE 6 DETAILPLANEERING
Lewisten O0 ESKISVERSIOON
Projes it
N Waacia Zingel Joonis: POHWOONS
-~ ™~ / / Planeeria Modikar: 1500
~. / / Weaaria Zingel Jeonis e

2
Marek Kansa Kupsew: 07062024

Joonis 1.3. Neiuvaiba tee 6 kinnistu eskiisvisioon. RUUM JA MAASTIK OU, 2024.

Tallinna Linnaplaneerimise Ameti hinnangul (24.04.2024 kiri nr 3-2/567 - 3) on
detailplaneeringu koostamisel vajalik arvestada mh jargnevaga:

¢ niha ette sillaga lahendus juurdepdédsutee kavandamiseks iile Méhe oja;

e médrata olmejaidtmete kogumiskoht vihemalt kahele jadtmemahutile, sh juurdepiis;
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e piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivdrku. Vd&imalikult suur osa
sademeveest immutada pinnasesse. Sademevett naaberkinnistule ja tinavamaale mitte
suunata;

e teostada planeeringualal ja sellest 10 m ulatuses haljastuse inventeerimine. Kanda
joonistele séilitavate puude vorade ulatus. Siilitatava korghaljastuse juurestiku
kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovorke ega teisi kaevetéid ndudvaid
lahendusi mitte kavandada. Tuua vélja liigiliselt, arvuliselt ja vairtusklasside kaupa
likvideeritav haljastus ning pohjendus selle likvideerimiseks.

¢ hinnata vajalikke radoonikaitse meetmeid, radoonikaitse meetmete mitterakendamisel
viia 1dbi radooniohutust tdestavad mootmised;

e technoseadmete (ventilatsioon, generaatorid, soojuspumbad, kliimaseadmed, jahutus
jms) tekitatav miira ei tohi iiletada kinnistu piiril normtasemeid;

e juurdepddsutee rajamisel Mihe ojale truubi paigaldamisel voi silla rajamisel veesiseste
toode teostamisel on vajalik Keskkonnaametilt taotleda veekeskkonnariskiga tegevuse
registreering, kui veekogusse paigutatakse 5-100 m* koguses tahkeid aineid.
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2. Mbojutatava keskkonna ja olemasoleva olukorra
lithikirjeldus

Peattki (edaspidi ptk) koostamisel on arvestatud esimeses peatiikis, juhendmaterjalides ning
avalikult ja erialaselt kasutatavates andmebaasides sisalduvat teavet. Andmeallikatena
kasutatakse peamiselt EELIS (Eesti Looduse Infosusteem, Keskkonnaagentuur (05.11.2024.
a)) infoststeemi ja Maa-ameti kaardirakendusi (2024).

Eelhinnangus kisitletav ala asub Pirita linnaosas. Pirita linnaosa (18,7 km?) elanike arv oli
19 716 seisuga 01.10.2024 (Tallinna kodulehekiilg). Kéesolevas t60s késitletav Neiuvaiba tee
6 kinnistu piirneb ldénest transpordimaaga, muidu on kinnistu timbritsetud elamumaadega
(tabel 2.1 ja joonis 2.1). Umbruskonna osas vdib avalike andmete alusel vilja tuua lithiteabena
linnalise (sotsiaalse)keskkonna kohta jdrgnevat (Maa-amet, 2024; antud kaugused
linnulennult):

e Podhjas ca 160 m kaugusel bussipeatus Kiiiivitsa tee (mdlema suunaline);

e Lodunas ca 250 m kaugusel bussipeatus Médhe (mdlema suunaline);

e Liadnes ca 120 m kaugusel huvikool (FDS Tantsukool), ca 200 m kaugusel Padriku

Lasteaed;

e Idas ca 130 m kaugusel Kloostrimetsa piirkond (sh Pirita joeoru maastikukaitseala);

e Edelas ca 215 m kaugusel vilispallivéljak;

e Loodes ca 270 m kaugusel Austria Aukonsulaat.

Tabel 2.1. Kavandatava tegevuse (Neiuvaiba tee 6) alaga piirnevad katastritiksused (Maa-amet, 2024).

Lihiaadress Katastri tunnus Maakasutuse sihtotstarve Pindala (m?)
Randvere tee T3 78402:203:0382 Transpordimaa 100% 16210,0
Randvere tee 51 78401:101:6909 Elamumaa 100% 1605,0
Randvere tee 49a 78402:203:8790 Elamumaa 100% 28,0
Randvere tee 47 78401:101:1107 Elamumaa 100% 698.,0
Neiuvaiba tee 4 78402:203:9130 Elamumaa 100% 936,0

» / c‘i‘*—.;
Randvere tee 51 b ‘ Randvere tee 53

Matka tee 31

)ot . e o ) '.\\"‘ o '. -“: » :' A . £y l,:I i -~ ’ :
‘ Keeru tee.15 > N Randvere tee =it “_

Joonis 2.1. DP kava ala (helesinise joonega) j Ja {imbruskonna kinnistud (lahlmad toodud tabelis 2.1).
Alus: Maa-amet, 2024.
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Alljargnevalt on esitatud Ulevaade peamistest (arvestades tegevuse iseloomu) ja
asjakohastest strateeqgilistest planeerimisdokumentidest vdi _arengudokumentidest (ptk
2.1). Vastavale infole jargneb ka paikkonna muude ja kéesoleval juhul asjakohaste
aspektide kirjelduste osa (ptk 2.2).

2.1. Tegevuspaiga liihikirjeldus strateegiliste ja muude
arengudokumentide jargselt

Harju maakonnaplaneeringus 2030+ (2018) on madratud Uldised maakonna arengu
ruumilised pdhimdtted. Maakonnaplaneering lahtub Uleriigilisest planeeringust Eesti 2030+
(2012), kus soovitatakse tosta tihedalt asustatud aladel kompaktsust. Linnalise keskkonna
arendamise tingimustes on valja toodud, et hoonemaht Umbritsevas ruumis ei vastanduks
uldjuhul véljakujunenud linnaehituslikule ilmele ja oleks inim-m&d&tmeline. Neiuvaiba tee 6
kinnistu jaab linnalise asustusega ehk linnalise keskkonna alale. Neiuvaiba tee 6 kinnistust ca
135 m kaugusel idas on roheline vorgustik.

Kaésitletava piirkonna maakasutuse korraldamist reguleerib Pirita linnaosa iildplaneering
(kehtestatud 2016. a), mis vottis arvesse Tallinna iildplaneering (2001) maakasutuse
suuniseid (vastavas asupaigas véikeelamute tsoon). Pirita linnaosa iildplaneeringu
dokumentatsioonist ndhtub, et voimaliku lisahoonestuse kavandamisel 1dhtuda viljakujunenud
iildilmest ja hoonestuslaadist. Keskkonnamdju strateegilise hindamise kaalutlus kohustusega
alad Pirita linnaosas on kdik kaitsealad ja iildplaneeringut muutvad detailplaneeringud.
Ulejésnud juhtudel, sh rohealadel ja haljastuse siilitamisega viikeelamualadel on haljastuse
dendroloogiline hinnang koigi detailplaneeringute lahutamatuks osaks.

Kavandatud tegevuse ala jddb viikeelamute (EV) ja viljakujunenud pereelamute vahelisele
piirialale (EP), joonis 2.2. Mdlemal juhul on moodustatava krundi soovitatav minimaalne
suurus 1200 m?ja kruntide tiisehitatuse protsendiks planeerida maksimaalselt 25%. Neiuvaiba
tee 6 kinnistut 14bib Méhe oja (VEE1400005; ei ole késitletud riiklikus veemajanduskavas),
mille pikkus on ca 5 km (Keskkonnaportaal, 2024) ja mis suubub merre. Oja kalda riiklike
piiranguvoondeid (tulenevad LKS ja veeseadusest) ei ole iildplaneering muutnud ja ojal
puudub kallasrada. Uldplaneering niieb ette siilitada vdi rajada haljaskoridorid jargmistes
piitkondades: Mihe oja ddrne ala Keeru teest kuni Lauri teeni; ning Méhe oja dir Lodjapuu
teest kuni Randvere tee kddnakuni ning koridori pikendus teisel pool Randvere teed
Kloostrimetsani. Mihe ojja on olmereovee sattumise oht on vdrreldes varasemate aastatega
oluliselt vdhenenud, kuid oja isepuhastuse tagamiseks tuleb oja jitta alates Neiuvaiba tee
ddrsetest kruntidest kuni suubumiseni Tallinna lahte oma looduslikku séngi ja sdilitada oja
kallastel 6koloogiliselt toimiv taimekooslus. Midhe oja valgalal Neiuvaiba teest pdhja pool
tuleb tagada koguneva sademe- ja drenaaZzivee é&rajuhtimine ning planeerimis- ja
ehitustegevusega viltida iileujutuste tekkimise voimalusi. Mihe ojal pole iileujutuseriski
méiiratud (Maa-amet, 2024).

DP kava arenduspaikkonnas on olemas nii Ghisvee kui ka Gihiskanalisatsiooni vork. Taiendavalt
vOib esile tuua, et Ghisvee ja Uhiskanalisatsiooni ning sademe vorkude haldust ja arendust katab
ka Tallinna linna Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2034
(2023). 2023. a dokument toetab ka juba 2012. a strateegiadokumendist Tallinna sademevee
strateegia aastani 2030 nadhtuvaid p6himotteid — soosida katustelt formeeruva sadevee
kogumist kastmisveeks ning edendada katusehaljastust. Tallinna sademevee strateegia
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aastani 2030 toob oja osas vélja samu poOhimotteid, mida esitati Pirita linnaosa
uldplaneeringuski.

VALJAKUJUNENUD PEREELAMUTE ALA
EP ALALE ON LUBATUD KAVANDADA PEREELAMUID JA KAKSIK(PAARIS)ELAMUID NING LAHIPIIRKONDA TEENINDAVAID
KABANDUS-, TEENINDUS-, HARIDUS-, TERVISHOIU- JA VABAAJA HARRASTUSEGA SEONDUVAID ETTEVOTTEID
NING ASUTUSI, TEHNOEHITIS, PARKE, HALIASALASID, MANGU- JA SPORDIVALJAKUID JMS.

- VAIKEELAMUTE ALA
ALALE VOIB KAVANDADA VAIKEELAMUID (PEREELAMUID, KAKSIK(PAARIS-JELAMUID, RIDAELAMUID JA

2 KORRUSELISI KUNI 8 KORTERIGA KORTERELAMUD) NING LAHIPIIRKONDA TEENINDAVAID KAUBANDUS-,
TEENINDUS-, HARIDUS-, TERVISHOIU- JA VABAAJA HARRASTUSEGA SEONDUVAID ETTEVOTTEID NING ASUTUSI,
TEHNOEHITISI, PARKE, HALJIASALASID, MANGU- JA SPORDIVALIJAKUID JMS.

N KORTERELAMUTE ALA (OL. OLEV / PERSPEKT.E
ALALE ON LUBATUD KAVANDADA VAIKEELAMUID, KUNI 3-K | KORTERELAMUID JA LAHIPIIRKONDA

TEENINDAVAID KAUBANDUS-, TEENINDUS-, HARIDUS-, TERVISHOIU- JA VABAAJA HARRASTUSEGA SEONDUVAID
ETTEVOTTEID NING ASUTUSI, TEHNOEHITISI, KORTERELAMUTE VAHELISI PARKE, HALJASALASID, MANGU- JA
SPORDIVALIAKUID JMS.

== == == = RANNA JA KALDA VEEKAITSEVOOND

== | m— . == RANNA JA KALDA PIIRANGUVOOND

=—==e—=w=—  RANNA JA KALDA EHITUSKEELUVOOND
99 9@ HALAS EHK ROHEKORIDOR

© ©® 9§  HALIASKORIDOR KOOS LIIKUMISTEEGA
- HOIU- JA KAITSEMETSA ALA
ALA KUS MAAKASUTUS ON REGULEERITUD METSASEADUSEGA

E" I"I" PIRITA JOEORU MAASTIKUKAITSEALA

ALA, KUS MAAKASUTUS ON REGULEERITUD MAASTIKUKAITSEALA
KAITSE-EESKIRJAGA

Joonis 2.2. Viljavote Pirita linnaosa iildplaneeringu (2016) maakasutusplaanist DP kava ala (violetne
ovaal).

Varasemalt ehk kuni 2018. a kehtis DP kava alal ka jargnev detailplaneering - ,,Randvere tee
57 ja Noo poik 2a kvartali detailplaneering (DP001800). 14.06.2018. a tehtud otsuse aluste
seas on esile toodud ka jdrgnevat - detailplaneering (elamumaade loomiseks) kehtestati 20 a
tagasi ning vahepeal on kehtestatud Pirita linnaosa iildplaneering, mistottu oli otstarbekas
detailplaneering tunnistada kehtetuks terves ulatuses.
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2.2. Tegevuspaiga liihikirjeldus paikkonna muude ja kiiesolevas
kontekstis asjakohaste aspektide jiargselt

Kéesolevas ptk-s antakse paikkonna kohta muud (sh teavet, mida juba ptk 2.1-s ei kisitletud)
ja kéesoleva tegevuse kontekstis asjakohast teavet.

DP kava ala on suhteliselt kaitstud aluspdhjalise pohjaveega alal (Maa-amet, 2024 (1:50 000
kaart)), kuivord mh asub pinnakattesse (ca 120 m tiisedune) mattunud tirgorgu alal. Org on
taitunud jddaja moreeni, glatsiofluviaalse liiva ja kruusa ning jadjirvelise savi ja mereliivaga.
Pinnakatte peale esineb ajalooliste andmete kohaselt ka vdhemalt 0,1 — 0,5 m paksune
mullakiht (Riiklik Ehitusuuringute Instituut, 1995). Eesti Geoloogiateenistuse radoonikaardi
(2023) pohjal voib eeldada pinnase radooniohu taset - korge voi viga korge (arvestatud juba
ka ptk 1 esitatud kirjeldustes).

Neiuvaiba tee 6 kinnistul ja ca 300 m raadiuses (hdlmab DP kavale maaratud kontaktvoondit)
ei ole suurdnnetuse ohuga ettevotteid (Maa-amet 2024). Samuti ei asu vastavas raadiuses
kultuurimailestisi, parandkultuuri objekte, maaparandussiisteeme, pollumassiive, maardlaid ega
ka nt parandniite (Maa-amet 2024). Neiuvaiba tee 6 kinnistu ei asu strateegiliste miirakaartide
(Maa-amet, 2024) alusel ka maérkimisvédrse miiratasemega piirkonnas ning seda nii
lennuliikluse, maanteeliikluse, raudtee ja tdnava ning todstusmiira kontekstis.

EELIS (05.11.2024. a) pdhjal voib DP kava ala iimbruskonna osas sedastada jargnevat - ca
135 m kaugusel idas on Pirita joeoru maastikukaitseala (KLO1000216; kokku 707,1 ha), mis
kattub omakorda Pirita loodusalaga (EELIS kood on RAH0000039; rahvusvaheline kood on
EE0010120; kokku 691,9 ha). Maastikukaitseala (hdlmab ka Natura 2000 ala) kaitse-eesmérk
on Pirita joeoru, sealsete terrasside, paljandite ja taimekoosluste ning metsade kaitse, EU
ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja taimestiku
kaitse. Elupaigatiitipide ja liikide kaitse-eesmirgid ldhtuvalt mdlemast (mh kattuvad):

1) Ilisas nimetatud elupaigatiilipide - metsastunud luidete (2180), jogede ja ojade (3260),
lubjavaesel mullal liigirikaste niitude (6270%), niiskuslembeste korgrohustute (6430),
lamminiitude (6450), aas-rebasesaba ja lirt-punanupuga niitude (6510) ning puisniitude
(6530%) kaitse;

2) Elupaikade, mida kasutavad liigid, kaitse - joesilm (Lampetra fluviatilis) ja 10he (Salmo
salar), tiigilendlane (Myotis dasycneme) ning harilik hink (Cobitis taenia) ja harilik
voldas (Cottus gobio). Pirita loodusalas on lisaks kaitse-eesmarkideks: saarmas (Lutra
lutra) ja paksukojaline joekarp (Unio crassus).

Eelnevalt loetletud elupaigatiiiibid ja liigid jidvad DP kava alast kaugemale kui 300 m.
Neiuvaiba tee 6 kinnistul Sosnovski karuputke (Heracleum sosnowskyi) kolooniaid ei ole,
lahim on ca 300 m kaugusel kirdes - koloonia (HJR735), mille pindala on 0,05 ha ja raskusaste
on 4 (hddbuv) ning seisund on torjutav (Maa-amet 2024).
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3. Tegevusega eeldatavalt kaasneva moju prognoos ja
ettepanekud edaspidiseks ning KSH vajalikkuse
miiramine

Peatilkk on jaotatud erinevateks alamosadeks lihtsustamaks info menetlemist. Alljargnevad
ptk-d nditavad, kas ja millised faktorid vdivad oluliseks kujuneda KSH algatamisel voi mitte
algatamisel. Eelhinnangu koostamisel ehk planeerimisdokumendi kava mojude kaalutlemisel
arvestatakse (alus: KeHJS 8 33 Ig 3-5 ning Kutsar, 2015/2018) jargnevaid aspekte:
1. missugusel maaral loob strateegiline planeerimisdokument aluse kavandatavatele
tegevustele, lahtudes nende asukohast, iseloomust ja elluviimise tingimustest voi
eraldatavatest vahenditest;
2. missugusel méaaral mojutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit;
3. strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse;
4. strateegilise planeerimisdokumendi, sh jadtmekaitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tahtsus Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktide nduete
tlevotmisel;
5. strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
(arvestades mdju suurust ja ruumilist ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja
poorduvust, sh kumulatiivsust ning nnetuste esinemise véimalikkust);
5.1. mdju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pdhjavesi), dhule ning
kliimale (sh oht keskkonnale);
5.2. mdju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdéjutatav elanikkond);
5.3. mdjutatava ala véartus ja tundlikkus, sh looduslikud isedrasused (sh oht
invasiivsetest vodrliikidest), kultuuripdrand ja intensiivne maakasutus;
5.4. moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale;
5.5. piiriilene mdju ja katastroofid.

Alljargnevates peatlkkides (3.1-3.5) on eelnevalt esitatud loetelu tdpsemalt lahti Kirjutatud. Ptk
3.6 sisaldab veel tdiendavat kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade vdtmes. Ptk 3.7
vOtab kokku KSH vajalikkuse 18pphinnangu (kaesoleva t66 pdhjal) ja annab suuniseid 16pliku
KSH otsuse (algatada vdi mitte) eelndu osas seisukohtade kisimiseks.

3.1. Missugusel méairal loob strateegiline planeerimisdokument aluse
kavandatavale tegevusele, liihtudes nende asukohast, iseloomust ja
elluviimise tingimustest voi eraldatavatest vahenditest

Ptk 1 ja 2 alusel paikneb DP kava ala on Harju maakonnas, Tallinnas, Pirita linnaosas, Mahe
asumis, Neiuvaiba tee 6 (78401:101:6910) kinnistul. DP kava ala jaib véikeelamu ala ldhtuvalt
Tallinna iildplaneeringust (2001) ning viikeelaute alale (EV) ja véljakujunenud pereelamute
alade (EP) vahelisse tsooni, ldhtuvalt Pirita linnaosa iildplaneeringust (2016). Mdlemad
ldhevad kokku kavandatuga, nimelt pereelamu rajamisega. Seega ei ole tegemist
maakasutusliku muutust tekitava planeerimiskavaga ning ei rakendu 2016. a UP tingimus
kohustuslikuks KSH protsessiks.

Neiuvaiba tee 6 kinnistu on limbritsetud elamumaadega. Kavandatud hoone jélgib varem
viljakujunenud ehitusjoont, vdimaldades sobituda LKS erandisse § 38 Ig 4 p 1'. Samas
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Neiuvaiba tee 6 kavandatava pereelamu tee rajamiseks on vajalik vdhendada
ehituskeeluvodndit (EKV; LKS regulatsiooni tdttu vdimalik vaid ldbi UP-d muutva
menetlusena), vt tdpsemalt ka ptk 3.5.3.

Kéesoleva teema koondvaates tuleb veel vilja tuua, et ptk 1 ja 2 koondatud teabe alusel ei saa
DP kavaga kavandatavat ja paikkonna kirjeldusi arvestades jdreldada, et tegemist oleks
arendusega, mis vajaks ebaproportsionaalseid vahendeid planeeritava elluviimiseks voi
haldamiseks. Seega ei ole ka nt finantsvahendid tegevuse korrektseks -elluviimiseks
teadaolevalt takistavaks teguriks.

3.2. Missugusel médral mojutab strateegiline planeerimisdokument
teisi strateegilisi planeerimisdokumente, arvestades nende
kehtestamise tasandit

DP kava maakasutuslikud eesmirgid jirgivad ptk-s 2 esile toodud planeerimis- ja
arengudokumentide pohimottelisi arengusuundi (toetudes ka ptk 3.1). Kavandatava tegevuse
iseloomu ja paiknemist arvestades ei takistata teiste imbruskonna kinnistute senist maakasutust
ega looda eeldusi olulise negatiivse olustiku tekkeks.

Seoseid planeeritava tegevuse ja strateegiliste planeerimisdokumentide vahel on arvestatud ka
juba ptk 3.1 esitatud teabes. Teadaolevalt puuduvad sellised strateegilised kavad (mh
arengudokumendid), mille elluviimist kavandatav tegevus vdiks eelkdige negatiivselt
mdjutada. DP kava loob selle edasisel vdimalikul menetlusel (vastavalt teadaolevatele
lahtetingimustele, vt ptk 1) juriidiliselt korrektsed seosed ka kdrgemate strateegiliste
dokumentidega/arengudokumentidega (vt ptk 2.1; mh nende korraliseks lle vaatamiseks voi
tulevaseks ajakohastamiseks (asjakohane sisend)) ning vdimaldab menetleda tegevuse
elluviimiseks vajalikke tegevuslubasid piisava tapsusastmega.

3.3. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse

Detailplaneeringu kava edasine menetlus (DP algatamise jargselt) on eelnevate
alampeatiikkide alusel asjakohane vastavas kohas (sh johtuvalt ka ptk 2.1 kirjeldatud seostest
UP maakasutuslike eesmarkidega, neid kahjustamata). DP menetlustasandi puhul puuduvad
mh olulised seosed keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse, juhindudes
ka alljargnevast teabest.

DP protsessi tasandit arvestades ei ole DP kava vdi sellele jargneda vdiv DP menetlus otseseks
vahendiks nt riiklike keskkonnakaalutluste muutmisel. Samas arvestaks planeerimise protsess
(DP menetluse algatamisel) riiklike normatiividega, mis tulenevad keskkonnakaalutlustest. DP
edasise menetluse kéik vdimaldab mh tulevikus vastavaid teisi kavasid vOi dokumente
ajakohastada teemakohase (tegevuse toimimine vastavas asupaigas) teabega (nt vastavate
materjalide Kkorraliste (Ulevaatuste perioodidel). See tdhendab, et nditeks korgemates
strateegilistes dokumentides on v@imalik l&htuda tulevaste otsuste tegemisel (sh
keskkonnakaalutluste edasisel integreerimisel) aktuaalsest teabest ja/vdi situatsioonist.
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3.4. Strateegilise planeerimisdokumendi, sh jidtmekaitluse voi
veekaitsega seotud planeerimisdokumendi tihtsus Euroopa Liidu
keskkonnaalaste digusaktide nouete iilevotmisel

Alampeatiiki pealkirjast ldhtuvalt — vastava vdimaliku DP menetlus ei ole otseselt seotud
jaatmekditluse voi veekaitsega ega Euroopa Liidu keskkonnaalaste oigusaktide nduete
iilevotmisega. Kiill aga peab arvestama ja ka arvestab (ldbi oiguslikult paika pandud DP
koostamisprotsessi) kdesolev DP protsess (DP menetluse algatamisel) riiklike normatiividega
(kujundatud tulenevalt EL nduetest), toetudes sh ptk 1 ja 2 ning Eesti riigi digusaktide
regulatsioonile ja raamistikule.

3.5. Strateegilise = planeerimisdokumendi elluviimisega  seotud
keskkonnaprobleemid (arvestades moju suurust ja ruumilist
ulatust ning voimalikkust, kestvust, sagedust ja poorduvust, sh
kumulatiivsust ning 6nnetuste esinemise voimalikkust)

Kéesolev peatiikk jaotub omakorda viieks alampeatiikiks.

3.5.1. Moju maastikule, mullale ja pinnasele, veestikule (sh pohjavesi), 6hule ning
kliimale (sh oht keskkonnale)

Kavandatava tegevuse tulemusel ei muutuks senine maakasutus. Neiuvaiba tee 6 kinnistu on
imbritsetud elamumaadega. Kavandatav sobituks iimbruskonnaga. Arvestades arendusala
imbritsevat maakasutust, siis ei ole maastikuilme muutust voimalik pidada paikkonda mitte
sobivaks. Sh planeeritavat maakasutust on ette ndinud ehk voimaldanud ka T7allinna
tildplaneering (2001) ja Pirita linnaosa iildplaneering (2016). Eelnevat kinnitavad ka ptk 3.1
toodud aspektid.

Ptk 1 ja 2, 3.1 toodud andmete alusel ei ole arendustegevuse puhul pohjust eeldada probleeme
mulla ja pinnase kasutusele voi selle kahjustamisele, mis muudaks piirkonna mullastiku ja
pinnase kvaliteeti ja pakutavaid 6kosiisteemi teenuseid oluliselt negatiivselt. Arendustegevuse
voimaldamisel liitutaks ka iihisveevérgi ja —kanalisatsiooniga, st puudub oht hajureostuse
tekkeks ning vastavate Uhisveevarustuse siisteemide ressursside lile ekspluateerimiseks.
Samuti tuleb vélja tuua, et tegevuse kidigus ei teki jddtmeid, mille reeglite kohaseks
kiitlemiseks ei oleks ressursse vOi toimivaid lahendusi. Seega tdiendavaid ohufaktoreid
siinkohal vilja tuua ei saa.

Arendustegevuse elluviimiseks on vaja rajada piisiv iilepdds Méhe ojast (vt ka ptk 3.5.3),
muutmata oja looduslikku sidngi ja ristloike pindala. Ptk 1 alusel on juba teada, et tegevuse
voimaldamiseks (planeeringu algatamise ja ldbiviimise jdrgselt) on vaja enne ehitust taotleda
veekeskkonnariskiga tegevuse registreering. Vastava registreeringu taotlemisel on soovitatav
veesisesed to0d ajastada sademetevaestele (nt suvised) perioodidele.

Vastavas asupaigas teadaolev arendus ei oma tdiendavaid negatiivseid mojusid paikkonna
Ohule ja kliimale. Haljastatud alade osatdhtsuse parameetrid ning ptk 1 esitatud lahendus on
mh positiivsete mojueeldustega lokaalsele kliimale (minimeerides mh soojussaarte tekke ohte).

Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse moju eelduseid ja KSH protsessi algatamise
vajadust. Kasitletud ptk-s esitatu tottu kaaluda samas edaspidi jargnevat
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(tingimused/suunised, mida jargida edasistes tegevustes, tagamaks jatkuvate/tulevaste
protsesside efektiivsemat korraldust):
e Mahe ojast piisiva tlepaasu rajamisel eelistada silla lahendust truubile. Uhel vdi teisel
juhul ei tohi muuta oja looduslikku séngi ja ristldike pindala.
e Mahe ojast pisiva Ulepddsu rajamise toodele eelnevalt taotleda Keskkonnaametist
veekeskkonnariskiga tegevuse registreering ning veesisesed t60d on soovitatav ajastada
sademetevaestele (nt suvised) perioodidele.

3.5.2. Moju (oht) inimese tervisele ning heaolule (sh geograafiline ala ja eeldatavalt
maojutatav elanikkond)

Ptk 1, 2 ka 3.1 pohjal on DP kava ala nédol tegemist Mdhe asumis, Pirita linnaosas oleva
maaiiksusega (tiheasustusala). Kavandatav tegevus asub elamumaade piirkonna sees. DP kava
ala on sobiv kavandatavaks (elamufunktsioon). DP kava ala on sobiv piirkonda, mh tagatud
ithistranspordi kasutamise voimalused (ca 160 m kaugusel linnulennult).

DP kava edasisel menetlemisel (DP protsessi algatamisel) on teada, et on vajadus teostada
radooni mddtmised voi seada juba asjakohased suunised radooniohu (vt ka ptk 2.2 ja ptk. 1)
minimeerimiseks. Seega vastavat teemat eraldi meetmena tdiendavalt ei rGhutata.

Kui planeeringu algatamise ja lébiviimise jargselt on voimalik realiseerida elamu kavandamist
vastavas asupaigas, siis edasine ehitusaeg v@ib esile kutsuda siiski liihiajalisi murahairinguid
lahimate elamute (ldhimad ca 10-20 m kaugusel) juures, eriti kui toid teostatakse Ghtusel ja
oisel ajal (21.00-7.00-ni). Keskkonnaministri 16.12.2016. a méérus nr 71 ,,VélisGhus leviva
miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid* lisa 1 alusel
tuleb ehitusmira piirvaartusena rakenda ajaperioodil 21.00-7.00 ja vastavas piirkonnas
(elamud, 1l mirakategooria) 45 dB(A) taset. Kehtivate nduete (muratasemete tagatavuse 0sas)
taitmine on végagi téendoline, kuid teatavaid ja lUhiajalisi hairinguid ei saa taielikult vélistada.
Seega tuleb mdararikaste (arvestades ka piirkonna murafooni) ehitustodode tegemist valtida
ohtusel ja oOisel ajal (21.00-7.00). Juhul kui ehitustodde korraldamine on siiski vastaval
ajaperioodil ja piirkonnas véltimatult vajalik, siis kavandada toéokorraldust nii, et mirarikkad
tood ei jaaks perioodi 23.00-7.00.

Kokkuvdtvalt ei tuvastatud olulise negatiivse m6ju eelduseid ja KSH protsessi algatamise
vajadust. Kasitletud ptk-s esitatu tottu kaaluda samas edaspidi jargnevat
(tingimus/suunis, mida jargida edasistes tegevustes, tagamaks jatkuvate/tulevaste
protsesside efektiivsemat korraldust):

e Mirarikaste (arvestades ka piirkonna murafooni) ehitustodde tegemist valtida dhtusel
ja oisel ajal (21.00-7.00). Juhul kui ehitustodde korraldamine on siiski vastaval
ajaperioodil ja piirkonnas valtimatult vajalik, siis kavandada tdokorraldust nii, et
murarikkad t60d ei jaéks perioodi 23.00-7.00.

3.5.3. Mojutatava ala viiirtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseirasused, kultuuripirand
ja intensiivne maakasutus

Vastava ala kohta koondunud andmed ké&esolevas t06s ei néita, et tegemist oleks tundliku voi
juba liiga intensiivselt kasutatud alaga, kus ptk 1 kirjeldatud arendustegevust ellu viia ei tohiks.
Samuti ei esine looduslikke isedrasusi (va veekogu kalda ehituskeeluvoond (EKV)) voi
kultuuripdrandit, mis kavandatavat tegevust voiks mdjutada voi millele voiks omakorda mdju
olla.
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Kavandatud hoone jdlgib varem viljakujunenud ehitusjoont, vdimaldades sobituda LKS
erandisse § 38 lg 4 p 1'. Samuti saab planeeringuga méirata tehnovdrkude (-rajatiste (mh
parkla)) ja silla paiknemise (LKS § 38 1g 5 p 8 ja 9) ehituskeeluvoondis. Erandid ei kohaldu
seega teele. LKS § 40 jargi voib kalda ehituskeeluvoondit vihendada, arvestades kalda kaitse
eesmidrke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest. Kalda ehituskeeluvoondi
vihendamine vOib toimuda Keskkonnaameti nodusolekul (planeerimismenetluse
(ildplaneeringut muutev) kdigus). Vastava DP menetluse korral tuleb réhutada aga seda,
et Keskkonnaamet védhendab EKV tsooni ikkagi vaid erandkorras. Siinkohal on kinnistu asetus
vorreldes juba valjakujunenud kinnistute ja ehitistega aga selline, et ligipdasu voimalikule
elamule muud moodi tagada on teadaolevalt véimatu. St vdimaliku EKV véahendamise
pdhjendatus on tdendoliselt Keskkonnaameti jaoks olemas (l6pliku pdhjendatuse hinnangu
annab siiski Keskkonnaamet, LKS sétestatud korra kohaselt).

Seega maauksusel ei ole teist sellise tee jaoks sobivat asupaika, kus puuduks EKV
vahendamise taotlemise vajadus. Jargnevalt on esitatud looduskaitseseaduse 8 40 Ig 1
teemade (kalda kaitse eesméarkide suhestumine taimestiku, reljeefi, kBlvikute ja kinnisasjade
piiridega, olemasolevate teede ja tehnovdrkudega ning valjakujunenud asustusega) analliis.
Analuusitud teemavaldkondade jargselt on toodud ka koondjareldus (tegevuse kaalutavuse
osas LKS 8 40 Ig 1 mdistes). EKV véhendamise taotluse tsoon on toodud ptk 1, joonisel 1.3.

Taimestik — Neiuvaiba tee 6 kinnistul asuvad tksikud puud ja muru. Ptk 1 alusel tuleb DP
menetluse algatamise jérgselt teostada haljastuse inventeerimine. Inventeerimise jargselt kanda
joonistele siilitavate puude vorade ulatus. Médratud séilitatava korghaljastuse juurestiku
kaitsealal hoonestusala, teid, parklat, tehnovorke ega teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi ei
kavandata. Samuti tuuakse vélja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav
haljastus ning pdhjendused selle likvideerimiseks. Vastav tausteave vOimaldab vajadusel
taotleda ka Keskkonnaameti ndusolekut veekaitsevoondis (10 m) puu- ja pddsarinde raieks
(tulenevalt veeseadusest). Arvestades DP kavas esitatud teavet, siis korghaljastuse
eemaldamist saab pidada véhetden&oliseks vdi toimuks see minimaalses mahus. Ptk 2.1 jargselt
tuli tagada vastavas piirkonnas oja kallastel Okoloogiliselt toimiv taimekooslus. Senine
maakasutus (linnalises keskkonnas olev haljasala) vastavas tsoonis jatkuks ning olulisel méiéral
ei vihendada haljasala mahte (mh jilgitakse kehtiva UP ndudeid). St teadaolev andmestik ei
ndita vastuolu taimestiku valdkonnaga. Kokkuvdttes puudub negatiivne (ebasoodne) moju
taimestikule.

Reljeef — Maa-ameti andmete (2024) kohaselt asub kavandatava tegevuse ala (Neiuvaiba tee
6) ca 15 m korgusel merepinnast ning antud ala reljeef on tasane. Kavandatava elluviimiseks
puudub vajadus maapinna reljeefi oluliselt muuta. Kokkuvottes puudub negatiivne (ebasoodne)
moju reljeefile.

Kdolvikute ja kinnisasjade piirid — kavandatava tegevuse elluviimiseks puudub vajadus
kinnisasjade piiride muutmiseks ning seniste kolvikute (Guemaa) piiride muutusteks.
Kokkuvottes puudub negatiivne (ebasoodne) mdju kdlvikute ja kinnisasjade piiridele.

Olemasolevad teed ja tehnovorgud — Neiuvaiba tee 6 kinnistu piirneb Randvere tee T3
kinnistuga, mis on Neiuvaiba tee ja kuhu n6é suubuks vdimalikku elamut teenindav tee.
Neiuvaiba teel paiknevad Uhisveevargi- ja kanalisatsiooniehitised, elektridhuliin alla 1 kV
(AMKA.3x35+50) ja maapealne sideehitis. Seega on arenduskavaga kinnistu aares olemas nii
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tee kui ka tehnovorgud ning viimased on voimalik DP menetluses (kui menetlus algatatakse)
viia tulevase hooneni ilma oja ja selle kaldatsooni oluliselt méjutamata (mh séilitades oja
kallastel 6koloogiliselt toimiva taimekoosluse). Kokkuvottes puudub negatiivse (ebasoodne)
mdju eeldus tulenevalt ligipdasudest ja tehnovdrkudest.

Valjakujunenud asustus — DP kava ala asub piirkonnas, kus on juba véljakujunenud asustus
ning DP kava ala kava ei muuda seda asustusmustrit ehk sobitub piirkonda (vt ka joonis 3.1).
Kokkuvottes puudub negatiivse (ebasoodne) mdju eeldus tulenevalt valjakujunenud asustusest
ja selle suhestumisest oja kaldavoondisse (st tegevus ei muuda paikkonnas véljakujunenud
maakasutuspdhimatteid).
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Joonis 3.1. Mahe oja ehltuskeeluvoondls (sinise ala) Varasemalt véljakujunenud asustus ja DP kava ala
(koos EKV vihendamise tsooni, véljakujunenud ehitusjoone ja elamuga). Alus mh: Maa-amet, 2024.

Koondkokkuvdte - LKS § 40 Ig 1 jargselt analtisitud teemavaldkonnad ei andnud (helgi
juhul negatiivset vastet, st kalda kaitse eesmarkide negatiivset mdjutamist ei saa tegevuse
lubamisel eeldada. Kokkuvétvalt (vastava ptk teemavaldkond) ei tuvastatud olulise
negatiivse moju eelduseid ja KSH protsessi algatamise vajadust.
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3.5.4. Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vorgustiku alale

Ptk 2.2 ndhtub, et DP kava vahetus (ca 100 m raadiuses) iimbruskonnas olulisi Euroopa Liidu
voi riiklike looduskaitselisi objekte ei asu. Lahimad vaartuslikud alad, sh Pirita loodusala jaib
enam kui 100 m kaugusele. EELIS pdhjal jadvad DP kava alast ja sellele DP kavaga méératud
kontaktvoondist ca 300 m raadiuses vélja viiriselupaigad, kaitsealused tiksikobjektid ning
kaitsealused loomad, taimed jt kaitsealuste elustiku/objektide kategooriad. Uksikelamu
kavandamise mojueeldused vastavas asupaigas on ka lokaalsed ehk kinnistu pdhised,
tulenevalt ka ptk 1 ja 2 esitatud tausta teabest. Uldiseid ala viirtusi kisitleti eelnevas ptk-s ehk
ptk 3.5.3-s. Kokkuvotvalt ei tuvastatud olulise negatiivse moju eelduseid ja KSH protsessi
algatamise vajadust.

3.5.5. Piiriiilene moju ja katastroofid

Kavandatava tegevusega ei kaasne tdiendavaid ohtlikke olukordi (suurdnnetusi/katastroofe)
ega ka piiriiileseid mojusid. Seega tegevus ei lisa tdiendavaid ohtusid tavapérasesse keskkonda,
arvestades mh tegevuse mastaabiga. Kokkuvdtvalt ei ole ette ndha negatiivsete (ebasoodsate)
mdjude avaldumist.

3.6. Eelhindamise kontroll-loetelu KMH tasandi ehk tegevuslubade
votmes

Hinnangud on antud, arvestades nii otsese, kui ka kaudse mdju suurust ja ruumilist ulatust (nt
geograafiline v6i mojutatavate (inimesed vm) hulk) ning voimalikkust, tugevust, kestvust,
sagedust ja poorduvust, sh kumulatiivsust ja koosmdju, samuti ka Onnetuste esinemise
vOimalikkust (ka alad, kus digusaktidega kehtestatud ndudeid on uUletatud vdi vdidakse
uletada). Tegevuse kava elluviimisega seotud olulised keskkonnaprobleemid ehk
ebasoodsad mdjud (koos muude mdjualas toimuvate ja/voi planeeritavate tegevustega) ja
md&jude (ebasoodne olustik) tbhusa ennetamise, valtimise, vahendamise ja leevendamise
téaiendavad vdimalused on seotud alljargnevate teemadega:
e maa ja maakasutus.

maérgalad.

jOeddrsed alad, jdesuudmed, rannad ja/vdi kaldad.

veestik (sh pbhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale.

muld ja pinnas ning dhk ja kliima (sh oht keskkonnale).

maavarade kasutus.

ressursikasutus (sh energiakasutus), jaagid ja heited ning jaatmeteke.

maastik (sh pinnavormid).

looduslik mitmekesisus (loomastik ja taimestik ning metsad) ja kaitstavad

loodusobjektid (sh Natura 2000 vérgustiku alad).

e elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav elanikkond) ning kultuuriparand ja arheoloogilised véaartused
(vastupanuvdime) - mh miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 18hn.

e suurdnnetuse, katastroofi ning piiritlesuse aspektid.

Alljargnevalt on eelnevalt esitatud loetelu teemad tapsemalt lahti kirjutatud.
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Maa ja maakasutus — vastavaid teemasid on kajastatud ptk 3.1, 3.2, 3.5.1-3.5.4. Kogutud
teabe alusel puudub eeldus oluliseks ebasoodsaks mdjuks. Siiski jargida ptk 3.5.1 ja 3.5.2
seatud meetmeid/suuniseid, vaheste mdojude eelduste minimeerimiseks/véltimiseks ning
tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust.

Margalad — puuduvad tegevusala tsoonis, st mdju eeldused puuduvad.

JOeddrsed alad, j6esuudmed, rannad ja/vli kaldad —temaatikat on avatud juba ptk 1, 2 ja
3.5.1., 3.5.3 ning 3.5.4. Oluliste ebasoodsate mdjude eeldus vastava teemavaldkonna osas
puudub. Siiski jargida ptk 3.5.1 seatud meetmeid/suuniseid, vaheste mdjude eelduste
minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust.

Veestik (sh pdhjavesi (veeressurss) ja merekeskkond), sh oht keskkonnale — seonduvat on
kajastatud juba ptk 2.1, 2.2 ja 3.5.1. Kogutud teabe alusel puudub eeldus oluliseks ebasoodsaks
mdjuks. Siiski jargida ptk 3.5.1 seatud meetmeid/suuniseid, vaheste mdjude eelduste
minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat
korraldust.

Muld ja pinnas ning 8hk ja kliima (sh oht keskkonnale) — seonduvat on kajastatud juba mh
ptk 3.1, 3.5.1 kuni 3.5.4. Ei ole alust eeldada oluliste ebasoodsate m&jude avaldumist. Siiski
jargida ptk 3.5.2 seatud meedet/suunist, véheste méjude eelduste minimeerimiseks/valtimiseks
ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust.

Maavarade kasutus — kavandatav ei asu maardlal ehk ei sea maavara potentsiaalsele
kasutusele votmisele téiendavaid piiranguid. DP kava alal vajalikke materjale kasutatakse
teadaolevalt eesmadrgipéaraselt, pdhjustamata mojusid ressurssidele voi teistele, kes neid
kasutada vdiksid.

Ressursikasutus (sh_energiakasutus), jdagid ja_heited ning jaatmeteke — planeeritav
tegevus (ptk 1) ei mdjuta, asjakohase teemavaldkonnaga seotud ehk eelnevalt nimetatud
aspekte, negatiivselt (tulenevalt ptk 1 ja 2 ning 3.1, 3.2, 3.5.1, 3.5.2 ja 3.5.3). Muuhulgas on
juba arvesse vOetud voi arvesse voetav jaadtmeteke ning selle asjakohane korraldamine ja
kaitlemine kehtivate normide alusel. Siiski jargida ptk 3.5.1 seatud meetmeid/suuniseid,
vaheste mdjude eelduste minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste
protsesside efektiivsemat korraldust.

Maastik (sh pinnavormid) — kavandatav tegevus ei kutsu esile maastiku (sh pinnavormide)
ebasoodsat m&jutamist, sh ka naabrusalade kontekstis (tuginedes mh ptk-le 3.1 ja 3.5.1). Ei ole
alust eeldada oluliste ebasoodsate mdjude avaldumist.

Looduslik mitmekesisus _(loomastik ja taimestik ning metsad) ja Kkaitstavad
loodusobjektid (sh Natura 2000 vorgustiku alad) — vastavat teemat on kajastatud juba nt ptk
1, 2, 3.1, 3.5.1, 3.5.3 kuni 3.5.4. Kogutud andmed néitavad, et oluliste ebasoodsate mdjude
eeldus vastava teemavaldkonna osas puudub (sh Natura 2000 alade osas on mdjude esinemine
valistatud). Veestiku kontekstis jargida ptk 3.5.1 seatud meetmeid/suuniseid, vaheste mdjude
eelduste minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust.
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Elanikkond (sh tiheasustusalad), inimese tervis, heaolu ja vara (sh geograafiline ala ja
eeldatavalt mdjutatav_elanikkond) ning kultuuripdrand ja arheoloogilised véartused
(vastupanuvoime) - mh mira, vibratsioon, valgus, soojus, Kiirgus ja I6hn — arvestades juba
ptk 1 ja 2 esitatud ning ptk 3.1 kuni 3.5 kirjeldatut ja sétestatut, siis oluliste ebasoodsate mdjude
eeldus puudub. Siiski jargida ptk 3.5.1 ja 3.5.2 seatud meetmeid/suuniseid, vaheste mdjude
eelduste minimeerimiseks/véltimiseks ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust.

Suurdnnetuse, katastroofi ning piiritlesuse aspektid — kaesolevat teemat on kajastatud ptk
3.5.5. Kavandatud tegevusel puudub vastavale teemavaldkonnale ebasoodsa mdju eeldus.

3.7. KSH libiviimise vajalikkus ning seisukohtade kiisimise suunised

Lahtudes ptk 3.1-3.6 esitatud informatsioonist, ei ole olulise negatiivse keskkonnamdju
avaldumist strateegilise dokumendi koostamise algatamisel, koostamisel ja rakendamisel ette
naha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole
vajadust KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel on vdimalik rakendada
ptk-is 3.5.1 ja 3.5.2 vélja toodud tingimusi/suuniseid (eeskaétt riskide ilmnemise tdendosuste
maandamiseks) ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside efektiivsemat korraldust. Eraldi
ja tdiendavate seiremeetmete madramist ei peeta siinkohal asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kisida asjaomastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Asjaomase ametkonna voi osapoolena, kellelt tiiendavalt seisukohti
voiks (KSH vajalikkuse iile otsustamise kontekstis) kiisida, tuvastas Alkranel OU oma
t60s Keskkonnaameti. Seisukohtade kiisimise korraldamise (sh asutuste maaratlemine) 16plik
korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse vastava menetluse juhtorgani (Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet) padevuses (arvestades ka varasemat koostood
ametkondadega, vastava DP kava menetlemise kontekstis).

KSH algatamise vBi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus (Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet) kaalutluse alusel. K&esolev dokument on otsustajatele vaid
toovahendiks 10plike seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks. Ldpetuseks —
otsustusprotsessi (mh seisukohtade kiisimine KSH-ga seonduva otsuse eelndule) tdpsem
suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse (Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet) péadevuses. Otsustaja saab otsustada ka kaesolevas t60s esitatud
tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste rakendamise s6nastuste Ule, va juhtudel, kus
Oigusruum ei satesta teisiti (nt looduskaitselised aspektid, seonduvalt liikide ja nende
elupaikade soodsuse tagamisega).
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Kokkuvote

Kéesoleva KSH eelhinnangu objektiks oli Harju maakonnas, Tallinnas, Pirita linnaosas, Méhe
asumis, Neiuvaiba tee 6 (78401:101:6910) kinnistu detailplaneeringu (DP047110) kava
(planeeringut ei ole algatatud). DP kava eesmérgiks on pereelamu tarbeks ehitusdiguse
madramine, tee, oja iiletuskoha ja maja rajamiseks. Tédpsemalt vt kdesoleva dokumendi ptk 1.

Juhindudes DP kavast (ptk 1) ning selle imbruskonna kohta koondatud andmetest (ptk 2) saab
kokku votta mojude eelduste ehk KSH vajaduse analiitsi (ptk 3) tulemused jargnevalt.
Tulemused — lahtudes ptk 3.7 esitatud informatsioonist, ei ole olulise negatiivse
keskkonnamdju avaldumist strateegilise dokumendi koostamise algatamisel, koostamisel ja
rakendamisel ette naha. Eeltoodu alusel asub Alkranel OU seisukohale, et kohalikul
omavalitsusel ei ole vajadust KSH protsessi algatada. Kavandatava tegevuse elluviimisel
on vdimalik rakendada ptk-is 3.5.1 ja 3.5.2 valja toodud tingimusi/suuniseid (eeskatt riskide
ilmnemise tdendosuste maandamiseks) ning tagamaks jatkuvate/tulevaste protsesside
efektiivsemat korraldust. Eraldi ja tdiendavate seiremeetmete mééaramist ei peeta siinkohal
asjakohaseks.

KSH algatamise vajalikkuse osas otsustamine ning sellest teavitamine toimub KeHJS § 35
alusel. Eelnevalt tuleb otsuse eelndu osas seisukohta kisida asjaomastelt asutustelt
(KeHJS § 33 Ig 6). Asjaomase ametkonna voi osapoolena, kellelt tiiendavalt seisukohti
voiks (KSH vajalikkuse iile otsustamise kontekstis) kiisida, tuvastas Alkranel OU oma
t60s Keskkonnaameti. Seisukohtade kiisimise korraldamise (sh asutuste mairatlemine) 16plik
korraldamine on siinkohal kohaliku omavalitsuse vastava menetluse juhtorgani (Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet) péadevuses (arvestades ka varasemat koost6od
ametkondadega, vastava DP kava menetlemise kontekstis).

KSH algatamise vOi mittealgatamise otsustab kohalik omavalitsus (Tallinna Keskkonna-
ja Kommunaalamet) kaalutluse alusel. Kaesolev dokument on otsustajatele vaid
toovahendiks I0plike seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks. LOpetuseks —
otsustusprotsessi (mh seisukohtade kisimine KSH-ga seonduva otsuse eelndule) tédpsem
suunamine ja korraldamine on kohaliku omavalitsuse (Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet) péadevuses. Otsustaja saab otsustada ka kaesolevas t60s esitatud
tingimuste/suuniste parameetrite ehk suuniste rakendamise sonastuste ule, va juhtudel, kus
digusruum ei satesta teisiti (nt looduskaitselised aspektid, seonduvalt liikide ja nende
elupaikade soodsuse tagamisega).
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Tallinna tildplaneering. Tallinna Sdé4stva Arengu ja Planeerimise Amet, 2001.

22

Neiuvaiba tee 6 (78401:101:6910) kinnistu DP (DP047110) kava KSH eelhinnang. Alkranel OU, 2024.



