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1. Planeeringu koostamise alused ja eesmirk

Planeeritavaks alaks on Tartu linnas Tammelinna linnaosas Tammetdru tn 14 (kat.
tunnus: 79504:078:0012), Vindi tn 3 (kat. tunnus: 79504:078:0013), Vindi tn 5 (kat.
tunnus: 79504:078:0014), Tammedie tn 1 (kat. tunnus: 79504:107:0007), Tammetoru tn
16 (kat. tunnus: 79504:107:0002), Tammetoru tn 18 (kat. tunnus: 79504:107:0003),
Tammetoru tn 20 (kat. tunnus: 79504:107:0004), Tammedie tn 3 (kat. tunnus:
79504:107:0008) ja Tammetoru tn 22 (kat. tunnus: 79504:107:0005) katastritiksused.
Planeeringuala suurus on ligikaudu 12 500 m?.
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Skeem 1: Planeeringuala asendiskeem (aluskaardi allikas: Maa-amet).

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Tartu Linnavalitsuse 12.11.2024 korraldus nr
848 ,,Tammetoru tn &irse ala detailplaneeringu koostamise algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine* ning selle lisa.

Detailplaneeringu eesmérk on maiédrata ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused
ridaclamute piistitamiseks.

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse muuhulgas jirgmiste materjalidega:

Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Geodeetilise alusplaani on koostatud Geodeesiabiiroo OU WEW, t66 nr GEO-
007-24. Moddistused on teostatud 16.01.2024. a.

- Geodeetilise alusplaani on koostatud Geodeesiabiiroo OU WEW, t66 nr GEO-
229-24. Moddistused on teostatud 25.11.2024. a.

2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringualal olevad elamumaa sihtotstarbega krundid on hoonestamata, vilja arvatud
Tammetoru tn 20. Juurdepddsud planeeringualale on tagatud jargmiste avalike teede
kaudu: Vindi tdnav T1, Leevikese tdnav T31, Tammedie tdnav TS5 ja Tammetoru tdnav
T1 transpordimaadelt.
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Alal kehtivad osaliselt Aardla 102 detailplaneering (kehtestatud Tartu Linnavalitsuse
21.04.1998 korraldus nr.1262), Tammeoksa 7 detailplaneering (kehtestatud Tartu
Linnavalitsuse 05.03.1998. a korraldusega nr 635) ja Tammelehe 6a ja Aardla 112a
kruntide detailplaneering (kehtestatud Tartu Linnavalitsuse 19.06.2007 korraldusega nr.
802). Planeeringutega kavandatu on ellu viidud véljaspool kéesoleva planeeringuga
kisitletud kinnistuid ning ka Tammetoru tn 20 ja Tammedie tn 3 kinnistute osas.

Hoonestamata kinnistud on kaetud rohumaaga ning leidub iiksikuid isetekkelisi puid ja
pOdsaid. Planeeringuala absoluutkdrgused jadavad vahemikku 67.84...71.42.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2 Olemasolev olukord.

2.1 Piirangud planeeritaval alal

Planeeringualal ning selle 1dhitimbruses ei asu loodus- ega muinsuskaitsealuseid objekte
ega maélestisi. Kitsendusi pohjustavad:

- Sidekaabli kaitsevoond 1 m mdlemal pool liini telge;
- Madalpinge maakaabli kaitsevoond 1 m mdlemal pool liini telge;

- Ohtliku kéiitise ohuala raadiusega 436 m (Olerex AS Tartu Réni tankla, kemikaalid -
Bensiin; Propaan-butaan ehk LPG; Diiselkiitus)

2.2 Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala asub Tartu kesklinnast ca 3,5 km kaugusel edela suunas.
Tombekeskusena on ala ldheduses Lounakeskus (ca. 1 km kaugusel) ning ldhimad
toidupoed asuvad ca 0,7-1 km kaugusel loode suunas. Lihim lasteaed jadb kilomeetri
kaugusele ldédnde ja ldhimad koolid 1,5 km raadiusesse kirde ja ida suunas.
Uldplaneeringu jérgi on plaanitud piirkonda ehitada ka uusi koole ja lasteaedu. Puhke-
ja virgestusalana on kdige ldhemal Sanatooriumi ja Raja park (ca. 1 km kaugusel pdhja
suunas). Bussipeatused ja kaks rattaringluse parklat asuvad alast ca. 500 m kaugusel.

Planeeringuala on histi ligipddsetav koikide litkumisvahenditega. Elamupiirkonna
sisesed vihese liiklusega korvaltdnavad iihenduvad ala piiritleva kohaliku jaotustdnava
Tammetoru tdnavaga, mis omakorda suunab liikluse Aardla ja raudtee tdnavatele ning
Laéneringteele. Elamupiirkonna siseselt leidub konniteid vaid Tamme puiesteel ning
Leevikese, Rddgu ja Lemmatsi tdnavatel. Aktiivse liiklusega Tammetdru ténaval kulgeb
aga kergliiklustee, mis on osa suuremast kergliiklusteede vorgustikust ja voimaldab
jalakéijatele ja jalgratturitele mugavat ning kiiret litklemist médda Tartu suuremaid teid
ja tédnavaid.

Enamus tdmbekohti (Lounakeskus, toidupoed, lasteaed, pargid) jdédvad planeeringualast
ladne ja loode suunas. Kui hetkel on vdimalik sinna poole saada vaid médda Vindi,
Vaarika ja Tammedie tdnavaid siis Vindi ja Leevikese tdnavate vélja ehitamisega oleks
voimalik suunata liiklus otse Tammetoru tdnavale, valtimaks lisanduvat autoliiklust
kvartali siseselt. Alast kirde ja ida suunda jddvad koolid ja kesklinn vdivad suunata
autoliiklust Vindi, Vaarika ja Tammedie tidnavale, kuid voib ka eeldada, et mugava
ithenduse loomisel Vindi ja Tammetoru tdnavate vahel suundub autoliiklus otse



Tammetdru tn dérse ala detailplaneering — T66 nr 5-24, august 2025 6

Tammetoru tdnavale. Samuti voib eeldada, et soojal ajal asendub osa autoga tehtavatest
soitudest ratta ja jalgsi liiklemisele, sest ala 1dhedal on mitu bussipeatust ja rattaringluse
parklad ning kooli rattaga sditmiseks saab kasutada rahulikke kdorvaltinavaid ning
raudteetiletus kohti, mis on mdeldud vaid kergliiklejatele.

Planeeringuala kuulub Tammelinna elamupiirkonda, mis on vilja kujunenud iihtse
krundistuktuuri ja hoonestustihedusega piirkonnaks, mille struktuuri mitmekesistavad
ridaelamu kinnistud. Planeeringuala kontaktvoondi moodustavad elamumaa ja drimaa
sihtotstarbega kinnistud, millele on varasemalt piistitatud 1-2 kahekorruselised elamu-,
ari- ja segakasutusega hooned. Hooned on valdavalt viilkatustega ja asetsevad tldiselt
iihtsel ehitusjoonel. Fassaadide kattematerjalina on kasutatud nii tellist, laudist kui
imitatsioon kivi. Kontaktvoondi elamukinnistute tdisehitusprotsent on varieeruv. Hetkel
kehtivate detailplaneeringute jirgi on alaga kiilgnevate Leevikese tn 28 ja 30 kinnistutel
taisehitus lubatud kuni 30 % ning Tammedie tdnava ddrsetel kinnistutel 20-30 %.
Planeeringutega kavandatu ja olemasoleva olukorra vordlus on esitatud tabelis 1.

Tabel 1. Piirkonna viljakujunenud hoonestus

Pohihoone o E'h.r—1s Ehitisealune
. | Pohihoone mainimata . 3
korgus .. i pind kokku DP
Aadress ! echitisealune ehitised, e ]
maapinnast / 4 . | (m?)/tdisehitus | eh pind/ %
abs pind' (m?) | hoone osad %)
(m?) i
Tammetoru tn 24 5,8/- 227,7 53 280,7 /30,2 273,9/30
Tammedie tn 10 - - - - 188.,4 /20
Tammedie tn 8 6,2 /- 237 8 245 /27,4 178,4 /20
Tammedie tn 6 6,8/75,9 2589 - 258,9/29,2 177,6 / 20
Tammedie tn 4 7,6/77,6 296 13+12,5 321,5/32,9 195,2 /20
Tammedie tn 2 7,8/ - 142,5 50+ 10 202,5/18,4 219,8/20
Vaarika tn 13 -/ - 952 - 952/22,5 848,2 /20
Vaarika tn 13a - - - - -
Leevikese tn 28 6,8/ - 270 - 270/21,8 371,4/30
Leevikese tn 30 7,8/78,9 2044 25 229,4/16,3 422.1/30
Kiilgneva ala keskmine tédisehitus % 23,7 22,8
Kéesoleva planeeringuga kavandatav ala keskmine tdisehitus (%) 27,1

! Andmed riiklikust ehitisregistrist (EHR)
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2 Pindalad on mdddetud Maa- ja Ruumiameti hiibriid ortofotolt. Mdddetud on ehitised
ja hoonete osad mida ei ole kantud EHR siisteemi (sh ehitusloa/ehitusteatise kohustuseta
hooned). Andmed on ligikaudsed.

3 Aardla 102 ja Tammeoksa 7 detailplaneeringutega méiratud ehitusdigus.

Planeeringuala asub arendamispotentsiaaliga elamute piirkonnas, kus on vdimalik dra
kasutada ning kvaliteetsemaks muuta juba olemasolevat tehnilist- ja sotsiaalset
infrastruktuuri (tdnavavork, tehnovorgud, poed, koolid, lasteaiad jms). Planeeringuala
jddb hoonestatud elamurajooni serva ning sinna hoonestuse kavandamine on juba
vdljakujunenud elamupiirkonna laiendamine selleks sobilikul maa-alal. Tiihjade
kinnistute korrastamine ja hoonestamine ning tinavavorgu vilja ehitamine ja
ithendamine kohaliku jaotustdnavaga tdstab piirkonna védrtust ja voimaldab
olemasolevate korvaltdnavate liikkluskoormuse hajutamist. Analiiiisitud olemasolevad
véikeelamute ehitusmahud, Vaarika tn 13 kinnistul paiknev ridaelamu ning aktiivse
litklusega Tammetdru tédnava vahele on sobilik {ilemineku alana ja puhvrina planeerida
tihedamat elamustruktuuri ridaelamutega, mis mitmekesistaks piitkonna juba
viljakujunenud iihtset stuktuuri sobitudes samal ajal korguse ja arhitektuuriliste
nditajatega kontaktvoondis asuvate elamute ja ridaclamute parameetritega.

Planeeringuala ldhipiirkonna funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed on graafiliselt
vilja toodud joonisel 3 Planeeringuala ldhipiirkonna funkstionaalsed ja linnachituslikud
seosed.

2.3 Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Uldplaneeringu jérgi asub planeeringuala viikeelamu maa-alal (Skeem 2). Viikeelamu
maa-ala on iiksikelamu, kahe korteriga elamu, ridaelamu maa ja muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega (nt ménguvéljakud, kohalikud viikepoed, lastehoid,
kodusarnased hoolekandeasutused kuni 10-le isikule, garaazid jne) maa-ala. Toetava
otstarbena on lubatud hoonestuse brutopinnast kuni 50% ulatuses piirkonda teenindav
kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, spordihoone, haridus-, kultuuri-, kogunemis-,
lasteasutuse ja puhkerajatise maa-ala, linnaaianduse maa-ala.

Elamualade ruumilise arengu iiheks eesmérgiks on looduskeskkonna taluvuse ja
ressursside sddstva kasutamise arvestamine ning inimese tervise ja heaolu tagamine nii
uute  elamupiirkondade  médramisel, olemasoleva elamumaa tihendamisel
hoonestuslaadi ja arhitektuuristiili arvestavate korter- ja vdikeelamute ehitamisega.
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Skeem 2. Viljavote kehtiva iildplaneeringu maakasutuse kaardist.

Uldplaneeringus esitatud tingimused viike-elamu maa-alale:

Kolme ja enama korteriga hooneid antud piirkondadesse ehitada ei lubata.

Hoone suurimaks korguseks on 8,5m arvestatuna hoone +0.00 kdrgusest.
Abifunktsioonid lahendada soovitavalt elamute mahus.

Maa-alade planeerimisel ja projekteerimisel tuleb sdilitada iihtne ruumiline
arhitektuurne keskkond.

Eelistatud on projekteerimisel taastuvenergialahenduste ja passiivse kiitte- ja
jahutuspohimdtete kasutamine.

Maksimaalne korruselisus 2 korrust.
Maksimaalne tdisehitus 25%.
Téisehitusprotsendi erisus: Leevikese tn piirkonnas kuni 30%.

Autode parkimine peab olema tervikuna lahendatud krundil, parkimiskoha
kavandamine ei saa toimuda tdnava maa arvelt.

Lubatud 1,2-1,5m korgused azuursed piirded. Keelatud on plankaiad. Vdravad ei
tohi avaneda iile tdnava joone.

3. Detailplaneeringuga kavandatav

3.1 Planeeringulahenduse kirjeldus

Detailplaneeringus tehakse ettepanek méérata kruntidele ehitusdigus ja arhitektuursed
tingimused ridaelamute piistitamiseks. Nédhakse ette Tammetoru tn 16 ja 18
katastriiiksuste liitmine liheks krundiks. Tammetoru tn 20 ja Tammedie tn 3 kruntidele
madratakse ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused ldhtuvalt olemasolevast olukorrast
ning sarnaselt korvalkruntidele kavandatuga. Kruntidele tagatakse juurdepdisud
véljaehitatavatelt Vindi ja Leevikese tdnavatelt ning Tammetoru tédnavalt.
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Leitakse haljastuse, heakorra, tehnovorkude, liikluse ja parkimise korraldamiseks
pohimotteline lahendus.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas Tartu linna iildplaneeringuga.

3.2 Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga tehakse ettepanek liita Tammetoru tn 16 ja 18 krundid. Teiste kruntide
piire ei muudeta.

Krundijaotus on esitatud joonisel 4 Pohijoonis.

3.3 Krundi ehitus6igus ning olulisem info

Hoone mahus on vaja lahendada mugavas asukohas abiruumid jalgrataste, lapsekirude,
kelkude jms hoidmiseks. Hoonetele on lubatud rajada keldrikorrus siigavusega kuni 3m.

PdShijoonisel esitatud lahendus on tinglik. Markeeritud on maksimaalne hoonestusala ja
lubatud ehitisealune pindala.

Maksimaalne lubatud ridaelamubokside arv on esitatud allolevas tabelis.

Tabel 2. Planeeringuga kavandatav maksimaalne ridaelamubokside arv (tdpne arv
selgub projekteerimisel)

Positisooni number Ridaelamubokside arv
Pos 1 4
Pos 2 7
Pos 3 4
Pos 4 5
Pos 5 5
Pos 6 3

Kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 4 Pohijoonis.

3.3.1 Krundi hoonestusala piiritlemine

Kruntide hoonestusala on méiiratud iihtlaselt 4 m piiridest sissepoole (va pos 7). Hoonete
plstitamine viljaspoole hoonestusalasid on keelatud.

Lisaks ehitusdigusele on lubatud rajada kruntidele kuni 20 m? suuruse ehitisealuse
pindalaga ja kuni 5 m korgeid rajatisi ja abihooneid (nt priigimajasid, varjualuseid,
jalgrataste hoiuhooneid, laste médngumajasid ning autode elektrilaadimispunkte parklas).
Neid voib ehitada ka viljapoole hoonestusala, kuid tuleb jargida haljastuse tagamise
nduet ning kujadest tingitud ndudeid. Ehitades naaberkrundile ldhemale kui 4 m tuleb
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asukoht 1dbi rddkida naaberkrundi omanikuga ning viltida naaberkrundile tuleohutusest
tulenevate ehituslike kitsenduste seadmist.

Hoonestusalad on kavandatud suuremalt kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind,
et vdoimaldada hoonete projekteerimisel kavandada parimat linnaehituslikku ning
arhitektuurset lahendust. Viljapoole hoonestusalasid on lubatud rajada tehnorajatisi.

Hoonestusalad on esitatud joonisel 4 Pohijoonis.

3.4 Tianavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeringuga ndhakse ette Vindi ja osaliselt Leevikese tdnava viljachitamine. Kruntide
pos 1 ja 3 juurdepddsud kavandatakse Leevikese tdnavalt, kruntide pos 2 ja 4
juurdepddsud Vindi tdnavalt ning pos 5, 6 ja 7 kruntidel jaddvad olemasolevad
juurdepddsud Tammetdru tdnavalt. Krundile pos 5 on loodud vdimalus vajadusel
juurdepéds kavandada ka Vindi tdnavalt.

Planeeritud konniteed kavandatakse katkematuna ja krundi sissesdidud toimuvad iile
konnitee.

Arvestades planeeritava ala asukohta voOib eeldada, et planeeringu realiseerimisega
kaasnev liiklus suundub pigem Tammetoru tdnavale ning kavandatav ei too kaasa
negatiivset mdju elamupiirkonnale.

Detailplaneeringu koostamise hetkel on parkimiskohtade arvutuse aluseks standard EVS
843:2016 Linnatinavad tabel 9.2. Tédpne parkimiskohtade paigutus ning arv
lahendatakse hoonete projekteerimise kdigus. Parkimine lahendada omal krundil.

Tabel 3. Soiduautode parkimiskohtade arvutus vastavalt standardi EVS 843:2016
Linnatdnavad tabelile 9.2

Pos Ehitise otstarve Uus / Standardi Normatiivsete | Planeeritav
nr (chitise asukoht: olev ithik parkimis- parkimis-
.y kohtade kohtade
Viike-elamute ala) (elamuiihiku )
arvutus arv krundil
kohta)
1 Ridaelamu Uus 2 4x2=28 8
2 Ridaelamu Uus 2 7x2=14 14
3 Ridaelamu Uus 2 4x2=28 8
4 Ridaelamu Uus 2 5x2=10 10
5 Ridaelamu Uus 2 5x2=10 10
6 Ridaelamu Uus 2 3x2=6 6
7 Eramu Olev Sailib olemasolev olukord
Planeeritaval maa-alal kokku 56 56

Jalgrataste parkimiskohad lahendatakse vastavalt vajadusele hoone mahus.

Liikluskorralduse ja parkimise lahendus on esitatud joonisel 4 PShijoonis.
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3.5 Haljastuse ja heakorra pohimétted

Alal olevad puud vdimalusel siilitada. Olemasoleva haljastuse likvideerimisel tuleb teha
koostddd Tartu Linnavalitsusega, vajadusel taotleda raieluba ning néiha ette likvideeritav
haljastus ja asendusistutus. Platsidest ja hoonetest vabad alad haljastada. Tagada tuleb
haljastuse osakaal 40% krundi pinnast, millest korghaljastuse minimaalne maht on 25 %
(st istutatavate puude tdiskasvanuks saanuna vora alune pind). Krundi haljasala osakaal
peab olema suurem, kui kdvakattega ala. Ténavailme rikastamiseks ning elurikkuse
parandamiseks on kruntide parklad liigendatud haljastusega kdorvalolevatest
tdnavamaadest ja kruntidest. Naaberkinnistul (piiriga kiilgneval alal) heki olemasolul ei
ole vajadust rajada kavandatavale krundile paralleelselt olemasoleva hekiga tdiendav
hekk. Nt krundi pos 2 kdorval olevale Vaarika tn 13a kinnistule, on rajatud hekk
paralleelselt piiriga). Haljastus on soovitatav lahendada haljastusprojektiga, kaasates
volitatud maastikuarhitekti.

Vertikaalplaneerimist kdesoleva planeeringuga ei muudeta. Vihmavett on soovituslik
maksimaalselt kokku koguda ning immutada pinnasesse. Olme-kanalisatsiooniveed
juhitakse tihiskanalisatsioonivorku.

Jadtmed kogutakse krundi piires selleks ettendhtud konteineritesse ja korraldatakse
jadtmete dravedu seadusega ettendhtud korras. Jadtmekaitluseks kasutatav ala peab
olema kovakattega. Jadtmekonteinerid peavad olema varjestatud, st mitte ndhtavad
avalikust ruumist ja litkkumisteedelt.

Haljastuse ja heakorra lahendus on antud joonisel 4 Pohijoonis

3.6 Ehitistevahelised kujad

Hooned tuleb ehitada jargides Siseministri 30.03.2017. a vastu voetud mééruses nr 17
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded® sdtestatut. Tule levik iihelt ehitiselt teisele el
tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist majanduslikku voi
ithiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele ehitistele.
Juhul, kui ehitistevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
chituslike voi muude abindudega. Tépne hoonete tuleohutusklass madratakse edasisel
projekteerimisel.

3.6.1 Tulekaitse tingimused

Planeeritav ala jadb suurdnnetuse ohuga ettevotte (Olerex AS Tartu Réni tankla, Aardla
tn 107 kinnistu) ohualasse (skeem 3), mille ohtliku ala raadius on 436 m. Viline
doominoefekt ja miirgistuse oht puuduvad. Samuti pole tankla pdlemist soodustav.
Ohtudeks on soojuskiirgus ja tilerohk.

Kui sdidukite parkimine on vilisseinale 1dhemal kui 4 meetrit, tuleb vélisseinas kasutada
materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina iildpinnast ei tohi avatdidete pindala olla iile
25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses vertikaalsuunas (EVS
812-7:2018 11.2.3.10).

Pos 4 ja 7 kruntidel on kohustus rajada tulekindel tarind kui ehitatakse pos 8 krundil
asuvale alajaamale 1dhemale kui 8m.
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Tuletdrje veevotukoht peab vastama Siseministri 18.02.2021 méédruse nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* nduetele.

Lahimad hiidrandid:

- hiidrant nr 1180, Tammetdru ja Tammedie tdnavate ristmikul, mis jiéb
planeeringuala 16una nurka;

- hiidrant nr 953, Vindi ja Tammeoksa tdnavate ristmikul, kaugusega
planeeringuala idakiiljest ca 80 m;

- hiidrant Leevikese tdnav T31 kinnistul (Leevikese 35 kinnistu vastas),
kaugusega planeeringuala pdhja kiiljest médda heinamaa ca 50 m ning méoda
teedca 350 m ;

Pédésteautodele on tagatud juurdepdds. Tdiendavat tuletdrje veevotukohta alale ei
planeerita.

3.7 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Tehnovorkude liitumispunktide maéddramisel on aluseks vdetud vdrguvaldajate
véljastatud tehnilised tingimused.

Detailplaneeringuga on esitatud tehnovorkude pohimottelised lahendused, mida
tuleb tipsustada vastavate projektidega. Tidnava funktsioneerimiseks vajaliku
tianavavalgustuse tipne lahendus antakse projekteerimisel. Tehnovorgud
lahendatakse vastavalt tehnovorkude valdajate tingimustele.

3.7.1 Vee-, kanalisatsiooni ning sajuvee lahendus

Vee-, kanalisatsiooni ning sajuvee lahenduse aluseks on AS Tartu Veevérk 11.03.2025
véljastatud tehnilised tingimused nr 25ARE-2-DT-3

Veevarustus:

Piirkonnas on vilja ehitatud tdnavatorustik, millest kruntidele pos 4-6 on rajatud
ithendustorustikud. Ehitatud iihendustorud ei ole ridalemute veega varustamiseks
piisavad, seega ndhakse planeeringus ette nende likvideerimine ning katkestamine
tdnavatorustikuga hargnemiskohas.

Igale detailplaneeringuala krundile néhakse ette eraldi veelihendustoru krundiga
kiilgnevast tanavatorustikust. Krundi pos 1 ja 3 veevarustus lahendatakse Leevikese
tanav T31 kinnistul asuvast veetorustikust, krundi pos 2 ja 4 veevarustus lahendatakse
planeeritavast veetorustikust Vindi tdnav T1 kinnistult ning kruntide pos 5 ja 6
veevarustus lahendatakse Tammetoru tdnav T1 kinnistul asuvast veetorustikust.

Reoveekanalisatsioon:

Leevikese tdnav T31, Tammetoru tdnav T1 ning Tammedie tdnav TS5 teemaadele on
varasemast rajatud tédnavatorustik, millest pos 4-6 kruntidele on vilja ehitatud De 160
ithendustorud. Antud kruntidele valitakse sobiv iithendustoru ning reovesi juhitakse
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olemasolevasse iihendustorustikku. Toost korvaldatavad iihendustorud likvideeritakse.
Pos 1 ja 3 kruntidele ndhakse ette iihendustoru krundiga kiilgnevast tdnavatorustikust
Leevikese tdnav T31 kinnistult. Pos 2 krundi reovee eemaldamiseks kavandatakse Vindi
tdnavale reoveekanalisatsioonitorustik.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Sademeveekanalisatsioon:

Planeeringuga ndhakse ette Vindi ja Tammedie tidnavale sademevee-
kanalisatsioonitorustik. Ténavatorustiku asukohaks on Vindi tdnav T1 transpordimaa
alates Tammetoru tdnav T1 sademeveekanalisatsioonitorust DN 1000 kuni planeeritava
pos 2 krundini. Tammedie tdnavale on planeeritud sademeveetorustik alates krundi pos
4 16unapoolsest osast kuni Tammetdru tdnava sademeveetorustikuni. Kruntide pos 5 ja
7 liitumised ndhakse ette olemasolevast sademeveetorustikust Tammetoru tdnaval,
kruntide pos 1 ja 3 voimalikud liitumispunktid on Leevikese tdnav T31 kinnistul.
Kruntide pos 4 ja 6 iihendused luuakse planeeritavasse Tammedie ténava
sademeveetorustikku. Ténavatorust ndhakse ette igale krundile i{ihendustoru ning
kinnistutorustik.

Valingvihma aegse lilekoormuse vahendamiseks sajuveesiisteemis tuleb planeeringualal
sademevee vooluhulka (I/s) piirata. Vooluhulga (I/s) reguleerimiseks kasutada
voimalikul mééral vdikese dravooluteguriga pinnakatteid ning vajadusel projekteerida
kruntidele reguleeriv maht. Nouded vooluhulga piiramiseks tdpsustatakse ehitusprojekti
koostamiseks viljastatavates tehnilistes tingimustes.

Katuse sademevesi tuleb suunata viljaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse.

Sademeveekanalisatsiooni  projekteerimisel arvestada voOimaliku maksimaalse
paisutustasemega  torustikus.  Allpool  vdimalikku  paisutustaset  asuvate
sademeveeneelude kanaliseerimiseks kasutada pumpamist.

Enam kui 10-kohalise parkla sademevee puhastamiseks ndha projekteerimisel ette
krundile liivapiitidur ja I-klassi dlipiitidur.

Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

3.7.2 Soojavarustus

Soojavarustuse koostamise aluseks on Gren Tartu AS 20.02.2025 véljastatud tehnilised
tingimused nr 31/25 ning AS Gaasivork 14.07.2025 viljastatud tehnilised tingimused
detailplaneeringu koostamiseks (nr 3-6/ 180-25).

Planeeritavate kruntide soojavarustus lahendatakse Leevikese tdnava soojustorustikust
2*80/280 ning Vindi- ja Tammeoksa tdnavate ristmiku soojustorustikust 2*65/250.
Planeeringuga nédhakse ette kaugkiittetorustiku vélja ehitamise Leevikese, Vindi ja
Tammedie tdnavatele.
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Soojustorustiku asukoht planeerida nii, et ei kattuks soojustorustiku ja kdrghaljastuse
kaitsevoondid. Soojatorustik planeerida rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna,
lahtuda EVS 843 “Linnatdnavad” nduded tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.

Kuna planeeringuala ei paikne otseselt kaugkiittepiirkonnas, ndhakse ette ka vdimalus
kruntide pos 1, 3, 5, 6 ja 7 liitumiseks Tammetdru tdnava gaasitorustikuga. Seetottu
tapsustub nimetatud kruntide kiitteliik ehitusprojekti koostamisel.

3.7.3 Sidevarustus

Sidevarustuse koostamise aluseks on Telia Eesti AS 20.02.2025 viljastatud tehnilised
tingimused nr 39476935.

Koikide kruntide piiridel on olemas 1-avaline mikrotoru ja optiline kaabel, seega
ndhakse planeeringuga ette positisoonide sidevarustus olemasolevatest sidetorude
otstest kruntide piiridel.

3.7.4 Elektrivarustus

Elektrivarustuse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 03.03.2025 viljastatud tehnilised
tingimused nr 490897.

Pos 1 krundi elektrivarustus nihakse ette Tirsi 206:(Veeriku) alajaama baasil, mis asub
Tammetoru tn 1//3 kinnistul. Alajaamast ndhakse ette uuele objektile vilja maakaabelliin
ning objekti elektrivarustuseks planeeritakse krundi piirile 0,4 kV liitumis- ja jaotuskilp.

Krundil pos 7 on olemas elektrivdrguga liitumine. Ulejiinud kruntidel on elektrikilbid
krundipiiril. Elektritoited liittumiskilpidest hooneteni nédhakse ette maakaabliga.

Projekteerimise etapis nidha ette voimalus elektriautode laadimistaristu rajamiseks.

Pos 4 krunti 1dbiv elektri maakaabelliin ndhakse ette osaliselt imbertostetavana Vindi
tdnav T1 teemaale.

Vilisvalgustus on kavandatud Vindi tdnav T1 ning Leevikese tdnav T31 krundile alates
Vindi tdnaval olevast vilisvalgustusmastist.

3.8 Taastuvenergia

Taastuvenergia tootmine, kasutamine ja edastamine on Ilubatud ja soovitatav.
Projekteerimisel tuleb arvestada vastavaid lildplaneeringus seatud tingimusi.

3.9 Ehitiste olulisemate arhitektuurinouete seadmine

Arhitektuur peab olema planeeritavasse linnaruumi sobiv, piirkonnale eripédraseid
arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, korgetasemeline ja {Umbritsevat
elukeskkonda véartustav. Kavandatatavate hoonete mahud liigendada jiljendades
olemasolevate elamute mahtusid. Projekteerimisel tuleb arvestada piirkonda sobiva
hoonestuslaadiga.

Hoone arhitektuurne projekt tuleb kooskodlastada linnaarhitektiga eskiisi staadiumis.
Projekteerimisel on kohustuslik arvestada tuleohutusnduetega.
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Arhitektuursed tingimused:

Katusekallete vahemik: 0-45°

Vilisviimistluse materjalid: Fassaadimaterjalina tohib kasutada puitu, betooni,
tellist, kivi, metalli, klaasi, krohvipinda jms. Kasutada ja omavahel kombineerida
erinevaid materjale ja liigendada fassaadi. Viltida plekk- vdi plastvoodrit.
Tépsed vilisviimistlusmaterjalid ning toonid tdapsustuvad hoone ehitusprojekti
koostamise kédigus. Viltida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale.

Katusekatte materjalid: Katusekatte materjal: kivi, valtsplekk (valtsprofiil voi
klassik) voi rullmaterjal. Tépsed katusekatte materjalid ning toonid tdpsustuvad
hoone ehitusprojekti koostamise kidigus. Viltida naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale.

Nouded avatiidetele (uksed, aknad jms): Avatdited lahendatakse ehitusprojektis.
Piirete materjal ja kdrgus: Oueala vdib piirata 1,2-1,5m kdrguse azuurse piirdega.

Pos 1-6: Lubatud on rajada lisaks esitatud hoonete arvule ka priigimaja
korgusega kuni 2,5m.

3.10 Servituutide vajaduse miidramine

Tabel 4. Servituutide miiramise vajadus.

kinnisasi/krunt tehtud ettepanek

Valitsev krunt
voi asutus, mille

Teeniv . . . .
kasuks on Servituut Servituudi sisu

seada servituut

Isiklik kasutusdigus annab

Tammetorutn 1 // 3 tehnovorkude Isiklik vorguvaldajale diguse hooldada ning
79301:001:1045 valdaja kasutusdigus kasutada Tammetorutn 1 // 3

kinnisasja ldbivat maakaablit

3.11 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Kuritegevuse riske vihendavad:

elav keskkond;
selgelt eristatav juurdepdds, valdusel sissepddsude arvu piiramine;

Oopdevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Guealal,

Oueala valgustatus;lukustatud sisenemisruumid;
tugevad ukse- ja aknaraamid;

voimalusel paigaldada alarmseade.




Tammetdru tn dérse ala detailplaneering — T66 nr 5-24, august 2025 16

Krundi valdajatel on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada
eelpool tooduga.

3.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju. Ehituse kdigus
kaasnevad miira ja vibratsioon on liihiajalised ning elukeskkonda oluliselt mitte
halvendavad. Keskkonnaohtlikke objekte alale ei kavandata ja detailplaneering olulist
keskkonnamdju omavaid tegevusi ette ei nde. Sellest tulenevalt puudub ka vajadus
keskkonnaloa taotlemiseks.

Ehitustegevusega kaasnevad vibratsioonitasemed ei tohi iimbruskonnas iiletada
sotsiaalministri 17.05.2002 médrusega nr 78 ,,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
ithiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdotmise meetodid* kehtestatud vibratsiooni
piirvidartusi.

Kuna detailplaneeringuga méiratakse ehitusdigus ja  hoonestusalad, siis
insolatsiooniarvutused tehakse vajadusel koos hoonete ehitusprojektidega.

Projekteerimisel hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon
jms) kavandamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega, et tehnoseadmete ning
ehitustegevusega kaasnev miira ei iiletaks iimbruskonna elamualadel keskkonnaministri
16.12.2016. a madruse nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
modtmise, médramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid, samuti peab see
vastama sotsiaalministri 04.03.2002 méédrusega nr 42 "Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid").

Puude raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 Idikest 6’ punktidest 1 ja 2
tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade
tahtlik hivitamine ja kahjustamine voi pesade korvaldamine, tahtlik hdirimine, eriti
pesitsemise ja poegade lleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel).
Pesitsusrahu periood on 15.04 — 30.06.

3.13 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Kéesolevas seletuskirja peatiikis hinnatakse detailplaneeringu elluviimisega kaasnevaid
asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduda
voivaid mojusid.

Majanduslikud mojud

Planeeringulahenduse elluviimisel lisanduvad piirkonda asustatud ning kaasaegse
arhitektuurse lahendusega elamumaa krundid. See tdstab ala turvalisust ning
atraktiivsust ja seeldbi avaldab positiivset mdju ldhilimbruse kinnisvara véartusele.
Planeeringulahendus on maakasutuslikult mdistlik kuna on vdimalik dra kasutada ning
tdiustada olemasolevat infrastruktuuri (teed ja tehnovorgud).

Kultuurilised méjud
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Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad miljoovéartuslikud alad ning
kulutuurimélestised. Sellest ldhtuvalt puudub kdesoleva detailplaneeringu lahenduse
elluviimisel avalduda voiv kultuuriline moju.

Sotsiaalised mojud

Peamine detailplaneeringu lahenduse elluviimisega kaasnev sotsiaalne mdju on
ruumiline moju, mis on kestev ja podrdumatu. Pikalt tiihjalt seisnud alale ehitatakse
hooned, mis muudab maastikuilmet ning vaateid. Samas on tegemist olemasoleva
elamupiirkonna servas oleva alaga, mille hoonestamine jargib piirkonna maakasutuse
suundasid. Seega ei ole tegemist negatiivse sotsiaalse mojuga.

Postiivse aspektina saab vélja tuua ka olemasoleva teedevorgu laiendamise (sh
konniteede rajamine), mis vOimaldab sujuvamat ja turvalisemat liikumist
elamupiirkonna ning tdombekohtade vahel.

Negatiivsed mdjud (nt miira) on seotud peamiselt ehitusaegsete tegevustega ning need
on lithiajalised.

Looduskeskkonnale avalduda vdivad mojud

Planeeringulahenduse elluviimisel ei ole ette ndha olulist negatiivset moju
looduskeskkonnale. Planeeringuga kavandatu ei pohjusta vee, pinnase ning Ohu
saastumist, olulist jddtmeteket voi miirataseme suurenemist. Planeeringualal ei nédhta ette
olulist maastikustruktuuri ega reljeefi muutmist.

Kokkuvotvalt tdhendab planeeringulahenduse elluviimine juba véljakujunenud
elamupiirkonna laiendamist selleks sobilikul maa-alal.

3.14 Planeeringu elluviimise voimalused

Kehtestatud  detailplaneering on  aluseks ehitusprojektide  koostamisel ja
maakorralduslike toimingute teostamisel. Planeeringu elluviimisega ei kaasne Tartu
linnale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede
ning nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste, sh
sademeveekanalisatsiooni (edaspidi avalikud rajatised) véljachitamiseks ega vastavate
kulude kandmiseks. Planeeringust huvitatud isik (vastavalt lepingule nr 21.3-5/24-3939,
edaspidi arendaja) tagab avalike rajatiste véljachitamise ja sellega seotud kulutuste
kandmise. Avalike rajatiste véljachitamine on planeeritud hoonete piistitamise
tingimuseks.

Planeeringuga on kavandatud vilja ehitada jargmised avalikud rajatised:

1. Alaga piirnevas 18igus Vindi tdnav T1 krundil ja Leevikese tdnav T31 krundil sdidutee
ja sellega seotud rajatiste viljachitamine ning tihendamine olemasoleva Tammetdru
tdnavaga (ristmik kaasa arvatud) jargnevalt:

1.1. Vindi tdnav T1 krundile tee (5 m sdidutee ja 2,5 m konnitee) ja sellega seonduvad
rajatised koos haljastuse (3,1 m haljasala) ja vélisvalgustusega;

1.2. Leevikese tdnav T31 krundile tee (5 m sdidutee, 2,5 m konnitee) ja sellega
seonduvad rajatised koos haljastuse (4,5 m haljasala) ja vilisvalgustusega;
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1.3. Tammetoru tdnav T3 krundile kuni olemasoleva Tammetdru tdnavani (sh ristmik
kaasa arvatud) tee (5 m soidutee, 2,5 m konnite) ja sellega seonduvad rajatised koos
haljastuse ja vélisvalgustusega.

2. Sademeveekanalisatsiooni rajatised ithenduspunktist kuni hoonestatavate kruntideni.
Planeeringu elluviimise tegevuskava on jargmine:
1. Moodustada tuleb planeeringukohased krundid.

2. Rajada tuleb planeeringukohased tehnovorgud liitumispunktini (veevarustus,
reoveekanalisatsioon, elektrivarustus, soojavarustus jm) vastava krundi ehitusdiguse
elluviimiseks vajalikus ulatuses koostods tehnovorkude valdajatega. Tehnovorkude
rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse teostaja ja vorguvaldajate kokkulepetele.

3. Rajada tuleb sademeveekanalisatsioon alates liitumispunktist kuni hoonestatavate
kruntideni vastava krundi ehitusdiguse elluviimiseks vajalikus ulatuses.

4. Rajada tuleb Vindi tdnav T1 krundil, Leevikese tinav T31 ja Tammetoru tn T3 krundil
soidutee ja sellega seotud rajatised ning ithendada olemasoleva Tammetdru tdnavaga
(ristmik kaasa arvatud).

5. Mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa saamise eeldus on, et planeering on
realiseeritud punkti 1-4 osas. Ehitusloa voib anda enne eelnimetatud tingimuste tditmist,
kui krundi igakordne omanik on sdlminud Tartu linnaga lepingu, millega antakse
rajatiste véljachitamise kohustuse tditmise tagamiseks hiljemalt esimese hoone
kasutusloa taotlemise ajaks piisavad tagatised. Krundile Pos 6 ei rakendu punktis 4
esitatud ndue.

Avalike rajatiste projekti tellija, ehitaja ja finantseerija on Arendaja.

Rajatiste projekteerimisel ja ehitustodde tellimisel tuleb teha koost6od Tartu linnaga.
Rajatistele peab kehtima 2.a pikkune -ehitustodode garantii. Avalike rajatiste
viljachitamise kohustuse mittetditmise korral on Tartu linnal digus keelduda mistahes
planeeringukohase hoone ehitusloa véljastamisest vOi tunnistada detailplaneering
kehtetuks. Enne detailplaneeringu kehtestamist sdlmitakse Arendaja ja Tartu linna vahel
avalike rajatiste viljachitamiseks haldusleping.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi (kaasa
arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kidigus. Voimalikud ehitamise voi
kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb vastava krundi igakordsel omanikul hiivitada.



