Lisa 1

Seletuskiri Kiili Vallavalitsuse 03.12.2024 korralduse nr 480 juurde

Detailplaneeringu nimetus
Luige alevik Kuura tn 18 detailplaneering (DP0375).

1. Olemasolev olukord

Kehtivad planeeringud ja load

Planeeritaval maa-alal kehtib:

o Kiili valla iildplaneering

o Kuura, Kuura 1-5 maaiiksuse detailplaneering (DP0027)

Planeeringuala asukoht
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Luige alevikus.
Planeeringuala suurus on 1580 m2.

Planeeringuala maakasutus
Planeeritava maa-ala katastriiiksused (olemasolevad katastriiiksused) on esitatud tabelis 1.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m>  Katastriiiksuse number Maa sihtotstarve ja osakaalu %
1 Kuura tn 18 1580 m2 30401:001:0531 Elamumaa 100%

Tabel 1: Planeeritava maa-ala katastriiiksused

Planeeringualaga kiilgnevad katastritiksused
Detailplaneeringu ala piirnevad katastriiiksused on esitatud tabelis 2.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m? Katastriiiksuse number  Maa sihtotstarve ja osakaalu
%
1 Kuura tn 11 1395.0 m? 30401:001:0532 elamumaa 100%
2 Kuura ténav T1 4446.0 m* 30401:001:0538 transpordimaa 100%
3 Kuura tn 16 1629.0 m? 30401:001:0529 elamumaa 100%
4  Viimsi metskond 183370.0 m? 30401:001:0179

57 maatulundusmaa 100%

Tabel 2: Planeeringuala piirinaabrid

Olemasolev keskkond

Eesti looduse infosiisteemi (EELIS) kohaselt ei jdd detailplaneeringu alale
looduskaitseseaduse kohaseid kaitstavaid loodusobjekte. Antud detailplaneeringu alal ja
sellega piirnevatel katastriiiksustel ei ole Natura 2000 alasid. Detailplaneeringuala asub
osaliselt Kiili valla iildplaneeringu kohase rohevorgustiku alal.

Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised
EHR kood Nimetus Seisund Esmane kasutuselevott  Ehitisealune pind Korruseid
120243787 Uksikelamu Kavandatav = 2009 104.9 2

Olemasolev tehnovarustus

Planeeringuala paikneb tsentraalsete tehnovorkudega varustatud piirkonnas.

Kuura ténaval (Kuura tdnav TI1, 30401:001:0538) paiknevad elektrikaablid, vee- ja
kanalisatsioonitorustikud.



Olemasolevad teed ja juurdepiddsud
Juurdepéds planeeritavale alale on 15 Tallinn-Rapla-Tiiri teelt (30402:001:0011) ldbi

eraomandis oleva Kuura tdnava (30401:001:2234 ja 30401:001:0538).

Kehtivad piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
Kitsenduste méjuala Nimetus Ulatus Seotud kitsendusi
(m2) pohjustava objekti nihtus
1  Elektripaigaldise 198717759 3.91 Elektrimaakaabelliin
kaitsevoond
2 Elektripaigaldise 198717757 1.85 Elektrimaakaabelliin
kaitsevoond
3 Uhisveevirgi ja - STA251281 3.23 Maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla
kanalisatsiooni voond
4 Uhisveevirgi ja - VTABB251281 8.70 Maa-alune vee ja kanal.vabavoolne
kanalisatsiooni voond torustik
5 Uuringu ala U1552 1,580.55 Harjumaa maavarade teemaplaneeringu
uuringuruum
UVK kohustus

UVK-ga liitumine on kohustuslik.

2. Taotluse eesmirk
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja 14bi selle rajatud elamu seadustamine.

Kuura tn 18 katastriliksusel kehtib Kuura, Kuura 1-5 maaiiksuse detailplaneering, mis on
Kehtestatud 14. mai 2002 Kiili Vallavolikogu otsusega nr 17. Rajatud hoone on ehitatud
véiljapoole Kuura, Kuura 1-5 maaiiksuse detailplaneeringuga maédratud hoonestusala.
Kéesoleva detailplaneeringuga suurendatakse lubatud hoonestusala mille tulemusena on
voimalik rajatud hoonet seadustada. Kuura tn 18 katastriliksusele tohib ehitada iihe kuni
kahekorruselise elamu kdrgusega kuni 9,0 m ja {ihe iihekorruselise abihoone korgusega kuni
4,5 m ning lubatud ehitisealune pind kokku katastriliksusel on kuni 220 m2 (ehitistealuse
pinna moodustavad kdik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust
mitteomavate echitiste ehitisealuste pindade summa). Kdikide elamute parkimisvajadused
tuleb lahendada elamukrundi piires. Lisaks eelnevale lahendatakse planeeringuala
heakorrastuse, haljastuse, juurdepéddsuteede, parkimine ja tehnovorkudega varustamine.

Luige alevik Kuura tn 18 detailplaneeringu eskiislahenduse joonis on esitatud kéesoleva
korralduse lisas nr 3 ja seletuskiri on esitatud lisas nr 4.

Kéesolev detailplaneering ei sisalda Kiili valla {ildplaneeringu muutmise ettepanekut.
3. Kiili valla iildplaneering

Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla iildplaneeringu kohaselt
paikneb planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.
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Joonis 1: Viljavote Kiili valla tildplaneeringust

Kiili valla dldplaneeringu jirgselt on Kuura tn 18 katastriliksuse maakasutuse
juhtfunktsiooniks méératud aiandusiihistute maa (EA). Planeeringuala juhtfunktsioon ei ole
vastuolus Kiili valla kehtiva tildplaneeringuga, mille jérgi on lubatud iihepereelamud.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.1. toodud tingimused:

o

O

Planeeritavast alast vihemalt 15% peab moodustama avalikult kasutatav sotsiaalmaa,
vélja arvatud juhul, kui detailplaneeringuga néhakse ette kuni kolm iiksikelamu krunti;,
Lisanduva asundusega aladel (tiheasustus) on soovituslikuks krundi suuruseks
iiksikelamu piistitamiseks on 2000 m? ja kaksikelamu piistitamiseks 3000 m?;

Uksikelamu krundil lubatud ehitada kuni kaks hoonet: iiks iiksikelamu ja iiks abihoone;
Viikeelamu korruselisus on kuni 2 ja suurim lubatud kdrgus maapinnast on 9,0 m ning
abihoonel 4,5 m. Korruselisus ja kdrgus méératakse detailplaneeringuga;
Parkimisvajadused tuleb lahendada oma krundi piirides.

Kiili wvalla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.3. aiandusiihistumaale (EA) toodud
tingimused:

@)
@)

Suurim lubatud ehitusalune pind uutel viikeelamukruntidel lubatud kuni 220 m?;

Endisele aiandusiihistu tervikkrundile on lubatud ehitada iiks tliksikelamu (iihe korteriga
elamu) ja iiks abihoone;

Korruselisus on kuni 2 ja suurim lubatud kdrgus maapinnast on 9,00 m ning abihoonel 4,5
m.



4. Koostatav Kiili valla iildplaneering
Kiili valla koostatava iildplaneeringu jirgselt on Kuura tn 18 katastriiiksuse maakasutuse
juhtfunktsiooniks médratud elamumaa. Planeeringuala asub tiheasustusalas.

Joonis 2: Viljavote koostatavast Kiili valla iildplaneeringust

Elamu maa-ala on iihe korteriga elamu (iiksikelamu, rida- voi kaksikelamu sektsioon) ja kahe
vOi mitme korteriga elamu ehitamiseks ette nihtud maa-ala ning elamute vahelisse vilisruumi
mahuliselt sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Elamu maa-alal on lubatud:

o

o

Erinevat tiitipi elamud - iiksik-, kaksik-, rida-, kahe v0i mitme korteriga elamud.
Elamutiitipide osas kehtivad tdiendavad piirkondlikud tingimused (tabel 1).
Korvalotstarbena hoolekandeasutuse-, iihiselamu-, majutus-, toitlustus-, biiroo-,
kaubandus-, teenindus-, meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, avalikud-, muuseumi-,
raamatukogu-, haridus-, teadus-, haigla-, ravi-, spordi-, kultus-, tavandihooned ning
garaazid kui need sobituvad arhitektuurselt ja funktsionaalselt piirkonda.
Hoolekandeasutuse-, iihiselamu-, majutus-, toitlustus-, biiroo-, kaubandus-, teenindus-,
meelelahutus-, haridus-, tervishoiu-, haigla-, ravi-, spordihoonete kavandamisel



korvalotstarbena elamu maa-alale, peab arvestama, et see ei hiiriks piirkonna peamise
otstarbe toimimist.

o Muud elamuid teenindavad ning keskkonda sobituvad hooned ja rajatised, sh
tehnoehitised.

Luige ja Kangru alevik - tihedalt paiknevad asustusalad, mille tthendamist tdiendavalt ette ei
ndhta, mistottu korterelamute kavandamine ei ole lubatud.

5. Algatamise pohjendused

Haldusmenetluse seaduse § 5 16ike 2 kohaselt viiakse haldusmenetlus 1dbi eesmargiparaselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, viltides tileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele. Seega on menetluse mittealgatamine kooskdlas ka haldusmenetluse
eesmdrgipdrasuse pohimottega. Menetluse jitkamine olukorras, kus on ilmselge, et menetluse
tulemusena sellel planeeringualal PlanS eesmirki ja pohimotteid arvestava planeeringu
kehtestamise otsuseni ei jouta, tooks kaasa pdhjendamatuid aja- ja ressursikulutusi koigile
osalistele.

Planeerimisotsuste puhul on tegemist eelkdige kaalutlusotsustega, mille eesmirgiks on anda
otsustajale iga iiksikjuhtumi puhul vdimalus konkreetses olukorras sobivaim lahendus leida.
Kaalutlusotsuse tegemisele eelneb kaalutlusdiguse teostamine, mille raames tuleb kaaluda ja
tasakaalustada vastandlikke ja podrkuvaid huvisid. Nouded ruumilisele planeerimisele on
sitestatud PlanS eraldiseisvate pdhimdtetena §-des 8—12. Uheks iildiseks pdhimdtteks on
huvide tasakaalustamise ja l0imimise pohimdte. PlanS § 10 1dike 1 kohaselt peab
planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke
huve ja viirtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pohimdtetele ja planeeringu
eesmérkidele ning 16imima need planeeringulahendusse.

Lihtudes huvide tasakaalustamise ja 10imimise pohimottest on Kiili Vallavalitsus
detailplaneeringu koostamise korraldajana kohustatud planeeringu otsuste tegemisel kaaluma
erinevaid huve. Jargnevalt esitatakse kaalutlused, mille pdhjal otsusele jouti.

5.1. Kvaliteetne ruumiloome
Planeerimisseaduse § 1 lg 1 kohaselt on planeerimise eesmirk luua ruumilise keskkonna
kaudu eeldused tihiskonnaliikmete vajadusi ja huve arvestava, demokraatliku, pikaajalise,
tasakaalustatud ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse elu- ning ehitatud keskkonna
kujunemiseks, soodustades keskkonnahoidlikku ning majanduslikult, kultuuriliselt ja
sotsiaalselt jatkusuutlikku arengut. Oluline on, et oleks arvestatud kdigi detailplaneeringust
puudutatud isikute huve.

5.1.1. Elamumaa moodustamise méjud

Kvaliteetse ruumi aluspohimdtete sonastamisel on sisendina kasutatud jérgmisi dokumente

(Ruumiloome to6rithma 16pparuanne):

o ruumiloome eksperdirihma 10pp-aruanne 2019 Lisa 4 — kvaliteetse ruumi
miinimumkriteeriumid;

o 2016 Davosi deklaratsioon, millega Eesti liitus 2018. a jaanuaris — korge kvaliteediga
ehituskultuuri edendamine;

o Euroopa Arhitektide Noukogu (ACE) juhend - -echitatud keskkonna kvaliteedi
saavutamine;

o PlanS 2. peatiikk — elukeskkonna parendamise pohimotted;



o Rahandusministeeriumi PlanS kohane ruumilise planeerimise pdhimotete rakendamise
juhend.

Planeeringuga tuleb Iluua eeldused kasutajasdbraliku ning turvalise elukeskkonna ja
kogukondlikke véddrtusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks ning
esteetilise miljod arenguks, sdilitades olemasolevaid védrtusi. Laiem eesmérk on, et
planeeringutega ei antaks ainult maakasutus -ja ehitustingimusi, vaid kujundataks terviklik
ruumilahendus, mis tdidab kdiki funktsionaalseid vajadusi.

Avalik sektor saab nididata eeskuju, rakendades investeeringute planeerimise protsessi kdigus
kvaliteedihindamissiisteemi. Selleks kaalutakse kvaliteedikriteeriume investeeringute ja
asukoha alternatiivide hindamisel nii kinnisvaraarenduses ja -halduses kui ka
rahastamisettepanekute  hindamises (nt ruumilise planeerimise, projekteerimise)
lahtelilesannete  ettevalmistamises jne. Kvaliteedikiisimustikule vastamine edendab
ruumiteadlikkust kdigi tihiskonnarithmade (spetsialistide ja mittespetsialistide) seas ja aitab
dra tunda kvaliteetset elukeskkonda ning tdsta tundlikkust elukeskkonna kvaliteedi suhtes.
Seda kvaliteedihindamissiisteemi saab kasutada paljude erinevate tegevuskavade ja
olukordade puhul. Néiteks paikade ruumiloomeprotsesside edukuse analiiiisimisel. Koigil neil
juhtudel seisneb kvaliteedihindamissiisteemi tugevus asjaolus, et kasitletakse koiki
elukeskkonnaga seotud olulisemaid kvaliteediprobleeme terviklikult ning kaalutakse neid
labipdistvalt, pohjalikult ja tasakaalustatult. Hindamismeetodid sdltuvad olemasolevatest
andmetest. Kvantitatiivsed hindamismeetodid koosnevad kvantitatiivsest sisuanaliiiisist
(andmed, struktuurid, allikad), standarditud intervjuudest, uuringutest, vaatlustest, seirest,
kaardistamisest, statistikast, loendustest, prognoosidest jne. Kvalitatiivsed hindamismeetodid
voivad hdlmata kvalitatiivset sisuanaliiiisi, tdlgendamist, vddrtushinnangute vm kaardistamist,
individuaalseid voi fookusgruppide intervjuusid, kiisitlusi, seiret, kavandikonkursse jne.

Tooleht ja selle kiisimustik on kooskdlas nii Davosi ehituskultuuri (sks Baukultur)
kvaliteedisiisteemiga kui ka FEuroopa kvaliteedipohimdtetega, mis puudutavad
kultuuripdrandile potentsiaalselt moju avaldavaid ELi rahastatud sekkumisi. Kiisimustik
tdieliku versiooni leiab Euroopa ekspertide tooriihma poolt aastatel 2020-2021 koostatud
aruandes ,,Towards a Shared Culture of Architecture — Investing in high-quality living
environments for everyone* (,,Uhise arhitektuurikultuuri suunas — investeerimine
kvaliteetsesse koigile moeldud elukeskkonda®).

Jargneval joonisel on esitatud vorkdiagramm, mis koostatud kontrollnimekirja lihiversiooni
pohjal.
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Joonis 3: Kontrollkiisimustiku vorkdiagramm

Lihtudes koostatud vorkdiagrammist saab vdita, et detailplaneeringu ettepanek on kooskdlas
kvaliteetsele ruumiloome nouetele.

5.1.2. Elamumaa moodustamise méjud iildplaneeringust lihtuvalt
Kiili valla iildplaneering seab eesmérkideks (lk 6):
o atraktiivse, turvalise ja tervisliku elukeskkonna loomiseks piisielanikkonna
kinnistamiseks ning avalike teenuste kittesaadavuse voimaldamiseks;
o elamuehituseks valla territooriumil koos elukeskkonna vaartuste sédilitamise ja arendamise
ning teiste maakasutusliikide tasakaalustatud arenguga.

Kiili valla iildplaneeringu peatiikis 3.1 on esitatud ruumilise arenguga kaasneda vdivad mdjud
ja sddstva arengu tingimused (lk 25). Kohe peatiiki alguses on esitatud Kiili valla soovid: vald
soovib ldhtuvalt iildplaneeringust kujundada Kiili vallast meeldiva elamis- ja
ettevotluspiirkonna, kus elamine oleks sobitatud senisesse miljodsse ning tootmisel ei ole
kahjulikku keskkonnamdju.

Uldplaneeringu peatiiki koostamisel mdjude hindamisel arvestati:

o uusehitised toovad kaasa piisivaid keskkonnamuutusi;

o vee ja kanalisatsioonirajatiste véljachitamine tasakaalustab plisiva iseloomuga muudatuste
teket piirkonna looduskeskkonnale;

o uushoonestus tuleb sulandada olemasoleva asustusega;

miljoo- ja maastikuvédrtused on atraktiivse ehitatud keskkonna loomise eelduseks;

o atraktiivne ja terve elukeskkond tagab elu- ja asukohavaliku olulise tegurina valla
sotsiaalse ja majandusliku arengu.

(©]



Planeeringuga kavandatud tegevustel voib olla nii positiivseid kui ka negatiivseid mdjusid.
Positiivsed on need modjud, mis aitavad kaasa keskkonna- ja sddstva arengu eesmirkide
saavutamisele; negatiivsed mdjud on ebasoodsad, mis vdivad seatud arengueesmirkide
saavutamisel avalduda loodus-, majandus-, sotsiaal-, ja kultuurikeskkonnale. Kiili valla
ildplaneeringus on ehitamisest tuleneda vdivad mdjud esitatud tabelis 1 (lk 26). Antud juhul
on voetud aluseks eelpoolmainitud tabelis esitatud mdjud (positiivsed ja negatiivsed) ja
kaalutud nende moju detailplaneeringu elluviimise puhul.

Mbju
Elukeskkonna kvaliteet
ja elamistingimused

Majandusliku  arengu
intensiivistumine

Uute elanike  tulek
piirkonda, suurendab nii
valla kui ka teenuse
pakkujate tulusid
(kulusid)
Transpordi-ja
infrastruktuuri
paranemine
(halvenemine)

Uhistranspordi tasuvuse
paranemine

Liikumisvdimaluste ja
juurdepédsetavuse
paranemine
(halvenemine)

Loodusmaastiku
asendumine
tehismaastikuga
(looduskoosluste
havimine)

Maastiku killustumine

Pollumaastiku ja selle

harimise tasuvuse
vihenemine
Maaparandussiisteemid

e rikkumine

Tulemus

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: moju puudub kuna 13dbi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: mdju puudub kuna l&bi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: moju puudub kuna 1dbi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lbi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: moju puudub kuna 1dbi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: mdju puudub kuna lébi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriliksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: mdju puudub kuna lébi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriliksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja labi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: moju puudub kuna 1dbi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba 1dpetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: moju puudub kuna lébi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: mdju puudub kuna lébi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriliksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: mdju puudub kuna lébi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
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hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: moju puudub kuna 1dbi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: moju puudub kuna 1dbi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja labi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: moju puudub kuna 1dbi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: mdju puudub kuna lébi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriliksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: mdju puudub kuna 1ébi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriliksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: mdju puudub kuna lébi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba 16petatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvdte: moju puudub kuna 18bi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriiiksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja lébi selle rajatud elamu seadustamine.

Kokkuvote: moju puudub kuna 13dbi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud.

Tabel 3: Detailplaneeringu mojud.

Liahtudes tabelis 4 esitatud mdjudest ja kaalutud tulemustest saab viita, et detailplaneeringuga
kavandatud tegevustel otsesed modjud puuduvad. Eelkdige saab seda viita tuginedes
detailplaneeringu eesmérgist: detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus
Kuura tn 18 katastritiksuse (30401:001:0531) hoonestusala muutmine ja ldbi selle rajatud
elamu seadustamine. Mdju puudub kuna lébi detailplaneeringu seadustatakse olemasolevat
hoonet. Ehitustegevus on juba lopetatud. Ladhtudes eelnevast saab viita, et voimalikud
tekkivad negatiivsed mojud on vdimalik viltida detailplaneeringus tdiendavate tingimuste

seadmisega.

Kokkuvotvalt

Lihtudes eelnevast saab viita, et detailplaneeringu algatamine pole vastuolus kvaliteetsele

ruumiloomele sest:



1. detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on Luige alevikus Kuura tn 18 katastriliksuse
(30401:001:0531) hoonestusala muutmine;

2. 1abi detailplaneeringu menetluse juba olemasoleva rajatud elamu seadustamine;

3. chitustegevus on juba lopetatud;

4. vdimalikud negatiivsed mdjud on vdimalik véltida detailplaneeringus tdiendavate
tingimuste seadmisega.

6. Detailplaneeringu menetluse lopetamise olulised pohjused
Pdhjavesi on meie peamine joogiveeallikas ja piiratud ressurss. Seega on pdhjavee seisukorra
jélgimine ja kaitsmine d4rmiselt oluline.

Milline on pohjaveeressurss Kiili vallas?
Kiili vallas on kinnitatud pohjaveevarud keskkonnaministri 06.04.2006 késkkirjaga nr 396

,Harju maakonna pdhjaveevarude kinnitamine™ (edaspidi késkkiri). Kaskkirjaga on Kiili
vallas kinnitatud pdhjavee prognoosvaru Ordoviitsium-Kambriumi (edaspidi O-C) vee kihis
800 m3/66p ning Kambrium Vendi (edaspidi C-V) veekihis 500 m3/66p. Pohjaveevarud Kiili
vallas on kehtestatud kuni 2030. aasta 10puni. Keskkonnalubadega (L.VV/332201,
L.VV/328400, L.VV/332430) on kidesoleval hetkel O-C veekihist lubatud podhjaveevott
324,99 m3/66p. Lisaks on Keskkonnaamet menetlusse votnud OU Kiili KVH keskkonnaloa
taotluse, millega taotletakse pdhjaveevottu O-C veekihist 250 m3/66p. Juhul, kui
keskkonnaluba antakse, on keskkonnalubade kohaselt lubatud O-C veekihist pdhjaveevaott
kokku 574,99 m3/66p. Keskkonnaloaga L.VV/332430 on kédesoleval hetkel C-V veekihist
lubatud pohjaveevott 500,66 m3/66p. Eelnevast ldhtuvalt saab 6elda, et C-V veekihi
pohjaveekihi podhjaveevarud on Kiili vallas kehtestatud mahus kasutuses ning O-C
pohjaveekihi vabade pohjaveevarude hulgaks on 225,01 m3/66p.

Kas pohjaveeressurssi suurendamine Kiili vallas on voimalik?
Veeseaduse 7. peatiiki esimene jagu reguleerib pohjaveevarude hindamist ja kehtestamist.

Pdhjaveevarusid on voimalik timber hinnata veeseaduse § 206 Ig 2 ning Ig 3 toodud juhtudel.
Pohjaveevarude ilimberhindamise tulemusena on vdimalik varasemalt kehtestatud
pohjaveevarude hulka muuta. Pohjaveevarude hindamiseks tehakse vastavalt veeseaduse §
204 Ig 5-le hiidrogeoloogiline uuring, mille tegemist koordineerib Keskkonnaministeerium, ja
koostatakse uuringuaruanne, mis esitatakse pohjaveekomisjonile. Pohjaveevarude hindamise
vo1 iUmberhindamise tellib isik, kes on huvitatud nende méidramisest vOi muutmisest.
Pdhjaveevarude hindamisega kaasnevad kulud katab isik, kes taotleb pdhjaveevaru hindamist
(veeseadus § 204 lg 6). Vastavalt eelmainitud uuringuaruande pohjal annab soovituse
pohjaveekomisjon valdkonna eest vastutavale ministrile pdhjaveevaru kehtestamiseks.
Valdkonna eest vastutav minister ei kehtesta pohjaveevaru , kui esineb veeseaduse § 205 1g 4-
s toodud asjaolusid. Eelnevast ldhtuvalt ei ole hetkel vdimalik Kiili valla pdhjaveevarude
suurendamise vOimalikkuse kohta selget vastust anda. Vastava otsuse teeb valdkonna eest
vastutav minister koostatud pohjaveevarude uuringu aruande pdhjal, tuginedes
pohjaveekomisjoni soovitustele.

Hetkel on kogu saadaolev veeressurss kasutuses vOi broneeritud juba kehtestatud
detailplaneeringutele. Tuleb arvestada, et veeressurss on elutdhtis teenus ja kui sellise
tempoga edasi mahtusid eraldada, vdime iihel pédeval olla olukorras, kus vett enam ei jatku.
Hetkel on esmane prioriteet tagada senistele klientidele ja véljastatud mahtudele vastav
ressurss, seda ka erinevatel tarbimisperioodidel, sh suvel.
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7. Detailplaneeringu menetlus
26.08.2024 — Eskiislahenduse esitamine.
29.08.2024 — Kiri nr 8-1/1706.

Taotluse esitamine.

10.09.2024 — Kiili Vallavalitsuse projektikomisjoni koosolek.

Projektikomisjon kiitis eskiislahenduse heaks.

xX.xx.2024 — haldusleping nr
8. Otsus
Lahtuvalt eeltoodust algatab Kiili Vallavalitsus Luige alevik Kuura tn 18 detailplaneeringu

(vastavalt 29.08.2024 kirjaga nr 8-1/1706 edastatud detailplaneeringu koostamise algatamise
ettepanekule).

Koostaja: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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