UURILEPING NR 9-28/2

Iisakus 01.01. 2010 .a.

Eesti Vabariigi nimel Riigimetsa Majandamise Keskus (edaspidi RMK) kui riigivara
valitsema volitatud asutus, asukohaga Tallinn, registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse
asutuste riiklikus registris, registrikood 70004459 all, keda esindab RMK juhatajatuse liikme
14.12.2009 kiskkirjaga nr 1-5/323 kinnitatud »RMK valduses oleva eluruumi iiiirileandmine®
p 2 alusel Ida piirkonna kinnisvarahaldur Reet Karu,

edaspidi nimetatud Utirileandja, tihelt poolt,

ja Laine Laanemets isikukood 43610222150 (‘aadress Metsa 4-3, Iisaku, 41101 Ida-Virumaa),
edaspidi nimetatud Ulirnik, teiselt poolt,

keda nimetatakse edaspidi kiesolevas Lepingus Pool v&i koos Poolteks,
sOlmisid

tulenevalt metsaseadusest, Vabariigi Valitsuse 9. jaanuari 2007. a masrusest nr 4 »Riigimetsa
Majandamise Keskus pShimirusest”, RMK Jjuhatuse likkme 14. detsembri 2009 késkkirjast nr
1-5/323 ja 30.detsembril 2009.a. nr.9-33/ koostatud ja allkirjastatud  , Labirdskimiste
“protokollist,*

kéesoleva lepingu /edaspidi nimetatud Leping/ alljirgnevas:

1. Lepingu ese ja tihtaeg
1.1. Utirileandja annab tasu eest Utirniku ja temaga koos elavate perekonnaliikmete
kasutusse Ida-Virumaal Iisaku vallas Iisaku alevis Metsa 4 asuvast kontorihoone-
elamust (riigivararegistri number 04002053) korter 3(edaspidi nimetatud Eluruum),
mis koosneb ruumidest tildpinnaga 27,9 m2.
1.2. Leping joustub alates 01.01.2010.a. ja kehtib tdhtajatult.
1.3. Utirnikul on oigus kasutada Eluruumi oma pere eluruumina.

2. Uiir ja korvalkulud

2.1. Utirnik kohustub maksma Utirileandjale 139,50 krooni kuus (edaspidi nimetatud Uiir).
Utirnik maksab iiiiritasu iiks kord kuus iiiirileandja poolt esitatud arve alusel hiljemalt
3 kalendripdeva enne iiiiri tasumise tihtaega. Uiirileandja esitada iiiirnikule
nduetekohane arve hiljemalt jooksva kuu 15. kuupdevaks;

2.2. Lisaks Utirile on Utirnik kohustatud tasuma Elurgumi kasutamisega seotud
korvalkulud (edaspidi nimetatud Korvalkulud). Kdrvalkuludeks on kulud Uiirileandja
ja/voi Utirileandja poolt vahendatud kolmanda isiku teenustele nagu elektrienergia,
vesi, kanalisatsioon, sidekommunikatsiconi- ja valveteenused vm). Kérvalkulude
suuruse mégrab Utirileandja igakuiselt, ldhtudes arvesti niidust Jja teenusepakkuja
poolt esitatud arvetest. .

2.3. Juhul, kui Utirileandja osutab vé&i vahendab Utirnikule seoses Eluraum kasutamisega
teenust, mida ei ole nimetatud Lepingu punktis 2.2., kohustub Ulirnik tasuma selle eest
vastavalt Lepingus ettenshtud Kérvalkulude eest tasumise korrale, kui Pooled ei lepi
kokku teisiti. )

2.4. Utirnik maksab Uiiri Uiirileandja poolt esitatud arve alusel iiks kord kuus jooksva kuu
viimaseks kuupievaks. Uiirileandja kohustub esitama Utirnikule nduetekohase arve
hiljemalt jooksva 10.-(kiimnendaks) kuupidevaks.



© 2.5. Juhul, kui Lepingu tiitmise kiigus kaob kiibelt Eesti kroon v&i muutub Eesti krooni
vahetuskurss Euroopa Liidu euro suhtes vérreldes Lepingu sélmimise pievaga,
arvestatakse Utiri summa ning muud Lepingu jérgsed maksed iimber eurodesse v6i
muudetakse neid eesti kroonides, kusjuures aluseks vdetakse Eesti Panga kurss.

2.6. Uirileandjal on bigus taotleda Utiri korrigeerimist Lepingu sGlmimisest 1 (iihe) aasta
méodumisel ja vastavalt iga jirgmise aasta mdodumisel vastavalt digusaktides ja/v6i
titirilepingus sitestatule ja/véi piirkonnas Eluruumi turutingimuste muutumisele. Uliri
korrigeerimine fikseeritakse kirjalikult Lepingu lisana. Juhul, kui Pooled ei saavuta
kokkulepet uue Uiiri suuruse osas jdrgmise liheaastase perioodi esimeseks pievaks, on
Utirileandjal Oigus Leping erakorraliselt iiles Oelda, teatades sellest kirjalikult
Utirnikule 1 (iiks) kuu ette. '

2.7. Utirileandja ei vastuta Eluruumi puuduste eest.

2.8. Utiri hakatakse arvestama ja Utirnikul tekib Utiri tasumise kohustus alates Eluruumi
tileandmise akti alusel Utirnikule iileandmise kuupaevast.

3. Poolte Gigused ja kohustused
3.1. Utirileandjal on igus:
3.1.1. kontrollida Eluruumi sihipérast kasutamist, samuti muude Lepingu jirgsete
kohustuste tditmist ning teha Uiirnikule rikkumiste korvaldamiseks ettekirjutusi.

3.2. Utirileandja kohustub:

3.2.1. véimaldama Uiirnikul kasutada Eluruumi vastavalt Lepingule; :

3.2.2. teatama Ulirnikule vihemalt iiks Gopéev ette plaanilistest elektrikatkestustest
eluruumis; ' '

3.23. teatama kirjalikult Uiirnikule Eluruumi vOOrandamisest v3i  piiratud
asjabigusega koormamisest 10 (kiimne) kalendripdeva jooksul alates omandi
lileminekust v&i vastava kande tegemisest kinnistusraamatusse;

3.2.4. esitama pretensioonid, mida tal on oigus Lepingu kohaselt Utirnikule esitada, 5
(viie) to0pdeva jooksul arvates pievast, mil ta sai teada v5i pidi saama teada
stindmustest v3i asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

3.3. Uiirnik kohustub: :

3.3.1. Eluruumi vastuvdtmisel Utirileandja poolt hoolikalt iile vaatama ja alla
kirjutama Eluruumi {ileandmise aktile. Uiirnik on kohustatud esitama oma
mirkused seoses Eluruumi puudustega iileandmise aktis;

3.3.2. teatama haldurile elektringidu iga kuu 25.-ndaks kuupievaks e- posti
reet.karu@rmk.ee teel voi suuliselt kinnisvarahaldurile

3.3.3. tasuma igakuuliselt Uiiri ja teisi makseid Lepingus fikseeritud tingimustel;

3.3.4. kasutama Eluruumi vastavalt Lepingus ettenihtud sihtotstarbele;

3.3.5. tagama Eluruumi siilimine, ohutus, korrashoid ja heaperemehelik kasutamise.
Eluruumi hivimisel v6i kasutuskdlbmatuks muutumisel kohustus korraldada selle
taastamine voi asendamine voi kompenseerimine;

3.3.6. tiitma Eluruumi kasutamisega  kaasnevaid kdiki heakorra-, ohutustehnika-,
tuleohutus- ja keskkonnandudeid, arvestada oma tegevuse vOimalike kahjulike
keskkonnamdjudega; tagada siistlik ressursikasutus ja viltida kahjulikke
keskkonnamdjusid ning likvideerida ja hiivitada koheselt tekkinud keskkonna- v&i
muu kahju;

3.3.7. hoidma heakorda timber maja Utirniku kasutada oleval territooriumil (muru
niitmine, prahi koristus, lehtede riisumine jms).

3.3.8. andma Eluruumi allkasutusse iiksnes Uiirileandja eelneval kirjalikul nSusolekul;

3.3.9. kooskdlastama kirjalikult k&ik Eluruumiga tehtavad muudatused v5i parendused
eelnevalt Uiirileandjaga;




3.3.10. lubama Uiirileandja esindajaid Uiirniku tiiiriruumidesse Lepingu tingimuste
tditmise kontrollimiseks;

3.3.11. teatama Utirileandjale viivitamatult igast Eluruumiga toimunud avariist,
tulekahjust jms, vottes koheselt tarvitusele abindud edasiste kahjude
drahoidmiseks ja tagajargede likvideerimiseks;

3.3.12. tegema vajadusel Lepingu kehtivuse ajal Eluruumis omal kulul remonti;

3.3.13. tditma kehtestatud heakorra- ja tuleohutuse néudeid Eluruumi kasutamisel;

3.3.14. teatama viivitamatult Ulirileandjale, kui Utirniku vastu on esitatud kohtusse
avaldus tema pankroti viljakuulutamiseks voi voetakse vastu otsus Uiirniku
likvideerimiseks; .

3.3.15. esitada pretensioonid, mida tal on digus Lepingu kohaselt Ulirileandjale esitada,
5 (viie) t0bpdeva jooksul arvates paevast, mil ta sai teada vdi pidi saama teada
stindmustest v3i asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

3.3.16. titirilepingu  16ppemisel tagastada Eluruum vihemalt iiiirileandmise eelses
olukorras. ‘

3.4. Utirnikul on &igus:

3.4.1. iseseisvale tegevusele tulenevalt Eluruumi kasutusse andmise otstarbest;

3.42. teha Eluruumis phjendatud ja vajalikke parendusi ja muudatusi juhul, kui need
on eelnevalt Ulirileandjaga kirjalikult kokku lepitud;

3.4.3. saada Udirileandjalt informatsiooni Riigimetsa Majandamise Keskuse {ildistest
arengusuundadest, investeeringutest, keskkonnapoliitikast jm. otsustest, mis
mdjutavad Lepingu tiitmist;

4. Lepingu muutmine
4.1. Lepingu tingimusi v6ib muuta Poolte kokkuleppel, vilja arvatud juhul, kui Lepingu

tingimuste muutmine on tingitud Eesti Vabariigi Sigusaktidest.

4.2. Uhe Poole esitatud kirjaliku taotluse Lepingu tingimuste muutmiseks vaatab teine

Pool ldbi kiimne (10) kalendripieva jooksul arvates taotluse saamise pievast.
Keeldumise korral teatatakse sellest teisele Poolele koos vastavasisulise pShjendusega
viie (5) kalendripdeva jooksul.

'S. Lepingu Iéppemine ja erakorraline iilesiitlemine

5.1

. Leping 16peb Lepingu iilesiitlemisel Poo_le poolt, Eluruumi hdvimisel v&i
kasutamisk&lbmatuks muutumisel, samuti 16ppemisel muul alusel.

5.2. Lepingut vGib erakorraliselt iiles delda Poolte kokkuleppel. Lepingu vdib

5.3.

erakorraliselt tiles elda ithe Poole ndudmisel digusaktides ja Lepingus ettenzhtud

alustel, kusjuures ilesiitlemist ndudev Pool on kohustatud teatama sellest teisele

Poolele kirjalikult 1 (iiks) kuu ette. "

Utirileandjal on Oigus Leping ennetihtaegselt kirjaliku avaldusega iiles Gelda, kui

selleks on mdjuv pdhjus, teatades Uliirnikule iilesiitlemisest ette 10 (kimme)

kalendripdeva. Mdjuva pShjusega on tegemist, kui k&iki asjaolusid arvesse vottes ja
mdlema Poole huvisid kaaludes ei v3i oodata, et Utirileandja jitkaks Lepingu tditmist.

Muuhulgas on méjuvaks pShjuseks alljirgnevalt:

5.3.1. Utirnik ei v6ta Uiirileandjalt Eluruumi vastu kokkulepitud tahtajal;

5.3.2. Uiirnik kasutab Eluruumi vastuolus Lepingus ettendhtud sihtotstarbega;

5.3.3. Utirniku tegevus halvendab Eluruumi seisundit;

53.4. Uliirnik ei ole tiies ulatuses tasunud Utiri voi Korvalkulude eest voi
volgnevusele lisanduvat viivist iihe (1) kuu jooksul tasumise tédhtaja moodumise
pédevast arvates;

5.3.5. Utirnik teeb Eluruumis parendusi v6i muudatusi ilma Uiirileandja eelneva
kirjaliku ndusolekuta;

5.3.6. Utimik on andnud Eluruumi ilma Utirileandja eelneva kirjaliku néusolekuta
allkasutusse;

5.3.7. Utirnik rikub muul, Lepingu punktides 6.2.1-6.2.7. sitestamata viisil oma
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kohustusi ning ei kérvalda rikkumist 14 (neljateistkiimne) kalendripdeva jooksul
arvates vastava Uiirileandja kirjaliku nude saamisest;
5.3.8. Utirniku suhtes on vilja kuulutatud pankrot v5i vastu vGetud likvideerimisotsus.

5.4. Utirnikul on &igus Leping igal ajal olenemata pShjusest ennetihtaegselt iiles delda,
teatades sellest Ulirileandjale kirjalikult ette vihemalt 1 (iiks) kuu.

5.5. Utirnikul on oigus Leping kirjaliku avaldusega iiles Oelda, kui selleks on méjuv
pdhjus, teatades Uiirileandjale iilestitlemisest ette 10 (kiimme) kalendripéeva. Modjuva
pdhjusega on tegemist, kui koiki asjaolusid arvesse véttes ja mdlema Poole huvisid
kaaludes ei v6i oodata, et Ulirnik jitkaks Lepingu tiitmist kuni Lepingu punktis 6.4.
ettenéhtud etteteatamistéhtaja moddumiseni. Muuhulgas on mGjuvaks pdhjuseks
alljargnevalt:

5.5.1. Uiirileandja on viivitanud Eluruumi Utirnikule iileandmisega rohkem kui 1 (iiks)
kuu;

5.5.2. (Jiirileandja rikub muul, Lepingu punktis 6.5.1. sitestamata viisil oma kohustusi
ning ei kdrvalda rikkumist 14 (neljateistkiimne) kalendripdeva jooksul arvates

vastava Utirniku kirjaliku ndude saamisest.
5.6. Lepingus midratud etteteatamistéhtaja jooksul kehtivad Lepinguga kokku lepitud
tingimused. ‘

6. Eluruvumi iileandmine Lepmgu 1oppemisel
6.1. Utirnik on kohustatud Lepingu viimasel kehtwuspaeval Eluruumi ja koik selle votmed
Uiirileandjale iile andma. Eluruumi vastuvotmise kohta koostatakse kohapeal vastav
akt.. Eluraum peab UurlleandJ ale iileandmisel olema vabastatud Utirniku varast.
6.2. Eluruum peab olema Uurlleandjale tileandmisel Lepingujirgsele kasutamisele
vastavas seisundis.

7. Poolte vastutus

7.1. Kui Pool ei tasu Lepingust tulenevaid makseid ettendhtud maksetshtajaks, kohustub ta
maksma teisele Poolele null koma iiks protsenti (0,1 %) Gigeaegselt tasumata summast
iga viivitatud péeva eest. Vastava ndude esitab viivist nudev Pool kirjalikult.

7.2. Eluruumi vabastamisega viivitamisel Lepingu 16ppemisel on Uiirnik kohustatud
tasuma lisaks Utirile ja Korvalkuludele leppetrahvi 10 (kiimme) % {ihe kuu Utiri
summast iga vabastamisega viivitatud péeva eest.

7.3. Juhul, kui Ulirnik rikub Lepingu punktides 4.3.2.- 4.3.11.. ettenihtud kohustusi, on
Uiirileandjal &igus nduda Ulirnikult leppetrahvi tasumist 1 (iihe) kuu Uiiri summa
ulatuses.

7.4. Poolel on digus esitada Lepingus mmetatud juhtudel teisele Poolele leppetrahvi ndue 3
(kolme) kuu jooksul arvates paevast, mil tal leppetrahvi ndude Sigus tekkis.

8. Teadete edastamine

8.1. Uks Pool edastab Lepinguga seotud teated ldhtuvalt teise Poole Lepingus mérgitud
kontaktandmetest. Vastavate kontaktandmete muutusest on Pool kohustatud koheselt
informeerima teist Poolt,

8.2. Teadete edastamine toimub telefoni, e-posti voi faksi teel, v.a. juhtudel, kui Lepingus
on ette nahtud teate kirjalik vorm. Kirjalikud teated saadetakse teisele Poolele posti
teel téhitud kirjaga voi antakse teisele Poolele iile allkirja vastu. Kirjalik teade loctakse
teisele Poolele tile antuks, kui postitamisest on méddunud 3 (kolm) kalendripdeva;

8.3. Poole iga ndue teisele Poolele, mis esitatakse tulenevalt Lepingu rikkumisest, peab
olema kirjalikus vormis;

8.4. Poolte kontaktisikuteks Lepingu tditmisega seotud kiisimustes on:

8.4.1. Utirileandja esindaja:
Ida piirkonna haldur Reet Karu telefon 6767641, gsm. 5167641, e-post:
reet.karu@rmk.ee ;

8.4.2. Utirniku esindaja: Laine Laanemets telefon 58455682
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9. Vaidluste lahendamine
10.1Vaidlused ja lahkarvamused, mis tekivad kiesoleva lepingu tiitmisel, lahendatakse
pooltevaheliste labiradkimiste teel. Labirddkimiste kiigus kokkuleppele mittejdudmisel
lahendatakse vaidlused digusaktidega ettenihtud korras.

10. Loppsitted
11.1. Kéesoleva Lepingu muudatused, tdiendused ja parandused kehtivad ainult siis, kui
nad on tehtud kirjalikus vormis ja allakirjutatud selleks volitatud isikute poolt.
11.2. Kéesolev Leping joustub selle allakirjutamise hetkest ja kehtib kuni lepinguliste
kohustuste tditmiseni mdlema Poole poolt.
11.3. Kiesolev Leping on sdlmitud kahes identses vordset juriidilist joudu omavas
eksemplaris, millest kumbki Pool saab iihe eksemplari.

Poolte andmed ja allkirjad

Uiirileandja Uiirnik
Riigimetsa Majandamise Keskus ‘ Laine Laanemets
Viljanyt 18b Tallinn 11216 Metsa 4- 3 Tisaku 41101 Ida Virur?p
....... 4.....‘........ Ceterirtreenna. Ceereeteeserrrnestteerasetnny .....‘ﬂ&?.....
Reet Karu Laine Laanemets
Ida-piirkonnna haldur
reet.karu@rmk.ee
tel. 5167641 tel 58455682
- Metsa 4 lisaku

41101 Ida-Virumaa




