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1. Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 479199, koostatud 29.08.2024

2. ,Vaigu kila Tonu kinnistu (30101:001:0135) elupaikade ja kaitsealuste taimede inventuur®, T. Reitalu,
juuni 2024
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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

 Taotlus detailplaneeringu algatamiseks (10.01.2024 nr 5-2/181-1)
» Saaremaa Vallavolikogu 30.08.2024 otsus nr 1-3/43 ,Vaigu killas Tonu detailplaneeringu algatamine ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine* koos lisadega

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

» Saare maakonnaplaneering 2030+

* Kihelkonna valla (ildplaneering (kehtestatud Kihelkonna Vallavolikogu 26.05.2010. a otsusega nr 8)

o Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning
detailplaneeringu koostamise néuded"

» Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maérus nr 26 ,Saaremaa valla jadtmehoolduseeskiri*

 Ehitusseadustik

* Planeerimisseadus

» Looduskaitseseadus

* Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

* Riigihalduse ministri m&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja dlesehitusele esitatavad nduded*

o Keskkonnaameti 25.06.2024 kiri nr 6-2/24/584-7

* Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi 27.06.2024 kiri nr 14-3/2658-1

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud ja projektid

« Geodeetiline alusplaan: OU Hadwest t66 nr T-24-356, mdddistatud juuli 2024
» Vaigu kiila Tonu kinnistu (30101:001:0135) elupaikade ja kaitsealuste taimede inventuur, teostas Triin Reitalu,
OU Osiliensis, 09.06.24

1.4. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.

Planeeringu koostamise vastutav spetsialist on Kompro OU volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistus 152200,
Andrus Kilumets.

Planeeringu koostamisest votsid osa:

Andrus Kilumets - arhitekt

Sirje Kolk - keskkonnakorralduse spetsialist

Kai Keel - projektijuht

Ivi Arop - veevarustuse- ja kanalisatsiooni konsultant

Alo Varik - kitte- ja ventilatsiooni konsultant

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Vaigu kiila Ténu detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse maaramine elamu ning abihoonete ehitamiseks
ning ranna ehituskeeluvédndi vahendamine. Lisaks seatakse planeeringuga keskkonnatingimused ning antakse
tehnovorkude ja likluskorralduse lahendus.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala paikneb Saaremaa vallas Vaigu kiilas, himates jargnevat katastriiksust:
» Tonu, katastritunnusega 30101:001:0135, 100% maatulundusmaa, pindala 11511 m2
Planeeritava ala asukoht:

NE‘EH'IEU

o Vaigu-Rannak tila

Leitiniich

Kuralase o Kalmu

Tagamdiia noolserr o Tagamolsa

34414

, o
Koruse

Planeeringuala piimeb jargmiste maaiksustega:

Maaiiksuse lahiaadress Katastritunnus Pindala Sihtotstarve

Jaani 30101:001:0117 16989 m? 100% elamumaa
Veere - Vaigu-Rannakilatee  30101:001:0596 17175m?  100% transpordimaa
Tohtri 30101:001:0134 14728 m? 100% elamumaa

Planeeritav maailksus piirneb idast Tagalahega.

3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid), maaiiksuste struktuuri ja
kehtivate kitsenduste kirjeldus

Tonu maaliksus paikneb Saaremaa pdhjarannikul Tagamdisa poolsaare idaservas Vaigu kiila keskmes. Vaigu
kiila on ajalooline rannakiila, mille hoonestus paikneb sarnaselt kdrvalkiiladega peamiselt mere aares. Tegemist
on hajaasustuse piirkonnaga, kus on vaheldumisi parandkooslused ja metsamaad ning Uksikelamud. Ténu
kinnistu on Ehitisregistri andmetel hoonestamata. Planeeringualal on ajalooliselt olnud kaks hoonestatud ala.
Kunagisest talukohast on séilinud vundamendid (varemed), salvkaev ning viljapuud. Salvkaev ei ole kasutusel.
Varasem hoonestus on tuvastatav ka Maa-ameti ajaloolistel kaartidel (véljavétted toodud allpool). Maalksusele
on rajatud terrass ja saun, mida soovitakse seadustada. Saun koos terrassiga on ehitatud ilma vundamendita
maapinnale lagedale ja liigivaesemale alale. Tegemist on véikesemahulise madala ehitisega, mille rajamise ja
kasutamisega ei ole rannikukoosluseid markimisvaarselt kahjustatud. Saun paikneb naaberkinnistutest piisavalt
kaugel ning ei hairi vaateid merele ega vaba likumist kallasrajal.

Maa-alale padseb médda Tonu maaliksuse laanepiiri kulgevat avalikult kasutatavalt 3010020 Veeremée — Vaigu
- Rannakiila teelt. Ajalooliste vundamentide juurde viivad heas korras olemasolevad pinnasteed.

Planeeringuala on mere poolt sisemaa suunas tdusva astangulise reljeefiga, absoluutkdrgus jaab vahemikku 0,5-
12,5 m. Maapind on kuiv ja kivine. Kélvikuline koosseis: looduslik rohumaa 297 m? metsamaa 10478 m? muu
maa 736 m>
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Véljavite Maa-ameti NL 1946. a topokaardist ja 1956. i fotokaardist:

0

Mpiza

Planeeritaval maa-alal on olemasolevalt jargmised kitsendused:
* Ranna piiranguvéénd

* Ranna ehituskeeluvéond

» Ranna veekaitsevddnd

» Kallasrada 10 m

 Kaitsealuste liikide leiukohad

* Puurkaevu hooldusala

* Elektripaigaldise kaitsevoond

Planeeringuala piireb Tagamdisa hoiualaga.

Véli'avéte Maa-ameti kitsenduste kaardilt:

L D,

Taimestik

Planeeringuala on osaliselt kaetud metsaga, osaliselt kadastiku ning rohnumaaga. Tegemist ei ole kaitsealaga,
kuid Eesti looduse infosiisteemi (EELIS) andmetel on planeeringualal inventeeritud loodusdirektiivi
elupaigattilipidest lood (6280%), hasti sailinud loometsad (9010*) ja iheaastase taimestuga rannavallid (1210).
EELIS-e andmed on aegunud ning ei vasta tegelikkusele. Uldplaneeringust lahtuvalt: kui ehituséigust taotlev ala
kattub osaliselt voi taielikult inventeeritud poollooduslike kooslustega (pdrandkooslustega), on vajalik teostada
eelnevalt taimestiku (ilevaatus vastava ala spetsialisti poolt.
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Triin Reitalu poolt 09.06.24 teostatud taimestiku inventuuri andmetel on maauksusel paiknev looniidu ala
praeguseks enam-vahem kinni kasvanud. Uleminek loometsale on sujuv ja osaliselt on niidu puhul tegu pigem
juba héreda loometsaga. Krundi metsaga kaetud ala, mis EELISes on kirjas kui 9010*, on vdsaraiega majandatud
ja praegusel kujul ei ole tegu loodusmetsaga vaid taastuva metsaga. Ranniku elupaik on heas seisus ja
esinduslik. Inventuuri kéigus tuvastati planeeringualal kaitsealuste taimeliikide leiukohad, mis paiknevad
valjaspool kavandatavaid hoonestusalasid, va tks isend.

3.3. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Alal kehtib Kihelkonna valla Gldplaneering (kehtestatud Kihelkonna Vallavolikogu 26.05.2010. a otsusega nr 8).
Vastavalt (ldplaneeringu maakasutusplaanile asub planeeringuala pollu- ja metsamajandusmaa juhtotstarbega
alal. Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on pdllu- ja metsamajandusmaana ehk maatulundusmaana méaaratletud
suurem osa valla territooriumist ning arendustegevusel tuleb jargida elamute arendamispdhimétteid ja ~tingimusi
hajaasustuses. Uhe eluasemekoha vdib rajada katastriliksusele, mille suurus on véhemalt 1 ha. Kihelkonna valla
kiilade ajaloolise struktuuri sailitamiseks ja taastamiseks soositakse elamute teket eelkbige endistele
talukohtadele algses kohas. Uuselamute ehitamisel on oluline rajada uued eluhooned eelkdige endistele
talukohtadele, mis aitab kaasa kilastruktuuri taastamisele ja sailimisele. Metsas vdi pool-looduslikel kooslustel
ehitamisel ei tohi duemaa vdi krundi hoonestusala lletada 10% katastriiiksuse pindalast. Uushoonestus ei tohi
hairida vaateid merelt voi merele.

Uldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt jadb planeeringualale parandkoosluse ala, ranna ehituskeelu- ja
piiranguvodnd ning rohevdrgustiku ala. Kui ehitusdigust taotlev ala kattub osaliselt vi téielikult inventeeritud
poollooduslike kooslustega (parandkooslustega), on vajalik teostada eelnevalt taimestiku ilevaatus vastava ala
spetsialisti poolt. See on vajalik hoonete parema asukoha leidmise eesmérgil, mis vahendab vdimalust rangelt
kaitstavate likide kasvukohtade juhuslikuks kahjustamiseks ning vdimaldab ehitiste asukohavalikut nii, et
séilitatakse vaartuslikud kooslused.

Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks tuleb vdimalikult sdilitada seal asuvad looduskooslused ning piirata
inimtegevusest lahtuvat kahjulikku méju — olulisim argument ehituskeeluvodndit véahendada on olemasolev vi
ajalooline asustus. Rohelise vorgustiku aladel tuleb eelistada ajalooliste asustusalade taaskasutust vdi moningast
laiendamist. Leevendava meetmena tuleb elamumaade kavandamisel véimalikult sailitada koiki looduslikke ja
poollooduslikke kooslusi, nagu ka puuderivisid, hekke, kiviaedu ja -kuhilaid, kraave jne olenemata konkreetsest
liigilisest koostisest, maakasutusest voi maaomandist. Rohelise vorgustiku aladel on lubatud (ksiku
eluasemekoha rajamine katastriliksusele, mille suurus on véhemalt 1 ha, kusjuures metsaga kaetud aladel tuleb
vahemalt 90% alast jatta metsamaaks.

Detailplaneeringuga tehakse ranna ehituskeeluvddndi vdhendamise ettepanek kavandatavate hoonestusalade ja
juurdepaasutee ulatuses.

Lahtuvalt eeltoodust vastab planeeringuga kavandatav Kihelkonna valla iildplaneeringule juhtotstarbe ja
elamute arendamisp6himatete osas, kuid iildplaneeringut muudetakse ranna ehituskeeluvoondi osas.
Valjavote kehtivast K/he/konna va//a (ildplaneeringu (edaspidi (ildplaneering) maakasutuse kaardist:

\ gg\

-
g

—— | V=
=

11|
4
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£
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Fammpet

\' i planeeritav maauksus
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3.4. Kehtivad detailplaneeringud

Planeeringualal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

Planeeringualast I6unas Tohtri maaiksusel on kehtestatud (Kihelkonna vallavolikogu 30.04.2014 otsusega nr 12)
Metsa detailplaneering. Metsa detailplaneeringuga anti ehitusdigus hoonestuse rajamiseks ning vahendati selleks
ehituskeeluvodndit 90 meetrini tavalisest veepiirist (Keskkonnaameti 20.12.2013 kiri nr 14-9/13/21863-3).
Planeeringualast pdhjapool Méanniranna ja Kiviranna maauksustel on kehtestatud (Kihelkonna vallavolikogu
29.11.2018 otsus nr 1-3/113) Haagi detailplaneering. Haagi detailplaneeringuga jaotati ala kaheks krundiks, anti
ehitusdigus ajaloolise talukoha taastamiseks ning vahendati selleks ranna ehituskeeluvondit hoonestusala ja
juurdepéasutee ulatuses (Keskkonnaameti 26.09.2018 kiri nr 7-13/18/13151-3).

3.5. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis ning sellel pohinevad jareldused ja ruumilise arengu
eesmargid

Planeeritav ala paikneb Loode-Saaremaal Tagamdisa poolsaare idarannikul Vaigu kiilas. Lahiimbruses asuvad
pohiliselt Uksikelamud, kadastikud ning metsamaad ja Tagalaht. Valdavaks maalksuste sihtotstarbeks on
maatulundusmaa. Planeeritavast alast ca 1,5 km 1una pool paiknevad Veere vaateplatvorm ning Veere sadam.
Lahim Uhistranspordipeatus (Tagamdisa) asub ca 2,3 km kaugusel Kuressaare-Kihelkonna-Veere tee &éres.
Lahimad kauplused ning haridusasutused paiknevad Kihelkonna alevikus.

Mujal Iahiimbruses on tegemist hajaasustusele omase elamupiirkonnaga, kus metsamaad vahelduvad
duealadega. Vaigu kiila on ajalooline rannakula. Maa-ameti geoportaali NSVL 1946. a topokaardilt on tuvastatav
varasem Vaigu kiila hoonestus, mis on rannikul paiknenud kiillalt tihedalt. Suur osa kunagistest talukohtadest on
siiani kasutusel voi taastatud. Hooned paiknevad vahem kui 200 m kaugusel rannajoonest- Jaani kinnistul ca 50
m merest, Mardi kinnistul 25 -45 m merest, Matsi kinnistul 65 -70 m ja Vaigu-Tonise kinnistul ca 90 m merest.
Planeeringualast 16unas Tohtri maaiksusel on ajaloolise hoonestuse taastamiseks vahendatud
ehituskeeluvdondit ning hooned on rajatud ca 90 m kaugusele veepiirist. Endise talukoha taastamiseks on
ehituskeeluvoondit vahendatud ka Haagi detailplaneeringuga Manniranna maailksusel, kus hoonestus on
kavandatud 65-90 m kaugusele rannajoonest.

Ouealad on talukohtadele omaselt suured. Piirkonnas ei ole valjakujunenud iihtset hoonestuslaadi. Hooned on
erineva valisviimistluse, korruselisuse ning kdrgusega. Katuselahendustena leidub nii (hepoolse kaldega
katuseid kui ka viilkatuseid.

Kavandatava hoonestuse asukoht on rannikuéarse tee ja mere vahelisel ala sarnaselt varem rajatud elamutega.
Tegemist on endise talukoha taastamisega kiila teiste hoonete vahel. Tonu maaiksusel paiknevad varemed ning
viljapuud annavad tunnistust, et piirkond on ajalooliselt olnud hoonestatud ning on inimtegevusest juba mdjutatud.
Ala on kasutusel ka praegu suvituskohana. Planeeritav hoonestus sobitatakse maastikku arvestades
olemasoleva kiila arhitektuuriga ning paigutatakse olemasolevate varemete asukohtadele ja nende vahetusse
lahedusse.

Arvestades lahipiirkonna maakasutust ja hoonestust sobitub kdesoleva planeeringuga kavandatud hoonestus
keskkonda. Ala korrastamine mdjub piirkonnale positiivselt. Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab
positiivset mdju sotsiaalses ja majanduslikus méttes.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

41.  Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kaesoleva detailplaneeringuga  tehakse ettepanek  Kihelkonna valla dldplaneeringu  muutmiseks
ehituskeeluvdondi osas. Uldplaneeringu kohaselt koosneb ehituskeeluvddnd Uleujutatavast alast ja 200 m
laiusest voondist. Planeeringualal dleujutatav ala puudub, seega on ehituskeeluvédndi ulatus 200 m pdhikaardile
kantud veepiirist ning kogu planeeringuala paikneb ehituskeeluvodndis. Antud detailplaneeringuga tehakse
ettepanek véhendada ehituskeeluvédndit planeeringuga maaratud hoonestusalade ja hoonestusalale nr 1
juurdepaasutee ulatuses vastavalt detailplaneeringu joonistele DP-3 ja DP-4. Ehituskeeluvdondi
vahendamine on vajalik, kuna see voimaldab Tonu katastriliksusele ajaloolise hoonestuse varemete asukohta
rajada elamu ning abihooned. Uldplaneeringu kohaselt on uuselamute ehitamisel oluline rajada uued eluhooned
eelkdige endistele talukohtadele, mis aitab kaasa kilastruktuuri taastamisele ja séilimisele, ning olulisim
argument ehituskeeluvodndit vahendada on olemasolev vdi ajalooline asustus. Kavandatav hoonestus on
vaikesemahuline ning paikneb olemasoleva killatee laheduses ajaloolise Vaigu kila keskmes teiste talukohtade
vahel. Planeeringuga kavandatu jérgib piirkonnas valjakujunenud asustusmustrit. Ehitustegevus ei takista
liikumist kallasrajal ega kahjusta oluliselt ranniku looduskoosluseid.

4.2, Krundijaotus

Kaesoleva detailplaneeringuga Tdnu katastritiksust ei jagata ning sihtotstarvet ei muudeta. Planeeritava krundi
kasutamise sihtotstarbeks maaratakse véikeelamumaa ja haljasmaa.

4.3. Planeeritud ehitusdigus

Detailplaneeringuga maaratakse hoonestusala koos ehitusbigusega kahes osas, vt joonist DP-3 ,P&hijoonis
tehnovérkudega“. Elamu ja abihoonete rajamiseks maératud hoonestusalad on planeeritud lahtuvalt kunagise
hoonestuse varemete ja teede asukohast, looduslikest tingimustest ja piirangutest. Ka varasemalt on maatksusel
asunud kaks hoonestatud ala. Hoonete asukoha valikul on arvestatud olemasoleva haljastusega ning
olemasolevate vundamentide juurde viivate pinnasteedega, et valtida liigseid raieid. Hoonestusalade pindala
moodustab planeeritava krundi pindalast ca 10%, mis vastab (ildplaneeringu tingimustele.

Kohustuslikku ehitusjoont k&esoleva planeeringuga ei méaérata. Detailplaneeringu joonisel on naidatud
orienteeruvad hoonete asukohad. Hooned paigutada maksimaalselt vanadele vundamentidele ja nende
vahetusse l&hedusse. Hoonestusalale nr 2 hoonete projekteerimisel ning ehitamisel arvestada piireva
veekaitsevoondiga (VeeS §118 -§121). Hoonestuse asukoht ning suurus tapsustatakse konkreetse
ehitusprojektiga lahtuvalt detailplaneeringuga lubatud tingimustest.

Hoonestusalasse nr 2 vdib ehitada Uksikelamu ja soovi korral Ghe kdrvalhoone. Hoonestusalasse nr 1 véib
ehitada kaks abihoonet (saunamaja jms). Lisaks kavandatud ehitusloa (-teatise) kohustuslikele hoonetele on
lubatud rajada kaks 0-20 m? ehitisealuse pindalaga ja kdrgusega kuni 5 m vaikehoonet/rajatist (puukuur, valikook,
méangumaja vms). Maksimaalne ehitisealune pind on kdigi hoonete (ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa
kohustust mitteomavate ehitiste) ehitisealune pind kokku. Keelatud on hoonete piistitamine véljaspoole
hoonestusala. Ehitisealuse pinna maaramisel on lahtutud ajaloolisest hoonestusest sailinud vundamentide
pindalast.

Detailplaneeringus ndidatud hooned on tinglikud ja tegelik hoonestus paigutatakse planeeringualale
konkreetsete ehitusprojektide kdigus lahtuvalt detailplaneeringuga lubatud tingimustest ja kehtivatest
normidest.

Planeeritud ehitusdigus

Krundi kasutamise sihtotstarve Pereelamumaa-EP-10%, haljasmaa-HL-90%
Hoonestusala nr 1 (pindala 380 m?)
Hoonete suurim lubatud arv 2 abihoonet

(+ kaks 0-20 m? ja kuni 5 m kérgust hoonet)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 180 m?
Hoonete suurim lubatud kérgus maksimaalselt 8 m

(kuni 2 korrust )
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Minimaalne tulepiisivusklass TP-3
Hoonestusala nr 2 (pindala 770 m?)
Hoonete suurim lubatud arv 2 (iiks elamu + 1 abihoone)

(+ kaks 0-20 m? ja kuni 5 m korgust hoonet)

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 250 m?
Hoonete suurim lubatud kérgus elamul: maksimaalselt 8 m,

(kuni 2 korrust)
abihoonel: kuni 6 m maapinnast
(1 korrus)

Minimaalne tulepiisivusklass TP-3

44, Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Hoonete valisilme kujundamisel arvestada sobivust piirkonnas olemasoleva traditsioonilise rannakiilale omase
arhitektuuriga ning kohaliku omapéra ja materjalidega. Kavandatav hoonestus peab moodustama ihtse visuaalse
terviku. Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmaérgiks hoonestuse orgaaniline sulatamine loodusesse.
Uushoonestus ei tohi héirida vaateid merelt v6i merele.
Ehitusloa kohustuslike hoonete maht ja katus kavandada ligendatud, véltides kompaktsete lamekatusega
kuubikute tekkimist. Lubatud on erinevate katusekallete kombineerimine, kuid thel hoonel ei tohiks kasutada
rohkem kui kahte erinevat katuse kallet.
 Lubatud katuse kalded ehitusloa kohustuslikel hoonetel:

Uhekordse hoone puhul — 5 - 30° (kald-, viil- vdi kelpkatus)

katusekorrusega hoone puhul - 30-45° (viil- voi kelpkatus)

kahekordse hoone puhul - 5 - 20° (lihepoolse kaldega, viil- ja kelpkatus)

* Harjajoon: vaba

» Katuse materjal: kivi, plekk, asbestivaba eterniit, rullmaterjalid

» Vélisseinad: eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit, betoon jms.
 Néhtav sokliosa: kivi, betoon, krohv

* Hoonete + 0.00 0,3 - 0,5 m planeeritud maapinnast.

 Valtida naturaalseid materjale imiteerivaid materjale.

* Abihoone(-d) peavad sobima materjalikasutuselt ja varvivalikult péhihoone arhitektuuriga.

Tapne hoone arhitektuur ja viimistlus méératakse konkreetse ehitusprojektiga. Ehitusprojektid tuleb koostada
ehitusseadustiku alusel. Planeeritavate hoonete juurde kuuluvad véikevormid tuleb lahendada hoonetega stiililt
harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara arvestavalt.

Piirded:

Kuna tegemist on rohevorgustiku alaga, kus aedade omavaheline kaugus peab olema vahemalt 400 m, siis
planeeritavale krundile uusi piirdeid ei rajata.

4.5, Krundile paés ja parkimine

Maa-alale paaseb avalikult kruuskattega teelt — 3010020 Veeremae - Vaigu- Rannakila. Ténu maatiksusel on
olemasolevad heas korras pinnasteed. Maauksust 1&biv tee on tuvastatav ka ajaloolistel kaartidel. Hoonestusalale
nr 1 rajatakse ca 10 m pikkune juurdepéés olemasolevalt teelt. Hoonestuse rajamisel arvestada paastetehnika
ning elamuid teenindava transpordi mddtmete ja juurdepddsuvajadusega. Vajadusel olemasolevaid teid
parendatakse ja laiendatakse ehk rekonstrueeritakse nduetele vastavaks. Antud juhul on tegemist olemasoleva
ehitise imberehitamisega Ehitusseadustiku § 4 Ig 3 mdistes, mis ei ole vastuolus Looduskaitseseaduses
satestatuga. Parkimine lahendatakse oma krundi piires.

4.6. Haljastus ja heakord

Planeeringuala on osaliselt kaetud metsaga, osaliselt kadastiku ning rohumaaga. Olemasolev kdrghaljastus ning
kooslused sailitatakse maksimaalselt. Hoonete ja tehnosusteemide paigutamisel eelistatakse olemasolevaid
lagendikke ja varemete asukohti ning kujundatakse looduslik 6ueala. Hoonestusalal on lubatud raied hoonete ja
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tehnostisteemide ning teede tarbeks. Sailitada tuleb normaalselt arenenud voraga ja tervislikult heas seisukorras
olevad puud, mis ei jaa planeeritud hoonete alla. Uut haljastust vdib rajada ainult hoonete vahetusse lahedusse
ehk hoonestusalade piiridesse. Haljastuse rajamisel peab arvestama taimede sobivust looduslikule alale,
eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.
Kaitsealuste puude raie ja kahjustamine metsatédde kéigus on keelatud (LKS § 55 Ig 7). Soovitatav on valikraie
kasvutingimuste parandamiseks (vahendada varju, eemaldada pealetungiv vésa jne). Valtida liiga jarsku
valgustingimuste muutust (valgustamist enam kui 50% algsest). (Metsade véértuspdhise kaitse korraldamise ja
majandamise juhis. 2024 Keskkonnaamet)
Pinnast vdib vajadusel tfsta vaid hoonete ja tee alusel pinnal nii, et ei kahjustaks sailitatavate koosluste ja
maatuksusel leiduvate kaitsealuste liikide kasvutingimusi.
Leevendavad meetmed taimestiku sailimiseks ja ehitustegevuse l&biviimiseks
Raiete plaan tapsustada iga hoone projektis eraldi, mille kdigus margitakse séilitamist vajavad puud vdi
puudegrupid, lahtudes hoone kujust ja tapsest paigutusest krundil. Hoone paigutamiseks tuleb eelistada
olemasolevate varemete asukohti. Keelatud on lageraie ja pdhjendamatult olemasoleva puistu ja alustaimestiku
kahjustamine.
Metsale omase valisilme peab séilitama: perspektiivne jarelkasv, kasvukohatiilibile iseloomulik alustaimestik ja
peapuuliikide liigiline koosseis. Maha on lubatud vétta otseselt ehitatavate hoonete (hoone vélisperimeetrist kuni
10 m kaugusele) ja rajatavate teede ning parkimiskohtade alla jadvaid puid.
Véltimaks alustaimestiku kahjustamist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada kommunikatsioonid. Iga rajatise
vOi hoone (imber tuleb méaratleda ehitustsooni suurus, millest valjaspool ei ole lubatud mehhanismide likumine
ega ehitusmaterjalide ladustamine. Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus
alustaimestikule oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse pinnasele vahem
kahju ja alustaimestik taastub kiiremini. Valistada tuleb ehitustegevusel tekkivaid kahjustusi olemasolevatele
puudele. Ehitustéddel on kohustus valtida séilitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja puutlive vigastamist.
Juurte kaitseks masinate tallamise vastu, tuleks asetada maapinnale mber puutiive masinate liikkumisteele
puitkilbid. Tavi tuleb vajadusel kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei ole voimalik paigaldada, siis vooderdada
puutivi plankudega. Véltimaks okste rebenemist, tuleks I6igata puudelt ara alumised, tdenéoliselt viga saavad
oksad, kuid seejuures ei tohi karpida vdra lhepoolseks. Puude langetamine ja taiendav haljastus lahendatakse
hoonestuse projekteerimise etapis.
Haljastuse, hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® nduetele.
Jééatmed
Planeeringualale on ette ndhtud jaatmekonteinerid kilatee d&rde sissesdidutee lahedal. Konteinerite asukoht ja
vajadus tapsustatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis. Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma
vastavalt Jaatmeseaduses toodud nduetele. Olmejadtmed kogutakse sorteeritult prigikastidesse ning
organiseeritakse nduetekohane &ravedu vastavalt Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjale. Segaolmejaatmete
vedu ei pea kinnistult toimuma, kui tekkivad jadtmed viiakse kokkuleppe alusel teisel Saaremaa valla kinnistul
(nditeks pdhielukohas) asuvasse priigikasti. Samuti vdib kasutada naabritega ihist segaolmejaatmete konteinerit
— selleks tuleb esitada Uhise jaa@tmemahuti taotlus. Biolagunevad jadtmed on soovitav kompostida oma kinnistul.
Ehitise igakordne omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel.

47. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala vertikaalplaneerimine antakse hoonete projektide asendiplaanilise lahendusega. Olemasolevat
maapinna kdrgust muudetakse vajadusel planeeritavate hoonete ehitisealuse pinna ulatuses. Maapinna
tostmiseks vajaliku pinnase maht ning téidetava ala ulatus lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus. Muus
osas séilib planeeritava krundi olemasolev reljeef.

Planeeritava ala sademevesi kéideldakse omal krundil. Tapne lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.

4.8. Ehituskeeluvoondi vahendamise ettepanek

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta ehituskeeluvédndi ulatust planeeritaval Tonu
maaliksusel, mis paikneb kogu ulatuses ehituskeeluvdondis. Ehituskeeluvoondit soovitakse vadhendada
kavandatavate hoonestusalade ulatuses elamu ja abihoonete rajamiseks ning hoonestusalale nr 1
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rajatava juurdepadsutee ulatuses vastavalt detailplaneeringu joonistele DP-3 ja DP-4 (pindala kokku 1197
m?).

Vastavalt LKS § 40 Ig 1 vdib ranna ja kalda ehituskeeluvéondit suurendada voi vahendada, arvestades ranna voi
kalda kaitse eesmérke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast
teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest. LKS § 34 kohaselt on ranna voi kalda kaitse eesmark
rannal vdi kaldal asuvate looduskoosluste séilitamine, inimtegevusest 1&htuva kahjuliku méju piiramine, ranna voi
kalda eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaddsu tagamine.
Ehituskeeluvddndi vahendamise vdimalikkuse Ule otsustab Keskkonnaamet.

Ehituskeeluvddndi vahendamine on vajalik, kuna see vdimaldab Ténu maatlksusel ajaloolise hoonestuse
asukohta uushoonestuse rajamist. Kavandatavad hoonestusalad paiknevad kunagisest hoonestusest séilinud
vundamentide (varemete) asukohas ja nende vahetus imbruses. Planeeritav hoonestus sobitub keskkonda ning
jatkab véljakujunenud asustusmustrit. Seejuures sailitatakse looduslikud kooslused maksimaalselt ning tagatakse
vaba likumine kallasrajal. Sarnaselt planeeritavaga on ka kdrvalkinnistutel kunagised talukohad taastatud.

Taimestik ja looduskooslused

Tonu maaiiksus ei asu kaitsealal, hoiualal, plsielupaigas ega kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevodndis.
EELIS andmetel on planeeringualal inventeeritud loodusdirektiivi elupaigatiilipidest lood (6280*), hasti séilinud
loometsad (9010%) ja (iheaastase taimestuga rannavallid (1210). EELISE andmed mé&aratud elupaigatiiipide
osas on aegunud. Planeeringualal on kaitsealuste taimeliikide leiukohad, mis paiknevad valjaspool planeeritavaid
hoonestusalasid ning teid.

Natura 2000 ei tdhenda, et tuleks kaitsta absoluutselt kdiki alasid, kus direktiivides mainitud elupaigatllipe ning
looma- voi taimeliike esineb. Aladest valitakse esinduslikum osa, mis on vajalik vastava liigi sailitamiseks.
(Kliimaministeerium)

09.06.24 teostatud taimestiku inventuuri andmetel on maauksusel paiknev looniidu ala praeguseks enam-vahem
kinni kasvanud. Uleminek loometsale on sujuv ja osaliselt on niidu puhul tegu pigem juba héreda loometsaga.
Krundi metsaga kaetud ala, mis EELISes on kirjas kui 9010* on v@saraiega majandatud ja praegusel kujul ei ole
tequ loodusmetsaga vaid taastuva metsaga. Ranniku elupaik on heas seisus ja esinduslik.

Kavandatavad hoonestusalad paiknevad EELIS-s maaratud looniidu alal, mis on osaliselt kinni kasvanud ja vajab
taastamist ning hooldamist. Juurdepdas hoonestusaladele on mddda olemasolevat pinnasteed. Hoonestusalale
nr 1 on kavandatud olemasolevalt ajalooliselt teelt juurdepéésu rajamine. Tee rajamiseks ei pea metsa raadama,
tegemist on lagedama alaga.

Poollooduslike koosluste iime ja vaartused on kujunenud ning sailinud tanu pikka aega piisinud kestlikule, loodust
arvestavale majandamisele. Poollooduslike koosluste tekkes ja pisimises on kdrvuti looduslike tingimustega
etendanud olulist osa inimtegevus, mille I6ppedes need hooldatud alad kulustuvad, vésastuvad ja roostuvad.
Lisaks alade pidevale niitmisele vdi karjatamisele tuleks enamikel poollooduslikel kooslustel samaaegselt
tegeleda ka pddsaste ja puude (kuivanud, murdunud, hooldustdddele ette jadvad oksad jms) raiumisega. (T. Talvi
ja T. Talvi ,Poollooduslikud kooslused. Kaitse ja hooldus®, Viidumé&e-Tallinn 2012) Seega on planeeringualal
leiduva looniidu (parandkoosluse) sailimiseks oluline inimtegevus- taastamine ja hooldamine- niitmine,
karjatamine. Loodusmetsa (tegelikkuses taastuv mets) elupaigatlibil ehitustegevust ei kavandata, see sailib
kogu ulatuses.

Kaitsealuste taimeliikide leiukohtades ehitustegevust ei kavandata. Nimetatud likide soodsa seisundi
sailitamiseks on soovitav valikraie kasvutingimuste soodustamiseks- vsa eemaldamine, varju védhendamine.
Taimestiku inventuuri (T. Reitalu) andmetel on senine vdsaraie Tonu maatiksusel ilmselt kaitsealuse taimeliigi
kasvu soodustanud.

Tegemist on ajaloolise talukoha taastamisega kila keskmes ning kavandatav on kooskdlas kehtiva
Uldplaneeringu ning Saare maakonnaplaneeringu tingimuste ja eesmarkidega. Rohevorgustikuna toimivad edasi
suures ulatuses séilitatavad poollooduslikud kooslused ja metsamaa, kus maakasutuse muutust ei toimu. Samuti
sdilib nende sidusus lahilimbruse looduskooslustega. Loomade liikumist takistavaid piirdeaedu ei rajata.
Hoonestus sobitatakse ala parandmaastikku, kasutades selleks vastavaid arhitektuurilisi lahendusi. Maalksusele
on rajatud saun, mida soovitakse seadustada. Tegemist on véikesemahulise maapinnale rajatud madala
ehitisega, mille rajamise ja kasutamisega ei ole rannikukoosluseid méarkimisvaarselt kahjustatud.

Lahtuvalt eeltoodust mdjutab ehituskeeluvdondi vahendamine alal looduskoosluseid ning kaitstavaid liike
vaheses ulatuses - piirdub ehitusala 1&hiimbrusega. Hoonestus on vdimalik rajada selliselt, et ei kahjustata
kaitstavate likide soodsat seisundit. Rannikul asuvaid koosluseid oluliselt ei mdjutata. Looniidu ala véheneb
hoonestusalade ulatuses, kuid elamute rajamisega voib séilitatavale looniidule pigem kaasneda positiivne méju
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selle taastamise ja hoolduse naol. Looniidud ei ole tallamise suhtes tundlikud, mdddukas tallamiskoormuse kasv
ei Uleta koosluse taluvuse piire. Samuti on senine inimtegevus (vdsaraie) avaldanud positiivset mdju kaitstavate
taimeliikide soodsa seisundi sailimisele.
Inimtegevusest ldhtuv kahjulik méju
Ranna kaitse eesmark on inimtegevusest lahtuva kahjuliku mgju piiramine. Olemasolevalt on planeeringualal
ajaloolise hoonestuse varemed ning salvkaev, mis kinnitavad varasemat inimtegevust alal. Ala on kasutuses ka
praegu suvituspaigana. Tegemist on ajaloolise talukoha taastamisega kiila keskmes.
Planeeringualal on olemasolevad heas korras pinnasteed. Tonu maauksus asub pdhjavee kaitstuse seisukohast
osaliselt kaitsmata ning osaliselt ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. M&ju pdhjaveele vdib avaldada rajatava
reoveekaitlusstisteemi nduetele mittevastavalt ehitamise voi hooldusjuhiste eiramise t6ttu. Maatiksusele rajatakse
puurkaev ja veetrass ning reovee kaitluseks paigaldatakse nduetekohane(sed) reoveekogumismahuti(d), mida
tihjendatakse vastavalt taitumusele purgimisteenuse osutaja poolt. Jagtmete kaitlemiseks on alale kavandatud
konteinerid olmejaatmete kogumiseks ning tuleb s6imida vastav leping jaétmeluba omava ettevéttega.
Kavandatav ehitustegevus ei too piirkonnas kaasa olulist likluskoormuse kasvu ega olulist inimtegevusest
lahtuva kahjuliku méju suurenemist mere rannikule. Peamine mdju avaldub ehitustegevuse kaigus.

Véljakujunenud asustus

Ajalooline Vaigu kila on suhteliselt kompakise asustusega ridakiila, mille hoonestus paikneb peamiselt kiilatee ja
mere vahelisel alal. Olemasolevad hooned paiknevad merest 25 — 90 m kaugusel. Planeeritav hoonestusala nr 1
asub merest ca 125 m kaugusel ning hoonestusala nr 2 ca 20 m kaugusel. Hoonestus on kavandatud ajaloolise
hoonestuse varemete asukohta kiila teiste talukohtade vahele. Endise talukoha taastamiseks on
ehituskeeluvoondit véhendatud ka Haagi detailplaneeringuga Ménniranna maaiksusel, kus hoonestus on
kavandatud 65-90 m kaugusele rannajoonest, ja Tohtri maautksusel, kus hooned on rajatud ca 90 m kaugusele
veepiirist. Seega vdib delda, et planeering jargib valjakujunenud ehitusjoont hoonestuse osas ja asustusmustrit
ning aitab kaasa kiilastruktuuri taastamisele ja sailimisele. Kavandatav hoonestus sobib mahuliselt ja otstarbelt
piirkonna valjakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi. Ténu katastriiksusel
puudub ehitusvdimalus valjaspool ranna ehituskeeluvodndit.

Lahtuvalt eeltoodust ei ole vastuolu ranna eripara arvestava asutuse suunamisega. Planeeringu elluviimisel
arvestatakse véljakujunenud asustusega.

Juurdepéas ja vaba liikumine kallasrajal

Ranna vdi kalda kaitse eesmérk on rannal voi kaldal vaba likumise ja rannale juurdepaasu tagamine, kallasraja
laius Tonu maalksusel on 10 m veepiirist. Ehituskeeluvdondi vahendamine hoonestusalade ulatuses ei piira
likumist kallasrajal. Ténu maalksusel olemasolevat avalikku juurdepaasu kallasrajale ei ole, ala ei labi
pinnasteid, mis laheksid mere &érde. Uldplaneeringuga on maaratud avalik juurdepaas kallasrajale ca 200 m
kaugusel paiknevate Metsa (30101:001:0131) ja Matsi (30101:001:0086) maaliksuste kaudu modda 3010204
Vaigu-Mardi teed. Vaigu-Mardi tee on praegu Maa-ameti teeregistri andmetel eratee. Lahim avalik juurdepaas
kallasrajale ca 1 km kaugusel munitsipaalomandis Rannakiila dhisrand (30101:001:0077) maatiksuselt, mis
tagab kallasrajale piisava vahemaa tagant juurdepadsu. Planeeringualale uusi piirdeid ei kavandata.
Kavandatava tegevusega ei avaldu rannikule negatiivseid mdjusid ega taiendavaid piiranguid inimeste ja
loomade liikumisele.

Reljeef

Planeeringuala reljeef on mere suunas astanguliselt langev, kavandatava hoonestuse asukohas on maapinna
kdrgus hoonestusalal nr 2 ca 3,7 m ja hoonestusalal nr 1 ca 10,5 m. Maapind on kuiv ja kivine. Tegemist ei ole
Uleujutatava alaga. Planeeringuga kavandatu elluviimisega uleujutusohtu inimese elule ja varale ei pdhjustata
ning planeeringuala reljeefi ei muudeta.

Olemasolev teede- ja tehnovérk

Planeeritavale alale paaseb olemasolevalt kiilateelt. Kavandatavate hoonestusaladeni viivad olemasolevad heas
korras pinnasteed. Maalksust l&biva tee puhul on tegemist ajaloolise teega, mis on tuvastatav ka varasematelt
kaartidelt. Vajadusel olemasolevaid teid parendatakse. Uue teeldiguna on vajalik vaid hoonestusalale nr 1
juurdepaasu rajamine olemasolevalt teelt. Veevarustuseks on planeeritud rajada puurkaev. Elektriihendus on
voimalik luua planeeringuala laaneservas kulgevast maakaablist ning reovesi kogutakse mahutisse. Tehnovdrgud
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on planeeritud maa-alustena ja voimalikult kompaktsed. Kavandatav tegevus on véikesemahuline ning ei oma

olulist m&ju ranna kaitse eesmarkidele.

Arvestades véljakujunenud ehitusjoont ja asustust, taimestikku, kolviku ja kinnisasjade piire ei ole

ehituskeeluvoondi védhendamine hoonestuse rajamiseks vastuolus ranna kaitse eesmaérkidega ega

suurenda oluliselt inimtegevusest lahtuvat kahjulikku moju. Kavandatav tegevus vodimaldab vaba

liikumist kallasrajal.

4.9.  Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare maakonnaplaneeringu ,Saare maakonnaplaneering 2030+" ruumiliste vaartuste kaardi kohaselt paikneb

planeeritav ala rohevorgustiku alal, mille ulatus on mere ranna piiranguvéénd.

Rohelise vdrgustiku toimimise kdige olulisem meede on vdrgustiku terviklikkuse/sidususe tagamine.

Tingimused maakasutuse kavandamisel:

* Véltida olulise ruumilise mdjuga ehitiste rajamist.

» Maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel sailitada looduslike alade sidusus, vajadusel
kavandada rohealade hdivamist leevendavad vdi kompenseerivad meetmed.

» Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/ koridore — teid, pinnasteid, elektriline;
ohuliinidele eelistada maakaableid.

Mere ranna ja jogede ning ojade kallaste kui koridoride sidususe tagamiseks:

o Tuleb voéimalikult sidusana sailitada seal asuvad looduskooslused ning piirata inimtegevusest lahtuvat
kahjulikku mju. Peamine sidusust ohustav tegevus on randadele ja kallastele ehitamine.

» Mere rannal ning jogede ja ojade kaldal toimub ehituskeeluvodndi véahendamine eelistatult Gldplaneeringu
alusel. Olulisim argument ehituskeeluvdondi vahendamisel on olemasolev vdi ajalooline asustus.

Detailplaneeringu koostamisel on eeltoodud tingimustega arvestatud. Ténu maaliksusele kavandatav hoonestus

paikneb olemasoleva kiilatee 1&heduses teiste talukohtade vahel ajaloolise hoonestuse asukohas ning ei 16ika

rohevorgustikku 1abi ega takista likumist rannal. Liiklemiseks kasutatakse olemasolevaid pinnasteid.

Looduskooslused sailitatakse suures ulatuses. Piirdeid ei rajata. Seega séilib rohelise vorgustiku terviklikkus ja

toimimine. L&him avalik juurdepaas kallasrajale on ca 1 km kaugusel munitsipaalomandis Rannakila thisrand

(30101:001:0077) maailksuselt. Lisaks on Uldplaneeringuga maaratud juurdepéés kallasrajale planeeringualast

ca 200 m kaugusel 3010204 Vaigu-Mardi teelt Metsa ja Matsi maaliksuste kaudu.

410. Keskkonnakaitse ja planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Tonu maailksus ei asu kaitsealal, hoiualal, plsielupaigas ega kaitstava looduse Uksikobjekti kaitsevédndis, kuid
asub rohelise vorgustiku koridoris ja piimeb Tagamdisa hoiualaga, mis kuulub Tagamdisa linnu- ja loodusalana
Natura 2000 vérgustikku. Seega tuleb planeeringu elluviimisel arvestada rohelise vorgustiku toimimise tagamise
ja sailitamise tingimustega. Maaiiksusel on EELIS-e andmetel inventeeritud loodusdirektiivi elupaigatlibid ning
kaitsealuste taimeliikide leiukohad. Planeeringuga kavandatavad tegevused on vaikesemahulised ning téid on
voimalik teostada selliselt, et ei avaldata olulist mdju kaitstavate likide kasvualadele ega Tagamdisa hoiuala
kaitse-eesmarkidele. Rohevorgustiku ala jaéb avatuks, seda ei piirata aiaga ning rohevérgustik ei ole labi
Idigatud. Hoonestuse rajamine vdib pigem mdjuda positiivselt alal paikneva looniidu hea seisundi séilimisele labi
selle taastamise ja hooldamise. Harvendusraie avaldab positiivset mdju kaitsealuste taimede valgustingimustele
ning soodsa seisundi sailimisele.

Kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 I6ike 2 nimetatud valdkonda kuuluvat tegevust. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jadtmeteke,
mra, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.
Vahesel maaral vibratsiooni ning mlra vdib esineda ehitustegevuse kaigus. Planeeritava tegevusega kaasneb
vaga vahene likluskoormuse, mirataseme ja Ohusaaste suurenemine. Vahest valgusreostust véib tekkida
valisvalgustusest. Detailplaneeringu elluvimisega kaasnevad méjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning
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voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised héiringud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende ulatus

piirneb peamiselt planeeringu hoonestusala ja selle lahialaga.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on:

 Ehitustegevus toimub vaid véljaspool kaitsealuste liikide leiupaikasid planeeringuga méaratud hoonestusalade
piirides.

» Hoonete ehitamisel ning edaspidise kasutamise kéigus tagada kaitsealuste likide soodsa seisundi séilimine.

 Soovitav teha raieid kilmunud pinnasega ning valtida kaitsealuste liikide kasvukohta raiejaatmete kuhjamist
vOi seal pdletamist.

» Tahkete olmejaétmete kéitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud korra kohaselt vastava
jaatmekaitlusfirmaga sélmitud lepingute alusel.

» Ehitamise ajal tuleb sailitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus, ehitustegevus tuleb hoida kavandatud
alade piires.

» Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele. Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

 Ehitusprojektis loodusséastlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne. Keskkonnale negatiivsete
mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mdjusid leevendavaid meetmeid.

 Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, véimalusel valtida diseid ehitustegevusi.

 Ehitustegevus planeerida valjaspoole lindude pesitsusperioodi.

Majanduslikud méjud

Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab positivset mdju sotsiaalses ja majanduslikus méttes.

Planeeritava tegevusega negatiivne méju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised ja sotsiaalsed méjud

Planeeritav ala paikneb ajaloclises Vaigu rannakiilas. Arhitektuursed tingimused hoonestuse rajamiseks on

maaratud lahtuvalt olemasolevast keskkonnast. Uute eluhoonete rajamine eelkdige endistele talukohtadele, mis

aitab kaasa kilastruktuuri taastamisele ja séilimisele, on kooskélas kehtiva Uldplaneeringu ning Saare

maakonnaplaneeringu eesmérkidega. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Detailplaneeringuga planeeritu elluviimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju véljendub uute elanike

ndol. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub nii ehitusperioodil kui ka pikaajaliselt.

Kaesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too,

kui edaspidi rajatiste ehitamise ja kasutamise kéigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja

peetakse kinni ehitamise headest tavadest.

411. Energiatdhusus

Uute hoonete ehitamisel juhinduda kiittestisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda
Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 méaarusest nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded™.
Ehitatav uus hoone peab ehitamise jarel vastama loa andmise ajal kehtinud energiatdhususe miinimumnduetele.

Hoone valispiirded ning hoone energiathusust oluliselt mdjutavad tehnosiisteemid peavad olema projekteeritud
ja ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vbimalik tagada energiatbhususe miinimumnduete
taitmine.

4.12. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav kasutada jargmisi meetmeid:
Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib turvatunne.
Seega tuleb ehitustegevuse I6ppedes alad koheselt korrastada ja Idplikult viimistleda, nii on ala kahjustamise
tdendosus palju vaiksem. Priigiladustamisel kasutada sittimatust materjalist suletavaid priigianumaid, siittiv prigi
kiirelt eemaldada.

Juurdepéés, selle nédhtavus ja vaatevéli. Korrekiselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepa@és koos piisava
valgustatusega vahendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu séimimine.
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Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning hdlbustavad

kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepaése, mis ei ole kiilateelt nihtavad, paigaldades neile

liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega.

413. Tuleohutusnoéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kaigus lahtuda Siseministri
07.04.2017 maérusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja 18.02.2021 méaérusest nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord“. Alal on lubatud hooned tuleohutusklassiga TP-3, kasutusviis | (elamud ja eluruumid).

Tegemist on hajaasustusalaga. Lubatud hoonestusalad on kavandatud vahemalt 4 m kaugusele krundipiirist.
Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale aastaringselt Iabipaésu.
Maa-ameti kaardi andmetel paikneb I&him tuletdrje veevotukoht (nr 3092) Latiniidi kiilas Ubina maaliksusel (ca 2
km kaugusel planeeritavast alast). Uut veevétukohta antud planeeringuga ei kavandata.

Tuletorjeveevarustuse tapne lahendus antakse ehitusprojekti kdigus.

4.14.  Servituutide vajadus

Planeeringuga ei kavandata teisi kinnistuid koormavaid servituute. Tohtri maatiksusele tekib taiendav kitsendus
puurkaevu hooldusala néol. Puurkaevu asukoht kooskélastada naabritega projekteerimise kéigus.

Planeeritavad objektid:

- Puurkaev - hooldusala 10 m puurkaevust, piirangud on satestatud Veeseaduses (6. ptk 6. jagu).

4.15.  Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringu elluviimiseks kavandatud t6od:
1. Hoonestusalale nr 1 juurdepddsu ja hoonete ning tehnovorkude rajamine (projekt, ehitusluba,
kasutusluba) vastavalt kehtivale Ehitusseadustikule.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

5.1. Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele detailplaneeringuks nr 479199, valjastatud 29.08.24, on
planeeritava ala toide ette nahtud Vaigu:(Valjala) alajaama F1 0,4 kV fiidrilt. Tee korvale paigaldatakse jaotuskilp
ning 2-kohaline 0,4 kV liitumiskapp. Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatavad. Toide liitumiskilbist
hooneteni on ette ndhtud maakaabliga.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6imimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi
OU elektrivérgu.

Taiendavaks elektrivarustuseks on lubatud rajada elamu tarbeks kuni 15 kW paikesepaneelid hoonete katustele.
Kinnistu sisene madalpingevérk, sh péikesepaneelide lahendus, antakse eraldiseisva hoone ehitus- Vi
to0projektiga.

5.2. Sidevarustus
Sideteenusega litumiseks kiisida pakkumised erinevatelt mobiili- ja raadiosidet pakkuvatelt sideettevétetelt.
5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Kavandatavate hoonete veevarustus on lahendatud individuaalse puurkaevu baasil, millest vdetakse vett (ihe
kinnistu tarbeks alla 10 m3/66paevas. Puurkaevul, mille kaudu vdetakse vett alla kiimne kuupmeetri 66paevas on
10 m hooldusala. (Veeseadus § 154) Tonu maaliksus asub pohjavee kaitstuse seisukohast osaliselt kaitsmata
ning osaliselt ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Olemasolev salvkaev on soovitav nduetekohaselt likvideerida.
Reoveekaitluse lahendamiseks on planeeritud sertifitseeritud reovee kogumismahuti paigaldamine, mida
tihjendatakse vastavalt taitumusele purgimisteenuse osutaja poolt. Kogumismahutid paigaldada véimalusel
planeeritud hoonestusalasse valjaspool kaitstavate liikide leiukohtasid. Kogumismahuti ei tohi paikneda
salvkaevu hooldusalal (vajadusel salvkaev likvideeritakse- taidetakse puhta pinnasega).

Perspektiivis on lubatud on ka biopuhasti paigaldamine, kui selle kasutus on toimimiseks piisavalt suur ning selle
nduetekohane rajamine on vdimalik. Vastavalt Keskkonnaministri 08.11.2019 maé&rusele nr 61 ,Nduded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused1” § 8 16ike 1 punktile 4 vib kaitsmata ja
ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist heitvett pinnasesse juhtida kuni 10 m?
O6paevas. Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja
hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala vdi hooldusala valispiirist (VeeS § 127 Ig 1).

Planeeringu pdhijoonisel on ndidatud omapuhasti orienteeruv paiknemine ja sellega kaasnevad kitsendused
(joonisele on kantud puurkaevu ja reoveepuhastussiisteemide tinglikud asukohad, tdpne asukoht selgub
projekteerimise kaigus, vt. detailplaneeringu joonist DP-3). Projekteerimise kéigus kooskolastatakse vajadusel
valiapoole asukohakatastriiiksust ulatuvad kitsendused naaberkatastriliksuste omanikega. Biopuhastil baseeruva
omapuhasti rajamine ei ole lubatud ajutises vdi hooajalises kasutuses olevale majapidamisele. Biopuhastil
baseeruvat puhastit on lubatud paigaldada vaid juhul, kui selle rajamisele seatud ndudeid on vdimalik taita vi kui
krundi kasutus on piisav puhasti torgeteta t00 tagamiseks. Reoveepuhastussiisteemi valimisel eelistada
kompaktseid vahese ruumivajadusega suisteeme.

Heit- ja sademevee immutussiigavus peab olema aasta ringi véhemalt 1,2 m dlalpool pdhjavee kdrgeimat taset
ning jadma 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.

Omapuhasti rajamisel tuleb jalgida, et

* puhasti paikneks kohas, mida ei ohusta Uleujutused;

+ arvestataks maa-ala ehitus- ja hlidrogeoloogilisi tingimusi;

* reovesi ei ohustaks puhasti avarii korral p&hjavett;

* puhasti jadks joogiveekaevu ja pdhjavee likumissuuna suhtes allandlva;

* puhasti jadks elamust vahemalt 5 m kaugusele;

+ imbsiisteemi puhul eelistada heitvee hajutatult pinnasesse immutamise stisteemi.
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Planeeringu joonisel on tehnovorkude asukohad ja suurused tinglikud. Konkreetne torustike asukoht ja

reoveelahendus esitatakse hoone projekti mahus, mille kdigus voetakse vajadusel kooskdlastused

naabritelt. Ehituskeeluvddndisse on lubatud rajada kehtestatud planeeringuga kavandatud tehnorajatisi.

5.4. Sademeveekanalisatsioon ja drenaaz

Planeeritava ala sademevesi kéideldakse omal krundil. Tegemist on piisavalt suure maa-alaga, kus véimalikud
liigveed juhitakse maapinna planeerimisvétteid kasutades hoonete katustelt ja teedelt hoonestusest kaugemale
haljasalale, kus need imbuvad pinnasesse. Sademevete juhtimine naabermaaliksustele ja teedele on keelatud.
Soovitav on rakendada sademevee taaskasutusmeetmeid, st sademevee kokku kogumine ja korduvkasutus.

5.5. Soojavarustus

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kéigus kas elektri-, vedel-, maa- voi
tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump), lahtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest. Ei ole
lubatud kasutada kivistt jms. Samuti soovitatakse elamutel véltida dlikiitet ja ainult elektrikiitte baasil lahendusi.
Soovitatakse eelistada individuaalelamute rajamisel ja rekonstrueerimisel maakiitte- ja soojusvahetuspumpade
(dhksoojuspumbad jne) kasutamist, et vahendada lisanduvat keskkonna saastekoormust Iabi véimalikult vaikses
koguses elektritarbimise. Looduskoosluste maksimaalseks sailitamiseks eelistada maakiitte puhul
soojuspuuraukudega lahendust. Tehnoslsteemide asukoha valikul eelistada olemasolevaid lagedamaid alasid,
valtida liigseid raieid ning séilitada olemasolev kérghaljastus maksimaalselt.
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6. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED
6.1. Tonu

Krundi pindala: 11511 m?
Krundi k~asutamise sihtotstarve
EHITUSOIGUS

Hoonestusala nr 1:

Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala
Hoonete kdrgus

Katusekalle ehitusloa kohustuslikel hoonetel

Harjajoon

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Piirded

Hoonestusala nr 2:
Hoonete suurim lubatud arv

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala
Hoonete kdrgus

Katusekalle ehitusloa kohustuslikel hoonetel

Harjajoon
Vilisviimistlus
Minimaalne tulepiisivusklass

Seletuskiri
T-2542

Pereelamumaa-EP-10%, haljasmaa-HL- 90%

2 abihoonet

(+ kaks 0-20 m? ja kuni 5 m kérgust hoonet)

180 m?

maksimaalselt 8 m maapinnast

(2 korrust)

Uhekordse hoone puhul - 5 - 30° (kald-, viil- vdi kelpkatus);
katusekorrusega hoone puhul - 30-45° (viil- voi kelpkatus);
kahekordse hoone puhul - 5 - 20°

(Uhepoolse kaldega, viil- ja kelpkatus)

vaba

eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit, betoon jms.
TP-3

ei rajata

2 (Uks elamu + 1 abihoone)

(+ kaks 0-20 m? ja kuni 5 m kérgust hoonet)

250 m?

Elamul maksimaalselt 8 m maapinnast

(2 korrust)

Abihoonel maksimaalselt 6 m maapinnast

(1 korrus)

Uihekordse hoone puhul - 5 - 30° (kald-, viil- vdi kelpkatus);
katusekorrusega hoone puhul - 30-45° (viil- voi kelpkatus);
kahekordse hoone puhul - 5 - 20°

(Uhepoolse kaldega, viil- ja kelpkatus)

vaba

eelistada naturaalseid materjale: kivi, puit, betoon jms.
TP-3

Piirded ei rajata

KITSENDUSED

Servituudi vajadus/ Valitsev  kinnisasi | Tingimus Ruumiline ulatus

kitsenduse tiiiip voi isik

Ranna piiranguvédnd Keskkonnaamet Looduskaitseseadus Lahtuvalt kehtivast

Ranna ehituskeeluvddnd seadusandlusest ja

Ranna veekaitsevoond detailplaneeringust.

Kallasrada 10 m

Kaitsealuste liikide

leiukohad

Puurkaevu hooldusala Tohtri Veeseadus 10 m puurkaevust
(30101:001:0134)

KOMPRO OU
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