Raid Invest OU
Kaardi talu Mollatsi kila

ANRAID INVEST Tartu vald Tartumaa 60519

Tel: +372 510 9000
E-Post: karin@raidinvest.ee

To60 nr: 92/19
Asukoht: FElva linn

Elva linnas Vikerkaare tn 24 ja Oru tn//Peedi

Kinnistute
DETAILPLANEERING
Projektijuht/planeerija /Karin Raid/
kutsetunnistus 219539
Huvitatud isik: Anne Lia Kivari

Ursel Kaarna

Kersti Juul

Tartu 2025




SELETUSKIRI

1 Planeeringu KOOStAMISE AlUS........ccueiiieierieieeieiesie st etetesie st e ettt eseeaestesseensesesseensensensesseensensenes 3
2 Planeeringu koostamise eesmirk , andmed planeeringuala kohta.............ccoecvvveiciiiienienieeeee, 3
3 Arvestamisele kuuluvad dokumendid..........c.coeoiririiniiniiiiini e 3
4 Planeerimise lahendUs .........c.cooiiiiriiiiiiic ettt e 4
4.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed SE0SEd........cccecveviieriieiiieiiieieie e 4
4.2 Olemasoleva 0luKOTTa analiIliS........ccce.evuirierieiririeneieie ettt st 7
4.3 Planeeringulahenduse pOhjendus. ..........oouiiiiiiiii i e 8
4.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaOtamine .............ccoevueririeienenisieeese e 9
4.5 Kruntide ERItUSOIGUS. .....eeiveeiieriieriierieeittenttenttesttenteesteesseesseenseesseensaensaenseesssesssesssesssesssesssesssesssensees 10
4.6 Kruntide hoonestusala pliritlemine............coceeriieriieriienienienieiterteseeste ettt seees 11
4.7 Arhitektuurinduded hitiStEIE ..........ooiiiiiiiiii e e 11
4.8 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus.............cccveriiniiniiniiiieeeee e 12
4.9 Haljastuse ja heakorra pORIMOLEE.........cverierieriieriieiiese ettt ettt see e aeseae e e seaessaesneas 13
4.10 Ehitistevahelised Kujad..........cooiiiriiiiiiieeeeeeee et 14
4.11 Tehnovorkude ja rajatiste aSUKONAd..........ccveriieiiieiiieiecieeeee e 14
4.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ..................cocooiine 16
4.13 Servituutide ja isiklike kasutusdiguste vajaduse MAATAMINE ........cceevvvereereereenrenrenienreeeenenes 17
4.14 Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused...........cecoververierienienienienieeveeie e 17

4.15 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused

NING NENAE ULATUS ....veevveetieiieciteie ettt ettt et et erte e teesteesseessaesseesseeseessesssesssesssesssesssensnas 18
4.16 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud. ..ot 20
4.17 Planeeringu rakendamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine...............ccccevevverrennnenen. 21
4.18 Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused...........ccoovvevienienieniinieniecieeeeeee e, 21
5 Koostoo planeeringu kooskolastamisel ja kooskdlastused..........ccveeveeeiieciieriieciieniicieeeeeeeee 24
JOONISED
STUALSIOONISKEEIIL ...ttt h et ettt s b e b st e s et et et sbeebeeaeeneeneenean 25
Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed S€0SEd ..........ccvvveviiiiiieniiniieiieieeeeeee e e 26
Olemasolev OluKOrd M 1:500 .......ooiiiieiieeet ettt ettt et s et e et eesaesneesaeesneeneenes 27
PORGOONIS M 11500 ..ottt ettt sttt sttt et be bbbt bttt e b e enes 28
TEhNOVOTZUA M 11500 ..ottt ettt sttt ettt be bt bttt eae st enes 29

Planeeringulahendust illustreeriv joonis

RAID INVEST OU —-2-




1. Planeeringu koostamise alus.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijaks on planeeritava ala

maaiiksuse omanikud.

Elva Vallavalitsuse 31.03.2020.a korraldusega nr 2-3 /232 "Elva linnas Vikerkaare tn 24
ja Oru tn 2//Peedi kinnistute detailplaneeringu algatamine* on algatatud detailplaneeringu

koostamine ja kinnitatud detailplaneeringu lahteseisukohad.

2. Planeeringu koostamise eesmirk, andmed planeeringuala kohta.

Detailplaneeringu koostamise eesmaérgiks on detailplaneeringu ala kruntideks jaotamise,
kruntide kasutamise sihtotstarbe muutmise ja kruntidele {iksikelamute piistitamise
voimalikkuse véljaselgitamine. Detailplaneeringu alal liikluskorralduse, parkimise ja
haljastuse pohimdtete médramine. Servituutide seadmise ja tee avalikuks teeks

midramise vajaduse mérkimine.

Detailplaneeringuala, suurusega ca 4,5 ha hdlmab:

- Vikerkaare tn 24 kinnistut, katastritunnus 17004:001:0097, katastriiiksuse sihtotstarve
100% maatulundusmaa, pindala 10362 m?;

- Oru tn 2//Peedi kinnistut osaliselt, katastritunnus 17004:001:0096, katastriiiksuse
sihtotstarve 100% maatulundusmaa (detailplaneeringuga holmatud ala pindala on ca 3

ha).

3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid.

-Planeerimisseadus;

-Ehitusseadustik;

-Tartumaa maakonnaplaneering;

-Elva valla arengukava;

- Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121 kehtestatud Elva valla iildplaneering;

- Elva Vallavolikogu 25.02.2019 méiérus nr 76 ,,Reovee kohtkditluse ja draveo eeskiri®.

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 méérus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
ilesehitusele esitatavad nouded.

-Ulevaade Peedu oletatavas kalmekohas toimunud detektoriuuringutest 16. mail 2023

(H.Valk, TU arheoloogiaprofessor)
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Planeeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud W Vara OU poolt jaanuaris 2019
koostatud digitaalselt moddistatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr GD19002).
Geodeetilise alusplaani modtkava on M 1:500, korgussiisteem EH 2000,

koordinaatsisteem L-Est97.

4. Planeerimise lahendus

4.1 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Tartumaa maakonnaplaneeringu kohaselt asub planeeringuala osaliselt asustuse
arendamiseks eelistataval Elva-Vapramie alal. Ala suuniseks on hoonestuse kompaktsus
ja sidus tdnavavork ning iihised tehnovorgud.

Osa planeeringualast jddb maakonna planeeringu kohaselt alale, kus véirtuslike maastike
ja maastiku iiksikelemendid méiératakse iildplaneeringus ning nende Kkaitse- ja

kasutustingimuste seadmisel hinnatakse sdilinud maastikuvairtused ja alade ulatus iile.

Detailplaneeringu algatamise ajal kehtis Elva Linnavolikogu 24.04.2017 otsusega nr 18
kehtestatud Elva linna iildplaneering.

Planeeringu koostamise valtel kehtestati Elva Vallavolikogu 06.05.2024 otsusega nr 121
Elva valla iildplaneering. Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala viikeelamumaal
(EV). Planeeringuala ldunaosas kulgev Oru tdnav on liikluse maa-ala (L), mille

pikenduse kaudu on tildplaneeringuga kavandatud ka juurdepiis Elva joe kallasrajale.

Viikeelamu maa-ala (EV) on iiksikelamu, kaksikelamu, erandjuhtumil linnaehitusliku
sobivuse korral kaalutlusotsuse alusel otsustades ka ridaelamu ja elamute vahelise
vélisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
Uldplaneeringu kohane suurim ehitisealune pind on 35%. Uksikelamu krundi vihim
suurus on 1200 m?. Hoonete suurim lubatud korgus on kuni 9m maapinnast, kui imbritsev
keskkond seda toetab. Hoonealusest pinnast iile jadv sdidukite liiklus- ja parkimisala ei
vOi olla suurem, kui haljas- ja puhke otstarbeline ala. Elamuga hoonestatava maatiksuse
vahim lubatud kdrghaljastusprotsent on 15% (tdiskasvanud puu voraalune pind jagatud

maatiksuse pindalaga).
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Skeem 1 ja 2. Viljavote Elva valla tildplaneeringust.

Detailplaneering on maakonnaplaneeringuga ja iildplaneeringuga kooskdlas.

Detailplaneeringu ala holmab Vikerkaare tn 24 kinnistut tervikuna ning Oru tn 2//Peedi
kinnistut osaliselt. Oru tn 2//Peedi kinnistu on hoonestatud Peedu-Nuti vesiveski
hoonetega, kinnistut 1dbib Oru tdnav. Oru tn 2//Peedi kinnistu jd4b osaliselt Elva joe
ehituskeeluvoondisse. Kinnistul asub Elva maastikukaitseala (KLO1000644) ning
kinnismélestised: Linnus ,,Peedu Kerikmigi® ja selle kaitsevoond ning Peedu-Nuti
villaveski hoone 3 ja Peedu-Nuti vesiveski hoone 2 ning malestiste kaitsevoond, mille

kaitsevoond ei ulatu planeeringualale.

Detailplaneeringu alast on vilja jdetud Elva maastikukaitseala ning eelnimetatud

kinnismilestised ja nende kaitsevéondi ala.
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Planeeringualale ulatub Elva joe ehituskeeluvoond ja piiranguvoond.

Elva Valla iildplaneeringuga on planeeringuala naabruses ( Oru tn 4, 4a, 6 ja Oru tn 2 //
Peedi kruntidel) planeeritud véljakujunenud ehitusjoon tiheasustusala ehituskeeluvoondis

(vt joonis 2 ja 4).

Looduskaitseseaduse § 38 1dikes 2 alusel ulatub rannal ja jarve voi joe kaldal asuval
metsamaal metsaseaduse § 3 10ike 2 tdhenduses ehituskeeluvoond ranna voi kalda
piiranguvoondi piirini. Sama paragrahvi 1dige 4 sitestab erisuse, mille jérgi ehituskeeld
ei laiene tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem véljakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise plistitamisele.

Planeeritud elamukrundid asuvad osaliselt metsamaal, kuid ehitusdigus on kavandatud

Oru tn 4, 4a ja 6 kruntidel vélja kujunenud ehitusjoonest kaugemale maismaa suunas.

Uldplaneeringus kajastatud véljakujunenud ehitusjoone kruntidel on hoonete kaugused

joest kajastatud allolevas tabelis ning joonistel 2 ja 4.

Tabel 1
Hoone aadress Hoone kaugus Elva joest
Orutn 4 37,9m
Oru tn 4a 35,6m
Orutn 6 49,6m
Oru tn 2 // Peedi veski hooned vahetult joe ddres

Planeeringuga kavandatavad
Pos 11 51,8m
Pos 12 49,4m

Samuti on Vikerkaare tdnava ddres Vikerkaare tn 12 krundile piistitatud iiksikelamu ning
Vikerkaare tn 10 krundile Elva Linnavolikogu 26.08.2002.a otsusega nr 46 kehtestatud
»Elva linnas, Oru 2a ja Oru 2b asuvate kinnistute detailplaneeringuga® maédratud
tiksikelamu ehitusdigus metsamaal asuva piiranguvoondi alal {iksikelamu hoone

plistitamiseks.
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Planeeringuala ldhitimbruse hooneteks on valdavalt ithe ja kahekorruselised véga
erinevate katusetiilipide ja-kalletega iiksikelamud.

Planeeringuala pdhjakiiljes kulgevast Vikerkaare tdnavast Idunas asub Vikerkaare tn 12
elamukrunt. Sellele rajatud hoone on kaasaegne kahekorruseline ja lamekatusega
tiksikelamu, mille ehitisealune pind on 369,3m? ning kdrgus 6,7m (allikas: www.ehr.ee).
Planeeringualast Elva joe suunas asuvad Oru tn 4, 4a ja Oru tn 6 krundid, mille asuvad
kahekorruselised lamekatustega suvilad. Suvilate ehitistealune pind on ca 100 kuni
150m?>.

Lahim bussipeatus Peedumide asub planeeringualast ca 260m kaugusel ja ldhim
rongipeatus Peedu ca 650m kaugusel.

Planeeringualale ldhimad toidukauplused, teeninduspunktid, kool ja lasteaed asuvad ca
2-3 km kaugusel planeeringualast linna keskuse suunal. Peedu kool ja lasteaed asuvad ca

600m kaugusel planeeringualast.

Planeeritud detailplaneeringu lahendus loob tasakaalustatud iilemineku loodusliku ja
elanikele loodava elukeskkonna vahel. Lahendus arvestab piirkonna eripdra ja
timbritsevat looduskeskkonda. Hoonete paiknemine ja mahud on piirkonna

hoonestuslaadiga ning miljodga sobivad.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed on kujutatud joonisel 2.

4.2 Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeringualal asuvad kitsendused tulenevad planeeringualal ja selle 1iheduses asuvate

tehnovorkude paiknemisest ning nendega seotud kitsenduste ulatusest.
Lisaks paikneb planeeringualal geodeetiline punkt nr 302 ja planeeringuala ldbiv
keskpinge elektrihuliin. Samuti ulatub planeeringuale Elva joe ranna voi kalda

piiranguvoond ja ehituskeeluvoond.

Kitsenduste ulatus on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel 3.
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Planeeritava maa-ala reljeef on viiga suurte maapinna kdrguste erinevustega. Vikerkaare
tdnava ja Kallaku tee juures on maapinna abs kdrgused ca 59,5m, planeeringuala keskmes
on kiinkad abs korgustega 63,28m. Vikerkaare tdnavalt planeeringuala 16una ossa (Elva
joe suunas) langeb maapind vdga jdrsult abs korguseni 42,10m. Seega varieerub
planeeringuala ldikes maapind ca 22m ulatuses.

Foto 1

Allikas:maaameti fotoladu (23.03.2020)

Olemasolev olukord on graafiliselt esitatud joonisel nr 3.

16. mail 2023.a on Oru tn 2 // Peedi ja Vikerkaare tn 24 kinnistutel viidud ldbi
metallidetektoriuuring, eesmérgiga selgitada vélja, kas antud kinnistutel asuvatel
kiingastel on jilgi arheoloogilistest leidudest. Arheoloogilisi leide ei leitud. (,,Ulevaade
Peedu oletatavas kalmekohas toimunud detektoriuuringutest 16. mail 2023 koostaja

H.Valk, TU arheoloogiaprofessor).

4.3 Planeeringulahenduse pohjendus

Planeeringuala asub olemasolevate elamukruntide vahelise alal, mille iildplaneeringu
jargne juhtotstarve on vdikeelamu maa.

Tegemist on iildplaneeringu elluviimisega.

Elva valla arengukava kohaselt (kehtiv kuni 2030.a) on tdnaste rdndeprotsesside

valguses lootus, et Elva rahvaarv poordub kasvule. Olemasoleva infrastruktuuriga maa-
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alade kasutusele votmine ja uute eluruumide rajamine loob tdiendavaid vdimalusi

elamute rajamiseks Elva linna ning aitab sel viisil kaasa elanike arvu kasvule.

Planeeringuala on iimbritsetud olemasoleva asustusega. Ldhimatel tdnavatel on olemas
koik tehnovorgud, planeeringualale on juurdepdis nii jalgsi, rattaga, sdidukitega ning
krundid asuvad elamiseks heas kohas. Maistlik on maa-ala hoonestada timbritsevate uute
elamutega sarnases mahus ja vélimuses. Planeeringuga kavandatud haljastusndudeid
jargides kujuneb planeeringu elluviimisel planeeringualast loomulik jitk olemasoleva

elamupiirkonnale.

Planeeringuala hoonetele on méédratud nduded l&hilimbruse hoonestuslaadi jargides.
Hoonete mahtude planeerimisel on jirgitud naaberkinnistutel asuvate voi

detailplaneeringuga ette nihtud hoonete mahtusid.

Planeeringuala reljeefi ning kdorghaljastuse sdilitamise eesmirki arvestades, ei méérata
kohustuslikku ehitusjoont hoonete piistitamiseks. Kohustusliku ehitusjooneta hoonete
paigutus voimaldab Iuua reljeefsetel aladel huvitavamat tinavaruumi ning

arhitektuurseid lahendusi.

Arvestades Tartumaa maakonnaplaneeringut, Elva Valla {ldplaneeringut ning
planeeringu mdjuala on planeeringuga valitud lahendus antud planeeringualale sobiv
loodusliku keskkonnaga haakuvate ja miljoosse sobivate iiksikelamute rajamiseks.
Planeeringualale seatavad ehitustingimused ja haljastusnduded loovad eeldused

planeeringualale tervikliku milj66 kujunemiseks.

4.4 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringualal moodustatakse 15 iiksikelamu krunti ja 2 tee ja tdnava maa-ala ning 2

haljasala maad.

Maakasutuse koondtabel Tabel 2

Krundi/ Pos nr Katastriiiksuse sihtotstarve Krundi pindalad

Planeeringu eelne
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Vikerkaare tn 24 Maatulundusmaa 100% 10362m?
Oru tn 2//Peedi Maatulundusmaa 100% 87183m?
Planeeringu jirgne

Pos 1 Elamumaa 100% 1738m?
Pos 2 Elamumaa 100% 1536m?
Pos 3 Elamumaa 100% 1659m?
Pos 4 Elamumaa 100% 1592m?
Pos 5 Elamumaa 100% 1602m?
Pos 6 Sotsiaalmaa (iildkasutatav maa) 100% 521m?
Pos 7 Elamumaa 100% 3487m?
Pos 8 Elamumaa 100% 2757m?
Pos 9 Elamumaa 100% 1601m?
Pos 10 Elamumaa 100% 1553m?
Pos 11 Elamumaa 100% 3536m?
Pos 12 Elamumaa 100% 2058m?
Pos 13 Transpordimaa 100% 3155m?
Pos 14 Elamumaa 100% 1562m?
Pos 15 Elamumaa 100% 1882m?
Pos 16 Elamumaa 100% 1786m?
Pos 17 Transpordimaa 100% 546m?
Pos 18 Sotsiaalmaa (iildkasutatav maa) 100% 206m?

Katastritiksuste sihtotstarvete miaramise aluseks on maakatastriseadus.

Planeeritud kruntide pindalasid on lubatud tdpsustada katastrimdddistamise kéigus.

4.5 Kruntide ehitusoigus

Kruntide ehitusdigused on toodud pdhijoonisel (joonis 4) tabelis.

Kruntide ehitusoigusega on médratud:

° kruntide kasutamise sihtotstarve;

° hoonete suurim lubatud arv krundil;

o hoonete lubatud maksimaalne kdrgus;

o hoonete suurim lubatud ehitisealune pind.

Ehitiste lubatud kasutamise otstarbed EP tdhisega kruntidel (Pos 1- Pos 5, Pos 7-12 ja

Pos 14-16) on :

11101- tiksikelamu ;
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12744- elamu abihoone.

Pos 6,13,17,18-hoonete ehitusdigust ei miirata.

Lisaks eelnimetatud hoonetele on elamukrundile lubatud ehitada kuni 20m2 suuruseid
abihooneid (nt kasvuhooneid, laste mdngumaju jms), mis vdivad asuda ka viljaspool
hoonestusala, kuid seejuures peavad tdidetud olema koik seadustest tingitud nduded ning
krundi piirile ldhemale kui 4m echitamiseks, peab selleks olema piirinaabri eelnev
nousolek. Nimetatud alla 20m2 suuruseid abihooneid ei ole lubatud piistitada pdhihoone
fassaadist tdinava suunas ettepoole.

Detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis nr 4) on esitatud hoonete vdimalik asukoht
kruntidel planeeritud hoonestusalas, st et planeeritud hooneid v3ib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse vastavalt kruntide ehitusdigusele.

Hoonete tipne kuju, suurus ja paigutus hoonestusalas antakse projekteerimise kiigus.

4.6 Kruntide hoonestusalade piiritlemine

Vikerkaare tinava dérse hoonestusala piiritlemisel on ldhtutud Vikerkaare tn 12 uue elamu
paiknemisest tdnava suhtes. Vikerkaare tdnav teeb planeeritava krundi juures kurvi ja
tdnaval puudub viljakujunenud ehitusjoon. Teistel elamukruntidel on antud hoonestusala
voimalikult suurena, et hoonete projekteerimisel oleks arhitektidel vabadus leida
parimaid arhitektuurseid lahendusi olemasolevat reljeefi ja kdrghaljastuse siilitamise
vajadust arvestades.

Viljaspoole hoonestusala on hoonete piistitamine keelatud. Hoonestusalasse voib ka
rajada sOidukite parkimiskohti, jalgteid ja istutada puid ning pddsaid. Abihooneid ei ole

lubatud ehitada pohihoone tdnavapoolsest fassaadist ettepoole.

Hoonestusalad on seotud modtkettidega kruntide piiridest ning nende suurus ja paigutus

on ndidatud pdhijoonisel (joonis 4).

4.7 Arhitektuurinéuded ehitistele
Detailplaneering annab vodimaluse piistitada Pos 1- Pos 5, Pos 7-12 ja Pos 14-16
kruntidele {iiksikelamud ning nende abihooned. Reljeefierinevustega kruntidel on

eelistatud reljeefist tulenevad mitme tasapinnaga elamud ja nende abihooned.
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Detailplaneering annab vdimaluse rajada krundile kuni 2 hoonet (1 pdhihoone ja 1

abihoone).

Arhitektuurinouded Tabel 3

Pos nr Pos 1- Pos 5, Pos 7-12 ja Pos 14-16

Lubatud korruselisus | Elamutel kuni 2 korrust, abihoonetel 1 korrus

Katusekalde vahemik | 0-15 kraadi

Katuse tiiiip Lamekatus, madalakaldeline {ihepoolse kaldega katus
Lubatud eritasapinnalised katused

Katusekatte materjal |Katuseplekk, rullmaterjalid vims

Vilisviimistluse Puit, krohv, kivi, klaas (sh kombineeritult)

materjalid Keelatud on imiteerivate materjalide (plastvooder jmt) kasutamine
ning palk vélisviimistlusena.

Kohustuslik Ei médrata.

ehitusjoon

Piirdeaed Piirdeaia lahendus sobivalt hoonete arhitektuuriga.

Korgus kuni 1,2 m, soovitavalt kombineeritult haljastusega

Lubatud on  projekteerimisel kavandada  hoonetele piikeseenergia  (jms
alternatiivkiitteallikaid). Pdikesepaneelid vOi nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest vO1 fassaadist voi kavandada need hoone osade kiilge

(katus, fassaad). Soojuspumbad jms kiitte-voi jahutusseadmed peavad olema varjestatud.

4.8 Tee maa-alad, liiklus-ja parkimiskorraldus

Soidukite juurdepédds planeeringualale on ette ndhtud Vikerkaare tidnavalt ja Oru tn
2//Peedi maaiiksusel kulgeva tee kaudu. Pos 13 Oru tn 2//Peedi maaiiksusel kulgev tee
sdilib olemasoleva loodusliku kruusakattega voi freespuru kattega teena, kuni suurema
kasutamisintensiivsuse vajaduse tekkimiseni (arendusetapp 2) vilja arendamiseni.
Nimetatud teeldik on kdesoleva planeeringuga kavandatud katta tolmuvaba katendiga (nt
pinnatud kate freespurust alusele), koos tdnavavalgustusega ja sademee drajuhtimisega.
Asfaltkatet antud teeldigule ei kavandata. Pos 6 ja Pos 18 krundid on kavandatud
jalakéijatele harjumuspérase liikumise tagamiseks. Pos 18 krundile rajatakse looduslik
jalgtee, millele parema liikkumise tagamiseks lisatakse treppe. Tapne lahendus antakse

projekteerimisel.
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Pos 13 tee on kavandatud avalikult kasutatavaks. Avalikuks kasutamiseks kavandatud
kruntide osas (Pos 6, 13, 17,18) sdlmitakse kohaliku omavalitsusega vastav leping (isiklik
kasutustdigus, tee avaliku kasutuse leping vms) voi maa-alad vdorandatakse kohalikule

omavalitsusele.

Elamukruntide parkimine on planeeritud kruntidel kdvakattega aladel. Kdvakattega ala

katendina on lubatud kasutada- sillutiskivi vms katendeid.

Elamutele tuleb kavandada 2 soidukite parkimiskohta iithe elamu kohta.

Parkimiskohad voivad asuda garaazides, varjualuste all voi avatuna parklas.

Kruntidele juurdepéddsude asukohti tdnavatelt on vdimalik muuta ja nihutada vastavalt
hoonete arhitektuursele kontseptsioonile. Kruntidele sissepéddsutee laius on kuni 3m.
Parkimiskohtade paigutus krundil lahendatakse projekteerimise kdigus, kui on teada
hoonete arhitektuurne lahendus.

Soidusuunad, juurdepddsud planeeringuala kruntidele on ndidatud pohijoonisel (joonis

4).

4.9 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Maapinna reljeefi muudatust planeeringualal ei kavandata, lubatud on maapinna kdrguse
vihene (kuni +/- 0,5m) muutmine vastavalt ehitusprojektis kisitletavale
vertikaalplaneerimisele hoonete limbruses ja kdvakattega aladel. Silmas tuleb pidada
krundil kasvava kdrghaljastuse maksimaalse sdilitamise vajadust nii projekteerimisel kui

ehitamisel.

Krundid tuleb pérast ehitustegevuse 10ppu terviklikult haljastada. Haljastuse tdpne
lahendus maéiératakse projekteerimisel. Planeeringuala looduslikult kaunist keskkonda
arvestades on peamine eesmirk kruntide hoonestamisel sdilitada ja tuua esile
olemasolevat korghaljastust. Ehitusele ettejddva korghaljastuse likvideerimisel tuleb
krundil leida vdimalus asendusistutuseks. Minimaalselt tuleb siilitada 40%

olemasolevast korghaljastusest krundil.

Planeeringualal jagamisel tekkivaid krunte on lubatud omavahel piirdeaiaga eraldada.
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Kruntidele on kavandatud hoonete arhitektuuriga sobivad piirdeaiad. Piirdeaia kdrgus on
kuni 1,2m. Viravate kavandamisel tuleb eelistada krundile sissepoole avanevaid voi
liilkandvéravaid. Jélgida tuleb, et vdravad ei avaneks tdnavate maadele ega takistaks

avanedes tdnaval liiklejaid.

Olmejddtmete  kogumine  tuleb lahendada  vastavalt jddtmeseadusele ja
jaatmehoolduseeskirjale, kinniste priigikonteinerite asukohad maédratakse

projekteerimisel.

4.10 Ehitistevahelised kujad

Vastavalt siseministri 30.03.2017 méarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
janduded tuletdrje veevarustusele §-le 22 ei tohi tule levik iihelt ehitiselt teisele ohustada
inimeste turvalisust ega pohjustada olulist kahju. Selle tditmiseks peab ehitistevaheline
kuja takistama tule levikut teistele ehitisele, kusjuures juhul, kui ehitistevahelise kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.
Planeeringuga kavandatud hoonestusalad asuvad olemasolevatest voi planeeritud
hoonetest kaugemal, kui 8m.

Minimaalseks tulepiisivusklassiks on iiksikelamutel TP- 3, mis ei keela kdrgema
tulepiisivusklassiga hoonete rajamist. Tulepiisivusklass ja tuleohtusndouded tdpsustatakse
projekteerimise kdigus. Planeeringualale 1ihimad tuletdrje hiidrandid nr 3101, 3102

asuvad otse planeeringuala juures Vikerkaare tdnaval ja hiidrant nr 3103 Oru tdnaval

4.11 Tehnovorkude ja rajatiste asukohad

Tehnovorkude lahendused on kajastatud joonisel nr 5. Tehnovorkude lahendused on

pohimattelised ja neid tdpsustatakse projekteerimise kéigus.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Vastavalt AS Emajoe Veevirk tehnilistele tingimustele nr 79 lahendatakse planeeringuala
elamukruntide veevarustuse AS Emajoe Veevirk iihisveevdrgi torustiku baasil
liitumisega.

Planeeritavate hoonete vee ja kanalisatsiooniga varustamiseks tuleb tdnavate maal
asuvatest olemasolevatest torustikest kuni planeeritud hooneni nidha ette uued vee - ja
kanalisatsiooni torustikud. Liitumispunktid on planeeritud avalikult kasutatavale maale

kuni iiks meeter vdljaspoole kinnistute piiri.
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Uhendustorustike ~ planeerimisel  tuleb ~ vdimalusel  kasutada  olemasolevaid
tihiskanalisatsioonikaevusid tdnaval.

Arvestades planeeringuala reljeefi suurt koikumist, lahendatakse planeeringuala
elamukruntide kanalisatsioon detailsemalt 1dbi projekteerimise faasis. Koikide
alternatiivsete  kanalisatsioonitorustike  paigutused- vOi hooneid teenindavate

individuaalsete reoveepumplate rajamine on vajadusel lubatud.

Sademevesi

Planeeringuala reljeef on langusega Elva jdoe suunas. Sademevee valgumine
planeeringuala ldbivas silkorus on antud alal looduslik ja véljakujunenud omapéra. Kuna
hoonestusalad on méératud selle asukohta arvestades ja maapinna reljeefi olulist

muutmist ei kavandata, siis voolab sademevesi ka edaspidi sélkorus.

Hoonete ning kovakattega alade projekteerimisel arvestada, et sademevett ei juhitaks
ehitustegevusega naaberkruntidele. Planeeritud hoonete katustelt juhitakse sademevesi
hoonetest eemale ning immutatakse vOi lastakse imbuda maapinda samal krundil.
Vajadusel paigaldatakse selleks immutuskastid vms immutussiisteemid, mille tdpne
lahendus antakse projekteerimisel.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Elektrivarustus. Vilisvalgustus.

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 348056 on ette nihtud ette
olemasoleva mastalajaama asendamine 15/0,4kV komplektalajaamaga. Olemasolev
elektridohuliin on kavandatud asendada maakaabliga. Nimetatud olemasolevast alajaamast
ja Peedumaie (Elva) 15/0,4kV alajaamast on kavandatud ringtoiteliinina maakaabelliinid.
Elamukruntide piiridele on ette ndhtud uued liitumiskilbid, mille tipne asukoht
méadratakse projekteerimise kdigus. Projekteerimisel arvestada, et liitumiskilp peab

olema alati vabalt teenindatav. Liitumiskilpidest hooneni viiakse maakaabel.

Hoonete ja parklate vélisvalgustus lahendatakse projekteerimise faasis.

Soojavarustus

Soojavarustus on planeeritud elamutel kavandatud lokaalkiittena. Keelatud on kivisdega,
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kiittedlidega jt Shku saastavate ainetel kiittsiisteemid.

Planeeringualal on lubatud kasutada elektri-, ohk- ja kdiki alternatiivkiitte allikad.
Eelistatud on alternatiivkiitteallikad- Ohksoojus, hoonete arhitektuuriga sobivad
piikesepaneelid jms. Lubatud on maakiite kdigil planeeritud elamukruntidel. Maakditte
horisontaalse kontuurina rajamise korral tuleb silmas pidada planeeringualal paiknevate
okaspuude siilitamise vajadust ning mitte kavandada maakiitet okaspuude juurestiku

ldhedusse.

Sidevarustus

Vastavalt Telia Eesti AS-i tehtud jareleparimisele, puuduvad Telia Eesti AS-il hetkel
voimalused sideithenduse planeerimiseks piirkonnas. Samas asub Vikerkaare tn 23 ja 25
piiri liheduses dhuliini mast, millel asub ka Enefit Connect OU side dhuliin. Planeeringus
on planeeringuala hoonetele kavandatud sideiihendus antud side Shuliinini maakaabli

jatkuna ja voimalusel sidetihendusega liitutakse.
Koikide tehnovorkude lahendusi on lubatud projekteerimisel vastavate projektidega
tdpsustada voi muuta.

Tehnovdrkude paiknemine on nédidatud tehnovorkude joonisel (joonis 5).

Tuletorje veevarustus

Tuletdrje veevarustus on lahendatud olemasolevatest hiidrantidest planeeringuala juures,

hiidrandid nr 3101,3102,3103.

4.12 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Radoonirisk

Eesti radooniriski levilate kaardi alusel paikneb planeeringuala alal, kus vdib esineda
korge radoonisisaldusega pinnaseid. Kohati voib sellistel aladel olla radoonisisaldus
hoonete sisedhus kdrge. Selgitamaks pinnase radoonisisaldust teostada projekteerimise
kdigus pinnase radoonisisalduse modtmine, et tdpsustada radooniohtu. Kdorgendatud
radoonitaseme korral tuleb hoonete projekteerimisel kasutusele votta Ohu

radoonisisaldust vdhendavad meetmed. Tagada tuleb ruumides Ettevotlus- ja
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infotehnoloogia ministri 28.02.2019 mééruse nr 19 ,,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja
hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteerivast gammakiirgusest saadava
efektiivdoosi viitetase® kohane Ohu radoonisisalduse viitetase. Soovituslik on
projekteerimisel jargida EVS 840:2023 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks

uutes ja olemasolevates hoonetes* sétestatud ndudeid.

Liheduses asuvad kaitsealad.

Planeeringualast Idunas asub viike viiriselupaik Elva linnas (VEP nr.209569).
Planeeringualast Iduna ning ida suunas asuvad Elva Maastikukaitseala (KLO1000644) ja

Natura 2000 Elva loodusala (RAH0000151).

Elva Maastikukaitseala kaitse-eesmérk on:

1) siilitada, hooldada ja tutvustada ilmekaid maastikke, mis on kujunenud inimese
pikaajalises suhtes loodusega ja loovad soodsaid voimalusi virgestuseks, turismiks ja
looduse tunnetamiseks;

2) kaitsta elupaigatiiiipe, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU looduslike elupaikade ning
loodusliku loomastiku ja taimestiku kaitse kohta (EUT L 206, 22.07.1992, Ik 7-50)
nimetab I lisas: vdhe- kuni kesktoitelised kalgiveelised jarved (3140)3, joed ja ojad
(3260), niiskuslembesed korgrohustud (6430), lamminiidud (6450), siirde- ja d0tsiksood
(7140), allikad ja allikasood (7160), liigirikkad madalsood (7230), vanad loodusmetsad
(9010%*), rohunditerikkad kuusikud (9050), okasmetsad oosidel ja moreenikuhjatistel
(stirjametsad) (9060), soostuvad ja soo-lehtmetsad (9080*) ning siirdesoo- ja rabametsad
(91D0%*);

3) kaitsta nende liikide elupaiku, mida ndukogu direktiiv 92/43/EMU nimetab II, IV ja
V lisas: karvane maarjalepp (Agrimonia pilosa), kaunis kuldking (Cypripedium
calceolus), kollane kivirik (Saxifraga hirculus), ldikiv kurdsirbik (Drepanocladus
vernicosus), palu-karukell (Pulsatilla patens), soohiilakas (Liparis loeselii), hédnnak-
rabakiil (Leucorrhinia caudalis), rohe-vesihobu (Ophiogomphus cecilia), suur-kuldtiib
(Lycaena dispar), suur-rabakiil (Leucorrhinia pectoralis), valgelaup-rabakiil
(Leucorrhinia  albifrons), sodorsilmik (Lopinga achine), vareskaera-aasasilmik
(Coenonympha hero), tiigilendlane (Myotis dasycneme), saarmas (Lutra lutra), hink

(Cobitis taenia) ja paksukojaline joekarp (Unio crassus);
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4) kaitsta kaitsealuseid taimeliike ainulehine soovalk (Malaxis monophyllos), alssosi
(Equisetum scirpoides) ja sookdpp (Hammarbya paludosa) ning nende kasvukohti;
5) kaitsta linnuliiki hdndkakk (Strix uralensis);

6) kaitsta seeneliiki limatlinnik (Sarcosoma globosum).

Natura 2000 Elva loodusalal on kaitstavad:

- elupaigatiiiibid on vidhe- kuni kesktoitelised kalgiveelised jarved, joed ja ojad,
niiskuslembesed korgrohustud, lamminiidud, siirde- ja 00tsiksood, liigirikkad
madalsood, vanad loodusmetsad, rohunditerikkad kuusikud ning soostuvad ja soo-
lehtmetsad.

-liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on harilik hink (Cobitis taenia), paksukojaline
joekarp (Unio crassus), rohe-vesihobu (Ophiogomphus cecilia), suur-kuldtiib (Lycaena
dispar), saarmas (Lutra lutra), ldikiv kurdsirbik (Drepanocladus vernicosus), kollane

kivirik (Saxifraga hirculus) ja palu-karukell (Pulsatilla patens).

Viéiriselupaik  Elva linnas (VEP nr.209569) on keskkonnaportaali andmetel
iseloomustatud jargnevalt:

,»Viike VEP Elva linnas. Esineb palju erinevas vanuses laialehelisi puid. II rindes on
esindatud tamm, vaher ja pdrn. Mets kujuneb aegamisi limber laialeheliseks. On
majandamisjdgi, kuid kui jatta mets looduslikule arengule, siis loodusvéirtus taastub

kiiresti. Esineb bioloogiliselt vanu ménde ja kaski. Prk kirisamblik (muu liik) 3.

OU Alkranel on 2022.a koostanud Elva valla iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande. Aruande koostamisel on pohjalikult 14bi analiiiisitud mojud
iildplaneeringu kohase ehitusdiguse realiseerimisel. Kdesolev detailplaneering vastab

iildplaneeringule sh. eelnimetatud iildplaneeringu dokumentidele.

Kokkuvotvalt asuvad koik piiranguid pdhjustavad alad viljaspool planeeritud
hoonestusalasid ning neil aladel antud planeeringuga tegevusi ei kavandata.

Tegevused, mida detailplaneeringuga kavandatakse ei mdjuta kaitsealade ja
loodusvédrtuste toimimist. Kavandatava tegevuse mdju ei ulatu kaitsealadele, ebasoodne
moju kaitsealadele ei ole ning detailplaneeringuga tdiendavaid leevendavaid meetmeid ei

maarata.
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Kavandatud tegevus ei pohjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju.
Detailplaneeringu  realiseerimisega kaasnevad voOimalikud mojud, peamiselt
ehitustegevuse ajal, on véga viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Ehitustegevused tuleb kisitletaval maa-alal korraldada keskkonnasobralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud
oleks jalakdijate ja sOidukite turvaline liikumine tdnavatel ning oluline on tihelepanu

pOdrata jadtmekiitlusele.

4.13 Servituutide ja isiklike kasutusoiguste vajaduse miiramine

Planeeritud uutele tehnovorkudele seatakse isiklikud kasutusdigused vastava tehnovorgu
vorguettevotja kasuks enne tehnovorkude rajamist.

Isikliku kasutusdiguse aladeks on tehnovdrkude kaitsevoondite ulatused.
Kaitsevoondite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevoondid

*Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida molemalt poolt
piiravad liini ddrmistest kaablitest 1m kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevoondid

*Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste vabavoolsete torustike, mille siselibimddt

on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m stigavusele kaitsevoondi ulatus on 2 m.

Sideehitise kaitsevoondid

*Sideehitise kaitsevoondi ulatus on molemal pool sideehitist on 1 m.

Graafilise loetavuse huvides ja arvestades, et projekteerimise kdigus vdivad tehnovorkude
asukohad muutuda, ei ole joonistele avalike tdnavate maadel asuvate ja juurde kavandatud
tehnovdrkude kaitsevoondite ulatusi kantud. Méédratud on servituudi voi isikliku
kasutusoigusega alad elamukrunte ldbivatele  ja teisi tarbijaid teenindavatele

tehnovorkudele.
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Isiklike kasutusdiguste voi servituutide alad ja ulatus médratakse kindlaks tehnovorkude

projekteerimise faasis, kui on selgunud rajatiste tdpne asukoht ja lahendus.

4.14 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Planeeringu koostamisel on arvestatud Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt
planeerimise pohimdtteid. Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringulahenduse
viljatodtamisel arvestatud jargmiste linnakujunduslike votetega:

* oluline on hea ndhtavus (krundi valgustatus);

Hoonete projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada kuriteohirmu vahendamiseks ja
vandalismi drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

*voimalusel paigaldada kohtvalgustid;

* hoida maa-ala korras;

* kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad ja lukud).

4.15 Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus

Vastavalt Maa-ameti kitsenduste kaardi infole (www.maaamet.ee) asub planeeringualal
seadusjargset kitsendust pohjustav geodeetiline mérk nr 302. Kdesoleva planeeringuga
mérgi asukohta ei muudeta ja kitsendus siilib olemasolevas asukohas. Geodeetilise mérgi
kaitsetsoonis ehitustodde 1dbi viimisel tuleb jiargida Keskkonnaministri 28.06.2013
madruses nr 50 ,,Geodeetiliste t00de tegemise ja geodeetilise mérgi tdhistamise kord,
geodeetilise margi kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise
kord*“ ning ,,Ruumiandmete seaduses,, sitestatud noudeid. Mirgi timberpaigutamise
soovi korral voi kahjustumise korral ehitustoode kdigus tuleb maa omanikul omal kulul

korraldada mérgi taastamine voi teisaldamise ja uuesti paigaldamisega seotud t66d.

Maa-ameti kaardirakenduse kohaselt asub Oru 2//Peedi kinnistul véadriselupaik
(VEP209569). Kuna detailplaneeringuga ei ole kavandatud tegevusi védriselupaiga alale
(see sdilitatakse) siis ei kaasne kavandatava tegevusega vidriselupaiga
keskkonnatingimuste muutmist. Véériselupaiga sdilimisele aitavad kaasa planeeringuala
kruntidele madratud haljastusnduded ning niiskusreziimi séilimisele aitab kaasa
maapinna reljeef vidriselupaigal ning nduded sademevee &dra juhtimiseks planeeringu

alal.
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4.16 Planeeringulahendusega kaasnevad méjud

Majanduslikud mojud

Positiivse mojuna voib vilja tuua, et planeeringu realiseerimisel vdetakse kasutusest
viljas olev maa-ala aktiivsesse kasutusse. Detailplaneeringu realiseerimisel tostetakse
tiheasustusala kompaktsust, uusehitised ja haljastusnduete tditmine muudab piirkonda
ilmekamaks. Kasutamata ala kasutuselevotuga tduseb piirkonna turvalisus (naabrivalve
paraneb). Piirkond muutub atraktiivsemaks uutele elanikele ning seeldbi tduseb keskmine
kinnisvara védrtus. Planeeritava tegevusega negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale

puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal puuduvad muinsuskaitsealused mélestised voi nende kaitsevoondid,
mistottu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset kultuurilist moju.
Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas vélja kujunenud asustusstruktuuriga.
Detailplaneeringuga on méératud antud piirkonda sobivad arhitektuurilised tingimused

hoonete rajamiseks. Negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju on
piirkonda uute elanike lisandumine. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale avaldub
eelkdige ehitusperioodil ldhitimbruse elanikele, monevdrra suurenenud miira- ja
vibratsioonitaseme ning liiklussageduse nédol. Kuid tegemist on ajutise loomuga
tegevusega, seetottu voib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju sotsiaalsele

keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Detailplaneeringuga el kavandata "Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadus" §6 lg 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi
ega muud olulise keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi

kahjustamist, sh vee, pinnase, 0hu saastamist. Planeeritavate tegevuste realiseerimisel ei
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ole ette ndha olulist keskkonnamoju, samuti ei seata ohtu inimeste tervist,

kultuuripérandit voi vara.

Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt
viikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Ehitustegevuse ajal on
voimalik moningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jadtmete teke.
Ehitiste valmimise jirgselt negatiivsed mdjud vihenevad oluliselt. Planeeritud hoonete ja
rajatiste ehitamine ei pohjusta eeldatavalt olulise keskkonnamodjuga tegevust, millega
kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase,
Ohusaastatuse, olulise jidtmetekke voi miirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega
kaasneb moningane liikluskoormuse, miirataseme ja 6husaaste suurenemine, kuid oodata
ei ole lilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, v3ib eeldada, et

pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

4.17 Planeeringu rakendamisest tulenevate voimalike kahjude

hiivitamine

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ja haljastus ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei
ehitamise ega ka kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski
kahju kolmandatele isikutele, kohustuvad planeeringuala kruntide igakordsed omanikud

koheselt hiivitama tekitatud kahju.

4.18 Planeeringu rakendamise majanduslikud voimalused

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja
looduskeskkonnale avalduvad mdjud on minimaalsed, kuna planeeritud tegevused on
kooskolas iildplaneeringuga ning maa-ala kasutusele vott elamute rajamise eesmargil on
1abi kaalutletud. Majanduslikud mojud on positiivsed, voimaldades luua olemasoleva
infrastruktuuriga ja vélja kujunenud elamupiirkondade ldheduses uusi eluruume.
Planeeringuga ette ndhtud kruntide haljastusnduded on kavandatud looduskeskkonnale

avalduvate modjude tasakaalustamiseks.

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks uusehitise piistitamiseks ning

ehitusprojektide koostamisele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid
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peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja

heale projekteerimistavale.

Elva vald ja detailplaneeringust huvitatud isikud on 26.03.2020 sdlminud halduslepingu
nr 13-16/18. Lepingu punktis 3 on toodud huvitatud isikute kohustused ja tegevused

detailplaneeringu elluviimisel.

Detailplaneeringut on lubatud ellu viia arendusetappide kaupa vastavalt planeeringu

pohijoonisel kajastatud arendusetapp 1 ja arendusetapp 2.

Detailplaneeringu elluviimise tegevused ja nende jirjekord on jargmine:

1) moodustatakse detailplaneeringule vastavad krundid;

2) koostatakse tehnovorkude ja juurdepddsude rajamise projektid, taotletakse
vajalikud ehitusload, sdlmitakse tehnovorkude rajamiseks isikliku kasutusdiguse
voi servituudilepingud vastava arendusetapi realiseemiseks vajalikus ulatuses;

3) rajatakse detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgud ja juurdepdisuteed
kruntideni vastava arendusetapi realiseemiseks vajalikus ulatuses, tegevus
loetakse 10ppenuks valminud taristule kasutuslubade voi kasutusteatiste
véljastamisega;

4) echitatakse vdlja Pos 18 jalgtee, vajadusel lisatakse tdiendavaid treppe jms
jalakéijate litkumise tagamiseks;

5) taotletakse hoonetele ehitusload ja ehitatakse hooned vastaval arendusetapil;

6) taotletakse hoonetele kasutusload.

Planeeringu  elluviimisega ei  kaasne  Elva  Vallavalitsusele = kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud juurdepdisutee ja sellega
seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning planeeringu realiseerimiseks

vajalike tehnovorkude véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.

Detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse elluviimiseks vajalike rajatiste

véljaehitamise kohustus on planeeringuala kruntide igakordsel omanikul.

Enne hoonete ehituslubade véljastamist sOlmitakse tehnovorkude valdajatega isiklike
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kasutusdiguste seadmise lepingud (kui need on vajalikud).
Planeeringuala hoonetele ei véljastata enne ehituslubasid, kui on vélja ehitatud

juurdepddsud kruntidele, hooneid teenindavad tehnovorgud ja - rajatised.

5. Koostoo planeeringu kooskolastamisel ja kooskolastused:

Kooskolastava Kuupiev Kooskélastaja | Kooskolastuse Miirkused

asutuse nimetus nimi ja amet |asukoht kaustas

AS Emajde 22.10.2024 R.Rénkel lisade kaust -

Veevirk

OU Elektrilevi 17.10.2024 M.Erik Lisade kaust “T66joonised
kooskdlastada tdiendavalt,
jne..”

Louna-Eesti  |.ccoceeieeennns M.Lempu Lisade kaust -

Paastekeskus
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