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Kakumetsa kiilas Maasika (43201:001:2354) ja Kaariku tee 2 (43201:001:0274)
maaiiksuste detailplaneeringu algatamine, planeeringuala piiri ja suuruse ning
liihteseisukohtade kinnitamine

Taotletud tegevus

Minni tee Arendus OU esitas 10.03.2022 Luunja Vallavalitsusele detailplaneeringu algatamise
taotluse Kakumetsa kiilas Variku (43201:001:0508) maaiiksuse idaosale (praegune Maasika
katastritiksus tunnusega 43201:001:2354) suurusega ligikaudu 2,7 ha, eesmérgiga jagada maa-
ala elamumaa sihtotstarbega kruntideks, kruntidele iiksikelamute ja abihoonete chitamiseks
ehitusodiguse ja arhitektuurinduete méadramiseks. Lisaks on taotleja planeeringualasse kaasanud
munitsipaalomandisse kuuluva Kaariku tee 2 maatiksuse suurusega 6196 m?, et kompleksselt
korrastada ja vilja ehitada piirnev avalikult kasutatava ala ning lahendada lisa juurdepéis.

Seos korgema taseme strateegiliste dokumentidega ja teiste oigusaktidega

Planeeringualal kehtib Luunja Vallavolikogu 26.06.2008 méaarusega nr 8-1 kehtestatud Luunja
valla iildplaneering. Uldplaneering miirab planeeringuala tiheasustusalana. Maakasutuse
juhtotstarbeks on Maasika Kkatastriiiksusel maéadratud pollumajandusmaa, reserveeritud
elamumaa ning Kaariku tee 2 katastriiiksusel elamumaa. Tiheasustusalades saab iildplaneeringu
kohaselt maatiikkide kruntimine ja uute hoonete ehitamine toimuda vaid kehtestatud
detailplaneeringute alusel. Krundi minimaalne lubatud suurus on 1000 m* v.a teede jt
tehnorajatiste maa. Kohalikul omavalitsusel on digus nouda kiimne ja enama krundi
planeerimisel vihemalt 5000 m? suuruse iildkasutatava voi muu sotsiaalotstarbelise maa-ala
planeerimist. Seejuures ei pea selle {iildkasutatava maa planeerimine toimuma iihe
detailplaneeringuga. Kohalikul omavalitusel jadb digus nimetatud tingimus seada ka alla kiimne
krundi planeerimisel, juhul kui naabruses on juba rajatud krunte ning planeeritava krundiga
kokku moodustub vdi on juba moodustunud kiimme ja enam uut krunti. Kruntidele padsemiseks
rajatud teede didrde plancerida alleesid, rohutamaks Luunja vallas juba valitsevat puiesteede
rohkust. Avalikud teed tuleb planeerida léhtudes standardist nr EVS 843:2003 nii, et sellel oleks
voimalus litkuda nii jalakiijatel kui jalgratturitel. Planeeritavate teekoridoride vdahim lubatud
laius on 10 m. Ehitatavad hooned peavad oma suuruse kdrguse ja asukohaga moodustama
ruumilise riitmi. Hoonestamisel véltida tiihja vahekrundi efekti, kus iiks hoone on ehitatud suure
krundi serva ning niib, et ehitamisel on moni maja vahele jadnud. Tiheasustatud aladele ehitise



rajamiseks tuleb keskkonnakaitselistel kaalutlustel enne hoone kasutuselevotmist liituda
ithisveevérgi- ja reoveesiisteemiga.

Planeeringualal kehtib Kaariku tee 2 maatiksuse osad Luunja Vallavolikogu 16.12.2004
otsusega nr 14-10 kehtestatud Lduna kinnistu detailplaneering. Kaariku tee 2 katastriiiksuse ala
on kehtiva detailplaneeringuga méaaratud iildmaaks, kuhu on kehtiva detailplaneeringuga ette
nihtud mingu- ja spordivéljakute rajamine.

Lahtuvalt PlanS § 124 1g 5 ja 6 ei ole planeeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine
kohustuslik ja puudub ka eelhindamise vajadus.

Atmosfaédriohu kaitse seaduse § 56 Ig 3 kohaselt tuleb planeeringust huvitatud isiku poolt
tagada, et planeeringualal ei liletata maanteest pdohjustatud miira sihtvdartust. Léhtuvalt
asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon,
Ohusaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hiiringute ulatust tuleb planeeringu koostamisel
hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maéarusele nr 32 ning planeeringualal tuleb
tagada keskkonnaministri 16.12.2016 méaéaruse nr 71 lisas 1 toodud miira normtasemed.

Detailplaneeringu algatamise pohjendused

Luunja Vallavolikogu leiab, et kdesoleval juhul on pdhjendatud Kakumetsa kiilas Maasika
(43201:001:2354) maaiiksusele detailplaneeringu koostamise algatamine ning kaasata
planeeringualasse ka kiilgnev Kaariku tee 2 katastritiksus jargmistel pohjendustel:

1. Detailplaneeringu algatamise taotlusega soovitakse kavandada planeeringualale
tiksikelamute maa krundid suurusega alates 1500 m? kuni 8,5 m kdrguste elamute
rajamise eesmadrgil, lisaks tehakse ettepanek kaasata planeeringualasse iildkasutatava
maa katastriliksus Kaariku tee 2, et kompleksselt korrastada ja vélja ehitada piirnev
avalikult kasutatav ala ning lahendada lisa juurdepiis uuele elamualale.

2. Uldplaneering seab antud alal eesmirgiks viikeelamute alade arendamise, mille juurde
kuuluvad tildplaneeringu kohaselt ka sotsiaalotstarbelised maa-alad. Detailplaneeringu
koostamise eesmirk on eelkdige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse andmine.

3. Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna planeeringuala asub iildplaneeringuga
madratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal - tiheasustusalal.

4. Planceringust huvitatud isik on votnud kohustuse detailplaneeringukohaste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt
seotud avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja nendega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (edaspidi ka: avalikult kasutatavate
rajatiste), véljachitamiseks ja viljachitamisega seotud kulude tiielikuks kandmiseks
ning avalikult kasutatavate rajatiste ja avalikult kasutatavate Kinnistute vallale
voorandamise tagamiseks olukorras, kus huvitatud isik on nimetatud avalikult
kasutavate rajatiste ja kinnistute omanik.

5. Luunja vald ei vota kohustusi detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette
ndhtud teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, vilisvalgustuse ning
tehnorajatiste véljachitamiseks voi vastavate kulude kandmiseks planeeringualal ega
viljapool planeeringuala.



6.

Planeeringust huvitatud isik on votnud kohustuse planeeringu koostamise tellimiseks ja
vastavate kulude kandmiseks.

Arvestades eeltoodut ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, § 22
Ig 2, Luunja vallavolikogu 30.08.2018 mééruse nr 42 § 2, planeerimisseaduse § 4 1g 2!, § 124

1g 10, §
Luunja

1251g2,§1281g1,§ 1301g 1, § 131 Ig 2, Minni tee Arendus OU avalduse 10.03.2022,
valla iildplaneeringu Luunja Vallavolikogu

otsustab:

1.

4.2.

4.3
S.

Algatada detailplaneeringu koostamine Kakumetsa kiilas Maasika (43201:001:2354) ja
Kaariku tee 2 (43201:001:0274) maatiksustele eesmirgiga kaaluda voimalusi Maasika
katastriliksusele iiksikelamu kruntide moodustamiseks ning Kaariku tee 2 iildkasutatava
maa krundi suurendamist ja kujundamist avalikuks puhkealaks.

Planeering tuleb koostada vastavalt kehtivale tildplaneeringule.

Kinnitada detailplaneeringu léhtetingimused, piir ja suurus vastavalt lisale 1.
Planeeringuala piiri ja suurust voib muuta seoses juurdepdisuteede planeerimisega.
Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud:

Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks koostada MKM maéérusele 14.04.2016
nr 34 ,, Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded*
vastav digitaalne geodeetiline alusplaan tdpsusastmega M 1:500. Planeeringu
aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdddistatud piisavas ulatuses, mis
voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust, sh kavandtaud sademevete
drajuhtimise slisteemi, teedevorgu ja tehnovorkude lahendust.

Miirahinnang seletuskirja ja miirakaartide niol, mis annab infot uute planeeritavate
miiratundlike hoonete vilispiiridele mojuvatest miiratasemetest vottes aluseks
keskkonnaministri 16.12.2016 mééruse nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira normtasemed
ja miirataseme mdotmise, mddramise ja hindamise meetodid®.

. Téiendavate uuringute vajadus vaib selguda detailplaneeringu protsessi kéigus.
Planeeringu koostamise algatamisega ei kaasne planeeringu koostamise korraldajale
kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja nendega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste véljachitamiseks/limberehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks. Detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse
elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse,
vilisvalgustuse ning tehnorajatiste véljachitamise voi timberehitamise tagab ja kulud
kannab planeeringust huvitatud isik lepingu nr 24-1/20 alusel.

Planeeringu algatamisega ei kaasne planeeringu koostamise korraldajale kohustust
planeeringu koostamise tellimiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Vastavad kulud
kannab planeeringust huvitatud isik vastavalt lepingule nr 24-1/19.

Vallavalitsusel korraldada 14 pdeva jooksul detailplaneeringu algatamise otsusest
vastava teate ilmumine.

Otsusega saab tutvuda Luunja valla veebilehel www.luunja.ee ning toopaevadel 8:00-
16:30 Luunja vallavalitsuses asukohaga Puiestee 14, Luunja alevik.



9. Otsus joustub teatavaks tegemisest.

Lisa 1. Kakumetsa kiilas Maasika (43201:001:2354) ja Kaariku tee 2 (43201:001:0274)
maatiksuste detailplaneeringu ldhtetingimused, planeeringuala piir ja suurus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Kaire Vahejoe
vallavolikogu esimees



