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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Luunja Vallavolikogu 29.02.2024. a otsus nr 1-3/10 Luunja
alevikus Pargi tn 13 maalksuse ja lahiala detailplaneeringu algatamisest ja lahteseisukohtade
kinnitamisest.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Pargi tn 13 maaiksuse maakasutuse sihtotstarbe
muutmine ja ehitusdiguse maaramine kaubandushoone pistitamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepéaasule,
parkimiskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele.

Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Geodeesia OU poolt 09.05.2024. a
moddistatud geodeetilist maa-ala plaani tdpsusastmega 1:500 (t66 nr GE-4168). Koordinaadid L-Est
97 slisteemis, kdrgused EH2000 slsteemis. Katastriliksuste piirid on saadud Maa-ametist. Kihil “PIIR”
esitatud piirjoonte asukohad on informatiivsed.

Planeeringu algatamise eelselt on Pargi tn 13 maaiksusele koostatud keskkonnamdju strateegilise
hindamise (KSH) eelhinnang (t66 koostaja Andres T&nisson, registrikood 11833714).

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA SEOSED

2.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Luunja aleviku idapiiril, 45 Tartu-Rapina-Varska tugimaantee ja 22251 Pdvvatu-
Luunja kdrvalmaantee ristumiskohast Idunas (vt joonis 1).

Planeerimisseaduse kohaselt on (ks planeeringuga lahendatavatest kohustuslikest Ulesannetest
avalikule teele juurdepdasuteede asukoha ja lahenduse andmine, mistdttu on liikluskorralduse
lahendamiseks kaasatud planeeringualasse osaliselt ka Pargi tn 14 ja 4320055 Pargi tdnav maalksused
Pargitn 13 krundiga piirnevas ulatuses. Planeeringuala pindala on ca 1,09 ha. Planeeringualasse kuuluva
ja sinna ulatuvate katastriliksuste andmed on toodud alljargnevas tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringualasse héimatud maaiiksuste andmed (allikas: Maa-amet)

Katastritksuse nimi Katastriliksuse tunnus Pindala Sihtotstarve
Pargitn 13 43201:001:1573 6909 m? 100% tootmismaa
Pargitn 14 43202:004:0015 hélmatud joonistel ndidatud 100% maatulundusmaa

ulatuses

4320055 Pargi tdnav 43201:001:1895 h&lmatud joonistel ndidatud 100% transpordimaa

ulatuses
22251 P&vvatu-Luunja 43201:001:1409 h&lmatud joonistel ndidatud 100% transpordimaa
tee L1 ulatuses

Pargi tn 13 katastritksuse puhul on tegemist rohumaaga, kus hooneid ei asu, kuid tuvastatavad on
osaliselt vdsastunud kunagise keldri varemed (vt foto 1). Kdrghaljastus maatksusel praktiliselt puudub,
valja arvatud kaks lehtpuud krundi idapiiril.
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Foto 1. Vaade Pargi tn 13 maatiksuse endise keldri varemetele (véljavéte Maa-ameti fotolaost 07.2024)
Pargi tn 13 maalksus on kaesoleval ajal kasutuseta ja selle reljeef on endisest hoone
kasutusfunktsioonist tulenevalt muutlik. Maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku 38,56 m—43,35
m — reljeefi madalaim punkt asub kunagise keldri keskosas ja kdrgeim punkt varemetega seotud kaldtee
tipus. Krundi edelaosale ulatub kruusa ja lagunenud asfaltiga kaetud laiem plats.

Juurdepdas krundile on vdimalik selle Idunakdiljelt, Pargi tdnava kaudu. Pargi ténav on valdavas osas
munitsipaalomandis, kuid Pargi tn 14 katastrilksust labivas |0igus on tegemist erateega, mis ristub
22251 P&vvatu-Luunja teega ja on Uhendatud P&vvatu-Luunja jalgratta- ja jalgteega. Detailplaneeringu
algatamise eelselt on Transpordiamet 10.11.2023. a kirjaga véljastanud seisukohad, mille kohaselt tuleb
juurdepdaas Pargi tn 13 maatksusele kavandada riigitee nr 22251 km 4,729 olemasolevalt ristumiskohalt
(kohalik tee nr 4320055, Pargi tanav). Antud tingimusest tulenevalt hdlmab planeeringuala osaliselt
Pargi tn 14 katastriliksust, sealhulgas kinnistut labivat eratee |6iku. Pargi tn 14 kinnistuosal esineb
kdrghaljastatust nii leht- kui okaspuudega.

Tehnorajatistest labivad planeeringuala sidetrassid (Telia Eesti AS ja Eesti Lairiba Arenduse SA) ja elektri
madalpinge maakaabelliinid. Pargi tn 13 krundi kagunurka ulatuvad vee- ja kanalisatsioonitrass. Pargi
ténav (sh eratee 16ik) on valgustatud.

Pargi tn 13 maatksuse loodeosas asub tunnuspostil kohaliku geodeetilise vorgu geodeetiline mark
LUO2.

Planeeringuala olemasolevat olukorda kajastab joonis 2.

2.2. Kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed

Planeeringuala paikneb Luunja valla edelaosas, Luunja aleviku servaalal ja Tartu linna piirist ca 7 km
kaugusel. Kastre vald jadb planeeringualast ca 250 m kaugusele, teisele poole Emajdge.

Alaga piirnevate maatksuste andmed on kajastatud tabelis 2.

Tabel 2. Planeeringualaga piirnevad maaiiksused

Paiknemine Katastritiksuse Katastritunnus Sihtotstarve Pindala Lisainfo
ilmakaare aadress
suhtes
p&hjas 45 Tartu-Rapina- 43201:001:1574 100% transpordimaa 265 m? Maatksust labib Luunja
Varska tee T26 jalgratta- ja jalgtee
p&hjas/idas 45 Tartu-Répina- 43202:004:0044 100% transpordimaa 50057 m? | Kahesuunaline
Varska tee riigiomandisse kuuluv
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tugimaantee
bussipeatusega Luunja

idas Luha 43202:004:0084 | 100% maatulundusmaa 986 m?

|dunas/edalas Pargint 14 43202:004:0015 | 100% maatulundusmaa 9381 m? | Ehitisregistri andmetel
asuvad kinnistul elamu,
korvalhoone ja kelder-
kasvuhoone

ladnes 22251 Pdvvatu- 43201:001:1409 100% transpordimaa 63528 m? | Kahesuunaline avalikult

Luunja tee L1

kasutatav P&vvatu-Luunja

tee

Planeeringuala paikneb Usna intensiivse liiklusega 45 Tartu-Rapina-Varska tee ja 22251 P&vvatu-Luunja
tee ristmiku kdrval. P8vvatu-Luunja tee ladnekiljele rajatud valgustatud Luunja jalgratta- ja jalgtee
Uhendab planeeringuala Luunja aleviku keskusega, mis jaab Pargi tn 13 katastrilksusest ca 900 m
kaugusele edelasse. Jalakdijatele on rajatud Uhendusteed planeeringuala ldheduses paiknevate
bussipeatustega. Lahim peatus , Luunja“ asub planeeringualast kirdes, vahetult Pargi tn 13 maalksuse
piiri taga.

Planeeringualale lédhimad teenindusasutused paiknevad valla keskuses, nt Luunja Kultuuri ja
Vabaajakeskus, raamatukogu, lasteaed ja Luunja Keskkool. Luunja vallas asub kolm toidupoodi — Luunja
Coop aleviku keskuses, Kavastu pood ja Ihaste Coop Tartu linna Ihaste asumi piiril. Ldhim kauplus
(Luunja Coop) paikneb planeeringualast ca 750 m kaugusel.

Kehtiva Luunja valla tldplaneeringu kohaselt asuvad planeeringuala piirkonnas elamumaad, pdliu- ja
metsamajandusmaad ning liiklusmaa.

Alast [duna suunal asub vaike ja kompaktne elamupiirkond ndukogude ajal rajatud Uksikelamutega, kus
valdav hoonestus paikneb ala l&biva Pargi tdnava servas. Kinnistute struktuur on killaltki Ghtlane ja
regulaarne. Kahekorruseliste elamute valisviimistlusmaterjalidena on kasutatud puitu ja krohvi ning
hoonete arhitektuurilise Ghtsuse loovad Usna sarnased viilkatused. Vaikest asumit piirab kdrghaljastus,
mis lisab alale privaatsust ja jatab selle avalikust liiklusruumist ja planeeringualalt vdhemargatavaks.

Teispool planeeringualaga piirnevaid riigiteid paiknevad avarad pdllumaad, k&rghaljastuse osatdhtsus
suureneb itta jddva Emajde suunal.

2.2.1. Erinevate liikumisviiside analls

Planeeringuala paikneb autoliiklusele kergesti ligipddsetavas asukohas, kuna piirneb pdhja- ja idakuljel
riigiteega ning |dunakiljel munitsipaal- ja eraomandisse kuuluva Pargi tdnavaga. Kdige suurema
liikluskoormusega on Luunja valda labiv tugimaantee nr 45 Tartu-Rapina-Varska tee, mis on oluline
Uhendustee naabervaldade ja eelkdige Tartu linnaga. Vastavalt 2023. a loendusandmetele on Tartu-
Rapina-Varska tee aasta keskmine o6paevane liiklussagedus 3916 a/66p ja kohalik kiiruspiirang
planeeringuala lahistel 70 km/h. Planeeringuala idakdljel asuv PGvvatu-Luunja tee nr 22251 on peamine
Uhendustee Luunja valla kohaliku keskusega. Mainitud tee keskmiseks 66pdevaseks liiklussageduseks
on moddetud 1182 a/66p ja planeeringuala piires fikseeritud kiiruspiirang 50 km/h. Kdige vaiksema
liikluskoormusega on planeeringuala |dunapiiril asuv pusikattega Pargi tdnav, mis teenindab sealset
elamuala (13 majapidamist) ja véimaldab labivat liiklust.

Tulenevalt asjaolust, et Luunja alevik on Tartu linna ldhedane asula, on Ghendus linnaga kd&ige tihedam
ja olulisem - Tartu on peamiseks pendelrande sihtkohaks. Eeldades, et igapdevane liiklus sdltub suuresti
eelkdige kooli- ja tookohtadest, on planeeringuala mdjuvddndis hommikune liiklussagedus tdendoliselt
suurim Tartu linna suunal ning mdjutatud séidukijuhtidest, kes lapsi kohalikku keskusesse kooli ja
lasteaeda viivad. Kuna arendusala juurdepdds on kavandatud Pargi tdnavalt, mdojutab
planeeringulahendusega kaasnev sd&idukite liikluskoormus eelkdige antud tanava liiklussagedusi.
Hommikusi kaupluse kilastajaid on eeldatavalt suhteliselt vahe ning Pargi tdnava liikluskoormuse
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moodustavad sel ajal peamiselt Pargi tdnava dares elavad inimesed, mistdttu olukord tanaval sailib
hommikutundidel Gisna tavaparasena. Ohtusel tipptunnil on liiklus planeeringuala lahistel tdensoliselt
intensiivseim, kui valla elanikud Tartu linnast koju suunduvad. Sel ajal kilastavad kauplust ilmselt nii
kohalikud ja lahiimbruse elanikud kui ka méodasditjad. Kaupluse kilastamisel langeb Pargi tanava
kasutamise koormus Usna lUhikesele tanava |8puosale, kus prognoositav liiklus ei hakka labima
elamuala. Eelnevast tulenevalt ei halvenda kavandatud ehitis Pargi tdnava labilaskvust ning elamuala
|abiv tdnavaldik on vdimalik sailitada endise rahuliku liiklusega. Kdesoleva detailplaneeringuga hdlmatav
Pargi tdnava I6ik kavandatakse mddtmetega, mis suudab lisanduvat liikluskoormust hasti teenindada.

Planeeringualaga piirnevatel 45 Tartu-Rapina-Véarska teel ja 22251 Pd&vvatu-Luunja teel toimib ka
Uhistranspordiliiklus. Lahim Ghistranspordipeatus Luunja paikneb planeeringuala kdrval kirdes. Tartu-
Rapina suuna peatuses peatuvad erinevad bussiliinid ks kuni kaks korda tunnis ajavahemikul kell 8:00
—22:41. Tartu linna poole suunduvat peatust teisel pool maanteed labib seitse bussiliini ajavahemikul
kell 07:03-18:52. Bussiliinide peatumised paevade |6ikes on erinevad. Lisaks paiknevad planeeringualale
Usna lahedal PGvvatu-Luunja tee bussipeatused (Keldri) - keskmiselt 170 m kaugusel. Keldri peatust
labivad bussid peatuvad mdlemal suunal Uks kuni kolm korda tunnis ning teenindavad inimesi
ajavahemikul ca kella kuuest hommikul kuni 22:40ni. Eelnevast tulenevalt selgub, et juurdepaas
planeeringualale Uhistranspordivahendit kasutades on kullaltki héasti tagatud ja tdnu peatuste
|ahedusele ka mugav.

Kergliiklejate ja jalakdijate seisukohalt paikneb planeeringuala samuti soodsas asukohas, kuna alaga
piirnevatele riigiteedele on valla Gldplaneeringuga kavandatud jalgrattateed, mis Luunja keskuse suunal
on rajatud Tartu linnani. Jalgratta- ja jalgtee ddrde kavandatud istepingid soodustavad erinevate
vanusegruppide liikumisi pakkudes hetkelisi peatumis- ja puhkevdimalusi. Jalgrataste kasutamist
piirkonnas soosib ka Tartu rattaringluse slisteem, mille piirid ulatuvad praeguseks juba valjapoole linna
haldusala (Uks rendirataste parkla on rajatud Luunja aleviku keskusesse). Keskkonnasaastlikke
liilkumisviise soodustaks enamgi vdimalus, kui rendirattaparkla sisteem ulatuks perspektiivis ka
planeeringualale vdi selle ldhedusesse.

Kokkuvdtvalt paikneb planeeringuala logistiliselt hasti ligipdasetavas asukohas, kus olemasolevad
s@iduteed, kdnni- ja jalgrattatee ning Ghistranspordi toimimine tagavad ala kasutajatele mitmekulgsed
vBimalused juurdepadsuks ja liikkumiseks. Planeeritud kauplus vdimaldab kohalikel ja naaberasulate
elanikel toidu- ja esmatarbekaupade kattesaadavuse kodu ldhedalt vdi moddasdidul, mistdttu surve
autokasutusele on vadiksem ning planeeringulahendus tdidab eesmarki keskkonnasdbralike
liilkumisviiside soodustamiseks.

2.3.Vastavus kdrgema taseme planeeringutele

Planeeringuala asub tiheasustusalal, kus Pargi tn 13 maalksusele on Luunja valla Uldplaneeringu
kohaselt maaratud tootmismaa juhtotstarve (vt skeem 1), kuna maalksusel on varasemalt asunud
tootmisotstarbeline hoone (kdesolevaks ajaks sailinud varemed). Ulejddnud planeeringuala ulatuses on
tegemist pdllumajandusmaaga. Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala planeeritud vaartuslikul
maastikul (miljédvaartusega alal) ning tle 50 hindepunktiga péllumaal (vt skeem 2). Uldplaneeringu
seletuskiri sdtestab, et ehitustegevus miljoovaartuslikul hoonestusalal peab jargima kohalikke
hoonestus- ja ehitustavasid (kinnistute suurus, ehitusjoon, hoonete korruselisus, paigutus, mastaap,
traditsioonilised ehitusmaterjalid ja kujundusvétted, haljastustavad, piirete olemasolu vdi puudumine
jms) ning moodustama hoonestusala terviklikkuse sailimist ja taastamist. Planeeringuala ei ole arvatud
sdilitamisele kuuluvate vaartuslike haritavate maade koosseisu.
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Skeem 1. Viljavéte Luunja valla ildplaneeringu
maakasutuse kaardist (07.2024)

sinine ring — planeeringuala asukoht
roosa — tootmismaa

kollane — elamumaa (vdikeelamute maa)
kollane viirutus — reserveeritud elamumaa
heleroheline — péllumajandusmaa
tumedam roheline — metsamajandusmaa
lilla — liiklusmaa

Skeem 2. Viljavéte Luunja Gldplaneeringu
keskkonnatingimuste kaardist (07.2024)

sinine ring — planeeringuala asukoht
kollane ruudustik — planeeritud védrtuslik
maastik (miliéévddrtusega ala)

oranZzikas viirutus — ile 50 hindepunktiga
pbllumaade ala

Tartumaa maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala maakondlikul vaartuslikul
maastikul Emajégi Luunjast Kastreni (vt skeem 3). Vaartuslikul maastikul on uusehitised lubatud juhul,
kui hooned kannavad endas piirkonda sobiva hoonestuse p&himdtteid ja arhitektuurseid suundumusi.
Lisaks ulatub planeeringualale Luunja vallas Sirgu kilas asuva riigikaitselise ehitise Luunja linnak
piiranguvodnd (Tartu padstekompanii kinnistu (kt: 43201:002:0277) piirist kuni 2000 m?Y).

Skeem 3. Viljavéte Tartumaa
maakonnaplaneeringu 2030+ pShijoonisest
(07.2024)

sinine ring — planeeringuala asukoht
roosa — vddrtuslik maastik (Emajégi Luunjast
Kastreni)

I Vastavalt Kaitseministri 26.06.2015. a mddruse nr 16 lisale 1



Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Pargi tn 13 maaiksuse (POS 1 krunt)
kasutamise sihtotstarbeks kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, kuna katastriliksuse
tootmismaa sihtotstarbeline kasutus on |8ppenud ning ala paiknemine tiheda liiklusega riigiteede
ristmikul omab ari- ja teenindusalana oluliselt suuremat potentsiaali.

Planeerimisseaduse § 42 I6ike 1 kohaselt vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud dldplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. Kehtestatud Uldplaneeringu
pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine on:

1) Gldplaneeringuga méaaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatulik muutmine;

2) Uldplaneeringuga maaratud hoonestuse kd&rguspiirangu Uletamine, krundi minimaalsuuruse
vahendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;

3) muu kohaliku omavalitsuse tksuse hinnangul oluline voi ulatuslik Gldplaneeringu muutmine.

Planeerimisseaduse § 6 punkti 9 kohaselt on maakasutuse juhtotstarve Uldplaneeringuga maaratav
maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratud piirkonnale edaspidise maakasutuse
pdhisuunad. Arvestades olemasolevaid tootmisettevétteid esineb tootmismaa juhtotstarvet Luunja
vallas (sh Luunja alevikus) vajalikus mahus. Uldplaneeringu kohaselt peab tootmismaa puhul
juhtotstarbele vastava maakasutuse osakaal moodustama vahemalt 75%. Kuna planeeringuala
moodustab Luunja valla, sh Luunja aleviku, tootmismaa juhtotstarbega alast vaid vaga vaikese 0sa, siis
ei saa lugeda katastritksuse p&hist maakasutuse muutmist Gldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslikuks muutmiseks.

Eelnevast tulenevalt ei sisalda kdesolev detailplaneering kehtiva Luunja valla Uldplaneeringu
pdhilahenduse muutmise ettepanekut.

3. RUUMILISE ARENGU EESMARGID

¢ Voimaldada maa-ala aktiivset kasutust;

e Maaratleda maa-ala kasutamiseks ja hoonestamiseks piirkonda sobivad tingimused;
* Tagada maa-alale mugavad juurdepdasud ja kasutusvdimalused;

* Luua eeldused ala korrastamiseks ja atraktiivse valiruumi kujundamiseks.

4. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA POHJENDUSED

* Planeeringulahendus arvestab Luunja Vallavolikogu poolt valjastatud detailplaneeringu
algatamise otsuse tingimuste ja ldhteseisukohtadega.

e Pargi tn 13 maalksus on pikemat aega seisnud kasutuseta ning sellel asuva kunagise keldri
varemed on hakanud vdsastuma. Planeeringuala on avalikust ruumist hasti vaadeldav ja
ligipdasetav, kuid selle olukord ei toeta piirkonna arengut ei funktsionaalselt ega esteetiliselt.
Planeeringulahendus heakorrastab ala ja vGtab selle aktiivsesse kasutusse.

* Maakasutuse juhtotstarbe muutmisega soodustatakse ettevétluse arengut, labi mille tagatakse
piirkonnas mitmekesisem elukeskkond ja t8useb elanike heaolu.

* Kavandatav arihoone tagab piirkonna elanikele teenuse mugava kattesaadavuse kodu lahedal.
Uhtlasi aitab kaubandushoone pistitamine vidhendada kohalike elanike s&idukikasutamise
koormust ja sellega seonduvaid kulusid, kuna toidu- ja esmatarbekaupade kattesaamiseks ei
teki vajadust sGitudeks kaugematesse kaubanduspunktidesse, vaid need on v8imalik soetada
jalgsikaigu voi jalgrattasdidu kauguselt.

* Taiendava kaupluse pustitamine Luunja alevikku mitmekesistab kohalike elanike kaubavaliku
v&imalusi.
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*  Uue arihoone kavandamine soodustab v8imalusi uute tddkohtade tekkeks.

* Planeeringuala paikneb ettevotlustegevuseks soodsas asukohas — elamupiirkonna kdrval ja
oluliste (intensiivselt kasutatavate) riigiteede servas. Olemasolev tanavavorgustik loob
eeldused ala mugavaks kasutamiseks nii kaupade transportimisel kui ka s@idukite ja inimeste
liikumisel. Detailplaneeringu lahendus parendab erinevaid lilkkumisvGimalusi alal veelgi.

* Kehtivast Uldplaneeringust lahtuvalt rajatakse perspektiivis planeeringualaga kilgnevate
riigiteede korvale igas suunas jalg- ja jalgrattateed, mis teeb kergliiklejate juurdepaasu
planeeringualale mugavamaks ka kaugematest punktidest.

* Planeeringuala paiknemine riigiteede &dares soodustab moodasditjate peatumist.
Potentsiaalsed kliendid ja teenuste tarbijad on ka planeeringualast mddduvad Sirgu kila
elanikud Emajde vasakkaldal ning teisel pool jége asuvad Kaagvere kiila (Kastre vald) elanikud.

* Arvestades asjaolu, et planeeringuala paikneb tiheasustusalal, mille ldheduses on
Uldplaneeringuga ette nahtud tdiendavaid hoonestamata elamumaid, v8ib eeldada, et
planeeringuala ldhiimbruses kasvab elanike osakaal perspektiivis veelgi ning kaupluse olulisus
piirkonnas tduseb veelgi.

* Piirkonnale omaste ehituslike ja arhitektuurilisete nduete rakendamine tagab kavandatava
hoone sobivuse seda Umbritsevasse keskkonda.

e Planeeringuala ehitustegevust toetavad ldhedalasuvad Uhendusv@imalused olemasolevate
tehnovdrkudega.

* Arvestades asjaolu, et Pargi tn 13 maauksusel on ka varasemalt asunud mahukas ehitis, ei too
planeeringulahendus kaasa piirkonnale omase keskkonna ulatuslikke muutusi.

* Planeeritud hoone asukohavalikul on arvestatud kdrvalasuvate elamute paiknemisega.
Kaubandushoone on kavandatud krundile viisil, kus see moodustab mdningase puhvri riigiteelt
lahtuva liiklusmura eest ning parkimine ja kaubavedu on viidud elamutest eemale.

* Taiendav haljastus aitab vahendada negatiivset liiklusmira ning lisab alale esteetilisust, varju
ja looduslikku mitmekesisust.

5. PLANEERINGULAHENDUS

5.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine ja ehitusGiguse maaramine

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek moodustada kolm krunti:

POS 1 — kaubandus-, toitlustus ja teenindushoone pustitamiseks;
POS 2 — haljasala sdilitamiseks;
POS 3 —avalikult kasutatava sdidu- ning jalg- ja jalgrattatee rajamiseks.

Planeeringualasse ulatuvate 22251 P&vvatu-Luunja tee L1 ja 4320055 Pargi tanav katastrilksuste piire
ja maakasutuse sihtotstarvet ei muudeta, kuid viimase puhul ndhakse planeeringuala ulatuses ette

sGidutee kdrvale jalg- ja jalgrattatee rajamine.

POS 1 krundile v&ib pustitada the kaubandushoone (123112). Tdiendavalt on POS 1 krundile lubatud
plstitada hooajalisi ehitusloakohustuseta muugipaviljone.

Planeeritud maakasutus ja ehitusdigus on kajastatud joonisel 4.

2 Vastavalt majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a médrusele nr 51 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”
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5.2. Krundi hoonestusala maaramine

Detailplaneeringuga on ndidatud hoonestusala, mis on kavandatud valjapoole riigiteede
kaitsevoondeid. Hoonestusala piires vBib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid ja rajatisi. Kdik hoone
osad, sh véljaulatuvad ja eenduvad detailid, peavad paiknema hoonestusala sees. Viljapoole
hoonestusala on hoonete pustitamine keelatud. Ka POS 1 krundile lubatavad ehitusloakohustuseta
muulgipaviljonid peavad paiknema hoonestusalas.

Hoone paigutada hoonestusalasse paralleelselt riigiteega nr 45 (Tartu-Rapina-Varska tee). Kuna
tugimaantee suhtes puudub valja kujunenud hoonestusjoon, siis planeeringuga kohustuslikku
ehitusjoont ei maarata.

Kavandatud hoonestusala ja selle sidumine krundi piiridega on ndidatud pd&hijoonisel (joonis 4).
Hoonestusala sees on nadidatud planeeritud ehitise soovituslik asukoht. Kavandatud hoone suurus,
konfiguratsioon ja paiknemine hoonestusalas tapsustatakse projekteerimise etapis.

5.3. Hoone arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Planeeritud hoone arhitektuurilised tingimused on kajastatud joonisel nr 4.

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava, energiatdhususe ja tldtunnustatud ehituslike
pdhimdbtete jargi. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegne ja kd&rgetasemeline ning keskkonna
arhitektuurset kvaliteeti parandav. Hoone avaliku tee ja tédnava poole avanev fassaad peab olema
esinduslik.

Hoone projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid, vastupidavaid, kvaliteetseid ning
antud keskkonda sobivaid materjale, mida vdib omavahel kombineerida. Keelatud on imiteerivad
viimistlusmaterjalid. Hoone varvilahenduses eelistada looduslahedasi toone. Keelatud on erksad,
intensiivsed ja neoontoonid.

Hoone vélismdjuga tehnilised seadmed (nt dhksoojuspumbad, konditsioneeride valisagregaadid jms)
peavad olema integreeritud hoone arhitektuursesse lahendusse nii, et need ei oleks avalikust
tdnavaruumist vaadeldavad ega eraldaks moodujaile mdjutusi (nt 8hu puhumine, heitgaaside voi
vedelike vidljutamine, jaa teke jms). Mulra tekitavad tehnoseadmed tuleb suunata elamumaadest
eemale.

Paikesepaneelide kasutamine on lubatud hoone arhitektuursete elementidena hoone fassaadil voi
katusel. Paneelide rajamine maapinnale ei ole lubatud. Pdikesepaneelide kasutamisel peab olema
tagatud, et need ei tekitaks kdrvalasuvatele hoonetele valgusreostust; ei kahjustaks naaberhooneid,
valisruumis liiklejaid ja looduskeskkonda ega hairiks liiklust ja teel liiklejaid.

Piirete rajamine ei ole lubatud.

Planeeritud hoone siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades vajadusel meetmeid
vastavalt standardis EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes toodule.

5.4.Planeeritud haljastus ja heakord

POS 1 krundi idapiiril sailitatakse kaks olemasolevat lehtpuud, vésa likvideeritakse. POS 2 krundi
kdrghaljastus sdilitatakse maksimaalses véimalikus ulatuses. 43220055 Pargi tdnava maaulksusele jalg-
ja jalgrattatee rajamiseks on vajalik likvideerida rajamist takistavad puud. Likvideeritavate puude arv
tdpsustatakse projekteerimisel.

POS 1 krundile tuleb vahemalt 5% ulatuses ette ndha kdrghaljastust.

Taiendava haljastuse istutamisel tuleb arvestada jargnevaga:
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kdrghaljastuse istutamisel on oluline sdilitada hoone vaadeldavus riigiteedelt;

haljastus ei tohi piirata jalakaijate ja sdidukite ndhtavust teelletuskohtades ja ristmikel;
tehnovdrkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevodndite ulatusega;

tagada, et puud jadvad hoonest vahemalt puu maksimaalse vralaiuse vorra eemale;
arvestada v@imalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva haljastuse ja
kohapealsete kasvutingimustega;

eelistada piirkonnale omaseid puuliike;

lume koristamisel ja niitmisel valtida puutlivede kahjustamist;

haljastamisel on soovitav kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p&dsaid;

haljastuse kavandamisel juhinduda standardist EVS 939-2:2020 Puittaimed haljastuses. Osa 2:
llupuude ja -pédsaste istikute kvaliteedinbuded.

Taimede konkreetne paiknemine, arv ja liigid tuleb tapsustada edasise projekteerimise kaigus. Haljastus
tuleb rajada koos hoonestamisega.

Voimalikud vaikevormid selgitatakse véalja edasisel projekteerimisel. Valiruumi kujundamisel tuleb
tdhelepanu poorata selle hooldusmugavusele.

Avalikult kasutatavatel kruntidel/krundiosadel peavad olema tagatud nduded ala ohutusele,
valgustatusele ja vaegliiklejatele.

POS 1 krundilt kokku kogutav lumi tuleb ladustada POS 1 krundi sees vdi korraldada selle dravedu selleks
ette nahtud kohta. Vallitatud lumi ei tohi piirata jalakéaijate ja sGidukite nahtavust teelletuskohtades ja
krundilt valjasGidul ega takistada standardikohaste parkimiskohtade kasutamist. Planeeringualale
ulatuva Pargi tdnava lumi on v&imalik vallitada POS 1 krundi kagunurgas. Vdimalik lumevallituskoht on
naidatud joonisel 4.

Jaatmekaitlust korraldatakse vastavalt Luunja vallas vastu vdetud jddtmekavale®. Jddtmete kogumise
POS 1 krundil korraldab krundi valdaja, kes on kohustatud kéditlema tema valduses olevaid jaatmeid
vastavalt kehtestatud jddtmeseaduse nBuetele ja Luunja valla jaddtmehoolduseeskirjale vdi andma need
kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevdttele. Lihiajaliselt v3ib ehitustegevuse kaigus kaasneda
ehitusjdatmeid, mis tuleb vastavalt korrale kdidelda ja Ule anda vastavat luba omavale jadgtmekaditlejale.
Olmejaatmed tuleb paigutada sorteeritud jaatmetest eraldi. Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jadtmete sorteeritud kogumiseks tuleb krundile paigutada suletavad
konteinerid/mahutid. Planeeringuga on sorteeritud jaatmete kogumispaik ette nahtud kauba
laadimisala juurde, kuid selle asukoht tapsustatakse hoone projektiga.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Luunja valla heakorraeeskirjas* satestatud ndudeid.

5.5. Vertikaalplaneerimise pohimodtted

POS 1 krundi maapind vajab tasandamist. Planeeringualale pinnase juurdetoomine vdi eemaldamine ei
tohi halvendada naabermaalksuste kasutust ja sailitatavate puude kasvutingimusi. POS 1 krundi
vertikaalplaneerimine teostada viisil, et sademevesi ei valguks teemaale. Vertikaalplaneerimise
lahendus antakse hoone projekteerimisel.

3 Luunja Vallavolikogu poolt 20.12.2018. a vastu véetud mddrus nr 65
4 Luunja Vallavolikogu poolt 15.04.2010. a vastu véetud mddrus nr 12
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5.6. Liikluskorraldus

5.6.1. Tee maa-ala

Kdesolev detailplaneering ei muuda planeeringualaga piirnevate sdiduteede liikluskorraldust. Riigiteede
kaitsevoondite ulatuses on keelatud tegevused vastavalt ehitusseadustiku § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevddndis kehtivatest piirangutest
vOib kdrvale kalduda Transpordiameti nGusolekul vastavalt ehitusseadustiku § 70 Ig 3.

Séidukite liikumine planeeringualale on kavandatud riigitee nr 22251 km 4,729 ristumiskoha kaudu.
Antud ristumiskoht rekonstrueeritakse projekti alusel vastavalt kehtivatele normidele. Labi Pargi tdnava
elamuala ei lubata kauplust teenindavat labiséitu.

Joonisel 4 on naidatud riigiteede ristmike ndhtavuskolmnurgad. Nédhtavuskolmnurkade kajastamisel on
aluseks vGetud Transpordiameti poolt 2021. a valjastatud juhis Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala
mddramine. Samatasandiliste ristmike ndhtavusalasid on hinnatud teeandmiskohustusega ristmikena,
millele on maaratud liitumis- ja peatumisnahtavuskolmnurgad. Juhise kohaselt on PGvvatu-Luunja tee
nr 22251 ja Pargi tédnava ristmiku liitumisndhtavus mddtudega 15 x 105 m ja peatumisndhtavus
modtudega 25 x 60 m. Tartu-Rdpina-Varska tee nr 45 ja Pdvvatu-Luunja tee nr 45 ristmiku vastavad
naitajad on m&6tudega 15 x 160 m ja 40 x 95 m. Ndhtavusalas ei tohi paikneda nédhtavust piiravaid
takistusi. Joonisel 4 on naha, et POvvatu — Luunja tee nr 22251 ja Pargi tdnava nahtavuskolmnurkades
kasvab seitse puud. Rekonstrueeritava ristmiku nahtavust ja puude likvideerimise vajadust hinnatakse
ning tapsustatakse ristmiku rekonstrueerimise projektiga.

Vastavalt planeerimisseadusele® tuleb detailplaneeringus méirata olemasoleva vdi kavandatava tee
avalikult kasutatavaks teeks madramise vajadus. Pargi tdnava terves ulatuses avalikku kasutusse
maadramiseks moodustatakse senisest eraomandisse kuuluvast Pargi tdnava teeldigust (Pargi tn 14
katastritiksuse koosseisus) POS 3 tee ja tdnavamaa krunt. Eraomandis asunud tanavaldigu avalikku
kasutusse maaramine ja Pargi tanava normikohane véljaehitamine planeeringuala ulatuses vabastab
Pargi tn 14 krundiomaniku tanava rajamistddde ja korrashoiu kohustustest ning planeeringuga
tagatakse tdnavaruumi seaduspéarane kasutus. POS 3 krundi ulatuses on Pargi tanavale kavandatud 6 m
laiune sdidutee Uhepoolse 2 m laiuse jalg- ja jalgrattateega. Tanava kasutuskoormus vaheneb POS 1
krundi juurdepaasust ida suunas, kus tanav teenindab 13 majapidamist. Eelnevast tulenevalt on selles
tanavaldigus sidutee katendi laiuseks kavandatud 4,5 m ning jalg- ja jalgrattateel 2 m. Kavandatud
teede I6iked on kajastatud joonisel 4. SGidukite ruumivajaduse hindamisel on aluseks véetud kehtiv
standard EVS 843:2016 Linnatdnavad.

POS 1 krundisisesed kdnniteed on seotud olemasolevate ning planeeritud jalg- ja jalgrattateedega. Jalg-
ja jalgrattateede Uhendamiseks tuleb Transpordiametilt taotleda nduded projekti koostamiseks.

Teed tuleb projekteerida sileda kdvakattega ja arvestades erivajadustega, puuetega inimeste ning
lapsevankritega liikuvate inimeste vajadusi. Teede asukohad ja katendi(te) liik tapsustatakse
projekteerimise kaigus.

Planeeritud hoonega seotud kaubaveod ajastatakse valjapoole tipptunde, et valistada kavandatud
parklas ja Pargi tanaval sGidu- ja kaubaautode vaiksem Uheaegne liikumis- ja mandéverdusvajadus ning
tagada jalakaijatele planeeringuala mugav ja ohutu kasutus.

5 Planeerimisseadus § 126 1g 1 p 17
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5.6.2. Parkimislahendus

POS 1 krundi parkimine on lahendatud krundisiseselt. Tdnavamaal parkimine ei ole lubatud. Samuti on
keelatud riigiteel parkimine ja tagurdamine. Planeeringu p&hijoonisel (joonis 4) on illustreerivalt
tahistatud s&idukite ja jalgrataste parkimiskohad. POS 1 krundile on néaidatud 24 sd&iduautode
parkimiskohta, millest (iks on ette ndhtud invasdidukile. Ehitusseadustiku § 65"1g 4 p 2 ja lg 7 kohaselt
tuleb sellise mitteelamu puUstitamisel, mille teenindamiseks on ette ndhtud rohkem kui kimme
parkimiskohta, paigaldada juhtmetaristu vdhemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto
laadimispunkt vdhemalt Uhele parkimiskohale. Seadusest tulenevalt on POS 1 krundi parklasse
kavandatud valmisolek viie elektrilaadimiskoha rajamiseks.

POS 1 krundile on kavandatud varikatusega jalgrataste parkimiskohad. Jalgratast peab saama hoiuraami
kilge lukustada kolmest punktist.

Tapne parkimiskohtade arv, paigutus ja parkla ning kaubalaadimisala konfiguratsioon tuleb maéarata
I8plikult projekteerimisel vastavalt kavandatud ehitise suletud brutopinna tegelikule vaartusele, hoone
asetusele hoonestusalal ja selle sissepaasude paiknemisest ldhtuvalt. Hoone kasutamise otstarbest
tulenev normatiivne ja planeeritud parkimiskohtade arv on toodud tabelites 3 ja 4 vastavalt Eesti
Standardile (EVS 843:2016 Linnatédnavad).

Tabel 3. Hoone kasutamise otstarve ja parkimiskohtade arv

Krundi Kood Hoone lubatud Hoone suletud Parkimisnormatiiv Normatiivne (EVS) /
POS nr kasutamise brutopind (1 pk/suletud planeeritud
otstarve brutopinna m? kohta) | parkimiskohtade arv
POS 1 12311 Kaubandushoone 730 m? 1/30 24,3 /24
Tabel 4. Jalgrataste parkimiskohtade vajadus
Krundi Hoone Parkimiskohtade Hoone Normatiivne Planeeritud vahim
POS nr litk vajadus suletud parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
(1 pk/suletud brutopind
brutopinna m? kohta)
POS 1 Kauplus 1/150 730 m? 49 10

Planeeringuala vBimalik liiklusskeem ja parkimislahendus on kajastatud joonisel 4.

5.7. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnduded

Vastavalt siseministri 30.03.2017. a madrusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded peab valtima
tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks
tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Antud maarus satestab hoonetevahelise kuja
laiuseks vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on alla kaheksa meetri, tuleb tule levikut
piirata ehituslike abinGudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vGimaldab tulelevikut.
Hoonetevahelist kuja m&&detakse Uldjuhul vélisseinast. Kui valisseinast on lle poole meetri pikkuseid
eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa valisservast.

Planeeritud hoone paikneb naaberkinnistu ehitistest kaugemal kui 8 meetrit. Planeeritud hoonestusala
asub POS 1 krundi piiridest véahemalt nelja meetri kaugusel.

Hoone projekteerimisel tuleb tagada selle vastavus tuletdrje nduetele. Siseministri 30.03.2017. a
maaruse nr 1-1/17 Lisa 1 Hoonete liigitus tuleohutuse jédrgi kuulub planeeritud kaubandushoone IV

14



Pargi tn 13 maaliiksuse ja Idhiala detailplaneering
Detailplaneering

kasutusviisiga hoonete alla, mille madalaim tuleohutusklass on TP3. Tapne tulepUsivusklass maaratakse
ehitusprojekti koostamise staadiumis.

5.8. Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad
K&ik tehnovdrgud tuleb ehitada maa-alustena.

Teede ja haljasalade planeerimisel tuleb jalgida, et planeeritavad ja olemasolevad tehnorajatised ei
jaaks planeeritavate puude, pddsaste, valgustuspostide vdi muude elementide alla, mis v&ib rikkuda
rajatiste seisukorda vdi takistada nende hooldust. Planeeritud ja olemasolevatele tehnovdrkudele
tuleb tagada puudest, valgustuspostidest, darekividest ja muudest tdnavakonstruktsioonidest
nduetekohased kujad.

5.8.1. Veevarustus

Detailplaneeringu veevarustus on lahendatud vastavalt AS Emajde Veevark poolt 02.08.2024. a
valjastatud tehnilistele tingimustele nr TT-24-00132.

Objekti eeldatav veevajadus on 2,0 m¥66p (0,7 I/s).

POS 1 krundi kagupiiril asub olemasolev veevarustuse liitumispunkt (veetoru PE De40 mm). Planeeritud
hoone veega varustamine toimub olemasoleva liitumispunkti baasil.

Kdigile Uhisveevargi torustike kaevudele peab olema tagatud juurdepads hooldustehnikaga, 28T
(teljekoormus 11,5T).

5.8.2. Tuletdrje veevarustus

Planeeritud hoonel peab olema lahendatud tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje veevarustus, mis
tuleb tagada vastavalt tuleohutuse seadusele.

Vastavalt siseministri 18.02.2021. a maaruse nr 10 § 6 Ig 1 ja 3 kohaselt peab uldjuhul veevdtukoht
paiknema ehitisest vahemalt 30 m kaugusel, et tagada padastetehnika ohutus ning paiknema hoone
kaugeimast sissepdasust vGi rajatise kaugeimast ligipddsetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Maaruse
§ 7 lg 1 alusel on hoone kustutamiseks, mille tuletdkkesektsiooni eripSlemiskoormus moodustab 601-
1200 MJ/m?, vajalik veevooluhulk veevdtukohas 20 I/s. Veevooluhulk peab olema tagatud kolme tunni
jooksul.

Planeeringualale ulatuvast Uhisveevargi torustikust ei ole v8imalik tagada tulet8rjeveevarustuseks
vajalikku veekogust ja survet, mistdttu on POS 1 krundile kavandatud hidrandi/veevétukaevuga
Uhendatud veevdtumahutid (216 m3). Mahutite tditmine toimub hoone veevdrgust.

5.8.3. Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu kanalisatsioonivarustus on lahendatud vastavalt AS Emajée Veevark poolt
02.08.2024. a valjastatud tehnilistele tingimustele nr TT-24-00132.

Objekti eeldatav drajuhitava reovee kogus on 2,0 m¥66p (2,2 I/s).

POS 1 krundi kagupiiril asub olemasolev reoveekanalisatsiooni liitumispunkt (reoveekanalisatsioonitoru
PVC Del60 mm). POS 1 krundile kavandatud hoone reovee &arajuhtimine toimub olemasoleva
liitumispunkti kaudu.

6 Siseministri poolt 18.02.2021. a vastu véetud mddrus nr 10 Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord
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Vélistada reovee véimalik sattumine riigitee kraavidesse (sh kraavidesse, millele on riigitee kraav
eelvooluks).

Kdigile reoveekanalisatsiooni torustike kaevudele peab olema tagatud juurdepdas hooldustehnikaga,
28T (teljekoormus 11,5T).

5.8.4. Sademevesi

Sademe- ja drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Vastavalt Ehitusseadustiku § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereZiimi muutust p&hjustavat maaparandustd6od ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist ei tohi sademevett juhida riigitee alusele
maadlksusele. PBhjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine on valtimatu, tuleb tagada
truupide, kraavide ldbilaskevdime ja muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda ja labilaskevGimet ning teostada
|abilaskearvutused.

Sademevee juhtimisel eelistada looduspd&hiseid lahendusi. Sademeveed on vdimalik planeeringualal
hajutada ja pinnasesse immutada. Immutamist soodustab olukord, kus kdvakattega pindade osakaal on
oluliselt vaiksem vorreldes haljasalaga. Samuti on planeeringuala ldheduses varasemalt teostatud
ehitusgeoloogiline uurimus’, millele tuginedes asub pinnasevee tase siigaval. Viimast jéreldust toetab
ka alale ajalooliselt rajatud ehitise keldrina kasutamine. Piirkonna liiva ja savilivmoreeniga pinnakatet
vBib lugeda immutamise seisukohalt suhteliselt heaks pinnaseks.

POS 1 krundi kBvakattega pindadel tekkiv vesi suunatakse vertikaalplaneerimise teel hoonest eemale ja
juhitakse haljasalale, kus see immutatakse. Parkla sademevesi on vajalik enne immutamist liiva- ja
Oliptuduris puhastada.

Vilistada tuleb POS 1 krundi sademevee valgumine Pargi tdnavale ning vajadusel juhitakse see
verikaalplaneerimise ja ndva abil krundi haljasalale. Planeeringualasse ulatuva Pargi tdnava sademevee
valgumine POS 1 ja POS 2 krundi haljasaladele on lubatud. Juhul kui sademevee immutamine POS 1
krundil ei taga piisavat tulemust, tuleb sademevesi toru ja/vdi kraavituse kaudu juhtida Emajokke
suubuvasse kraavi Luha katastritksusel (kt 43202:004:0084) (vt joonis 3).

K&vakattega pindadelt drajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019. a maarusele
nr 61 Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvédrtused’
kehtestatud nduetele.

5.8.5. Elektrivarustus

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 19.08.2024. a véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 478213.

Planeeritud hoone elektritoide on kavandatud olemasoleva Keldri:(Tartu M) alajaama baasil (vt asukoht
joonis 5 skeemil).

7 Eesti NSV Riiklik Ehituskomitee Riiklik Projekteerimise Instituudi “Eesti Projekt” ehitusplatsi uuring “Tartu rajooni
Luunja sovhoosi keskasula mineraalvéetiste hoidla”, 1965
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Alajaamast on uuele objektile ette ndhtud eraldi fiidrina 0,4 kV maakaabelliin. Objekti elektrivarustuseks
on POS 1 krundi piirile planeeritud 0,4 kV liitumis- ja jaotuskilp, mis peavad olema aastaringselt vabalt
teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.

Pargi tdnava aarde on kavandatud perspektiivsete 0,4 ja 10 kV maakaablite koridor. Elektrikaablite
planeerimine piki sGiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi kommunikatsioone
elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneeringu
kdigus olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi
0OU-le kirjalik taotlus.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sdImida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada
moodustatud kinnistute aadressid.

5.8.6. Valisvalgustus

POS 1 krundisisene valisvalgustuslahendus antakse hoone projekteerimise kaigus. Pargi tdnava
valisvalgustus sailitatakse.

5.8.7. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustus on v8imalik lahendada nii Telia Eesti OU kui ka Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutuse (ELASA) teenusepakkuja kaudu.

Telia Eesti AS sidevarustuse lahenduse aluseks on vOetud 05.07.2024. a koostatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38998328.

Telia Eesti AS sideteenuse tarbimise véimaldamiseks on vaja projekteerida ja rajada Uhendus Telia
sidev@rgu I8pp-punktist hoone sisevorgu Ghendus(jaotus)kohani. Selleks on vajalik paigaldada Pargi tn
14 kinnistule minevale mikrotorule sidekaev KKS2 ning IBigata |abi sealne kaabel. Planeeritud
sidekaevust alates on vajalik rajada POS 1 krundi hoone tehnoruumini vajalikus mahus sidetrass.
Planeeritud kaevu paigaldada jatk ning alates jatkus paigaldada 24 kiuline singlemode optiline kaabel
hoonesse. Otsastada splitteris 3 kiudu ning hoones 3 kiudu. Pargi tn 14 kaabel keevitada planeeritavas
jatkus kokku tagasi. Kogu rajatav sidetrass peab olema elektriliselt tuvastatav.

Hoone sisevork projekteeritakse ja ehitatakse Tellija vahenditest. Hoonesse paigaldada
vajalikumahuline andmesidejaotla. Sisevérk rajada jaotlast iga aripinnani SM tuipi optiliste kaablitega
vastavalt ITU-T G.657 standardile. Optilised kaablid otsastada SC/APC adapteritega. Aripindade sisevdrk
lahendada cat5/cat6 sidekaablitega. Aripindade sidejaotlas peab olema paigaldatud elektritoide
seadmete Uhendamiseks 230V elektrivdrguga.

Toode teostamine sidevdrgu kaitsevoondis vdib toimuda kooskdlastatult Telia jarelevalvega. Telia Eesti
AS ei vdta valjastatud tehniliste tingimustega sideehitiste valjaehitamise ega omandamise kohustust.

ELASA sidevarustuse lahenduse aluseks on vBetud 05.07.2024. a valjastatud elektroonilise side alased
tehnised tingimused nr: TT3416.

Sidevarustuse liitumispunkt on ELASA sidekapp 080J05, milles on kaablimuhv 080M29. ELASA sidekapi
ja POS 1 krundi vahel asub varasemalt rajatud sidetrass (sidekaabli/kanali kujul), mille olemasolu ja
tookorras olek vajab kontrollimist. V8imalusel lahendada planeeringuala sidetihendus antud sidetrassi
kaudu.
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Juhul kui eelpool mainitud sidetrass ei ole tookorras, on vajalik rajada sidetrass (multitoru 14/10 ja
kaabel min g6mm) ELASA sidekapini 080J05. Rohkem kui Ghe Ghenduse rajamiseks tuleb paigaldada
kliendikaev vdi kapp koos muhviga, kus saab teha hargnemise. Multitoru ja kaabli toomine sidekappi
080J05 vdib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS Connecto Eesti, juuresolekul. Sidekappi 080J05
jatta kaablivaru 15 m. Kaabli Ghendamiseks muhvi 080M29 tuleb teenust pakkuval sideoperaatoril
tellida ELASA’It klienditellimus KLT. Kaabli Gthendamise muhvi teostab AS Connecto Eesti. Kiudude
keevitamine teostada vastava kiudude jaotusskeemile (védljastatakse koos KLT tooga). ELASA
sidevBrguga seonduva sidetrassi teostusjoonis v&i kulgemise skeem edastada ELASA'le koos KLT t6oga
andmebaasi ELA-12 vahendusel.

5.8.8. Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu kaugkuttepiirkonda. Soojavarustus lahendatakse lokaalklttega. Planeeritud
hoone kitmine toimub valdavalt kaupluse jahutusseadmete jaaksoojuse abil. Taiendavalt on lubatud
alternatiivsed ja keskkonnasdastlikud lokaalse kitteviisi lahendused. Erinevaid kitteviise vdib
kombineerida. Tapne kutteslisteemi lahendus antakse hoone projektiga.

5.9. Servituutide seadmine ja avalik kasutus

Planeeritavatele ja olemasolevatele tehnovdrkudele kehtivad isiklikud kasutusdigused vBrguvaldajate
kasuks.

Planeeringuga nahakse ette Pargi tdnava terves ulatuses avalikku kasutusse maaramine. Selleks on Pargi
tn 14 kinnistust eraldatud POS 3 krunt, mis v8drandatakse maaomaniku ja valla kokkuleppel tasuta
Luunja vallale v&i seatakse kohaliku omavalitsuse kasuks POS 3 krundi avalikult kasutatavatele
rajatistele servituudid.

Vajadusel tagada planeeringualal asuva Pargi tanavaldigu lumevallitamise (joonisel 4 naidatud
asukohas) ja sademevee immutamise véimalus POS 1 krundil kohaliku omavalitsuse kasuks.

Vajaduse ilmnemisel ei ole valistatud taiendavad servituudikokkulepped.

5.10. Kuritegevuse riske vahendavad abindud

Kuritegevuse riske vahendavate abindude valikul on lahtutud Eesti Standardist EVS 809-1:2002
Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur.

Jargnevalt on toodud kokkuvdte kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest:

e elav keskkond;

e hea nahtavus ja valgustatus;

e selgelt eristatavad juurdepaasud;
e ala korrashoid.

Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevuse riske vahendavate aspektidega:

* kasutada tugevaid, vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ja lukke;

* kasutada kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale;

» varustada hoone tulekahju- ja/v&ivalvesignalisatsiooniga, vdimalusel ka videovalvesiisteemiga;

» parkla jalgimine videovalve abil vahendab autodega seotud kuritegude riski;

e sissemurdmiste vdi vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine vdi eemaldamine peale
rinnakut vahendab vahejuhtumite kordumise riski;

* kergestisittivate materjalide eemaldamine v&i asendamine vahendab siitamiste riski.
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5.11. Keskkonnatingimuste seadmine ja planeeringu elluviimisega kaasnevad
mojud
Planeeringualale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte ja ette ndahtud tegevused ei pdhjusta
eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju. Planeeringulahenduse realiseerimisega seotud mdjud
kaasnevad peamiselt ehitustegevuse ajal, kuid need on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga.

Ehitustegevused planeeringualal tuleb korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vBimalik mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest
suuremas koguses jaatmete teke. Planeeringu rakendamisega kaasnevate mdjude vahendamiseks tuleb
ehitustegevuse kaigus ndha ette piisavad leevendusmeetmed ning arvestada, et ehitustegevusest
lahtuvad mdjud ei lletaks lubatud piirnorme. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks
jalakaijate ja sGidukite turvaline liilkumine ning ehitustegevus ei tohi disel ajal hairida piirkonna elanikke.

Planeeringuala piirneb riigiteedega, mistdttu tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest
pdhjustatud hairingutega (mdra, vibratsioon, dhusaaste). Transpordiamet ei véta teede omanikuna
kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks ega planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Detailplaneeringuga on kavandatud kaubandushoone, mille territooriumil ja ruumides on lubatud
kdrgemad muratasemed kui puhke- ja elamualadel. Planeeritud hoonestusala paikneb valjapool
riigiteede kaitsevoondeid. Vastavalt maaruse Vdlisbhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
maod6tmise, mddramise ja hindamise meetodid lisas 1 toodud mira kategooriatele vdib planeeritud
hoone liigitada IV kategooria hulka, mille kohaselt on lubatud pdevase liiklusmira piirvdartuseks 65 dBA
ja 6osel 55 dBA. Vastavalt Luunja valla véliséhu miirakaardile® ulatub planeeritud hooneni paevasel ajal
kuni 60-64 dB ja disel ajal kuni 50-54 dB suurune Tartu-Rapina Varska tugimaanteest tulenev muiratase.
Eelnevast ndhtub, et planeeringualal on tdidetud lubatud mira normtasemed pdevasel ja Oisel
ajavahemikul. Uhtlasi leevendab planeeritud hoone riigiteest |dhtuva mira ulatust Pargi tinava
elamutele.

Ehitustegevuse ja hoone kasutamise ajal tekkiv vdimalik mira ei tohi Uletada normtasemete piire
lahedal asuvatele elamutele. Tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul eelistada madala miratasemega seadmeid ja nende paigutamisel arvestada, et tehnoseadmete
mura ei Gletaks normtasemeid. Vajadusel tuleb hooneviliste tehnoseadmete imber rajada miraekraan
v8i — summutuskast.

Planeeringu realiseerimisega suureneb teatud maaral Pargi tdnava liikluskoormus (peamiselt POS 3
krundi ulatuses). Arvestades &arihoone mahtu ja parkimiskohtade arvu (24), ei too tdiendav
liikluskoormus kaasa piirnorme Uletava mira- ja Shusaaste teket. Hoone realiseerimisel ei kavandata
Pargi tdanavale kauplusega seonduvat labivat liiklust, mistdttu on tdnava liikluskoormust v&imalik
hajutada ning kohalikel elanikel eelistada tipptundidel vaiksema liiklusega Luunja keskuse-poolse
ristmiku kasutamist.

Planeeritud hoonestusala, selle kaugus naaberhoonetest ja lubatud maksimaalne hoone kdrgus
vBimaldab arhitektuurindudeid arvestades rajada ehitise, millega on tagatud piisav paikesevalgus ehk
3-tunnine katkematu insolatsioon nii planeeritud kui naabermaaiiksuse hoonetes.

& Akukon Eesti OU, t66 nr 201533-1-C (02.12.2021)
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Hoone projekteerimisel ja rajamisel tuleb vajadusel arvestada radooniohuga. K&rge radoonisisaldusega
pinnase korral tuleb ehitamisel rakendada radoonikaitse meetmeid (vt allolev punkt 15.11.1).

5.11.1. Radoonisisaldus piirkonnas

Vastavalt Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaardile asub planeeringuala 2023. a
andmetele tuginedes k&rge vdi vaga kdrge radoonisisaldusega pinnasel (100-150 kBg/m?3). Radooniriski
levilate kaart on pigem suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus v&ib v&rdlemisi vaikeste
vahemaade (sh detailplaneeringuga h&lmatava ala) ulatuses varieeruda Usna oluliselt. Tegeliku
radoonitaseme selgitamiseks tuleb ehitusprojekti koostamisele eelnevalt teostada radoonitaseme
modtmine pinnases konkreetses ehitatava hoone asukohas, et tdpsustada ehitusprojektiga
radooniohutu lahendus vastavalt radoonim&&tmise tulemustele. Hoone projekteerimisel tuleb jalgida,
et pinnasedhu sisenemisvGimalused ehitisse oleksid minimeeritud — siseruumides tuleb tagada
radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2023 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes toodule. Valisdhus radoon inimestele ja muudele elusolenditele ohtu ei
kujuta.

Meetmed radooni hoonesse sattumise valtimiseks

* radooniohtlikule alale rajatava hoone asukohas tuleb radoonisisaldus tdpsustada mddtmise
teel;

¢ hea ehituskvaliteet;

* hoone esimese korruse pdrand ja sokkel peavad moodustama Uhtse dhutiheda radoonitdkke;

* radoonitbkke kihti labivate kommunikatsioonide ja juhtmete liitekohad peavad olema
S6hutihedad;

e tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav betoonpdrand vdi maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse sundventilatsioon);

* vdimalike pragude ja labiviikude tihendamine;

* nduetekohased ventilatsiooni lahendused.

5.11.2. Majanduslikud m&jud

Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik mdju on positiivne, kuna arimaa planeerimine loob
elamupiirkonda mitmekesisemad vdimalused toidu- ja esmatarbekaupade kattesaamiseks ning uute
tookohtade tekkeks elukohtade I|dhedal. Samuti soodustab ettevGtlustegevus mitmekesise
elukeskkonna arengut, millega suurenevad véimalused uute elanike piirkonda elama asumiseks, mis
omakorda aitab edendada valla head kadekaiku. Planeeringuala kasutuselevdtt arihoone plstitamiseks
on positiivne tdnu heale logistilisele asukohale, mida Uhtlasi toetab olemasolev taristu. Kuna
planeeringuala piirkonnas on tagatavad vajalikud Uhendused tehnovdrkudega, ei too
planeeringulahendus kaasa ulatuslikke kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel. Kaupluse
plstitamine aitab vahendada kohalike elanike sdidukikasutamise koormust ja sellega seonduvaid
kulusid, kuna toidu- ja esmatarbekaupade kadttesaamiseks ei teki vajadust edasi-tagasi pendelsditudeks.

Planeeritud tegevuse negatiivne m&ju majanduslikule keskkonnale eeldatavalt puudub.

5.11.3. Kultuurilised méjud

POS 1 krundil asub parandkultuuri objektina vana vare (arvatavalt kunagine kartulikelder), mis on
tdnaseks minetanud oma funktsionaalsuse. Planeeringuga nahakse ette v&sastunud ja lagunenud
kivimUuride likvideerimine ning endise keldri asukohale uue ehitise rajamine. Planeeritud hoone
asukohapd&hine plstitamine aitab hoida parandobjekti ajaloolist margilist jalge.
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Planeeringualal ja selle kontaktvédndis puuduvad kultuurimalestised ja muinsuskaitsealused objektid
ning nende kaitsevoondid, kuid ala kuulub miljooévaartusliku ala koosseisu. Ehitustegevus
miljodvaartuslikul hoonestusalal peab jargima kohalikke hoonestus- ja ehitustavasid ning moodustama
hoonestusala terviklikkuse sailimist ja taastamist. Kuigi kehtivas tldplaneeringus ei leia olemasolevad
keldrivaremed miljoovaartuslikku esiletdstmist (pigem maérgitakse olulisena Pargi ténava ajastuttpilist
individualelamute gruppi), aitab planeeritud hoone kavandamine endise keldri asukohale ning
traditsiooniliste  ehitusmaterjalide ja arhitektuuriliste kujundusvdtete kasutamine séilitada
miljodvaartuslikule alale iseloomulikku hoonestusviisi ja tagada planeeringulahenduse sobivuse antud
keskkonda. Pargi tdnava elamutegrupp ja planeeringuala on eraldatud kdrghaljastusega ega mdgjuta
teineteist visuaalselt, mistdttu ei ole alust eeldada, et drihoone rajamisel oleks negatiivne kultuuriline
maju.

5.11.4. Sotsiaalsed mdjud

Planeeritud tegevusega suurendatakse nii hoone ehitus- kui kasutusaegset t66hdivet kui ka teenuse
kattesaadavust ja valikuv@imalusi piirkonnas. Samuti soodustab kaubandushoone rajamine kohaliku
elanikkonna omavahelist 1avimist, mis omakorda tugevdab kogukonnatunnet ning tagab turvalisema
elukeskkonna. Eelnevast lahtuvalt v8ib sotsiaalset m&ju pidada positiivseks.

Taiendavat vaartust piirkonna arengule lisab Pargi tdnava darde rajatav valgustatud jalg- ja jalgrattatee,
mis parandab piirkonna elanike liikumisvGimalusi ning tagab jalakaijate ja kergliiklejate ohutuse.

Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale vBib avalduda eelkdige ehitusperioodil [dhiimbruse elanikele
pdhiliselt suurenenud mura- ja vibratsioonitaseme néol. Kavandatud tegevusega kaasnevad vdimalikud
mdjud ehitustegevuse ajal on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.
Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne m&ju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

5.11.5. Looduskeskkonnale avalduvad mé&jud

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime-, looma- ja linnuliike ning selle kontaktvédndis puuduvad
vaartuslikud elupaigad. Sellest Iahtuvalt ei ole kavandatud tegevusega oodata ka negatiivse mdju
avaldumist kaitsealustele liikidele vdi taime- ning loomaliikide populatsioonide arvukusele. Samuti ei
kuulu planeeringuala sdilitatavate vaartuslike haritavate maade koosseisu.

Planeeringuala heakorrastamine ja taiendava (kérg)haljastuse istutamine muudab ala esteetilisemaks
ja aitab rikastada selle looduslikku mitmekesisust.

Kaubandushoone paiknemine elamutest jalgsikdigutee kaugusel aitab omakorda véahendada piirkonnas
sGiduautode kasutamise vajadust ning sellega seoses vahendada mirataseme ja G&husaaste
suurenemise ohtu. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, ei ole oodata llenormatiivsete tasemete
esinemist. Kavandatud tegevusega ei kaasne olulisel méaaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.

Planeeritud hoone Uhendatakse tsentraalsete vérkudega, mis tdhendab, et vdimalik reostusoht on
viidud miinimumini. Kehtivad energiatdhususe miinimumnduded hoonele tagavad, et hoone kitmisel
vBimalik Shusaaste ei suurene.

5.12. Planeeringu elluviimise tingimused
Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Vajalik on tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike G&igusi ega kitsendaks
naabermaalksuste maa kasutamise vdimalusi. Juhul, kui planeeritud tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundiigakordne omanik.
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Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehituslike ja tehniliste projektide koostamisel ning
maakorralduslike toimingute teostamisel.

Vastavalt Luunja Vallavalitsuse ja huvitatud isiku vahelisele rajatiste viljaechitamise lepingule® ei kaasne
planeeringu kehtestamisega Luunja vallale kohustust avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja
nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, vélisvalgustuse ning tehnorajatiste valjaehitamiseks /
Umberehitamiseks vdi vastavate kulude kandmiseks.

Planeeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt
seotud avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ja tehnorajatiste (sh sademeveesisteem) valjaehitamise vdi imberehitamise tagab ja
vastavad kulud kannab planeeringust huvitatud isik.

Luunja vald ei valjasta kasutuslubasid ja -teatisi planeeringualale kavandatud hoone ja rajatiste
kasutamiseks enne planeeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning
sellega funktsionaalselt seotud avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teede ja nende teenindamiseks
vajalike ehitiste, sh valisvalgustus, véljaehitamist ning tehnovdrkude ja -rajatiste (veevarustus- ja
kanalisatsioonitorustikud, sademeveeststeem, ndrkvoolu- ja elektripaigaldised ja surveseadmestikud)
ja nende teenindamiseks vajalike ehitiste valjaehitamist.

Planeeringuga kavandatava tegevuse realiseerimine eeldab riigitee nr 22251 ja Pargi tdnava ristmiku
rekonstrueerimist, mille projekti koostamiseks valjastab nduded Transpordiamet. Arendusega seotud
teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, p&8sas voi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone kasutusloa valjastamist. Ristmiku
rekonstrueerimisega kaasnevad kulud kannab planeeringust huvitatud isik.

POS 3 krundi maaomanik vddrandab krundi koos huvitatud isiku poolt valjaehitatud
detailplaneeringukohaste avalike rajatistega tasuta Luunja vallale enne hoonele kasutusloa andmist.

Hoone ehitus8igus realiseeritakse krundi omaniku poolt. Ehitusprojekt peab olema koostatud vastavalt
Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.
Enne ehitusloa valjastamist planeeringualale tuleb hoone pustitamiseks kavandatud asukohas teostada
pinnase radoonitaseme mddtmised. Viimase tulemustest l|dhtuvalt nahakse vajadusel hoone
projekteerimisel ette tédpsed lahendused radooniohu taseme vahendamiseks.

Planeeritavad tehnovdrgud rajatakse vastavalt huvitatud isiku ja tehnovdrgu valdaja vahelistele
kokkulepetele.

Planeeringu realiseerimise tegevuskava:

. maakorralduslike to6de teostamine;
. vajadusel servituudilepingu(te) sGlmimine;
. POS 1 krundil pinnase radoonisisalduse md&tmine hoone ehitamise asukohas;
. planeeringukohastele rajatistele tehniliste tingimuste véljastamine ja projektide koostamine;
. POS 1 krundi hoonele ehitusloa véljastamine ning projekteerimine;
. planeeringukohaste ehitiste ja rajatiste ehitus-, rajamis- ja pinnasetddde samaaegne teostamine:
e POS 1 krundi varemete lammutus ja pinnasetddd;
e POS 3 krundile ja Pargi tanavale (4320055 Pargi tanav katastriiksusele planeeringuala
ulatuses) avalike rajatiste valjaehitamine ja ristmiku rekonstrueerimine;

U, WN

% Kokkulepe Luunja alevikus Pargi tn 13 maaiiksuse ja Idhiala detailplaneeringu avalikult kasutatavate rajatiste
vdljaehitamiseks (02.2024)
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e POS 1 krundile rajatiste rajamine ja hoone ehitamine. Krundi igakordne omanik
kohustub hoone vélja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel koos krundi
tehnovdrkude, haljastuse, juurdepaadsutee, kdnniteede ja parkimisalaga;

7. POS 3 krundi ja selle rajatiste tasuta v8drandamine Luunja vallale ning tdnavamaa avalikku kasutusse
maaramine;

6. hoonele kasutusloa véljastamine, mille eelduseks on valja ehitatud ja kasutusloa/-teatise saanud
rajatised.
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6. KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOONDTABEL

Asutuse / isiku nimi

Kooskdlastaja nimi

Kooskdlastuse /
arvamuse kuupaev ja
number

Kooskdlastuse / arvamuse sisu
(kokkuvdtlikult)

Vajadusel Luunja
Vallavalitsuse seisukoht
kooskdlastusele / arvamusele

VALITSUSASUTUSED

Paasteameti Lduna paastekeskus

Transpordiamet

Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus

Maa-amet

TEHNOVORKUDE VALDAJAD

AS Emajde Veevark

Telia Eesti AS

ELA SA

Elektrilevi OU

ARVAMUSE AVALDAIAD

Pargi tn 14 katastritiksuse
(kt 43202:004:0015) omanik

Lubha katastritiksuse
(43202:004:0084) omanik




