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Planeeringu koostamisel on Idhtedokumendiks Kambja Vallavolikogu 18.06.2025
ofsus nr 47.

Planeeringu koostamise eesmdargiks on kaaluda véimalust 100% maatulundusmaa
sintotstarbega Kala maaudksuse jagamist kaheks maatulundusmaa krundiks ning
kruntidele ehitusdiguse mdadramist Uksikelamu ja abihoonete projekteerimiseks
ning ehitamiseks.

Lahenduse koostamisel on alusdokumentatsioonina arvestatud ja asjakohases
sisus kasutatud:

»rarftumaa maakonnaplaneeringut 2030+" (kehtestatud Riigihalduse ministri
27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/29);

~Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringut" (kehtestatud Kambja Vallavolikogu
02.03.2006 otsusega nr 28);

»Kambja valla dldplaneeringut endise Kambja valla territooriumi osas*
(kehtestatud Kambja Vallavolikogu 04.09.2007 madrusega nr 40);
Koostamisel olevat ,,Kambja valla dldplaneeringut” (valla kodulehel olevaid
materjale vaadatud 25.06.2025);

~Kambja valla Palumde kUla Parripdllu maaulksuse detailplaneeringut*
(kehtestatud Kambja Vallavalitsuse 10.08.2017 korraldusega nr 1242);
Transpordiameti poolt vdljastatud seisukohti detailplaneeringu koostamiseks
(02.05.2025 nr 7.2-2/25/5777-2 ja hilisem koost&o);

Keskkonnaameti poolt vdljastatud seisukohti detailplaneeringu koostamiseks
(09.05.2025 nr 7-9/25/7234-2);

Planeerimisseadust ning teisi kehtivaid k&esolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU ELKER RMT poolt
detsembris 2024 koostatud topo-geodeetilist alusplaani (166 nr GA326).
Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-est 97 sUsteemis, kdrgused EH2000
sUsteemis, mootkava M 1:500.

Planeeringualal ei kehti Uhtegi varasemalt koostatud ja kehtestatud
detailplaneeringut.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeeringu algatamise
taotluse ning planeerimismenetluse kdigus tehtud menetlustoimingute ja koost6d
kohta, planeeringu elluviimiseks vajalike tegevuste ja vajaduse korral nende
jé@rjekorra kohta ning muud planeeringuga seotfud ja sdilitamist vajavat teavet.
Planeeringu juurde kuuluvateks lisadeks loetakse ka planeerimismenetluses
s6lmitavad lepingud.
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Planeeringuala paikneb Tartumaal Kambja vallas Palumde kUlas. MaaUksus asub
Kivij@rve pohjakaldal koéorvalmaantee nr 22186 Pangodi-Kodijarve tee ddres.
Planeeringualaks on Kala maaUlksus ja sellega piirnev koérvalmaantee osa.
Planeeringuala pindala on ligikaudu 4,56 ha.

Kala maaUksuse (28301:001:2240) pindala on 42 705 m? ja katastritksuse
sinfotstarve  on maatulundusmaa 100%. MaaUksusel asuvad ehitisregistrisse
kandmata amortiseerunud laut ja kU0Un. KuoOni korvale jadb isetekkeline
korghaljastus (peamised liigid on kask, remmelgas, vaher, pihlakas, pappel,
Uksikute puudena ka okaspuud mdand ja kuusk.

Kolvikuliselt koosseisult (Maa- ja Ruumiameti maainfo kaardirakendus, 25.06.2025
seisuga) moodustab Kala maaudksusest haritav maa 8 994 m2, loodusliku rohumaa
17 051 m?, duemaa 8 137 m? ja muu maa 8 523 m=2.

Kala maaUksus piirneb pohjast Pangodi-Kodijédrve kdrvalmaanteega nr 22186,
Idunast Kivijadrvega (Kodijarve Kivijarv, KKR kood VEE2100900, veepeegli pindala
16,6 ha, kuulub avalikult kasutatavate veekogude nimekirja), idast hoonestatud
maauksustega Jaska (28201:004:0037, maatulundusmaa 100%, pindala 35 002 m?)
ja Parrise (28301:001:2239, maatulundusmaa 100%, pindala 30 503 m?) ning [&&nest
hoonestamata maauksusega Parripdllu (28201:004:0045, maatulundusmaa 100%,
pindala 103 617 m?). Kala maauksuse ida- ja [ddnepoolsel piiril asuvad kraavid.

Kala maaUksus on kaldega jarve ehk Iduna suunas. Maauksuse kdorgeim punkft,
ull5,7 m/abs, asub maalksuse keskel vana lauda ofsas ja madalaim,
u 109 m/abs, jaGrve Gdares.

Kala maauksuse kirdepoolses nurgas asub vana pumbamaja (puurkaev ja
pumpla), mis ei ole registrisse kantud. Olemasolevalt on maaUksusel olemas
elektrilitumine (peakaitse 16A).

Pangodi-Kodijérve kdrvalmaantee on kruusakattega ja umbes 6 m laiune.
Planeeringualaga piirnevas osas on hoonetevaheline plats rajatud kuni riigiteeni
ja katteks on asfalt. Juurdepdds planeeringualale on olemasolevalt tagatud
riigiteega piirnevalt u 24 m laiuselt nimetatud platsilt. Liiklus kérvalmaanteel on
kahesuunaline, kergliiklusteed sdidutee ddres puuduvad. Kérvalmaantee aasta
keskmine d6pdevane liiklussagedus 2024 aasta loenduse andmetel oli 74 séidukit,
mille moodustasid 100% sdidu- ja pakiautod.

Piirnevast riigiteest (korvalmaantee nr 22186 Pangodi-Kodijarve tee) fulenevalt
ulatub planeeringualale tee kaitsevodnd 30 m &drmise sdiduraja vdalimisest
servastl.

Kala maauUksusele ulatuvad Kivij@rve kalda 100 m piiranguvdédénd, 50 m
ehituskeeluvddnd ja 10 m veekaitsevdodnd (veekogu veepiirist). Kuna tegemist on
avalikult kasutatava veekoguga, on jarve kaldal ka kallasrada laiusega 4 m.

Kala maauksus asub Pangodi maastikukaitseala (EELIS kood KLO1000288) Pangodi
piiranguvodndis (KLO1101011), mille kaitse-eesmdark on looduse mitmekesisuse ja

"ehitusseadustiku § 71 Ig 2 alusel


https://teeregister.mnt.ee/reet/map?featureOid=8453
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maastikuilme, sealhulgas podllumajandusliku maakasutuse ja asustusstruktuuri,
mefsade, jarvede ja niidukoosluste sdilitamine, ning kaitse eesmdargiks seatud
vingerja elupaiga kaitse (Pangodi maastikukaitseala kaitse-eeskiri § 141g 1).

Eesti Looduse InfosUsteemi EELIS kohaselt ulatub maaUksusele véikeses ulatuses |l
kaitsekategooria linnuliigi mustviires (Chlidonias niger, EELIS koodiga KLO9120843)
elupaik ja Il kaitsekategooria taimeliigi valge vesiroos (Nymphaea alba, EELIS
koodiga KLO9335064) leiukoht.

Planeeringuala asub piirkonnas, kus pdhjavesi on kaitstud ja suhteliselt kaitstud, mis
tGdhendab, et piirkonnas on pohjavesi looduslikult véga hdsti ja suhteliselt hdasti
kaitstud maapinnalt Idhtuva punkt- voi hajureostuse suhtes2.

Olemasolev olukord on ndhtav joonisel nr 3.

2.2 Planeeringuala mojuala kirjeldus

Planeeringuala asub Pangodi maastikukaitsealal (vt skeem 1), mille valitsejaks on
Keskkonnaamet.

Pangodi jarv

Pangodi

maastikukaitseala

Skeem 1. Kala maauksuse (helesinine kontuur) paiknemine Pangodi maastikukaitseala
(punane ala) suhtes. Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduse kuvatdmmis 25.06.2025

2Maa- ja Ruumiameti pohjavee kaitstuse kaardirakendus 1: 50 000
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Planeeringuala Umbruses on enamasti héredalt paiknevad talukohad (sh ka
polised talukohad) vai vdaiksemad suvila asumid (Kivijarve aiandusGhistu).
Hoonekomplekside vahel paiknevad pdllu-, heina- ja mefsamaad ning
madalsood. Hoonestatud maaUksused on nii elamu- kui maatulundusmaa
sinfotstarbega.

Planeeringualast u 700 m l&&ne suunas Kodijarve (KKR kood VEE2101000) &dres
asub endine Kodijdrve mois ja park. Endise moisa territooriumile on rajatud
Kodijérve Kodu peremajad (erihooldusteenus).

Vallakeskus Kambja alevik j@db planeeringualast u 12,5 km kaugusele. Ldhimad
teised keskused on Elva (planeeringualast u 14 km kaugusel), Otepdd (u 16 km
kaugusel) ja Tartu (u 25 km kaugusel).

Lahim bussipeatus asub Kodijarve maisa juures Tatra-Otep&d-Sangaste tee adres
ja@ades planeeringualast u 1 kilomeetri kaugusele (médda teed mdddetunal).

Planeeringuala piirneb 1ddnest 2017 aastal kehtestatud ,,Kambja valla Palumde
kUla Parripdllu maadlksuse detailplaneeringuga®, mille kohaselt on olemasolev
Parripdllu maauUksus ette ndhtud jagada kaheks krundiks ning Uhele krundile on
lubatud ehitada Uksikelamu koos kuni kahe abihoonega. Planeeringulahendus ei
ole k&esoleva planeeringu koostamise ajaks ellu viidud.

Olemasolevad pdadsud Kivijarve d&adrde (avalikud juurdepddsud kallasrajale)
teadaolevalt puuduvad. Avaliku juurdepddsu kallasrajale ei ole kavandatud ka
kehtiva ,Kambja valla Palumd&e kula Parripéllu maauUksuse detailplaneeringuga®.
Kala maaUksus asub riigitee ja Kivijdrve vahelisel alal ning piki maaUksuse
[&&nepiiri, mis on kdige IUhem [dik riigiteelt jarveni, on u 100 m. Seetdttu on Kala
maaUksuse |ddnepiiri &ddrne ala sobiv avaliku juurdepd&dsu kavandamiseks
kallasrajani.

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seofud asjakohased kehtivad
strateegilised planeerimisdokumendid on ,Tartumaa maakonnaplaneering 2030+"
(2019), ,Kambja valla Gldplaneering endise Kambja valla territooriumi osas* (2007)
ja ,Pangodi maastikukaitseala Uldplaneering" (2006).

Kuna ,Tartumaa maakonnaplaneering 2030+" kehtestati hiljem kui kehtiv ,Kambja
valla Uldplaneering endise Kambja valla territooriumi osas* ning kuna maakonna-
planeering on eelkdige aluseks kohalike omavalitsuste Uldplaneeringute
koostamisel ja Kambja vallas on uus Uldplaneering koostamisel, tuleb strateegiliste
planeerimisdokumentide pdhimdtetele vastavust vaadata paralleelselt nii kehtiva
kui koostamisel oleva Kambja valla Uldplaneeringu ning maakonnaplaneeringu
sUmbioosis.

Kuna ,Pangodi maastikukaitseala Uldplaneering® on nendest kdige ft&psem
(asukoha spefsiifiisem) ja teised eelmainitud Uldplaneeringud viitavad enda
materjalides just sellele dokumendile, on k&esoleva detailplaneeringu koostamisel
lGhtutud eelkdige maastikukaitseala Gldplaneeringust.

~fartumaa maakonnaplaneering 2030+“ kohaselt jG&b planeeringuala Pangodi
Umbruse (R5) vdadartuslikule maastikule ja rohelise vorgustiku foimimise tfagamise
alade hulka. Pangodi Umbruse vadartusliku maastiku puhul on tegemist |l
vadartusklassi j@ava voimaliku riikliku tdhtsusega alaga.
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Maastikuliste vaartuste sdilimine kdesoleva detailplaneeringu tasemel on voimalik
maastikusse sobivust fagavate arhitektuurinduete seadmise ning harmoneeruvate
heakorrastuse ja haljastuse pohimotete mdadramisega. Traditsioonilist talutGUpi
hajaasustust, kus piiretega Uksikmajapidamiste due-aiamaad paiknevad Uksteisest
lahus ja moodustavad vdaikese osa tervikmaaUksusest, tuleb maakonna-
planeeringu kohaselt pidada rohelise vorgustiku toimimist mittetakistavaks, mis
tGdhendab, et planeeringulahendusega on fagaftud ka rohelise vorgustiku
foimimine.

.Kambja valla ildplaneeringu endise Kambja valla osas“ kohaselt jadb
planeeringuala n-6 valgele alale ehk alale, kus sdilib olemasolev maakasutus.
Kérvalmaantee nr 22186 Pangodi-Kodijarve tee darde on planeeritud jalgrattatee.
Samaselt maakonnaplaneeringuga asub planeeringuala riikliku  tadhtsusega
vadartuslikul maastikul Pangodi Umbrus (R5); samuti jGdb planeeringuala Pangodi
pirkondliku  taGhtsusega rohevdrgustiku  fugialale ja  miljédvadrtuslikule
hoonestusalale (Pangodi maastikukaitseala on Uldplaneeringu  kohaselt
miljoovadartuslik hoonestusala).

Pangodi Umbruse kdige olulisemateks vadartusteks on Pangodi jarv ja selle Umbruse
vahelduv reljeef, suurepdrased vaated Pangodi jarvele; looduskaitsealad ja
objektid. Pangodil kui pikaajalisel puhkepiirkonnal on ka kdrge rekreatiivne ja
turismipotentsiaal.

Kuna ala asub vé&dartuslikul maastikul, tuleb uusehitiste kavandamisel arvestada
piirkonna vaartuslike maastike sdilitamisega ning tagada, et uusehitis ei rikuks Uldist
valjakujunenud maastikupilti ja piirkonna identiteeti. Uute hoonete puhul tuleb
lGhtuda piirkonna ehitustraditsioonidest nii gabariitide kui katusekuju osas. Tuleb
valtida kdiki arhitektuurselt piirkonnale véoraid elemente. Keelatud on massiivsete
ja labipaistmatute maastiku Uhtsust |6hkuvate piirete rajamine. Jargida tfuleb
valjakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Olemasolevate looduslike
rohealade ja Uldplaneeringuga tdpsustatud Tartu maakonna &koloogilise
vorgustiku tugialade ja koridoride maakasutust ei tohi muuta.

Pangodi maastikukaitseala piires kehtib .Pangodi  maasikukaitseala
Uldplaneering", mis on suurema detailsusega kui ,Kambja valla Uldplaneeringu
endise Kambja valla osas". ,,Pangodi maastikukaitseala Uldplaneering® ja

~Kambja valla Uldplaneeringu endise Kambja valla osas" tdiendavad teineteist
ning ,Kambja valla Uldplaneeringu endise Kambja valla osas” ei muuda
maastikukaitseala Uldplaneeringut, kuid voib seada tdiendavaid kitsendusi
analoogiliselt teistele maa-aladele seatavate tingimustega. Juhul, kui ,Kambja
valla Uldplaneeringu endise Kambja valla osas" ja ,,Pangodi maastikukaitseala
Uldplaneering" ei Uhti mingis osas, tfuleb maastikukaitseala piires aluseks votta
wPangodi maastikukaitseala Uldplaneering". Kui ,Pangodi maastikukaitseala
Uldplaneeringus" on mingi valdkond reguleerimata, kuid valla Uldplaneeringus on
see reguleeritud, tuleb arvestada ,Kambja valla Uldplaneeringus endise Kambja
valla osas” toodut.

~Pangodi maastikukaitseala uldplaneeringu® maakasutuse joonise jargi on
planeeringuala valdavalt maatulundusmaa ja endise laudakompleksi hoonete
alune maa on margitud planeeritavaks elamumaaks E2 ja E3:

E2 - kuni kaks hoonet kokku suurima lubatud ehitisealuse pinnaga 150 m?2,
sh on Uhe hoone suurim lubatud ehitesealune pind 125 m2,
E3 - kuni kolm hoonet kokku suurima lubatud ehitisealune pinnaga 250 m?2,
sh on Uhe hoone suurim lubatud ehitisealune pind 125 m2.
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Uushoonestus peab moodustama Uhel elamumaa maatukil (falu)due. Kogu
planeeringuala piires ehitatavate hoonete suurimaks lubatud kdrguseks on 8 m.

Arhitektuurilistest ehitustingimustest on méadaratud:

katusematerjal: pilbas, laast, sindel ja kimmkatus (materjaliks tuleb kasutada ainult
puitu) ning mati varviga varvitud valtsplekk, kivi;

katusekalle: kahepoolne kalle 40...47 kraadi;

vdlisviimistlusmaterjalid: laudis, kooritud Umarpalk, maakivi. Plast, metall, betoon ja
kivi (va maakivi) on keelatud;

avatdaited: plast- ja metallraamidega aknad on keelatud. Katusaknad on
keelatud, vdlja arvatud katuse vdaljaehituses voi otsaseintes;

piirded: pirded peavad olema avadega ja looduslikest materjalidest (puit), kuni
1,0 m korged. Piirete ja hekkide rajamisel ei tohi sulgeda vaateid maastikule ja
j@rvedele;

varv: maastikukaitsealal paiknevate hoonete sobiva ja tasakaalustatud
varvilahenduste saavutamiseks tuleb koikidele kavandatavatele hoonetele ja
olemasolevatele rekonstrueeritavatele hoonetele koostada véarvipassid.

Vastavalt ,Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringu" vaadete joonisele jadb
planeeringuala vaga mitmesse vaatekoridori (vt skeem 2). Sellest tulenevalt tuleb
olemasolevaid vaateid sdilitada ja vajadusel vaateid avada.

s A \-/ Munaan 20
! Tingmargid U\\/ Rt
% D planeeringuala D e G ) 3

: Pangodi MKA piir b 7. -

L | vaadete sektor

— vaadete suunad

el

s | s

Skeem 2. Kuvatdmmis ,,Pangondi maastikukaitseala Uldplaneeringu' vaadetest koos
planeeringualaga.

Planeeringulahenduse koostamisel on arvestatud nii kehtiva valla Uldplaneeringu
kui maastikukaitseala Uldplaneeringu pohimotteid ja suuniseid, sh arhitektuurilisi
tingimusi. Uldplaneering ndeb ette perspektiivse jalgrattatee kdérvalmaantee
22186 Pangodi-Kodijérve tee aarde. Uldplaneering ei m&dra tépset trassikoridori,
sh kummal pool riigiteed kergliiklustee peab paiknema, vaid pohimottelise
suundumuse jalgrattatee asukohale. Kdesoleva planeeringuga ei fule tagada
voimalust perspektiivse jalgrattatee rajamiseks (reserveerida maa-ala). Voimaliku
ja perspektiivse jalgrattatee tegelik asukoht selgub projekeerimise kdigus ja juhul,
kui kGesoleva planeeringuga piirnevas osas ndhakse ette jalgrattatee riigitee
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Idunapoolsele, st planeeringuala poolsele kiljele, tehakse koostoéd maaUksuste
omanikega.

Koostamisel oleva uue ,Kambja valla Gldplaneeringu” kohaselt on kavandatavad
maakasutus- ja ehitustingimused integreeritud Uldplaneeringusse Pangodi
maastikukaitseala  Uldplaneeringust  muutmata  kujul.  Kuna  kdesoleva
detailplaneeringu lahenduse koostamisel arvestatakse maastikukaitseala
Uldplaneeringuga, on sellest tulenevalt lahendus kooskdlas ka uue
Uldplaneeringuga.

2.4 MaastikuanalUus

Planeeringuala asub Pangodi maastikukaitsealal Kivijarve kaldal. ,,Pangodi
maastikukaitseala Uldplaneeringu" ruumilise arengu pohimoteteks kdesoleva
detailplaneeringu eesmarki silmas pidades on:

@ sdilitada pollumajanduslike alade avatust ja vaateid maastikule ning jarvedele,
eriti Uldkasutatavate teede Gdres;

@ sobitada uusi elemente (hooneid, rajatisi) ja maakasutust vanaga nii, et ei tekiks
hairivat ebakdla ning ei rikutaks pédrdumatult ala vadartusi.

Vastavalt ,Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringu" vaadete kaardile on
Kivij@rvele vdga palju vaateid peamiselt Umbritsevatelt teedelt (vt skeem 2).
Pangodi-Kodijarve  teelt avanevad ilusad vaated kUonklikule  pollu-
majandusmaastikule, mida ilmestavad vanad talukohad, jarvesiimad ning puude-
podsastega madalsood. Tanu planeeringuala Umbrusesse jadvale haritavale
maale (metsaala puudumisele) on planeeringualale ja planeeringualalt suuremas
osas sdilinud avatus ja vaadeldavus nii jarvele kui selle Umbruse maastikule
(vt skeem 3). Vaateid kitsendab vaid planeeringuala idapiiril kraavi déares kasvav
puistu (puude ja pdosaste grupp).

Skeem 3. Vaated Kivijarvele. Planeeringuala on markeeritud sinise kontuuriga. Aluskaardina on
kasutatud Maa- ja Ruumiameti kaldaerofotot 2024.
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wPangodi maastikukaitseala kaiftsekorralduskava 2015-2024" maastiku hooldamise
ja taastamise joonisel (vt skeem 4) on ndidatud maastikukaitsealal, sh
planeeringualal tehtavad ning planeeritavad tegevused. Selle kohaselt tuleb
jatkata senise hoonestuse (planeeritud duealade) Umber oleva niidu niitmist, et
valtida selle vdsastumist ja vaadete kinni kasvamist. Lisaks on margitud
planeeringualast idapoole jéava kraavi juurest puude eemaldamine, et faastada
vaatelist ala.

+ LEGEND

: Pangodi maastikukaltseala

R Vaatekont
Vaatesektor

Vaatelisie alade taastamine (visa harvendamine, | pr)
Vaatelisie alade taastamine (vGsa harvendamine, |1 pr)
Vaatelsie alade taastamine (puude eemaldamine, Il pr)
Vaateliste alade taastamine (raletega kujundamine, Il pr)
Vaateliste alade hooidamine (nétmine, | pr)

Vaatelisie alade hooldamene (natmine, I pr)

Maastiku taastamng (vosa eemaldamine, | pe)

Maastiku taastamine (vosa eemaldamine, Il pr)
Maastiku taastamine (raietega kujundamine, |l pr)

Maastiku taastamine (raletega kujundamine, Il pr)

Maastiu hookiamine

Nitmine, | pr

Nigmine, il pr

Hooldatud alad

Skeem 4. Vdljavdte ,Pangodi maastikukaitseala kaitsekorralduskava 2015-2024" joonisest nr 30
»Maastiku hooldamine ja taastamine*. Sinise piirjoonega on margitud planeeringuala asukoht.

Ala vaatelisust mojutab ka hoonete asukoht ja mahud. Vastavalt ,Pangodi
maastikukaitseala Uldplaneeringule' on Uhe hoone suurim lubatud ehitisealune
pind 125 m? ja kdrgus kuni 8 m. See ftagab, et vued hooned oleks piirkonda
sobivad. Hooned fuleb paigutada vastavalt ,,Pangodi maastikukaitseala
Uldplaneeringus” madratud elamumaa alale, st hetkel olemasoleva, aga
lammutamisele mdadratud hoonestuse Umbrusesse. Sellega tagatakse juba valja
kujunenud olemasolevad vaated ja asustusstruktuur.

Tulenevalt ,,Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringu' vaatekoridoridest ehk
jarve ja maastiku vaadeldavuse tagamisest teedelt, arvestatakse planeeringu-
lahenduse koostamisel jadrgnevaga, et tagada vaadeldavuse jadtkumine ning
paranemine:

Kruntide hoonestusalad md&dratakse olemasoleva laudahoonete asukohast jarve
poole (teest kaugemale), et parendada jérve vaadeldavust piirnevalt
Pangodi-Kodijarve teelt.

N&hakse ette kraavide (vGhemalt osaline ja eelkdige idapiiril) puhastamine, et
parendada jarve vaadeldavust piirnevalt Pangodi-Kodijarve teelt ja ka
kaugematest punktidest.



Palumde kUlas asuva Kala maatksuse (kU tunnus 28301:001:2240) ja Iahiala detailplaneering 13

Planeeringuala ja selle mdjuala analtls ning tehtavad jdreldused pdhinevad
peatukkides 2.1 ja 2.2 toodud olukorra Ulevaatele ning kirjeldusele, vastavusele
liigilt Uldisematele planeeringutele (esitatud peatUkis 2.3) ja maastikuanallUsile
(esitatud peatikis 2.4).

Planeeringu ruumilise arengu eesmargid ja anallUsil pdhinevad jdreldused on
kokkuvotlikult jGrgmised:

viia ellu Uldplaneeringutes ette nGhtud areng, st anda alus maastikumustrisse
sobival alal elamute ja abihoonete ehitamiseks;

n&ha ette vaadete sdilimine ja parendamine;

n&ha etfte avalik juurdep&ds kallasrajale;

kavandada lahendus Uldplaneeringute pohimdbtteid jargides (hoonestusalad,
hoonete kdrgus, haljastus, pirdeaiad, tehnovdrkude lahendus jmt).

Planeeringulahenduse valiku tegemisel on |dhtutud:

Madrata hoonestusala (kui maksimaalne dueala) ,,Pangodi maastikukaitseala
Uldplaneeringus* ette n&htud elamumaa pohimaottelises asukohas;

Madrata hoonestusala suuruses, mis jargib pirkonna maastikumustrit ja tagab
vaated piirnevalt Pangodi-Kodijarve teelt;

Mé&érata arhitektuursed tingimused piirkonna hoonestuslaadi ja iseloomulikke
nditajaid arvestades (,Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringus” ette ndhtud
hoonete arvu ja kdrgust, paigutust ja mastaapi, valisvimistlus jmt arvestades);
Madrata piirkonnale iseloomulikud heakorra ja haljastusnduded, sh sailitamaks ja
parendamaks vaatelisust Kivijarvele;

Optimeerida riigiteelt mahasditude arvu ja juurdepddsuteede alla minevat ala,
mistottu on planeeritud kruntidele kavandatud Uhine mahasdidu asukoht (Uks
riigiteega ristumine) ja osaliselt Ghine juurdepddsutee;

Maksimaalselt kasutada dra senist tehnilist taristut, mistottu on sdilitatud senine
puurkaevu asukoht ja ndhtud ette selle rekonstrueerimine;

Vajadusest tagada kdige IlUhemat teed pidi juurdepdds Kivijarve darde
(kallasrajale), samas kdige vé&hem elanike privaatsust hdirivalt, mistdttu on
juurdepdds kallasrajale planeeritud krundi nr 1 1&&nepiiri IGheduses.

Detailplaneeringuga ndhakse ette olemasoleva maatulundusmaa sihtotstarbega
katastrivksus jagamine kaheks maatulundusmaa sintotstarbega krundiks suurusega
vastavalt 18 880 m? (krunt nr 1) ja 23 825 m? (krunt nr 2).

Kruntide moodustamine on ndidaftud joonisel nr 4. Planeeritud kruntide alusel
moodustatavate katastrivksuste pindalad vdivad tdpsustuda piiride markimisel
loodusesse katastrimdddistamise kadigus.
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Hoonestusala on krundi osa, kuhu fuleb rajada ehitusdigusega lubatud hooned
(Uksikelamu ja abihoone(d)).

Hoonestusalad on anfud ,Pangodi maastikukaitseala Uldplaneeringus” mdadératud
elamumaade pohimdttelises asukohas ja ulatuses, mis voimaldab projekteerimise
k&igus vabamalt valida hoonestuse paiknemist ning kuju (moodustada sobiv
oueala).

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on ndidatud joonisel nr 4.

Planeeritud kruntide ehitusdigus on foodud joonisel nr 4 tabelites.

Mdlemale krundile jG@dv senine hoonestus (v.a krundil nr 2 asuv puurkaev-pumpla)
on ette ndhtud lammutada.

Ehitusdiguse kohaselt nGhakse:

krundil nr 1 ette Uhe Uksikelamu (ehitise kasutamise ostarbe kood 11101) ja Uhe
abihoone (ehitise kasutamise ostarbe kood 12744) ehitamine. Ehitusdiguses toodud
suurim lubatud ehitisealune pind (150 m?) on antud kokku Uksikelamule ja
abihoonele. Uksikelamu suurim lubatud ehitisealune pind on kuni 125 m2, abihoone
ei tohi olla suurem kui elamu;

krundil nr 2 ette Uhe Uksikelamu (ehitise kasutamise ostarbe kood 11101) ja kuni
kahe abihoone (ehitise kasutamise ostarbe kood 12744) ehitamine. Ehitusdiguses
toodud suurim lubatud ehitisealune pind (250 m?) on antud kokku Uksikelamule ja
abihoonetele. Uksikelamu suurim lubatud ehitisealune pind on kuni 125 m?,
abihooned ei tohi olla suuremad kui elamu;

Ehitusdiguses effe ndhtud hoonetele lisaks rohkem hooneid, sh vabaehituse
hooneid (ehitisealune pind alla 20 m? ja kérgus kuni 5 m) ei ole lubatud rajada. KUl
on lubatud kasvuhooned ja ragjatised (nt laste mdngumajad, j@dtmemaja
(progikonteinerite varjualune), lehtla jmft).

Ehitusdiguse kohased Uksikelamu ja abihoone(d) ning voimalikud kasvuhooned ja
eespool nimetatud rajatised tuleb projekteerida ning ehitada hoonestusala
piirides (st valjaspool hoonestusala on ehitamine keelatud).

Mdlemale planeeritud krundile on antud vdimalus Kivijarve d&rde rajada ujuk- ehk
pontoonsild (vt ka ptk 3.11.8).

Juurdepd&ds planeeritud kruntidele foimub uue ristumiskoha rajamisega
korvalmaantee nr 22186 Pangodi-Kodijdrve teelt umbes 2,68 km-l. Joonisel nr 4
ndidatud ristumise asukohta on lubatud projekteerimisel tGpsustada arvestedes,
et ristumine ei tohi olla tGpselt teisel pool teed asuva ristmiku vastas (Méae-Ala
maaUksuse juurdepddsutee), st on vajalik teatav nihutus (soovitatavalt min 10 m)
ja ristumiskohal peab olema tagatud normide kohane ndhtavus.
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Ristumiskoha ruumivajaduse kavandamiseks |dhtuda tUUpjoonisest 1. Riigitee
ristumiskohta rajamiseks fuleb Transpordiameti kdest
(maantee@transpordiamet.ee) taotleda nduded riigitee ristumiskoha rajamiseks.

Uue ristumiskoha rajamisega koos tuleb likvideerida riigiteega kilgnev olemasolev
plats ja taastada riigitee teepeenar. Senise asfaltkattega platsi asemele rajada
kruusakate.

Kuna krundi nr 1 duealale (hoonestusalale) ulatub Kivijarve kalda piiranguvdond,
tuleb piiranguvdondis mootorsdidukiga liikumiseks, sh ka parkimiseks, rajada selleks
ette nGhtud tee(d) ja parkimisalas.

Parkimine tuleb lahendada krundi piires duealal vdi selle [dhedal ndhes ette
vahemalt kolm parkimiskohta. Parkimislahendusega peab olema vdlistatud
manddverdamine riigiteel.

Autotranspordi juurdepddsu indikatiivne asukoht koos ndhtavuskolmnurkadega on
ndidatud joonisel nr 4. Samal joonisel on illustreeritud ka pdhimotteline parkimis- ja
manddverdusala lahendus. Tapne lahendus fuleb anda projekteerimise kdigus.

Hoonestuse arhitekfuur peab olema kaasaegne ja kdérgetasemeline, kuid
arvestama Umbruskonna ehituslaadiga ning sobilikkusega Umbritsevasse
keskkonda.

Kdikidele kavandatavatele hoonetele tuleb koostada varvipassid.

Olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud nduded:

Lubatud kdrgus ja korruselisus: kuni 8 m ja kuni kaks korrust (teine korrus
katusealusena), lubatud on ka Uks maa-alune korrus;

Lubatud katusematerjal: pilbas, laast, sindel ja kimmkatus (materjaliks tulelb
kasutada ainult puitu) voi mati varviga valtsplekk, kivi;

KatusetUUp: viilkatus;

Katusekalle: kahepoolne kalle 40-47 kraadi;

Vdlisviimistlusmaterjalid: laudis, kooritud Umarpalk, maakivi. Plast, metall, betoon ja
kivi (v.a maakivi) on keelatud;

Plast- ja metallraamidega aknad on keelatud;

Katusaknad on keelatud, vdlja arvatud katuse vdljaehituses voi otsaseintes;
Sokli kérgus: lahendada projekteerimisel hoone proportsiooniga sobivalt;
Kohustuslik ehitusjoon: ei madrata, kuid hooned tuleb hoonestusalale
paigutada selliselt, et tekiks (talu)ou.

Projekteerimisel on soovitatav ndha ette pdikeseenergia kasutamise voimalusi. Paneelide
paigaldamine on lubatud hoonete katustele ja seina tasapinnale. Paneelide
paigaldamine maapinnale on keelatud. Hoonete kilge kavandatavad pdikesepaneelid
sulandada arhitektuursesse terviklahendusse (paneelid voi nendega kaetavad osad
kavandada osaks arhitektuursetest elementidest).

3 Looduskaitseseaduse § 371g3p 6
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Planeeringualal kasvava haljastuse osas ei madrata selle sdilitamise voi
likvideerimise kohustust Uksikpuude/-pddsaste kaupa. Oluline on tagada vaadete
sdilimine ja parendamine.

Vdljaspoole dueala jédval alal fuleb hoida avatust ja vaateid maastikule ning jarvele.
Seetoftu tuleb ouedalast vdljaspoole jGdvaid alasid perioodiliselt hooldada, et ei
hakkaks kasvama isetekkeline puistu (nt niita korra voi paar suve jooksul).

Krundi nr 2 idapiirile jG@dva kraavi Umbrust tuleb puhastada (vGhemalt osaliselt), et
parendada jarve vaadeldavust piirnevalt Pangodi-Kodijarve teelt ja ka kaugematest
punktidest. Soovitatav on samaaegselt puhastada ka véaljaspool planeeringuala
Jaska maaUksuse alal.

Hoonestusala (dueala) piiresse jadv olemasolev korghaljastus  sdilitada
minimaalselt 50% ulatuses, sh arvestada, et minimaalselt 10% vastava krundi
hoonestusala (dueala) piiresse jddvast alast peab olema kaetud kdérghaljastusega
(arvestada vorade (perspektiivseid) tdismdotmeid).

Soovitatav on hoonestuse Umbruses maksimaalselt sdilitada pdrast teekatendi Ules
votmist alles jadv kdrghaljastus ja pddsagrupid (krundil nr 1) ning Uksikpuud (krundil
nr 2), mis vorreldes istutatava haljastusega omavad kohest roheefekti. Samuti
pakub kohene kdérghaljastus looduskeskkonnale jahutavat moju (sh inimestele) ja
tagab suurema liigirikkuse. Krundil nr T maantee poolsel alal (hoonestusala ja
maantee vahelisel osal) on soovitatav teha harvendusraiet, et parendada vaateid
jarve suunal.

Kuna planeeringuala j&db Pangodi piirkondliku tdhtsusega rohevaorgustiku
tugialale, tuleb vdljaspool hoonestusala (dueala) sdilitada  keskkond
maksimaalselt looduslikuna ja keelatud on piirete rajamine vdaljaspool dueala.
Pirdeaedade kasutamise soovil peavad need olema avadega ja looduslikest
materjalidest (puit) kdrgusega kuni 1,0 m. Piirete ja hekkide rajamisel ei tohi
sulgeda vaateid maastikule ning jarvele.

Krundi nr 1 ja nr 2 dueala haljastus lahendatakse vastavalt maaomaniku soovile.
Uushaljastuses kasutada kodumaiseid ja piirkonnas looduslikult levivaid puu ja
pd&osa lilke ning traditsioonilisi taluaia pUsikuid.

Haljastuse sdilitamisel ja kavandamisel tuleb arvestada, et mahasdidu ristumisel
rigiteega peavad olema tagatud vajalikud ndhtavused. Joonisel nr 4 on ndidatud
peatumis- (PN) ja liitumisndhtavus (LN). Ndhtavusalas ei tohi paikneda n&dhtavust
piiravaid takistusi.

Olemasoleva maapinna (reljeefi) muutmine vdljaspool dueala ei ole lubatud,
sdilima peab looduslik piirkonnale iseloomulik reljeef. Lubatud on maapinda
vajadusel tosta ainult duealal, juurdepddsutee ja parkimisalal ning hoonealustes
osades. Maapinna muutmine on lubatud minimaalses vajalikus ulatuses ja
kdrguseni. Pohjendatud juhul ja kooskdlas omavalitsuse ning Keskkonnaametiga
on lubatud eeltoodust erinevad lahendused.

Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kdigus tulenevalt
hoonestuse, feede ja ftehnovorkude asukohast. Vertikaalplaneerimisel tuleb
arvestada, et sademevesi ei valguks naabermaaUksustele ning riigitee alale.
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Detailplaneeringuga ndhakse ette avaliku juurdepddsu tagamine Kivijarve
kallasrajale planeeritud krundi nr 1 IG&nepiiri Idheduses.

Juurdepdadsu tahistus ja juurdepddsutee (raja) asukoht ning selle olemus (nt voib
piisata suvel u 2 m laiusest niidetavast teealast voi pinnasteest) tuleb kokku
leppida kohaliku omavalitsusega. Keelatud on sillutatud voi kruusaga tee
rajamine.

Planeeritud jalakdijate avalik juurdepdds jarveni ja sellega seonduv planeeritud
servituudi seadmise vajadus on ndhtav joonisel nr 4. Tegemist on pohimottelise
asukohaga, mis téapsustub servituudi seadmisel.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 4. Planeeritud lahendus on
pdhimodtteline, mida t&psustatakse projekteerimise kdigus.

Planeeringuala piirkonnas puudub Uhisvee ja -kanalisatsioonisisteem, mistottu
tuleb efte ndha lokaalsed lahendused. Lokaalse vee- ja kanalisatsioonilahenduse
kavandamisel on veevajaduseks inimese kohta arvestatud u 120 I. Arvestades
keskmiselt 4 inimest krundi kohta, tfeeb see 0dpdevaseks veevajaduseks
Uldjuhul/keskmiselt ligikaudu 0,48 m® (0,12 m® x 4 in) krundi kohta. Veevdtukohana
on kavandatud krundil nr 2 rekonstrueerida puurkaev-pumpla. Arvestades
eeldatavat projektikohast veevottu 66pdevas, on puurkaevul 10 m hooldusala.

Olemasoleva puurkaevu sdilitamiseks tfuleb see seadustada, esitades kas
puurkaevu passi voi fellides puurkaevu rekonstrueerimise projekti vastavalt
kehtivatele nduetele. Puurkaevu passi olemasolul tuleb see esitada koos koigi
juurdekuuluvate dokumentidega. Kui passi ei ole siis saab rakendada
ehitusseadustiku 14. peatUkki. Puurkaevu ja -augu Umbertegemisele kohaldatakse
ehitusseadustiku §-des 123-126 satestatut. Puurkaevu voi -augu Umberehitamine
on puurkaevu voi -augu Umbertegemine, puurkaevule voi -augule osade lisamine
vOi asendamine puurkaevu vOi  -augu seisukorra  parandamiseks, rikke
korvaldamiseks voi kasutusaja pikendamiseks. Enk puurkaevu seadustamiseks voib
rakendada puurkaevu Umberehitamise ndudeid. Selleks, et puurkaev kanda Eesti
looduse infosUsteemi, tuleb kohalikule omavalitsusele esitada ehitusteatis ning
Umberehitamise projekt. Puurkaevu rekonstrueerimise (Umberehitamise) projekti
tuleb tfellida ettevottelt, kes omab vastavat tegevusluba ehk hidrogeoloogiliste
t66de tegevusluba valdkonnas ,Puurkaevude ja -aukude puurimine,
Umberehitamine ja lammutamine”.

Pohjavesi piirkonnas on kaitstud ja suhteliselt kaitstud.

Reoveekditluse lahenduseks on planeeritud omapuhasti (septik voi biopuhasti,
millest valjuv vesi suunatakse imb- voi filtervdaljakusse). Imbvdaljokuga omapuhasti
projekteerimisel (asukoha valikul) tfuleb tagada, et pdhjavee tase ja aluspohja
kivimite korgus jadksid kéorgemale kui 1,2 m, vajadusel tuleb rajada téstetud
imbvdaljak (imbvdljaku koérgus tuleb projekteerida vastavalt pohjavee taseme ja
aluspohja kivimite kdrgusele (tosta ulatuses, et oleks tfagatud immutussigavus
aasta ringi hinnanguliselt 1,2 m Ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jGdma
hinnanguliselt 1,2 m kdérgemale aluspdhja kivimitest)). Filtervaljaku rajamisel on
voimalik heitvesi suunata ka vastava krundiga piirnevasse kraavi. Heitvee
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suunamine Kivijdrve on keelatud. Eesvoolu suunatav vesi peab vastama
kehtivatele digusaktidele.

Planeeringu joonisel nr 4 on ndidatud puurkaevu (joonisel tdhistatud
spumbamaja®) ja omapuhastisisteemi voimalik asukoht. Projekteerimisel on
lubatud lahendust tdpsustada arvestades, et:

Heitvee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal voi
hooldusalal ja IGhemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala vdalispiirist ning
IGhemal kui 50 m veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala voi hooldusala.
Arvestada fuleb ka véimalike veevotukohtade ja omapuhastite sUsteemidega
naabermaauksustel;

Veevotukoht ja kanalisatsioonisUsteem ei tohi pdhjustada kitsendusi valjaspool
planeeringuala vai tuleb kitsenduste kavandamine vastava maautksuse omanikuga
kooskdlastada;

Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb valtida kanalisatsiooniehitiste kujade
sattumist riigitee teemaale. Seejuures tuleb vdlistada ka reovee voimalik sattumine
rigitee kraavidesse (sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks);

Omapuhasti kuja on 5 m;
Imbvdaljaku kuja on 10 m;

Valtida fuleb kanalisatsiooniehitiste kujade sattumine riigitee teemaale, kuna kuja
on kanalisatsiooniehtistest Idhtuva keskkonnaohu voimalik ulatus. Seejuures fuleb
vdlistada ka reovee voimalik sattumine riigitee kraavidesse (sh kraavidesse, millele
on riigitee kraav eelvooluks).

Sademevee pinnasesse imbumine fuleb voimaldada krundi piires ndhes ette
loodusldhedased lahendused, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekke kohas maastikukujundamise kaudu. LooduslGhedaste Ilahenduste
kasutamine toetab ka klimamuutustega arvestamisega seonduvaid aspekte.
Sademevett on soovitatav ka kokku koguda ja taaskasutada. Vajadusel voib
hoonete Umbruses rajada drenaazi ja suunata drenaazivee vastava krundiga
piirnevasse kraavi. Sademe- ja drenaazivee juhtimine naabermaaUksustele, sh
riigitee alusele maaUksusele (valtimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist) ning
Kivijarve on keelatud. Riigitee kaitsevdédndis on keelatud teha veereziimi muutust
pohjustavaid maaparandustdéid ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Sademevee eesvoolu (kraavi) juhtimise korral peab see vastama
kehtivatele digusaktidele.

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks Elektrilevi OU tehnilised
fingimused nr 499208 (valja antud 27.06.2025, kehtivad kuni 27.06.2027).

Planeeritud kruntide elektrivarustus on ette n&htud olemasoleva Kivijarve:(Elva)
alajaama fiidri F2 baasil. Kui projekteerimisel otsustatakse sdilitada olemasolev
ohuliin, saab liitumise viia mastil asuvasse kilpi ja krundi nr 1 liitumine lahendada
maakilbiga (kilbi foitekaabel mastist 8). Kui on soov o&huliin krundilt nr 2
eemaldada, tuleb o&hulin demonteerida ja projekteerida maakaablitrass
Pangodi-Kodijarve tee ddrde (kruntide nr 1 ja 2 alassel ning mdlema krundi
litumine lahendada maakilbiga). Joonisel nr 4 on kajastatud eeldatav esimene
variant. Projekfteerimisel on lubatud joonisel ndidatud lahendust vastavalt
eeltoodule muuta. Kilbi asukoht peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana.

Elektrivdrgu vdljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks fuleb esitada
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litumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
podrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le
esitada maauksuse aadress.

Elektriauto(de) laadimistaristu kavandada vastavalt ehifusseadustikule.

Valgustuslahendustes kasutada vaimalikult energiasddstlikke lahendusi, sdilitada
maksimaalselt pimeda taeva vaadeldavus ja tekitada minimaalne hdiring
elusloodusele ja elanikele (nt kasutada n-6 sooja valgustust, Ulevalt alla suunatud
valgustust, valgustusandureid; kui on vajadus &isel ajal valgustuse kasutamiseks,
reguleerida see minimaalsele voimsusele).

Planeeringuala hoonete kUtmine fuleb lahendada lokaalselt. Kasutada tuleb
sUsteeme, mis oleksid keskkonnasadstlikud. Voimalikud kiUttelahendused on vedel-
voi tahkekUte ja soojuspumbad, sh maakUite, ning taastuvenergia voi muud
projekteerimise ajal vdimalikud lahendused. Tdpne lahendus fuleb anda
projekteerimise kd&igus. Soovitatavalt ndha etfte erinevad kombinatsioonid, et
tagada toasoe kUlmemal perioodil ka nt elektrikatkestuste ajal.

Soojusvarustuse lahendamisel soojuspumpade baasil peab arvestama, et
hoonetele paigaldatavad soojuspumbad ei fohi hdirida naaberelanikke (mura).
Soojuspumpade vdlisosad on lubatud paigaldada maapinnale voi fassaadi
lGhedusse vOi katfusele. Soojuspumba paigaldamisel maapinnale voi fassaadi
lGhedusse peab soojuspumba vdlisosa olema varjestatud nii, et see ei ole
visuaalselt domineeriv ning on kooskdlas hoone arhitektuuriga. Soojuspumpade
vdalisosade varvitoon peab Uhtima selle asukohast [&htuva varjestuse, fassaadi voi
katuse varvitooniga, et seadmed ei oleks visuaalselt domineerivad.

SideUhendus on kavandatud mobiilside ndol.

Kuna Pangodi-Kodijarve tee dadres kulgeb MTU Eesti Andmesidevargule kuuluv
valguskaabel, on kruntide omanikel soovi korral véimalik esitada taotlus litumiseks.
Liiftumistaotlus on vdimalik teha detailplaneeringu lahendusest sdltumatult.

K&esoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud fuleohutuse seaduse,
siseministri 30.03.2017 md&adarusega nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ja
siseministri 18.02.2021 mddrusega nr 10 “Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, t&histamise ja teabevahetuse néuded, fingimused ning
kord”.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla. Tuleohutusklass
md&dratakse projekteerimisel (eeldatavalt TP3).

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima fule levimist teisele ehitfisele, vdalja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nonda, et oleks tagatud inimese
elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Selle tGitmiseks peab hoonetevaheline
kuja olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vhem kui
kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nouet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse Uldjuhul vdlisseinast. Kui vdalisseinast on Ule poole meetri pikkuseid
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eenduvaid polevmaterjalist osi, moddetakse kuja selle 0sa
vdalisservast. Eelnimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP 3
klassi hoonete puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 m2, mil ei pea fule
levikut takistama ehituslike abindudega. Planeeritud kruntide suurim lubatud
ehitisealune pind on lubatud vastavalt kuni 150 m? ja 250 m?2.

Ma&daruse nr 10 kohaselt peab veevotukoht Uldjuhul paiknema ehitisest véhemalt
30 m kaugusel, et tagada p&dstetehnika ohutus ja paiknema ehitise sissepadsust
ning tfuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel.
Veevotukoha kaugus ehitisest moodetakse médda padstetehnikaga sdidetavaid
teid. M&adruse nr 10 kohane vajalik veevooluhulk veevotukohas on 10 I/s 3 tunni
jooksul (tuletdokkesektsiooni eripdlemiskoormuse 0-600 MJ/m?2 korral ja kui ei
kasutata automaatset tulekustutussUsteemi). | kasutusviisiga ja sellega
vordsustatud hoonel loetakse mdadruse nr 10 kohaselt veevotukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks vdhemalt 30 mé. Sama md&druse kohaselt voib ehitise
veevdtukohana ké&sitada ldhimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui
tdidetud on vihemalt Uks jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga vdi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 m;

3) erinevatel kinnistutel olevad | kasutusviisiga vdi nendega vordsustatud hooned
asuvad Uksteisele Idhemal kui 40 m, kuid fuleohutus on analUUtiliselt tdendatud;
4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jadb alla 200
megadzauli ruutmeetri kohta.

| kasutusviisiga voi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone
veevdotukohana voib kasitada Idhimat nduetele vastavat veevdtukohta.

Planeeritud hoonestusala jadb olemasolevatest hoonetest vdhemalt 200 m
kaugusele. Kdesoleva planeeringuga planeeritud kruntide hoonestusalade
vaheline kaugus on 40 m, st veevotukohana voib kasutada IGdhimat nduetele
vastavat veevotukohta.

Ldhim olemasolev veevotukoht (vt joonis nr 2) asub Kodijarve adres umbes
1-1,2 km kaugusel planeeringualast (mdéoéda teed moddetuna). Tegemist on
loodusliku veevotukohaga.

P&dsteautode juurdepdds planeeritud kruntidele on tagatud avaliku kasutusega
kdrvalmaanteelt nr 22186 Pangodi-Kodijarve tee.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel fuleb arvestada sel hetkel kehtivate
normide ja nduetega, sh vajadusel ehitisesisese tuletdrjeveevargi lahendamisel.

Kuritegevuse riskide vdhendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002
pohimotteid.

Tihe ja sobralik Iabikdimine naabritega aitab &ra hoida kuriteohirmu, mistottu on
soovitatav liituda naabrivalvega. Naabrivalve on suunatud piirkondadele, kus
elanikud soovivad oma naabruskonnas viihendada kogukonna toel kuritegevust.

Hoonete Umbruses kasutada likumisanduriga valgusteid. Soovitatav on kasutada
ka videovalvet.
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Eramaa (6ueala) selge eristamine on vdéimalik piirdeaia rajamisega.

Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).
Hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandustdod.

Planeeringulahendus ei nde ette objektide rajamist, mille raames tuleb [&bi viia
keskkonnamoju hindamine. Kavandatud tegevus (olemasoleva maauUksuse kaheks
krundiks jagamine ja sinna vdikesemahuliste elamute ehitamine) ei pohjusta
eeldatavalt negatiivset keskkonnamoju ega ole olemasolevale keskkonnale
koormav. Tegevusega kaasnevad voimalikud mojud, peamiselt ehitustegevuse
ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu- ja
selle mdjualaga.

Prognooside alusel on 21. sajandi jooksul oodata jé&rgmisi klimamuutusi:
temperatuuritéus, sademete hulga suurenemine, merepinna tous ja tormide
sagenemine4. Seetottu tuleb meil kliimamuutuste moéjuga kohanemise vajadusega
arvestada ning projekteerimisel t&helepanu pddérata mh sademevee drajuhtimise
ja haljastuse temaatikale. Temperatuuritousuga kaasnev  kuumalainete
sagenemine on Uks peamisi tulevikukliima riske nii Eestis kui ka mujal maailmas.
Kuumalained vdimenduvad eeskatt soojussaare efektina, kus suured tumedad
pinnad (nt asfaltteed, asfaltkattega parklad, bituumenkatused) neelavad
suurema osa pdikesekiirgusest, mis omakorda kUtavad dhku.

Planeeringualale kavandatavate elukohtade puhul on head vdimalused
klimamuutustega foime tulekuks, kuna Idheduses on jahutust pakkuv jéarv, suuri
kovakattega pindu, sh katusepindu ei kavandata, kruntide pindalad on suured ja
hoonestusest jadvad vabaks suured looduslikud alad, mis fulevad eeldatavalt
hasti toime ka valingvihmadega. Hoonestuse Umbruses tuleb sdilitada voi istutada
tdiendavat varju andvat koérghaljastust. Korghaljastuse asukoha puhul hinnata
tormiriske, st ohutut kaugust hoonetest ja rajatistest.

Planeeringuala asub Maa- ja Ruumiameti pohjavee kaitstuse kaardirakenduse
kohaselt kaitstud ja suhteliselt kaitstud alal.

Kuna kavandatavad ehitusmahud on vaikesed ja suuri kovakattelisi alasid ei ole
eftfe ndha, on sademevesi voimalik immutada vastava krundi siseselt. Soovi voi
vajaduse korral voib voimaliku sademe- ja drenaazivee suunata vastava krundiga
piirnevasse kraavi. Sel juhul ftuleb tdita kehtivaid digusakte, mis on ette ndhtud
eesvoolu suunamisel. Heit- ja sademevee juhtimine Kivijdrve on keelatud.

Kui lokaalsete lahenduste projekteerimisel, rajamisel ja kasutamisel peetakse kinni
planeeringus efte ndhtust ja kehtfivatest digusaktidest, ei ohusta kavandatav
tegevus pohja- ega pinnavee seisundit.

4 Eesti klimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
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Olmejaatmete kogumine tuleb jatkuvalt lahendada vastavalt jGdtmeseadusele ja
~Kambija valla jG&dtmehoolduseeskirjale".

Kruntidel tekkivad jaddtmed tuleb koguda suletavatesse konteineritesse.
J&adtmekonteinerid on soovitatav paigutada varjualuse alla.

Ehitus- ja lammutusj@dtmed kdidelda samuti  vastavalt  ,Kambja valla
jadtmehoolduseeskirjale*.

Energiatdhususe nduded on toodud direktiivides, energiamajanduse korralduse
seaduses, ehitusseadustikus ja ettevotlus-ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
madadruses nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*.

Elamute projekteerimisel pdorata tdhelepanu energia sddstmisele ja véimalusel
lokaalsele tootmisele ning ndha ette véimalusi energiatarbe vdhendamiseks ja
alternatiivsete energiaallikate kasutamiseks.

Taastuvenergia allikatest soojuse ja elekiri footmise linhtsaimad viisid on
soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee footmiseks) ja pdikesepaneelide
(elektri footmiseks) kasutamine.

Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vdlja toodud ptk-s 3.5.

Eesti pinnase radooniriski kaardi alusel on piirkonna riskiklass keskmine voi madal.
EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes" alusel tuleb teha pinnase radoonitaseme modtmisi
hoone ehitusprojekti koostamisel ja vajadusel rakendada radoonikaitse meetmeid.
Eestis on siseruumide Ohu radoonisisaldus reguleeritud etftevotlus-  ja
infotehnoloogiaministri  28.02.2019 md&drusega nr 19 ,Hoone ruumidhu
radoonisisalduse  ja  hoone  tarindi  ehitusmaterjalidest  siseruumidesse
emiteeritavast gammackiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase", mis on samas
oiguslikult siduvam dokument kui standard. Standard kirjeldab head praktikat,
kuidas soovitud fulemuseni jouda.

Ruumides, kus inimesed viibivad igapdevaselt, tuleb tagada nduetele vastav
ruumide ohu radoonisisaldus (arvestada kehtivate asjakohaste mdadruste ja
standardiga).

Eeldatavalt puudub vajadus viia 1dbi radooniuuring. Kohalikul omavalitsusel on
tGpsema informatsiooni alusel digus projekteerimise kdigus nduda radooniuuringi
[Gbiviimist.
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Juhendi® kohaselt peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikus 22.
aprillist kuni 22. augustini. Arvestuse Uhik on Uks pd&ev. Lubatav korvalekalle
insolatsiooni kestuse arvutamisel on +/- 5 minutit.

Planeeritud Uksikelamukompleksite asukoht planeeritud kruntidel (hoonestusala
ulatus ja omavaheline kagus) ning naaberhoonete kaugus voimaldab tagada
normatiivse insolatsiooni pdevas. Projekteerimisel IGhtuda insolafsiooni kestvuse
arvutamise juhendist ja EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,,P&evavalgus hoonetes".

Planeeritud hoonestuse kavandamisel, projekteerimisel ja rajamisel tuleb I&dhtuda
kehtivatest normdokumentidest. MdUrasituatsiooni hindamisel [Ghtuda
keskkonnaministri 16.12.2016 m&daruse nr 71 ,Vdalisdhus leviva mira normtasemed
ja mdrataseme md&dotmise, mdadramise ja hindamise meetodid" nouetest.
Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvadartused
on kehtestatud keskkonnaministri 27.12.2016 madrusega nr 75 ,Ohukvaliteedi piir-
ja sihtvadartused, 6hukvaliteedi muud piirnormid ning éhukvaliteedi hindamispiirid*.
Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni piirv&drtused on kehtestatud
sotfsiaalministri 01.10.2025 mdadruses nr 54 ,,Vibratsiooni piirvaddrtused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord".

Korvalmaantee nr 22186 Pangodi-Kodijarve tee liikluskoormus on madal (aasta
keskmine 6b6pdevane liiklus 2024. aasta loenduse alusel oli 74). Senise asfaltplatsi
rajamisel tuleb taastada teeperv ja rajada uus teekate, milleks on eeldatavalt
kruusakate. Kuna hoonestusala on mdadratud valjaspoole tee 30 m kaitsevodndit,
ei ole otstarbekas seada tdiendavaid piiranguid projekteerimiseks voi
arhitektuurilahenduse valjatdéotamiseks. Tervisekaitsenormidele vastavad
fingimused on eeldatavalt tagatud, kuid vajadusel tuleb dhukvaliteedi tagamiseks
toestada kruntidega piirnevas |digus folmutorjet.

Uute hoonete kavandamisel tuleb tdhelepanu pddérata ka hoonete
tehnoseadmetest tingitud mura normtasemete tagamisele (eelkdige disel ajal).
Hoonetele tehnoseadmete paigaldamisel (nt jahutus- ja ventilatsiooniseadmed
vms) peab seadme paigaldaja (omanik) tfagama moraolukorra vastavuse
keskkonnaministri md&druses nr 71 ,Vdalisbhus leviva mdira normtasemed ja
muirataseme maodtmise, mdadramise ja hindamise meetodid” toodud
normatiividele. Hoonest valjapoole j@avate tehnoseadmete (nt
ventilatsiooniseadmed  vdoi  kUttesUsteemid) paigutamisel tuleb |&dhtuda
pdhimodttest, et seadmete avad oleks suunatud naaber eluhoonetest voimalikult
kaugele. Tehnoseadmete valikul on soovitatav eelistada madala miratasemega
seadmeid. Vajadusel tuleb tehnoseadmete Umber rajada lokaalsed mUraekraanid
vOi mUrasummutuskastid (hoone arhitektuuriga sobivalt).

Ehitustegevus tuleb korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on voéimalik mdningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jGdtmete teke. Ehitustodde toimumisel voib
iimneda mura ja folmamine, mida saab leevendada vastavaid téovotteid
kasutades:

5 https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf
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Mura ja vibratsiooni pohjustavaid tdid teostada ainult 166pdevadel ajavahemikus
kell 8.00 - 18.00 (valtida tavapdraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisohtu,
nddalavahetus);

Tolmuemissioonide vihendamiseks ehitustéddel tuleb véhendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada
lenduvat materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi feid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist fugeva tuulega;

EhitusmUra tasemed ei tohi IGhedusse jGdvatel elamualadel ajavahemikus
21.00-07.00 Uletada madruse nr 71 lisas 1 foodud normtaset. Impulssmira
pirvadrtusena rakendatakse asjakohase mUrakategooria t&6&stusmUra normtaset.
ImpulssmUra pohjustavat 166d voib teha tédpdevadel kella 07.00-19.00;
Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis Gletaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks
vibrokiirenduse vadartused, mis ei pohjusta ohtu Umbritsevatele hoonetele.

Planeeringualale ulatub Kivijarve (Kodijarve Kivijérv, KKR kood VEE2100900) kalda
10 m veekaitse-, 100 m piirangu- ja 50 m ehituskeeluvddnd (arvestatud veekogu
veepiirist); planeeringualale jGdb ka Kivijarve 4 m laiune kallasrada.

Planeeringulahendus voimaldab planeeritud kruntidega piirnevale alale Kivijarve
adarde rajada paadisilla (kummalegi krundile eraldi). Looduskaitseseaduse § 38 Ig
6 kohaselt tohib paadisilda rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus
ranna ja kalda kaitse eesmarkidega. Planeeringuga kavandatakse ujuk- ehk
pontoonsilda, mis on teisaldatav ega eelda suuremahulisi pinnase toid ja ehifust
kaldal, v.a kinnitusvaiade maasse |66mine. Seetdttu voib eeldada, et paadisilla
rajamise ja voimaliku Umbertdstmisega kalda kaitse eesmdarkidega vastuollu ei
minda.

Kuna Kivijarve adres asub lll kaitsekategooria taimeliigi valge vesiroos (Nymphaea
alba, EELIS koodiga KLO9335064) leiukoht, on paadisiidade rajamine lubatud
tfingimusel, et leiukohas ei seata ohtu liigi sdiliminesé.

Veeseaduse § 119 kohaselt on veekaitsevdédndis (10 m veekogu veepiirist)
keelatud puu- ja pddsarinde raie Kivijarve kaldal ilma Keskkonnaameti
ndusolekuta (p 2) ja ehitamine, valja arvatud juhul, kui valditakse kalda erosiooni
ja hajuheidet, ning kui tegevus on kooskdlas looduskaitseseaduses satestatud
ranna- ja kaldakaitse eesmarkidega. Paadisilla rajamise ehitustodde kaigus tuleb
valtida Kivijarve kalda kahjustamist. Kdik ehituslikud meetmed tuleb kavandada
ettevaatuspdhimotte alusel, st teha toéid kdasitsi voi vaiketehnikaga; ehituskaevik
veetorule ja elektri maakaabelliinile tuleb teha voimalikult kitsas.

Looduskaitseseaduse § 37 Ig 3 p 6 kohaselt on piranguvédndis mh keelatud
mootorsdidukiga sditmine vdaljaspool selleks madratud teid, valja arvatud metsa-
ja pollumajandustéddeks. Planeeritud krundil nr 1 mootorsdidukitega liiklemiseks,
kui tegemist ei ole metsa- ja podllumajandustéddega, tuleb rajada selleks
mdadratud tee(d) (vt ptk 3.4).

Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu ddres veekogu avalikuks
kasutamiseks ja selle ddres viibimiseks, sealhulgas selle kaldal liikkumiseks’. Kohaliku
omavalitsuse Uksus peab planeeringutega tagama avaliku juurdepddsu

8looduskaitseseaduse § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute
loomade havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sGilimist selles elupaigas
"Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse § 381g 1
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kallasrajales. Planeeringulahendusega on tfagatud kallasrajale p&ds (vt ptk 3.7) ja
kallasrajal likumine, st krundi nr 1 igakordne omanik peab tagama igaUhele
kallasrajale p&dsu ja kruntide nr 1 ja 2 igakordsed omanikud peavad igaUhel
lubama kallasrada kasutada. Kui kallasrada on Ule vjutatud, on kallasrajaks kahe
meeftri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest (ajutine kallasrada) ?. Kui ajuftisel
kallasrajal likumine on takistatud, peab kaldaomanik tagama labipddsu mujalt
oma kinnisasjal, kui see ei ole talle GUlemd&dra koormav 10,

Servituudi seadmise vajadus on krundil nr 2:

puurkaevu ja veeUhenduse rajamiseks krundi nr 1 kasuks;
elektrithenduse rajamiseks krundi nr 1 kasuks.

Servituudi seadmise vajadus on krundil nr 2:

olemasolevale elekiri dhuliinile vérguvaldaja (Elektrilevi OU) kasuks (tingimusel, kui
ohuliin sailitatakse).

Ka teistele vdimalikele Elektrilevi OU tehnorajatiste tuleb tagada maakasutusdigus
servituudialana digusaktides ette ndhtud kaitsevdondi ulatuses.

Eelnimetatud servituutide sisuks on tehnovorkude omamine, kdikide foimingute
teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja
likvideerimiseks, ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnovorkude talituse tagamise
eesmargil. Servituudiala tuleb tagada vastavalt kehtivates digusaktides ette
ndhtud kaitsevédndi ulatuses.

Servituudi seadmise vajadus on kruntidel nr 1 ja 2 Uksteise kasuks juurdepd&dsu
tagamiseks riigiteelt.

Servituudi seadmise vajadus on krundil nr 1 avaliku juurdep&dsu tagamiseks
kallasrajale kohaliku omavalitsuse kasuks.

Servituudialad joonisel nr 4 on pohimottelised ja tdpsustuvad projekteerimise
k&igus ja servituudi seadmisel vastavalt tegelikule asukohale.

Hoonete ja rajatiste ehitamise ning kasutamisega kaasneb loodusvarade (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid) kasutus, kuid arvestades ehitusmahte, ei
pohjusta see nende varude kdttesaadavuse vihenemist mujal.

Otstarbeka planeerimise pdhimotet siimas pidades on varem kasufuses olnud
puurkaev-pumpla ette ndhtud rekonstrueerida ja vuesti kasutusele votta.

Nouetekohase reovee lahenduse korral ja ette ndhtud kujasid jargides on riskid
veekeskkonnale negatiivsete mojude tekkimiseks vdga vdikesed. Tdiendavat

8Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse § 381g 7
9Keskkonnaseadustiku Uldosa seaduse § 381g 3
0 Keskkonnaseadustiku Gldosa seaduse § 381g 6
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reostusohtu ega piirkonna hidrogeoloogiliste fingimuste muutust ei ole ette ndha.
Detailplaneeringu lahendusega kavandatud mahus hoonestuse rajamine ei too
kaasa veetarbimist mahus, mis voiks oluliselt mojutada pdhjaveevaru suurust ja
seeldbi pohjustada olulist keskkonnamoju. Detailplaneeringu lahendusega
kavandatav tegevus, kui peetakse kinni kehtivatest nduetest, ei avalda olulist
ebasoodsat moju pinna- ja pdhjaveele.

Ehitusaegsed t66d ja transport pohjustavad tfeatavas ulatuses ehitusaegseid
hairinguid, kuid need mdjud on IGhiajalised. Ehitustegevuse, sh senise hoonesfuse
lammutamise perioodil voib esineda kdérgendatud ehitusmuira ja vibratsiooni
tasemeid. Tegu on samutfi mdéodduvate mojudega ning arvestades fegevuse
suhteliselt vaikest mahtu, ei ole ehitustddde korrektsel korraldamisel oodata olulist
ehitusaegset mdju. Piirkonna vdalisdhu kvaliteet on eelduslikult hea. Arvestades
planeeritavat mahtu, ei kaasne lahenduse realiseerimisega olulist liikluskoormust
ning sellega kaasnevat mura ja dhusaastet.

Kavandatava tegevusega kaasnevana ei ole ette ndha Glenormatiivse valisdhu
saaste, muorahdiringu, soojuse, kiirguse voi I6hnahdiringu tekkimist. Olulist
negatiivset sotsiaal-majanduslikku mdéju vdi mdju tervisele ei ole ette ndha.

Kavandatava hoonestuse kUttelahendus md&dratakse dara ehitusprojekti
koostamisel. Individuaalsetel kUttelahendustel kahe majapidamise korral oluline
negatiivhne keskkonnamaju puudub.

Planeeringuala asub Pangodi maastikukaitsealal ja Kivijarvest tulenevalt on alal
veekaitse-, ehituskeelu- ja piiranguvddnd ning kallasrada. Maastikukaitseala
peamised ohustavad tegurid on pdldude vosastumine ja |&bi selle vaadete
kadumine ning jarve kallaste ligne hoonestamine.

Planeeringulahendusel on positivne moju |dbi olemasolevate vaadete ja
maakasutuse t0Ubi sdilimise ning vaatekoridoride parendamisel |dbi vanade
hoonemassiivide lammutamise, niidu hooldamise ja puude/ vosa eemaldamisega
kraavidest.

Planeeringulahendus nd&eb ette [&bi krundi nr 1 pddsu kallasrajale. Kuna
planeeritud krundid on lubatud piirdeaiaga piirata ainult duela Umbruses, ei ole
takistatud ka kallasrajal liikkumine.

Planeeringuala asukohta voib pidada visuaalselt sobivaks elamuala rajamiseks.
Planeeringus on mdadratud maakasutus- ja ehitustingimused ning arhitektuursed
nduded, mis fagavad hoonestuse sobitumise olemasolevasse asustusstruktuuri ning
rikastavad keskkonda (sh paremate vaadete tekkimisega).

Kultuurimdlestiste riikliku registri andmetel planeeringualal ja |dhinaabruses
madlestised puuduvad. Seega moju kultuurivddartustele planeeringulahenduse
realiseerimisel puudub.

Planeeringu elluviimisel ei ole efte ndha olulise negatiivse moju avaldumist
looduskeskkonnale. Planeeringuga on sdfestatud olemasoleva haljastuse
likvideerimine (vaadete avamiseks) ja wuushaljastuse istutamise noduded.
Uushaljastamisel tuleb seda teha piirkonnas levinud looduslike liikidega. Nimetatud
nduded aitavad tagada klimamuutustega kohanemist ja luua elurikkust.

Majanduslikud mdjud on peamiselt seotud planeeringu elluviimisest huvitatud isiku
finantsiliste  vdimalustega, st vdimekusega lahendus ellu viia. Kohalikule
omavalitsusele planeeringu elluviimisega kohustusi, ka hilisemaid, ei kaasne.
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Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemisel ja
ehitusprojektide koostamisel. Kruntide ehitusdigused realiseeritakse vastava krundi
omaniku poolt. Kdik edasised tegevused planeeringualal tuleb teostada vastavalt
ehitusseadustikule  ja teistele kehtivatele  digusaktidele ning heale
projekteerimistavale.

Planeeringulahenduse elluviimisest huvitatud isikul on kohustus omal kulul valja
ehitada detailplaneeringu lahendus planeeringuala piires ja detailplaneeringuga
funktsionaalselt seofud rajatised valjaspool planeeringuala. Kohalik omavalitsus ja
Transpordiamet ei vota kohustust rajatfiste vdaljaehitamiseks ja sellega seotud
kulutuste kandmiseks.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise
etapid):

1. Planeeritud kruntide alusel katastriGksuste moodustamine. KatastriGksused
peavad olema moodustatud enne mistahes hoonele voi rajatisele ehitusloa
taotlemist.

2. Hoonestuse teenindamiseks vajalike tehnovdrkude ning rajatiste projekteerimine
(riigitee ristumine, elektrihendus, puurkaevu rekonstrueerimine).

3. Servituutide seadmine (elektriGhendus, veeUhendus, juurdepddsud).
Servituutide kanded kinnistusraamatusse (vastavale krundile, kelle kasuks servituut
seatakse) tuleb teha enne ehituslubade valjastamist.

4. Ehituslubade vdljastamine. Mistahes hoonetele ehituslubade vdaljastamise
eelduseks on kohustus likvideerida teega kulgnev plats ja lammutada alal olevad
hooned, ehitada vdlja riigitee ristumine ja juurdepddsutee ning rekonstrueerida
puurkaev (asjakohasel juhul valjastatud kasutusluba).

Arendusega seofud tee (juurdepdds riigiteelt) tuleb rajada ning ndhtavust
piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vdi liiklusele ohtlik rajatis) kdérvaldada
enne planeeringualale mistahes ehitusloa kohustusliku hoone vai rajatise ehitamise
alustamist (ehitusteatise voi ehitamise alustamise teatise esitamist pddevale
isikule).

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevddndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Ristumiskoha rajamiseks tuleb ehitusseadustiku § 99 Ig 3 alusel taotleda
Transpordiametilt nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

Kui  kohalik omavalitsus annab  planeeringualal  projekteerimistingimusi
ehitusseadustiku § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevdondis,
tuleb menetlusse kaasata Transpordiamet.

Ujuvsildade paigaldamise korral tuleb see tegevus huvitatud osapoolel Pangodi
maastikukaitseala 2 kinnisasja (28201:004:0047) osas RMK-ga tdiendavalt
kooskdlastada.

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud viie aasta jooksul peale
detailplaneeringu kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel digus tunnistada
koostatud detailplaneering kehtetuks.
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Kooskolastaja/ Kooskolastuse/ Markused
arvamuse andja arvamuse
kuupdev ja
number
Elektrilevi OU, 03.11.2025, Kooskdlastatud digitaalselt planeeringu failid, tehnilised fingimused
Maie Erik kooskolastus nr ja kooskdlastusleht. Kooskdlastatud tingimusega: té8joonised
6443070251 kooskdlastada t&iendavalt.
RMK, 05.11.2025 Kuna planeeritud tegevus jédb Pangodi maastikukaitseala
Kinnisvaraosakonna kiri nr territooriumile, siis palume planeeringu kooskdlastada ka kaitseala

planeeringute
spetsialist Jurgen
Kusmin

3-1.1/2025/7388

valitseja Keskkonnaametiga. Ujuvsildade paigaldamine tuleb
huvitatud osapoolel Pangodi maastikukaitseala 2 kinnistu osas
RMKga kooskdlastada tdiendavalt.

Tdiendava kooskdlastuse vajadus on lisatud seletuskirja peatUkki
3.13.2.

Majandus- ja 06.11.2025, Detailplaneeringute puhul esindab Majandus- ja
Kommunikatsiooni- e-posti teel Kommunikatsiooniministeeriumit maaomanikuna Maa- ja
ministeerium, Ruumiamet.

Maao- ja Olete palunud arvamuste puudumisel sellest ka teavitada.
ruumipoliitika Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumil ei ole arvamusi
osakonna ndunik detailplaneeringu kohta.

Antti P&asukene

Maa- ja Ruumiamet, | 07.11.2025, Maa- ja Ruumiametil puuduvad planeeringualaga piireva
Riigimaa strateegia kiri nr kinnisasja volitatud asutusena vastuvdéited planeeringu

osakonna
peaspeftsialist Kadri
Tani

6-3/25/16902-2

lahendusele.

Transpordiamet,
Planeerimise
osakonna
kooskolastuste
Uksuse peaspetsialist
Tuuli Tsahkna

30.11.2025 kiri nr
7.2-2/25/5777-4

Planeeringu koostamisel on I&htutud meie 02.05.2025 kirjaga nr
7.2-2/25/5777-2 edastatud seisukohtadest.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse
kooskolastame planeeringu.

Planeeringu elluviimisel palume arvestada jérgnevaga.

1. Koik riigitee kaitsevdondis kavandatud ehitusloa kohustusega
t66de projektid tuleb esitada meile ndusoleku saamiseks.
Ristumiskoha rajamiseks tuleb EhS § 99 Ig 3 alusel taotleda meie
kd@est nduded ristumiskoha projekti koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EnS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi
riigitee kaitsevdodndis, siis palume meid kaasata menetlusse.

Kooskdlastus kehtib kaks aastat kirja valja andmise kuupd&evast. Kui
planeering ei ole selleks ajaks kehtestatud, siis palume esitada
planeering meile I&hteseisukohtade uuendamiseks.

Ptk 3.13.2 tdiendatud kooskdlastuses toodud arvestamist vajavate
nduetega.

Paasteamet,

Léuna
Padstekeskuse
ohutusjarelevalve
bUroo ndunik Margo

02.12.2025

Digitaalselt kooskdlastatud planeeringu failid. Digiallkirjastamisel
resolutsiooni margitud Kooskdlastatud.

Lempu

Keskkonnaamet, 05.12.2025 kiri nr Kuna praeguse kirjaga esitatud detailplaneeringu lahendus on
looduskasutuse 6-2/25/20937-2 kooskolas varasema Keskkonnaameti seisukohaga ning ei kahjusta
osakonna Pangodi maastikukaitseala kaitse vadartust, ndustume Kambja

juhtivspeftsialist
Mért Holtsmann

vallas Palumé&e kilas Kala katastrivksusele koostatud
detailplaneeringu lahendusega esitatud fingimustel ning
kooskolastame selle.

Kooskdlastuskirja alusel on tdiendatud ptk 3.7 (keelatud

sillutatud voi kruusaga tee rajamine) ja 3.8.1 (puurkaevu sdilitamise
ja seadustamise kohta).

Kambja Vallavalitsus esitas piirinaabritele arvamuse andmiseks 03.11.2025. Madratud tdhtaja, 30 pdeva
jooksul, arvamusi ei avaldatud.
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JOONISED JA ILLUSTRATSIOONID

1. Situatsiooniskeem

2. Modjuala analUUsi joonis

3. Tugijoonis

4. Pohijoonis tfehnovorkude lahendusega

5. Ruumilised illustratsioonid

Digitaalselt esitatud joonised ja illustratsioonid on eraldi failidena.
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