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Riia tn 148 krundi detailplaneering 1874DP3

1. Uldosa

1.1. Sissejuhatus
Detailplaneeringu ala hdlmab Tartu linnas Riia tn 148 ja Aardla tanav T117 maalksusi. Planeeringuala
suurus on 42297 m?2. Planeeringu eesmirk on kaaluda v®imalusi maa-ala kruntida ja ma&arata
ehitusdigus kuni viiekorruseliste kaubandus-, teenindushoonete ning korterelamute rajamiseks.

1.2. Planeeringu lahtedokumendid
Planeeringu lahtedokument on Tartu linnavalitsuse 05.05.2020 korraldus nr 496 ,Riia tn 148 krundi
detailplaneeringu algatamine, I3hteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine”.

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks geodeetiline alusplaan md&dtkavas 1:500, mille koostas
Metricus OU 2023. a oktoobris, t66 nr 23G9301. Koordinaadid on L-EST 97 ja k&rgused EH2000
susteemis.

Tartu linna Uldplaneering 2040+.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkondade ja eraisikutega ning muud materjalid asuvad
planeeringu Il koites , Lisad“.

1.3. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeringuala asub Rénilinna linnaosas Riia, Ringtee ja Aardla tdnavate vahelisel alal. Riia tn 148
katastriliksuse sihtotstarve on 100% (ildkasutatav maa, hetkel on see hoonestamata haljasala, mis on
valdavalt looduslik rohumaa (varasemalt on see olnud niidetav ala, kuid viimastel aastatel on see aina
enam looduslikumaks muutunud hooldamatuse t6ttu). Krundi loodeosas asub kaks k&rvuti paiknevat
parnade rida — puudele ei ole tehtud vGrahooldust, need on tGendoliselt ca 40-50 aastat tagasi
istutatud, praegu on need llekasvanud ilmega, kuid vdra hooldusldikusega on nende seisundit
vOimalik parendada. Ala labib Aardla tdnavast kuni Riia tdnaval asuva bussipeatuseni jalakdigurada.
Planeeringualal on keskkonnaregistri andmetel Ill kaitsekategooria taime Epipactis helleborine
(laialehine neiuvaip) kasvukoht (KLO9327850). Aardla tdnav T125, Aardla tdnav T127 ja Aardla tédnav
T117 on transpordimaa sihtotstarbega katastriliksused.

Planeeringuala reljeef langeb I6una suunas, suurim kdrguste vahe planeeringualal on ligikaudu 3 m.

Planeeringuala kruntide olemasolevad andmed ning olemasolev olukord on esitatud joonisel 3.

1.4. Planeeringuala ja kontaktvéondi linnaehituslikud ja funktsionaalsed
seosed

Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala eri osade juhtfunktsioonid drihoone maa-ala,
korterelamu maa-ala, roheala ning tee ja tdnava maa-ala.
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Skeem 1. Viljavéte Tartu linna ildplaneeringu maakasutuse juhtotstarvete joonisest. Planeeringuala on
téhistatud punase kriipsjoonega. EK — korterelamu maa-ala; A — érihoone maa-ala; H — roheala.

Planeeringualal olev (Uldplaneeringu kohane d&rihoone maa-ala asub Ranilinna linnaosa
arhitektuuritksusel RL4, mis on reserveeritud eelkdige magistraaltdnavate |ldhedusest tuleneva
aripotentsiaali realiseerimiseks ning vastavate, kas piirkondliku v&i (lelinnalise tdhtsusega
kaubandus- ja teenindusettevotete ehitamiseks. Arvestades piirkondade atraktiivseid asukohti
seatakse Uldplaneeringuga eesmargiks arhitektuursete terviklahenduste kavandamist ja
realiseerumist ning esindusliku kdrghaljastuse rajamist.

Korterelamu maa-ala on (ldplaneeringu jargselt Ranilinna linnaosa arhitektuuritiksusel RL2, kus
seatakse eesmargiks terviklikult lahendatud atraktiivse, sotsiaalselt mitmekesise, sdastva arengu
pohimdtete alusel kujundatava elamugrupi arendamine.

Roheala on peamiselt puhkamiseks ja virgestuseks mdéeldud, avalikult kasutatav, loodusliku maa,
pargi, parkmetsa vOi muu vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on lubatud
viiksemahuliste puhkeotstarbeliste ehitiste, sh kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga ajutise iseloomuga
puhkeala teenindavate hoonete pistitamine.

Planeeringuala piirneb ladnest Riia tdnavaga (kuulub riigitee nr 3 JGhvi-Tartu-Valga maantee
koosseisu), I6unast ja kagust Aardla tdnavaga ning pOhjast ja idast drimaa katastriliksustega. Aardla
tanava ja Riia tdnava adres asuvad planeeringualaga kiilgnevalt bussipeatused. Bussipeatuste vahel
kulgeb Iabi Riia tn 148 krundi amortiseerunud jalgtee. Transpordiameti tellimusel on koostatud Tartu
ld3nepoolse imbersdidu Il ehitusala ehituse pdhiprojekt (Teedeprojekt OU, t66 nr T02618), mis
hdlmab planeeringualaga piirnevaid Riia ja Aardla tanavaid. Planeeringu lahenduses on arvestatud
teeprojektiga juurdepdasude ning jalakaijate liikumisteede kavandamisel.
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Planeeringuala lahipiirkonnas asuvad mitmed nii Ulelinnalise kui ka regionaalse tahtsusega rohke
kiilastajate arvuga ettevotted (nt Lounakeskus, PPA). Vahetus naabruses asuvad ari- ja tootmismaa
krundid, Ule Aardla tdnava korterelamud, Ule Riia tdanava Lounakeskus ja Teaduspargi hooned.
Piirkonna hoonestus on eriilmeline nii korguse, ehitisealuse pinna, arhitektuuri kui ka
materjalikasutuse poolest. Lahim hoonestus on idapoolsel naaberkrundil asuv viiekorruseline
drihoone (Novapolis) ning pohja pool kahekorruseline kaubandushoone (Stokker keskus). Riia tdnava
vastaspoolel olev hoonestus on (he- kuni seitsmekorruseline. Lduna suunas Aardla tdnava
vastaspoolel olevad korterelamud on viiekorruselised. Katused on valdavalt lahendatud
lamekatustena. Valisviimistluses on kasutatud peamiselt krohvi, fassaadiplaati ja klaaspindu. Teisel
pool Aardla tdnavat olevad korterelamud on paneelelamud. Piirkonna kruntide tdisehitus ning
hoonestuse maht on varieeruv.

Planeeringuala on osaks omaette linnaehituslikust piirkonnast, mis paikneb J6hvi-Tartu-Valga
maantee, Aardla tdnava ja Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee vahel. See linnaehituslik piirkond on
suuremas osas valja ehitamata ning selle valja ehitamine méaaratakse kdesoleva detailplaneeringuga
ning Riia tn 142 ja Riia tn 142a (endine Ringtee tn 77) detailplaneeringutega. Eespool nimetatud teed
on olemuselt nii mastaapsed, et need loovad olulise ruumilise eraldatuse lahipiirkonna
linnaehituslikest piirkondadest. Sellest ldhtuvalt ei ole linnaehituslike tingimuste maaramisel
asjakohane votta aluseks naabruses olevate piirkondade kvantitatiivseid naitajaid vaid tuleb |ahtuda
Uldplaneeringus maaratud pShimdtetest ning seostest planeeringuala linnaehitusliku piirkonna sees.

Kolmele linnaehituslikku piirkonda piiravale suurele teele, J6hvi-Tartu-Valga maantee, Aardla tanav ja
Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa on Uldplaneeringuga kavandatud jalgrattateede pohivork. Aardla tanav
on kohalik jaotustdnav, nimetatud maanteed riigimaanteed. Planeeringualaga piirnevale J6hvi-Tartu-
Valga maantee aarsele alale on Uldplaneeringuga kavandatud liikuvuskeskus. Tanu naabruses olevale
Lounakeskusele on planeeringuala piiril erinevatest bussipeatustest erinevate liinidega
Uhistransporditihendus. Kokkuvétvalt on planeeringuala viga hea kattesaadavusega nii
Uhistranspordiga kui autoliiklusega juba praegu. Jalgrattateede vérgu vélja ehitamisel on tagatud hea
juurdepadas ka jalgrattaga.

Planeeringuala kontaktvéénd on kajastatud joonisel 2.

Tartu linna valisGhu strateegilise miirakaardi (Elle, 2022) kohaselt (valjavotted on esitatud ka allpool)
on planeeritud elamumaa krundi piiril Aardla tanava poolses kiiljes miira tase Oisel ajal kuni 55 dB ja
paevasel ajal kuni 60 dB, mis mdlemad on kooskdlas liiklusmira mira piirvaartusega. Krundi
sisemusse tuleval duealal on miira tase madalam, samuti hakkab dueala miira piirama hoone Aardla
tanava poolne sein. Madruse kohaselt vdivad teepoolsel kiljel olla miiratasemed 5 dB vdrra
kdrgemad.
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Kaart 1.1.4.

Tartu linna vélisohu strateegiline miirakaart
Autoliikluse strateegiline miirakaart

Oomiira indikaator Lnight

Lnight, dB (A)

40-45
45-50

5055

55-60
60-65

[ es70

Koostaja: Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU

e-mail: elle@environment.ee
www.environment.ee ev

Tartu linna vélisdhu strateegiline miirakaart
Autoliikluse strateegiline miirakaart
Pdevamiira indikaator Lday

Lday, dB (A)

40-45
45-50

B s0-55
55-60
60-65
[ 6570
o7

Koostaja: Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU
e-mail: elle@environment.ee

www.environment.ee @v

Toostusmira (vt ka skeemid allpool) osas on tase 6Gisel ajal krundi piiril kuni 45 dB, vaheses osas
ulatub 45 dB levik ka krundi sisse. Paevasel ajal on tase krundi piiril kuni 45 dB ja krundi sisse levikut
eiole.

Tartu linna vélisdhu strateegiline miirakaart
Todstuse siseriiklik miirakaart

Oomiira indikaator Ln

Ln, dB (A)
35-40
so4s [ Tertulinn
45-50 elu- voi Uhiskondlik
hoone
- 50-55 - korval- vbi tootmishoone
55-60 .
miratéke
60-65
- 65.70 katastritiksus

.o
— R
Koostaja: Estonian, Latvian & Lithuanian Environment QU

e-mail: elle@environment.ee
www.environment.ee “
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Tartu linna valis6hu strateegiline miirakaart
Todstuse siseriiklik miirakaart

P&evamiira indikaator Ld

Ld, dB (A)
40-45
4550 ] Tanutinn
B 5055 elu- vai ihiskondiik
hoone
55-60 korval- voi tootmishoone
60-65 .
miratoke
65-70 B
- 70-75 atastriliksus
-

k. 4 '\ ¢ Koostaja: Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU
e-mail: elle@environment.ee
www.environment.ee e

Eeltoodu alusel on olemas veendumus, et elamute ehitamine planeeritud krundile on vGimalik ja
tdiendava modelleeringu tegemine planeeringu koostamisel ei ole vajalik.

Taiendavaid toostushooneid ei ole planeeringualale ega selle vahetusse naabrusesse planeeritud.

1.5. Planeeringu- ja selle mdjuala analiiiisil pohinevad jareldused ja ruumilise

arengu eesmargid

Planeeringu eesmark on (ldplaneeringu kohase arengu elluviimine. Tegemist on omaette
linnaehitusliku piirkonnaga, mis on valja ehitatud kuni poole ulatuses ning kus ei ole vilja kujunenud
omaette kindalt linnaehituslikku ruumi, siis tuleb linnaehituslike tingimuste maaramisel ldhtuda
eelkéige Uldplaneeringukohastest p&himdstetest ja piirvaartustest. Krundile Pos 1 kavandatud
arihoonele ja Pos 2 kavandatud &arihoonele on vajalik teha arhitektuurivoistlus. Krundile Pos 3
kavandatud elamute lahendamiseks on vajalik teha kogu ala Ilahendav arhitektuurivdistlus.
Uhistranspordiga juurdepaisude tagamiseks on vajalik tagada juurdepaas suunal bussipeatus — Riia
142. Olemasolevat ribastruktuurina paiknevat korghaljastust sailitada, kvaliteetse valiruumi
tagamiseks eraldada tekkival uuel kvartalisisesel avalikult kasutataval teel vahemalt (ihel pool teed
jalg- ja jalgrattaliiklus puudereaga s6idukite liiklusest.

2. Planeerimise lahendus

2.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine
Aardla tanav T117 krunt sdilib olemasolevana.

Muus osas toimub planeeringu elluviimine kahes etapis:

e esimeses etapis jagatakse praegune Riia tn 148 katastriliksus viieks planeeringus esitatud
krundiks;

e teises etapis peale arhitektuurivdistluse toimumist vdib krundi Pos 3 jagada kuni neljaks
korterelamu maa krundiks (kuni 25% ulatuses on lubatud ka &riotstarve), tingimusel, et on
taidetud krundi koormusindeks ning tagatud nduetekohane parkimise ja haljastuse lahendus.
V&imalus on parkimine, ala labiv liikumine kui ka manguvaljaku kasutamine lahendada
servituutidega.
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Detailplaneeringuga krundi piire maarates kaob arhitektuurivdistlusel véimalus ala loominguliselt
lahendada, seetGttu on voimaldatud piiride madramine peale voistluse tulemuste selgumist vastavalt
madratud tingimustele.

Planeeritud kruntide piirid, suurused ja krundi kasutamise sihtotstarbed on esitatud joonisel 4. Pos 1
ja Pos 2 on planeeritud ariotstarbelised krundid, Pos 3 korterelamu maa krunt, Pos 4 haljasala- ja
kergliiklusmaa krunt ning Pos 5 avalik tee ja tdnava maa krunt. Planeeritud Pos 4 krundi suurus
vastab Tartu linna tldplaneeringus planeeringuala sisse jadvale roheala (tdhis ,H“) juhtotstarbega ala
suurusele. Uldplaneeringu jargse roheala kuju muutmine on vajalik, et tagada Pos 5 planeeritud
tdnava, Riia tdnava ning Riia ja Aardla tdanava nurgale kavandatud haljasala Ghendatus haljastusega
daristatud jalakaiguteedega koos puhkamisvGimalustega. Roheala osaline Umbertdstmine véimaldab
ka sailitada rohkem vaartuslikke puid.

Pos 4 haljasala- ja kergliiklusmaa krunt ning Pos 5 avalik tee ja tdnava maa krunt antakse peale
moodustamist ja vadlja ehitamist Tartu linnale tasuta (le.

2.2. Krundi hoonestusala ja ehitusoigus

Krundi hoonestusala ja ehitusdigus on esitatud joonisel 4. Ehitamine on lubatud joonisel 4 esitatud
hoonestusala piires vastavalt ehitusdigusele; hoonestusala piires on lubatud ka jalgteede,
soiduteede, parkla ja haljasala ehitamine. Krundi kasutusotstarbega seotud rajatisi vOoib ehitada ka
vadljapoole planeeritud hoonestusala (nt elektriautode laadimistaristu parklas, varjualused, mangu- ja
spordirajatised jne). Hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb jargida kujadest tingitud ndudeid ning
haljastuse tagamise nduet. Haljasala maa krundil on kogu krundi piires lubatud ehitada
koikvoimalikke virgestus-, spordi- ja mangurajatisi ja tdnavainventari. Pos 1 on lisaks pohihoonetele
planeeritud elektrialajaama ehitamine. Pos 3 on lisaks ehitusdigusega maaratule lubatud kuni nelja
kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga abihoone ehitamine priigimaja, jalgrattahoidla jms tarbeks.

Vastavalt kehtivale lldplaneeringule on drihoonete maa-alal lubatud tdisehitusprotsent 40%. Pos 1
krundi planeeritud maapealne tdisehitus on u 42% (6397 m?), Pos 2 krundil moodustatava
driotstarbelise krundi maapealne tiisehitus v&ib olla u 33% (1381 m?2), mis tagab summaarselt
arihoonete maa-alal lubatud 40% tdisehituse. Pos 1 on lisaks lubatud kuni 25 m? ehitisealuse pinnaga
elektrialajaama ehitamine.

Vastavalt kehtivale lildplaneeringule on planeeringualal oleval korterelamu maa-alal krundi suurim
lubatud tdisehitusprotsent 25%. Planeeringuga on krundi tadisehitusele 25% lubatud lisada lahtiste
rodude ja terrasside pind 5%, mis kajastub ehitusdiguse tabelis.

Koikidel kruntidel on planeeritud kuni kahe maa-aluse korruse rajamise ehitusdigus.

EhitusGiguse realiseerimiseks on vajalik tdita ka muud planeeringuga maaratud tingimused
(haljastuse miinimumnd&uded, haljastuse ja muu kovakattega ala suhestumine, parkimise néuded
jms). Esitatud ehitus@igus ei ole lilem teiste seatud nGuete osas.

2.3. Ehitise ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused
Peamised arhitektuursed tingimused on esitatud joonisel 4. Hoonete arhitektuur peab olema
kaasaegne ja kdrgetasemeline. Tanavaaarne hoonestus tuleb liigendada.

Pos 1 ja Pos 2 on planeeritud Riia tdnava poolsele kiljele kohustuslik ehitusjoon. Hoone tdnavapoolse
seina lahendus peab olema selline, et ehitusjoon on tajutav. Ehitusjoone maaramise aluseks on
vOetud tdnava 4darne sailitatav puuderida, millele tagatakse puu tlivest kuni planeeritud
hoonestusalani vaba kasvuruum 8 m ulatuses.
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Krundile Pos 3 kavandatavad korterelamud vdivad olla 50% ulatuses hoonest 5-korruselised ja 50%
ulatuses hoonest 4-korruselised. Pos 3 suurim lubatud korterite arv on:

o 173 korterit juhul, kui parkimine on kogu ulatuses hoone mahus vdi maa-alusena;

o 121 korterit juhul, kui parkimine on kogu ulatuses valjaspool hoone mahtu maa peal;

o juhul, kui parkimine on osaliselt hoone mahus v6i maa-alune ja osaliselt véljaspool hoone
mahtu maa peal, arvestatakse korterite arv proportsionaalselt vastavalt hoone mahus vai
maa all olevate ning valjaspool hoone mahtu maa peal olevate parkimiskohtade arvule
lahtudes Uldplaneeringu kohasest pShimaottest, kus korteri kohta peab olema vahemalt 100
m?2 krundi pinda maapealse parkimise korral ja vdhemalt 70 m? pinda, kui parkimine on
lahendatud hoone mahus vGi maa-alusena.

Krundil Pos 3 tuleb l|abi viia arhitektuurivéistlus kogu alal eesmargiga leida terviklik lahendus
atraktiivse, sotsiaalselt mitmekesise, sdadstva arengu pdhimdtete alusel kujundatava elamugrupi
arendamiseks. Arhitektuurivdistluse jargselt projekteerimisel ja ldhtuvalt kasutatud parkimisviisist
téendada asjakohane korterite arv. Korterelamukrundil on vaja lahendada korterelamu mahus
abiruumid jalgrataste, lapsekarude, kelkude jms hoidmiseks, jalgrattaparklad voib osaliselt lahendada
ka elamu viliselt abihoone(te)s, varjualustes. Jalgrataste hoonesisene parkimine peab olema
lahendatud ilma korterite panipaikasid kasutamata.

Maa-ala asub riigimaanteede ja magistraaltdanavate ristumiskohas, lahipiirkonnas asuvad mitmed nii
Ulelinnalise kui ka regionaalse tahtsusega, rohke kiilastajate arvuga ettevotted. Riia tn 148 krundile
planeeritakse enama kui kolme hoone kogumit, ala asub linnaruumiliselt olulises kohas — J6hvi-Tartu-
Valga maanteelt Tartu linna sissesdidul Riia tanava ning Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa maantee
vahetus ldheduses. Ldhtudes eelnevast tuleb parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks kruntidel
Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 enne planeeritud ehitusdiguse realiseerimist labi viia vdhemalt kolme kutsutud
osalejaga arhitektuurivdistlus. Krundil Pos 1 tuleb arhitektuurivdistluse kaigus lahendada ka hoonega
seonduv reklaamlahendus — kas reklaamid on hoonel vdi on eraldiseisev reklaammast vms.
Arhitektuurivdistluse voib Iabi viia igal krundil eraldiseisvalt v6i krundi omanike soovil mitmel krundil
Uhiselt. Pos 3 tuleb vdistlus labi viia eesmargiga leida terviklik lahendus atraktiivse, sotsiaalselt
mitmekesise, sddstva arengu pohimotete alusel kujundatava elamugrupi arendamiseks.

Krundil Pos 3 tuleb tagada:

e jalakaija paas hoonesse hoone avaliku tdnava poolselt kiljelt;

e jalakaija paas sisedue (mitte enam kui 3%-se kaldega) Aardla tanava Fl bussipeatuse suunalt,
Riia tdnava Teaduspargi bussipeatuse suunalt ja Riia 142 krundile planeeritud hoonestuse ja
kergliiklustee suunalt;

e tdnavapoolses kiiljes aktiivsed fassaadid, pikema hoonemahu korral arhitektuurne
liigendatus,
valtida tuleb tummseina teket;

o sokli kdrgus korgusel 78.80 voi alla selle, erandiks on:

o Aardla tanava poolsel kiljel (sh ka Teaduspargi bussipeatusesse suunduva tee kiiljel)
maa-alune parkimine hoone mahus, suurim lubatud sokli kdrgus kdrgus 78.40.
Mitme hoone planeerimisel Aardla tdnava poolsel kiljel ei ole lubatud hoonete
vahele tummseinana paistva pool-maa-aluse parkla kavandamine.

Tulepusivusklass maarata projekteerimisel Iahtuvalt ehitise kasutamise otstarbest ja sellele seatud
nouetest. Planeeritud hoonete tulepusivusklassi maaramisel tuleb juhinduda siseministri 30.03.2017
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madrusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”, maaruse muutumisel planeeringu
elluviimise ajal kehtivatest nGuetest.

Joonisel 4 on markeeritud suurim lubatud ehitisealune pind, 0plik lahendus maaratakse
arhitektuurivdistlus(t)e tulemusena. Hoonete tdpne arv ja paigutus, parkimiselahendus, haljastus,
juurdepaasud ja krundi sisesed teed tuleb lahendada vastavalt planeeringus esitatud tingimustele.

2.4. Liikluskorralduse pohimotted
Planeeringuala asub vdga hasti juurdepadsetavas asukohas ja piirneb riikliku magistraaliga
pbhimaantee nr 3 JGhvi-Tartu-Valga tee (linna piires Riia tdnav), millega on planeeringualal kaks
Uhendust. Planeeritud kruntide juurdepdisude planeerimisel on arvestatud Tartu ldanepoolse
Umbersdidu Il ehitusala ehituse pdhiprojekti lahendusega (projekt on ellu viidud), mille koostamisel
on projekteerija juba arvestatud projekteeritud teedele lisanduva liikluskoormusega tulenevalt
Uldplaneeringuga ette nahtud maakasutusest ja ehitustingimustest. Tartu lddnepoolse imbersdidu I
ehitusala vélja ehitamise jargselt on planeeringualal viaga head Uhendused jalgratta- ja jalgteedelt
Aardla ja Riia tanavatelt, sh magistraaltee eritasandiliste ristmikega ja samatasandiliste
teelletustega. Planeeringuala piirneb kahe erineva bussipeatusega, mille mdlema suunaga on
tagatud hea ja ohutu kdnniteede Uhendus. Eri liiklejagruppide (ihendatus peamiste teedega ning
bussiliinidega on planeeringualal vdga hea. Samuti asuvad ldaheduses kaubandus- ja
teenindusettevotted, mis vahendavad planeeringuala tulevastel elanikel autode kasutamise vajadust.

Kdesoleva detailplaneeringu realiseerumisel ei ole vajalik tdiendav liikluse kanaliseerimine Aardla ja
Riia tdnaval. Rajatud on ristmikud mootorsdidukite juurdepddsuks planeeringualale.
Detailplaneeringuga ei muudeta Umbritsevate teede lahendust, st liikluslahendus on kooskdlas
varasemate analliliside ja prognoosidega.

Vastavalt liikluskoormuse uuringule Tartu linnas 2023. aastal (koostaja Stratum OU, 2023), kus on
prognoositud liiklussagedus ning ristmike teenindustasemed (lahtuvalt EVS 843:2016) 2040. aastaks,
on hommikusel tipptunnil planeeringualaga seotud Aardla ja Riia tdnava ristmikul ning Aardla
tdnavalt I6una suunast planeeringualale suunduval ristmikul tagatud teenindustase A (vaba, haireteta
liiklusvoog). Ohtusel tipptunnil on prognoositud Aardla ja Riia tdnava ristmikul teenindustase A ning
Aardla tdnavalt Iduna suunast planeeringualale suunduval ristmikul teenindustase B (stabiilne

liiklusvoog).

Skeem 2. Tartu 2040. a hommikuse tipptunni liiklussageduste prognoos ja ristmike teenindustase
planeeringuala piirkonnas (rohelisega on teenindustase A).

AB Artes Terrae OU



Riia tn 148 krundi detailplaneering 1874DP3

"B

Skeem 3. Tartu 2040. a ohtuse tipptunni liiklussageduste prognoos ja ristmike teenindustase planeeringuala
piirkonnas (helerohelisega on teenindustase A ning tumerohelisega teenindustase B).

2040 prognoosis on Uldistatud tasemel voetud arvesse ka lisanduvaid hoonestusalasid. Lisaks kogu
linna Gldistatult lisanduvale liiklusvoole esitatakse allpool veel suurimast vdéimlaikust
parkimiskohtade arvust tulenev lisanduv liiklus. Riia tdnav on Tartu linna Uldplaneeringu jargi
pbhimaantee, mis standardi EVS 843:2016 alusel vastab pohitdnava (magistraali) tunnustele.
Pohitanava liiklussagedus vGib vastavalt standardile olla 8000 kuni 60000 autot 66paevas, millest
tipptunni liiklussagedus on 8 kuni 12% ehk maksimaalselt kuni 7200 autot. Skeemidel 2 ja 3 esitatud
liiklustiheduse prognoosides on Riia tdnava tipptunni liiklussagedus planeeringualaga piirnevas I6igus
suurim hommikusel tipptunnil 804 autoga kesklinna poole suunduval sdidusuunal ning Ghtusel
tipptunnil linnast valja suunduval sdidusuunal 983 autoga, mis on ligikaudu seitse korda madalam
standardiga lubatud liiklustihedusest. Eeldatavalt hakkab enamik planeeritud Pos 1 ja Pos 2
kruntidega seotud liiklusest toimuma Riia tdnava kaudu. Kui tipptunnil liigub Pos 1-It ja Pos 2-It Riia
tanavale ligikaudu 30% maksimaalse vdimaliku 700 parkimiskohaga seotud autodest, lisab see Riia
tanavale tipptunnil kuni 210 autot, mis ei mdjuta olulisel maadral Riia tdnava standardi kohast
labilaskvust. Aardla tdnav on Tartu linna Gldplaneeringu jargi kohalik jaotustdnav, kus standardi EVS
843:2016 alusel voib liiklussagedus olla 500 kuni 8000 autot 66pdevas, millest tipptunni
liiklussagedus on 12 kuni 15% ehk maksimaalselt kuni 1200 autot. Skeemidel 2 ja 3 esitatud
liiklustiheduse prognoosides on Aardla tdanava tipptunni liiklussagedused suurimad Ghtusel tipptunnil,
kui Aardla tanavalt suundub Riia tdnavale 469 autot ning Riia tdnavalt Aardla tanavale 379 autot.
Eeldatavalt hakkab enamik planeeritud Pos 3 krundiga seotud liiklusest toimuma Aardla tdnava
kaudu. Kui tipptunnil liigub Aardla tanavale ligikaudu 30% maksimaalse vdimaliku 243
parkimiskohaga seotud autodest, lisab see Aardla tdanavale tipptunnil kuni 73 autot, mis ei mdgjuta
olulisel maaral Aardla tédnava standardi kohast labilaskvust.

Juurdepédasud planeeringualale on voimalikud Aardla tdnavalt planeeringuala kaguosas ning Riia
tanavalt planeeringuala poOhjaosas. Aardla tdnava liikluskorraldust on vaja muuta selliselt, et
planeeringualale oleks tagatud massipiiranguteta juurdepaas Riia-Optika-Aardla tn ringristmikult.
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Skeem 4. Aardla ténaval liikluskorralduse muutmise vajadus. Rohelise joonega tdhistatud osas jéetakse dra
praegune piirang veoauto séidu keeld registrimassiga alates 8 t. Punaste ristidega téhistatud kohtades algab
veoauto soidu keeld registrimassiga alates 8 t. Planeeringu koostamise ajal on rohelise joonega tdhistatud osas
veoauto sbidu keeld registrimassiga alates 8 t.

Juurdepéaasuks Pos 1 ja Pos 2 kruntidele Riia tdnavalt ja Aardla tdnavalt on koost66s naaberkinnistu
Riia tn 142 krundi omanikuga planeeritud Riia tdanavat ja Aardla tdnavat Ghendava tdanava rajamine.
Pos 5 on planeeritud Tartu linnale lle antav tdanavamaa krunt. Planeeringualast valja jadvad jalgtee ja
sOidutee Riia tn 142 krundil (Riia tn 142 krundi detailplaneeringuga planeeritavad tdanavamaa krundid
Pos 2 ja Pos 3) on planeeritud koost6ds Riia tn 142 krundi omanikuga. Tanavale on planeeritud
kahepoolne jalgtee, tdnava lOunakiiljele jadv jalgtee on planeeritud soiduteest haljasribaga
eraldatuna.

Jalakaijatele tuleb tagada liikumistee Aardla tdnava bussipeatuse ja Riia tanavale planeeritud
jalakaijate tunneli vahel |abi Pos 4 avaliku haljasala maa krundi. Krundile Pos 4 on planeeritud avalik
jalgtee, mis Ghendab krundile Pos 5 planeeritud tdnava Riia tn darse bussipeatusega, planeeritud
haljasalaga ning labi haljasala Aardla tanavaga. Pos 2 krundi juurdepdds on planeeritud labi Pos 1
krundi vastava servituudi seadmise vajadusega. Krundil Pos 3 tuleb tagada jalakdija pads hoonesse
hoone avaliku tdnava poolselt kiljelt ning padas sisedue (mitte enam kui 3%-se kaldega) Aardla tédnava
FI bussipeatuse suunalt, Riia tdnava Teaduspargi bussipeatuse suunalt ja Riia 142 krundile
planeeritud hoonestuse ja kergliiklustee suunalt.

Jalg- ja/voi jalgrattateede ristumine soiduteedega tuleb teha jalg- ja/vdi jalgrattatee tasapinnas
(tagades reljeefse kiviga ka ndgemispuudega inimesele sonumi teist liiki liiklusega ristumisest),
sGiduteest eristuva katendiga, et potentsiaalne suurem ohuala eristuks muust teest. Jalgratta- ja/vdi
jalgteedel peab olema tagatud standardi kohane kiilgohutusala. Hoonete kavandamisel tuleb p66rata
tahelepanu jalakaijate liikumise turvalisusele ja mugavusele. Hoone(te) projekti koosseisus peab
olema joonis, mis kajastab jalakdijate p6hisuundade kavandamist. Parklasiseselt tuleb kas markeerida
vOi teha soiduteest eristuvast materjalist vdahemalt 1,5 m (+ kilgohutusala) laiune ja
parkimiskohtadest vahemalt 0,5 m kaugusel olev jalakdiguala parkimiskohtadest hoone sissepaasuni.
Jalakaijate juurdepaasud on joonisel 4 tinglikud, asukohad tapsustada projekteerimise kaigus.

Jalgrattaparklate rajamine on lubatud kogu planeeritud krundi piires ning hoonete siseselt.
Vilijalgrattaparklad tuleb rajada hoone sissepdasude lahedusse, raamist lukustamise vdoimalusega
ning soovitav on need rajada varju alla. Jalgrattaparklate kavandamisel lahtuda Tartu linna
jalgrattaparklate tllptingimustest ning kehtivast standardist (EVS 843:2016 ,Linnatanavad”). Pos 1
krundile kavandatakse ehitada kaubandushoone (hulgikaubandus), mille klientuur ei ole jalgrattaga
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liiklejad, seetdttu voib krundile rajada ldahtuvalt reaalsest jalgrataste parkimiskohtade vajadusest
normatiivsest vahem jalgrataste parkimiskohti (pdhijoonisel on esitatud naitlikud 40 kohta). Kui
rajatakse muu otstarbega hoone, tuleb parkimiskohad ette naha ldhtuvalt standardist, vajadusel
vahendades sdidukite parkimise ala. Elamukruntidel tuleb tagada standardikohased jalgrattaparklad,
asukoha kavandamisel arvestada vajadusega tagada mugav ligipads, st ilma treppe, lifte jmt
kasutamata. Jalgrataste hoonesisene parkimine peab olema lahendatud ilma korterite panipaikasid
kasutamata. Valialal paiknevad jalgrataste parkimiskohad peavad olema varjualusega.

Planeeritud krundi mootorsdidukite parkimine tuleb lahendada vastavalt kehtivale standardile (EVS
843
parkimiskohtade normatiivi tapsustada, kui on koostatud liikluse tekke ja parkimise ndudluse uuring

yLinnatdnavad“) ning Gldplaneeringule. Projekteerimisel voib standardis ma&aratud
koos erinevate liikumisviisidega juurdepaasetavuse vordleva analiilisiga. Analisi tulemusi ja kinnistu
Uhendustegurit arvestades on vdéimalik parkimisnormatiivist vaiksema arvu parkimiskohtade
rajamine, kui on selge, et alternatiivsete liikumisviiside (jalakdimine, jalgrattasoit, Ghistransport)

kasutajate hulk on piisavalt suur ja autode parkimiskohti ei ole nii palju vaja.

Tabelis 1 on esitatud Pos 1 ja Pos 2 naditlik parkimiskohtade arvutus maksimaalse vdimaliku
ehitusdiguse realiseerimise puhul. Arvestatud on, et esimesele ja teisele korrusele tulevad
kaubanduspinnad (parkimisnormatiiv Gks parkimiskoht iga 50 m? brutopinna kohta) ning kolmandale
kuni viiendale korrusele tulevad asutused (parkimisnormatiiv iks parkimiskoht iga 60 m? brutopinna
kohta). Pos 3 korterite puhul on parkimisnormatiiv 1-2-toalise korteri puhul 1,3 parkimiskohta
korteri kohta ning >3-toalise korteri puhul 1,5 parkimiskohta korteri kohta ehk keskmiselt 1,4
kohta.
parkimiskohtade arv 243.

parkimiskohta korteri Suurima vdimaliku korterite arvu 173 puhul on normatiivne

Tabel 1. Kruntide Pos 1 ja Pos 2 parkimisarvutus.

Suuri Suurim Suuri Suuri suuri Kaupluse Asutuse
uurim lubatud | Suurim uurm uunm uunm parkimiskoh | parkimiskoh | Parkimis-
. lubatud lubatud lubatud lubatud
Planeeritud suletud | lubatud tade tade kohtade
hoonete . suletud kaupluse asutuse . . .
krunt o brutopind | korruste ) vajadus vajadus vajadus
ehitisealune 2 brutopind suletud suletud o o
ind (m?) (m?) arv (m?) kokku | brutopind | brutopind normatiivi | normatiivi kokku
pin korrusel 1/50 puhul | 1/60 puhul
Pos 1 6397 6397 31985 12794 19191 256 320 576
Pos 2 1381 1381 5 6905 2762 4143 55 69 124

Joonisel 4 on esitatud naitlik maapealsete parkimiskohtade paiknemine (krundil Pos 1 99 kohta ja
krundil Pos 2 41 kohta). Skeemidel 5, 6 ja 7 on esitatud naitlik maa-aluste parkimiskohtade
paiknemine. Maa-aluses parklas on standardi kohane parkimiskoha laius 2,5 m, skeemidel on
parkimiskohad esitatud 2,8 m laiusena, mis arvestab konstruktiivsete tugipostide tarbeks mineva
ruumiga. Ilga 50 parkimiskoha kohta peab olema 1 koht liikkumispuudega inimese sd&idukile.
Parkimislahendus ja kohtade arv tapsustub projekteerimisel, sdltudes realiseeritavast ehitusdigusest
ja kasutusotstarvetest.
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Skeem 5. Pos 1 nditlik maa-aluste parkimiskohtade paiknemine kahel maa-alusel korrusel (478 parkimiskohta).

Skeem 6. Pos 2 nditlik maa-aluste parkimiskohtade paiknemine (ihel maa-alusel korrusel (94 parkimiskohta).
Arvestatud on, et rambi rajamisel viheneb joonisel 4 Pos 2 esitatud maapealsete parkimiskohtade arv u 11
vorra (41-It 30-le).
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Skeem 7. Pos 3 nditlik maa-aluste parkimiskohtade paiknemine iihel maa-alusel korrusel (243 parkimiskohta).

Parklasse voimalike ostukdrude katusealuste tegemisel tuleb tagada katusealuse naaberkohtade
vajalik kiilgohutusruum. Avaparklad (v.a varikatuse all paiknevad parklad) liigendada vaiksemateks,
maksimaalselt kuni 20-kohalisteks Uksusteks, kasutades haljasribasid, madal- ning kdrghaljastust.
Parklasse projekteerida vahemalt Gks puu 20 parkimiskoha kohta. Krundil Pos 1 ei pea nimetatud
reeglit jargima, kuna parklat kasutavad hoone iseloomust ldhtuvalt ka suuremad sdidukid ning
tavaparasel kujul selle haljastusega liigendamine takistab liiklust. Krundi Pos 1 parkla on lddne ja
pohja poolt Umbritsetud olemasolevate puudega ning parkla idakiljele on planeeritud uute puude
istutamine. Pos 1 krundi planeeritud korghaljastuse osakaal on oluliselt suurem (ldplaneeringuga
ndutust. Eelnevast ldhtuvalt ei ole tdiendavate puude istutamine Pos 1 parkla alale vajalik.

Kruntidel Pos 1 ja Pos 2 on planeeritud hoonestusala koos kohustusliku ehitusjoonega Riia tdnava
teekaitsevoondisse.

Tapne tdnavate ja juurdepaadsude lahendus selgub projekteerimisel. Teede ja muude rajatiste
rajamisel tuleb arvestada sdilivate puude kasvuruumiga ning juurestiku sailimise vajadusega.

2.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeringualal asub haljasala, mis on heakorrastamata. Planeeritud Pos 4 haljasala maa osas ning
Uldplaneeringu jargse roheala (tdhis ,H”) juhtotstarbega ala ulatuses on planeeringu koostamisel labi
viidud dendroloogiline hindamine (vt planeeringu lisad). Uuritud haljasala on olnud pikemat aega
hooldamata, mistGttu Ravila tdnava poole jaav IGunapoolne osa alast on kaetud tiheda loodusliku
uuendusega ning vanemate kehvas seisukorras olevate puittaimedega. Haljasala ladnepoolne osa on
lagedam, Uksikute nooremate loodusliku uuenduse teel kasvanud puudega (peamiselt harilikud
tammed). Planeeringu joonisele on kantud sailitamist vajavad vaartuslikumad puud, perspektiivsed
sailitatavad vOi Umber istutatavad noored puud (harilikud tammed) ning soltuvalt
arhitektuurivdistluse lahendusest véimalusel sailitatavad puud. Olemasolevaid puid ja pddsaid, millel
on voimalik tagada vajalik kasvuruum ning mis on heas seisukorras, on soovitav sailitada véimalikult
suures 0sas.
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Pos 1 ja Pos 2 kruntidel tuleb sailitada kaks Riia tanava aarset parnade rida, likvideerida on lubatud
Uksikuid puid, mis jaavad planeeritud ja/vdi projekteeritud teede kohale. Pos 3 (kaks puud) ja Pos 4
tuleb sailitada Aardla tdnava darne parnade rida.

Minimaalselt 10% planeeritud &riotstarbeliste kruntide pinnast peab olema kdrghaljastatud.
Arihoone kavandamisel tuleb kaaluda krundisisestele haljasaladele puhkeala rajamist nii kiilastajatele
kui ka tootajatele. Korterelamukrundil peab vahemalt 40% krundi pinnast olema haljastatud,
korghaljastuse osakaal haljastatud alast peab olema vahemalt 25% ning krundi hoonetest Ule jaav
haljastatav osa peab olema suurem, kui kdvakattega ala (kGvakattega alaks ei loeta puhkeotstarbelist
ala voi haljasala sisest jalgteed). Maapealse ja maa-aluse hoonestusala projekteerimisel tuleb
arvestada, et oleks voimalik:

e istutada noutud mahus kdrghaljastust, mis ei jad maapealse ega maa-aluse korruse kohale;

e tagada ndutud mahus haljastus, mis ei jaa maapealse korruse kohale. Maa-aluse korruse
kohale haljastuse kavandamisel tuleb tagada vdhemalt 20 cm paksune sobiva Idimisega (vett
labilaskev kuid ka siduv) kasvupinnas, mille all on piisava tugevusega konstruktsioon ja liigse
vee drajuhtimise vdimalikkus.

Uushaljastuse istutamine on lubatud kogu planeeringuala piires arvestades, et rajatav haljastus ei
tohi piirata soidukijuhtide ndahtavust ning ei asu tehnovorguliinide kaitsevoondis. Tapne haljastuse
lahendus ja liigilisus tuleb anda ehitusprojektiga. Korterelamute ala osas tuleb projekteerimisel
koostada maa-ala Gihtne haljastusprojekt. Kui istutatava puu alune haljasala laius on alla 3 m, tuleb
kasvupinnase mahtu suurendada k&vakatte alla rajatava tugipinnasega voi teisel viisil (EVS 843:2016,
ptk 8.3 p 13). Juurestikule vajalik kasvupinnase ulatus kuupmeetrites ja kasvupinnase sligavus
olenevalt puu suurusest (madala-, keskmise-, suurekasvuline puu) on esitatud EVS 939-4:2020
,Puittaimed haljastuses osa 4: Puuhooldust6od”. Voimaluse korral tuleb suuremad laoplatsid
liigendada ja vdahem kasutatavad alad katta vett labilaskvate pinnakattematerjalidega (tagades
vajadusel konstruktsiooni kuivenduse). Vdimaluse korral kasutada sellist katusekatte lahendust
(vajadusel kombineerides katusehaljastusega, hele materjal jms), mis vahendaks kuumasaare
tekkimise riski. Korterelamu krundile tuleb kavandada laste manguvaljak.

Planeeritud Pos 4 avaliku haljasala kujundamiseks tuleb koostada maastikuarhitektuurne
tervikprojekt, mille alusel kujundatakse alale sihiparaselt kujundatud reljeefi, veestiku ja taimestikuga
puhkeala, kuhu véib mh rajada puhkeotstarbelisi rajatisi. Haljasala liikumisteede katendi maaramisel
arvestada koigi liiklejagruppidega. Aardla tdnavaga piirnevalt tuleb istutada puuderida.

Kaubandus- ja teenindushoone krunti piiretega dldjuhul ei piirata, v.a majandushoovid,
ladustamisplatsid jms krundi majandussuunitlusega osad. Korterelamukrundil ei ole piirete rajamine
lubatud. Keelatud on tokkepuude paigaldamine.

Olmejaatmed on planeeritud kokku koguda igale krundile kavandatud jaatmekogumispunktis, mille
asukoht maaratakse projekteerimisel, konteinerid kavandada maa-alustena véi hoonesisestena. Juhul
kui Pos-le 1 ja/vdi Pos-le 2 rajatakse kaubanduskeskus, tuleb parklasse rajada avalik pakendite
kogumispunkt.
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2.6. Tehnovorgud

2.6.1. Uldosa

Projekteerimisel vdib planeeritud tehnovorkude ja rajatiste asukohta tadpsustada koostdds koigi
tehnovorguvaldajatega. Projekteeritavad tehnovorguliinid ndha ette maa-alustena. Tehnovorkude
koridoris peab koigile torustike kaevudele ja sdlmedele olema tagatud juurdepdas hooldustehnikaga.

2.6.2. Veevarustus

Planeeritud hoonete veevarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Veevargi 11.09.2023 tehnilistele
tingimustele nr 23ARE-2-DT-24.

Planeeringuala labiv veetoru on planeeritud Gmber tdsta planeeritud tdnava alale ning labi Pos 1 ja
Pos 2 krundi. Kruntide veelihendused on planeeritud planeeringuala labivast veetorustikust.

Tuletdrjevee tagamisel tuleb arvestada siseministri 30.03.2017 maaruses nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded” esitatud nduetega, madruse muutumisel planeeringu elluviimise ajal kehtivate
nouetega. Tuletdrje veevarustus on tagatud Aardla tdnaval ja Riia tn 142 krundil asuvate
olemasolevate Uhisveevorgu torustikul asuvate tuletdrjehlidrantidega ning planeeritud tdanavale ja
Aardla tdnav T117 Uhisveevorgu torustikule planeeritud tuletdrjehidrantidega. AS Tartu Veevark
tagab Uhisveevorgust vooluhulga 10 I/s.

2.6.3. Kanalisatsioon, sademevesi ja drenaaZ

Planeeritud hoonete reoveekanalisatsioon ning sademevee drajuhtimine on planeeritud vastavalt AS
Tartu Veevargi 11.09.2023 tehnilistele tingimustele nr 23ARE-2-DT-24. Planeeringuala ldbiv
kanalisatsioonitorustik on planeeritud imber tdsta planeeritud tdnava alale ning labi Pos 1 ja Pos 2
krundi. Planeeritud kruntide reoveekanalisatsiooni (ihendustorud on planeeritud planeeringuala
labivasse reoveekanalisatsiooni torustikku.

Planeeringuala labivale planeeritud tdanavale ning ldbi Pos 1 ja Pos 2 krundi on planeeritud
sademeveekanalisatsiooni torustik, mis on seotud Tartu lddnepoolse imbersdidu Il ehitusala projekti
raames Aardla tdnavale (Aardla tdnav T117) rajatud sademeveekanalisatsiooniga. Planeeringuala
labivast planeeritud sademeveetorustikust on planeeritud Ghendustorud kruntidele.

Hoonete katustelt tulev sademevesi tuleb suunata valjaspool hoonet maapinnale, kust see voolab
sademeveelehtritesse ja restkaevudesse. Valingvihma aegse (lekoormuse vahendamiseks
sajuveestisteemis tuleb planeeringuala kruntidelt tdnavatorustikku juhitava sajuvee vooluhulka (l/s)
piirata. Vastavalt OU Altren Projekt tédle nr 23029 ,Tartu linn, Riia 142,142a ja 148 kinnistute
sademeveesiisteem ja selle modelleerimine” vGib hoonestatavatelt kruntidelt tdnavatorustikku
suunatav sademevee vooluhulk olla jargnev: Pos 1 — 15 I/s; Pos 2 — 5 I/s; Pos 3 — 10 I/s. Kruntidele
tuleb vastava vooluhulga tagamiseks paigaldada vooluregulaatorkaevud. Tanavatorustikku juhitava
sademevee vooluhulga (l/s) vdhendamiseks ja Ghtlustamiseks kasutada vdimalikul mé&aral viikese
dravooluteguriga pinnakatteid ning projekteerida kruntidele reguleeriv maht (mahuti, torud vmt).
Kinnistutorustik ja reguleeriva mahu jaoks vajalikud rajatised tuleb ehitusprojekti koosseisus aravoolu
reguleerimise ndudest ldhtuvalt dimensioneerida. Sademe- ja drenaaZivee juhtimine
reoveetorustikku on keelatud.
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Arvestades, et kinnistu naabruses ja lahiimbruses on tunnelid, mis on kinnistu pinnast madalamal,
tuleb kinnistu sademeveekaitlust kavandada nii, et tunnelitesse ei teki sademevee ja lumesulamisvee
paisutusi ja uputusi.

2.6.4. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Planeeringuala elektrivarustus on planeeritud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr
423230. Pos 1 krundile on planeeritud koht uuele komplektalajaamale, alajaama tapne paiknemine
krundil tuleb maarata projekteerimisel. Alajaama teenindamiseks peab jddma O00pdevaringne vaba
juurdepaas. Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV maakaabelliiniga sisseldikena olemasolevast
keskpinge maakaablist Aardla tn T107 adres ja 7994 alajaamast. Kruntide elektrivarustuseks on
planeeritud krundipiiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid, mille asukoht tuleb tdpsustada
projekteerimisel lahtuvalt hoonete asukohtadest. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt
teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist hooneteni ndha ette maakaabliga. Liitumis- ja jaotuskilpide
toide on planeeritud uuest planeeritud alajaamast maakaabliga. Planeeritud tdnava darde on ette
nahtud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

Planeeritud teede &adrde on planeeritud tanavavalgustuse elektrikaabli asukoht, valgustite
paiknemine madaratakse projekteerimisel. Planeeritud kruntide sisene valgustus lahendatakse
projekteerimisel vastavalt vajadusele ning kruntide kujunduslahendusele, krundi sisese valgustusega
ei tohi pohjustada Glema&araseid hairinguid piirnevatel tanavatel liikujatele. Projekteerimisel tagada,
et ei tekitataks valgusreostust.

Vastavalt ehitusseadustikule tuleb sellise hoone pistitamisel, mille teenindamiseks on ette nahtud
rohkem kui kiimme parkimiskohta, paigaldada:

o juhtmetaristu igale parkimiskohale, kui tegemist on elamuga;
o juhtmetaristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriauto laadimispunkt vdhemalt
Uhele parkimiskohale, kui tegemist on mitteelamuga.

2.6.5. Soojavarustus ja kaugjahutus

Planeeritud hoonete soojavarustus on planeeritud vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja tehnilistele
tingimustele nr 228/21 kaugkuttega. Planeeritud tanavale on planeeritud kaugkuttetorustik, mis on
Uhendatud Aardla tanaval ning Riia tn 142 krundil asuvate olemasolevate torustikega. Soojatorustik
projekteerida rohuklass PN16 eelisoleeritud torustikuna, ldhtuda standardi EVS 843 ,Linnatdnavad”
nouetest tehnovérkude kujade ja kaitsetsoonide kohta. Planeeritud hoonete (hendused on
planeeritud tanavale planeeritud kaugkittetorustikust.

Uldplaneeringukohaste nduete taitmisel on lubatud ka maakiitte kasutamine. Vdimalik maakiitte
kasutamine igal krundil otsustatakse vastavale krundile projekteerimisel.

Lubatud on ka péikesepaneelide/kollektorite kasutamine arhitektuurselt sobivas vormis.

Planeeritud hoonete kaugjahutus on planeeritud vastavalt AS Tartu Keskkatlamaja tehnilistele
tingimustele nr 4/21. Planeeritud tanavale on planeeritud jahutustorustik, mis on Ghendatud Aardla
tdnaval ning Riia tn 142 krundil asuvate olemasolevate torustikega. Jahutustorustik projekteerida
rohuklass PN10 eelisoleeritud torustikuna, ldhtuda standardi EVS 843 ,Linnatdnavad” nduetest
tehnovorkude kujade ja kaitsetsoonide kohta.
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2.6.6. Gaasivarustus

Planeeritud hoonete gaasivarustus on planeeritud vastavalt AS Gaasivork tehnilistele lahteandmetele
nr PJ-1792/20. Planeeritud drimaa kruntide gaasivarustus on planeeritud Aardla tn 117 krunti labivast
B-kategooria maagaasi jaotustorustikust Tartu Paremkalda Il B3, planeeritud elamute gaasivarustus
on planeeritud Aardla tdnaval olevast A-kategooria maagaasi jaotustorustikust FI A20. Planeeritud
tanavale on planeeritud gaasitorustike asukoht. Hoonete kitmiseks gaasivarustuse kasutamine on
lubatav ainult Gldplaneeringus toodud tingimustel.

2.6.7. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud hoonete telekommunikatsioonivarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS
tehnilistele tingimustele nr 33795348. Planeeritud tdnavale on planeeritud telekommunikatsiooniliini
asukoht alates Aardla tdanaval olevast sidekaevust. Paigaldada sidekaev KKS2, mille asukoht méaarata
projekteerimisel. Paigaldada sidekaevust igasse hoonesse vahemalt 50 mm sidetoru. Paigaldada
alates RNI jaamast (Aardla tn 124a maaliksusel) 24-kiuline singlemode metalliga optiline kaabel kuni
projekteeritava sidekaevuni. Paigaldada sinna 1/8 splitter. Paigaldada splitterist igasse hoonesse 12
kiuline singlemode metalliga optiline kaabel. Hoonetes kasutada 1/16 splittereid.

2.7. Kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.
Kui ehitatavate hoonete vaheline kaugus on alla 8 m tuleb projekteerimisel ette ndha tule levikut
takistavad meetmed.

Planeeringualale ulatuvad ohtlike (C kategooria) ettevotete ohualad, vt Skeem 8:

e Aardla tn 107 katastriliksusel asuva Olerex AS Tartu Réani tankla - vedelgaasimahuti BLEVE
eriti ohtlik ala - 114 m, vaga ohtlik ala - 185 m, ohtlik ala - 207 m, ohuala ehitistele - 91 m.
Kaugus vedelgaasimahutist planeeringuala ldhimast punktini on ca 160 m;

e Laaneringtee 41 katastriliksusel asuva Alexela AS Ringtee (L6unakeskuse) tankla - vedelgaasi
mahuti BLEVE eriti ohtlik ala - 133 m, vdga ohtlik ala - 216 m, ohtlik ala - 241 m, ohuala
ehitistele 106 m.
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Skeem 8. Aardla tn 107 tankla vedelgaasimahuti BLEVE (kollane joon) eriti ohtlik ala - 114 m; véiga ohtlik ala -
185 m; ohtlik ala - 207 m; ohuala ehitistele (roheline joon) - 91 m. Lddneringtee 41 tankla vedelgaasi mahuti
BLEVE eriti ohtlik ala - 133 m; vdga ohtlik ala - 216 m; ohtlik ala - 241 m; ohuala ehitistele 106 m.

Kohustuslikud tegevused Gnnetuse korral:

e laadimis- ja muude protsesside ning elektrilihenduse katkestamine;

e 112 teavitamine;

o vdimalusel kustutustdo teostamine;

o |ekke korral absorbendi kasutamine;

e vajadusel evakuatsiooni korraldamine;

o koostto paasteliksusega;

e BLEVE (boiling liquid expanding vapour explosion) ohu korral kaitsmata inimeste varjumine
vOi eemaldamine ohualast valja.

2.8. Kuritegevuse riski vihendavad tingimused
Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks
eelnevale tagada:

e liikumisalade ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
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e (ldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate (hiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine, atraktiivsed materjalid, varvid;

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur ja teed, suunaviidad;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud, pingid, prugikastid, margid);

e (ldkasutatavate alade korrashoid.

2.9. Keskkonnatingimused
Krundi Pos 3 arhitektuurivéistluse korraldamisel pooérata tahelepanu ka hoonetega miira
varjutamiseks Guealal — oluline on, et hooned varjutaksid Aardla tdnava ja Aardla tdnav T117 suunalt
tulevat liiklus- ja toostusmiira. Elamute projekteerimisel tuleb arvestada nii liiklusmiiraga kui Aardla
tn 113 katastritiksuselt tuleneva toé6stusmiraga ning ehitusloa taotlemisel tdendada, et on tagatud
nduete kohane miira normtase.

Kruntidele Pos 1 ja Pos 2 projekteerimisel tuleb tagada, et krundi Pos 3 piiril on tagatud Il kategooria
mira normtase.

Hoonete siseruumides heade tingimuste tagamiseks tuleb miira suhtes tundliku funktsiooniga
hoonete ja pindade rajamisel jargida kehtivat standardit, mille kohaselt (planeeringu koostamise ajal
kehtiv):

e kavandades eluruume (elu- ja magamisruumid korteris) hoonete Aardla tdnava poolsele
kiiliele on standardi kohane valispiirde (valissein koos akendega) Uhisisolatsiooni ndue
(R’tr,s,w) 45..50 dB. Teedirsete hoonete otsakilgedel eluruumide rajamisel on samuti
soovitatav lahtuda valispiirde Ghisisolatsiooni (R’tr,s,w) minimaalsest vaartusest ca 45 dB;

e hoovipoolsetel kiilgedel eluruumide rajamisel on soovitatav lahtuda valispiirde
Uhisisolatsiooni (Rtr,s,w) minimaalsest vaartusest ca 40 dB;

e bilrooruumide ja nendega vordsustatud té6ruumide (administratiivruumid) rajamisel on
soovitatav valispiirde Ghisisolatsiooni (R’tr,s,w) vaartus 35...40 dB; sama nduet on aripindade
puhul soovitatav rakendada ka hoone vaiksematel kilgedel;

e kui aken moodustab 250% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks valispiirde 6humiira isolatsiooni indeks.

Hoonete kérgema mirafooniga kiilgedel (eelkdige Aardla ja Riia tdnava poolsed kiiljed) on véimalusel
soovitatav ette ndha miira suhtes viahem tundlikke aripindasid (kaubandus, toitlustus, teenindus,
kontorid, jne).

Plsivalt eluruumidena kasutatavate elamispindade rajamisel on teepoolsed kiiljed v&imalusel
soovitatav maksimaalselt jatta (ildkasutatavatele ning mira suhtes vihemtundlikele pindadele (esik,
koridorid, samuti kook, wc, vannituba jm abiruumid). Eluruumide rajamisel on soovitatav
magamisruumid vdimalusel paigutada hoonete hoovipoolsele kiiljele. Samas on rangete
heliisolatsiooninduete jargimisel tagatud siseruumides head tingimused ka teepoolsetel kiilgedel
(suletud akende korral), mistdttu ei ole maistlik tubade jaotuse osas liiga rangeid piiranguid seada.

Planeeringuala asub vaga korge radoonisisaldusega piirkonnas. Projekteerimisel tuleb valja selgitada
tapne radoonisisaldus ning sellest [dhtuvalt votta kasutusele radooniohtu ja looduskiirgust
minimeerivad meetmed.
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Planeeritud alale ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke objekte. KGvakattega aladelt tulev sademevesi
tuleb kokku koguda, parklast lahtuv sademevesi puhastada liivapttduri ja I-klassi &liplldduriga ning
juhtida sademeveekanalisatsiooni, mitte lasta valguda naaberkruntidele. Planeeringualalt dra juhitav
vesi peab vastama Keskkonnaministri 15.11.2019 maaruses nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” esitatud nduetele, maaruse muutumisel
planeeringu elluviimise ajal kehtivatele nGuetele.

Jaatmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jddtmete dravedu vGib teostada
vastavat luba omav ettevote.

Planeeringualal on keskkonnaregistri andmetel 1l kaitsekategooria taime Epipactis helleborine
(laialehine neiuvaip) kasvukoht (KLO9327850). Kaitsealuse taime kasvukohta ldbib planeeritud
jalgtee. Kasvukoht tuleb véimalikult suures osas sailitada ning koosto0s Keskkonnaametiga labi viia
kaitsealuste taimede imberasustamine enne ehitustegevuse algust ehitusalalt sobivasse asukohta.

2.10. Servituutide ja sundvalduse seadmise vajadus
Krundile Pos 1 on planeeritud teeservituudi seadmise vajadus Pos 2 krundile juurdep&asuks Pos 2
krundi igakordse omaniku kasuks (vajadusel).

Pos 1 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus planeeritud
alajaamale, vee, reoveekanalisatsiooni, sademeveekanalisatsiooni, kaugkiitte, kaugjahutuse, gaasi
ning elektri liinidele vastava vorgu valdaja kasuks. Pos 3 on planeeritud liiniservituudi voi isikliku
kasutusGiguse seadmise vajadus olemasolevale gaasitorustikule vastava vorgu valdaja kasuks. Aardla
tn 117 krundile on planeeritud liiniservituudi voi isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus planeeritud
gaasitorustikule gaasivorgu valdaja kasuks. Riia tn 142 krundile on planeeritud liiniservituudi voi
isikliku kasutusdiguse seadmise vajadus planeeritud elektrikaablile elektrivérgu valdaja kasuks.

Riia tn 142 krundile on seatud servituut planeeritud kruntidele Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 juurdepaasuks
(Riia tn 142 krundi detailplaneeringus planeeritud Pos 2 ja Pos 3 tdnavamaa kruntide ulatuses).

2.11. Planeeringu elluviimine
Detailplaneeringuga madratud ehitusdiguse realiseerimise eelselt tuleb parima lahenduse leidmiseks
ja arhitektuurse terviklahenduse tagamiseks viia |dbi vdhemalt kolme kutsutud osalejaga
arhitektuurivdistlus. Pos 1, Pos 2 ja Pos 3 arhitektuurivdistlused véib labi viia igal krundil eraldiseisvalt
vOi krundi omanike soovil mitmel krundil Ghiselt. Pos 3 tuleb vdistlus labi viia eesmargiga leida
terviklik lahendus atraktiivse, sotsiaalselt mitmekesise, sadstva arengu pohimdtete alusel
kujundatava elamugrupi arendamiseks.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisele ja maakorralduslike toimingute
teostamisele. Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et hooned ning rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega ka
kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele,
kohustub krundi igakordne omanik koheselt hivitama tekitatud kahju.

Tartu linn ei vota kohustust avalikuks kasutamiseks ette nahtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse ning tehnorajatiste (sh sademevee kanalisatsiooni) véljaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks. Vastav kohustus on arendajal. Kokkulepe planeeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette nahtud teede ja nendega seonduvate rajatiste, haljastuse, valisvalgustuse ning
tehnorajatiste, sh sademevee kanalisatsiooni valjaehitamiseks ja tasuta Uleandmiseks linnale on
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solmitud enne detailplaneeringu algatamist. Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks
s6lmib Tartu linn enne planeeringu kehtestamist planeeringust huvitatud isikuga halduslepingu, kus
nahakse ette piisavad tagatised huvitatud isiku poolt voetud ehitamisega seotud kulude kandmise
kohustuse tditmise tagamiseks. Tartu linn ei vdta kohustust planeeritud avaliku haljasala
maastikuarhitektuurse tervikprojekti koostamiseks ega kavandatavate teede jm projekteerimiseks ja
vadljaehitamiseks. Avaliku haljasala projektikohane vidljaehitamise kohustus on arendajal. Samad
reeglid kehtivad ka avalikuks kasutamiseks planeeritud teedele. Avalikult kasutatavad teed ja
haljasala antakse peale viljaehitamist tasuta ile Tartu linnale.

Krundid Pos 4 ja Pos 5 antakse peale vilja ehitamist tasuta lle Tartu linnale.

Krundi igakordne omanik koostab ehitusprojekti ja ehitab valja ehitusdiguse realiseerimiseks
vajalikud planeeringukohaselt projekteeritud rajatised. Planeeringuga kavandatud mistahes hoonele
ehitusloa andmise eelduseks on planeeringuga satestatud tingimuste tditmine. Juhul kui nimetatud
tingimusi ei ole tdidetud, on Tartu linnal Gigus keelduda mistahes planeeringukohase hoone ehitusloa
andmisest vOi tunnistada detailplaneering kehtetuks. Ehitusloa voib anda enne eelnimetatud
tingimuste taitmist, kui krundi igakordne omanik on sdlminud enne mistahes esimesele hoonele
ehitusloa andmist Tartu linnaga lepingu, millega antakse rajatiste valjaehitamise kohustuse
taitmiseks hiljemalt planeeritud esimese hoone valmimise ajaks piisavad tagatised. Hoone loetakse
valminuks, kui sellele on véljastatud kasutusluba.

Tehnovdrkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse realiseerija ja vorguvaldajate kokkulepetele.
Planeeringu elluviimise tegevuskava on jargmine:

e planeeringukohaste kruntide moodustamine peab olema |6petatud ja planeeringukohased
servituudid seatud enne kruntide vodrandamist ja planeeringualale mistahes ehitusloa
taotlemist;

e Pos 4 ja Pos 5 kruntidele avalikult kasutatavate rajatiste ehitamine ja tasuta Tartu linna
omandisse andmine peab olema teostatud enne mistahes hoonele ehitusloa valjastamist.

NB! Planeeringu elluviimise peatiiki sdnastus voib veel muutuda enne planeeringu vastu votmist.
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3. Kooskolastuste ja arvamuste kokkuvote

Planeeringu on kooskd&lastanud:
tdpsustatakse kooskolastusprotsessi jérgselt.
Koost6o raames on planeeringu labi vaadanud ja heaks kiitnud:

e Elektrilevi OU, Marge Kasenurm 10.10.2022: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu
lisad); tingimus: to6joonised kooskdlastada tdiendavalt;

e Telia Eesti AS, Emil Villemson 22.08.2022: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);

e AS Tartu Keskkatlamaja, arendus- ja haldusinsener Ular Roose 02.09.2022: digitaalselt
allkirjastatud planeeringu fail, sh templid seletuskirjas lk 12 ja joonisel 5 Tehnovorgud (vt
planeeringu lisad);

e AS Gaasivork, Tanel Kerner 07.09.2022: digitaalselt allkirjastatud kiri (vt planeeringu lisad);

e AS Tartu Veevark, Peeter Pindma 01.11.2023: digitaalselt allkirjastatud planeeringu failid
(digitaalallkirjade kinnitusleht vt planeeringu lisad).
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