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| SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA
TEOSTATUD UURINGUD

Detailplaneeringu koostamise alused ja lihtedokumendid:

e Saku valla arengukava 2025-2035 ja Saku valla kliima- ja energiakava 2030.

e Planeerimisseadus

e Saku valla tildplaneering (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023 otsusega nr 24)

e Saku Vallavolikogu 18.05.2017 méérus nr 3: ,,Ehitus- ja planeerimisvaldkonna korraldamine
Saku vallas*

e Saku Vallavolikogu 15.12.202 méérus nr 19: ,,Detailplaneeringukohaste rajatiste
véljaehitamise ja viljachitamisega seotud kulude kandmise kokkuleppimise kord*

e Huvitatud isiku ning Saku valla vahel on sd6lmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise
tellimiseks ja detailplaneeringu koostamise rahastamiseks

e Huvitatud isiku ning Saku valla vahel on sdlmitud kokkulepe detailplaneeringukohaste rajatiste
véljaehitamise lepingu sdlmimiseks ja valla sotsiaalobjektide véljachitamise toetamiseks ning
kokkulepe hoidumisservituudi seadmiseks

e Detailplaneeringu algatamise korraldus (VV 19. 03.2024 korraldus nr 205)

e Tdstukikeskus OU taotlus 03.12.2023 detailplaneeringu koostamise algatamiseks

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt riigihalduse ministri 17.09.2019 méérusele
nr 50 ,,Planeeringu vormistamise ja iilesehitusele esitatavad nouded*.

e Tehnilised tingimused:
e Saku Maja AS e-kiri 23.01.2024 ja 27.06.2024 e-kiri
e Elektrilevi OU nr 466735, 18.01.2024
e Telia Eesti AS nr 38673651, 16.02.2024
e Eesti Lairiba Arenduse SA (ELASA) nr TT2685, 27.02.2024

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

e Geodeetiline alusplaan, Geodeesia24 OU t66 nr 8948-24, mdddistatud mirtsis 2024.
Koordinaadid L-Est'97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis.

e Liiklusmiirataseme hindamine, Akukon Eesti OU, 25.09.2024

e Reostusuuring, Kobras OU t66 nr 2024-250, oktoober 2024

2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Kanama tee 19 ja Kanama tee 21 maaiiksuste
4rimaa ja elamumaa kruntideks jaotamine. Arimaadele méirata hoonestusalad ja
ehitusdigus kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete ning kontori- ja biiroohoonete
ehitamiseks. Elamumaadele médrata hoonestusalad ja ehitusdigus iiksik- ja
kaksikelamute ehitamiseks.

Lisaks antakse detailplaneeringuga tehnovorkude ja rajatiste, heakorrastuse, haljastuse, avaliku
ruumi, liikluskorralduse ja parkimise pohimaotteline lahendus.
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Detailplaneering on koostatud Saku valla tildplaneeringu kohasena.

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritud ala asub Saku vallas Jédlgimae kiilas. Planeeritud ala hdlmab eraomandis olevaid
Kanama tee 19 (katastritunnus: 71801:003:0007, maatulundusmaa 100%, pindala: 5,70 ha,
registriosa nr: 8896502) ja Kanama tee 21 (katastritunnus: 71801:003:1050, tootmismaa 100%,
pindala: 3141 m?, registriosa nr: 2551402) kinnistuid ja riigi omandis olevat 11343 Kanama tee
(71801:003:0218, transpordimaa 100%) kinnistu osa.

Juurdepiis planeeritud alale toimub riigimaanteelt 11343 Kanama teelt.
Planeeritud maa-ala suurus on 6,2 ha.

Olemasolev situatsioon on kajastatud tugiplaanil (joonis DP-3), millele on kantud ka kehtivad
kitsendused.

3.1 PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA KIRJELDUS

Planeeritud ala piirneb Tammoja (71801:001:1960), Tammoja tee 4 (71801:001:1965), Tammoja
tee 2 (71801:001:1963), Tammoja tee L2 (71801:001:1969), Kanama tee 28//Kivipollu
(71901:001:0363), Kanama tee 30//Erna (71801:003:0264), Kanama tee 31//Pearnavélja
(71801:001:1830), Kaaga (71801:001:1831), Késpripdllu (71901:001:0060), 11 Tallinna ringtee
(71801:001:0362) ja 11343 Kanama tee (71801:003:0218) maatiksustega.

Planeeritud ala on suhteliselt tasase reljeefiga, valdavalt rohumaa. Tallinna ringtee ddrses osas
kasvab valdavalt lehtpuupuistu. Kanama tee 19 maaiiksuse Kanama tee poolses osas paikneb
olemasolev elamu (ehr kood: 116024641), kelder-kuur (ehr kood: 116024644). Lisaks paikneb
Kanama tee 19 maaiiksusel hoone (ligikaudse suurusega 116 m2), mis ei ole ehitisregistris.
Kanama tee 21 maaiiksusel paikneb kdrvalhoone (noorkarjalaut, ehr kood: 116024643), milles
pakutakse tostetehnika miiiigi- ja hooldusteenust.

Planeeritud alast 1adnde jdib 10.01.2017 Saku Vallavalitsuse korraldusega nr 33 kehtestatud
Tammoja kinnistu osa detailplaneering, mille alusel on ala jagatud elamumaa kruntideks.
Detailplaneeringuga on mairatud ehitusdigus iiksikelamute ehitamiseks. Planeeritud alast 1dunasse
jaab tiksikelamu, idasse hoonestamata maatulundusmaa kinnistu, ning pdhja jaib Tallinna ringtee.

3.2 KEHTIVAD KITSENDUSED
Planeeritud alal puuduvad kehtivad muinsus- ja looduskaitselised kitsendused.

Planeeritud alale jidvad jargmised kitsendused:

11 Tallinna ringtee ja selle kaitsevoond

11343 Kanama tee ja selle kaitsevoond

Kanama tee 19 maaiiksusel asuv puurkaev (id: 6860130) ja selle sanitaarkaitseala
Kanama tee 21 maaiiksusel asuv puurkaev (id: 6854895) ja selle hooldusala
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e Elektriohuliini 1-20 kV (keskpingeliin) ja selle kaitsevoond
e Elektriohuliinid alla 1 kV ja nende kaitsevoondid
¢ Elektrimaakaabelliinid ja nende kaitsevoondid, elektriGhuliini mastitdommitsad voi toed ja
nende kaitsevoondid, sideehitised ja nende kaitsevoondid

3.3 HALJASTUS

Planeeritud ala on valdavalt rohumaa. Kdrghaljastus kasvab ala Tallinna ringtee kiiljel.

34 TEHNOVARUSTUS

Planeeringu alal on olemasolevalt Elektrilevi OU-ga liitumine dhukaablite kaudu.
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4 PLANEERINGU KAVANDATU

Detailplaneeringus on kavandatud Kanama tee 19 ja Kanama tee 21 maaiiksuste drimaa ja
elamumaa kruntideks jaotamine. Arimaadele on méiratud hoonestusalad ja ehitusdigus
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoonete ning kontori- ja biiroohoonete ehitamiseks.
Elamumaadele on méératud hoonestusalad ja ehitusdigus iiksik- ja kaksikelamute ehitamiseks.

Lisaks on kavandatud tehnovorkude ja rajatiste, heakorrastuse, haljastuse, avaliku ruumi,
liikluskorralduse ja parkimise pohimdtteline lahendus.

Detailplaneeringu lahendus on koostatud koostdds huvitatud isikuga.

4.1 Vastavus iildplaneeringule

Saku valla tildplaneeringu (kehtestatud Saku Vallavolikogu 20.04.2023 otsusega nr 24) kohaselt
asub planeeritud ala tiheasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve on Tallinna ringtee dires
driettevotte maa-ala, Kanama tee pool pere- ja ridaclamu maa-ala ja tee déres haljasala ning
parkmetsa maa-ala.

Uldplaneeringu kohaselt jiib lisaks planeeritud alale Tallinna ringtee dirne perspektiivne
kergliiklustee l4bip#is ning kirdenurgas ka rohelise vorgustiku koridor. Ariettevdtte maa-ala ja
pere- ja ridaclamu maa-ala vahele on ette nihtud 30 meetri laiune kaitsehaljastuse ala. Ringtee
adrde on ette ndhtud perspektiivne kogujatee. Samuti jadvad maaiiksused perspektiivse
tihiskanalisatsiooniga kaetavale alale.

Uldplaneeringu kohaselt peab iildjuhul 20% planeeritavast pere- ja ridaclamu maa-alast
kavandama avalikuks kasutuseks (mille hulka ei loeta sdiduteid ja tdnavaid) — haljasalaks,
puhkealaks vms. Arimaa maa-alade planeerimisel arvestada minimaalse haljastuse osakaaluga
10%. Sailitada maksimaalselt olemasolev korghaljastus. Kaaluda katusehaljastuse,
vertikaalhaljastuse rajamist. Olemasoleva haljastuse likvideerimisel niha ette asendusistutus.

Uldplaneeringu jirgi tuleb drimaade ja elamumaade vahele niha ette 30 meetri laiune
kaitsehaljastus. Kaitsehaljastus tuleb tagada ka olemasolevate elamumaade kaitseks.

Detailplaneeringus on arvestatud iildplaneeringus esitatud tingimusi ja planeering on kooskdlas
kehtiva Saku valla {ildplaneeringuga.
4.2 Kavandatud maa-ala krundijaotus, kruntide ehitusdigus ja kasutamise tingimused

Detailplaneeringus on kavandatud Kanama tee 19 ja Kanama tee 21 maaiiksuste drimaa ja
elamumaa kruntideks jaotamine.

Korvuti paiknevad drimaa krundid voib liita. Kruntide liitmisel summeeruvad ka kruntidele
maiératud ehitusdigus. Ehitusprojekti koostamisel tagada krundil vdhemalt 10% ulatuses
kompaktse kdrghaljastuse ala.
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Pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Téisehituse protsent:

AK/AB (teenindus-/biiroohoonete maa)
7865 m?

2

3140 m? (maapealne/maa-alune)

12m

40%

Krundile on méiiratud ehitusdigus kahe kuni 2 maapealse korrusega ja 1 maa-aluse korrusega
teenindus-/biiroohoone ehitamiseks. Juurdepéés krundile on 11343 Kanama teelt méoda

kavandatud transpordimaa krunti (pos 12).

Pos 2

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Taisehituse protsent:

AK/AB (teenindus-/biiroohoonete maa)
8306 m?

2

3320 m? (maapealne/maa-alune)

12m

40%

Krundile on méératud ehitusdigus kahe kuni 2 maapealse korrusega 1 maa-aluse korrusega
teenindus-/biiroohoone ehitamiseks. Juurdepéés krundile on 11343 Kanama teelt mooda

kavandatud transpordimaa krunti (pos 12).

Pos 3

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Taisehituse protsent:

AK/AB (teenindus-/biiroohoonete maa)
7786 m?

2

3100 m? (maapealne/maa-alune)

12 m

40%

Krundile on méadratud ehitusdigus kahe kuni 2 maapealse korrusega 1 maa-aluse korrusega
teenindus-/bliroohoone ehitamiseks. Juurdepéés krundile on 11343 Kanama teelt m66da

kavandatud transpordimaa krunti (pos 12).

Pos 4

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Taisehituse protsent:

EP (iiksikelamu maa)

1513 m?

1+2 (iiksikelamu+abihooned)

300 m? (maapealne)

9 m, 6m (iiksikelamul, abihoonel)
20%

Krundile on méadratud ehitusdigus kahe kuni 2 maapealse korrusega iiksikelamu ja abihoonete
ehitamiseks. Juurdepéds krundile on 11343 Kanama teelt modda kavandatud transpordimaa krunti

(pos 12).
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Pos 5

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Téisehituse protsent:

EP (liksikelamu maa)

1515 m?

1+2 (iiksikelamu+abihooned)

300 m? (maapealne)

9 m, 6m (iiksikelamul, abihoonel)
20%

Krundile on méératud ehitusdigus kahe kuni 2 maapealse korrusega iiksikelamu ja abihoonete
ehitamiseks. Juurdepdds krundile on 11343 Kanama teelt modda kavandatud transpordimaa krunti

(pos 12).

Pos 6

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Taisehituse protsent:

EP (liksikelamu maa)

1515 m?

1+2 (iiksikelamu+abihooned)

300 m? (maapealne)

9 m, 6m (iiksikelamul, abihoonel)
20%

Krundile on méératud ehitusdigus kahe kuni 2 maapealse korrusega iiksikelamu ja abihoonete
ehitamiseks. Juurdepdds krundile on 11343 Kanama teelt modda kavandatud transpordimaa krunti

(pos 12).

Pos 7

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Taisehituse protsent:

EP (iiksikelamu maa)

1672 m?

1+2 (iiksikelamu-+abihooned)

300 m? (maapealne)

9 m, 6m (iiksikelamul, abihoonel)
18%

Krundile on méadratud ehitusdigus kahe kuni 2 maapealse korrusega iiksikelamu ja abihoonete
ehitamiseks. Juurdepéds krundile on 11343 Kanama teelt modda kavandatud transpordimaa krunti

(pos 12).

Pos 8

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Taisehituse protsent:

EP (iiksikelamu maa)

1560 m?

1+2 (iiksikelamu+abihooned)

300 m? (maapealne)

9 m, 6m (iiksikelamul, abihoonel)
19%

Krundile on méadratud ehitusdigus kahe kuni 2 maapealse korrusega iiksikelamu ja abihoonete
ehitamiseks. Juurdepéds krundile on 11343 Kanama teelt modda kavandatud transpordimaa krunti

(pos 12).
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Pos 9

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Téisehituse protsent:

EPk (kaksikelamu maa)

2082 m?

1+2 (kaksikelamu+abihooned)

400 m? (maapealne)

9 m, 6m (kaksikelamul, abihoonel)
19%

Krundile on méératud ehitusdigus kahe kuni 2 maapealse korrusega kaksikelamu ja abihoonete
ehitamiseks. Juurdepdds krundile on 11343 Kanama teelt modda kavandatud transpordimaa krunti

(pos 12).

Pos 10

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Taisehituse protsent:

EPk (kaksikelamu maa)

2039 m?

1+2 (kaksikelamu+abihooned)

400 m? (maapealne)

9 m, 6m (kaksikelamul, abihoonel)
20%

Krundile on méératud ehitusdigus kahe kuni 2 maapealse korrusega kaksikelamu ja abihoonete
ehitamiseks. Juurdepdds krundile on 11343 Kanama teelt modda kavandatud transpordimaa krunti

(pos 12).

Pos 11

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Taisehituse protsent:

EPk (kaksikelamu maa)

2026 m?

1+2 (kaksikelamu+abihooned)

400 m? (maapealne)

9 m, 6m (kaksikelamul, abihoonel)
20%

Krundile on méadratud ehitusdigus kahe kuni 2 maapealse korrusega kaksikelamu ja abihoonete
ehitamiseks. Juurdepéds krundile on 11343 Kanama teelt modda kavandatud transpordimaa krunti

(pos 12).

Pos 12

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Krundi kavandatud suurus:

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala:
Hoonete suurim lubatud korgus:

Taisehituse protsent:

LT (tdnava maa-ala)
10456 m?

Krundile on méadratud ehitusdigus tee rajamiseks. Juurdepéés krundile on 11343 Kanama teelt.

Pos 13
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Krundi kavandatud suurus:

HL (looduslik maa)
3715 m?
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Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: -
Hoonete suurim lubatud korgus: -
Taisehituse protsent: -

Krundile on kavandatud konnitee ja haljastuse rajamiseks. Juurdepéés krundile on 11343 Kanama
teelt.

Pos 14
Krundi kasutamise sihtotstarve: HL (looduslik maa)
Krundi kavandatud suurus: 444 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: -
Hoonete suurim lubatud korgus: -
Taisehituse protsent: -

Krundile on kavandatud tdiendava haljastuse rajamine. Juurdepiis krundile on 11343 Kanama
teelt.

Pos 15
Krundi kasutamise sihtotstarve: HL (looduslik maa)
Krundi kavandatud suurus: 5381 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: -
Hoonete suurim lubatud korgus: -
Téisehituse protsent: -

Krundile on kavandatud tdiendava haljastuse ja tehnosiisteemide rajamine. Juurdepéés krundile on
11343 Kanama teelt 1dbi pos 12 transpordimaa krundi.

Pos 16
Krundi kasutamise sihtotstarve: LT (tdnava maa-ala)
Krundi kavandatud suurus: 2291 m?

Hoonete suurim lubatud arv krundil: -
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: -
Hoonete suurim lubatud korgus: -
Taisehituse protsent: -

Krundile on méadratud perspektiivse kogujatee rajamiseks. Juurdepédis krundile on 11343 Kanama
teelt 14bi pos 12 transpordimaa krundi.

Krunt on ette ndhtud avalikuks kasutuseks ja KOV-ile arendaja poolt tasuta iileantavaks.

4.3 Nouded ehitusprojektide koostamiseks

Hoonete projekti koostamiseks on méiratud jirgmised nouded:

Pos 1 -3 drihooned:

e Hoonestusviis: lahtine.
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Arhitektuur ja vélisviimistlus: arhitektuurne lahendus peab tdstma piirkonna arhitektuurset
taset ning arvestama hoonestuse maanteele suunatud atraktiivsusega, kuid samas tagama ka
koha maastikukujundusliku terviklikkuse. Maanteelt vaadatuna peaks lahendus olema eeskétt
esinduslik, lao-, dri v4i tootmishoonetele omase funktsionaalse kisitlusega. Vilisviimistlusena
kasutada krohvi, keraamilisi plaate, looduskivi, vineeri, plekki voi muid tootmishoonele
sobivaid materjale. Tapsem viimistlusmaterjalide valik méératakse ehitusprojektis.
Maanteede poole projekteerida hoonete esinduslikud fassaadid (nurgalahendused), kuhu mitte
ette ndha laomajandust ja laadimisestakaade. Pohiline ladustamine korraldada kahe
hoonefrondi vahele v61 hoonete paigutamisel ja piiramisel aiaga tekkivatesse sisehoovidesse.
Teede poole projekteerida hoonete suuremad klaaspinnad. Fassaadid peavad olema liigendatud
nii vormilt, materjalilt kui ka toonidelt. Hoonete vélimus peab olema kaasaegne, moodne ja
visuaalselt nauditav. Hooned uutel kruntidel peavad paikneva planeeritud hoonestusala piires.
Rajatavate hoonete pohimahu suund paralleelne vai risti krundiga.

Ehitusprojektis kaaluda katuse- ja vertikaalhaljastuse rajamist.

Katusekalle: 0° kuni 10°.

Hoonete korgus: kuni 12 m;

Katusematerjal: rullmaterjal;

Piirdeaiad: piirdeaia vdib kavandada kuni 2 m korge keevisvarkpiirde.

Koostada véliruumi, sh haljastuse projekt ning kaasata maastikuarhitekt.

Tagada haljastuse osakaalu tditmine krundil. Haljastus kavandada kompaktsete aladena, et
tekitada ka drimaadel rekreatsioonialad.

Jalgrataste parkimiskohad ndha ette tinavatasandile voi teise mugavalt ligipd4setavasse
asukohta drihoonete 1.korruse tasandile.

Pos 4-11 elamud:

Hoonestusviis: lahtine.

Vilisviimistlus: betoon, kivi, klaas, krohv, puit vms, imiteerivaid materjale ja timarpalki mitte
kasutada - lahendus peab olema imbruskonda sobiv. Tdpsem viimistlusmaterjalide valik
méidratakse ehitusprojektis.

Katusekalle: 0° kuni 30°.

Katusematerjal: rullmaterjal, plekk, kivi.

Piirdeaedade kujundustingimused: piirete lubatud korgus on kuni 1,5 m maapinnast,
labipaistvusega vihemalt 25% (ei kehti haljaspiiretele). Erisused on lubatud pdhjendatud juhul,
nt miira ja tolmu tokestamiseks.

Uldine ndue:

Sademevett riigitee ddrsetesse kraavidesse ei juhita.

Enne planeeritud hoonete teenindamiseks vajalike teede ja tehnovorkude valmisehitamist ning
nendele kasutuslubade viljastamist ei menetleta hoonete ehituslube/teatisi.

Enne mistahes hoonetele ja liiklusrajatistele ehitusloa viljastamist peab olema seatud ka
servituut naaberkinnistule Kaspripdllu (katastri nr 71901:001:0060) ndhtavuskolmnurga
ulatuses.

Hoonete projekteerimisel on soovitav jargida energiasddstu pohimotet, kasutades kvaliteetseid
materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete viiksemat soojavajadust ja
energiatarbimist. Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse
30.08.2012 maéérust nr 68 ,,Energiatdhususe miinimumnouded*.
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Alternatiivse energiaallikana voib kasutada pdikeseenergiat. Pdikesepaneele voib paigutada
hoonete katusele. Voib ka kasutada pdikesepatareina toimivaid ehitusmaterjale: katusekattena
vOi fassaadiviimistluses.

4.4 Hoonestusalade, hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted ja
ruumilise arengu analiiiis

Hoonestusalade ja hoonete paiknemise lahendus on vilja todtatud koostdos huvitatud isikuga.

Planeeringu kontseptsioon on koostatud eesmérgiga rajada moodustatavatele kruntidele
kompaktne &ri- ja elamuala hoonestus, mis vastab Saku valla tildplaneeringus toodud
pohimdtetele.

Sellest ldhtuvalt on planeeritud ala pdhjapoolsele osa kavandatud drihoonestus ning alal
ldunapoolsele osale, kus asuvad ka naabruses paiknevad elamumaa krundid on kavandatud
elamuhoonestus, et kavandatu sobituks naaberala kasutusotstarbega.

Arihoonestuse alale on kavandatud ka praegu alal tegutseva tdstukikeskuse uus hoone, et jitkata
tostukite hooldus-, remondi-, rendi- ja miiligitegevust kaasaegses drihoones. Tostukikeskuse
laiendusega ja uute drisuundade lisandumisega luuakse ka piirkonda uusi téokohti.

Planeeringuga on médratud kruntidele hoonestusala (krundi osa, kuhu vdib rajada hooneid
ehitusdigusega lubatud mahus). Planeeringujoonistele kantud ehitusdigusest suurem
hoonestusala vdimaldab vabamalt valida projekteeritavate hoonete asukohta ja kuju.
Hoonestusalade piiritlemisel on lahtutud eelkdige tuleohutus-, aga ka muudest kujadest ja
kitsendustest.

Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse planeerimisel voeti eesmargiks kavandada
kvaliteetne &ri- ja elamiskvartal, mis haakuks iimbritseva olemasoleva, varem planeeritud ja
perspektiivse maa juhtotstarbega.

Kavandatavate kvartalitega muutub piirkond elavamaks. Arifunktsiooniga ala pakub piirkonnas
teenuseid ning loob ka uusi todkohti ning planeeringu realiseerumisel heakorrastatakse praegu
kasutuseta ala. Planeeringuala Kanama teepoolsele alale kus juba praegu asuvad elamumaa
kinnistud kavandatakse ka uued elamukrundid, et need funktsioonid oleksid omavahel kooskdlas.
Ari- ja elamufunktsioone eraldab haljaspuhver ning kavandatavad drihooned kaitsevad elamualasid
Tallinna ringteelt leviva liiklusmiira eest.

4.5 Kavandatud kitsendused
4.5.1 Juurdepiisuservituutide vajadus
Detailplaneeringus on kavandatud alale transpordimaa krunt pos 12 millelt on tagatud koikidele

planeeritud kruntidele juurdepéddsud ning seega tdiendavate juurdepédésuservituutide vajadus
puudub.
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4.5.2 Kavandatud kitsendused

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud jargmiste kruntide kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada planeeritud tehnovorkude kasutamise ja hooldamise
tagamiseks ning kavandatud tehnovorkude paigaldamiseks.

Kavandatud tehnovorkude ja -rajatiste, mille ehitamiseks ja kasutamiseks on vaja seada
servituudid on kirjeldatud detailplaneeringu pohijoonise kitsenduste tabelis ja graafiliselt ndidatud
detailplaneeringu tehnovorkude koondplaanil. Kitsenduste paiknemist ja ulatust voib
ehitusprojektis tapsustada.

Samuti on detailplaneeringus méairatud servituudi vajadus naaberkinnistule Kispripdllu ulatuva
ndhtavuskolmnuga ulatuses ning see on kajastatud ka pohijoonisel kitsenduste tabeli all eraldi
servituudi vajaduse kirjeldusega.

4.6 TEEDEVORK JA LIIKLUSKORRALDUS
Planeeritud alale on juurdepéés kavandatud riigimaanteelt 11343 Kanama teelt.

Planeeritud alale on kavandatud iiks transpordimaa krunt pos 12 millelt on tagatud juurdepdisud
koikidele planeeritud kruntidele. Elamuala ja drihoonete liikluse eraldamiseks on alale kavandatud
riigimaanteelt 11343 Kanama teelt kaks juurdepdisu, millest Idunapoolsem on ette ndhtud elamute
teenindamiseks ning pdhjapoolsem drihoonete teenindamiseks. Lisaks on tekkivate ristuvate teede
ohutuse tdstmiseks kajastatud liiklusskeemil ndhtavuskolmnurgad. Samuti on arvestatud
planeeritud hoonestuse asukoha valikul nii riigimaantee 11343 Kanama tee 30 m kaitsevoondiga,
kui ka riigimaantee 11 Tallinna ringtee 50 m kaitsevoondiga, kuhu ei ole hoonestust kavandatud
ning kuhu vastavalt ehitusseadusele on omanikel ka keelatud piirdeaedade vins ndhtavust
takistavate objektide rajamine ning seega on ristmikel ndhtavus tagatud.

Liiklusskeemi joonisel on ka tdhistatud skemaatiliselt koos korgusmaérkide ja kalletega
iildplaneeringu kohane perspektiivne jalakiijate tunnel mis kulgeb 11 Tallinna ringtee alt 1&bi ning
et see oleks tulevikus ka realiseeritav, on planeeringus eraldatud planeeritud krundi
maanteepoolses osas 33 m laiuse siiluna maanteest pos 16 transpordimaa krunt suurusega 2291
m?2, mille omanik vodrandab tasuta kohalikule omavalitsusele, et oleks tagatud tulevikus selle
jalakédijate tunneli rajamisvoimalus.

Liikluslahenduse viljatootamisel ja asjatundlike podhimdtetele vastava projektlahenduse
vdimaldamiseks on koostddd tehtud RoadExpert OU teedeinesner Melis Kreevaniga
(diplomeeritud teedeinsener tase 7).

Parkimine on kavandatud oma kruntidel. Detailplaneeringus on parkimiskohtade normatiivse
vajaduse arvutamisel 1dhtutud Eesti standardi EVS 843:2016 ,,Linnaténavad*.

Planeeritud sisetdnava ristldige, mahasdidud riigimaanteelt 11343 Kanama teelt, parkimise ja
tdnavahaljastuse lahendused ning kruntide juurdepéésud ja parkimislahendus tédpsustatakse
ehitusprojekti koostamisel.
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Léhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega on planeeringu koostamisel juhtinud
Transpordiamet tdhelepanu maanteeliiklusest tulenevatest voimalikest hdiringutest (miira,
vibratsioon, dhusaaste) ning teavitanud, et amet ei vota endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pohjustatud héiringute leevendamiseks. Kruntide
kasutamisel ilmnevate negatiivsete héiringute leevendusmeetmete kulud tuleb kanda
maaomanikul.

Maanteelt ldhtuvate mojude (liiklusmiira- ja dhusaaste) minimaliseerimiseks on vahetult maantee
adrde paralleelselt sdiduteega kavandatud kdrghaljastusvoond (olemasoleva kdrghaljastusega alal
sdilitatav haljastus, haljastuseta ala rajatav kdrghaljastus). Detailplaneeringus on maanteeliiklusest
pohjustatud liiklusmiirast pdhjustatud hdiringute viltimiseks lisatud ehitusprojekti koostamiseks
noue (vt peatiikk 4.3.8) arvestada sotsiaalministri midruses nr 42 ,,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid* kirjeldatud
noduetega ning rakendada EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*
meetmeid.

Parkimiskohtade kontrollarvutus

Norm. Planeeringus
Pos Ehitise otstarve arvutus alal, Normatiivne ettenihtud
nr kus normi parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
rakendatakse
1 Planeeritud éri-
ja/voi 4700/40 118 118
teenindushoone
2 Planeeritud ari-
ja/voi 5000/40 125 125
teenindushoone
3 Planeeritud ari-
ja/voi 4670/40 117 117
teenindushoone
4 Uksikelamu
1x3 3 3
5 Uksikelamu
1x3 3 3
6 Uksikelamu
1x3 3 3
7 Uksikelamu
1x3 3 3
8 Uksikelamu
1x3 3 3
9 Kaksikelamu
2x3 6 6
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10 Kaksikelamu

2x3 6 6
11 Kaksikelamu

2x3 6 6
Planeeritud maa-alal kokku: 393 393

Normatiivsete parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt Eesti standardile EVS 843:2003
,,Linnatinavad“. Parkimisnormatiivi arvutamise aluseks on voetud viikeclamute ala.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks:

4.7

Parkimisalad liigendada kdrghaljastusega, ndha ette pos 1-3 rattaparkimine (t66tajad ja
kiilastajad), turvalised litkumisteed ka drimaadel.

Parkimiskohtade arv ja lahendus tépsustada ehitusprojektis, vastavalt elluviidavale
ehitusdigusele ja/voi drihoonestuse isedrasusest tuleneva todtajate sdidukite
parkimisvajadusest.

Detailplaneeringus kajastatud liikluslahendus tipsustada ehitusprojekti koostamisel.
Arvestada maanteede kaitsevoondite piiridega sdidurea vélimisest servast vastavalt 30 m ja
50 m (tdhistatud graafiliselt detailplaneeringu pShijoonisel).

Teede kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest
piirangutest v3ib kdrvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 g 3.
Maapealsed ehitised (piirdeaiad, jms) kavandada tee kaitsevoondist viljapoole.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Riigiteega liitumise voi ristumiskoha timberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb taotleda
nduded projektile Transpordiametilt.

Tehnovorkude projekteerimisel lahtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovdrkude
ja -rajatiste teemaale kavandamisel* toodud pdhimotetest.

Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustddd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja tileniiskumist ei tohi
sademevett juhtida riigitee alusele maaiiksusele.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste viljachitamiseks ega leevendusmeetmete rakendamiseks.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
p0Odsas voi litklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale
mistahes ehitisele kasutusloa viljastamist.

Ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb
esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Sademevete drajuhtimise lahendamisel on 1&htutud séddstliku kéitlemise pohimdtetest immutada
sademeveed kruntide siseselt. Immutamine tagab pinnasevee loodusliku taseme sdilimise ja
vihendab puhta joogivee ressursi kasutamist ning vdhenemist.
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Sademeveed on kavandatud immutada pinnasesse vdi juhtida immutusviljakutes asuvatesse
immutusplokkidesse. Immutusviljakutena kasutatakse killustikmassiivi voi kargplast ,,storm box
lahendust. Immutamiseks on vdimalik kavandada imbvéljakud kruntide haljasala piires milledeks
on kavandatud drimaa kruntidel minimaalselt 10% ja elamumaa kruntidel minimaalselt 30%
krundi pindalast. Tdiendavalt on vdimalik ka hoonetes sademevett taaskasutada nditeks
kastmisveena.

Nii vertikaalplaneerimise kui sademevete drajuhtimise lahendus tdpsustatakse ehitusprojekti
staadiumis.

Nouded ehitusprojektide koostamiseks:

e Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema
kooskolas naaberkinnistute aladega. Vertikaalplaneerimisega véltida sademe- ja liigvee
valgumist naaberkinnistutele. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute
olukorda.

e Parklate ja platside puhastamiseks nédha ette parklate regulaarne kuivpuhastus.

e Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tédpsustada
ehitusprojektis.

e Toruga immutusviljakusse suunatud sademeveele tuleb ette néha o6li- ja liivapiitidur.

4.8 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis avaldaksid olulist moju keskkonnale ning ei
pohjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi ning ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervisele,
heaolule, kultuuripirandile ega varale. Kuna kavandatava tegevuse moju suurus ja ruumiline ulatus
ei ole iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega tileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis
oluline keskkonnamdju puudub.

Detailplaneeringus ei ole kavandatud keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 6 kohaseid tegevusi, mis voivad kaasa tuua olulist keskkonnamdju.

Planeeringuga ei kavandata objekte, mille rajamine toob kaasa keskkonnamdju hindamise
vajaduse. Vastavalt Saku Vallavalitsuse korraldusele nr 205, 19.03.2024 on jaetud algatamata
keskkonnamoju strateegiline hindamine. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik.

4.8.1  Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev méju erinevatele keskkonnateguritele

Vorreldes praeguse seisuga muutub detailplaneeringu lahenduse elluviimisel kindlasti ala
maakasutus efektiivsemaks, kasutatakse maad ja muid ressursse senisest otstarbekamalt.

Detailplaneering ei kisitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate objektide
rajamist ning seepérast olulisi eeldatavaid negatiivseid mojusid planeeringu realiseerimisega ette
ndha pole.

Moningaid ebamugavusi (miira, ehitusmaterjalide vedu jne) ldhialal on oodata eelkdige ajutiselt
uue hoonestuse ja kommunikatsioonide rajamise ajal. Ehitamine toimub aga konkreetse projekti
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alusel ning t66de kéigus tuleb kinni pidada kehtivatest tdoohutuse-, tuletorje-, keskkonnakaitse- ja
tervisekaitsenduetest. Juhul kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete
ekspluatatsioonil tagatakse koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest kinnipidamine, pole eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat
timbruskonna keskkonnaseisundi halvenemist.

4.8.2  Ehitusaegsete lokaalsete mojude leevendamise meetmed planeeritud alal

Ehitusprojekti koostamisel tuleb arvestada ehitusaegsete lokaalsete mojude leevendamiseks
jirgmiste meetmetega:
e arvestada seadustest/miérustest ja detailplaneeringus toodud nduetega;
e arvestada kooskolastust andnud organisatsioonide ettekirjutustega;
e jargida looduskaitselisi pohimdtteid ning otsida voimalusi keskkonnale kahjulike tagajiargede
minimeerimiseks;
e maksimaalselt sdilitada alal kasvavat korghaljastust;
e nii ehitus- kui ka olmeprahi kéitlemine korraldada vastavalt Saku Valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Voimalikud avariiohtlikud olukorrad ja nende viltimise meetmed:

e arvestada, et ehitamise ajal ei koormataks keskkonda saasteainetega, véltida masinatest
tingitud Olireostust. Vajalik on ehitusjidkide digeaegne ja pidev koristamine;

e vajadusel luua ajutine (ehitusaegne) saasteainete kogumise ja puhastamise siisteem
(kaasarvatud vajalike san-hiigieeniliste tingimuste tagamine ehitajatele);

e mehhanismidest dlireostuse tekke puhul kasutada dli siduvaid puisteaineid (nt saepuru jm),
mis kogutakse kokku ja saadetakse ohtlike jadtmete ladustamispaika;

e maksimaalselt arvestada, et tegevusmoju ei iiletaks planeeritud ala piire, mis voib
pohjustada reostusohtlikke olukordi.

4.8.3  Haljastus ja heakord

Planeeritud alal leidub kdrghaljastust viga vihesel médral. Ala kdrghaljastus kasvab lehtpuistuna
valdavalt Tallinna ringtee dérses.

Planeeritud kruntidele istutatakse tdiendavat kdrghaljastust, loomaks inimsdbralikumat keskkonda
(vt joonis DP-3, Pdhijoonis). Uue haljastuse valikul ldhtutakse pikaealistest puuliikidest.
Uushaljastus kavandatakse ala keskossa eraldamaks elamuala drialast kuhu on kavandatud 30 m
laiune korghaljastusega puhvertsoon. Samuti on uus kdrghaljastus kavandatud istutada drihoonete
juurde viiva sisetee ddrde ning planeeritud elamute ja Kanama tee vahelisele alale.

Elamuala osa suurus moodustab planeeritud alal ca 22 850 m? suuruse osa, millest on kavandatud
haljasala/puhkeala krundiks pos 15 suurusega 5381 m?, mis moodustab iile 20% elamumaa
osakaalust. Lisaks on kavandatud haljasala kruntideks ka pos 13 — 3715 m? ja pos 14 - 444 m?,
seega haljasala krundid on kokku suuruses 9540 m?.

Lisaks haljasala kruntidele on uushaljastus ette ndhtud ka hoonestatavatele elamumaa kruntidele
30% ulatuses elamukrundi pindalast ja drihoonete kruntidele 10% ulatuses &drikrundi pindalast, mis

lahendada vdimalikult kompaktse alana. Arimaa parklad liigendada haljastusega, elamuid
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teenindavad parkimiskohad ja priigimahutid eraldada tdnavast ja naabritest heki v haljastusega.
Vastavad haljastuse osakaalu rajamise nduded on kajastatud detailplaneeringu pdhijoonise
ehitusdiguse tabelis.

Kruntide haljastus lahendatakse konkreetsete hoonete projekteerimise mahus, arvestades piirkonna
tervikilmet. Haljastuse lahendamisel ndha ette nii korg- kui ka madalhaljastusega.

Tédiendava haljastuse rajamisel planeeringualale on soovitatav kasutada haigustele vastupidavaid ja
pikaealisi liike (vahtrad, jalakad, kiinnapuud, tammed). Kiire haljastusliku efekti jaoks sobib
planeeringuala perimeetril kasutada ka kiirekasvulisi dekoratiivseid liike (hoberemmelgas,
pahklipuud, pihlakad). Pddsastest on liigiliselt sobivad, vahendudlikud ja kiirekasvulised
kontpuud, enelad, pddsasmaranad.

Ténavamaale planeeritud haljasaladel on soovitatav kasutada kodumaiseid ja vihendudlikke liike,
soovituslikult kombineerides leht- ja okaspuid. Lehtpuude read voi rithmad moodustavad
soiduteede ddres haljaspuhvri ning okaspuud annavad rohelist fooni ka talvisel ajal. Lehtpuud (nt
vahtrad, pihlakad) ning aktsentpuud (viirpuud, iluviljapuud) annavad vérvikiillase kontrasti tumeda
tausta moodustavate okaspuudega (nt harilikud-, serbia- voi torkavad kuused, seederménnid,
nulud).

Haljastuse projekteerimisel tuleb arvestada minimaalseid ndutavaid kauguseid hoonetest, teedest ja
tehnovdrkudest vastavalt standardis EVS 843:2016 Linnatdnavad esitatud nduetele.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Lihtuda Eesti Standardist EVS 939-2:2020 PUITTAIMED HALJASTUSES Osa 2:
Ilupuude ja -pddsaste istikute kvaliteedinduded.

e Krundisisene haljastus lahendada konkreetsete hoonete projekteerimise mahus.

e Esitada haljastuse lahendus ehitusprojekti koosseisus, mille koostamisel/lahendamisel ndha
ette lisaks kdrghaljastusele ka suuremate gruppidena pddsaste tiheistutusalasid. Haljastuse
lahenduse vilja tootamisel tuleb kaasata diplomeeritud voi volitatud maastikuarhitekt.

e Tiiendava haljastuse rajamisel on soovitav kasutada vaartuslikke ja pikaealisi liike.

e Siilitada maksimaalselt olemasolev korghaljastus.

e Uus kdrghaljas kavandada valdavalt Kanama tee ja planeeritud elamute vahelisele alale,
arihoonete ja elamute vahelisele puhveralale ning planeeritud sisetdnava dirde.

4.8.4  Jaatmekiitlus

Jadtmehoolduse kord Saku valla haldusterritooriumil on méératud Saku valla
jaatmehoolduseeskirjas. Kord on kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fiitisilistele isikutele.
Jadtmete (liigiti) kogumise koht on ette ndhtud oma kruntidele.

Planeeritud alal tekkivad jddtmed tuleb koguda kokku sorteeritult ja paigutada selleks ettendhtud
kogumiskonteineritesse, mis paigutatakse visuaalselt sobilikku kohta krundil. Jadtmete vedu ja
edasine kéitlemine peab olema korraldatud selleks tegevuseks luba omava ettevatte poolt.

Jadtmete kditlemisel tuleb ldhtuda jidtmeseadusest ja Saku valla jadtmehoolduseeskirjast.
Vastavalt jadtmeseadusele tuleb jadtmete kogumisel ja hoidmisel jddtmed nende tekkekohas
paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettendhtud kohtadesse. Ohtlikud jadtmed
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koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Ehitamisel tekkivate jadtmete kéitlemiseks peab
omama jadtmeluba voi tuleb solmida priigiveo leping vastavat litsentsi omava firmaga.
Jadgtmemahutite asukohad ja arv tdpsustatakse ehitusprojektiga.

Kogumismahutite korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi haldaja. Mahutid peavad
asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:
e Jadtmete kiitlemise korraldamisel juhinduda Saku valla jadtmehoolduseeskirjast. Kord on
kohustuslik kdikidele juriidilistele ja fiitisilistele isikutele.
e Jadtmete kogumiskonteinerite asukohad projekteerida oma krundile.
e Jadtmemahutid tuleb paigutada seda tiihjendava jéddtmeveokiga samal tasandil paiknevale
kova kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele, mis jaéb veoki ldhimast voimalikust
peatumiskohast kuni 10 m kaugusele.

4.8.5 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Detailplaneeringus on kavandatud ehitusdigus uute éri- ja eluhoonete ehitamiseks, mis on
planeeringuala asukohta ja Tallinna ringtee ning Kanama teeéédrseid trende arvestades piirkonna
sobilik areng. Kuna planeeritud hooned on maanteelt hasti vaadeldavad, siis on lisatud tdiendavad
tingimused p. 4.3 alla kavandatud hoonete arhitektuuri osas, et kavandatud hooned oleksid
maanteelt vaadatuna eeskétt esinduslikud, lao-, dri voi tootmishoonetele omase funktsionaalse
kisitlusega millede fassaadilahenduses on kasutatud sobivaid materjale ja virvitoone.

Planeeringus on ette nidhtud uus sisetdnav kuhu rajatakse ka tdiendav korghaljastus ning kdnniteed.
Samuti rajatakse tdiendav korghaljastus Kanama tee dérde, et teeddrne ala oleks haljastatud.
Sisetdnava dirde on ette ndhtud rajada ka tdnavavalgustus, et oleks tagatud turvaline ja valgustatud
liiklusala.

Samuti on alale kavandatud vastavalt iildplaneeringule pereelamute alast 20% ulatuses avalikuks
kasutuseks haljasala/puhkeala krunt pos 15 suurusega 5381 m2, kuhu on kavandatud ka avalikult
kasutatav manguviljak.

4.8.6 Miira

Planeeritud ala miira tuleneb eelkdige suurema liiklusega Tallinna ringteest ning viiksema
litklusega Kanama teelt. Selle lahtuvalt ongi planeeritud drihoonestus kavandatud Tallinna ringtee
poolsesse ossa ning elamuhoonestus Kanama teepoolsesse otsa. Samuti on planeeringus arvestatud
nii Tallinna ringteepoolse 50 m kaitsevoondiga kui ka Kanama teepoolse 30 m kaitsevéondi
piiriga, kuhu sisse ei ole hoonestust kavandatud.

Detailplaneeringu ala miirahinnangu on koostanud Akukon Eesti OU 25.09.2024 ning selle
terviktekst asub Lisa 2 all.

Olemasoleva olukorra juures:
Planeeritud teenindus- /biiroohoonete kruntideni ulatub péevasel ajal kuni 69 dB miiraindikaatori
Ld samatugevustsoon ja disel ajal 60 dB miiraindikaatori Ln samatugevustsoon.
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Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a médruse nr 71 III kategooria liiklusmiira piirvéértus on
tdidetud péevasel (70 dB) ja 6isel (60 dB) ajavahemikul. Planeeritud iiksikelamu kruntideni ulatub
paevasel ajal kuni 55 dB miiraindikaatori Ld samatugevustsoon ja disel ajal 47 dB miiraindikaatori
Ln samatugevustsoon. Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a méaaruse nr 71 II kategooria
litklusmiira sihtvaartus on tdidetud péaevasel (55 dB) ja 6isel (50 dB) ajavahemikul.

Perspektiivse liiklussageduse alusel:

Planeeritud teenindus- /biiroohoonete krundi piirini ulatub péaevasel ajal kuni 71 dB
miiraindikaatori Ld samatugevustsoon ja disel ajal 60 dB miiraindikaatori Ln samatugevustsoon.
Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a mééruse nr 71 III kategooria liiklusmiira piirvdartus on
tdidetud péevasel (70 dB) ja Gisel (60 dB) ajavahemikul. Planeeritud iiksikelamu kruntideni ulatub
péevasel ajal kuni 57 dB miiraindikaatori Ld samatugevustsoon ja disel ajal 48 dB miiraindikaatori
Ln samatugevustsoon. Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a mééruse nr 71 II kategooria
litkklusmiira piirvadrtus on tdidetud pievasel (60 dB) ja sihtvdirtus disel (50 dB) ajavahemikul.

Soovitused ehitusprojekti koostamiseks:

e Planeeritavate teenindus- /biiroohoonete paigutus, suurus aitavad vihendada liiklusmiira
elamupiirkonnas. Miiratokkega sarnast mdju saavutab ka hoonete kasutamisega. Pikk ja
itheosaline hoone vdi majade rida pohimaantee ddres kaitseb hésti tagapool asuvaid maju voi
piirkonda.

e Kuna tipsemalt ei ole teada, millised biirood/kaubanduspinnad hoonesse tulevad, siis
alljargnevalt on vélja toodud iildised soovitused, et mitte tdsta piirkonna miirataset:

o Miirahdiringute vihendamise peamine meede on ennetamine, st miiraga peab

arvestama

o projekteerimisel. Ldbimdeldud planeerimine on kdige tohusam vahend miiraga
voitlemisel.

o Varajases planeerimisetapis miiraga arvestamine aitab véltida hilisemaid probleeme ja
hdiringuid;

o Kui alale néhakse ette tegevused, mis toimuvad peamiselt siseruumides, siis
planeeritava hoone vilispiirde iihisisolatsioon peab tagama, et hoones sees toimuvad
tegevuste mdju ei ulatuks hoonest véljaspoole;

o Miirarikaste tegevuste voi toode asukohad kavandada hoone mahtu ja/voi kohtadesse,
kus nende moju elamualadele on minimaalne;

o Léhtudes keskkonnamiira normtasemetest ja voimalikust héiritusest, on oluline mitte
alustada kauba- ja priigiveoga enne kella 7:00 vdi mitte planeerida eluhoonete poole
kauba- priigiveoala. Uksiku kauba- vdi priigiauto manddverdamise miira vdib
lithiaegselt olla eristatav ja tekitada hdiringuid;

o Planeeritava hoone tehnokommunikatsioonide vilisosad projekteerida hoone
sellistesse osadesse, kus nende mdju iimbritsevale keskkonnale ja ldhimatele
miiratundlikele hoonetele oleks minimaalne ehk miiratundlikest hoonetest eemale.
Tuleb valida seadmed, mille miirakarakteristikud tagavad vastavate nduete tditmise voi
kasutada miira levikut piiravaid konstruktsioone (nt miirakaitseekraane seadmete
vahetus ldheduses) voi tehnilisi lahendusi (nt miirasummutid).

e Nouded ehitise vilispiirdele ja selle elementidele méératakse 1dhtuvalt vdlismiira suurusest
hoone vahetus ldheduses ja lubatavast miiratasemest ruumis. Vilispiirde heliisolatsiooni
valikul on oluline pdevane miiratase, mis on dise ajaga vOrreldes korgem, et tagada
normtasemete tditmine siseruumides. Hilisemas projekteerimise staadiumis, kui on teada
hoonete asukohad, saab arvutada miiratasemed hoonete fassaadil, mille alusel saab hoonetele
valida vélispiirded sh klaasavatidited, et siseruumides oleksid normtasemed tagatud.

MaHo Consult OU T66 nr 20211
Saku vald, Jilgimde kiila
Jalgimde kiila Kanama tee 19 ja 21 maaiiksuste ja ldhiala detailplaneering



19

e Hoone vilispiiretele dige heliisolatsiooni rakendamisel ja ruumi planeerimisega saab tagada
siseruumides head akustilised tingimused, milleks rakendatakse jairgmisi meetmeid:

o Eehitiste vilispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja iiksikute elementide valikul
rakendada

o Transpordimiira spektri lahendustegurit Ctr vastavalt standardile EVS-EN ISO 717-
1:2021; sellisel juhul esitatakse vélispiirde iihisisolatsiooni ndue kujul R’tr,s,w+Ctr;

o Akende valikul tuleb tidhelepanu podrata akende heliisolatsioonile transpordimiira
suhtes. Kui aken moodustab > 50% vilispiirde pinnast, voetakse akna ndutava
heliisolatsiooni suuruseks vélispiirde humiira isolatsiooni indeks;

o Vilispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb arvestada, et ventileerimiseks
ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi varskeShuklapid
vilisseinas) ei vihendaks vilispiirde heliisolatsiooni sel mééral, et lubatav miiratase
ruumis oleks tletatud.

e Kuna planeeritud ala paikneb tiheda liiklusega Tallinna ringtee déres, on hoonete
projekteerimisel vajalik kasutada miira leevendavaid meetmeid.

e Siseruumide miiratasemed ei tohi iiletada sotsiaalministri 04.03.2002 mééruses nr 42
,Miranormtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
modtmisemeetodid” kehtestatud normtasemeid. Vajadusel rakendada miiravastaseid
meetmeid ldhtudes muuhulgas EVS 842:2003 ,,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira
eest.

e Hoone korgema miirafooniga kiiljele (eelkdige Tallinna ringtee pool) on vdimalusel
soovitatav maksimaalselt ette ndha miira suhtes vihem tundlikke dripindasid.

e Technoseadmete paigutamisel jilgida, et need oleksid suunatud miiratundlike hoonetega
aladest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete miiratasemed ei tohi miiratundlike hoonetega
aladel tiletada KeM madéruse nr 71 lisas 1 toodud t60stusmiira sihtvaértust.

e FEhitusmiira tasemed ei tohi l&hedusse jddvatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
tiletada KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdartusena
rakendatakse asjakohase miirakategooria tdostusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat
t60d voib teha toopaevadel kella 07.00-19.00.

e Arvestades perspektiivset miirahinnangut voib tulevikus olla vajalik miiratokkeseina
rajamine. Miiratdkkeseina rajamine on arendaja kohustus.

e Uute drihoonete miirarikas dritegevus tuleks planeerida selliselt, et dritegevuse tekitatav
miira ei iiletaks elamute kinnistute] KeM méérus nr 71 lisas 1 toodud t66stusmiira
sihtvédartust.

¢ Vajadusel vdib kaaluda veoautodele liikkumispiirangu seadmist. Planeeritava ala vilisdhus
levivad liiklusmiira tasemed ei tohi liletada KeM maéarus nr 71 lisas 1 toodud litklusmiira
normtasemeid. Liiklusmiira maksimaalne helirdhutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi
iiletada pédeval 85 dB ja 66sel 75 dB (KeM maarus nr 71 § 6 1g 3).

e Viltida tuleks laadimisestakaadide paigutamist kohta, kus nendest leviv miira v3ib jouda
elamuteni.

4.8.7 Pinnasereostus

Detailplaneeringu ala pinnasereostuse uuringu on koostanud Kobras OU oktoobris 2024, t6& nr
2024-250 ning selle terviktekst asub Lisa 3 all.
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Uuringu eesmérgiks oli selgitada vdlja Kanama tee 19 ja 21 katastriliksusel potentsiaalselt
reostunud alad vastavalt kohaliku omavalitsuse esitatud ndudele:

Seoses Kanama tee 21 maaiiksuse olemasoleva kasutusega (eelkoige just tostetehnika
hooldusteenuse pakkumisega) ja asjaoluga, et konealusele alale planeeritakse elamukrunte
(edaspidine tarbeaia pidamine jms), siis tuleb seal alal vilja selgitada, kas esineb pinnasereostust.
Selleks tuleb tellida vastavat 6igust omavalt ettevottelt pinnaseproovide votmine (vihemalt kolmest
eri kohast, mis voivad olla koige toendolisemalt saastunud).

Uuringuiilesande tditmiseks rajati uuringualale 4 Surfi. Pinnasest vdeti 4 pinnaseproovi, millest
kolmes méairati naftasaaduste (siisivesinikud C 10 —C 40) sisaldus. T606 kdigus voetud proovid
analiiiisiti EAK akrediteeringut omavas Eurofins Environment Testing Estonia OU laboris.
Proovid véeti jargides keskkonnaministri 03.10.2019 méaaruse nr 49 ndudeid. Proovivotul jilgiti ka
rahvusvahelise standardi ISO 18400-203:2018 juhiseid. Proovid kogus ja uuringuandmed t66tles
geoloog Peeter Lillak, kidesoleva aruande koostasid geoloogid Tanel Méger ja Peeter Lillak.

Vilitoo kdigus tuvastati pinnasereostuse visuaalsed ja olfaktomeetrilised ilmingud Kanama tee 21
kinnistul asuvate hiidrodlitiinnide juures. Ulejdanud uuringupunktide pinnases reostusilminguid ei
tuvastatud. Pinnasereostus levib viga piiratud alal tiitepinnase kihis alates maapinnast kuni ca 0,2
m siigavuseni. Reostus on selgelt seostatav alal hoitavate tiinnidega ning ilmselt pdhjustatud
oOlitlinnide tditmise voi tiihjendamise kdigus toimunud véikeste koguste hiidrodli valgumisest
maapinnale.

Kanama tee 21 kinnistu keskosas asuvale tehnikahoidmise platsile rajatud uuringupunktis oli
naftasaaduste sisaldus 32 mg/kg, mis jadb madalamale kehtestatud sihtarvust. Kanama tee 21
kinnistu kirdeosas asuvale varasemalt masinate hoiustamiseks kasutatud platsile rajatud
uuringupunktis jii naftasaaduste sisaldus madalamale labori médramispiirist. Vastavalt
keskkonnaministri 28.06.2019 méaérusele nr 26 loetakse nende alade pinnase seisund heaks.

Kokkuvdtvalt, liksnes iihes uuringupunktis tuvastatud ning véiga piiratud alal Shukese kihina leviva
reostuslaigu pohjal ei saa anda todstusmaale kehtestatud piirarvu iiletava reostunud pinnase
arvutuslikku mahtu. Reostunud pinnase tdpne maht selgub tulevase elamuehituse
ettevalmistustdode tarbeks tehtavate koristustodde kdigus, mille raames tuleb alal paikneva
olitiinnid koos reostunud pinnasega likvideerida ning anda need {ile vastavat luba

omavale ohtlike jddtmete kiitlusega tegelevale ettevottele. Kui ala koristustoode kdigus
tuvastatakse veel selgete naftasaaduste reostuse tunnustega alasid, siis tuleb sealne pinnas samuti
eraldi vilja kaevata (véltides reostunud pinnase segunemist puhta pinnasega) ning jddtmekaitlejale
iile anda.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks:

e Alal teostatud uuringus tuvastatud pinnasereostus tuleb alalt likvideerida elamuehituse
ettevalmistustodde tarbeks tehtavate koristustodde kédigus, mille raames tuleb alal
paiknevad dlitiinnid koos reostunud pinnasega likvideerida ning anda need iile vastavat
luba omavale ohtlike jddtmete kiitlusega tegelevale ettevottele. Kui ala koristustoode
kdigus tuvastatakse veel selgete naftasaaduste reostuse tunnustega alasid, siis tuleb sealne
pinnas samuti eraldi vélja kaevata (viltides reostunud pinnase segunemist puhta pinnasega)
ning jadtmekaditlejale iile anda.
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49 TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduded ja meetmed on médratud vastavalt siseministri 30.03.2017 méérusele nr 17
,»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ja siseministri 18.02.2021.a méérusele nr 10
,»Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord”.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepiisivusklassid méaratakse ehitusprojekti koosseisus igale
konkreetsele hoonele.

Tule leviku tokestamiseks on hooned planeeritud iiksteisest enam kui 8 m kaugusele.

Planeeritud ala veevarustus on lahendatud Kanama tee #irde planeeritud UVK trasside baasil.
Uued veetorustikud on planeeritud transpordimaa krundile pos 12 ning tuletdrjevee tagamiseks on
torustikele planeeritud hiidrandid. Vilistulekustutusvee vajadus on 10 1/s kolme tunni jooksul, mis
saadakse planeeritud hiidrantidest. Juhul kui hoone véline kustutusvee vajadus iiletab 10 1/s, tuleb
puuduv veekogus lahendada oma kinnistu piires. Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast
sissepddsust vOi rajatise kaugeimast ligipdédsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.

Ehitusprojekti koostamiseks on miératud jirgmised nouded:

o Piidstemeeskonnale tagada padstetodde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepéds
ettendhtud padstevahenditega vastavalt Eesti standardile EVS 812 7:2018 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded*.

e Tagada tuleohutuskujad. Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt kaheksa meetrit.

o Ehitisesisese tuletdrje veevajadus, mahuti vajadus ja asukoht tdpsustatakse ehitusprojektis
vastavalt ehitise kasutamise otstarbele, hoone suurusele.

e Arvestada Siseministri 18.02.2021 mééruse nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*
kohaselt peab veevotukoht paiknema hoone kodige kaugemast ligipadsetavast punktist kuni
200 meetri kaugusel ning kaugust tuleb modta moodda paédstetehnikaga sdidetavaid teid.

e Juhul kui hoone viline kustutusvee vajadus tiletab 10 1/s, tuleb puuduv veekogus lahendada
oma kinnistu piires.

e Ehitusprojektid kooskolastada Pohja padstekeskusega.

4.10 ABINOUD KURITEGEVUSE RISKIDE VAHENDAMISEKS

Kuritegevuse ennetamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine* soovitatud meetmeid.
Funktsionaalne mitmekesisus on ala elavuse tekitamises olulisim tegur. Sellest ldhtuvalt on alale
kavandatud nii elu- kui ka drihoonestus. Elava kasutusega ala vihendab kuriteohirmu.

Samuti on planeeritud &ri ja elamutsoonide vahele kavandatud 30m haljastatud puhvertsoon, et
oleks tagatud elamu- ja dri funktsioonide omavaheline eraldatus.

Nii planeeritud elamu kui ka dri kruntide timber on kavandatud ka piirdeaiad mis tagavad alal
parema turvalisuse.
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Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmise ettepanekud:

e Ehitusprojektis tuleb kavandada krundisisene valgustus, mis tagab krundil turvalise
keskkonna.

¢ FEhitusprojektis on soovitatav kavandada drihoonetele valvesiisteemide (videovalve,
signalisatsioon, leping turvafirmaga) paigaldamine ja rakendamine, mis tagab
planeeringuala kdrge turvalisuse.

e Arihoonete sissepdisude juures kasutada vajadusel videovalvet. Jilgitavus vihendab
kuriteohirmu.

e Hoonele paigaldada vastupidavad uksed ja aknad, mis vihendab vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riski.

4.11 Planeeringu elluviimise tegevuskava ja vajalikud kokkulepped

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele ja normidele.

Huvitatud isik on sdlminud 27.02.2024 lepingu Saku Vallavalitsusega detailplaneeringukohaste
rajatiste véiljachitamiseks ja valla sotsiaalobjektide viljachitamise toetamiseks ning kokkulepe
hoidumisservituudi seadmiseks.

Detailplaneeringus kavandatud transpordimaa ja haljasmaa krundid pos 12 - pos 16 on ette ndhtud
peale teede, tehnorajatiste jm valmimist tasuta vallale iile anda.

Arendaja kohustus enne tehnovorkudele ja teedele kasutuslubade viljastamist alal oleva reostuse
likvideerimine.

Samuti on arendaja kohustus ménguvéljaku ja kaitsehaljastuse rajamine.

Enne mistahes hoonetele ja liiklusrajatistele ehitusloa viljastamist peab olema seatud ka servituut
naaberkinnistule Késpripdllu (katastri nr 71901:001:0060) ndahtavuskolmnurga ulatuses.

Detailplaneeringu rakendamise etapid:
e Olemasolevate hoonete lammutamine (tdstetehnika miiiigi- ja hooldusteenusega seotud hooned
lammutatakse peale uue drihoonestuse valmimist);

e Detailplaneeringus kavandatud hoonestuse rajamise eelduseks on UVK trasside
valmisehitamine;

detailplaneeringus ettendhtud kruntide moodustamine;

tehnovorkude rajatiste ja teede tehniliste tingimuste taotlemine, projektide koostamine;
ehituslubade viljastamine tehnovorkude, rajatiste ja teede ehitamiseks;
detailplaneeringus toodud servituutide seadmine;

uute planeeritud tehnovorkude ja teede ehitamine ja kasutuslubade viljastamine;

hoonete ehitamiseks saab esitada ehitusloa taotlused peale seda kui detailplaneeringu kohased teed,
tehnovorgud, rajatised jm on saanud kasutusload.
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4.12 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad vdimalikud kahjud kolmandatele isikutele hiivitab kinnistu
igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatav selvepesula ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise vdoimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kdigus.

Ehitamise voi kasutamise kéigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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5 TEHNOVORGUD

Tehnovdrkude lahendus on pohimotteline ja tdpsustub ehitusprojektis tehnovorkude valdajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel ja vastavalt antud hetkeks piirkonnas vélja kujunenud
olukorrale (eelkdige kas on UVK trassid piirkonnas vdi mitte).

Tehnovorkude projekteerimiseks ja ehitamiseks on méératud nduded seletuskirja punkt 5.6.

5.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Detailplaneeringu vee- ja kanalisatsioonivarustuse lahenduse aluseks on piirkondlikud UVK
trassid.

Téaiendavalt on AS Saku Maja 27.06.2024 kinnitanud, et: ,,Saku valla iihisveevdrgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-2035 kinnitati 20.06.24. Niiiid saame hakata
kavandama planeeritud tegevuste elluviimist. Oleme teinud vallavalitsusele ettepaneku koondada
kokku koik piirkonna teadaolevad arendused iihele kokkusaamisele. Koosolekul tutvustaksime
uuendatud UVK arendamise kavas olevat lahendust ning millised torustikud ja pumplad ja
pumbamaja on vaja rajada, et tekiks liitumisvoimalus. Eesmdrgiks oleks lopuks solmida koigi
huvitatud osapooltega leping, kus nemad votavad omale kohustuse (etapiviisiliselt) rahastada
UVK rajamist ning Saku Maja vétaks oma kohustuseks vajaliku UVK infrastruktuuri
(peamagistraalid vastavalt UVK arendamise kavale) rajamise.

Sellest lihtuvalt on detailplaneeringus kajastatud vk ithendused UVK baasil.
Veevarustus

Planeeritud ala veevarustus on lahendatud Kanama tee #irde planeeritud UVK trasside baasil.
Uued veetorustikud on planeeritud transpordimaa krundile pos 12 ning kruntide liitumispunktid on
ette ndhtud transpordimaa krundile kuni 1 m kaugusele planeeritud krundi piirist.

Uutele veetorustikele on planeeritud tuletdrjevee tagamiseks hiidrandid. Vilistulekustutusvee
vajadus on 10 I/s kolme tunni jooksul, mis saadakse planeeritud hiidrantidest. Juhul kui hoone
viline kustutusvee vajadus iiletab 10 /s, lahendatakse puuduv veekogus oma kinnistu piires
mahuti baasil. Veevotukoht peab paiknema hoone kaugeimast sissepddsust voi rajatise kaugeimast
ligipddsetavast punktist kuni 200 meetri kaugusel.

Pos 9 ja 10 olemasolevad puurkaevud on ette néhtud siilitada, et neid saaks kasutada kastmisvee
tarbeks.

Kanalisatsioonivarustus

Planeeritud ala kanalisatsioon on lahendatud Kanama tee #irde planeeritud UVK trasside baasil.
Uued kanalisatsioonitorustikud on planeeritud transpordimaa krundile pos 12 ning kruntide
littumispunktid on ette ndhtud transpordimaa krundile kuni 1 m kaugusele planeeritud krundi
piirist.
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Sademeveelahendus

Sademevete drajuhtimise lahendamisel on 1&htutud séddstliku kéitlemise pohimdtetest immutada
sademeveed kruntide siseselt. Immutamine tagab pinnasevee loodusliku taseme sdilimise ja
vihendab puhta joogivee ressursi kasutamist ning vdhenemist.

Sademeveed on kavandatud immutada pinnasesse vdi juhtida immutusviljakutes asuvatesse
immutusplokkidesse. Immutusviljakutena kasutatakse killustikmassiivi voi kargplast ,,storm box
lahendust. Immutamiseks on vdimalik kavandada imbvéljakud kruntide haljasala piires milledeks
on kavandatud drimaa kruntidel minimaalselt 10% ja elamumaa kruntidel minimaalselt 30%
krundi pindalast. Tdiendavalt on vdimalik ka hoonetes sademevett taaskasutada nditeks
kastmisveena.

Toruga immutusviljakusse suunatud sademeveele tuleb ette ndha 6li- ja liivapiiiidur.

Nii vertikaalplaneerimise kui sademevete drajuhtimise lahendus tdpsustatakse ehitusprojekti
staadiumis.

Sademevett riigitee dédrsetesse kraavidesse ei juhita.

5.2 ELEKTRIVARUSTUS

Kruntide elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 18.01.2024 viljastatud
tehnilised tingimused 466735.

Detailplaneeringu ala toide on ette néhtud rekonstrueeritavast alajaamast Kukerpuu:(Saue), mis
asub Tammoja tee L2 kinnistul. Rekonstrueeritavast alajaamast on ette ndhtud uutele kruntidele
vilja ehitada eraldi fiidrite 0,4 kV maakaabelliinid. Planeeritud uute hoonete elektrivarustuseks on
planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud teemaa
krundile pos 12 krundipiiride dérde.

Toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Kéesolev lahendus on pohimotteline. Konkreetsete objektide elektrivarustuse ehitusprojekti
koostamine toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Vastavalt tehnilistele tingimustele kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
solmimiseks tuleb podrduda Elektrilevi OU poole.

5.3  VALISVALGUSTUS

Detailplaneeringu alas oleva tee ddrde on ettendhtud uus tdnavavalgustuse koridor.

Tanavavalgustuse planeerimisel on ldhtutud EVS 843:2016 Linnatdnavad nduetest.
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Kaéesolev lahendus on pdhimdtteline. Ténavavalgustuse mastide tdpsed asukohad méaratakse
ehitusprojektis. Konkreetsete objekti tinavavalgustuse projekti koostamine toimub vorguvaldajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.

5.4  SIDEVARUSTUS

Kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti ASi poolt 16.02.2024 viljastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused 38673651 ja ELASA nr tehnilised tingimused
TT2685, 27.02.2024.

Planeeritud hoonete sidekanalisatsiooni pohitrass on ette ndhtud ehitada ldhtuvana paigaldatavast
sidekaevust nr 122YKO08. Ehitusprojekti koostamiseks tellida tdiendavad tehnilised tingimused
Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuselt ning kooskolastada ehitusprojekti lahendus tdiendavalt.

Detailplaneeringu ala piires ehitatakse sidekanalisatsioon plasttorudest 100mm ldbimoddduga, igale
kinnistule on ette ndhtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus. Sidekanalisatsiooni
hargnemistel kasutatakse r/b sidekaevusid.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1.0m, véljaspool
soiduteed 0.7m maapinnast.
Ehitustoode teostamise kéigus tuleb tagada olemasolevate Telia Eesti AS sideehitiste séilivus.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepddsuvorgu osas lahendatakse ehitusprojekti
mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vdrgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

Telia Eesti ASi siderajatistega ithendamine on lubatud teostada ainult sidetddde litsentsi omaval
firmal ja Telia poolt véljastatud todloa alusel. Todde teostamine Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutuse (ELASA) sidevorgus voib toimuda vaid ELASA volitatud esindaja, AS Connecto
Eesti, jarelevalve tootaja juuresolekul.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb l1dhtuda jargmistest dokumentidest:

e Ehitusprojekti koostamisel 1dhtuda ELASA Elektroonilise side alased tehnilised tingimused
nr: TT2685 toodud tingimustest;

e  Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016.a. méérus nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule
ja teostusmdddistamisele esitatavad nouded*;

e Telia dokument ,,Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistoodele®;

e Telia dokument ,,Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine. v4.%;

e Telia dokument ,,Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning
ehitamiseks liinirajatiste kaitsevoondis®.

5.5 SOOJAVARUSTUS

Kuna piirkonnas kaugkiitte vdimalus puudub, siis lahendatakse hoonete kiitevarustus lokaalselt.
Konkreetse kiitteliigi kasutamine lahendatakse ehitusprojektis eeldatavasti elektri baasil. Samuti
vOib kasutada tdiendava energiaallikana pédikeseenergiat.
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Hoonete rajamisel jérgida energiasddstu pdhimotet kasutades hoonete rajamisel kvaliteetseid
materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete viiksemat soojavajadust ja
energiatarbimist.

5.6

NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS sh

TEHNOVORKUDE OSAS (vt ka nduded seletuskirjas teiste peatiikkide all)

Ehitusprojektide koostamiseks tuleb tellida tehnovdrkude valdajatelt tehnilised tingimused ja
projektid kooskolastada tdiendavalt vorguvaldajatega.

Kasutuslubade taotlemise ajaks peavad olema vilja ehitatud DP-ga kavandatud teed ja
tehnovorgud, tdidetud vallavalitsusega sdlmitud lepingust tulenevad kohustused.

Veevarustus ja kanalisatsioon:

Planeeringus kavandatud hoonete rajamise eelduseks on UVK trasside valmisehitamine.
Jargnevate projekteerimisstaadiumite (hoonete ja tinavate vk- ehitusprojektide)
koostamiseks taotleda tehnilised tingimused.

Ehitusprojektis tdpsustada vee- ja kanalisatsiooni liitumispunkti asukohad vastavalt hoone
sisse-viljaviikude asukohtadele.

Olemasolevaid puurkaeve on lubatud kasutada ainult kastmisvee tarbeks.

Sademevett riigitee dédrsetesse kraavidesse ei juhita.

Elektrivarustus:

Ehitusprojekti koostamiseks tipsustada elektrikoormused ja taotleda Elektrilevi OU It
tehnilised tingimused.

Jaotus- ja liitumiskilpide paigutamisel arvestada, et nad oleksid visuaalselt sobivas
asukohas ning nii liitumiskilbid kui teerajatised peavad olema tehniliselt ekspluateeritavad.
Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt.

Sidevarustus:

Ehitusprojekti koostamiseks taotleda Telia Eesti ASilt ja Eesti Lairiba Arenduse
Sihtasutuselt tdiendavad tehnilised tingimused ning kooskdlastada ehitusprojekti
lahendused tdiendavalt.

Ehitusprojekt kooskolastada ELASA sidevorgu haldajaga AS Connecto Eesti.

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada
sidechitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS§70 ja §78 nduetele. Toode teostamisel
sideehitise kaitsevoondis 1dhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maédrusest nr
73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded*, kohaldatavatest standarditest ning sidechitise
omaniku juhenditest ja nduetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/
juhendid. Sideehitise kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis vOib ohustada sideehitist.
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I JOONISED
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