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LAHTESEISUKOHAD DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS
1. Detailplaneeringu nimetus

Eisma kiilas Andrese maaiiksuse detailplaneering

2. Planeeringu tellija

Haljala Vallavalitsus

3. Huvitatud isik
Andrese maaiiksuse tthisomanik M.K.

4. Léhtematerjalid

4.1. Planeerimisseadus (PlanS)

4.2. Vihula valla iildplaneering (kehtestatud 13.08.2003)
4.3. Muud asjakohased Gdigusaktid

5. Planeeritava ala asukoht ja ulatus

Eisma kiilas Andrese maaiiksus (katastritunnus 88703:002:2162, registriosa nr 3631031) on
pindalaga 2465 m? ja sihtotstarbega 100% maatulundusmaa. Planeeringuala ulatus on ca 0,4
ha. Juurdepids planeeringualale on nii Eisma-Kandle kui ka Vodle-Vainupea-Kunda teelt
(riigiomand).

Pilt 1. Maa-ameti kaardil planeeringuala hinnanguline ulatus (mérgitud punase piirjoonega).
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6. Detailplaneeringu koostamise eesmérk ja vajadus

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on kinnistu sihtotstarbe muutmine elamumaaks ja
ehitusdiguse madramine, vajalike tehnovdrkude ja rajatiste asukoha madramine, kitsenduste ja
vajalike servituutide seadmine. Detailplaneeringu peamised iilesanded on toodud
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planeerimisseaduse (PlanS) § 126 1oike 1 punktides 1-9, 11-12 ja 21. Loetelu voib
detailplaneeringu menetluse jooksul muutuda voi tdieneda.

7. Detailplaneeringu koostamise iilesanded

Detailplaneeringu koostamise {iilesanne on krundi moodustamine, krundile sihtotstarbe
médramine, krundi hoonestusala médramine; krundi ehitusdiguse mairamine; planeeringuala
detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas
tehnovorkude ja -rajatiste voimaliku asukoha méédramine; ehitise ehituslike tingimuste
médramine; ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méaaramine; liikluskorralduse
pOhimdtete madramine; kuja médramine; kuritegevuse riski vdhendavate tingimuste
médramine; mira- Vibratsiooni-, saasteriski- ja insolatsioonitingimusi ning muid
keskkonnatingimusi tagavate nouete seadmine; pohjendatud juhul nendele ehitistele tingimuste
seadmine, mille ehitamiseks ei ole detailplaneeringu koostamine ndutav. Detailplaneeringu
iilesanded voivad planeeringu menetluse kdigus muutuda voi tdieneda.

8. Vastavus iildplaneeringule

Detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse kohaselt soovitakse maiérata ehitusdigus
2465 m? suurusele maaiiksusele. Kehtiva Vihula valla iildplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala miljoovéartuslikul alal, kus on lubatav minimaalne elamukrundi suurus 0,5 ha,
mistottu kavandatav tegevus on vastuolus kehtiva iildplaneeringu pdhilahendusega.

Pilt 2. Viljavote Vihula valla tildplaneeringu kaardilt, helerohelise vérviga mérgitud alad on
Eisma kiilas miljoovaértuslikud alad.
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9. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava

Planeeringu koostamise menetlus algab planeeringu koostamise algatamise otsuse tegemisega.
Detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jétmise otsus tuleb teha kolme aasta jooksul
detailplaneeringu algatamisest.

10. Planeeringu koostamiseks vajalikud uuringud

10.1. Topo-geodeetiline uuring.

10.2. Keskkonnamojude eelhinnang keskkonnamdjude strateegilise hindamise vajalikkuse
iile otsustamiseks.

10.3. Kontaktvoondi analiiiis.

10.4. Planeeringu menetluse kdigus voib selguda tipsem uuringute vajadus.

11. Vajalikud kooskolastused
11.1. Péésteamet.

11.2. Transpordiamet.

11.3. Rahandusministeerium.

12. Planeerimismenetlusse kaasatavad isikud

12.1. Naaberkinnistud: planeeringuala piirneb Andrekse (88703:002:2171, maatulundusmaa
100%, 8,01 ha), Uno (88703:002:1920, elamumaa 100%, 19826 m?), Postimaja
(88703:002:2161, maatulundusmaa 100%, 17214 m?), Kortsirahva (88703:002:2101,
elamumaa 100%, 12900 m?), Toomeli (88703:002:2120, elamumaa 100%, 1647 m?), Andrekse
(88703:002:2172, maatulundusmaa 100%, 12622 m?), 17170 Vole-Vainupea-Kunda tee
(88703:002:2680, transpordimaa 100%, riigiomand) ja 17169 Eisma-Kandle tee
(88703:002:2670, transpordimaa 100%, riigiomand) Kinnistutega.

12.2. Olemasolevate ja planeeritavate tehnovorkude valdajad.

12.3. Isikud, kes on ise avaldanud soovi olla planeerimismenetlusse kaasatud.

13. Nouded detailplaneeringu koostamiseks

13.1. Detailplancering koostada digitaalselt moddistatud geodeetilisel alusplaanil
tapsusastmega M 1:500, millele on maérgitud olemasolev kdrghaljastus, koik insenervorgud,
teed ja hooned min 20 meetri ulatuses véljaspool planeeritava ala piire. Aluskaart peab
sisaldama koostaja kirjanurka, kus on dra margitud koostaja nimi (nimetus), litsentsi number
ning koostamise kuupéev. Vallavalitsus voib vajaduse ilmnemisel nduda tdiendava geodeetilise
moddistuse teostamist juhul kui see on vajalik planeeringulahenduse koostamiseks,
tdiendamiseks vO1 tdpsustamiseks.

13.2. Detailplaneering peab olema koostatud digitaalsel, kuni kahe aasta vanusel
tehnovorkudega topo- geodeetilisel alusplaanil M 1:500, ldhtudes Eesti Vabariigi seadustest
ning vara ja maaomandit reguleerivatest digusaktidest. Geodeetiline alusplaan peab olema
ajakohane ning vajadusel tuleb seda uuendada nii fiilisilise mootmisega maastikul kui
tehnovorkude osas vorguvaldajatega.

13.3. Planeeritav ala holmab Eisma kiilas Andrese maaiiksust.

13.4. Koostada kontaktala analiiiis:

13.4.1. detailplaneeringu kontaktvoondi analiiiis koosneb seletuskirja tekstilisest osast ja
eraldiseisvast joonisest (kontaktvoondi plaan), mis iiksteist tdiendavad.

13.4.2. detailplaneeringus esitatakse l&dhiiimbruse planeeritud liikumisskeem, milles on
madratud juurdepddsud planeeritavale alale ja olemasolevad iihendused tehnovorkudega;
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13.4.3. detailplaneeringus esitatakse kontaktvoondis algatatud, menetluses olevad ja
kehtestatud detailplaneeringud, mérkides dra nende ulatuse (NB! Ainult vastava planeeringuala
piirjoonega, planceringualasid mitte tdita viirutusega), staatuse ja nimetuse ning vastavalt kas
algatamise vOi kehtestamise akti nimetuse, numbri ja kuupéeva.

13.4.4. detailplaneeringus esitatakse detailplaneeringu kontaktvoondi kruntide struktuur,
hoonestuse tiilibid ja mahud ning ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis, arvestades olemasolevat
situatsiooni ja kehtivaid planeeringuid,;

13.4.5. detailplaneeringus esitatakse eelmises 10igus maérgitud analiiiisist tulenev pdhjendus
detailplaneeringu alale planeeritud lahendusele ja ehitusdigusele

13.5. Planeerimisel arvestada Vihula valla iildplaneeringu ndudeid ning koostatava Haljala
valla tildplaneeringu ndudeid (vdivad ajas muutuda).

13.6. Parkimine lahendada krundisiseselt, lIhtudes kehtivatest normatiividest.

13.7.  Detailplaneeringus niha ette miira leevendavad meetmed hoone projekteerimisel.
13.8. Maapinna iildise korguse muutmine ei ole lubatud, vajadusel vdib maapinda tdsta
iiksnes vihimal vajalikul méiéral vahetult hoonete alla jddvatel krundi osadel. Vajadusel esitada
detailplaneeringu koosseisus vertikaalplaneerimise joonis.

13.9. Kavandatav tegevus ei tohi avaldada negatiivset mdju l&hilimbruse elamualadele.
Vajadusel miirata planeeringuga negatiivseid mojusid leevendavad meetmed.

13.10. Vaimalike ekspertiiside ja keskkonnamdjude hindamise kulud kannab huvitatud isik.
13.11. Detailplaneeringu graafilise osa koosseisus esitada tugiplaan, pdhijoonis,
illustreeritavad 3D joonised, tehnovdrkude joonis, liikluslahendus (M 1:500), haljastuse
lahendus voib olla kajastatud pdhijoonisel.

13.12. Detailplanecering esitada vastuvdtmiseks kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt
(jooniste vormistus noutav formaadis *.dwg voi *.dgn ja avalikustamiseks *.pdf) ning
kehtestamiseks minimaalselt kahes eksemplaris paberkandjal ja digitaalselt. Digitaalsed failid
peavad olema L-EST koordinaatsiisteemis, korgused EH-2000 siisteemis ja vastama antud
asukoha koordinaatidele.

13.13. Detailplaneering peab vastama riigihalduse ministri 17.10.2019 méiérusele nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*.



