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Margukiri

Lugupeetud Kohtutaiturite ja Pankrotihaldurite Koda

Kliimaministeerium p66rdus Justiitsministeeriumi poole seoses kaitstavate loodusobjekte sisaldavate
kinnisasjade vddrandamisega taite- ja pankrotimenetluses (vt lisa 1). Noustume Kliimaministeeriumi
seisukohtadega ning omalt poolt réhutame jargmist.

1. Taitemenetluse seadustiku (TMS) § 153 Ig 1 on imperatiivse iseloomuga ning sellest tulenevalt on
kohtutaiturid ja pankrotihaldurid kohustatud markima kinnisasja enampakkumise kuulutustes lisaks
kinnisasja koormava kolmandate isikute valjaselgitatud digustele ka muid kinnisomandi kitsendusi,
mille hulka kuuluvad ka andmed looduskaitseliste kitsenduste kohta. On selge, et kdik kinnisasja
kitsendused ei ole alati kantud kinnistusraamatusse ning vajadusel tuleb neid otsida ka muudest
riigi vOi kohaliku omavalitsuse andmekogudest. Kdik tdna ametis olevad kohtutaiturid ja
pankrotihaldurid peaksid olema sedavord kogenud, et see asjaolu ei saa tulla neile Gllatusena.

2. Muldava kinnisasja kuulutuse vastavust seaduse nbuetele tuleb vaieldamatult pidada
enampakkumise theks oluliseks tingimuseks. Seega juhul, kui kohtutaitur véi pankrotihaldur jatab
TMS § 153 Ig 1 p-s 5 satestatud informatsiooni (sh andmed looduskaitseliste kitsenduste kohta)
kuulutuses markimata, vbib see viia enampakkumise kehtetuks tunnistamiseni TMS § 223 alusel.
Uhtlasi on TMS § 153 Ig 1 puhul tegemist selgelt satestatud ja iheselt mdistetava digusnormiga,
millest kinni pidamine on enampakkumise korraldaja jaoks kohustuslik. Selle normi rikkumine vdib
paadida haldusjarelevalvega vdi halvimal juhul ka distsiplinaarmenetlusega.

Lisaks eeltoodule vdib TMS § 153 Ig 1 p-st 5 tuleneva kinnisasja kitsenduste andmete markimise
kohustuse rikkumine tuua endaga kaasa ka potentsiaalse riigipoolse kahjundude enampakkumise
korraldaja vastu. Riik ei pruugi alati olla huvitatud looduskaitseseaduse (LKS) § 20 Ig 1 alusel
kinnisasja omandamisest uuelt omanikult, kuid on sunnitud seda tegema, kui taite- voi
pankrotimenetluses ei peeta kinni TMS § 153 Ig 1 p-st 5 tulenevast kohustusest markida
enampakkumise kuulutuses kinnisomandi kitsendused. Ka Kliimaministeerium margib, et riik
Uldjuhul ei omanda kinnisasja, kui isik on kinnisasja omandanud parast selle kaitse alla vétmist
ning vboérandamistehing sisaldas informatsiooni kaitstava loodusobjekti kohta. Seega, kui riigi
kohustus omandada kinnisasi LKS § 20 Ig 1 alusel tekib pohjusel, et LKS § 20 Ig-s 1" satestatud
erand ei realiseeru kinnisasja enampakkumise korral TMS § 153 Ig 1 p-st 5 tuleneva kohustuse
rikkumise téttu, véib enampakkumise korraldajat vahemalt teoreetiliselt kasitleda kahju tekitajana.

Kahjundue kohtutaituri ja pankrotihalduri vastu véib potentsiaalselt tekkida ka kinnisasja ostjal, kui
talle teadmata looduskaitseline kitsendus, millest ta pidi teada saama kohtutdituri voi
pankrotihalduri enampakkumise kuulutusest, raskendab kinnisasja kasutamist vdi nt ka edasist
vdorandamist.

3. Seoses eeltooduga palume Kohtutéiturite ja Pankrotihaldurite Kojal pddrata erilist tdhelepanu
Kliimaministeeriumi tdstatatud probleemidele ning kindlasti teha Keskkonnaameti varasemad
p66rdumised (01.02.2024 kiri nr 7-10/24/2012 ja 25.03.2024 kiri nr 7-10/24/2012-3) kohtutaituritele
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ja pankrotihalduritele teatavaks. Mdédname, et tdnasel pdeval peaks kinnisasja kitsenduste
tuvastamine olema lahendatud infoslsteemide vahelise andmevahetuse kaudu, kuid vastava
arenduse valmimiseni palume Kohtutditurite ja Pankrotihaldurite Kojal koostdds
Keskkonnaametiga tootada kohtutditurite ja pankrotihaldurite jaoks valja praktiline juhend
Kliimaministeeriumi ning Keskkonnaameti kirjades mainitud kinnisomandi kitsenduste
tuvastamiseks ja avaldamiseks TMS § 153 Ig 1 alusel.
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