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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

1. Detailplaneeringu koostamise alused:
e Planeerimisseadus (redaktsiooni joustumise kp.13.01.2022);

e Ehitusseadustik (redaktsiooni jdustumise kp. 13.01.2022);
e Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused”;
e Keila valla tildplaneeringu, kehtestatud 13.10.2005 otsusega nr 259/1005;
e Harju maakonnaplaneering 2030+ (Riigihalduse minister kehtestas 09.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-
4/78);
2. Arengukavad ja -strateegiad:

e L3adne-Harju valla arengukava 2019-2030 (vastu voetud Laane-Harju valla volikogus 30. oktoobril
2018);

e Laane-Harju valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2030 (vastu
vOetud Ladne-Harju Vallavolikogu 30.09.2019 maarus nr 16);

e Laadne-Harju valla jaatmehoolduseeskiri (kehtestatud Ladne-Harju Vallavolikogu 29.05.2018.a
maarusega nr 11);

3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud t66d:
e Topo-geodeetiline alusplaan, Tiit Ploompuu t66 nr G-2203 30.03.2022

4, Eesti standardid:
e Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad;
e Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine labi linnaplaneerimise ja arhitektuuri;
e Eesti Standard EVS 812-6:2012 Ehitiste tuleohutus;
e Eesti Standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada védlja vGimalused Tuulepuu katastriliksuse
(katastritunnusega 29501:001:0723) sihtotstarbe muutmiseks elamumaa sihtotstarbeks, Tuule
katastriliksuse (katastritunnusega 29501:001:0722) jagamine kolmeks elamumaa sihtotstarbega
katastriliksuseks, Nurme katastriliksuse (katastritunnusega 29501:007:0544) sihtotstarbe muutmine
elamumaa sihtotstarbeks ning Oja katastriliksuse (katastritunnus 29501:007:0543) sihtotstarbe muutmine
elamumaa sihtotstarbeks. Detailplaneeringuga maaratakse hoonestusalad moodustatavatele elamumaa
kruntidele ning ehitusGigus Uksikelamu ja seda teenindavate abihoonete pustitamiseks. Lisaks on
detailplaneeringu Ulesanne detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste toimimiseks vajalike
ehitiste, sealhulgas tehnovdrkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepdasuteede vdimaliku asukoha ja
liikluskorralduse p&himGtete maaramine.
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2.1. ASUKOHT

Maa-ala, mille kohta on koostatud kdesolev detailplaneering, asub Ldana-Harju vallas Kloogaranna ja
Kaesalu kilas Treppojast 450m kirdes. Planeeringuala suurus on ligikaudu 13,7 ha.
Detailplaneeringu ala hélmab alljargnevaid katastritksuseid:

Kinnistu Katastriliksuse | Registri. Nr | Pindala | Sihtotstarve Kinnistu omanikud
nimi tunnus

Tuulepuu 29501:001:0723 | 9773550 2,42ha Maatulundusmaa | Katri Lambing ja
Tanel Lambing

Tuule 29501:001:0722 | 5161450 6,50ha Maatulundusmaa | Katri Lambing ja
Tanel Lambing

Nurme 29501:007:0544 | 7054802 2,19ha Maatulundusmaa | Katri Lambing ja
Tanel Lambing

Oja 29501:007:0543 | 7054702 2,08ha Maatulundusmaa | Tanel Lambing

Seoses juurdepdisuteemaa krundi moodustamisega on detailplaneeringu alasse kaasatud alljargnevaid
katastriliksuseid:

Kinnistu Katastriiiksuse | Registri. Nr | Pindala | Sihtotstarve Kinnistu omanikud
nimi tunnus
Keila 29501:007:0204 | 9357550 50,97ha | Maatulundusmaa | Riigiomand

metskond 37

Mannituka 29501:007:0838 | 9919102 9491m? | Maatulundusmaa | Urmas Eha ja

Vahur Eha
Metsanurga | 29501:007:1249 | 11150202 5,21ha Maatulundusmaa | Urmas Eha ja
Vahur Eha

Kangru 29501:007:0546 | 7055102 2,19ha Maatulundusmaa | Heini Raasman
Maa-ala piirnevad katastritksused on:

e 29501:007:0545 Vilja- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:1334 Voore- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:0475 Peetri- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:0476 Olluma- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:1717 Keila metskond 348-  maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:001:0724 Tuuleoja- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:0547 Kuusiku- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:0546 Kangru- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:1249 Metsanurga- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:0838 Mannituka- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:0204 Keila metskond 37- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:0492 Tammekdnnu mets 1- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:1738 Lepalinnu- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:1746 Eeriku-Toomase- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:1037 Kullasmaa- maatulundusmaa sihtotstarbega

e 29501:007:0873 Kangru- maatulundusmaa sihtotstarbega
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2.2. PINNAS

Viljavéte Maa-ameti mullakaardi kaardirakendusest.

fesalu vkt 34 Legend:
na-Kdesaluvkt15
LSy - O Go [LKT LKil LK/l _Leetunud mullad
v015I50/r2sl 0, st58/rpsl [Kr K Kk Rahk- ja klibumuliad
gsalu vkiBa

|Kh' Kh" Viga dhukesed ja Shukesed paepealsed m
Kor Ko Kl Leostunud ja leetjad mullad
Lik)l L{k)ll L{k)I!l  Leetunud huumuslikud leetemull
Lkig L() Primitivsed livmullad

&3 V'7¢’. : i K/q LILIILII Ls Leedemullad ja sekundaarsed leeder
KIg skl LP  Kahkjad leetunud mullad
Lklg kil LPg Gleistunud kahkjad leetunud mullad
VO»] Lklg Lkllg Lkillg  Gleistunud leetunud mullad
L(k)lg L{k)lig L{k)IIl  Gleistunud leetunud huumusli

Kig Lig Lilg Lilig Lsg  Gleistunud leetunud ja sekundaa
Lklg ktivol LPG Kahkjad leetunud gleimullad

! Go:Go1 LkG LG Leetunud ja leede - gleimullad
krl30-70/k 3ls . LG1  Leede - turvastunud mullad
k,,;g,ff’{,»s, S siirdesoomuliad

R Rabamullad

Gl
v0,51100/pk

Krg  Gleistunud koreserikkad rahkmullad

e Kg Kkg  Gleistunud rahk- ja klibumullad
» Gl Korg  Gleistunud koreserikkad leostunud mullad
AG1 ol Kog Klg  Gleistunud leostunud ja leetiad mullad

pl Khg Kh'g  Gleistunud paepealsed mullad
AG,1 Gh'Gh"  Paepealsed gleimullad
kodid tp Gh1  Paepealsed turvastunud mullad
LkG:GI -

pl Gkr Gk  Koreserikkad rahksed ja rahksed gleimullz
Lilg.11/- 1 kG Gor  Koreserikkad leostunud gleimullad
pI150 Lijgp! Li Go Gl Leostunud ja leetjad gleimullad
P ’ Lkllg;lig pit Gr Ranniku - gleimullad

Lg?ﬂ pl Ag  Gleistunud lammimullad
AG AGT Lammi- glei- ja turvastunud mullad
G/ tslitis35/pl Ar ArG ArG1  Sooldunud mullad

Pl Glla Go1 GI1  Killlastunud ja killlastumata turvastunud n
al Gr1  Ranniku - turvastunud mullad

Pinnakatte settetiilibilt on planeeringu alas tegu meresetetega (mulla I6imises on klibud, liiv, moll, saviliiv,
liivsavi). Huumushorisondi tiisedus on kuni 30cm.

( sirnetss,

AM Mannirgeisa. : AM*

Maa-ameti maardlate kaardirakenduse kohaselt ei ole antud alal ega selle lIaheduses registrisse kantud
maavarasid. Planeeringuala jadb osaliselt keskmiselt kaitstud ja osaliselt norgalt kaitstud pShjaveega alale.
Vastavalt Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud radooniriski levilate kaardile asub planeeringuala
peamiselt normaalse radooniriskiga alal.

2.3. RELJEEF JA HALJASTUS

Maapind on kerge languga mere suunas (kirde-edela suunaline langus).

Tuulepuu katastritiksus (katastritunnus 29501:001:0723) suurusega 2,42ha, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa, millest metsamaad on 2,37 ha ja muu maa 0,05 ha.

Tuule katastriliksus (katastritunnus 29501:001:0722) suurusega 6,50ha, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa, millest looduslikku rohumaad on 0,91 ha, metsamaad 5,34 ha ja muu maa 0,25 ha.

Nurme katastriliksus (katastritunnus 29501:007:0544) suurusega 2,19ha, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa, millest looduslikku rohumaad on 1,97 ha, metsamaad 0,01 ha ja muu maa 0,21 ha.

Oja katastriliksus  (katastritunnus 29501:007:0543) suurusega 2,08ha, sihtotstarbega 100%
maatulundusmaa, millest looduslikku rohumaad on 0,16 ha, metsamaad 1,86 ha ja muu maa 0,06 ha.

2.4. HOONED

Ehitisregistri andmetel kinnistutel hoonestus puudub.

2.5.TEED

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud riigimaantee 11390 Tallinn-Rannamadisa-Kloogaranna km 35,66
mooda Uleoja teed. Uleoja tee kuulub osaliselt Keila metskond 37 koosseisu. Juurdepéisutee osas iile
Kuusiku, Kangru ja Valja maalksuste on seatud juurdepdasutee servituut.
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2.6. TEHNOVORGUD
Planeeritavat alal puuduvad tehnovérgud.
2.7.KEHTIVAD PIIRANGUD

Harju maakonnaplaneering 2030+ alusel ei ulatu planeeringualale rohevérgustik (rohekoridorid ega
tuumalad).

Planeeringualal looduskaitsealuseid objekte ei esine.

Planeeringualal puuduvad ajaloo-, kultuuri- v6i arheoloogilise vdartusega objektid.

Planeeritav ala paikneb KEEVA, MM-1965 maaparandussiisteemi maa-alal ( 410980010050001). Tagada
maaparandussiisteemi kuivenduskraavides vee vaba vool tulenevalt maaparandusseaduse § 47.

3 SEOS KORGEMA TASEME PLANEERINGUTEGA

Harju maakonnaplaneering 2030+ on maaratud rohelise vorgustiku alad ning eelnevale tuginedes ei
paikne planeeritav ala rohevdrgustiku alal. Seega ei ole kavandatav tegevus vastuolus Harju
maakonnaplaneeringuga.

Keila valla tldplaneering

Vastavalt Keila valla ildplaneeringule paikneb planeeritav ala hajaasustus alal ja véljaspool rohekoridori.
Keila valla Uldplaneeringus on mdiste elamugruppide rajamisel hajaasustusse sdnastatud vaid krundi
minimaalse krundi suurusena (3000 m?) ning kehtestatud detailplaneeringute alusel metsaalale rajatavate
vaikeelamute kruntidel sdilitatava korghaljastuse osatdhtsus >75%. Detailplaneering on (ldplaneeringu
kohane, kuna vastab hajaasustus tingimustele.

VALJAVOTE KEILA VALLA ULDPLANEERINGUST
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Planeeritava ala piir
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Leppemiirgid
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KATASTRIUKSUSE PIIR (seisuga 08.2003) TRANSPORDINMAA

VOOLUVEEKOGU (100m - piiranguviind meetrites) JAATMEHOIDLA MAA
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RIIGIKAITSEMAA (Piirivalve Ameti valdus)
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4+ — RANNA JA KALDA PHRANGUVOOND / SAILUB SENINE SIHTOTSTARVE (maatulundusmaa)
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X
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+

4. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED SEOSED

Planeeritav ala, mis on ca 13,19 ha suurune, asub Ldana-Harju vallas Kloogaranna kiila kirde osas,
piirnedes maatulundusmaa sihtotstarvetega katastritiksustega.

Lahimad teenuseid pakkuvad asutused nagu kool, lasteaed, kauplused, apteek ning huviharidusega
tegelemiseks ja vabaaja veetmiseks mitmeid voimalusi on olemas Keila linnas, mis paiknevad kdik ca 10km
kaugusel.

Planeeritava ala peamisteks vdartusteks on privaatne loodusldhedane keskkond ning linnulennult ca 2km
kaugusel asuv Lédnemeri.

Planeeringu alast I6unas ca 230m kaugusel asub Treppoja ning planeeringu alast ca 250m kaugusel
paikneb Ficedula parva (Vaike-Karbsenadpp KL09127753) pesitsuskoht.

Kontaktvoondis olevaks hoonestustiilibiks on vdikeelamud. Kruntide suurused on vaga vahelduvad,
rohkelt on 1000 - 3000 m? suuruseid kinnistuid, ent samas leidub ka tile 5000 m? kinnistuid, mis on
osaliselt kaetud metsaga.

Uhistranspordiliiklus on piirkonnas {isna hea. Treppoja poe juures (ca 1,971 km kaugusel) asub marsa- ja
bussipeatus, kust liigub Ghistransport regulaarselt nii Keila kui Tallinna suunas. Lahim bussipeatus 11390
Tallinn-Rannam®isa-Kloogaranna &ares, mis asub 1,75km kaugusel planeeritavast alast on Klooga
noortelaagri bussipeatus. Ldhimad rongipeatused on Kloogal ja Kloogarannas.

5.1. ULDISED POHIMOTTED

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on selgitada vadlja vdimalused Tuulepuu katastriliksuse
(katastritunnusega 29501:001:0723) sihtotstarbe muutmiseks elamumaa sihtotstarbeks, Tuule
katastriliksuse (katastritunnusega 29501:001:0722) jagamine kolmeks elamumaa sihtotstarbega
katastriliksuseks, Nurme katastriliksuse (katastritunnusega 29501:007:0544) sihtotstarbe muutmine
elamumaa sihtotstarbeks ning Oja katastriliksuse (katastritunnus 29501:007:0543) sihtotstarbe muutmine
elamumaa sihtotstarbeks. Detailplaneeringuga maaratakse hoonestusalad moodustatavatele elamumaa
kruntidele ning ehitusdigus Uksikelamu ja seda teenindavate abihoonete pistitamiseks.
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Planeeringu iilesanne on:
e madrata maatliksuse taotletavad sihtotstarbed ja hoonestamise pohimotted;

e lahendada tehnovdrkude varustamise p6himétteid ja liikluskorraldust;

e lahendada planeeringuala juurdepass;

e madrata piirangute kehtestamise vajadused ja ulatused.

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

o o 0 E
g 5 £ T 2,8
3 3 ® 3. | RE 228 |E£:%w
3 O i 2 E a3 c § .5 9 © 3 g
e | = R G -5 w 5 S e “ 5 E >
| 2 25 23 | 8% 558 |8823
g | 3 324 S & 3 o & TEG hERE
a | ¥ 20 £ 2 a S = 58 o Om x =
1 Nurme EP 21872 29501:007:0544 | -21872 Maatulundusmaa
2 Oja EP 20849 29501:007:0543 | -20849 Maatulundusmaa
3 Tuulemetsa EP 21597 29501:001:0722 | -21597 Maatulundusmaa
4 Tuulemaa EP 22430 29501:001:0722 | -22430 Maatulundusmaa
5 Tuule EP 20929 29501:001:0722 | -20929 Maatulundusmaa
6 Tuulepuu EP 22450 29501:001:0723 | -22450 Maatulundusmaa
7 Tuulepuu tee LT 9061 29501:001:0723 -1761 Maatulundusmaa
29501:007:0546  -1558 Maatulundusmaa
29501:007:1249  -2105 Maatulundusmaa
29501:007:0838 -362 Maatulundusmaa
29501:007:0204 -3275 Maatulundusmaa
Krundi kasutusotstarve DP liigi jargi:
EP- Uksikelamu maa; LT- tee ja tdnava maa
5.2. KRUNDI EHITUSOIGUS
Naitajad kruntide kohta
o 28 | 2
" O T o 00
> S g3 T ~| ¥ >
3 8 2 g Sel g g
a ) o = o w _ o 5| & . L=
g = 85 2 T S| 3 c €
2 3 o o = s 2 © o] 2 o v S
= o c £ s c 5 c ©| % ’é‘ c o C T ©
] © c 5 c & x 3 z E L =9 899 82
g ‘© [ ] a2 2 < 50| 5= 2] £ 28 n c o
© g ° S 52 T 9 S| owd83| 65 3 S s
o S O w© S 3 o = © o QO o > ~ >
o 2 £a £ 2 &3 e Q| CEC| L8 | & 85
= = ] B o= w oD o 3 Eal E=£S5| ES 3 E ©
@ S 8 S Y o3 8 w S ®| 58 % S g Q< < £
e | < T =79 N T FE|I3Em| 3o | P £ 2
1 21872 | 2358 EP 100 E 100 3(1/2) 400 9m/6m 2 TP3 3/3
2 20849 | 1536 EP 100 E 100 3(1/2) 400 9m/6m 2 TP3 3/3
3 21597 | 994 EP 100 E 100 2(1/1) 400 9m/6m 2 TP3 3/3
4 22430 | 1475 EP 100 E 100 3(1/2) 400 9m/6m 2 TP3 3/3
5 20929 | 1436 EP 100 E 100 3(1/2) 400 9m/6m 2 TP3 3/3
6 22450 | 1550 EP 100 E 100 3(1/2) 400 9m/6m 2 TP3 3/3
7 9061 - - L 100 - - - - - -
Katastritksuse liigi jargi: E- elamumaa, L-transpordimaa
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Planeeritava ehitisealuse pinnana kasitletakse ehitisealuste pindade summat (ehitisealune pind on ehitise
horisontaalprojektsiooni pind, mille hulka arvatakse ehitise valjaulatuvad ning sammastel olev osad).

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mddrusele nr 57 , Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused” §
19. Ehitisealune pind:

(1) Ehitisealune pind on hoonealune pind véi rajatisealune pind.
(2) Hoonealune pind on hoone maapealse osa aluse pinna ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon
horisontaaltasapinnal.
(3) Hoone maapealse osa alune pind on hoonet iimbritsevast maapinnast kérgemal asuvate Hooneosade
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(4) Hoone maa-aluse osa alune pind on hoonet (imbritsevast maapinnast madalamal asuvate hoone osa-de
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(5) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse pinna sisse loetakse hoone juurde kuuluva rédu, lodzZa,
varikatuse, vdlja arvatud kdesoleva paragrahvi 16ike 6 punktis 8 nimetatud varikatuse, ja muu taolise
projektsioon horisontaaltasapinnal.
(6) Hoonealuse, sealhulgas hoone maapealse osa aluse ja hoone maa-aluse osa aluse pinna leidmisel ei véeta
arvesse hoone kiiljes olevat:

1) vihmaveesiisteemi;

2) pdikesekaitsevarjestust;

3) terrassi;

4) kaldteed ning treppi;

5) valguskasti;

6) vundamendi taldmikku;

7) tehnosiisteemi ja -seadme osa;

8) liikuvat voi alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust;

9) kuni tihe meetri laiust katuserddistast;

10) hoone kujunduslikke v6i muid mitteolulisi elemente.

Kuni 20m? ja kuni 5 m kdrged viikeehitised:

e Ehitisealuse pinnaga kuni 20m? ja kuni 5 m kdrged vaikeehitised tuleb selle krundile ehitamisel ja
materjalide valikul lahendada hoonetega stiililt harmoneeruvalt ja looduskeskkonna eripara
arvestavalt.

e IIma ehitusloata vdib krundile rajada tdiendavalt kuni kaks 20m? viikeehitis (nt kasvuhoone, lehtla,
varjualune vms), mida vGib rajada véljaspool hoonestusala, kuid piirdeaiaga piiratud 6uemaa
piiresse.

5.3.  ARHITEKTUUR-EHITUSLIKUD TINGIMUSED

Ehitatavad hooned peavad sobima Umbritseva keskkonnaga. Hoonete arhitektuur peab olema
planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja Umbritsevat elukeskkonda vaartustav. Hoonete
projekteerimisel on soovituslik kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale ja neutraalset varvilahendust.
Hoonete planeerimisel arvestada olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalse séilitamisega.

Hoonestuse olulisemad arhitektuurinduded:

e Hoonestusviis lahtine.

e Hooned projekteerida maksimaalselt kahe maapealse korrusega.

e Lubatud soklita vdi sokliga hoone, sokli kdrgus kuni 0,5m.

e Katusekalle: 15°-45¢9;

e Uhtne vélisviimistlus grupis, fassaadimaterjal-puit, kivi, krohv, metall, klaas. Kivi ja krohvi kasutada
hoone fassaadil kombineeritud puitmaterjaliga. Omavahel véib kombineerida erinevaid materjale
ja liigendatud fassaade. Lubatud on palkfassaadidega hoonete pustitamine, kuna palkmajad
sobivad antud piirkonda. Plastikvoodrite kasutamine ei ole lubatud.

e Varvilahenduses eelistada pastelseid, sooje ja looduslahedasi varvitoone.

o Katusekattematerjal vaba.

e Katusekatte varviks valida tume toon (must, tumehall, tumepruun, tumepunane).
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e Abihoone peab sobima elamu arhitektuuriga.

e Piirded kdrgusega max 1,5 meetrit. Eelistatud on looduslikule maastikule sobivad piirdeaiad.
Materjalidest puit, metall, pvc kattega vork vdi hekk. Kivisokliga ja labipaistmatuid plankaedu ei
ole lubatud rajada.

e Piirdeaiad rajada iimber dueala, mille suurus on max 3000m?, mis on maaratud detailplaneeringu
joonisel.

Tapne hoonete arhitektuurne lahendus maaratakse hoonete projekteerimisstaadiumis. Hoone
eskiisprojektid tuleb kooskolastada valla arhitektiga eskiislahenduse staadiumis.

5.4. VERTIKAALPLANEERING NING SADEMEVESI

Vertikaalplaneerimisel ldhtuda olemasolevast reljeefist. Kui hoonete ehitusprojektides nahakse ette
maapinna tostmist, tuleb see projekteerida ja teostada selliselt, et on vilistatud liigvee valgumine
naaberkinnistutele. Valtides vee valgumist naaberkinnistutele on sademevesi ette ndhtud juhtida kruntide
haljasalale, kus see immutada. Planeeringulahendusega ei suurene oluliselt ala sademevee vooluhulk.
Katuselt tulevad veed tuleb immutada pinnasesse vOi oma maaiiksusele planeeritud sademevee
mahutisse. Vottes arvesse viimastel aastatel tdheldatud daarmuslikke ilmastikundhtusi nagu pikaajalised
pouad, siis on vihmavee kogumine muutunud eriti oluliseks. Mahutisse kogutud vett vGib kasutada
pouaperioodidel aiamaa kastmiseks.

Planeeringualas olevad kuivenduskraavid tuleb puhastada vGsast, et tagada sademevete dravool ja maa-
ala kuivendus.

5.5. INSENERTEHNILINE LAHENDUS

Detailplaneeringuga on maaratud servituudi alad.
Tehnovorkude lahendus tapsustatakse tehnilise projekti projekteerimise kdigus.

5.5.1. VEEVARUSTUS

Planeeritud kruntide keskmine arvestuslik pdevane veetarve on 3m3/d ning veevarustus lahendatakse
kruntidele rajatavate puurkaevude baasil, millele on maaratud 10m hooldusala.

5.5.2. KANALISATSIOON

Planeeringu-ala kavandatav heitvee vooluhulk vdrdub tarbevee vajadusele ja on arvutuslikult kuni 3m3/d.
Planeeritavate elamumaa kruntide juurde on ette ndhtud reovee kogumine klaasplast-kogumismahutisse
min.7m?3 vdi vastavalt pdhjavee kaitstusele, kas biopuhastite vdi septikute baasil.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse mddrus nr 31 , Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nouded
ning kanalisatsiooniehitise kuja téipsustatud ulatus” §5 omapuhasti rajamise néuded.
(1) Omapuhasti rajamisel peab arvestama, et:

1) selle kuja on véhemalt 10 m, vélja arvatud septiku v6i muu pealt kinnise v6i maa-aluse omapuhasti korral;

2) septiku véi muu pealt kinnise véi maa-aluse omapuhasti kuja on vihemalt 5 m;

3) omapuhastit tohib ehitada alla 2000 ie reostuskoormusega reoveekogumisalale, kus puudub

lihiskanalisatsioon, ning vdljapoole reoveekogumisala;

4) see peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning péhjavee liikumissuuna suhtes allavoolu.
Omapuhastis tekkiv ja suublasse juhitav heitvesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maaruse nr
61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari-ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”
(edaspidi maarus nr 61) nGuetele. Maaruse nr 61 § 8 16ikel punktis 4 on kehtestatud, et kui heitvee
juhtimine kaugel asuvasse veekogusse vdi veejuhtmesse voi kraavi veeseaduse § 3 Idike 4 punkti 2
tahenduses ei ole majanduslikult pdhjendatud ning pdhjavee seisundi halvenemise ohtu ei ole, vdib
heitvett hajutatult pinnasesse immutada kuni 10 m3 66paevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud.

Vastavalt veeseaduse § 127 pole heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine lubatud veehaarde
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sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala vdi hooldusala
valispiirist.
Kanalisatsiooni lahendus tapsustatakse hooneprojekti kdigus.

5.5.3. TULETORJEVEE VARUSTUS JA TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritavate elamute maksimaalne kdrgus on 9m. Hoone maksimaalne korruselisus on 2.

Siseministri maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” lisa 1 alusel on detailplaneeringu alale
planeeritud elamud koos abihoonetega | kasutusviisiga ehitised. Hoonete lubatud vahim tulepusivusklass
on TP-3 (lubatud TP-2 ja TP-1).

Hoonete vaheline kuja on mddratud vastavalt Siseministri mddrus nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded” § 22. Tule leviku takistamine

(1) Tule levimist teisele ehitisele, vilja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab viltima nénda, et
oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

(2) Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vihem kui
kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja néuet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis
véimaldab tulelevikut.

(3) Hoonetevahelist kuja méddetakse ildjuhul vilisseinast. Kui vdlisseinast on (ile poole meetri pikkuseid
eenduvaid pélevmaterjalist osi, méddetakse kuja selle osa viilisservast.

(4) Kdesoleva paragrahvi lGikes 2 nimetatud kuja arvestamisel véib (he kinnistu piires lugeda (iheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-
klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui
800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

(5) Naaberkinnistul paikneva | kasutusviisiga lihe ja kahe korteriga elamu ning abihoone puhul, kui ei iiletata
I1Gikes 4 esitatud piirvédrtusi, peab:

1) tulelevik olema takistatud vihemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;

2) tulelevik olema takistatud vdhemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Tuleohutuskujad ja ehitiste tulepisivusklassid maaratakse ehitusprojekti koosseisus igale konkreetsele
hoonele voi rajatisele.

Siseministri maarusele nr 10 , Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ § 6 Ig 3 kohaselt veevdtukoht peab paiknema ehitise
sissepdasust ja tuleohutuspaigaldiste padastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel ning § 7
Ilg 6 kohaselt | kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks
veekoguseks vihemalt 30 m3. Sellest tulenevalt on planeeringualale planeeritud kaks tuletérjevee 30 m3
mahuti. Padstemeeskonnale on tagatud paastetoode tegemiseks piisav juurdepdds tulekahju
kustutamiseks ettendhtud paastevahenditega.

5.5.4. ELEKTIVARUSTUS

Kavandatav elektrivarustus tagatakse Elektrilevi OU sdlmitava liitumislepinguga vastavalt Elektrilevi OU
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 404307.

Detailplaneeringu alale on planeeritud komplektalajaamale, mille toide on planeeritud 10 kV dhukaabliga
olemasolevatel dhuliinipostidel ning edasi maakaabelliiniga alates olemasolevast keskpinge &huliini
mastist nr. 21. Uuest planeeritud alajaamast on planeeritud uutele objektidele 0,4 kV maakaabelliinid.
Objektide elektrivarustuseks on planeeritud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sélmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks péérduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

5.5.5. TELEKOMMUNIKATSIOON

Antud detailplaneeringuga pole kavandatud liitumist Telia sidekaabliga. Telekommunikatsioon
detailplaneeringu alal on tagatud mobiilside baasil
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5.5.6. SOOJAVARUSTUS

Soojavarustus planeeritaval alal lahendatakse individuaalkiitte baasil. Selleks voib kasutada, kas
elektriktet, pelletikiitet, gaasikiitet, dhk-vesisoojuspumpa, padiksepaneele vms. Eesmargiga kasutada
voimalikult keskkonnasdbralikku ning madalate kasutamis- ja hoolduskuludega kittesisteeme.

Tehnoseadmed (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valida ja paigutada selliselt, et
miiratasemed vastaksid nii planeeritaval elamualal kui ka teistel lahedusse jadvatel elamualadel KeM
maaruse nr 71 lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud t66stusmiira sihtvaartustele.

Kinnise slisteemiga soojuspuuraugu max stigavus voib olla 80m.

Soojuspuurauku on voimalik puurida majast 2m kaugusele, krundi piirist

] 5m. Soojuspuuraukude vahe on min 10m.

=H

= Kuna soojuspuurauk on I8puni tamponeeritud ning temast vett ei voeta,

|

| rl
|

siis sanitaarkaitseala voi veevotukoha hooldusndudeid ei maéarata.

Enne puuraukude rajamist tuleb Vallavalitsuselt taotled puuraukude
asukoha kooskdlastus.
Rajatava hoone soojavarustus slisteemide valjaehitamine tuleb maarata hoone projektiga.

5.5.7. JUURDEPAASUTEED

Juurdepaas planeeritavale alale on tagatud riigimaantee 11390 Tallinn-Rannamadisa-Kloogaranna km 35,66
mooda Uleoja teed. Uleoja tee kuulub osaliselt Keila metskond 37 maaiiksuse koosseisu ning osaliselt
Uleoja tee 11 (katastritunnusega 29501:007:1747) maaiiksuse koosseisu.

Detailplaneeringuga on juurdepaasuks planeeritud elamumaa kruntidele moodustatud 9061m?2 suurune
avalikult kasutatav teemaakrunt Keila metskond 37, Mannituka, Metsanurga, Kangru ja Tuulepuu
maaliksustest, kuna:

e Tee on kavandatud koostatavas Uldplaneeringus.

e Tee on vajalik hajutamaks uusarendusega tekkivat tdiendavat liikluskoormust. Olemasolev Uleoja
tee on osaliselt eratee (Uleoja tee 11 maaiiksuse osas), mille omanik ei ole tdiendava
liikluskoormuse lisandumisega nous. Kohaliku omavalitsuse (ilesanne on detailplaneeringu
menetluse raames otsida vOimalikult tasakaalustatud lahendust. Detailplaneeringuga kavandatav
uus teekoridor annab vdimaluse metsa majandamisega seotud liikumiseks juhuks, kui teostatakse
metsamajandustdid muuhulgas Metsanurga, Keila metskond 348, Torni, Olluma, Vahtra, Taagi jne
kinnistutel.

e Uue tee trassikoridor on valitud tdna juba moodustatud vialjaveotee asukohas. KOV vétab selle
tee hooldamise ja korrashoiu kohutuse enda peale.

Moodustatud teemaale on planeeritud 5,5m laiune kruusakattega juurdepadsutee koos kahe méddasdidu
laiendiga. Teemaale planeeritud tee rajamine on huvitatud isik kohustus, mis tuleb parast valmimist Ule
anda Laane-Harju vallale. Ulejiddnud planeeringualale planeeritud 4m laiused teed jdivad erateeks ning
selles osas tuleb juurdepaés lahendatud servituutidega. Juurdepaasutee osas Ule Kuusiku, Kangru ja Vilja
maaliksuste on seatud juba juurdepddsutee servituudid kinnistute igakordse omaniku kasuks, kuid
juurdepdasud lle Nurme ja Oja maatksuste tuleb servituut seada. Kdik teed on planeeritud sdidukiirusega
40km/h.

RMK kooskdlastas detailplaneeringu jargmistel tingimusel (kiri 30.06.2022 nr 3-1.1/2022/1933):

1. Keila metskond 348 katastriliksuste jagamise toimingud algatab ja korraldab RMK ndusolekul ning
koosto6s RMKga arendaja. Jagamisega seotud to6d tellib ja kulud kannab arendaja.

2. Ligipaasutee, mis rajatakse Nurme, Tuule, Tuulepuu ja Oja katastriliksuste teenindamiseks ja on ette
nahtud ka nendest kaugemal olevate maaiiksuste sh. Metsanurga, Keila metskond 348, Torni, Olluma,
Vahtra, Taagi teenindamiseks, peab olema projekteeritud ja ehitatud tugevusega, mis tagavad
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liiklusseadusega lubatud autorongide taismassiga liiklemise.
3. Planeeritud tee ristmik LOuna-Kdesalu teega (tee number 2952620) peab olema projekteeritud
poorderaadiustega, mis vGimaldavad autorongide liiklemise.

6. HALJASTUS JA KESKKONNAKAITSELISED ABINOUD

Olemasolev kdrghaljastus valjaspool hoonestusala sailitatakse maksimaalselt.

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” §6
Ig 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkonnamadjuga ehitustegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist.

Keskkonnakaitse abindude alus: Sddstva arengu seadus § 3

Eesti Vabariigi pohiseaduse jargi on igaliks kohustatud sdadstma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma
sellele kahju tekitamast. Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada ldbimd&eldult ja sdastvalt.
Kinni pidada kehtestatud kaitsevoonditest ja kujadest.

Ehituste alla jadv kasvupinnas tuleb koorida eraldi ja kasutada samal ehitusel haljastamiseks. Mullatoode
kdigus tuleb tagada alles jadvate puude Umbruses olemasoleva maapinna k&rgusarvude sdilimine,
Iahilimbruse maapinna taditmisel kasutada pinnase Ghutamise votteid (dreenimine).

Hoonete projekteerimisel tuleb tdahelepanu poodrata energia sddstmisele ja selle lokaalsele tootmisele.
Hoonete kitmisel kasutada keskkonnasdbralikumaid kitteviise: puukite, pelletikiite, maakite,
paikeseenergial kite, elektrikiite. Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete
energiatohususe kohta Utleb, et parast 31.12.2020 peavad koik uusehitised olema liginullenergiahooned.
Vastavalt direktiivile on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded valitsuse maarusega nr 68
Energiatéhususe miinimumnd&uded (Vabariigi valitsus 30.08.2012)

Jadtmed.

Jadtmed tuleb koguda liigiti vastavatesse kinnistesse konteineritesse ning korraldada nende &ra vedu.
Soovitatavalt varjata konteinereid variseina vGi haljastuse abil nii, et see jadks elanikele ja kiilastajatele
markamatuks. Konteinerite koht maaratakse hoone ehitusprojektis. Jadgtmete kogumine lahendatakse
vastavuses Jadtmeseadusega ja Ldadne-Harju valla jadtmehoolduseeskirjadega. Bioloogiliselt lagunevad
koogijaatmed tuleb kompostida oma kinnistul asuvas kinnises kompostris voi kasutada eraldi biojaatmete
konteinerit.

Tapsemalt lahendada krundi haljastus, parkimine, piirded, priigitiinnide paigaldus jne. hoone ja
haljastuse projekti mahus. Detailplaneeringu joonisel on nadidatud priigikonteineri soovituslik asukoht.

Md&ningaid paratamatuid ajutisi ebamugavusi (tolm, mira, vibratsioon, ehitusmaterjalide vedu jne) on
kindlasti oodata elamu, tee ja tehnovorkude ehitamise ajal. Koik ehitust66d peavad toimuma aga
konkreetse projekti alusel ning toode kaigus tuleb kinni pidada kehtivatest td6ohutuse, tuletGrje- ja
tervisekaitsenduetest. Negatiivsete keskkonnamdjude valtimisel on oluline, et ehitusstaadiumis ning
hoone ja rajatiste ekspluatatsioonil tagatakse kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja
headest tavadest kinnipidamine, samuti jargitakse rangelt detailplaneeringus kindlaks maaratud tingimusi.

7. RADOONIRISKI VAHENDAMISE VOIMALUSED

Radoon on radioaktiivne gaas, mis tekib raadiumi lagunemisel. SiseGhku tungib radoon hoone all olevast
maapinnast, majapidamisveest ning ehitusmaterjalidest. Labilaskev taitekruusa kiht soodustab radooni
imbumist siseruumidesse.

Peamine radoonileke keldrita maja eluruumidesse toimub pdranda ja vundamendi Ghenduskohast, kuid
ka aluspdhja ja kandvate valisseinte liitekohtadest, pdrandapragudest, keldripdrandast, elektrikaablitest ja
veetorude labiviimiskohtadest pdrandas; radooni vdib sisaldada majapidamisvesi, puurkaevud,
ehitusmaterijalid.
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Radoonist tulenev terviserisk

Peamine radoonist tulenev risk inimese tervisele on seotud hingamisteede ja kopsuvéahiga. Seda tGestavad
nii epidemioloogilised uuringud inimeste hulgas kui ka katselised uuringud loomadel. Radoon ja tema
tutarproduktid sattuvad organitesse sisse hingatava Shuga. Organismis jatkub nii gaasilise radooni kui
sinna aerosoolidele kinnitunult sattunud radooni titarproduktide spontaanne radioaktiivne lagunemine.
On selge, et radoonisisalduse toustes suureneb ka kopsuvahiriski tase.

Detailplaneeringu ala asub Harjumaa radooniriski kaardi andmetele tuginedes normaalse
radoonisisaldusega alal. Hoonete projekteerimisel tuleb tugineda euronormidele, mis Uhtib Eesti
Standardiga EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”. Enne detailplaneeringu elluviimist tuleb vastavalt EVS 840:2017 alapeatiikile 4.1 Radoon ja
selle allikad jargi teha elamutele pinnase mé6tmised.

8. KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vahendavate abindude valikul on ldhtutud Eesti standardist EVS 809-1:2002
»Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.
Kuriteohirmu vahendavad hea nahtavus, valgustus, jalgitavus ja korrashoid.

9. PLANEERINGUGA KAVANDATU REALISEERIMISE VOIMALUSED
Kadesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.
Detailplaneeringu kehtestamisele jargnevate toimingute ja tegevuste jarjekord (ehituse etapid):

1. Planeeringujargsete kruntide moodustamine koos vajalike servituutide seadmisega.

2. Avalikult kasutatavate teede ja teedega seonduvate rajatiste ning avalikes huvides olevate

tehnovdrkude, -rajatiste projekteerimine ning nendele ehituslubade taotlemine, ehitamine;
3. Planeeringujargsete hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ning ehitamine.

Tulenevalt maaparandusseaduse § 50 lg 1 esitada ehitusprojekt PG&llumajandus- ja Toiduametile
kooskdlastamiseks.

10. PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Tuleb tagada, et kavandatav
ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi voi kitsendaks naabermaaliksuste maa
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik. Kahjude
all on mdeldud eeskatt ehitustegevusest tulenevaid kahjusid (rikutud teed, haljastus, tehnovérgud vms
samuti ebam@istlikult pikk teel v&i tanaval transpordi kinnihoidmine jms).

11. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMSISEGA KAASNEVAD MOJUD

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” §6
Ig 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkonnamadjuga ehitustegevust,
millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 8hu saastamist.

Sotsiaalsed mdjud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju
valjendub uute kogukonnaelanike naol. Negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige
ehitusperioodil |ahilimbruse elanikele pd&hiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning
liilklussageduse naol. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele
keskkonnale puudub.
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Majanduslikud mojud

Aktiivsete elanike lisandumine piirkonda avaldab positiivset mdju sotsiaalses ja majanduslikus mottes.
Rajatavad hooned tostavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava tegevusega negatiivne
maoju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised vdi nende kaitsevoondid,
mistottu ei ole alust eeldada, et Uhepereelamute ja abihoonete rajamisel oleks otsene negatiivne
kultuuriline mdGju. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vGib eeldada, et negatiivne mdju kultuurilisele
keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad m&jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna I3hi piirkonnas on juba
kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond. Planeeringualal ei asu kaitsealuseid
taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad vdimalikud mdjud piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket.
Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Planeeritud hoonete rajamine ei
pohjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi
kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 6husaastatuse, olulise jadtmetekke v6i miirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb vaga vahene liikluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine,
kuid oodata ei ole llenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, vGib eeldada, et
pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

Kloogaranna kiilas Nurme, Tuule ja Tuulepuu ning Kdesalu kiilas Oja katastriiiksuste ja ldhiala 15
detailplaneering Hirundo OU t66 nr HDP-10/2021



