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I. SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1 Uldosa

Kaesolev detailplaneering on koostatud Planeerimisseaduse (vastu voetud 28.01.2015, edaspidi
PlanS) 2. peatikis (Planeerimise pohimdtted) satestatud pohimdtteid jargides. Planeering koosneb
tekstiosast ja joonistest. Planeeringu seletuskiri ja joonised kehtivad samaaegselt ja neid tuleb
kasitleda koos. Kui joonis ja seletuskiri voimaldavad erinevat télgendamist, tuleb lahtuda
seletuskirjast. Planeeringu koosseis on maaratud vastavuses PlanS §-ga 126 ja algatamise otsusega.
Detailplaneeringus on esitatud tehnovarustuse véimalik lahendus ja pohimétteline liikluskorraldus.
Joonistel kujutatud hoonete ja rajatiste tapne asukoht selgub edaspidises projekteerimisstaadiumis.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Véru vallavalitsus (registrikood 77000393), Vrumdisa
tee 4a, 65605 Voru linn.

1.2 Detailplaneeringu koostamise alused. Koostaja andmed

Detailplaneeringu lahenduse koostamise aluseks on:

e Kalmer Vislapuu poolt 24. oktoobril 2022a. Véru vallavalitsusele esitatud taotlus Voru vallas
Verijarve kilas Kose tee 57 (tunnus 91701:001:2202) ja Reitsaku tee (tunnus
91701:001:2204) katastritksustel detailplaneeringu algatamiseks;

e Voru Vallavolikogu 21. detsembri 2022a. otsus nr 73 "Verijarve kulas Kose tee 57
katastriliksuse detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise

algatamata jatmine”.

Koostaja andmed:

Koostaja: Anette Gertrud Palm, AG Arhitektuuribiiroo OU
Aadress: Narva mnt 7, 10117 Tallin

Telefon: 5624 1709

E-mail: agertrudpalm@gmail.com

1.3 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Voru valla tldplaneering (kehtestatud Voru Vallavolikogu 20.11.2024 otsusega nr 180);

e VOru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 13.04.2018 kaskkirjaga
nr 1.1-4/81);

e Voru Vallavolikogu 21.12.2022 otsus nr 73 "Verijarve kulas Kose tee 57 katastritiksuse
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine";

e Voru Vallavolikogu 21.12.2022 otsus nr 73 juurde kuuluv Lisa 1 “Keskkonnaméoju

strateegilise hindamise eelhinnang”;
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e V3&ru Vallavalitsuse 21.02.2023 korralduse nr 79 juurde kuuluv Lisa “LAHTESEISUKOHAD
Verijarve kiilas Kose tee 57 katastritiksuse detailplaneeringu koostamiseks”;

e geodeetiline alusplaan “Kose tee 57, Kose tee 57a ja Reitsaku tee katastriliksuste
geodeetiline maa-ala plaan” (t66 nr D-A2908221, 30.08.2022.a.) koostatud Badland OU
(reg.kood 12970235) poolt (koordinaadid on L-EST 97 susteemis, kdrgused EH2000
sisteemis);

e ja muud asjakohased digusaktid.

1.4 Planeeringu eesmirk. Andmed planeeritava ala kohta

Detailplaneeringu koostamise eesmark on kaaluda vdimalusi V6ru vallas Verijarve kiilas Kose tee 57
tootmismaa sihtotstarbega kinnistu Umberkruntimiseks Uheks transpordimaa ja kimneks
elamumaa krundiks, ehitusdiguse maaramiseks uksikelamute ja abihoonete ehitamiseks ning
kruntidele juurdepadsu, heakorra, haljastuse ja tehnovorkudega varustamise lahendamiseks.

Planeeringuala holmab Voru vallas Verijarve kilas asuvaid Kose tee 57 (tunnus 91701:001:2202) ja
Reitsaku tee (tunnus 91701:001:2204) katastritiksusi. Planeeringuala olemasolev sihtotstarve on

tootmismaa (Kose tee 57) ja transpordimaa (Reitsaku tee). Planeeringuala suurus on ca 1,8 ha.
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katastritiksuse nimi Kose tee 57 Reitsaku tee

katastriliksuse aadress Verijarve kila, Voru vald, Verijarve kila, Voru vald,
Voru maakond V&ru maakond

katastriliksuse registriosa nr 1093441 1093441

katastriliksuse pindala 17057 m? 834 m?

katastriliksuse tunnus 91701:001:2202 91701:001:2204

katastriliksuse sihtotstarve Tootmismaa 100% Transpordimaa 100%

Tabel 1. Planeeringuala tildandmed
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2. OLEMASOLEV OLUKORD. KONTAKTVOOND

2.1 Olemasolev olukord ja kitsendused

Planeeringuala paiknemisest ja olemasolevast olukorrast annab Ulevaate Situatsiooniskeem (joonis
1), Planeeringuala kontaktvéondi joonis (joonis 2), Olemasoleva olukorra joonis (joonis 3) ning Voru
Vallavolikogu 21.12.2022 otsuse nr 73 juurde kuuluv LISA 2 Keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang. Kaesoleva planeeringuala kohta varem detailplaneeringuid koostatud ei ole.
Planeeringualal kehtib Voru valla Gldplaneering ning Véru maakonnaplaneering 2030+.

Planeeringuala asub Voru vallas, Verijarve kilas, Kose aleviku ja Verijarve kila vahelise piiri
vahetuslaheduses. Planeeringuala hdlmab tootmismaa sihtotstarbega Kose tee 57 (tunnus
91701:001:2202) ja transpordimaa sihtotstarbega Reitsaku tee (tunnus 91701:001:2204)
katastriliksusi. Kokku on planeeringuala pindala ca 1,8 ha.
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Skeem 2. Situatsiooniskeem. Planeeritava ala asukoht Voru vallas, Verijérve kiilas (allikas: Maa-amet)
Planeeringualale juurdepaas toimub Kose teelt (tee nr. 66, tunnus 91804:003:2380) labi Kasemae
(tunnus 91804:004:0405) ja Reitsaku tee (tee nr. 9180086, tunnus 91701:001:2204) katastritiksuste.
Planeeringuala piirneb ladnest, pdhjast ja idast Ratsuritdhe (Tootmismaa 100%, tunnus
91804:004:2120), idast Helmeste tee (Transpordimaa 100%, 91701:001:1163), Idunast Kose tee 55
(Elamumaa 100%, 91804:004:0403), Kose tee 57a (Tootmismaa 100%, 91701:001:2203) ning
Kasemae (Elamumaa 100%, 91804:004:0405) katastritiksustega.

Maa-ameti kélvikukaardi alusel on planeeringuala ca 1,8 ha suurusest kogupindalast 6702 m?
duemaa, 1996 m? looduslik rohumaa, 8604 m? haritav maa ning 139 m?> muu maa.
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Kose tee 57 katastriiksuse keskosas asub 1982. aastal puUstitatud olmehoone-katlaruum
(ehitisregistrikood 113018030). Hoone korruselisus on 1 ning ehitisealune pindala 506 m-.
Naaberkinnistutest on hoonestatud Kose tee 55 (elamu ja abihoone) ning Helmeste tee
(pumbamaja). Planeeringualast laane poole jaaval Ratsuritdhe kinnistu osal asuvad kaks
amortiseerunud kasvuhoonet.

Pinnamoelt on planeeringuala ménevdrra reljeefne. Maapinna absoluutkdrgused jaavad vahemikku
100,50 m kuni 107,50 m mo&ddetud EH2000 susteemis. Ala on kogu ulatuses kaetud
madalhaljastusega. Kdrghaljastust esineb naaberkinnistutel planeeringuala p&hja- ja ladneservas,

Kose tee 55 kinnistuga kiilgneval serval ning osaliselt Helmeste teega kiilgneval serval.

X

Foto 1. Planeeringuala olemasolev olukord, jédddvustatud 19.04.2022 (allikas: Maa-amet 24.01.2023)

Kitsendustena jaab planeeringuala piiridesse kaks elektripaigaldise kaitsevoondit. Planeeringuala
pohjaosas asub elektrimaakaabelliin, mille kaitsevoondi ulatus on mélemal pool liini telge 1 meeter
ning planeeringuala Idunaosas asub elektrihuliin nimipingega alla 1 kV, mille kaitsevoondi ulatus
on mélemal pool liini telge 2 meetrit. Nimetatud 6huliini mastis, mis paikneb Kose tee 57a kinnistul,
asub ka Kose tee 55 kinnistu elektrilitumispunkt millest edasi kulgeb tarbija liin.

2.2 Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

Planeeringuala paikneb Voru linna kontaktvoondi alal, Kose aleviku ja Verijarve kula piiri 1ahedal.
Planeeringuala Uhendus Voéru linnaga toimub planeeringuala kagunurka suunduva avalikus
kasutuses oleva Helmeste tee (tee nr. 9180083) kaudu, mis ristub Kose teega (tugimaantee, tee nr.
66). Lahim kergliiklustee kulgeb Kose tee kdrval, planeeringualast ca. 150 m kaugusel ning lahim
Uhistranspordi peatus (Kirepi) asub Kose teel (tee nr. 66), planeeringualast ca. 350 m kaugusel.
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Planeeringualast ca. 200 m kaugusel asub Kose alevik mida iseloomustavad enamasti
(ihepereelamute ja abihoonetega hoonestatud, ca. 600-2000 m? suuruse pindalaga krundid.
Piirkonnale on iseloomulik tiheasustus, kus hooneid on palju ning pohiliselt on tegemist
Uhepereelamutega. Elamud on 1 vai 2 korruselised ning kérgused jadavad vahemikku ca. 5,0 — 9,0 m.
Piirkonna hoonete arhitektuur on suhteliselt vaba. Hoonete valisviimistluses on kasutatud erinevaid
materjale nagu tellis, puitlaudis, krohv. Peafassaadid on enamasti suunatud ténava vOi maantee
poole. Katusetlilibid on kelp- voi viilkatus ning katusekalded jaavad vahemikku ca. 15-40 kraadi.

Piirkonnas asuvad veel moéningad suuremad maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, mis on
osaliselt kaetud kdrghaljastusega voi kasutatakse pdllumajandussaaduste tootmiseks.

2.3 Vastavus korgema taseme planeeringutele

Kehtiv Voru valla iildplaneering

Voru valla Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala juhtotstarve vdikeelamumaa, mis tdhendab
Uksikelamu, kaksikelamu, kahe korteriga elamu, ridaelamu ning muu arhitektuurselt ja
ehitustehniliselt seotud elamu maa ja elamutevahelise valiruumi ning muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Kaesoleva detailplaneeringu eesmargiks on moodustada
kimme elamumaa krunti Uksikelamutele ja nende abihoonetele. Seega koostatakse kaesolev
detailplaneering kooskdlas Voéru valla tldplaneeringuga.
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Skeem 3. Viljavéte Voru valla ildplaneeringu funktsionaalsete tsoonide kaardlilt
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Voru maakonnaplaneering 2030+

Voru maakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub planeeringuala linnalise asustusega alal. Linnalise
asustuse alad on V6éru maakonnaplaneeringus maaratletud eesmargiga luua kompaktsed linnalised
alad, kuhu ka jatkuvalt suhteliselt kiirelt kahaneva rahvaarvu tingimustes koonduvad t66- ning
elukohad. Maakonnaplaneeringu kohaselt (seletuskiri ptk 2.2 Ik 24) suurendab juba olemasolevate
linnaliste keskuste tiheduse ja kompaktsuse tdstmine piirkonna ruumilist ja funktsionaalset
sidusust, soodustab mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna sailimist ja tekkimist ning hoiab uue
tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisega kaasnevad kulutused vdimalikult madalal tasemel.
Kaesoleva detailplaneeringu elluviimisel moodustatakse piirkonnas uued elamukrundid, mille labi
suureneb ka asustustihedus. Seega koostatakse kdesolev detailplaneering kooskdlas Voru

maakonnaplaneeringuga.
g &
@ Maakondlik keskus

A )
X
;gf}j% lLinnalise asustuse ala

Roheline vorgustik
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Skeem 4. Viljavéte Véru maakonnaplaneering 2030+ kaardlilt
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3. PLANEERINGU LAHENDUS

3.1 Planeeringu ruumilise arengu eesmargid, kaalutlused ja pohjendused

Planeeringu ruumilise arengu eesmargiks on antud piirkonda sobiva hoonestuse jaoks ehitusdiguse
ja arhitektuurinbuete maaramine. Labi kaesoleva detailplaneeringu on eesmark jagada
planeeringuala Gheks transpordimaa krundiks ning kiimneks eraldi kinnistu numbriga elamumaa
krundiks, anda ehitusdigus Uhele elamule ja abihoonele elamumaa krundi kohta ning lahendada
maalksustele juurdepaasud, tehnovorkude paigutus ja arhitektuursed nduded. Planeeringu
lahenduse koostamisel on arvesse voetud Voru valla Gldplaneeringu ptk 4.1 maaratud Uldiseid
tingimusi ning ptk 4.6 maaratud vaikeelamumaa tingimusi.

Arhitektuursete nduete maaramisel on arvesse voetud Umbritsevat arhitektuurset keskkonda.
Kaesoleva planeeringu lahendus sobitub olemasolevasse olukorda, kuna lahtub maakasutuse,
krundi ehituséiguse ja arhitektuurinbuete maaramisel naaberalade situatsioonist.

3.2 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringu lahendusega on ette nahtud jagada Kose tee 57 katastritiksus (91701:001:2202)
uheteistkimneks krundiks: krunt nr 1 tdnava rajamiseks ning krundid nr 2-11 Uksikelamute ja
nende abihoonete ehitamiseks. Moodustatavad elamumaa kruntide pindalad jaavad vahemikku
1467 m2 kuni 1542 m? Moodustatud kruntide pindalad ja sihtotstarbed on toodud joonisel nr 4
ehitusdiguse tabelis. Planeeritud kruntide pindalad tapsustatakse katastrimdddistamise kaigus.
Krundile nr 1 rajatav ténav ja Reitsaku tee on planeeritud avalikuks kasutamiseks.

------ PLANEERINGUALA PIIR
[ ]  PLANEERITAVKRUNDIPIIR
______ PLANEERITAV HOONESTUSALA
KOHUSTUSLIK EHITUSJOON ELAMULE
[]  PLANEERITAV KOVAKATTEGA TEE

SOOVITUSLIK PARKIMISALA KRUNDIL

Illustratsioon 1. Planeeringuala ruumiline lahendus
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3.3 Kruntide ehitusoigus

Krundi ehitusdigusega on maaratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim lubatud
arv krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind; 4) hoonete lubatud maksimaalne kérgus.
Planeeritud kruntide ehitusdigus on esitatud planeeringu pdhijoonisel (joonis 4).

Kaesoleva planeeringu kohaselt on krundi nr. 1 sihtotstarve transpordimaa 100% ja kruntide nr. 2-
11 sihtotstarbed elamumaa 100%. Kruntidele on digus ehitada Uks Uksikelamu ja ks abihoone.
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind krundil on 300 m®. Suurim lubatud kérgus elamul on 8,0
m ning abihoonel 5,0 m.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele vaib igale krundile ehitada kaks kuni 20 m? ehitisealuse
pinnaga hoonet. Kéik hooned peavad paiknema hoonestusalas.

3.4 Kruntide hoonestusala

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires voib rajada ehitusdigusega maaratud
hooneid. Valjapoole hoonestusala on ehitusdiguses toodud hoonete pustitamine keelatud.
Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja haljasala kavandamine.

Planeeritud hoonestusalad on seotud krundi piiridega ning on valdavalt 4 m kagusel krundi piirist.
Planeeringu pdhijoonisel (joonis 4) naidatud hoonestusalad on suuremad, kui tegelik lubatud
suurim ehitisealune pind, mis vdimaldab vabamalt valida hoonete kuju ja paiknemist, arvestades
hoonetevahelise vahima lubatud kaugusega. Planeeritavatele kruntidele on maaratud kohustuslik
ehitusjoon, mis kulgeb 10 m kagusel krundi nr. 1 poolsest piirist. Ehitusjoont tuleb jalgida ainult
elamute paiknemise puhul, abihoonete paiknemine hoonestusalal on vaba. Planeeringu joonisel 4
on toodud planeeritavate hoonete soovituslikud asukohad hoonestusalades.

Lisaks ehitusdigusega maaratud hoonetele on lubatud hoonestusalasse ehitada igale elamumaa
krundile kaks kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonet (nt kasvuhoone, grillmaja, priigimaja, jms).
Nimetatud hoonete pustitamisel peab arvestama tuleohutuskujasid. Ehitiste paigutus krundil peab
olema selline, et véimalikult vahe kahjustaks naaberkruntide kasutamise tingimusi ja keskkonda.

3.5 Ehituslikud, arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Uue hoone ehitamisel tuleb silmas pidada keskkonda, millesse see ehitatakse. Krundil asuv
hoonetekompleks peab looma arhitektuurse terviku.
Arhitektuursetest nduetest on planeeringuga maaratud:
e katusekalle 0°-45°; abihoone katusekalded tuleb projekteerida sarnased, harjajoon vabalt
valitav, lubatud katuse tilp on viil-, kelp- vdi Uhekaldeline katus, lamekatus;
katusekattematerjalidest on lubatud plekk, kivi, sindel jm kvaliteetne materjal;
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o valisviimistlusmaterjalidena lubatud kasutada kaasaegseid kestvaid ehitusmaterjale (naiteks
tellis, krohv, puit, klaas, metall ning nende kombinatsioonid); mitte kasutada imiteerivaid
materjale (plastikvooder jms), elamu ja abihoone materjalikasutus peab olema sarnane,
hoone peafassaad peab olema esinduslik ning suunatud tanava poole;

e |ubatud korruselisus elamul kuni kaks korrust, abihoonel kuni tks korrus;

e piirded ei tohi jadda krundi piiridest valjapoole, lubatud on kuni 1,5 m kdrgused piirdeaiad
ja 1,5 m kdrgused hekid;

e kasutada ehitusmaterjale ja konstruktsioone, mis arvestavad kohalikku pinnase eripara.

Ehitusseadustiku (EhS) § 7 kohaselt tuleb ehitis projekteerida ja ehitada ning korras hoida hea tava
kohaselt, hea tava tuleb jargida ka muus ehitusega seotud tegevuses, so. ehitamisega seonduv
tegevus peab olema ohutu, véimalikult keskkonnasaastlik ning asjatundlik. Rajatav hoonestus ei

tohi tekitada ohtu keskkonnale ja tervisele, ehitised peavad olema piisava pusivuse ja kestvusega,
piisavalt kaitstud tulekahju puhkemise ja levimise ning teiste 6nnetuste eest.

Illustratsioon 2. Planeeringuala imbritsevas keskkonnas
3.6 Tehnovorgud ja rajatised

Tehnovérkude lahendus on koostatud vorguettevbtete poolt valjastatud tehniliste tingimuste alusel
ning kajastatud planeeringu tehnovorkudega péhijoonisel (joonis 4).

Planeeritud lahendus on pohimbtteline ning tapsustub projekteerimise kaigus lahtudes
hoonete/rajatiste paiknemisest. Projekteerimisel on lubatud planeeritud liitumispunkti asukohti
muuta, kui need on kooskélastatud vérguvaldaja ning kohaliku omavalitsusega. Projekteerimisel
arvestada juurdepaasude asukohtade ja haljastusega.
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3.6.1 Elektrivarutus

Elektrivarustuse lahenduse koostamisel on aluseks vérguvaldaja Elektrilevi OU poolt 27.01.2025
valjastatud tehnilised tingimused nr 488954.

Elektritoide on ette nahtud Aiandi.(V6ru) alajaamast. Nimetatud olemasolevast alajaamast on
uutele objektidele planeeritud eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide
elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.
Liitumiskilbid on ette nahtud tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette
nahtud maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus on tagatud servituudialana. Kéikide planeeritavate
ténavate aarde on ette nahtud perspektiivsete 0,4 kV maakaablite koridor. Elektrikaablite
planeerimine piki sbiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu kaigus
olemasoleva elektrivérgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-
le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
litumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks p&drduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud
kinnistute aadressid.

Kitsendusena planeeringualasse jaav ohuliin on planeeritud likvideerida ning asendada
maakaabelliiniga. Helmeste tee pikendusele ette jadvad elektridhuliinid on planeeritud Umber tdsta.
Samuti on planeeritud uus liitumispunkt Kose tee 55 kinnistule ning Kose tee 57a ja 57b
kinnistutele.

3.6.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustuse ja reoveekanalisatsiooni lahenduse koostamisel on aluseks vorguvaldaja Voru Vesi AS
poolt valjastatud tehnilised tingimused nr 5-18/23/69 valjastatud 07.07.2023.

Planeeringuala veevarustus on lahendatud Sinilille tdnava katastritiksusel (91804:004:0409) asuva
Uhisveevargi torustiku baasil, mille asukoht on margitud tehniliste tingimuste lisas 1-2. Igale
planeeringus moodustatavale katastriliksusele on ette nahtud eraldiseisev liitumispunkt.
Liitumispunktid planeerida kinnistu piirist kuni 1 m valjapoole tanava voi tee alale.

Igale kinnistutele planeerida nduetekohane veemdddusdlm. Veem&odusélm peab vastama
tehniliste tingimuste lisas 2 kirjeldatud nduetele ,Veemd8dusdlmele esitatavad Gldnduded”.
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Lahim Uhiskanalisatsioonitorustikuga Ghenduse rajamise koht asub Sinilille tdnava katastritiksusel
(91804:004:0409). Uhiskanalisatsiooni tanava torustik on ette nahtud planeerida isevoolne. Kinnistu
kanalisatsioonil, mis on Uhendatud Uhiskanalisatsiooniga ei tohi olla vahel reoveesette
kogumismahuteid. Sademe—, pinna— ja drenaazivee juhtimine Uhiskanalisatsiooni on keelatud.

Lisaks planeeringuga moodustatavatele kruntidele on veevarustuse ja Uhiskanalisatsiooni
litumisepunktid planeeritud ka Kose tee 55, 57a ja 57b ning Kasemae kinnistutele.

Detailplaneeringu jargselt tuleb enne kinnistu vee- ja kanalisatsioonitorustike rajamist esitada AS-
ile Voru Vesi iga kinnistu kohta eraldi liitumistaotlus ja sélmida liitumisleping ning esitada
kooskdlastamiseks torustike rajamise ehitusprojekt (vahemalt pdhiprojekti staadiumis).

3.6.3 Soojavarustus

Piirkonnas ei ole kaugkiite valja arendatud ja puudub véimalus sellega liitumiseks. Sellest tulenevalt
peab hoonestuse soojavarustuse lahendama lokaalselt. Vdimalikud on soojuspumbad (sh maakiite),
tahkekute ja taastuvenergia lahendused (paikesepaneelid). Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid
lendu laskvad kutteliigid nagu naiteks raskedlid ja kivisisi. Tapne lahendus, sh véimalikud
kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

Paikesepaneelide paigaldamisel tuleb jalgida, et nende paiknemine ei pimestaks naaberkrundi
elanikke ega jaaks hairima voi domineerima. Paikesepaneelid tuleb paigaldada hoone katusele,
fassaadile vms kohta, paikesepaneelide paigaldamine eraldiseisvana maapinnale ei ole lubatud.

3.6.4 Sidevarustus

Planeeringuala ldheduses puuduvad valjaehitatud sideliinid. Tulevikus sideliinide valjaehitamise
korral toimub liitumine ja Uhenduste projekteerimine vastavalt voérgu valdaja tehnilistele
tingimustele. Esialgu lahendatakse sidevarustus mobiilside baasil.

3.7 Liikluskorralduse pohimotted. Parkimine

Liikluskorralduse ja parkimise pdhimétted on valja toodud detailplaneeringu pdhijoonisel (joonis 4).
Planeeringualale on juurdepdas Helmeste teelt. Juurdepaasud moodustatavatele elamumaa
kruntidele on planeeritud Reitsaku teelt ja krundilt nr 1. Planeeringu joonisel 4 on kujutatud
soovituslikud juurdepadasuteede ja parkimiskohad. Parkimine on lahendatud krundisiseselt nahes
ette vahemalt kaks kohta krundil.

Et tagada ligipaas Ratsuritahe kinnistule, on planeeritud Helmeste teel asuvat teeldiku pikendada
ning tihendada planeeritud krundiga nr 1. Selline lahendus vdimaldab valtida tupiktanava tekkimist,
mis tagab mugavama liiklemise.
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Planeeringualale juurdepdasutee on Reitsaku tee, krundi nr 1 ning Helmeste tee pikenduse ulatuses
planeeritud asfaltbetoonist pusikatendiga.

Joonisel naidatud liikluskorralduse ja parkimise lahendusi on lubatud tapsustada projekteerimise
kaigus tulenevalt hoonestuse tegelikust paiknemisest. Tanavamaal asuva tee ja Helmeste tee
pikenduse projekteerimisel peab arvestama paastetehnika juurdepaasuteele kehtivate néuetega.

3.8 Tuleohutus

Ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste alusel on hoonestuse minimaalseks tuleohutusklassiks
TP-3. Keelatud ei ole kérgema tuleohutusklassiga hoone projekteerimist.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vahem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja mdddetakse
Gldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi,
mdddetakse kuja selle osa valisservast. Eelnimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires
lugeda Giheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP 3
klassi hoonete puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 m? mil ei pea tule levikut
takistama ehituslike abinbudega. Planeeritud elamumaa kruntide hoonestusalad jadvad Uksteisest
normikohasele kaugusele. Hoonestusalade vahelised kaugused on nahtavad planeeringu
pdhijoonisel (joonis nr 4).

Planeeringuala tuletorjeveevarustus on kavandatud tuletérjeveemahuti baasil. Planeering naeb ette
krundile nr 1 paigaldada iiks tuletdrjeveemahuti kogumahuga 108 m? koos iihe kuivhiidrandiga.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega.
Paastetehnika juurdepaas hoonele on tagatud tdnavamaa krundilt nr 1 ning imberséidu véimalus
on tagatud Helmeste tee pikenduse kaudu. Juurdepaasutee laius peab olema vahemalt 3,5 m ja
kandevdime 18 t (teljekoormus 11,5 kg).

3.9 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted. Vertikaalplaneerimine

Olemasoleva haljastuse likvideerimisel ja uue rajamisel krundil tuleb arvestada jargnevaga:

e Krunt peab olema heakorrastatud.

e Krundil tuleb sailitada maksimaalselt koérghaljastus. Lubatud on likvideerida otseselt
juurdepaasuteele, parkimisalale, hoonete ja rajatiste ehitusele ette jadvad puud, samuti
ohtlikud puud.

e Tagatud peab olema nahtavus kruntidelt valjasoidul.

e Soovitav on tagada, et puud jadvad hoonetest vahemalt puu maksimaalse voralaiuse
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vOrra eemale.
e Korghaljastuse likvideerimisel ja rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku
paigutusega. Haljastamisel ei tohi istutada kérghaljastust tehnovdrgu peale.

Parima haljastuslahenduse saavutamiseks on ehitusprojekti koostamise staadiumis soovitatav
koostada tapne haljastusprojekt. Oluline on arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku, eelistades kohalikes puukoolides kasvatatud taimi.

Piirete rajamisel krundile tuleb arvestada jargnevaga:
e Piirded peavad moodustama hoonetega Uhtse terviku.
e Teepoolsele krundi piirile on lubatud rajada kuni 1,5 m kérgune labipaistev piire, mis ei tohi
visuaalselt mojuda vddrana.
e Krundipiiride vahelise piirde rajamisel on lubatud 1,5 m kdrgune voérkaed- voi vorkaed
kombineeritud hekiga kérgusega kuni 1,5 m maapinnast.

Maapinna korguse olulist ja pdhimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab olemasoleva
pinnase reljeefiga). Vertikaalplaneeringu lahenduse koostamisel tuleb jalgida, et krundilt ei juhita
sademevett naaberkruntidele ega tdnavamaale. Maapinna tdstmisel tuleb ldhtuda olemasoleva
maapinna reljeefist. Tapne vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kdigus tulenevalt
hoone, teede, jm rajatiste asukohast.

Krundi sademevesi, sealhulgas hoone drenaaz ning katuselt ja kdvakattega pindadelt kogunev vesi,
tuleb immutada krundi piires. Selleks véib kasutada erineva vee labilaskvusega filterkihtidest
ndvasid, imbkraave v6i madalamaid lohkusid. Katustelt tuleva sademevee aravoolu kiiruse ja mahu
vahendamiseks on soovitatav rakendada kasvukaste ja vihmapeenraid. Samuti on soovituslik
sademevett koguda ja taaskasutada. Juurdepaasuteede ja parkimisala katenditena on soovituslik
kasutada vett labilaskvaid lahendusi nt liivwuukidega sillutiskivi vdi murukivi. Tagatud peab olema
kruntide sademevee mittevalgumine naaberkruntidele ja -kinnistutele.

Sademevee arajuhtimiseks ja immutamiseks ning lume kogumiseks on tee- ja tdnavamaal ette
nahtud haljasribad ja ndvad, vajadusel koos drenaazististeemi vdi muu looduslahedase
sademeveelahendusega. Haljasribade ja ndvade tdpne laius ning drenaazislisteemi vajadus
madratakse tanava projekteerimise kaigus.

Jaatmete kogumiseks tuleb elamukruntidele ette naha suletavad kogumiskonteinerid. Konteinerid
peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja hoonestusest
vahemalt 2 m kaugusel. Prigikonteinerid voib paigutada ka jaatmemajja voi varjualuse all.
Jaatmemaja puhul arvestada, et selle asukoht peab hoonestusest jaama vahemalt 8 m kaugusele.
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3.10 Servituudi seadmise vajadus

Teisele isikule kuuluvatele olemasolevatele ja planeeritud ehitistele vooral kinnistul on vajalik seada
isiklik kasutusdigus. Tehnovorkudel kehtivad isiklikud kasutuséigused nende kaitsevoondite
ulatuses. Arvestama peab jargmiste kaitsevoondite ulatustega:

Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoondid:

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevéondi ulatus torustiku telgjoonest
mdlemale poole on alla 250 mm siselabimdédduga torustikul 2 m ja maa-aluste vabavoolsete
torustike puhul, mille siselabimd6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m sligavusele
samuti 2 m.

Elektripaigaldiste kaitsevoondid:

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid. Alajaamade ja
jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevodnd 2 m kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende
puudumisel seadmest.

Selleks, et tagada juurdepaas Ratsuritahe kinnistule ja hendada krundil nr 1 asuv tee Helmeste tee
pikendusega, tuleb osa teest rajada Ratsuritdhe kinnistule. Sellele teelSigule tuleb seada
teeservituut, mille vormistamiseks on vaja s6lmida notariaalne leping juurdepaasutee kasutamise
kohta. Teeservituudi ulatus on valja toodud planeeringu p&hijoonisel nr 4.

3.11 Kuritegevuse riske vahendavad tingimused

Kuritegevuse riske vahendab korvaliste isikute alale juurdepdasu piiramine. Oluline on
nduetekohase valgustuse kasutamine kogu planeeringualal. Projekteerimisel on soovituslik ette
naha valgustatus sissepaasude juurde ja ka hoovialale. Ehituses tuleb kasutada vastupidavaid ja
kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Projekteerimisel on soovitav ette naha videovalve.

3.12 Planeeringu elluviimisega kaasnevad mojud

Voru Vallavalitsuse poolt on koostatud detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise hindamise
eelhinnang, mille alusel on tehtud otsus mitte algatada keskkonnamdju strateegilist hindamist.
Planeeringu elluviimisel kaasnevad majanduslikud, kultuurilised, sotsiaalsed ja looduskeskkonnale
avalduvad mojud on suhteliselt vaikesed ning piirnevad peamiselt mdjuga planeeringualale.

Majanduslikud mojud

Detailplaneeringu realiseerumisel avaldub positiivne majanduslik mdju uute elanike lisandumise
naol, mistéttu Voru valla elanike arv suureneb ning valla eelarvesse lisandub taiendav maksutulu.
Lisaks suureneb kohalikke teenuseid ja tooteid kasutatavate isikute arv ning rajatavad hooned
tostavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust. Planeeritava tegevusega negatiivne moju
majanduslikule keskkonnale puudub.
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Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetuslaheduses puuduvad muinsuskaitsealused malestised véi nende
kaitsevoondid, millele voiks detailplaneeringuga kavandatav tegevus moju avaldada. Seega ei ole
alust eeldada, et elamute ja abihoonete rajamisel oleks otsene negatiivne kultuuriline mdju.
Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete
rajamiseks. Elamute ja abihoonete rajamine planeeritud asukohas on kooskd&las antud piirkonnas
valjakujunenud asustusstruktuuriga. Tuginedes eeltoodule, vGib eeldada, et negatiivne mdju
kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne mdju
valjendub uute kogukonnaliikmete naol. Negatiivne moju sotsiaalsele keskkonnale véib avalduda
eelkdige ehitusperioodil lahiimbruse elanikele, pdhiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme
ning liiklussageduse naol. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdoju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad méjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mojud looduskeskkonnale ei ole ulatuslikud, kuna
lahipiirkonnas on juba valja kujunenud inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Planeeringualal ei
asu kaitsealuseid taime- voi loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mdjud on eeldatavalt vaikesed ja ehitiste valmimise jargselt negatiivsed méjud vahenevad oluliselt.
Samuti ei ole mojude ulatus suur ning piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket, kuid vahest valgusreostust
vOib tekkida valisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise jadtmetekke voi mirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb vahene liikluskoormusest tulenev mirataseme ja Ohusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole Ulenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, voib
eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju looduskeskkonnale puudub.

3.13 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu lahenduse elluviimisega ei tohi pdhjustada kahjusid kolmandatele osapooltele. Selleks
tuleb tagada, et pustitatavad hooned ja rajatised ei kahjustaks ehitamise ega kasutamise kaigus
naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust). Kdik planeeringu rakendamisega
tekitatud véimalikud kahjud havitab vastava krundi igakordne omanik.

3.14 Planeeringu rakendamise véimalused

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualal teostavatele
ehitusprojektidele. Planeeringualal edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
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vastavalt Ehitusseadustikule, Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja
heale projekteerimistavale. Enne ehitustddde algust on kohustuslik kooskdlastada ehitusprojekt
Voru Vallavalitsusega, ehitusprojekt peab olema koostatud voi kontrollitud nduetele vastava isiku
poolt. Ehitusprojekt peab ehitusloa taotlemise korral vastama detailplaneeringus toodud
tingimustele.

Vastava krundi igakordne omanik kohustub ehitise valja ehitama ehitusloaga ehitusprojekti alusel.
Planeeritud hoonetele ehitusloa valjastamise eelduseks on planeeringukohaste kinnistute
moodustamine, tehnovérkude valjaehitamine koos liitumispunktidega koost6ds tehnovorgu
valdajatega, tuletdrjevee varustuse rajamine (maa-alused mahutid koos kuivhiidrantidega),
juurdepdasu tee ning Helmeste tee pikenduse rajamine ja vastavate servituutide seadmine.
Nimetatud rajatiste vadlja ehitamine ning sellega seotud kulude kandmine on huvitatud isiku
kohustus. Detailplaneeringu kohaste rajatiste valjaehitamine toimub vastavalt Voru Vallavolikogu
19.04.2023 vastu vbetud maarusele nr 27 ,Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamise ja
valjaehitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord".

Tehnovérgud ehitatakse vélja tehnilisi tingimusi arvestades. Uhendused tehnovérkudega rajab
krundi omanik kokkuleppel tehnovérke haldava ettevdttega vastavalt ehitise tegelikule paigutusele
hoonestusalas. Valjaspoolt planeeringuala sisenevatele elektriliinidele peab olema solmitud
Elektrilevi OU kasuks kirjalik kokkulepe.

Planeeringu realiseerimise tegevuskava:

e Planeeringukohaste kruntide alusel katastriliksuste moodustamine.

e Vajalike servituutide seadmine.

e Tehnovdrkude, rajatiste ja juurdepaasutee projekteerimine ning ehituslubade valjastamine.

e Vajalike tehnovorkude thenduste ehitamine kuni planeeritud kruntide liitumispunktideni;
neile kasutuslubade valjastamine.

e Juurdepaasutee ja Helmeste tee pikenduse valja ehitamine ning kdvakatte (asfaltbetoon)
alla viimine.

e Tuletdrje veevotukoha rajamine.

e Hoonete projekteerimine ja ehituslubade valjastamine elamukruntidele.
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KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

jrk | Kooskdlastav Kooskdlastuse Kooskdlastaja | Kooskélastuse Markused
nr | organisatsioon/ | nrja kuup. ametinimi ja asukoht kooskdlastaja
kinnistu nimi nimi tingimuste
taitmise kohta
1. | Paasteamet
Léuna
paastekeskus
2. | Elektrilevi OU
3. | Voru Vesi AS
4.
5
6.

Kooskélastuste koondtabel
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lll. JOONISED

JOONIS 1. SITUATSIOONISKEEM M 1:10000
JOONIS 2. KONTAKTVOONDI ANALUUS M 1:2000
JOONIS 3. OLEMASOLEV OLUKORD M 1:1000
JOONIS 4. POHIJOONIS TEHNOVORKUDEGA M 1:1000
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