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3. LISA 3. PLANEERINGU KAIGUS TEHTUD KOOSTOO KOKKUVOTE
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SELETUSKIRI

1. EESMARK

Detailplaneeringu lahtedokumendideks on Raasiku valla tGldplaneering 26.05.2020, katastrilksuse plaan, Harju
maakonnaplaneering 2030+.

Topo-geodeetiline alusplaan on tehtud firmas 28. sept 2023 OU AderGeo. T66 nr. 170923. Méddistaja Aime
Ader. Koordinaadid L-Est 97, kérgused EH2000 slsteemis. Koordinaadid L-Est 97, kdrgused EH2000
susteemis. Piirid saadud Maa-ameti geoportaalist seisuga 28.09.2023.a. Katastriliksuste piirid on informatiivsed.

Krundi sihtotstarve on tootmismaa. Planeeringuga muudetakse kinnistu elamumaaks. Projekt seab piirangud
maa kasutuse osas ja maarab piirangud hoonete suurusele ja hulgale. Kéesoleva tééga on méératud krundi
heakorrastus ja haljastus ning on lahendatud juurdepaasud ja parkimine, hoonestusala, servituudid ja taristu.
Ké&esolev detailplaneering mééarab hoone projekteerimisele arhitektuursed nduded.

Lahialana kaasatakse planeeringusse maa-ala, mis on vajalik teede- ja tehnovérkude planeerimiseks.

Vastavalt Raasiku Uldplaneeringule uute hoonete ehitamisel tuleb rajatav hoonemaht ja hoonelaad sobitada
Umbritsevasse keskkonda. Léhtuda tuleb aja jooksul vélja kujunenud asustusstruktuurist, hoonestuslaadist.
Jargida tuleb piirkonnas véljakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid ja ehituslikke tingimusi ja sobitada uus
hoone kinnistule olemasolevat keskkonda arvestavalt. Uus hoone ei tohiks domineerida ega véhendada
olemasoleva keskkonna terviklikkust.

Detailplaneeringu eesméark on anda krundile hoonestusdigus hoonete ehitamiseks.
Vastavalt valla Uldplaneeringule k&esolev planeeringuala Jérsi kiillas on hajaasustusala.

Kéesolev detailplaneering on kooskélas Raasiku valla Gldplaneeringuga.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeritav ala asub Raasiku vallas Jérsi killas Riisimée katastriiksusel, kinnistu kilgneb Koluvere tee, Riisi,
Kolmnurga ja Kraavikdaru kinnistutega.

Andmed planeeringuala krundi kohta on alljargnevad.

Riisimae katastritiksus - registriosa 10966802; katastritunnus 65101:002:0416; pindala 3008 m?; sihtotstarve
100% tootmismaa (003; T) - 100%.

Arukila alevik jaab planeeringualast kagusse.

Riisimae krundi suurus ja planeeritavate hoonete vahelised kaugused on véaiksemad kui tldjuhul hajaasustuses
lubatud (vastavalt 1 ha ja 100 m).

Kinnistust pdhja poole ja&b elamumaa, idapoolses kiiljes on haritav maa. Kolmnurga kinnistu asub Riisimée
kinnistu kbrval idas ja selle sihtotstarve on elamismaa. Kolmnurga kinnistust pdhja poole jaab vallatee.

Kérvaloleval idapoolsel Kolmnurga kinnistul on elamismaa juhtotstarve. Olemasolev hoonestus kinnistul
puudub.

P

Pos 1. Viimase 15 aasta jooksul ehitatud kuus kahepereelamut Metsakdila teel ehitisealuse pinnaga ~228 m? ja
kérgusega 7,8 m. Krundid suurustega tle 8000 m2. V1. lisa 1.

Pos 2. Punase kinnistu kahekorruseline korterelamu on ehitisealuse pinnaga 166 m2, EHR-is - esmane kasutus
1939. Kinnistu suurus on 166 m2. Umbritseva Oue kinnistu (Uldkasutatav maa, munitsipaalomand) suurus on
2357 m°. Vit. lisa 1.

Pos 3. Méannilaane kinnistu elamu ehitisealuse pinnaga ~236 m2, kdrgusega 7,6 m, EHRis esmane kasutus
1939. a. Kinnistu suurus on 1 ha. Vt. lisa 1.

Pos 4. Metsalaane kinnistu on hiljuti ehitatud elamu ehitisealuse pinnaga 179 m2, kdrgusega 7,8 m. Kinnistu
suurus 1,7 ha. Vt. lisa 1.

Pos 5. Ehitamisel on Rohelaane kinnistu elamu ehitisealuse pinnaga ~234 m2, kdrgusega 4,7 m. Kinnistu suurus
1,5 ha. Vt. lisa 1.

Pos 6. Kraavik&aru kinnistu elamu on ehitisealuse pinnaga 104 m2, (ihe elukorruse ja p66éninguga, EHRis
esmane kasutus 1939. a. Kinnistu suurus 3 ha. Vt. lisa 1.

Pos 7. Kolovere kinnistu elamu on ehitisealuse pinnaga 257 m2, kahekorruseline, EHR-is - esmane kasutus
1899. a. Kinnistu suurus 1,1 ha.
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Pos 8. 2016. aastal ehitatud Polludare kinnistu kaksikelamu on ehitisealuse pinnaga 293 m2, kérgusega 7,1 m.
Kinnistu suurus on 8132 m2,

Pos 2, 3 ja 4 vdisid algselt olla vabariigi algaastatel turbatédstuse té6tajate elamud - korterelamus téélised,
pereelamutes insenerid, ametnikud. Korterelamus elasid talitddtajad, barakkides suvetddtajad.

Noukogudeaegne tootmishoone Liivaku kinnistul on niiidseks kadunud, kuid Uldplaneeringus nédhakse Liivaku ja
Riisim&e kinnistuid jatkuvalt tootmis-arimaa juhtotstarbega.

Maapinna absoluutkérgused jadvad 40,20 — 41,85 meetri vahele. Reljeef on kaldega kagu poole. Kinnistu
kagukduljes on kraav.

Koérghaljastus on valdavalt kinnistu idapoolses kiljes.
Kinnistul paikneb madalpingedhukaabelliin.

Kinnistul on vooluveekogu kitsendus - kalda veekaitsevédnd. Eesvoolu kaitsev6dnd on vastavalt maérusele
Eesvoolu kaitsevodndi ulatus ja kaitsevodndis tegutsemise kord § 2-le 12 meetrit.

Kinnistul on elektrienergia alane kitsendus - elektripaigaldise kaitsevédénd - Ehitise kaitsevodndi ulatus,
kaitsevodndis tegutsemise kord; Ehitusseadustik § 70,77 ning Seadme ohutuse seadus § 2.

Planeeritav ala piirneb maaparandussisteemiga.

Kitsendused: - Maaparandushoiutédde nduded § 2 ja Maaparandusseadus § 4, 44-47, 49-51.
Kraavi veekaitsevdédnd on 1 m.

Maaparandussiisteemi eesvoolu kaitsevédnd on 12 m.

Liivaku kinnistul (65101:002:0449) asuv puurkaevu PRK0022767 sanitaarkaitseala raadiusega 50 m ulatub
planeeritavale kinnistule.
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3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED SEOSED

3.1 Planeeringuala lahipiirkonna krundistruktuuri ja hoonestustiiiibi analiiiis

Lahiimbruse hoonestustihedus on vaike. Metsakiila tee ja&b planeeringualast pdhja. Elamute vahekaugus on
seal thdpiliselt 35 meetrit voi enam.

Veekogu supluskohaga jaab poole kilomeetri kaugusele pdhja poole. Laé&ne poole jaab puistu.

Elamu planeeritaval krundil peaks olema kaasaegse arhitektuuriga. Hoone peaks eristuma kuna piirkonnas on
arhitektuurseid ja maastikulisi mérke erinevatest aegadest. Hoone maht peab sobituma piirkonda.

Ajalooliselt on vabariigi algusaastatel rajatud hooned olnud vaikestel kruntidel. Punase ja Oue kinnistu pindalad
on kokku 2523 m2.

Krundid on valdavalt pikliku kujuga, lIihem kilg on tee poole ja teelt tajutav krundi laius on vaike kuna krundi
suurem osa jaab hoonete taha.

Metsakilla tee paarisealmute topeltlaius loob mulje suhteliselt tihedast hoonestusest.

Koostamisel on detailplaneeringud elamute rajamiseks Riisi ja Kakulaane kinnistutele, mille suurused on
vastavalt 3292 m2 ja 2000 m=.

Arvestades piirkonnas vélja kujunenud tiheasustusele sarnast kruntide struktuuri ning hoonete paiknemist vdib
detailplaneeringuga kavandatavat pidada Raasiku valla Gldplaneeringuga kooskdlas olevaks.

Vi. lisa 1.

3.2 Planeeringu ala funktsionaalsed seosed

Arukula kilakeskus jaéb kagu poole. Kilakeskuses asub Raasiku valla vallavalitsus koos rahvamajaga,
pohikool ja kauplused.

Planeeringu kontaktalast ida poole jaav riigi kdrvalmaantee nr 11304 Arukula-Kostivere on planeeringuala ja
Arukula vaheline Ghendustee.

Planeeringualast Idunasse jaav Tallinn-Tapa raudteeliin 1abib Arukiila aleviku pdhjaosa, st jaab planeeringualast
Iduna poole.

Tallinnasse paaseb Arukilast rongiga ja planeeringualalt kdrvalmaanteel pdhja poole sdites.

OU ILM ARHITEKT MEIEREI tn. 11 RAASIKU 75203 HARJUMAA
Tel +372 5057549; e-kiri: iimar@ilmar.ee PRINT 15.08.2024
fail: DP_Riismae_seletuskiri.doc; printfail: SK100_DP_seletuskiri_2024-08-15.pdf

7116



T66 nimetus: RIISIMAE KINNISTU DETAILPLANEERING SELETUSKIRI 15.08.2024
Aadress: Riisimé&e kinnistu, Jéarsi kiila, Raasiku vald, Harju maakond ToO6 nr: 0324

4. PLANEERIMISLAHENDUS

4.1 Planeerinqulahendus ja ehitusdigus
Olemasolev teetmismaamuudetakse-elamumaaks;

Hoonestusala piiride maaramisel on maaravaks saanud kaugus naaberhoonetest ja naaberkruntide
hoonestusaladest. Koluvere tee poolses kiljes on planeeritud hoonestusala piir 19,5 meetri kaugusele kinnistu
piirist. Idapoolne hoonestusala piir on planeeritud 4,9 meetri kaugusele kinnistu piirist. L4&dnepoolse Riisi kinnistu
piirist on hoonestusala piir planeeritud 4 meetri kaugusele kinnistu piirist.

Vastavalt Gldplaneeringule peab maalises piirkonnas kavandama naaberkruntide hoonetevahelise kauguse
Uldjuhul véhemalt 100 meetri, kuid vajadusel saab ldhtuda piirkondlikust olukorrast. Kuna Koluvere ja Metsakila
teede aarsed elamud on Uksteisest 40...65 meetri kaugusel (hoonestusalad on 8 meetri kaugusel Kressi /
Lavendli detailplaneeringus) ning (kus hoonete ja rajatiste suurim ehitistealune pind vdib olla 70% ning
naaberkruntide hoonete vaheline kaugus on 8 meetrit voi enam), siis on loogiline kavandada Riisimae kinnistu
hoonestusala 4 meetri kaugusele Riisi kinnistust. Péhjakiljes on planeeritud hoonesestusala Metsakiila tee 1
elamust 61 meetri kaugusel. Kuigi elamud paiknevad Metsakiila ja Koluvere teest rohkem kui 30 meetri
kaugusel, voib Kolmnurga kinnistut lugeda Uleminekualaks kilamaastiku ja tulevaste ari- voi tootmiskruntide
(hoonete arv, mahud, paigutus ja arhitektuur 1ahtuvad eeskatt funktsioonist) vahel, mistéttu voib Riismae kinnistu
parema kasutamise huvides méaarata hoonestusala teele Iahemale kui 30 meetrit.

Puurkaev ja biopuhasti on planeeritud kinnistu pdhjakiilge, kuna seal on hoonestusala seadmine raskendatud
olemasoleva Liivaku kinnistul oleva puurkaevu kaitsetsooni t6ttu. Asukoht on ka suurtele autodele ligipd&setav.

Kinnistule paas on kavandatud Koluvere. See asukoht tagab liiklejatele parima néhtavuse mélemas suunas.

Detailplaneering on uldplaneeringuga kooskdlas, arvestab voimalikke erandeid krundi suuruse osas olenevalt
kontekstist.

Ehitusbigused on ndidatud pdhijoonisel DP-4.

EHITUSOIGUSE TABEL
%) = =
P . < o) LS 2 >
§ ) i© c ) = -
E |5 ¢ S 3 e |3 3 o
» £ S > = o) @ S B S
= |g |E |8 5 £ |8 |s |85 | ¢ £
0 c =] ()
2 |23| %353 S s_ |2 |5 |92 |3 |£E¢
- C_U c 2 c E - 9 o o o 2] B % 2
5 |22 |82 | % 5 sE |2 | £ |02 |3 g E
S |33 |535|8 5 S2|% |% |83 |& |£%
= 58| ®® | € 2 238 | E E |28 | 2 €3S
3008 | 1 2 elamumaa Uksikelamu (11101) | 240 2 9 41,70 | TP-3 | 3
(001; E)-100% ,
abihoone (12744) 100 1 5
abihoone (12744) 1 5

Hoone 10,00 all mdeldakse alumise korruse pdranda pealispinna absoluutkérgust.

Korgusmargid planeeritud hoonestusalas on vahemikus 40,30... 41,90 meetrit. Kdrguste vahe on hoonestusalas
53 cm. Arvestades sadevete voolamist, tuleb rajamiskdrguse valikul aluseks vétta hoonestusala kérgem osa.
Hoone(te) péhikorruse péranda absoluutseks kdrgusmargiks on valitud soovituslikult 41,70 meetrit. Pinnase
reljeefi vdhese Umberplaneerimisega on voimalik projekteerida hoone(d) mille sokli kdrgus jaab vahemikku
20...40 sentimeetrit.

Uksikelamul véib olla kuni kaks maapealset korrust. Maksimaalne lksikelamu kérgus - 50,70 meetrit
absoluutkdrgust.

Abihoonel / abihoonetel voib olla Gks maapealne korrus. Maksimaalne abihoone(te) kérgus — 46,70 meetrit
absoluutkdrgust.

4.2 Krundi sihtotstarve

Riisim&e kinnistu olemasolev maakasutuse sihtotstarve on tootmismaa (003; T). Planeeritud kinnistu
maakasutuse sihtotstarve on elamumaa (001; E).
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Sihtotstarve on kajastatud pdhijoonisel DP-4.

4.3 Hoonetele olulisemate arhitektuursete ja ehituslike tingimuste seadmine

Uusehituste pustitamisel tuleb jargida ajalooliselt véljakujunenud arhitektuuritraditsioone (ehitusmaterjalid,
katusekatted, fassaadide viimistlus, arhitektuursed detailid ja elemendid jms).

Ehitusprojekti mahus esitada koos pdhihoone projektiga abihoone projekt. Abihoone valisilme peab olema
kooskélas pohihoone vélisiimega.

Hoonete tulepUsivusklass vdib olla TP3.

Detailplaneering maarab maksimaalse ehitisealuse pinna. Planeerimisjoonisel on margitud hoonestatavale
krundile hoone ehitamise koht hoonestusalana. Hoonestusala piirid on planeeritud paralleelsetena vdi taisnurga
all ristuvana kinnistu l1aanepiiriga. Kohustuslikke ehitusjooni tee darde hoone paigutamiseks ette antud ei ole.
Abihoonete rajamine véljaspoole hoonestusala on keelatud.

Hoonete konstruktsioon — betoon, teras, kivi ja puitsorestik.

Seinte valisviimistluse valikul kasutada dldlevinud fassaadimaterjale nagu puit, kivi, krohv v6i klaas.
Loodusmaterjale imiteerivate plastikmaterjalide, madalakvaliteetne laudis ja imarpalk valisviimistluses ei ole
lubatud. Looduskauged varvitoonid ei ole lubatud.

Katus — kaldkatus 15...45 kraadi. Katusekate - plekk, katusekivi, puit, rullmaterjal. Katuse véarvitoonid - hall,
naturaalne tsink, savipruun, must, roheline, punane.

Aknad véivad olla erikujulised.
Sokkel — kérgus 0,2 — 0,4 meetrit. Materjalideks — betoon, maakivi, murtud paas ja krohv.
Piirdeaiad.

Kinnistule on maaratud Ghtne piirete lahendus lahtuvalt elamu arhitektuurist ning planeeringuala kontaktvééndi
Uldisest lahendusest. Teepoolne piire vdib olla puidust latt- vdi lippaed vdi vorkpiire hekiga, kinnistute vahel voib
olla vorkpiire. Varavad ei tohi avaneda tee poole. Piirdeaiad on kavandatud Koluvere tee poole korgusega 1,1
meetrit. Ulejdanud alal on krunte lubatud piirata kuni 1,5 m kdérguse vahemalt 50% ulatuses labipaistva aiaga voi
kuni 1,4 m kdrguse labipaistmatu aiaga. Piirdeaiad peavad moodustama visuaalselt tdnava I6ikes terviku.

4.4 Liikluskorraldus ja parkimine

Kinnistu asub vallatee &ares. Teelt padaseb riigi kdrvalmaanteele 11304 Arukilla-Kostivere.
Juurdepéaés on planeeritud Koluvere teelt.

Kinnistule paasu koht on valitud kinnistu pdhjakulje keskosast pisut ida poole. Selline asukoht voimaldab tagada
krundilt valjasdidul autojuhile ndhtavuse 50 meetri ulatuses kummagile poole kui autojuht on teest 10 meetri
kaugusel. Selleks et mitte varjata teel liiklevat jalakaijat / ratturit, ei ole ndhtavust piiravaid takistusi (naiteks ule
1,1 meetri kérgune hekk, piire, parkivad autod) kavandatud. Kéesoleval juhtumil on tagatud nahtavus kurvini
kirdes kuni teeldiguni edelas. Kohalikul vallateel on kiiruspiirang 50 km/h. Vastavalt kiiruspiirangutele on tagatud
sfahuldav” ndhtavus. Teede pikikalde parandustegurit ei tule rakendada, kuna kalded on vaiksemad kui 2%.
Detailplaneeringu joonistele on kantud autojuhi ndhtavuskolmnurgad.

Tanava kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning tédnavalt lahtuvate keskkonnakahjulike
ja inimesele ohtlike mdéjude vdhendamiseks on tee dares kaitsevodnd. Planeeritud tee kaitsevddnd on 10 meetrit
sbiduraja valimisest servast. Tee kaitsevodndisse hoonestust ei ole kavandatud. Detailplaneeringu joonistel on
naidatud tee kaitsevodndi piir.

On garanteerirud ligipdas ja manédverdamisruum suurtele priigiveo- ja pédasteautodele.
Parkimine tee aarde ei ole lubatud.
Detailplaneeringu koosseisus on kirjeldatud planeeringuala sajuvete arajuhtimise lahendused.

Planeeringuga seotud teed tuleb rajada ning nihtavust piiravad takistused kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist. Mahasdidu projekteerimine ning valjaehitamine on ette
néhtud huvitatud isiku kohustusena.

Planeerigu alasse planeeritud teede lahendus tapsustatakse hoone eelprojekti mahus kui on sissepaasud
hoonetesse tapsustatud.
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Kinnistule on planeeritud 3 parkimiskohta.
Parkimiskohtade arvutustabel vastavalt EVS 843:2016.

ehituse otstarve normatiivi normatiivseid | planeeringuga ette
arvutus kohti néhtud kohti
planeeritud elamispind — eramu véaike-elamte alal 3x1 3 3

Kavandatud juurdepaasutee ja parklate katted lahendada edasise projekteerimise kaigus tolmuvabadena.

Teelt 1&htuv liiklusest tulenev vibratsioon, saaste ja mira avaldab mdéningast mdju planeeritavale kinnistule.
Parkla projekteeerida ehitusprojektis krundi 1d&nekilge kaevu hooldealast vabale kinnistu osale, kus on liiklusest
tulenev kahjulik méju kdige vahem hairivam. Samuti on seal parim n&htavus liiklejate jaoks.

Mura intensiivsus oleneb eelkdige liiklussagedusest ning raskeveokite osakaalust liiklusvahendite koosseisust.
Samuti mojutab maastiku iseloom. Moju hoonetele séltub miraallika kaugusest ning hoonete asendist maantee
suhtes.

Kuna planeeringuala piirneb vallateega (Koluvere tee 16ik 3), tuleb planeeringu koostamisel arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mdra, vibratsioon, 6husaaste). Planeeringus
on voetud tarvitusele meetmed mira normtasemete tagamiseks. Kinnistu loodenurka on planeeritud taiendav
korghaljastus. Liiklusmira maksimaalne helirdhutase ei tohi KeM méaéruse nr 71 § 6 Ig 3 jargi Uletada
miratundlike hoonetega aladel pédeval 85 dB(A) ja 66sel 75 dB(A).

Impulssmiira pdhjustavat t6dd, néiteks I6hkamine, rammimine jne, vdib teha t66paevadel kell 07.00-19.00.
Impulssmira piirvaartusena rakendatakse KeM mé&éruse nr 71 lisas 1 toodud t66stusmira normtaset.

Aluseks on voetud keskkonnaministri m&arus nr 71 16.12.2016 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja
mUlrataseme mao6tmise, maaramise ja hindamise meetodid®.

Liiklusmra piirvaartus |l kategooria alal (haridusasutused, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused ning elamu
maa-alad, rohealad) on paeval 60 dB(A), 66sel 55 dB(A). Liiklusmra piirvaartus Il kategooria ala muratundliku
hoone teepoolsel kiljel on paeval 65 dB(A), 66sel 60 dB(A).

LiiklusmUra sihtvaartus Il kategooria alal (haridusasutused, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandeasutused ning
elamu maa-alad, rohealad) on paeval alla 55 dB(A), 66sel 50 dB(A).

Ehitustegevusega kaasnevad mira- ja vibratsioonitasemed ei tohi Umbruskonnas Uletada KeM maarusega nr 71
Lisa 1 ja sotsiaalministri 17.05.2002 m&arusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvdartused elamutes ja Uhiskasutusega
hoonetes ning vibratsiooni mé6tmise meetodid“ kehtestatud ehitusmiira ja vibratsiooni piirvaartusi. Soovitav on
vajadusel vastavaid leevendusmeetmeid rakendada.

Parklate edasisel projekteerimisel elamute l1&hedale juhinduda EVS 843:2016 ,Linnatanavad” nduetest.

Hoonestuse rajamisel tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002 m&aruse nr
42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja mirataseme modtmise
meetodid” normtasemeid, rakendades vastavaid miravastaseid meetmeid (sh EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest.”). Hoonete valispiirete konstruktsioonid tuleb projekteerida vahemalt
selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks R w+Ctr= 35-45db.
Sellisel juhul on arvestatud ka véimaliku liiklussageduse téusuga. Tahelepanu tuleb p&drata akende
heliisolatsioonile transpordimira suhtes. Akende pind peab olema <50% valisseina pinnast.

Tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid liiklusest pdhjustatud hairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal. Kéik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab kinnistu
omanik.

Alapunkti péhimétted on kajastatud péhijoonisel DP-4.

4.5 Heakord, haljastus ja tervisekaitse

Krundi haljastus tuleb 18plikult lahendada koos hoone projekteerimisega.
Kinnistu teepoolsele kiiljele on soovitav rajada haljastus privaatsuse loomiseks ja 6husaaste vahendamiseks.

Planeeringuala peab ara koristama ja jaadtmed kaitlema vastavalt jadtmeseadusele ja Raasiku valla
jaadtmehoolduskorrale.

Planeeringuala teenindavad jaatmete liigiti kogumise rajatised rajatakse vastavalt jAdtmeseadusele ja Raasiku
valla jddtmehoolduskorrale.
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Ehitusprojekti mahus lahendatakse aadressisiltide ja muude viitade silisteem, need peavad olema piisavalt
suuremodtmelised, et tagada paastetdodtajate kiire orienteerumise.

Hooneid projekteerides tuleb vétta arvesse erinevate thiskonnagruppide vajadusi. Esimene korrus ja
kinnistusisesed liikumisteed lahendada ehitusprojektis takistusteta liikumise péhimdtetel.

Kinnistul puid ei kasva. Kinnistu on suures osas kaetud kdrgeklasvulise vésaga / pddsastikuga. Pbdsaste
raietdddeks raieks ei pea taotlema Raasiku vallalt raieluba.

Kinnistu Koluvere tee poolsetel piiril on lubatud maksimaalselt piirdeaiaga sama kdrge hekk, st kdrgusega kuni
1,1 meetrit. Teistel piiridel on lubatud ka kérgem hekk. Hekkide rajamine ei ole kohustuslik.

Planeeritud hekid ja muu haljastus ei tekita piiratud nahtavusega ristmikke. Planeeringuga ei ole krundipiirist
sissepoole autojuhi ndhtavusalasse planeeritud puid ja pddsaid, sest ei saa piirata liiklejate véljavaadet teedel ja
parkimisaladel. Liiklusohutus peab olema tagatud ka pérast haljastuse taiskasvu.

Juurdepéésutee, parkimisala ning jalakaiguala katenditeks on planeeritud betoonkivisillutis v6i killustikkate.

Tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada teiste
elamute paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr
71,Valisbhus leviva mlra normtasemed ja murataseme mootmise, m&aramise ja hindamise meetodid” Lisa 1
normtasemeid. Siseruumide mirataseme teemat vt p. 4.4.

Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 28. veebruari 2019. a maérusega nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse
ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi
viitetase” on kehtestatud hoone ruumidhu radoonisisalduse viitetasemeks 300 Bg/ms3.

Vastavalt EVS:840 Radooniohutu elamu projekteerimine mdoddetakse radooniohtlikkust enne hoone
projekteerimist, et projekteerimisel sellega arvestada.

Radoonitaseme méatmine tehtud naaberkinnistu Kolmnurga detailplaneeringu mentluse ajal. Tulelaev OU
(Kasesalu 12, Saue 76505, Harju maakond; info@radoonitorjekeskus.ee) teostas radoonitaseme modtmise
pinnasest. Mddtmise asukoht: Koluvere tee 16ik 3, Jarsi klla, Raasiku vald (k: 65101:002:0645) arendusala.
Mootmise kuupédev: 22.07.2021. Mdotmised ja anallisi teostas: Marti Kedder. Raporti kontrolli teostas: Krista
Saarik.

Mootmised toimusid Koluvere tee 16ik 3, Jarsi killa, Raasiku vald krundi piires. M6tepunkti asukoha
pinnasetldp: Liivsavi ja saviliiv kividega ning rahk.

Mootepunktide koordinaadid on toodud jargnevas tabelis.

mdotepunkti nr | mé6tepunkti koordinaat B md&otepunkti koordinaat L | arvutuslik radoonisisaldus
(kBg/m®)

1 6582963.57 560188.40 344

2 6582948.19 560180.10 172

3 6582960.39 560163.99 14+3

Pinnase kérgeim radoonisisaldus — 38 kBg/m°.
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Pinnase radooniohtlikkuse liigitus (EVS 840:2017) alljargnevalt.

pinnase pinnase
radoonisisal | radoonisisaldus
duse tase (kBg/m?®)

madal alla 10
normaalne 10-50

kérge 50-250

Ulikdérge dle 250

Jéreldus — radoonisisisaldus on normaalne.

Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi (Eesti Geoloogiakeskus OU, 2001) jargi asub planeeringuala nérgalt kaitstud
pdhjaveega piirkonnas. Hoonete projekteerimisel tuleks jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt péhjavee omadusi
ja sellest tulenevalt elanikeni jdoudva joogivee kvaliteeti.

Valisvalgustuse paigutamisel tuleks véltida laheduses paiknevate ja planeeritavate eluhoonete Glem&arast
valgustamist. Vajadusel tuleks kavandada leevendavaid meetmeid.

Haljastuse ja heakorra p6himétted kajastuvad péhijoonisel DP-4.

4.6 Tulekaitsenéuded
Detailplaneeringuga lubatav maksimaalne ehitatav brutopind planeeringualal on 580 m2. Hoonete kasutusviis: I.
Planeeritava hoonestus koosneb Uhest kuni kahekorruselisest elamust ja maksimaalselt kahest abihoonest.

Detailplaneerimise projektis on krundile méargitud véimalik ehitusala. Planeeritavad hooned vdib ehitada
tuleohutusklassiga TP3.

Tuletdrje- ja paastetdid teeb ja korraldab maakonnas Harjumaa Paasteteenistus. Raasiku vallas toimub tuletérje
veevotukohtade ja hiidrantide baasil.

Tegemist on hajaasustusega EVS 812-6 maistes. Kuna kdesolev planeering arvestab ka tiheasustusnduetega,
siis on planeeringus naidatud ka véimaliku veemahuti asukoht.Tuletorje veevotukoha asukoht selgitatakse valja
elamu projekteerimise kaigus, selleks vdib olla siis paak voi tiik. | kasutusviisiga ja sellega vérdsustatud hoonel
loetakse veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vahemalt 30 ms2. Plastist mahutislisteemi paigaldus,
soojustamine ja mullavalliga katmine teostada vastavalt tootja paigaldusjuhistele. Véimaliku alternatiivina voib
ehitusprojekti koostamise ajal kaaluda ka automaatse tulekustussiisteemi paigaldamist. Vastavalt maaruse
Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord, nr 10 18.02.2021, § 3 (6), ei pea veevodtukohta rajama Uksikelamule juhul kui kogu hoone on kaitstud
automaatse tulekustutussisteemiga, mis rakendub ja teavitab sellest hoones olijaid. Veevotukoha rajamiseks
tuleb esitada ehitusteatis ehitusseadustiku § 35 I6ike 3 kohaselt. Uldjuhul peab veevoétukoht paiknema ehitisest
vahemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus. Kui veevdtukoht rajatakse tee &arde, peab
veevotukoht olema paastetehnikaga ligipadsetavast teest kuni 2,5 meetri kaugusel. Veevdtupaagiga Ghendatud
hidrant peab olema tee aares.

Olemasoleva maaparanduse esvoolu kaitsevddndisse tohib paigaldada paagi Uksnes juhul, kui selle ehitamine
on ehitusloa menetluse vai ehitusteatise esitamise kaigus Péllumajandusametiga kooskdlastatud. Kéesolevas
planeeringus on valitud paagi soovituslikuks asukohaks kinnistu pdhjapoolne osa.

Vastavalt maaamet.ee kaartile ,Ohtlikud ettevétted ja veevarustus” hiidrant nr 42 (VID 17260) asub
2,0 kilomeetri kaugusel Arukillas Sarapiku tee 2 kinnistu juures.

Tulekustutusvee hulga méaramisel on lahtutud standardist EVS 812-6-2012 — ,Tuletorje veevarustus“funkt 5.3.
Planeeritud on | kasutusviisiga hooned, mille pdlemiskoormus on alla 600 MJ/m? ja pindala alla 800 m®.

Tule leviku takistamiseks pdlevalt hoonelt teistele ning tulekustutus- ja pdéstemeeskonnale tagatakse vajalikud
juurdepdadsud ehitusprojektiga. Hoonete taha peab paasema tuletérjeauto teed médda, mis on igas kohas laiem
kui 3,5 meetrit. Hooned ei vdi paikneda naaberhoonetele 1dhemal kui 8 meetrit.

Vastavalt www.maaamet.ee on planeeritud hoonestusala lIahim kaugus naaberhoonetest alljargnev.
Paariselamu Metsakdila tee 1 kinnistul — 102 meetrit.

Elamu Kravikdaru kinnistul — 88 meetrit.
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Tapsemad tulekaitsenduded tagatakse hoonete projekteerimise kéigus lahtudes kehtivatest
normdokumentidest.

Planeeritud hoonestusala on ndidatud pdhijoonisel DP-4.
4.7 Elektrivarustus

Vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr ...... néhakse ette toide alajaama Koluvere: (Arukula) baasil
0,4 kV maakaabelliiniga. Loodava elamumaa teenindamiseks paigaldatakse ...... uus litumiskilp 0,4 kV. Uuest
litumiskilbist on planeeritud madalpingekaabel planeeritavasse hoonesse.

On méaaratud tehnovérkude jaoks vajalikud servituudid ja kitsendused. Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusodigus on tagatud servituudialana.

Piki sdiduteed ei ole elektrikaableid planeeritud.

Teisi kommunikatsioone ei ole elektrikaabli kaitsetsoonidesse planeeritud.

Planeeringu eskiis on esitatud kooskdlastamiseks...

Enne eluhoonele ehitusloa valjastamist peavad olema hoonet teenindavad teed ja tehnovdrgud valjaehitatud.
Liitumiskilp peab olema alati vabalt teenindatav.

Elektrivarustatuse té6jooniste koostamine ja teostus toimub eraldi vastava litsentsi omava firma poolt.
Tdojoonised kooskdlastatakse tdiendavalt Eesti Energia Jaotusvdrgu Tallinn-Harju piirkonnaga. Planeeritaval
maa-alal ndhakse ette krundi piiril litumiskilbi asukoht. Liitumiskilbist Uksikelamu elektripaigaldise peakilpi ehitab
tarbija oma vajadustele vastava toiteliini. Tarbija litumispunkt asub liitumiskapis tarbija toitekaabli klemmidel.

Parast detailplaneeringu kehtestamist, lepingute sélmimist ja litumistasude tasumist OU Jaotusvérk projekteerib
ja ehitab toiteliini ning paigaldab liitumiskapi.

Koik projekteerimisega ning ehitustéddega seotud kulutused tuleb kanda kinnisasja omanikul, selleks on vajalik
tellijal OU Jaotusvorguga sdélmida leping t66de teostamise ja finantseerimise kohta.

Uute objektide pingestamine on lubatud pérast eramute elektripaigaldiste kasutuselevdtu teatiste esitamist
elektrivorgu ettevottele.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Maakaabelliini maa-ala kaitsevé6nd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini &&drmistest
kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid. Elektrivorgu kaitsevdéndis on keelatud
tOkestada juurdepéésu elektrivorgu ehitisteni, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld,
pdhjustada oma tegevusega elektrivorgu ehitiste saastamist ja korrosiooni. Elektrivérgu kaitsevédndis on ilma
vOrguettevotja loata keelatud ehitada, rekonstrueerida voi lammutada hooneid ja rajatisi, teha mistahes
laadimis-, stivendus-, Ibhkamis-, Gleujutus-, niisutus- ja maaparandustdid, istutada ja langetada puid ja p6dsaid.
Maakaabelliinide kaitsevédndis on ilma vérguettevdtja loata keelatud té6tada I66kmehhanismidega, planeerida
pinnast, teha mullatdid stigavamal kui 0,3 meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi.

Kinnistul on elektridhuliin Kraavikdaru vdhem kui 1kV tunnusega M64980451, mille kaitsevddnd liini teljest
mdlemale poole on 2 meeetrit.

Vahemalt Uhe rajatava hoone véliskllge(dele) paigaldatakse valgustid, mis valgustavad parklat, kdnniteed ja
koiki sissepaase.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdimida
litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu s6lmimiseks p&6rduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu

s6lmimiseks tuleb Elektrilevi Oli-le esitada kinnistu aadress. Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu
s6lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab piirkonda teenindav ettevote elektrivorgu.

Rajatavad ehitised ja t66d kaitsetsoonides on lubatud liini valdaja loal.

Tanavavalgustuse projekteerimisel ehitusprojektis tuleb votta kasutusele meetmed valgusreostuse
arahoidmiseks ning téhistaeva vaadeldavuse silitamiseks. Ehitusprojektis tAnavavalgustus projekteerida
voimalikult madalate postidega, kasutada valgusvihku suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada
6konoomseid LED-lampe valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida tuleb sinist tooni valgusallikaid. Kaaluda
vbimalust kasutada valgustite reguleerimiseks naiteks liikumis- ja valgustugevuse andureid.

Péikesepaneelide ja maakiittepumba paigaldamisega ei ole arvestatud.
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Tehnovorgud on esitatud tehnovdrkude planeeringu joonisel DP-5.

4.8 Elektrooniline side

Elektroonilise side rajatised puuduvad. Elektroonilise side lahendatakse mobiilside baasil.
Tehnovorgud on esitatud tehnovaérkude planeeringu joonisel DP-5.

4.9 Veevarustus
Veevarustus seni puudub.

Puurkaevu PRK0022767 Liivaku kinnistul (65101:002:0449) sanitaarkaitseala raadiusega 50 meetrit ulatub
planeeritavale kinnistule.

Kinnistule rajatakse puurkaev. Sanitaarkaitseala ei moodustata kui kui vett véetakse péhjaveekihist alla 10 m*
O06péaevas Uhe kinnisasja vajaduseks (VeeS § 154 Ig 1 p 3). Hooldusala ulatus on kimme meetrit. Uhe
kinnisasja vajaduseks rajatavale pohjaveehaardele kehtivad veevotu hooldusnduded: kaevu askoht peab olema
voimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kdimlad, priigikastid, 6limahutid, kanaliseerimata saunad jne.) suhtes
pdhjavee voolu suunas Ulesvoolu ja neist krundi piires véimalikult kaugemal (mitte vdhem kui 10 meetrit).

Planeeritud kaevu asukohas on k&esolevas planeeringus kinnistu ks kérgemaid kohti, absoluutkdrgusmark on
seal 41,80 meetrit. Hoonete ehitamiseks on see piirkond véhesobilik, kuna see jaéb teele liiga lahedale.
Madalpinge dhuliini lAhedus oleks elamule ebasoovitav, kaevu puhul see ei tekita probleeme.

Kaevu ja selle imbruse sanitaarse seisundi korrasoleku eest vastutab kaevu omanik (valdaja). Hooldusalal on
pdhjavee saastumise véltimiseks keelatud kdesoleva projekti kontekstis tegevused, mis vdivad ohustada
pdhjaveekihi vee omadusi, sealhulgas: vaetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine, ohtlike ainete
juhtimine pinnasesse ja pohjavette, maaparandussisteemide rajamine, reoveesette kasutamine, kanalisatsiooni
vOi reovee kogumisslisteemi rajamine ja heitvee voi saasteainete pinnasesse juhtimine.

Hoonet teenindav veetaristu peab olema vélja ehitatud enne hoonete ehitamist.
Taristu on esitatud tehnovérkude planeeringu joonisel DP-5.
4.10 Kanalisatsioon

Riisméae kinnistu Jarsi kllas asub hajaasutuse piirkonnas. Kinnistule saab paigaldada kinnise kogumismahuti voi
imbvaljakuga biopuhasti. Biopuhastis puhastatud vesi suunatakse otse eesvoolu.

Kéesoleval ajal on piirkond véljaspool reoveekogumise ala.

Maa-ameti geoportaali péhjavee kaitse plaani ja sinna juurde lisatud informatsiooni alusel jadb Raasiku valla
planeeritav ala kaitsmata pdhjavee alale. Piirkonna kirjeldus: alvar, karstiala, aluspdhja 16ikuv vooluveekogu.
Reostusohtlikkuse tase on vaga kérge. Moreeni, aleuriidi ja saviliva paksus on vaiksem kui 2 meetrit. Isojoonte
vaartus — 2. Kaitsmata pdhjaveega aladeks loetakse karstialasid, alvareid, mille pinnakatte paksus on alla he
meetri, alasid mille pinnakate on vahem kui 20 meetri paksune liiva- voi kruusakiht filtratsioonmooduliga le5
meetrit 66paevas.

Vastavalt keskkonnaministri maarusele nr 61 vdib kaitsmata ja ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel parast reovee
bioloogilist puhastamist heitvett hajutatult pinnasesse immutada kuni 10 m3 66paevas. Kaesolevas projektis on
heitvesi pérast bioloogilist puhastamist suunatud eelvoolu. Stisteem peab véimaldama vétta vee
erikasutamisloas kehtestatud nduete kontrolliks heitvee kontrollproovi. Vastavalt keskkonnaministri maéruse nr
31 "Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tépsustatud ulatus" § 12 Ig-le 1 reoveepuhastitest, valja arvatud siisteemid, mida kasutatakse alla 5 m3 heitvee
immutamiseks ddpaevas, peab olema vdimalik votta proove nii juurdevoolavast reoveest kui ka valjuvast
heitveest.

Heitvee immutussigavus peab olema aasta ringi hinnanguliselt vihemalt 1,2 m Glalpool péhjavee kdrgeimat
taset ning jddma hinnanguliselt 1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest.

Uhepereelamu 6opaeva heitvee arvestuslikuks koguseks neljalikmelise pere puhul on 0,57 m®.
Detailplaneeringuga nahakse ette reovee puhastamiseks mudabakteriga maa-alune biopuhasti koos
imbsUsteemiga. Kinnistu kirdenurk on selleks kdige sobilikum. Puhasti ja planeeritud elamu vahele
paigaldatakse maa-alune kanalisatsioonitoru. Tdpsemad parameetrid maaratakse tehnovorkude projekteerimise
staadiumis. Ehitusprojektis on véimalik puhastile valida mdni teine asukoht.

Biopuhasti asukoha valikul on arvestud puurkaevu asukohaga.
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Riisimé&e kinnistule ulatub Liivaku kinnistu kaevu sanitaarkaitseala, millega on arvestatud biopuhasti ja
imbvaljaku asukoha valikul.

Imbvaljak peab jaédma rohkem kui 50 meetri kaugusele Liivaku kinnistu sanitaarkaitseala ja planeeritud kaevu
hooldusala piirist.

Puurkaev on planeeritud kohta, kus kérgusmark on 41,80 meetrit, imbvaljak on planeeritud kohta, kus
korgusmark on 40,60. Puurkaev on planeeritud kdrgemasse kohta.

Kanalisatsiooni vdib juhtida ainult sellist reovett, mis ei hairi kanalisatsioonitorustike ega -rajatiste toimimist, ei
kahjusta torustikke ega rajatisi.

Hoonete katustelt kogunev vesi immutatakse pinnasesse. Kinnistul, millel asub puurkaev, tuleb hoonete katustelt
koguneva vee immutamisel pinnasesse arvestada VS §127 Ig 1: ,Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine
ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning lahemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala voi
hooldusala valispiirist ja lahemal kui 50 meetrit veehaardest, millel puudub sanitaarkaitseala véi hooldusala, voi
joogivee tarbeks kasutatavast salvkaevust.” ning VS §129 Ig 7: ,Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal on keelatud.”

Nii heit- kui sademevee Metsaklla maaparanduse eesvoolu juhtimisel on vajalik Péllumajandusameti
kooskolastus maaparandusseaduse kohaselt (maarus nr 61 § 81g 4 ja § 7 Ig 6). Kooskdlastamine toimub
ehitusloa menetluse voi ehitusteatise esitamise kaigus.

Heit- ja sademevee pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde hooldusalal. Sademeevee vooluhulk
planeeritavalt ehitusalalt on 21 I/s ja parkimisalalt on 13 I/s.

Hoonet teenindav kanalisatsioonitaristu peab olema valja ehitatud enne hoonete ehitamist.
Tehnovdrgud on esitatud trasside planeerimise joonisel DP-5.
411  Kite

Eelistada keskkonda sdastvamaid kuitteliike ja vélistada levinumad kdige rohkem keskkonda saastavad
kitteliigid, naiteks kivisUsi, otsene elektriklte.

4.12 Maaparandusslisteemid ja vertikaalplaneerimine

Maaparandussusteemi avatud eesvool valgalaga kuni 10 m? viline tunnus 41092200202400021M, eesvoolu
kaitsevdondi ulatus mélemal kaldal 12 meetrit. Kraavi kalda veekaitsevédnd on 1 meeter. Sellel kraavil pole
looduskaitseseaduse kohast ehituskeeluvddndit.

Eesvoolu kaitsevédndis tuleb istanduse rajamise korral esitatada Pdllumajandusametile taotlus, kuhu
margitakse istanduse asukoht ning taimede liik ja istikute kavandatav vahekaugus. Kaesolevas planeeringus ei
ole eesvoolu kaitsevédndisse kbrghaljastust ja piirdeaaedu planeeritud.

Vastaval Maaparandusseadus § 4, 44-51 maaparandussisteemi omanik ei tohi maaparandushoiut66d
tehes takistada veevoolu maaparandussisteemis ega kahjustada keskkonnaseisundit,
maaparandusstisteemi vdi selle toimimist. Maaparandussisteemi kahjustanud isik peab sellest viivitamata
teavitama maaparandusstisteemi omanikku, Péllumajandusametit ja Keskkonnaametit ning kérvaldama
tekitatud kahjustuse.

Maaparandusstisteemis on keelatud takistada veevoolu ja paisutada vett, kui selleks puudub kohane
Pdllumajandusameti luba vbi kooskdlastus.

Maaparandusslsteemi maa-alal on keelatud tekitada Uleujutust.

Eesvoolu kaitsevédndisse on planeeritud kanalisatsiooni imbvaljak, mille ehitamine on lubatud (iksnes siis, kui
ehitusprojekt on ehitusloa menetluse voi ehitusteatise esitamise kaigus Pollumajandusametiga kooskdlastatud.
Péllumajandusamet ei kooskdlasta muu ehitise ehitamise voi istanduse rajamise taotlust ega anna luba muu
ehitise ehitamiseks vdi istanduse rajamiseks, kui kavandatav ehitis voi istandus segab eesvoolu nduetekohast
toimimist ja eesvoolul nduetekohase maaparandushoiutéd tegemist. Avatud eesvoolu kaitsevédndis ei tohi
harida maad lahemal kui Uks meeter eesvoolu pervest.

Sadevesi immutatakse pinnasesse. Sademevee naaberkruntidele suunamine on keelatud.

Olemasolevat reljeefi voib muuta ehitusprojektiga vaid hone lahilmbruses. Drenaazi rajamine ei ole kohustuslik
kui sadeveed juhitakse kinnistul olevatest hoonetest eemale ja valistatakse selle valgumine naaberkruntidele.

Tehnovorgud on esitatud tehnovdrkude planeeringu joonisel DP-5.
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413 Kuritegevust ennetavad ja riski vihendavad abinoud

Planeering vastab standardile Kuritegevuse ennetamine - Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine (EVS 809-1:2002).

Piirkond on oma asustuse poolest hore ja suuresti perioodilise inimeste likumisega. Juhuslikult satutakse sinna
harva. Véljaehitatud teedel liguvad peamiselt kohalikud elanikud. Valjakujunenud elurajoonis toimib kindlasti ka
naabrivalve.

Esikohale tuleb seada n&htavus (valgustus jne), jarelevalve, juurdepéésu voimaluste piiramine (piirded) ning
vastupidavus. Territooriumil on vajalik tagada hea jalgitavus (eriti juurdepaasuteel, parklas), samuti voiks
kasutada videovalvet. Planeeritaval alal rajatavad kdnniteed ja parkla valgustatakse valtimaks (hiskondlikke
riske. Soovitatav on kasutada likumisanduriga duevalgustust. Valisvalgustus lahendatakse koos hoone(te)
ehitusprojektiga.

Sdidukite parkimine on planeeritud oma kinnistule.
Kuritegevuse riske saab védhendada ehitusprojektis umbsoppide véltimisega.
Kasutada tuleb vastupidavaid materjale valgustite ja jalgteede elementide osas.

Vastupidavad ukse - ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vdhendavad vandalismiaktide ja
sissemurdmiste riske.

Selged juurdepéasud ja korraldatud liikumine tdstab samuti piirkonna turvalisust ja vdhendab vandalismi riski.
414 Jaatmekaitlus

Sorteeritud prigi konteineri hoiukoht on kavandatud kinnistu Koluvere tee poolsesse kuige.

Prigiveoauto peab padsema vahemalt kimne meetri kaugusele konteinerist.

P&éas houikoha juurde peab olema kullaldaselt valgustatud.

Prlagikonteinerite hoiukoha asukoht on naidatud péhijoonisel DP-4.

5. PLANEERINGU ELLUVIIMISE VOIMALUSED

Detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele ehituslikele
projektidele. Lisaks peab arvestama olemasolu korral kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud ehitise
arhitektuursete ja ehituslike lisatingimustega.

Tenovorkude, teede ja vélisvalgustuse rajamine on omaniku kohustus halduslepingu alusel. Lisaks on
krundisiseste teede, sisse- ja véljasdidu kuni tdnavani, parklate, haljastuse ja piirete valaehitamine omaniku
kohustus. Krundisisene juurdesdidutee projekteeritakse hoone ehitusloa mahus.

Tehnovorgud ehitatakse vélja liitumislepingute alusel. Krundivalised tehnovérgud rajatakse tehnovorkude
valdajate poolt kui hoonestaja ja tehnovdrkude valdajaga ei lepita kokku teisiti.

Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hlvitajaks on kinnistu igakordne omanik. Planeeringu
rakendamisest tulenevad véimalikud kahjud kuuluvad hivitamisele vastavalt asjadigusseadusele.

Toimingud viiakse taide alljargnevas jarjekorras:

o seatakse vajalikud servituudid, projekteeritakse hooned, teed ja rajatised;

e sdlmitakse vajalikud litumislepingud;

e rajatakse planeeringuga ette nahtud teed ja tehniline taristu: elekter, vesi, kanalisatsioon, jms;
e esitatakse eluhoone ehitusloa eeltingimuseks seatud teede ja taristu kasutusteatised;

e esitatakse ehitusloa taotlus(-ed) 1abi Ehitisregistri;

e pustitatakse hooned ja rajatised;

o taotletakse hoonetele vajalikud kasutusload;

e rajatakse piirded, murupinnad, lisahaljastus ja vajadusel tehakse asendusistutused.

6. SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUSED

Servituutide seadmise vajadust ei ole.
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