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| SELETUSKIRI

1 Planeeringu koostamise eesmark ja lahteandmed.

Detailplaneeringu eesmark

Planeeringu koostamise eesmark on kaasomandi Idpetamine ja krundi jagamine
kaasomanike vahel, kruntidele hoonestusala ja ehitusdiguse maaramine, juurdepaasude ja
tehnorajatiste kavandamine, kergliiklustee jaoks maa reserveerimine ning haljastuse ja
heakorra pdhimodtete maaramine.

Planeeringuala suurus on 9779 m?

Detailplaneerinqu koostamise alus

e Laane-Harju vallavalitsuse korraldus 23. mai 2023 nr 351

Detailplaneerinqu lahtedokumendid, digusaktid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid:

e Keila valla Uldplaneering, kehtestatud 13.oktoober 2005 Keila Vallavolikogu otsus nr
259/1005.

e Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 9.04.2018

kaskkirjaga nr 1.1-4/78);

Planeerimisseadus;

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seadus;

Rahvatervise seadus;

Looduskaitseseadus;

Maakatastriseadus;

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seadus;

Tuleohutusseadus;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus 1.1-1/50 ,, Planeeringu vormistamisele ja

Ulesehitusele esitatavad nduded”.

e Eesti Standard EVS 809:1:2002 Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja
arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine;

o Katastriuksuste sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord;

e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooni nduded. Kaitse mira eest;

e Sotsiaalministri 04.03.2002 méaarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme méodtmise meetodid®;
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e Sotsiaalministri 17.05.2002 maarus nr. 78 "Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid”;
e Siseministri 23.02.2022. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded®;
e Siseministri 18.02.2021. a maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
e kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord;
e Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 maarus nr 19
,Elektripaigaldiste kaitsevoondi ulatus ja kaitsevdondis tegutsemise kord*;
Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarus nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded®;
EVS 843:2016 Linnatanavad;
Laane-Harju valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2029.
Laane-Harju Vallavolikogu 29.05.2018 maarus nr 11 Ladne-Harju valla jadtmehoolduseeskiri
Laane-Harju Vallavolikogu 27.09.2021 maarus nr 13 ,Saue valla ja Laane-Harju valla Uhine
jaatmekava aastateks 2021-2026"

Lahiimbruse detailplaneeringud:

Lohusalu kula osaline teemaplaneering detaiplaneering (kehtestatud 2022)
Rohusalu 2 detailpl. (kehtestatud 2003)

Rohusalu mets 2 detailpl. (kehtestatud 2022)

M/U nr 14 Laulasmaa kiilas detailpl. (kehtestatud. 1999)

Luige 1, Luige 2, Luige 3 kinnistute detailplaneering (kehtastatud 2009)
Krunt nr 6 detailplaneering (Kehtestatud)

N o o bk weDd =

Helikila ja lahiala detailplaneering (kehtestatud 2017)

1.1 Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud:

Topograafiline méddistus, Geodeesia24 OU reg. nr. 12135099 Té6 nr 8018-23  27.07.2023
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1.2 Planeeringu vastavus liigilt Uldisematele planeeringutele

Vastavus maakasutuse juhtotstarbe jargi.
Kehtiva Uldplaneeringu (Keila valla Uldplaneering) pdhijoonise nr 2A maakasutuse joonise
kohaselt asub planeeringuala suvilakruntide (oranz-kollane ES) juhtotstarbega alal.
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|I| ULDKASUTATAV MAA

TEATUD SIHTOTSTARBEGA MAA (olev ja voimalik laiendus)/
sh SAILITATAVA KORGHALJASTUSEGA (osatihtsus =7 5%, sh. Kersalu k. >50%)

— o« ALEVIKU PIIR, KULA LAHKMEJOON (seisuga 04.2005)

Skeem 1: Kehtiva Keila Valla iildplaneeringu kaardi véljavéte (Uldplaneeringu joonis 2A -
pbhijoonis, tiheasustusalade tsoneerimine.

Kinnistu Lohusalu tee 101 paikneb Keila valla tldplaneeringu pdhijoonisel 2A maaratud
planeeringukohustusega alal, mille juhtotstarve on suvilakruntide maa.

Vastaval alal nahakse ette jargmist:
Lk 57 ,hoonestusala laiendamist on ette ndhtud detailplaneeringuteta maadiksuste arvel
Lohusalu poolsaare edelaosas ja Kersalu kiilas;*

Detailplaneeringus kavandatu vastab kehtiva uldplaneeringuga maaratud
juhtotstarbele.
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rsddre kivi

Skeem 2: Menetluses ole\}é I;ééne;Ha
véljavétted maakasutuse ja vaartuste/piirangute kihtidest.

Kollane ala - maakasutuse sihtotstarve elamumaa.
Roheline diagonaalne viirutus - Séilitatav kérghaljastus.

Detailplaneeringus kavandatu vastab menetluses oleva iildplaneeringu maakasutuse
tingimustele.

2 Olemasoleva olukorra iseloomustus:
2.1 Planeeringuala asukoht ja iseloomustus.

Planeeringuala asub Harjumaal, Laane-Harju vallas, Lohusalu kilas, aadressil Lohusalu tee
101. Katastriiksuse tunnus on 29501:001:0221 ja selle sihtotstarve on 100% elamumaa.
Planeeringuala suurus koos lahialaga on 9779 m2.

Planeeringuala asub suhteliselt poolsaare keskel Laulasmaa-Lohusalu tee aares, Kiviranna
tee ristmikul.

Katastrilksuse keskel hoonete Umbruses asub avatud dueala, kuid muus osas katab
planeeringuala mannik koos alustaimestikuga.

Planeeringuala on hoonestatud.

Planeeringuala piirneb pdhjas Laulasmaa-Lohusalu teega (11395), idas Lohusalu tee 99
maatulundusmaaga, |dunas Léuna-Kannu elamumaaga ja laanes Kiviranna teega.
Maakasutuse osas on Lohusalu tee 101 krundist suurem osa, ehk 5906 m? metsamaa, 3758
m? on duemaad ja muud maad 98 m2.

Maa- ja ruumiameti kaldaerofotodelt on nahtav metsane ala ja Uksik lagedam o6ueala
Lohusalu tee 101 katastriuksusel.
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Vaade planeeingu alale linnu vaates.
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Vaade planeeringu ala iihele mahasditudest, taamal paistmas abihoone (positsioon 1).

2.2 Planeeringuala maakasutus ja hoonestus.

Planeeringuala asub Harjumaal, Laane-Harju vallas, Lohusalu kilas, aadressil Lohusalu tee
101. Katastriiksuse tunnus on 29501:001:0221 ja selle sihtotstarve on 100% elamumaa.
Planeeringuala suurus koos lahialaga on 9779 m2.

Maakasutuse osas on Lohusalu tee 101 krundist suurem osa, ehk 5906 m? metsamaa, 3758
m? on duemaad ja muud maad 98 m2.

Ehitisregistri andmetel asuvad katastritksusel:
1. EHR 116006175, 1965. a kasutusele vbetud kahekordne elamu, ehitisealuse pinnaga
102,0 m?;
EHR 116006176, Uhekorruseline abihoone (98,0 m?),
EHR 116006177, kuur (62 m?)
EHR 220404383, kasvuhoone (14 m?).
EHR 221438828, kavandatav puurkaev (kavandatav)
EHR 220215303, olmevee kaitlusstisteem (kavandatav)
EHR 220598499, elektrivarustuse liitumine (pustitamisel)
EHR 221474198, UVK veetorustik (pUstitamisel)

ONO R WN
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1. EHR 116006175,

g

16. a kasuusele véetud kahrn elau, eitisease pinnaga

RS el g’

hoone (980)5 m?),
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3. EHR 116006177, kuur (62 m2)

2.3 Olemasolevad piirangud planeeringualal

Peamised kitsendused tulenevad tee ja tehnovérkude kaitsevoonditest,
Laulasmaa-Lohusalu teega piirneval alal:
o tee kaitsevodnd (11395 Laulasmaa-Lohusalu tee);
maakaabli kaitsevoond AXPK 4x70 ulatub osaliselt katastriliksuse peale
isiklik kasutusdigus Lahevesi AS kasuks (UVK trassid)
joogivee puurkaev PRK0014911, hooldusala
joogivee puurkaev PRK0070653, hooldusala
salvkaevu hooldusala

Planeeritaval alal puuduvad looduskaitselised piirangud.

2.4 Juurdepaasud

mis asuvad

Olemasolevalt on kolm juurdepaasu avalikult teelt, milleks on mahaséidud Laulasmaa-

Lohusalu teelt ja Kiviranna teelt.
Juurdepaasud on tahistatud skeemil numbritega ja naidatud fotodel.
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Juurdeéés nr 1 Laulasmaa-Lohusalu teelt
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Juurdepaas nr 2 Laulasmaa-Lohusalu teelt
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Juurdepaas nr 3 Kiviranna teelt

2.5 Tehnovoérgud

Lohusalu tee 101 katastriliksusel on kaks puurkaevu, Uks salvkaev ja reovee mahuti, septik
imbvaljakuga olemasolevate hoonete teenindamiseks. Elektrilitumine on samuti olemas.

UVK trassid ehitatakse valja lahiaastate perspektiivis. Kinnistule on seatud isiklik
kasutusdigus Lahevesi AS kasuks UVK trasside rajamiseks.

e Piirkonna veevarustuse ja kanaliseerimise aluseks on Lohusalu kila detailplaneering
ja Laane-Harju valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-
2029.

e Kruntide veevarustuse ja kanaliseerimise aluseks on TP303/2023 (Lohusalu
reoveekogumisala veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimis- ja ehitust6od).

3 Planeeritava maa-ala lahiumbruse ja ehituslike ning funktsionaalsete
seoste anallius.

Ajalugu

Lohusalu kuilal on pikk ajalugu, esmamainimine parineb juba aastast 1480. Kula asub
Lohusalu poolsaarel. Kilas elab ca paarsada inimest, kellest suurem osa on eestlased.
Lohusalu kula piirneb kagus Laulasmaaga, hélmates ka Heliklla suvilapiirkonda. See kagu-
loodesuunaline poolsaar on kujunenud moreensaarest, mis on aja jooksul maismaaga
uhinenud. Asustus poolsaarel ulatub aega, mil see veel saar oli.
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Looduskeskkond

Poolsaare keskosas korgub aluspdhjakérgendik Lohusalu Péllumagi (23 m), millel paikneb
Uksikuid elamuid. Ulejadnud kllaosa levib mé&e Umbruses. Lohusalu poolsaare ldéneosa
laheduses asub vaike Nabe saar.

Poolsaarest edela suunas avaneb Lahepere laht, kirde suunas aga Lohusalu laht. Lohusalu
lahe aares laiub kena liivarand, mis on ka populaarne supluskoht. Lahepere lahe aares on
tagasihoidlikum rand. Mdélemat randa ja ka metsaalust ilmestavad arvukad randrahnud.
Pinnamood planeeringualal on suhteliselt tasane, kuid laanes kdrgub ca 11 meetrit kdrgem
Kérgemagi. Katastrilksus paikneb peaaegu taielikult rannamandidega kaetud vaartuslikul
metsaalal, lagedam on ainult dueale.

Loodusvaartused
Laanes piirneb ala Laulasmaa maastikukaitsealaga. Vahetult planeeringualast idas asub
vaariselupaik.

Lahipiirkonna hoonestus

Uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala tiheasustusega alal, mille juhtotstarve on
suvilakruntide maa. Kontaktvdodndis asuvadki pdhiliselt elamud ja suvilad, kuid on ka
ridaelamuid ja korterelamuid (Lohusalu tee 104, Lohusalu tee 100 ja 102 ). Rida ja
korterelamud asuvad ule Laulasmaa-Lohusalu tee, planeeringualast péhja pool, metsa sees.
Ida ja l6una suunas domineerivad suvilad ja uUksikelamud. Lahipiirkonna hoonestus on
suhteliselt hore.

Planeeringuala piirneb pdhjas Laulasmaa-Lohusalu teega (11395), idas Lohusalu tee 99
maatulundusmaaga, Idunas Léuna-Kannu elamumaaga ja laanes Kiviranna teega.
Maakasutuse osas on Lohusalu tee 101 krundist suurem osa, ehk 5906 m* metsamaa, 3758
m? on duemaad ja muud maad 98 m?2. Ehitisregistri andmetel asuvad krundil kahekordne
elamu, abihoone, kuur ja kasvuhoone. Lisaks on olemas kaks puurkaevu, salvkaev, olmevee
kaitlussusteem ja elektrivarustus vt ka ptk 2.2.

Juurdepaas planeeringualale on tagatud Laulasmaa - Lohusalu teelt (teeregistri nr 11395).

Kokkuvote

Vottes eelnevat arvesse ja jargides kontaktvoondis asuvate hoonete mahtu ja kdrgust ning
piirkonna perspektiivi on planeeringuga ette ndhtud jagada katastriliksus vahemalt 3000m?
suurusteks elamumaa kruntideks ja maarata ehitusdigus elamute pustitamiseks koos juurde
kuuluvaga. Uute hoonete rajamine annab vdimaluse |6petada kinnistu Uhisomand, korrastada
ala tervikuna, suurendada valla elanike arvu ja luua hea elukeskkond.

Planeeritav ehitusdigus arvestab piirkonna valdava hoonestustiheduse ja hoonete tuubiga.
Planeering vastab piirkonna ruumilise keskkonna kriteeriumitele ja arvestab piirkonnas
valjakujunenud keskkonnaalaseid ja funktsionaalseid tegureid ning valla arengu perspektiive
ja eesmarke.

Moodustatavate kruntide hoonestamine on pbhjendatud arvestades kullgnevate
katastrilksuste sihtotstarbeid ja hooneid. Kolme loodava elamukrundi hoonestamine
moodustab kompaktse elamute grupi, millega sekkutakse looduskeskkonda minimaalselt

Planeeringuga nahakse ette Laulasmaa-Lohusalu tee aarde kergliiklustee rajamiseks
servituudi ala. Iga meeter korralikku kergliiklusteed tugevdab pikas perspektiivis rahva tervist
ja vahendab keskkonna mdju.
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4 Planeeringuettepanek.

4.1 Uldiselt

Detailplaneeringuga muudetakse katastrilksuste piire ja Lohusalu tee 101 katastriliksus
jagatakse kolmeks elamumaa krundiks. Igale krundile maaratakse ehitusdigus Uksikelamu ja
abihoonete pustitamiseks. Detailplaneeringuga muudetakse Uhe juurdepaasu asukohta
avalikult teelt. Planeeringuala labiva perspektiivse jalakaijate ja kergliiklustee rajamiseks
nahakse ette servituudi ala. Detailplaneeringu lahendus viib ellu Gldplaneeringuga seatud
eesmarke.

Detailplaneering on kooskdlas uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu ala ei ole hdlmatud varasemalt kehtestatud detailplaneeringuga.

4.2 Krundijaotus

Detailplaneeringuga jagatakse katastrilksus kolmeks elamumaa krundiks. Krundipiiride
asukohad on maaratud vastavalt kaasomandi I6petamisega seotud kohtumaaruse Lisa-1
skeemile.

4.3 Kruntide ehitusoigus.

Ehitusdigus on antud kdigile kolmele moodustatavale elamumaa krundile.

Hoonete arv

Igale krundile on lubatud pustitada Uks Uksikelamu ja kaks abihoonet .

Hoonete korqus

Elamu koérgus voib olla kuni 9,0 m ja abihoone kdrgus 5 m. Hoonete kdrgust arvestatakse
keskmisest planeeritud maapinnast (kdérguse arvutamisel I|ahtutakse Majandus- ja
taristuministri maarusest 05.06.2015 nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
kord"®.

Hoonete korruselisus

Hoonetel on lubatud kuni kaks maapealset korrust ja uks maa-alune korrus.

Hoonete ehitistealune pind

Krundile pustitatavate kéikide hoonete maksimaalne ehitistealune pind voib olla kuni 250 m?2,
Ehitisealuse pinna hulka arvestatakse ka ilma ehitusloa vdi kirjaliku ndusolekuta pustitatavad
vaikehooned (Ehitusseadustiku Lisa 1 jargi alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ja alla 5m kdrge).

Hoonestusala

Tulenevalt tee kaitsevoondist on hoonestusala maaratud tingimuslikult:
o tee kaitsevoondist valjapool asuv ala elamu ja abihoone pustitamiseks.
¢ tee kaitsevodndis asuv ala eranditult abihoone pustitamiseks.
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Kdik hooned peavad asuma hoonestusalas, kaasa arvatud vaikehoone (Ehitusseadustiku
Lisa 1 jargi alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ja alla 5m korge).

Muud tingimused

e Vajalikud uuringud jargmises etapis: Radooniuuring (vaata ka ptk 6 alaldik
radoonirisk).
Lisauuringute vajadus (nt. geoloogiline uuring) selgitatakse ehitusprojekti koostamise
kaigus.

4.4 Ehitiste arhitektuurinouded.

e Hooned vdib pustitada vaid pdhijoonisel toodud hoonestusalale arvestades p 4.3.
tingimusi erinevatele hoonestusala osadele.

e Planeeringualale rajatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne ning
arvestama ning sobituma naaberkruntide ja piirkonna hoonestusega.

e Hoonete valisviimistlus maaratakse konkreetsete ehitusprojektidega.

e Hoonete valisviimistlusmaterjalidena on lubatud kdik keskkonda sobituvad ja Eesti
klimasse sobivad materjalid, valja arvatud eksponeeritud palk, plastikvoodrilauad ja
imitatsioonmaterjalid (nt, puit- ja looduskivi imitatsioonid) jmt. Eelistatud
viimistlusmaterjaliks on puit, mida vdib kombineerida muude materjalidega. Kasutada
autentseid materjale.

o Katusekattematerjalina on lubatud kasutada valtsprofiilplekki, kivi, puit (trapets ja
kiviprofiiliga katuseplekk ning rullmaterjal ei ole lubatud).

e Lubatud katusekalle 15 kuni 45 kraadi, vaiksemas mahus (kuni 20% ehitisealusest
pinnast) on lubatud ka lamekatus, et vdéimaldada mitmekesisema arhitektuuriga
lahendusi. Katusekalde valikul arvestada naaberhoonestuse katusekalletega.

e Hoonete fassaadide varvilahenduses kasutada looduskeskkonda sobivaid varvitoone.
Suurtel pindadel erksaid toone mitte kasutada.

e Eluruumide projekteerimisel tagada head insolatsioonitingimused ja lIahtuda EVS -EN
17037:2019+A1:2021/AC:2022 ,Paevavalgus hoonetes” projekteeritavas elamus ja
samuti naaberkinnistutel.

o Ohukonditsioneerid jmt tehnoseadmed tuleb projekteerida véhem vaadeldavate
fassaadide poole peidetult / varjatult. Ventilatsioonirestid jmt varvida fassaadiga sama
tooni.

4.5 Piirded

Piirdeaiad on lubatud. Olemasolevad piirded voib sailitada.

Noéuded uutele kavandatud piiretele: piire peab sobituma miljodsse ja olema voimalikult
loodusesse sulanduv, tagasihoidliku ja minimalistliku disainiga. Piirdeaiad projekteerida
hoonete arhitektuuriga sidusalt. Piirde maksimaalne koérgus 1,5 m maapinnast ja
minimaalne labipaistvus peab olema 30% iga meetri kohta. Teepoolsed piirded vdivad
olla puidust latt- vai lippaed voi vorkpiire hekiga. Kruntide vahel ja metsapoolsetel piiridel vaib
olla puidust latt- vai lippaed, samuti vorkpiire. Teepoolseid piirdeid voib kombineerida hekiga.
Voorliikidest rajatavad hekid ei ole soovitavad, kuna levitavad kahjureid ja ei sobi Eesti
metsa. Tee poole avanevad varavad ei ole lubatud.

Soovitused piirdeaedade rajamiseks: kauni ja vaartusliku alustaimestikuga mannimets alla,
ei ole piirdeaedade rajamine soovitatav, kuna see rikub looduskeskkonda ja vaateid, samuti
piirab pisiloomade liikumist. Kui on soov markeerida privaatsuse tagamiseks katastripiiri, siis
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on soovitav paigaldada punktidena Uksikud kivid, madalad puidust postid (vm
looduskeskkonda sobiv arhitektuurne lahendus) vdi naiteks puidust madal piire ca 30-50cm.

4.6 Teede maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus.

Olemasolevalt on kolm juurdepaasu avalikult teelt, milleks on mahaséidud Laulasmaa-
Lohusalu teelt ja Kiviranna teelt.

Laulasmaa-Lohusalu tee Uks mahasoéitudest, mis asub Kiviranna tee ristmiku lahistel (Pos 1)
jaab samasse asukohta. Laulasmaa-Lohusalu jalg- ja jalgrattatee projekti alusel (2015 TP-
003/15 Lemminkainen) on planeeritud mahasoit perspektiivis rekonstrueerida. Planeeringu
elluviimiseks peab mahasdidu ndhtavuskolmnurgast eemaldama visuaalsed takistused.

Teine bussipeatuse lahistel asuva mahasdidu asukohta on planeeritud nihutada. Planeeritud
lahendusega véimaldab mahasoit teenindada kahte krunti Pos 2 ja 3. Nihutatava mahasoidu
asukoht on maaratud vastavalt kaasomandi |6petamisega seotud kohtumaaruse Lisa-1
skeemile.

Kiviranna teel asuv mahasdit Pos 1 krundile jaab samasse asukohta.

Lisaks on planeeritud Kiviranna teelt Pos 2 teenindav mahasdit. Tegemist on varupaasuga
hoovi, mis véimaldaks tuua krundi hoovi mulda, kuttepuid jmt.

Nahtavuskolmnurgad

Pos 1 olemasoleva mahasdidu nahtavuskolmnurgast peab eemaldama visuaalsed takistused
(raiuma puud voi tegema hooldusldikuse). Raiutavad puud maaratakse tee ehitusprojektis.
Nihutatava mahasdidu (Pos 2 ja Pos 3 juurdepaas) ehitamiseks on vaja koostada tee
ehitusprojekt.

Laulasmaa-Lohusalu tee aarde on planeeritud servituudi ala kergliiklustee rajamiseks.
(Laulasmaa-Lohusalu jalg- ja jalgrattatee projekt 2015 TP-003/15 Lemminkainen)

Transpordiameti nduded planeerinqule

¢ Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) koérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone hoone ehitamise alustamise teatise esitamist. Vt ka
ptk 7. Elluviimiskava.

e Transpordiamet ei véta PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste valjaehitamiseks.

e Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mura,
vibratsioon, dhusaaste).

e Transpordiamet ei vbota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete (mura, vibratsioon, dhusaaste) rakendamiseks.

e Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.

Parkimine
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Parkimine on lahendatud omal krundil ja juhindudes EVS 843:2016 Linnatanavad nduetest.
Igale krundile on kavandatud 3 parkimiskohta (normatiivne 2 kohta).

Paasteauto juurdepaas on vdimalik kdikidele kruntidele Laulasmaa-Lohusalu tee kaudu.
Lisaks on Pos 1 krundile juurdepaas ja Kiviranna tee kaudu. Vastavalt EVS 812-7:2018 p.
14.1.4 peab juurdepaasutee olema vahemalt 3,5 m laiune. Kruntide juurdepaasud on
planeeritud vahemalt 3,5 m laiused.

Katendid

Nihutatava mahasdidu ehitamiseks koostatakse ehitusprojekt. Kruntidesiseste teede
katendiks vbib pdhimdbttelise lahendusena projekteerida naiteks Tallinna linnas
tilpkatendina kasutatava konstruktsiooni vaikese liikluskoormusega (0-500) teedele
(Tallinna LV 18.septembri 2019 maaruse nr 27 LISA 1). Kiviparketi korral véib juhinduda
sama maaruse ptk 3 ,Tallinna vanalinna parkett- ja munakivist sillutisega tanavad® .

E(5) astaltbetoon

YEv2UITMPa [/l ] AC sut -6am

Killustikalus -25em  [SOSOSUSOSOSDOOST

¥ Ev,257MPa

Liiv -25¢m

¥ Ev,245MPa

¥ 100cm Taitepinnas

Aluspinnas

Tapsemad tee parameetrid, katendid, nahtavuskolmurgad ja liikluskorraldus lahendatakse
ehitusprojektiga.

4.7 Haljastuse ja heakorra pohimétted.

Kruntidel sailitada maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust ja madalhaljastust.
Uldplaneeringu kohaselt on kehtestatud detailplaneeringute alusel metsaalale rajatavate
vaikeelamute kruntidel sailitatava koérghaljastuse osatdhtsus >75%. Arvestatakse
edaspidisel projekteerimisel.

Planeeritud hoonestuse ja rajatiste (terrassid, teed, katendid, tehnovérgud jmt) ning
ehitusaegse tegevuse negatiivse keskkonnamdju vahendamiseks planeeritakse nende
asukohad vastavalt puude asukohale, viies raiutavate puude arvu minimaalseks. Samuti
tuleb sdilitada maksimaalselt olemasolev metsaalune taimestik. Pdhjendamatult
suuremahuliste katendite ja haljasalade rajamine ei ole lubatud. Katendite rajamisel
soovitavalt kombineerida suurema ja vaiksema koormusega alade katendite tllpe, kasutada
murukivi ja puistematerjale jmt, mis sobituksid keskkonda. Raskete ehitusmasinatega liigelda
minimaalselt voimalikult vaikesel alal, piirata tddmaa. Té0maal (ja valjaspool seda kui on oht
nende vigastamiseks) asuvad puud tuleb kaitsta.
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Igasugune haljastus vahendab laheduses asuva tee negatiivset mdju: summutab mdara,
tokestab tolmu ja saasteainete levikut, toimib visuaalse tdkkena ja suurendab privaatsust.
Samuti tarbib haljastus suure koguse sademevett.

e Projekteeritavate elamute ja abihoonete alla ja valisseinale lahemale kui 3 m jaava
kdrghaljastuse voib likvideerida.

e Juurdepaasuteede, parkimiskohta ja trasside ehitusalale jaava koérghaljastuse voib
likvideerida.

e Kuivanud ja alla 8 cm rinnasdiameetriga puud vaib likvideerida.

e Vahevaartuslikud ja likvideeritavad puud on lubatud likvideerida raieloa alusel.

e Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada sailitatavate ja istutatavate
puude ning ehitiste vahelised kujad vastavalt EVS 843:2016 Linnatanavad nduetele.

¢ Raietegevuse teostamisel arvestada pesitsusrahu perioodiga (15.04-30.06).

Jaatmekorraldus

Sorteeritud jaatmed. Jaatmekonteinerid on planeeritud kruntide juurdepaasuteede lahedusse.

Biojaatmed
Laane-Harju vallas on biojaatmete Uleandmine jaatmevedajale kohustuslik. Biojaatmete
araveoga peavad liituma kdik majapidamised ja kinnistud, kes oma kinnistul biojaatmeid ei
komposti.
e kompostrid ja aunad peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 2 meetri kaugusel,
kui naabrid ei lepi kokku teisiti;
e kompostimiskoht peab paiknema valjaspool kaevu kaitsetsooni, milleks on vahemalt
10 m;

Jaatmete kaitlemisel tuleb Iahtuda nii jaatmeseadusest kui ka L&ane-Harju valla
jaatmehoolduseeskirjast. Nouetekohasel kaitlemisel ei Uleta jaatmetest tekkinud méju
eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust. M6ju keskkonnale suureneb jaatmeveo téttu (mura,
Ohusaaste, koormus teele, vibratsioon), kuid eeldatavalt suhteliselt vaikeste koguste téttu ei
osutu see oluliseks. Jaatmeveo korraldab jaatmevaldaja. Jaatmeid kasitletakse vastavalt
jaatmehoolduseeskirjadele.

4.8 Vertikaalplaneerimine.

Kruntida maapind on suhteliselt tasane ja Umberkaudsete katastrilksuste suhtes sarnasel
koérgusel. Oluliseks pinnase kdérguse muutmiseks ei ole vajadust. Tapne
vertikaalplaneerimine koostatakse ehitusprojektide kaigus (teeprojekt, hoonete projektid).
Olemasolevat pinda hoone vahetus Umbruses ja juurdepaasuteede rajamisel, voib katta /
taita pinnasega maksimaalselt 0,5 m eeldusel, et on takistatud sademevee naaberkruntidele
valgumine. Tekkiv sademevesi immutatakse omal krundil ja vertikaalplaneerimisega peab
olema tagatud, et sademevett ei juhitaks naaberkruntidele.

Planeeritud juurdepaasuteede sademeveed kogutakse teedarsete ndvadega, mis on
taidetud vett labilaskva materjaliga. Ndvade ja dreenidega sademevesi immutatakse
pinnasesse.

Vt ka ptk 4.12 Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine

4.9 Tuleohutusnouded.
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Tuleohutusalane lahendus koostatakse vastavuses jargnevate digusaktide ja standarditega:

e Siseministri 23.veebruar 2022.a maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded®

e Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord*;

EVS 812-2: 2014 Ventilatsioonististeemid

EVS 812-3: 2018 Kutteslsteemid

EVS 812-6:2012 +A1:2013+ A2:2017 “Tuletdrje veevarustus”

EVS 812-7: 2018 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

Planeeritud hoonestuse tehnilised andmed:

e Detailplaneeringuga on kavandatud kolm elamumaa krunti (planeeritud sihtotstarve 100%
EE

¢ Krundile on lubatud pustitada Uksikelamu ja kaks abihoonet.

e Hoonete maksimaalne lubatud kdrgus on uksikelamul kuni 9,0 meetrit ja abihoonetel kuni
5m.

e Hoonestusaladevaheline kuja on minimaalselt 11m.

e Hoonete korruselisus on +2/-1 ehk kaks maapealset korrust ja iks maa-alune korrus.

e Planeeritud hoonete tuleohutusklass minimaalselt TP-3

Juurdepaas kinnistule.
Tuletdrjetehnika juurdepaas hoonetele on tagatud Laulasmaa-Lohusalu teelt. Minimaalne
juurdepaasutee laius (ka varavad) peab olema 3,5m.

Tulekustutusvesi

Tulekustutuse veevdtukoht peab vastama EVS 812-6:2012+A1+A2 nbuetele.
Tuletdrjevesi saadakse Kiviranna tee ja Laulasmaa-Lohusalu tee ristmikule planeeritud
tuletdrje hudrandist (planeeringualast pdhjas).

Tuletdérjehudrandi kaugus kaugeimast krundist on ca 110m.

Hudrandi tagatud veeloovutus piirkonnas kokku on 10 I/sek — 3h jooksul.
4.10 Tehnovorgud.

Tehnovorgud planeeritakse vastavalt standardtele:
e EVS 843:2016 Linnatanavad.
kKinnistu veevargi projekteerimine EVS 835
kinnistu kanalisatsioon EVS 846
Valiskanalisatsiooni vork EVS 848
Veevarustuse valisvork EVS 921
Ehitusprojekt EVS 932
RIL77 ,Pinnasesse ja vette paigaldatavad plasttorud“ paigaldusjuhendit. Jne.

VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Olemasolev olukord

Pos 1 on olemasolev joogivee puurkaev, salvkaev ja reovee mahuti.
Pos 2 on olemasolev joogivee puurkaev ja reovee septik koos imbvaljakuga.
Pos 3 olemasolevalt veevarustus ja reoveekaitluse vdimalused puuduvad.
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Planeeritud lahendus

Veevarustus lahendatakse UVK baasil. UVK trassid ehitatakse valja |ahiaastate
perspektiivis. Planeeringus on naidatud koos UVK trassidega véljaehitatavad liitumispunktid
(Pos 2) ja perspektiivis ehitatavad liitumispunktid (Pos 1 ja Pos 3).

e Piirkonna veevarustuse ja kanaliseerimise aluseks on Laane-Harju valla Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-2029.

e Kruntide veevarustuse ja kanaliseerimise aluseks on TP303/2023 (Lohusalu
reoveekogumisala veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimis- ja ehitust6od).

e Rajatavast Uhisveevargist tagatav veekogus normaalolukorras on 0,2 m3/h Uhe krundi
kohta.

e Planeeritud veetorustik rajada PE plasttorudest ning liited teha elektrikeevisliitmikena.
Veetorustik on kavandatud paigaldada 0,2 m kulmumispiirist sugavamale (min. 1,7m
sugavusele). Veetorustikust 0,4 m korgusele on ette nahtud paigaldada sinine
markelint kirjaga ,VEETORUSTIK® ja asukoha maaramiseks min & 4 mm2 ristléikega
isoleeritud vaskkaabel. Kaabli otsad tuua tanaval kape alla. Laulasmaa-Lohusalu
teega kulgneva piiri ette on planeeritud kulmumiskindla spindlipikendusega
maakraanid (0,5 m krundi piirist), mis jaavad uhtlasi liitumispunktideks.

e Projekteerimisel ja ehitamisel lahtuda eelpool toodud standarditest ja AS Lahevesi
tehnilistest tingimustest ning tehnilistest Uldnduetest.

e Pos 2 UVK trassidega iihendamiseks on véljastatud AS Lahevesi poolt tehnilised
tingimused veevarustuse projekteerimiseks 06.03.2025 .

e Parast UVK trassiga litumist jadvad puurkaevud alternatiivseks veeallikaks. Kui
puurkaevust saadavat vett soovitakse kasutada hoones, siis tuleb paigaldada taiendav
veemaodtja.

Reovee kanaliseerimine lahendatakse UVK baasil.

UVK trassid ehitatakse vélja lahiaastate perspektiivis. Planeeringus on naidatud koos UVK
trassidega valjaehitatavad liitumispunktid (Pos 2) ja perspektiivis ehitatavad liitumispunktid
(Pos 1 ja Pos 3).

e Piirkonna veevarustuse ja kanaliseerimise aluseks on Lohusalu kila detailplaneering
ja Laane-Harju valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2019-
2029.

e Kruntide veevarustuse ja kanaliseerimise aluseks on TP303/2023 (Lohusalu
reoveekogumisala veevarustuse ja kanalisatsiooni projekteerimis- ja ehitustood).

e Arajuhitava reovee kogus 0,2 m3/h

e Kinnistu kanalisatsiooni liitumispunktiks on kinnistu piiri lahedal UVK projekti jargne
litumiskaev  PE200/160, kanalisatsiooni liitumistoru DN 160 ots VoI
survekanalisatsioonitorustiku ots.

¢ Reoveepumpla projekteerimisel Iahtuda TP303/2023 projekti andmetest.

e Kinnistusisene kanalisatsioonitorustik rajada slUgavusele, et oleks tagatud
kilmumiskindlus (l&ahtuda ka liitumiskaevu kdrguslikest andmetest). Kohtades, kus ei
ole tagatud miinimumsugavus peab toru olema kolmest kuljest soojustatud voi
paigaldatud torustiku Umber koorikisolatsioon, et valtida torustiku kilmumist.

e isevoolne kanalisatsioonitorustik on planeeritud PVC SN8 torustikust. Kdik isevoolse
kanalisatsioonitorustiku  pddérangud kavandada kaevudega. Kaevude vahel
paigaldatakse torustik eranditult sirgelt.

e Kinnistu kanalisatsioon ndha ette lahkvoolne. Reoveekanalisatsiooni on keelatud

juhtida pinnase-, pinna-, vdi sademevett.
Kanalisatsioonitoru ei tohi jatkata labi olemasoleva reoveemahuti
(kanalisatsioonitorustik peab olema terviklik).
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e NB! Pos 2 krundil oleva imbvaljaku ja joogivee puurkaevu vaheline kaugus ei vasta
nduetele ja imbvaljak tuleb likvideerida. Likvideerimine tuleb kajastada UVK
litumisprojektis.

e Projekteerimisel ja ehitamisel lahtuda eelpool toodud standarditest ja AS Lahevesi
tehnilistest tingimustest ning tehnilistest Uldnduetest.

e Pos 2 UVK trassidega iihendamiseks on véljastatud AS Lahevesi poolt tehnilised
tingimused projekteerimiseks 06.03.2025 .

UVK trasside rajamise vdimaldamiseks on seatud isiklik kasutusdigus AS Lahevesi kasuks.

Elektrivarustus ja tanavavalqustus

Pos 1 ja pos 2 kruntidel on olemasolevad litumispunktid. Liitumiskilp asub kahe
olemasoleva hoone vahel pos 1 ja pos 2 kavandataval krundipiiril. Pos 3 krundile on
planeeritud uus 0,4kV liitumiskilp Lohusalu-Laulasmaa tee serva piiri aarde. Elektritoide
planeeritud elamuga on ette nahtud maakaablitega. Liitumispunkt on planeeritud
vBimsusega 3X20A peakaitsmega.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s6lmimist ja litumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu.

Pos 2 ja pos 3 kruntidele on planeeritud tehnovorgu servituudid Pos 1 ja Pos 2 kasuks. Vt ka
ptk 4.16 Servituudid ja ptk 7. Elluviimiskava.

4.11 Telekommunikatsioonivarustus

Teadaolevalt planeeringualal siderajatised puuduvad.

Elamutele sidevarustuse tagamiseks on voimalik kasutada ule 6hu lahendusi.

4.12 Sademe- ja pinnasevee arajuhtimine.

Planeeringualale on kavandatud saastvad sademevee kaitlemise lahendused ja kogu alal
tekkiv sademevesi kaideldakse planeeringuala piires.

Planeeritud juurdepaasutee katendite sademeveed on kavandatud koguda ja immutada tee
serva rajatavasse madalasse kraavi / ndvasse. Novas saab sademevesi akk-vihma korral

koguneda (puhver) ja aeglaselt imbuda pinnasesse.

Katustelt kokku kogutav sademevesi immutatakse omal krundil ja vertikaalplaneerimisega
peab olema tagatud, et sademevett ei juhitaks naaberkruntidele.

Planeeritav ala paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal. Tegevuste kavandamisel tuleb
jalgida, et ei mojutataks negatiivselt pohjavee omadusi. Sademeveed immutada valjaspool
puurkaevude hooldusala.

4.13 Soojavarustus ja jahutus.

Eelistatud on vahese keskkonnamdgjuga, energiatbhusad ja voimalikult vaikese
tarbimiskuluga kuttelahendused.
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Planeeritavate hoonete soojavarustus lahendatakse ehitusprojektide kaigus.
Elamute kitteallikana vdib planeeritud elamutel kasutada:

o tahkekuttel kohtkitet (ahi, kamin, pliit),

o tahkekuttel katelt (nt. pelletiklte),

e soojuspumbaga lahendusi (horisontaalsete, suurt maa-ala ndudvate,
maakuttekontuuride paigaldamine ei ole lubatud, kuna see havitab metsaaluse
taimestiku ja halvendab puude kasvutingimusi. V6ib paigaldada vertikaalkollektoreid
loodust saastval viisil, kuid projekti sobivust peab hindama dendroloog. )

e paikesekollektoreid (paikesekollektorite paigaldamine on lubatud Uksnes hoonete
katustele, seintele, mitte maaraamidele metsa alla)

Jahutuseks on ette nahtud kasutada ruumide passiivseid jahutuslahendusi ja vajadusel
lokaalseid SPLIT-tGUpi 6hukonditsioneere.

Vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 Lisa 1 nbuetele rakendatakse
tehnoseadmete mura piirvaartusena toostusmura sihtvaartust. Kinnistu asub Il kategooria
piirkonnas, kus téostusmira sihtvaartus paeval on LpA < 50dB ja 66sel LpA < 40dB.
Soojuspumba seade tuleb valida piisavalt vaikne, et naaberkinnistutel oleks muranéuded
tagatud nii paeval kui 6dsel. Vajadusel tuleb seadme helitaset alandada reguleerimisega ja
ehituslike votetega (muuta seadme asendit, paigaldada muraneelavad ekraanid pumba
umber jne.). Soojuspumbast valjuv éhuvool tuleb suunata selliselt, et see ei kahjustaks
naaberkinnistuid.

4.14 Energiatohusus ja -tarbimise néuded.

Planeeritav elamu peab vastama energiatdhususe miinimumnduetele vastavalt Ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a. maarusele nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded®. Elamu projekteerimisel peab lahtuma energiatbhususe printsiipidest ja
tarindite rajamisel tuleb puldda saavutada hea 6hu- ja soojapidavus ning minimaalne joon ja
punktkilmasildade mdju. Soojustuse valikul ja soojustuse tehnoloogiliste lahenduste puhul
lahtutakse sellest, et ehitise tarindid oleks hea energiatdhususe tasemega. Hoone
valispiirded tehakse pikaajaliselt 6hkupidavad, piisavalt ja kvaliteetselt soojustatud.
Tehnosusteemid projekteeritakse ja paigaldatakse nii, et oleks tagatud nende pikaajaline ja
efektiivne tootamine. Sundventilatsiooni ehitamisel paigaldada korge soojatagastusega
ventilatsioonimasin ja valida voimalikult kdrge kasuteguriga ventilaatorid ja nutikad ning
lihtsalt kasutatavad juhtseadmed.

4.15 Miira

Planeeringualal tuleb arvestada eelkdige Laulasmaa-Lohusalu teelt tuleva negatiivse méjuga.
Tee kaitsevodndi laius on 30m riigitee katte servast. Véimalikud kdérvalmdjud teega piirneval
alal on mura, vibratsioon, &husaaste ja muu. Teisi olulisi muraallikaid planeeringuala
lahiumbruses teadaolevalt ei leidu.

Planeeringualal liiklusmura mddtmisi ega modelleerimist ei ole teostatud.

Vastavalt Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valiséhus leviva mira normtasemed
ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid“ Lisa 1 on Il kategooria
elamumaa-aladel liiklusmura sihtvaartus paeval 55dBA ja 66sel 50dBA.

Planeeritud Uksikelamute hoonestusalad on kavandatud riigitee kaitsevoondist kaugemale,
Oobpaeva keskmine liiklussagedus on 492 autot.
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Lisaks valisbhu normide jargimisele tuleb tagada head tingimused ka kavandatava elamu
siseruumides. Mura suhtes tundliku funktsiooniga hoonete rajamisel tuleb jargida asjakohast
heliisolatsiooninbudeid kasitlevat standardit (EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse
miira eest), mille kohaselt:
¢ Kavandades eluruume (elu- ja magamisruumid) Ld 55 dB miuratsooni on standardi kohane
valispiirde (valissein koos akendega) uhisisolatsiooni néue (R’tr,s,w) 30 dB;
e Kui aken moodustab =50% valispiirde pinnast, vbetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks valispiirde 6humira isolatsiooni indeks.

Taiendavad ettepanekud teede negatiivse mdju vahendamiseks:

- sailitada voimalikult palju olemasolevat haljastust.

- istutada juurde nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p&6said. Istutused soovitavalt
mitmerindelisena.

- hoonete piirdekonstruktsioonid projekteerida ja rajada kdérgendatud murapidavusega.
Sealjuures pddrata tahelepanu piirde erinevate konstruktsioonide liitekohtadele ja avatavate
avataidete tihendistusteemidele.

4.16 Servituudid

Planeeringualal on kavandatud jargmised servituudid (vdi talumiskohustused):

Pos 1.
e Servituut v6i muu talumiskohustus tehnovorgu valdaja kasuks (elektri
maakaabel ja liitumiskilp) .
e Servituut vdi muu talumiskohustus kavandatud kergliiklustee avaliku
kasutuse vdimaldamiseks.
Pos 2.
e Servituut véi muu talumiskohustus tehnovérgu valdaja kasuks (elektri
maakaabel).
e Servituut vdi muu talumiskohustus kavandatud kergliiklustee avaliku
kasutuse vdimaldamiseks.
e Servituut vdi muu talumiskohustus kavandatud juurdepaasu véimaldamiseks
Pos 3 kasuks.

e Servituut v6i muu talumiskohustus tehnovorgu valdaja kasuks (elektri
maakaabel).

e Servituut vbi muu talumiskohustus kavandatud kergliiklustee avaliku
kasutuse vdimaldamiseks.

e Servituut voi muu talumiskohustus kavandatud juurdepaasu voéimaldamiseks
Pos 2 kasuks.

Tehnovorkude servituutide alade asukohad ja suurused tapsustatakse projekteerimise
kaigus.

5 Keskkonnatingimused ja voimalik keskkonnamo6ju hindamine.

Detailplaneeringuga kavandatu ei kahjusta olulisel maaral olemasolevat keskkonda.
Keskkonda kahjustab vahesel maaral planeeritud hoonete ja tee ehitus (mura, vibratsioon ja
tolm), kuid hilisemas ekspluatatsioonis ei kahjusta planeeritud hooned oluliselt keskkonda.
Olemasolevat olukorda halvendab looduse mitmekesisuse sailitamise seisukohast
olemasolevate puude ja pinnakattetaimede likvideerimine. Selle vahendamiseks
planeeritakse hoonete, teede ja taristu asukohad vastavalt puude asukohale viies raiutavate
puude arvu minimaalseks.
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Mura suurenemist pohjustab piirkonnas elutegevusega kaasnevad helid (muusika,
kodumasinad, tehnoseadmed, inimeste haaled jms) ja suurenev liiklus. Elutegevusega voib
kaasneda ka mdningane tolmu teke (nait. transpordivahendid), vibratsioon (nait
kodumasinad, pumbad, transpordivahendid) ja I6hn (nait. toiduldhnad, kasutatavad kitused,
remondimaterjalid), kuid eeldatavalt ei ole nendest tulenev mdju suhteliselt vaikeste koguste
tottu markimisvaarne. Tanase maakasutuse ja inimtegevuse juures ei ole pdhjavee reostust
piirkonnas teada. Vaadeldaval alal ega lahipiirkonnas ei asu keskkonnaohtlikke ettevétteid.
Soojuse, kiirguse ja Idhna reostuse olulist moju ei ole ette naha.

Planeeringuga kavandatud tegevusega olulist keskkonnamoju ei kaasne ja eelhindamine ei
ole vajalik. Kavandatud tegevusele ei ole vajalik taotleda keskkonnalubasid

6 Voimalikud ohuolukorrad

o Detailplaneeringu realiseerumise jargselt on vdéimalik, et esineb avariiolukordasid mille
tulemusena reostub voi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, 6hk (pinnasereostus,
pbhjaveereostus, veereostus, tulekahjud jne). Véimalikud avariiolukorrad on suhteliselt
vahetdenaolised.

e Mbningast muira ja vibratsiooni teket esineb pragiveo ja kogumismahutite
tihjendamisel, aga vaikeste koguste tdttu ei kahjusta see keskkonda oluliselt. Kuna
planeeringu ala on juba hoonestatud ja elutegevus on toimunud pikema aja jooksul,
siis on lisanduv moju keskkonnale ka vaiksem.

e Onnetuste valtimiseks ehitusprotsessis tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning
todohutust maaravates dokumentides esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb
kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb hooldada, et
valtida vdimalikku keskkonnareostust nt lekete naol. Tdotajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega ning vajadusel juhendatud. Samuti on oluline, et
ehitustdid ja nende jarelevalvet teostatakse kdiki diguseid omavate ettevotete voi
isikute poolt.

e Tulekahjude ennetamiseks projekteerida ja ehitada hooned vastavalt kehtivatele
tuleohutusnduetele. Planeeritud tuletdrie veevargi nduetekohane olemasolu ja Keila
ning Paldiski paastekomandode olemasolu tagab vodimaliku tulekahju kiire
likvideerimise.

e Nouetekohasel kaitlemisel ei uleta jaatmetest tekkinud modju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust. Mdju keskkonnale suureneb jaatmeveo téttu (mira, dhusaaste,
koormus teele, vibratsioon), kuid eeldatavalt suhteliselt vaikeste koguste t6ttu ei osutu
see oluliseks.

e Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardi andmetel on planeeringualal kdérge voi
vaga korge radooniriski tase.
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6.1

Rn-risk omavalitsuse tasemel

Omavalitsuse klass

. Karge voi viaga kirge

Taiendav uuringuvajadus

-
N, Keskmine vai madal

(allikas: Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaart (andmed 2023. aasta seisuga.)

Hoonete projekteerimise kaigus teha mootmised tapsustamaks pinnase
radoonisisaldus. Vastavalt uuringu tulemustele naha ette radoonitdkke meetmed ja
konkreetsed insenertehnilised lahendused, et tagada radooniohutu keskkond hoonete
siseruumide. Rakendada vastavaid kehtiva standardi EVS 840 ,Juhised radoonikaitse
meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* meetmeid.

Kuritegevuse riske vahendavad noéuded ja tingimused.

Planeeritaval alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
EVS 809-1:2002 soovitustega.

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmise ettepanekud:

Planeeringuga kavandatud muudatused sailitavad lahiala sotsiaalse keskkonna ja
vorgustiku.

Planeeringualale nahakse ette krundisisene valisvalgustus, mis vahendab
kuritegevuse riske. NB! Hoiduda ulevalgustamises, mis mgjutab negatiivselt
looduskeskkonda

Hoone juurde viivate sissepaasuteede selge eristamine vahendab sissemurdmiste,
vandalismi, grafiti ja suutamiste riski.

Vastupidavad ukse- ja aknaraamid, lukud, uksed, aknad ja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski

Sissemurdmiste vdi vandalismiaktide sihtmarkide tugevdamine peale runnakut
vahendab intsidentide kordumise riski.

Kiired parandustood vahendavad edasisi kahjusid ennetades uusi vandalismiakte,
grafitirinnakuid voi suutamisi. Kiirele korrastamisele aitab kaasa regulaarne
jarelevalve.

Hea korrashoid, eriti kergestisuttiva prlgi kiire eemaldamine, vahendab suutamise
ohtu.

Planeeringu alal on soovituslik rakendada naabrivalve pohimotteid.

Planeeringu alal on soovituslik paigaldada videovalve.

Tupikteega juurdepaas suurendab privaatsust ja kogukonnatunnet
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7 Planeeringu elluviimise tegevuskava.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute tegemiseks,
servituutide seadmisele, koostatavatele ehitusprojektidele, samuti ehituslubade ja
kasutuslubade taotlemiseks.

NB! Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.

Parast planeeringu kehtestamist teostatavad toimingud ajalises jarjekorras:

1.
2.

Lohusalu tee 101 katastrilksuse jagamine ja uute katastritksuste moodustamine
Pos 1, pos 2 ja pos 3 moodustatud katastrilksustele juurdepaasutee ja
kergliiklustee rajamiseks servituudi v6i muu talumiskohustuse seadmine.
Tehnovorkude rajamiseks ja  hooldamiseks servituutide v&i muude
talumiskohustuste seadmine

Tehnovdrkude ja tee (mahasodidud) projekteerimine, ehituslubade taotlemine ja
ehituslubade valjastamine.

Tehnovorkude ja tee (mahasdidud) ehitamine (s.h. nahtavust piiravate takistuste

kdrvaldamine) ja kasutuslubade taotlemine ning kasutuslubade valjastamine.

6. Hoonete projekteerimine, ehituslubade taotlemine ja ehituslubade valjastamine

7. Elamutele kasutuslubade taotlemine ja kasutuslubade valjastamine.

Seletuskirja koostas:

Ramul Saarniit (arhitekt), Stina Metsis (volitatud arhitekt 7)
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