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Alliku kiila Soeru tee 11 katastriiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu kehtestamine

L Detailplaneeringu koostamise pohieesmdrk

Saue Vallavalitsus algatas 4. septembril 2025. aastal korraldusega nr 701 Alliku kiila Sderu tee
11 (72701:002:1236) Kkatastriliksuse ja ldhiala detailplaneeringu, eesméirgiga mairata
katastritiksuse taisehituse protsendiks 40% ja ehitusoigus 13 hoone piistitamiseks.

I1. Katastriiiksuse asukoha kirjeldus

Soeru tee 11 katastriiiksus asub Alliku kiilas, Saue vallas. Planeeritud ala piirneb idast Séeru tee
L2 transpordimaaga, kagust tootmis- ja drimaaga ning maatulundusmaaga, ldunast ja ladnest
maatulundusmaaga ja pdhjast Matkarada L1 transpordimaaga. Planeeringuala kiilgneb idast
kehtestatud Kalsepa ja Loo 1 katastriiiksuste ja ldhiala detailplaneeringuga. Planeeringuala
suurus on ca 3 ha.

1. Detailplaneeringu koostamise eesmdrk, sisu ja toimunud menetlus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on madrata Soeru tee 11 Kkatastritiksusele
taisehitusprotsent 40%-ni (12 000 m?) ja ehitusdigus 13 hoone piistitamiseks. Planeeringuga
ndhakse ette voimalus ajutised kerghallid muuta alaliseks. Detailplaneeringus maaratakse
tldised maakasutustingimused ning heakorrastuse, haljastuse, juurdepdisu ja parkimise
lahendus. Planeeritava maa-ala suuruseks on ca 3 ha.

Soeru tee 11 katastriiiksus on hoonestatud. Planeeringualal on kuus tootmis- ja téostushoonet
ning neli ajutist kerghalli. Juurdepdds Soeru tee 11 katastriiiksusele on Sderu tee L2
transpordimaalt. Planeeritud maa-ala on tehnovdrkudega varustatud. Uute tehnovdrkude
rajamist ei ole ette nahtud. Katastriliksusel tegeletakse sisseostetud saematerjali kuivatamise,
termotdodtlemise ja hdoveldamisega. Uhes kuus téodeldakse umbes 500 m3 puitu.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikustamisele Saue Vallavalitsuse 15. aprilli 2026.
aasta korraldusega nr 287. Detailplaneeringu avalikustamine toimus 13-26 mai 2026. aastal.
Avaliku valjapaneku perioodil detailplaneeringu kohta kirjalikke vastuviiteid ega ettepanekuid
ei esitatud.

IV. Vastavus tildplaneeringule

Saue valla iildplaneeringu kohaselt asub detailplaneeringu maa-ala tiheasustusalas ning
maakasutuse juhtotstarbeks on iildplaneeringu alusel maaratud tootmismaa. Tootmishooned on
planeeritud tootmismaa juhtotstarbega alale. Uldplaneeringu seletuskirja punkti 4.4. kohaselt
voib tootmismaa krundi taisehituse protsent reeglina olla kuni 40%. Saue valla iildplaneeringu
seletuskirja punkti 4.4. alusel on detailplaneeringute kehtestamise tingimuseks



tildplaneeringuga maaratud tiheasustusega alal liitumine {ihisveevargi ja -kanalisatsiooniga ning
kavandatavate tegevustega kaasnevale liikluskoormusele vastav juurdepadsuvoimalus avaliku
teedevorgu kaudu. Detailplaneeringualal on olemas vajalikud tehnovérgud ning uusi tehnovérke
ei planeerita, olemas on juurdepdds avalikule teedevorgule. Saue valla tldplaneeringu
seletuskirja punkti 4.4 alusel tuleb ehitiste kavandamisel maksimaalselt sailitada kdrghaljastus
ning tiheasustusega alal, kus puudub korghaljastus, on iildjuhul korghaljastuse rajamise
arvestuslik miinimumnorm kuni 1500 m2 suuruse krundi kohta 1 puu, kuni 2000 m2 krundi
kohta 2 puud, suurema krundi kohta 3 v3i enam puud. Detailplaneeringu eesméark on kooskdlas
Saue valla iildplaneeringus toodud nduetega.

V. Sélmitud kokkulepped ja Huvitatud isiku kohustused

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/11/2025 margitud
pohimotetel. Saue Vallal on digus jatta detailplaneeringu kohastele hoonetele ehitusload ja
kasutusload valjastamata, juhul kui Huvitatud isik ei tdida halduslepingus nimetatud kohustusi,
mis on Huvitatud isiku ja Valla vahelisel kokkuleppel ehitusloa ja kasutusloa taotlemise ning
valjastamise eelduseks. Vallal on 6igus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja I6petada
detailplaneeringu menetlus vodi kehtestatud detailplaneering kehtetuks tunnistada
planeerimisseaduse § 140 Idike 1 punkti 2 alusel, kui Huvitatud isik ei tdida oma kokkuleppega
voetud kohustusi, ei taga detailplaneeringu ala kinnistute voorandamisel kokkuleppe iilevotmist
detailplaneeringu ala kinnistu omandanud kolmanda isiku poolt ja detailplaneeringu alal
omandanud kolmas isik ei s6lmi Vallaga kidesoleva Kokkuleppega samasisulist kokkulepet.

Arvestades eeltoodut ning kdesoleva korralduse lahutamatuks lisaks oleva detailplaneeringu
(DuoGraaf 0U, t66 nr 2502) seletuskirjas toodud poéhjendusi ning vottes aluseks
planeerimisseaduse § 136 16ike 2, § 139 loiked 1, 3 ja 4, Saue Vallavolikogu 25. jaanuari 2018.
aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Saue vallas“ § 4
punkti 3, Saue Vallavalitsuse ja Huvitatud isiku vahel 31. juulil 2025. aastal solmitud
halduslepingu (nr 12-2.14/11/2025) detailplaneeringu koostamise korraldamise osalise
tileandmise kohta, annab Saue Vallavalitsus alljargneva

korralduse:

1. Kehtestada Harju maakonnas Saue vallas Alliku kiilas Séeru tee 11 (72701:002:1236)
katastritiksuse ja ldhiala detailplaneering, eesmargiga maarata kinnistu taisehituse protsent
40%-ni ja ehitusdigus 13 hoone pilstitamiseks. Detailplaneeringuga on maaratud iildised
maakasutustingimused, haljastuse ja heakorrastuse nduded ning lahendatud juurdepdasud ja
parkimine (DuoGraaf OU, t66 nr 2502).

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt halduslepingus nr 12-2.14/11/2025 margitud
pohimotetel ning preambulas ja detailplaneeringu seletuskirjas viidatud nduetele. Saue
vallal on &igus loobuda detailplaneeringu elluviimise soovist ja tunnistada detailplaneering
kehtetuks planeerimisseaduse § 140 Ildoike 1 punkti 2 alusel kui igakordne
detailplaneeringuala katastriiiksuse omanik ei s6lmi Saue Vallavalitsusega halduslepingut voi
rikub nimetatud kokkuleppega voetud kohustusi.

3. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistii vdi teda asendaval isikul teatada
detailplaneeringu kehtestamisest ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur ning Saue valla
veebilehel ning vidljaandes Ametlikud Teadaanded. Detailplaneering ja kidesoleva korralduse
arakiri saata riigi maakatastri pidajale.

4. Korralduse peale voib 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel ja korras.



5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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