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1. Sissejuhatus

1.1. Planeeringust huvitatud isik, korraldaja ja koostaja

Alcantra OU
Aadress: Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, Gonsiori tn 10a, 10117
Reg-nr: 16152485

Pdlva Vallavalitsus
Aadress: Pdlva maakond, Pélva linn, Maarja tn 2, 63307
Reg-nr: 75038581

Plaan OU
Aadress: Tamme pst 111, Tartu 50415
Reg nr: 12199722
Maastikuarhitekt-planeerija: Tiina Kuusepuu (Maastikuarhitektuuri MSc, diplomi nr: MB
002238).

1.2. Planeeringu koostamise alus ja lahtedokumendid

Detailplaneeringu koostamise ettepaneku tegijaks on Alcantra OU, kes soovib katastriliksusele
rajada tootmis- ja laohooneid. Alal puudub kehtiv detailplaneering. Planeeringu koostamise
aluseks on Pdlva Vallavalitsuse 03.06.2025 a korraldus nr 2-3/211 ,Pdlva linnas Lao tn 22
katastriiksuse detailplaneeringu algatamine” ja ,Lahteseisukohad Pélva linnas Lao tn 22

katastriliksuse detailplaneeringu koostamiseks*.

Arvestamisele kuuluvad ldhtedokumendid on:

e Podlva valla Uldplaneering (kehtestatud Pélva Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 1-
3/16).

e Pdlva valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2024-2035
(kehtestatud Polva Vallavolikogu 16.05.2024 maarusega nr 7).

e Pdlva valla jagtmehoolduseeskiri (kehtestatud Pdlva Vallavolikogu 26.03.2025 maarusega
nr 5).

e Lao tn 24 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Pdlva Vallavolikogu 11.03.2025 otsusega
nr 1-3/10).
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e Ehitusprojekt ,Lao ténava ehitus I6igus Vabriku th — Parnadie tn“, koostaja PP
Ehitusjarelevalve (2023).

e Geodeetilise alusplaan médtkavas 1:500 on koostanud A&O Maam&ddubiiroo OU 2025.
aasta juulis, t66 nr 237/25. Koordinaadid L-Est 97, kérgused EH2000 susteemis.

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid asuvad Pdlva
Vallavalitsuse arhiivis. Planeeringu kadigus toimunud kirjavahetus ametkondade, eraisikutega ja

teised materjalid on leitavad planeeringu Il kéites ,Lisad*.

1.3. Detailplaneeringu koostamise eesmark ja vajaduse
pdhjendus

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on jagada maa-ala &ri- ja tootmismaa kruntideks ning
anda ehitusdigus ari- ja tootmishoonete pustitamiseks, maarata tanavaala ja liikluskorralduse ning
haljastuse pdhimdtted, keskkonnatingimused ning tehnovorkude ja -rajatiste véimalik asukoht.

Planeeringuala pindala on ca 46462 m?.

Detailplaneeringu koostamise vajaduse pohjenduseks on tellija soov laiendada Lao tn 24 asuva
tootmisettevotte tootmistegevust ja arendada valja moodne tootmiskompleks koos vajaliku
taristuga. Selleks soetati olemasoleva ettevdtte korvale sihtotstarbeta maa krunt, kuhu
Uldplaneering naeb ette segakasutusega ari- ja tootmisettevdtete juhtfunktsiooniga tegevusi.
Samuti vastab detailplaneeringu eesmark Pdlva valla ruumilise arengu eesmargile toetada
ettevotluse arengut ja tdokohtade loomist kogu vallas, eelistades ettevotluspiirkondade

kavandamist keskustesse.

1.4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeritav ala asub Pélva linnas Lao tn 22 kinnistul (pindala 46462 m?), mille maakasutuse
sihtotstarve on 100 % sihtotstarbeta maa. Ala ei ole hoonestatud ning puudub kehtiv

detailplaneering.

Ala kélvikuline jaotus on 31127 m? metsamaa, 14604 m? looduslik rohumaa ning 731 m? haritav
maa. Seega ala on valdavalt kaetud koérghaljastusega, rohumaa asub elektridhuliinide
kaitsevoondi ulatuses ning Lao tn 24 krundi dares. Maapinna abs. kérgused jaavad 69.50-65.00

m vahemikku, Uldine maapinna kalle on I6una ja ida suunas.

Eraldi juurdepaasu planeeringualale valja ehitatud ei ole. Juurdepaas on vdimalik alast itta jaavalt
Lao tanavalt (teeregistri nr 6200044). Ala piirneb pohjas tootmis- ja elamumaaga, ladnes

maatulundusmaaga, Idunasida tootmismaa ja sihtotstarbeta maaga ning idapool, teisele poole Lao
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tdnavat jaavad riigikaitsemaa sihtotstarbega katastriliksused. Olemasolev olukord on toodud
graafiliselt joonisel 2 ,Olemasolev olukord® ning naabermaaiiksuste pindalad ja sihtotstarbed

tabelis 1.

Tabel 1. Naabermaaiiksuste pindalad ja sihtotstarbed.

Aadress Pindala Sihtotstarve
ﬁﬂfaasliﬂﬂ’nﬁfénéggf 2)(7)1 :2243) 61273 m?> | sihtotstarbeta maa 100%
E((:’:/aas’!lrrl]t:nhi(s) g;g(; :006:0130) 16416 m? tootmismaa 100%
E((:’:/aas’!lrrl]t:nhi(s) éggoz1 :006:0130) 9473 m? transpordimaa 100%
:Dl:;l’zlaas’!lrrl]t:nhi(s) ESBkol 1006:0240) 6487 m? elamumaa 100%
ijraas:::t:ntig 223%?:006:0230) 5692 m* elamumaa 100%
ijraas:::t:ntig 223%?:006:0220) 11730 m? tootmismaa 100%
flﬂfaasllﬁlﬂniﬁinfféﬁﬁnoﬁﬁ :0139) 26599 m? | maatulundusmaa 100%

Planeeringualal asub geodeetiline mark, B kategooria gaasitorustik, 35-110 kV ja 1-20 kV
elektridhuliinid, sideehitised ning Uhisveevargi torustik. Planeeringualale ulatub riigikaitselise
ehitise (Polva maleva tagalakeskus) piiranguvédnd ning C-kategooria ohtliku ettevdtte (Tere AS
Pdlva tootmisosakond) ohuala.

Planeeringualal tegevus on kitsendatud tehnovorkude kaitsevodndi ulatuses, geodeetilise margi
kaitsevoondis, mille asukohad on toodud joonisel 2 ,Olemasolev olukord“. Maakaablite, B
kategooria gaasitorustiku kaitsevoondi ulatus on 1 m aarmisest kaablist vbi torust ning teistel
torudel mélemale poole torustiku telgjoonest 2 m. 35—-110 kV elektridhuliini kaitsevoond on 25 m
molemale poole piki liini telge ja 1-20 kV elektridhuliinil 10 m mélemale poole piki liini telge. Lao

tn kaitsevoond on 10 m aarmise sbdiduraja valimisest servast (ei ulatu planeeringualale).

2. Planeeringuala mojuala seosed

Planeeringuala paikneb P&lva maakonnas, Pdlva vallas, Pdlva linna idaosas (vt joonis 1
»Asendiskeem®). Ala piirneb Lao tanavaga, mis tagab Idunasuunast juurdepaasu riigiteele nr 18107
Pdlva-Lutsu tee (Parnadie tn) ning pohja poolt Vabriku tanavale ja Jaama tanavale. Vabriku tanav
tagab juurdepdasu Pdlva Ringteele. Lao tédnavale on koostatud ehitusprojekt, mis naeb ette

tdnavakoridori korrastamist ning kergliiklustee rajamist. Kontaktvoondi tihe tdnavavork ning
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logistiliselt hea asukoht tagavad planeeringualale hea eelduse ari- ja tootmistegevuse

arendamiseks.

Pdlva valla dldplaneeringu jargi asub Lao tn 22 Raudtee ehituslikus piirkonnas segakasutusega
ari- ja tootmisettevdtete maa-alal (tdhis SA). Uldplaneeringu jargi on segakasutusega &ri- ja
tootmisettevotete maa-alal kavandatud ari- ja teenindusettevotetele, buroodele, haljasaladele,
laopindadele, tanklatele, tootmisettevitetele ja neid teenindavale maakasutusele.
Detailplaneeringu algatamise ettepanekus toodud soov rajada alale ari- ja tootmishooned on

Uldplaneeringuga kooskolas.

Valjavdte Pdlva valla Gldplaneeringu koondkaardist.
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Olemasolevalt jaavad planeeringualast pdhja tihedama krundistruktuuriga elamu- ja tootmismaad
ning ida suunda valdavalt riigikaitse- ja tootmismaad. Léuna suunda jaavad sihtotstarbeta maa-
alad ning elamu- ja maatulundusmaad. L&anesuunda jadvad valdavalt tootmis- ja
maatulundusmaad, mille vahel Uksikud elamumaad. Planeeringualast loodesse jaab AS TERE
suur tootmiskompleks, planeeringuala piirneb OU Alcantra puidu- ja mééblitootmise ettevéttega.
Teisele poole Lao tanavat jaab Podlva Paastekomando ning hulgaliselt erinevaid ari- ja
tootmisettevdtteid. Planeeritav tootmistegevus on jatkuks piirkonnas levinud maakasutusele ning

uldplaneeringu arengusuundadele.

Piirkonnas kruntide ja hoonestusstruktuur on eriilmeline. Tootmishooned on nii 1-2- korruselised,
leidub kaar- ja viilhalle, puit- ja kivihooneid. Uhtne arhitektuurne stiil puudub. Tootmismaa kruntide
suurused olenevad ettevdtte ruumivajadusest (pindalad jadvad ca 1000 m? — Lao tn 13 ja ca 4 ha
vahele - Vabriku tn 2). Kindlat ehitusjoont Lao tdnava suhtes valja kujunenud ei ole.

Planeeringuala laheduses on olemas vee-, kanalisatsiooni-, side-, gaasi- ja elektriga liitumise
vbimalused. Lao tanaval on koostatud ehitusprojekt, mis naeb tanavale ette tanavavalgustust.
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3. Planeerimisettepanek

3.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Lao tédnav 22 on planeeritud jagada 4-ks krundiks — 3 tootmismaa krunti (pos 1-3) ja 1
transpordimaa krunti (pos 4). Kruntide asukohad on toodud graafiliselt joonisel 4 ,P&hijoonis*.

Maakasutuse koondtabel on toodud tabelis 2.

Tabel 2. Maakasutuse koondtabel.

Olemasolev olukord Planeeritud olukord
Pindala, Maakasutuse | Positsiooni Maakasutuse Pindala,
Aadress 2 - : 2
m sihtotstarve number sihtotstarve m
qutmlsmaa 20000
pos 1 Arimaa
Pélva vald Tootmismaa 12000
Pdlva linn 46462 100% pos 2 Arimaa
Lao tn 22 Sihtotstarbeta Tootmismaa 8581
62201:001:2244 maa pos 3 Arimaa
pos 4 Transpordimaa 5881

3.2. Krundi ehitusbigus

Ehitusbigusega on maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud kérgus,
hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala. Krundi hoonestusala asukoht ja ehitusdigus on

toodud joonisel 4 ,P&hijoonis*.

Positsioone 1-2 on lubatud liita Gheks tootmismaa krundiks. Liitmisel positsioonile planeeritud

ehitusodigus liidetakse.

Ehitise kasutamise otstarvete maaramise aluseks on vdetud majandus- ja taristuministri
02.06.2015 maarus nr 51 “Ehitise kasutamise otstarvete loetelu“. Maaruse alusel lubatud on
jargmised otstarbed:

pos 1-3 - buroohooned (kood 12200), hoidlad ja laohooned (kood 12529), kaubandushooned
(kood 12310), teenindushooned (kood 12330), erihooned (kood 12740), t66stushooned (kood
12510).

pos 4 — teed (kood 21100).
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3.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalad on seotud krundi piiridega ning toodud graafiliselt joonisel 4 ,Pd&hijoonis®.
Graafilises osas on hoonestusalad naidatud kruntidel suuremad kui tegelik lubatud suurim
ehitisealune pindala. See véimaldab valida hoone asukohta, arvestades hoonete vahelise vahima
lubatud kaugusega, milleks on 8 m. Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla, laoala ja
haljasala kavandamine. Pos 1 ja 2 on krundid lubatud liita, liitmisel hoonestusala laieneb krundi
piirini joonisel naidatud ulatuses. Kui liitmist ei toimu on hoonestusala kaugus krundipiirist
minimaalselt 4 m. Hoonestusala kaugus planeeritud tdnavast on vdhemalt 10 m. Hooned tuleb

ehitada hoonestusala sisse.

3.4. Ehitise arhitektuurilised ja kujunduslikud tingimused

Edasise projekteerimise kaigus tuleb rakendada lahendusi, mis minimeerivad tootmistegevusest
tulenevaid hairinguid (mira, vibratsioon, valgusreostus) péhjasuunas paiknevale elamule (Lao
poik 3).

Hoonete paigutus ja valialade lahendus tuleb kavandada selliselt, et valgusreostust, mira ja
vibratsiooni tekitavad seadmed ning tegevused paikneksid elamust eemale suunatult. Mira

leevendamiseks on tdnavamaale pos 4 planeeritud mitmerindeline haljastus.

Kohustuslikku ehitusjoont Lao tanava ja planeeritud tdnava (pos 4) osas ei kavandata. Planeeritud
tootmis- ja arihooneid teenindavad funktsioonid (nt prugi sorteerimine, kauba laadimine) tuleb

edasise projekteerimise kaigus kavandada soovitatavalt tdnavalt mittenahtavasse kohta.

¢ lubatud korgus: kérgusega kuni 15 m;

o vilisviimistluse materjalid: sandwich-paneel, puit, kivi, krohv, klaas, betoon, puhasvuukmur,
varvkattega plekk (ka kombineeritult);

¢ lubatud katusekalle ja -tiiiip: 0—30-kraadine viil-, lame- vbi kaldkatus;

o lubatud katusekatte materjalid: pappsindel, profiilplekk, eterniit. Lubatud on paigaldada
paikesepaneele katusele.

¢ hoone % 0.00: tApsustatakse projektiga;

e piirded: planeeritud tootmis- ja arimaa krunte on lubatud piirata, piirete maksimaalne kérgus
kuni 2 m. Lubatud on ainult labipaistvad piirded, mida v6ib kombineerida hekiga. Piirete varavad
ei tohi avaneda tanava poole.

o Kohustuslik ehitusjoon: ei maarata.

e Minimaalne tulepiisivusklass: TP3

Paikesepaneelide maapinnale paigaldamine ei ole lubatud. Paikesepaneelid tuleb sulandada

arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid vdi nendega kaetavad osad tuleb kavandada osaks
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arhitektuursetest elementidest voi fassaadist voi kavandada need hoone osade kilge (katus,
fassaad). Mistahes tlilipi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded
ja tingimused:

. paikesepaneelid ei tekita kdrval olevatele hoonetele valgusreostust;

. paikesepaneelidelt [Ahtuv peegeldus ei tekita hairinguid naabritele, valiruumis liiklejatele

ega looduskeskkonnale;

3.5. Liikluskorralduse pohimatted

Juurdepaas on tagatud avalikus kasutuses olevalt Lao tanavalt uue tdnavaga (pos 4). Lao tanavale
on koostatud ehitusprojekt (,Lao tédnava ehitus 16igus Vabriku th — Parnadie tn“, koostaja PP
Ehitusjarelevalve, 2023). Projekti kohaselt Lao tn sdidutee on kavandatud 7 m laiusena ning

soiduteest haljasribaga eraldatud kergliiklustee 2,5 m laiusena.

Planeeritud juurdepaasutee on kavandatud selliselt, et perspektiivis on seda véimalik pikendada
naaberkinnistutele ja luua Uhendus Lao pdéiktanavaga ja/voi Pdlva ringteega. Planeeritud tanava
maa-alale on kavandatud 6 m laiune sdidutee, mille Ghel darel on 4 m laiune haljasala ning teisel
pool varieeruvalt 2-5 m laiune haljasala. Elamumaaga piirnevale osale on planeeritud laiem
haljasala, mis vdimaldab rajada mira tokestava mitmerindelise haljastuse. Jalakaijatele on
planeeritud juurdepaas labi pos 1 parkla Lao tdnava aarde projekteeritud kergliiklusteeni. Tapne

téanava ja konnitee lahendus antakse edasise projekteerimise kaigus.

Planeeritud tootmis- ja arimaa kruntidele on planeeritud tanavalt lubatud rajada mitu mahasbitu.
Tapsed mahasditude asukohad ja laiused antakse projekteerimise kaigus. Labi positsiooni 1 ja 2
on planeeritud varu tuletérjeautode juurdepaas. Tuletbrjeauto juurdepaasuteed ei pea rajama, kui

vajalik tdiendav juurdepaas on tagatud teisiti.

Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Detailplaneeringus toodud parklate asukoht ning maht on
illustratiivne ning naitab normile vastava parkla ruumivajadust. Parkimiskohtade arvutamisel on
aluseks voetud EVS 843:2016 ,Linnatanavad”. Vastavalt normatiivile on t66stusettevétte- ja -lao
linnakeskuse Il kuni IV v66ndi parkimisnorm 1/250. Arvestusega, et lao- ja té6stushoone on 2-
korruseline, tuleb positsioonile 1 rajada vahemalt 32 parkimiskohta. Kui t66stusettevétte ja ladude
korvale rajatakse ka biiroo- ja kaupluse ruumid, siis tuleb parkimisnorm Umber arvutada vastavalt
tegevuse mahtudele. Planeeringus pos 1 on parkla ndidatud suuremana, et tagada vdimaliku
biroo- ja kaupluse kulastajate parkimine. Pos 1 on naidatud 49 sdiduauto parkimise véimalus. 50
parkimiskoha kohta tuleb kavandada vahemalt 1 invasdiduki parkimiskoht. Positsioonile 2 on
planeeritud 20 parkimiskohta. Pos 1 ja 2 liitmisel véib rajada tihe suurema parkla. Kui parklas on
ule 20 parkimiskoha, tuleb parkla ligendada haljasaladega. Iga 10 parkimiskoha kohta tuleb

istutada 1 puu parklat ligendavale haljasalale. Pos 3 on planeeritud 14 parkimiskohta. Tapne

10
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parkimiskohtade vajadus ning parkla asukoht tuleb lahendada hoone projekteerimise kaigus.
Haljastuse rajamisel tuleb arvestada lumevallitusega ja peab olema tagatud ndhtavus ristmikel.

Jalgrataste parkimisnormatiiv Il kuni IV véondi linnakeskuses t60stusettevétte- ja lao tarbeks on 1
koht 200 suletud brutopinna kohta. Seega pos 1 on 4000 m? ja kuni 2 korruseline lao- ja
téostushoone jalgrataste parkimiskohtade arvutuslik norm 40, pos 2 on 24 ja pos 3 on 17. Reaalne

jalgrataste parkimise vajadus peaks selguma edasise projekteerimise kaigus.

3.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

Vastavalt Pélva valla Gldplaneeringule tuleb tagada igal tootmis- ja arimaa krundil kérghaljastus
vahemalt 10% ulatuses. Planeeritud tdnava aares haljasriba tuleb séilitada ning see jaab toimima

kaitsehaljastusena, et takistada tootmistegevusest tuleva mira levimist elamumaale.

Taiendavat korghaljastust voib istutada kogu planeeringuala ulatuses, v.a tehnovérkude

kaitsevoondisse. Haljastuse liigilise koosseisu valikul tuleb eelistada kodumaiseid liike.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb olemasolevatele puudele anda hinnang ning maarata sailitamisele
kuuluvad puud (sh jargides pohimdtet, et vahemalt 10 % krundist peab olema kaetud

kérghaljastusega).

Planeeritud tanava (pos 4) aares elamumaade poolsel haljasalal tuleb sailitada kogu olemasolev

kérghaljastus, rajada taiendav puuderida ning lisada mitmerindelisuse eesmargil pddsarida.
Juurdepaasud ja parkimisalad on planeeritud kdvakattega (asfalt, tanavakivi).

Jaatmed tuleb koguda sorteeritult konteineritesse. Priigikonteinerite tapne asukoht maaratakse

ehitusprojektis. Heakorra tagamisel tuleb lahtuda Pélva valla heakorra eeskirjast.

3.6.1. Puude juurekava ehitusaegne kaitse

Sailitatavate puude kaitseks tuleb ehitustegevuse kaigus arvestada juurestiku kaitsealaga ning
juurestiku kaitseks rakendada erimeetmeid vastavalt standardile EVS 939-3:2020 ,Puittaimed

haljastuses (Ehitusaegne puude kaitse)“.

Sailitatavate puude juurestiku kahjustamise valtimiseks tuleb puid Umbritsev kaitseala
maksimaalses ulatuses puutumatuks jatta. Kaitsealal on keelatud ehitamine, sh ehitusmasinatega
likumine, parkimine, soojakute paigaldamine, ehitusmaterjalide vdi prahi ladustamine,
kokkullkatud pinnase hoidmine jne. Juurestiku kaitseks tuleb paigaldada kaitseala piirile

kaitsepiirded.
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3.7. Tuleohutuse néuded

Planeeringuala tuletdrje veevarustus lahendatakse vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr
10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse

nduded, tingimused ning kord*.

Planeeringuala I&hedal Lao tédnaval paiknevad olemasolevad T-tlilipi maapealsed hidrandid nr
117 (Lao tn 11 ees) ja nr 118 (Lao tn 23 ees), mille maksimaalne tulekustutusvee vooluhulk on 15
I/s. Veevotukoha kaugus ehitise kaugeimast uksest ei tohi olla Ule 200 m médda teed mobtes.
Olemasoleva veevarustuse tdiendamiseks ndhakse planeeringuga ette veevétukohtade rajamise
vbBimalus planeeritud veemahutite, kuivhidrantide vo6i nende lahenduste kombineerimise teel.

Mahutite taitmine on vdimalik vajadusel ka Uhisveevargi kaudu.

Veevodtukoha liik, arv, tdpne asukoht ja tehniline lahendus maaratakse ehitusprojekti koostamisel.

Kustutusvee vajadus maaratakse ehitusprojekti koostamisel vastavalt siseministri 18.02.2021
maarusele nr 10. Tootmishoonete ndutav kustutusvee vooluhulk soltub suurima
tuletdkkesektsiooni eripblemiskoormusest ning on 10 I/s, 20 I/s vdi 30 I/s. Ndutav veevooluhulk

peab olema tagatud kolme tunni jooksul.

Veevodtukohtade projekteerimisel tuleb tagada, et:

e veevdtukohast on véimalik tagada néutav veevooluhulk ndutud aja jooksul;

e veevdtukoht paikneb hoone kaugeimast sissepaasust kuni 200 m kaugusel, méddetuna
modda paadstetehnikaga sdidetavat teed;

e veevdtukohale on tagatud paastesdidukite aastaringne juurdepaas ning vee ohutu
kattesaamine;

o veevdtukoht rajatakse tee peale voi tee aarde ning selle kasutamine mdjutab liiklust
voimalikult vahe;

e kuivhidrantide ja teiste veevotukohtade ette ei kavandata parkimiskohti ega muid

takistusi, mis takistavad paastetehnika juurdepaasu ja veevétukoha kasutamist.

Planeeringualale juurdepaas on kavandatud uue umbtanava kaudu, mille 18pus paikneb
Umberpddramiskoht. Umbtanava pikkus on ligikaudu 430 m. Umbtanava pikkusest tulenevalt
on planeeringus ette nahtud alternatiivne paastesdidukite juurdepaas labi positsioonide 1 ja 2
(vt pbhijoonis). Taiendava alternatiivina on voimalik paastesodidukite juurdepaas labi Lao pdik

5 kinnistu Lao p&ik tanavale.

Veevdtukohtade ja juurdepaasulahenduste [6plik paiknemine ning tehnilised lahendused

tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel kooskdlas kehtivate digusaktidega.
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3.8. Riskianallus ja ohtliku ettevotte ohutsooni hinnang

Detailplaneeringuala paikneb C-kategooria ohtliku ettevotte (AS Tere Pdlva tootmisosakond)
ohualas, mille raadius on 643 m. Hindamine on koostatud kemikaaliseaduse § 32 alusel ning l&htub
Paasteameti juhendis satestatud pdhimdtetest, mille kohaselt tuleb hinnata nii vdimalike
suurénnetuste stsenaariume ning sellest tulenevalt, kas kavandatav maakasutus ja ehitustegevus

on ohutuse seisukohalt lubatav.

Vastavalt kemikaaliseadusele on ohtlik ettevote ehk C-kategooria ettevéte kaitis, kus kemikaali
kaideldakse ohtlikkuse alammaarast suuremas ja kiinniskogusest vaiksemas koguses. Ohtliku
kemikaali kaitleja maarab oma ettevdtte ohtlikkuse Ilahtuvalt kaideldavate kemikaalide
maksimaalsest voimalikust kogusest. AS Tere Pdlva osakonna riskianaliils on koostatud 2023.
aastal, aluseks on vdetud Majandus- ja Taristuministri poolt valja antud maarus nr 18 "Nouded
ohtliku ja suurénnetuse ohuga ettevotte kohustuslikele dokumentidele ja nende koostamisele ning
avalikkusele edastatavale teabele ja 6nnetusest teavitamisele”. AS-i Tere Pdlva tootmisosakonna
riskianallisi kohaselt on ettevotte peamiseks ohtlikuks aineks ammoniaak (NH3), mida
kasutatakse kulmutusseadmetes. Riskianallisi alusel on maaratud ammoniaagilekke
stsenaariumist tulenevad ohualad, mille ulatus sdltub lekke suurusest, ilmastikutingimustest ning
hajumistingimustest. Peamise ohustsenaariumina kasitletakse ammoniaagi lekkest tekkivat
toksilist gaasipilve. Ammoniaagilekke korral on ohualad maaratud jargmiselt:

e eriti ohtlik ala (Re) — kuni ca 183 m (kdrge kontsentratsioon, eluohtlik méju);

e vaga ohtlik ala (Rv) — kuni ca 347 m (voimalik raske tervisekahjustus);

e ohtlik ala (Ro) — kuni ca 643 m (tervisekahjustuse vdimalus).
Ohuala valispiiriks loetakse 643 m raadiust, mille ulatuses vdib esineda ammoniaagi

kontsentratsioone, mis vdivad pdhjustada tervisemaju.

Detailplaneeringus  riskihinnangu  koostamisel on lahtutud Paasteameti juhendist
.Kemikaaliseaduse § 32 alusel maakasutuse planeerimine ja projekteerimine® ja AS Tere Pdlva
tootmisosakonna riskianallUsist ettevotte tegevusega seotud voimalike ohtude hindamiseks
(koostatud 2023. a). Hindamise eesmark on selgitada, kas kavandatav hoonestus suurendab
suurdénnetuse riski voi tagajargede raskust, hinnata kavandatavate hoonete haavatavust ja teha

otsus ehitamise lubatavuse kohta.

Ohtliku ettevotte ohuala iseloomustus

Planeeringualale ulatub AS Tere Pdlva tootmisosakonna ohtliku ala (Ro) valimine serv (ca 555
meetrit ohuallikast), mis ulatub positsioonile 3 (vt skeem 1). Ohualas peamiseks riskiallikaks on
ammoniaagi kasutamine kilmutusseadmetes (ammoniaagimahutid ja torustik,
kompressorseadmed, kllmutussisteemid). Sellisel kaugusel on ammoniaagi kontsentratsioon
oluliselt vahenenud ning mdju avaldub eelkdige nérgenenud ja ajutise kokkupuutena, sdltuvalt
ilmastikutingimustest ja tuule suunast. Ammoniaagi lekke korral tekib gaasipilv, mis liigub tuule

suunas ning mille levik sdltub meteoroloogilistest tingimustest. Esialgu vaib pilv ptusida maapinna
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I[&hedal, kuid hajub ja tduseb aja jooksul, mistottu ohtlik m&ju vaheneb kauguse suurenedes.
Teised voimalikud dnnetused (tulekahju, plahvatus) ei ole domineerivad ega p&hjusta valjaspool

ettevétte territooriumi ulatuslikku maoju

Kokkuvotvalt tuleneb AS Tere Podlva tootmisosakonna riskianallilisist, et suurim oht ettevétte
tegevusest on ammoniaagileke, mille mdju ulatub maksimaalselt kuni 643 m, kuid eluohtlikud
mdjud jadvad valdavalt ettevétte territooriumi lAhedusse ning nende ulatus valjapoole vaheneb

kiiresti.

Skeem 1. Ohtliku ettevotte ohuala ulatus
Tootmisosakond |

OHUALASSE JAAV @
HOONESTUSALA |

Soesaare kula

Ca 555 m kaugusel on tegemist juba oluliselt ndrgenenud mojuga tsooniga, kus soojuskiirgus on
selles kauguses oluliselt alla kriitilise taseme, |66klaine mdju praktiliselt puudub véi ei tekita
konstruktiivseid kahjustusi, toksilise pilve mdju sdltub ilmast, kuid on lGhiajaline ja hajuv. Halvim

stsenaarium ei pdhjusta kriitilisi méjusid planeeritavale alal.

Kavandatava hoone tundlikkus
Paasteameti metoodika jargi hinnatakse hoone tundlikkust skaalas 1—4. Detailplaneeringuga

kavandatakse ari- ja tootmishooned, mis jaavad tundlikkuse klassi 1-2.

Voimalikud onnetuse stsenaariumid

Vastavalt Paasteameti juhendile kasitletakse realistlikke suurénnetuse stsenaariume (toodud

tabelis 3). Riskimaatriks on toodud tabelis 4.
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Tabel 3. Vdimalikud ohtlikud olukorrad ja nende mdju planeeringualale

Ohtlik olukord/ | Tekke- Peamine M&ju ulatus Iwlgjnueerin ualale Hinnan
stsenaarium mehhanism moju ) I(opos 3) g 9
Ammoniaagileke | Torustiku voi Toksiline Lokaalne, 555 m kaugusel
kilmutusseadm | seadme rike, gaasipilv soOltub tuulest kontsentratsioon
est tihendi ja hajumisest oluliselt véhenenud, | Madal

purunemine mdju ajutine
Suur Mahuti voi Toksiline pilv, V6ib ulatuda Valimises tsoonis Madal—
ammoniaagileke | suure torustiku | véimalik arritav | valjapoole mdju nérgenenud, moddu-
(halvim purunemine ja tervist ettevotet ei pbhjusta kas

; kahjustav moju eluohtlikku
stsenaarium) kokkupuudet
Tulekahju Elektririke, Soojuskiirgus, Piiratud 555 m kaugusel Madal
tootmishoones seadme rike, suits liratu soojuskiirgus ei
e : ettevotte A
suttiv materjal territooriumiga saavuta kriitilist
taset
Tulekahju koos | Tulekahju + Toksiline suits M®dju vahenenud, Madal
kemikaalide ammoniaagi + soojus Piiratud, soltub | hajumine suur,
eraldumisega leke iimast IGhiajaline
kokkupuude

Plahvatus Réhu tdus Lodklaine, Lédklaine méju Vaga
tehnoloogilises susteemis, killud Lokaalne sellisel kaugusel madal
seadmes seadme rike praktiliselt puudub
Doominoefekt Tulekahju — Kombineeritud M@&ju ulatus ei Madal
(mitme leke — mdju Vaga madala suurene kriitiliseks
sindmuse plahvatus tdenaosusega | planeeringualal
koosmdju)
Ohtlike  ainete | Veose avarii Leke, Ei mojuta Vaga
transport territooriumil tulekahju Lokaalne planeeringuala madal
ettevottesse voi selle oluliselt

l&hedal

Tabel 4. Riskimaatriks

Stsenaarium Toendosus (P) Tagajarg (S) Riskitase
Ammoniaagileke (vaike) 2 2 \%
Suur ammoniaagileke 2 3 M
Tulekahju tootmishoones 2 2 \Y,
Tulekahju + kemikaalid 2 3 M
Plahvatus 1 3 \Y,
Doominoefekt 1 4 M
Ohtlike ainete transport 2 2 \%

V — vaike risk (aktsepteeritav)

M — mdddukas risk (tingimuslikult aktsepteeritav)

K — kdrge risk (mitte aktsepteeritav ilma lisameetmeteta)
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Onhtliku ettevotte ohutsooni vélisservas ca 555 m kaugusel toksilise pilve kontsentratsioon on
oluliselt vahenenud, soojuskiirgus ei saavuta kriitilist taset ning I6dklaine ei pdhjusta

konstruktiivseid kahjustusi. Seega planeeringuala ei paikne elule otseselt ohtlikus tsoonis.

Enamus stsenaariume paikneb viikese (V) riskitaseme piirkonnas. Uksikud stsenaariumid
ulatuvad moédduka (M) riskini, kuid nende tdendosus on madal, m&ju planeeringualal on
ndrgenenud (kaugus ~555 m) ning tagajarjed ei ole eluohtlikud. Ukski stsenaarium ei klassifitseeru

korge (K) riskitasemeks.

Riski maandavad meetmed

Planeeringuala ja AS Tere Pdlva tootmisosakonna ja planeeringuala vahel paiknevad ari- ja
tootmismaad ning osaliselt haljastatud alad, mis toimivad &nnetusjuhtumi korral visuaalse ja
osalise fuusilise barjdarina. Arvestades, et peamine riskistsenaarium on ammoniaagilekkest
tulenev toksiline pilv, on mdju iseloom sodltuv eelkdige ilmastikutingimustest ning tuule suunast,

mist6ttu otsene varjestav efekt on piiratud, kuid hajumist soodustav.

Planeeringuala paikneb ohtliku ettevdtte suhtes perifeerses tsoonis ning on Uhendatud

olemasoleva tdnavavérguga, mis véimaldab tagada kiire ja ohutu evakuatsiooni ohu korral.

Onnetusjuhtumi korral on kriitilise tahtsusega:
¢ inimeste Kiire teavitamine vdimalikust ohust;
e selgete kaitumisjuhiste olemasolu (siseruumides pulsimine, evakuatsioon vastavalt
olukorrale);

e liikumine ohuallikast eemale, arvestades tuule suunda.

Kavandatavate hoonete projekteerimisel tuleb ette naha:
e hoonete paigutus nii, et evakuatsioonisuunad on ohuallikast eemale (planeeritud
juurdepaasuteele pos 4);
e tehnosiisteemide sulgemise vdimalus (ventilatsioon);
o paastetehnika ligipaasu tagamine;

o ettevdtte ohuteavituse tagamine;

Kokkuvdte

Kavandatav hoonestus (pos 3) paikneb ohtliku ettevdtte ohuala valimises osas, kus vdimalike
suurdnnetuste tagajarjed ei ulatu inimese elule ohtliku tasemeni. Kavandatav ari- ja tootmistegevus
ei suurenda suurdnnetuse riski, ei suurenda dnnetuse tagajargede raskust ning planeeritud

tegevus vastab ohutu vahekauguse pdhiméttele.
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Riskihinnangu alusel ei tuvastatud kavandatava maakasutuse ja olemasoleva ohtliku ettevotte
koosmdjus kdrge riskitasemega olukordi. Detailplaneeringuga kavandatud &ri- ja tootmishoonete

rajamine on lubatav vastavalt kemikaaliseaduse § 32 nduetele.

3.9. Tehnovoérgud

Detailplaneeringus on maaratud tehnovorkude ja -rajatiste vdimalikud asukohad. Edasise
projekteerimise kaigus tuleb tehnovérkude asukohad tapsustada. Tehnovdrgu asukohti voéib
muuta, kuid sellisel juhul tuleb tagada kdigile planeeritud tehnovérkudele vajalik ruum.

Planeeringualal asuvate tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad on toodud joonisel 5 , Tehnovérgud®.

3.9.1. Veevarustus

Veevarustuse planeerimiseks on vdetud tehnilised tingimused AS-ilt Pélva Vesi 05.09.2025 nr 75.

Planeeringualal pos 2 ja 3 labib vee-ettevdttele kuuluv Uhisveevargitorustik labimédduga De40,
mis on planeeritud sailitada. Pos 1 ja 2 labib De32 veetoru on mitte t6étav ning on planeeritud

likvideerida.

Planeeritavale tdnava maa-alale (pos 4) on kavandatud Ghisveevargitorustik Lao tn Ghisveevargi
torustikult De160 PE. Liitumispunktid tuleb projekteerida planeeritavate kinnistute piirile.
Liitumispunktid peavad asuma valjaspool kinnistu piiri kuni Uks meeter. Igale kinnistule on
planeeritud 1 liitumispunkt liitumaks Uhisveevargiga. Veetoru kaitsevoondi ulatus on 2 m
kummalegi poole toru. Planeeritud arvutuslik veevajadus tootmismaa krundil on ca 3 m?/d (sisaldab

ca 30-60 téotaja olmevee kulu), kokku planeeringualal ca Q d= 10 m3/d.

Juhul kui néutavat tuletérjevee varu ei ole véimalik tagada olemasolevate tuletérjehldrantide
kaudu Lao tanaval ega planeeringuga kavandatavate veekogude (tiikide) baasil, nahakse
alternatiivse lahendusena ette tuletdrijevee reservmahutite rajamine. Mahutid kavandatakse
selliselt, et nende taitmine on vdimalik vajadusel ka Uhisveevargi kaudu. Mahutite taitmiseks

veetorustik tuleb kavandada hoonest veemahutini.

Tuletdrjevee tagamise 16plik tehniline lahendus, sealhulgas mahutite maht, arv, paiknemine ja

Uhendused maaratakse edasise projekteerimise kaigus.
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3.9.2. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimiseks on voéetud tehnilised tingimused AS-lt Pdlva Vesi
05.09.2025 nr 75.

Planeeritavale tdnava maa-alale (pos 4) on planeeritud Uhiskanalisatsioonitorustik Lao tn torustiku
kaevust nr 3KK-43. Liitumispunktid tuleb projekteerida planeeritavate kinnistute piirile.
Liitumispunktid peavad asuma valjaspool kinnistu piiri kuni Uks meeter. Igale kinnistule on
planeeritud 1 liitumispunkt litumaks Uhiskanalisatsiooniga. Planeeritavate hoonete kanalisatsiooni
paisutuskdrguseks loetakse 0,10 m Ule tdnava kaevuluugi kdrgusmargi. Vee-ettevétja ei vastuta
kliendi kinnistul allpool reovee paisutuskdrgust paiknevate ehitiste, ruumide vdi pindade Uleujutuse
eest kanalisatsiooni kaudu. Reoveekanalisatsioonitoru kaitsevdédndi ulatus on 2 m kummalegi
poole toru. Planeeritud arvutuslik reoveehulk tootmismaa krundil on ca 3 m%d (sisaldab ca 30-60

tootaja olmevee kulu), kokku planeeringualal ca Q d= 10 m3/d.

Pos 1 labiv olemasolev reoveekanalisatsioonitoru on t6dst valjas ning on planeeritud likvideerida.

3.9.3. Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsioon on planeeritud lahendada kinnistusiseselt immutamise teel. Positsioonil
1 asub olemasolev tiik, mis on planeeritud laiendada. Lisaks on planeeritud taiendavad tiigid

positsioonile 2 ja 3. Tiigid on kavandatud tGhendada kraaviga.

Kruntide siseselt rajatakse sademeveekanalisatsiooni torustik, mida mddda juhitakse vesi
tikidesse ja seal immutatakse (aurutatakse). Planeeringuala ei ole véimalik liita vee-ettevétja

sademeveekanalisatsiooniga.

Pdlva vallas kehtiva Uhisveevargi ja -kanalisatsioon kasutamise eeskirja kohaselt loetakse
keelatud Uhenduseks sademete- ja drenaazivee ning muu pinnase- ja pinnavee juhtimist

reoveekanalisatsiooni.

3.9.4. Elektrivarustus, sh vélisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks vdetud Elektrilevi OU tehnilised tingimused nr 501679.

Planeeringuala labib Elektrilevi OU-le kuuluv 10 kV elektridhuliin, mille kaitsevédond on 10 m
molemale poole liini. Alale ulatub ka Parnadie tn 7 asuva 110 kV elektridhuliini kaitsevodnd (25 m
molemale poole liini).

Detailplaneeringuga on ette nahtud planeeritava tdnava maa-ala (pos 4) keskmesse haljasalale
koht uuele komplektalajaamale. Alajaamale eraldi katastrilksusi ei moodustata. Alajaama

teenindamiseks peab jadama d6paevaringne vaba juurdepaas. Uue alajaama toide on planeeritud
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sisseldikena alajaamade 6541:(Pdlva) ja Nutu:(Pdlva) vahelisest 10 kV maakaablist. Planeeritud
tootmismaa kruntidele on ette nahtud 6541:(Pdlva) alajaamast ja planeeritavast alajaamast 0,4 kV
maakaabelliinid ringtoiteliinidena. Tarbimiskohtade vérgulhendustele on ette nahtud kinnistute
piiridele liitumiskilbid (soovitatavalt mitmekohalistena) ning jaotuskilbid. Liitumiskilbid tuleb
paigaldada ligipdasetavasse asukohta eelistatult kinnistute piiridele tee maa-ala I1dhedusse voi

kilgnevate kinnistute tarbeks nende vahelistele piiridele Uldkasutatavale ja/vi transpordimaale.

Elektrimaakaablite kaitsevédnd on 1 m mdlemale poole kaablit. Alajaamade ja jaotusseadmete

Umber ulatub kaitsevodnd 2 meetri kaugusele piirdeaiast.

3.9.5. Soojavarustus ja ventilatsioon

Soojusvarustus lahendatakse mitteeluhoonete pohiselt lokaalsena, véimalik on maagaasi kiite,
Ohk-vesi- ja 6hk-ohk-kltteslsteemid voi kitteks ara kasutades tootmisprotsessi jadksoojust.
KlttesUsteemi tapne lahendus anda hoonete projektide koosseisus.

Ventilatsioonisisteemid lahendatakse hoonete pdhiselt. Stisteemid varustada mirasummutitega
selliselt, et tootmismira kandumine valisruumi oleks maksimaalselt takistatud.

Ventilatsioonisiisteemide tapne lahendus anda hoonete projektide koosseisus.

3.9.6. Gaasivarustus

Gaasivarustuse planeerimiseks on voetud tehnilised tingimused Gaasivork AS-It (nr 3-6/224-25).

Pos 1 gaasivarustus on ette ndhtud Lao tadnaval paiknevast olemasolevast B-kategooria
gaasitorustikust (var 1) vbi pos 4 olemasolevast gaasitorust (var 2) ning pos-ide 2 ja 3
gaasivarustus Lao pdik 5 gaasitorustikust. Pos-ide 2 ja 3 tarbeks kavandatud tarnetorustik on

planeeritud piki tee maa-ala (pos 4) kavandatava veetoru kérvale.

Uute moodustatavate kinnistute jaoks on kinnistu piirile ette nahtud liitumispunktina maakraan, mis
peab paiknema vahemalt 1 m kaugusel teiste kommunikatsioonide litumis- ja sélmpunktidest ning
valjaspool sissesodiduteid.

B-kategooria 3,0-baarise gaasitoru kaitsevéond ulatub 1 m torustiku mdlemale poole. AS-i
Gaasivork gaasipaigaldise kaitsevdondis voib t6id teha tksnes pdhi- voi tooprojekti alusel. Vastav
projekt tuleb enne t66de alustamist esitada AS-ile Gaasivork. lima pohi- voi tooprojektita ei ole AS-
il Gaasivork voimalik hinnata kavandatava tegevuse ohutust ega anda ndusolekut tegutsemiseks

gaasipaigaldise kaitsevoondis.
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Gaasivarustuse tapne lahendus pannakse paika projekteerimise kaigus. Gaasiihenduse loomine
ei ole planeeringu elluviimiseks otseselt vajalik ja soovi korral loob Uhenduse iga positsiooni

omanik oma vahenditest.

3.9.7. Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimiseks on voetud tehnilised tingimused Telia Eesti AS-It (nr 40025844).

Planeeringuala pdhjaosa 1abib Telia Eesti AS-le kuuluv sidekanal koos optilise kaabliga.
Olemasolevad sidetorud on planeeritud sailitada ning jaadb parast planeeringujargset kruntimist
avalikku kasutusse antava tdnava maa-alale ning labib osaliselt pos 1 pdhja serva.
Olemasolevatele sidekaablitele, millele ei ole veel maaratud servituute, on vaja maarata

liiniservituudid Telia Eesti AS-i kasuks.

Planeeringuala sidevarustus on lahendatud piirkonnas tegutsevate sideoperaatorite kaudu,
kasutades olemasolevaid vdi rajatavaid elektroonilise sidevorke. Véimalik on nii mobiilside (4G/5G)
kui ka fiiberoptilise kaablivorgu kasutamine, séltuvalt tehnilistest voimalustest ja teenusepakkujate

tehnilistest lahendustest.

Planeering ei seo ala konkreetse sideoperaatoriga ning tagab vdimaluse kasutada erinevate
teenusepakkujate teenuseid konkurentsitingimustes. Tapne sidevarustuse lahendus, sealhulgas
litumispunktid ja tehnilised tingimused, maaratakse projekteerimise etapis koost6ds sidevorgu

valdajatega.

3.10.  Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimisega peab olema tagatud, et sademevesi ei valguks kontrollimatult
naaberkinnistutele. Planeeringualal paiknevad tiigid on planeeritud hendada kraaviga, mille
kaudu toimub sademevee suunatud arajuhtimine. Tapne vertikaalplaneering tuleb paika panna

edasise projekteerimise kaigus.

Arvestades maapinna looduslikku kallakut on planeeringuala Idunaserva kavandatud olemasoleva
tiigi laiendus, uus aurutustiik positsioonile 2 ja 3 ning tiigid ihendada omavahel kraaviga. Kraavi ja

tiiki on vdimalik isevoolsena suunata kokku kogutud sademeveed.

3.11. Keskkonnakaitse abinoud

Tootmishoonete veevarustus ja kanalisatsioon lahendatakse Idhiala Uhisvérkude baasil,
elektrivarustus toimub lahialal olevate tehnovdrkude kaudu, vdimalus on liituda gaasiga ning

sidega. Jaatmed tuleb koguda sorteeritult konteineritesse ning kaidelda vastavalt Pdlva valla
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jaatmehoolduseeskirjale. Sissepaasuteed ja parkimisplatsid on planeeritud kdva kattega
(kivisillutis, asfalt). Vertikaalplaneerimisega tuleb edasise projekteerimise kadigus sademeveed
juhtida katustelt ja kdvakattega pindadelt eemale haljasalale ja immutada pinnasesse, vajadusel
rajada lisaks kraave ja sademevee aurutustiike (planeeritud on olemasoleva tiigi laiendus ja uue
tiigi rajamise vdimalikkus). Sademevee juhtimisel tiiki, kraavi tuleb vajadusel paigaldada liiva- ja
oliptudurid.

Metsa raadamine tuleb teostada vastavalt metsaseaduse nduetele ning enne raadamist tuleb
taotleda padevalt asutuselt raadamisluba. Raadamise korral tuleb tasuda keskkonnatasude

seaduses satestatud raadamisdiguse tasu

Tootmisel tekkiva mira leviku takistamiseks on planeeritud jatta alles planeeritud tdnava aarde 10
m laiune kaitsehaljastuse riba ning rajada tadiendavalt mira tdkestamiseks mitmerindeline
kaitsehaljastus.

3.11.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevad méjud

Planeeringuga kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I16ikes 1 nimetatud tegevuste nimistusse,
mille korral keskkonnamgju strateegilise hindamise (KSH) labiviimine on kohustuslik. Planeeritud
on sihtotstarbeta maa asemele tootmismaa, mis piirneb Uhest kiljest olemasoleva
tootmistegevusega ning teisalt 110 kV elektridhuliiniga, planeeritav tegevus on kooskdlas
Uldplaneeringu arengusuundadega. Konfliktalaks jadb olemasoleva elamumaaga piirnev osa,
kuhu on rakendatud mira, vibratsiooni ja valgusreostust leevendavad meetmed (haljasriba,
taiendav mitmerindeline haljastus, 2,5 m kérgune puittara). Kavandatud tegevus ei avalda olulist
mdju KeHJS tadhenduses, kuigi pdhjustab keskkonnas podrdumatuid muudatusi, aga samas ei sea

ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt kaasneda voivad:

e majanduslikud méjud
Detailplaneeringuga kavandatu elluviimisega kaasneb uute téokohtade lisandumine, suureneb
kohalike elanike sissetulek ja pakutavate teenuste hulk, mis kokkuvéttes avaldab positiivset méju
Pdlva valla eelarvele. Planeeringuga kavandatakse uus tdnav, mida on véimalik pikendada
naaberkruntidele. Labiv liiklus avab seni kasutusest véljas olevatele tootmismaa, sihtotstarbeta
maa ja maatulundusmaa kruntidele uued arendussuunad.

e sotsiaalsed méjud
Detailplaneeringus kavandatu elluviimine on sotsiaalselt positiivse méjuga - lisanduvad td6kohad
aitavad kohalike seas vahendada t66tust ja vdimalus on ka uute elanike lisandumine, kui stabiilne
tookoht on olemas. Tootmismaa laiendatakse osaliselt metsamaa arvelt, mis vahendab looduses
viibimise v@imalust. Planeeringuala naol ei ole seni olnud tegemist kdrge puhkevaartusega ja
aktiivselt kasutatava haljasalaga, kus inimesed on harjunud aega veetma. Ala piirneb 110 kV

elektridhuliiniga, mis vahendab puhkevaartust veelgi. Liikuvustaristule on esialgne méju vahene,
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kuna Lao téanavale 3 tootmismaa krundilt tulenev liiklus ei ole markimisvaarne. Planeeritud ei ole
suure kulastajate arvuga asutusi. Méju avaliku ruumi kvaliteedile on vahene, peamiselt véimaliku
lisanduva muira naol, ent selle vastumeetmena on kavandatud kaitsehaljastus. Mdju sotsiaalsete
héiringute ndol eeldatavalt ei teki, turvalisus ei vahene, ldhiala elanike tervis planeeritud
tegevusega ei kannata.

e kultuurilised méjud
Detailplaneeringu elluviimine ei too endaga eeldatavalt kaasa kultuurilisi mdjusid ega kahjusta
Pdlva vallas paiknevate kultuuriparandiobjektide vaartust. Moju piirkonna kultuuritavadele ja -
traditsioonidele puudub.

e moju looduskeskkonnale
Detailplaneeringus kavandatud tegevus toob endaga kaasa looduskeskkonna kahjustumist
(raiutakse ehitustegevusele ette jadv mets, ehitatakse tootmishooned, vaheneb elurikkus).
Vahesel maaral saab kompenseerida metsa likvideerimist kaitsehaljastuse rajamisega ja vaba
ruumi haljastamisega. Murareostuse valtimiseks on planeeritud mitmeid meetmeid, sealhulgas
moodsate, vahesema muiraga seadmete kasutamine ja tootmisprotsessi optimeerimine. Ehitiste
alt eemaldatavat mulda saab kasutada ara haljastustéddel. Projekteerimisel tuleb ette naha

lahendused soojussaarte tekke valtimiseks. Raadamistdod ei teostata lindude pesitsusrahu ajal.

3.12.  Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide vajadus on maaratud tehnovérkudele planeeritavate tootmismaa kruntide piires, mis

teenivad teist kinnisasja nende kaitsevéondite ulatuses.

Servituudid on vaja seada:

10 kV Elektrilevi OU &huliinile pos 1-3 ulatuses tehnovérgu valdaja kasuks,

Telia Eesti AS-le kuuluvale sidetrassile pos 1 ulatuses tehnovérgu valdaja kasuks,
Pdlva Vesi AS-le kuuluvale veetorule pos 2 ja 3 tehnovdrgu valdaja kasuks,

pos 4 alla jaavatele tehnovorkudele tehnovérguvaldajate kasuks,

pos 1 tiigile ja kraavile servituut sademevee juhtimiseks pos 2 ja 3 kasuks,

pos 2 tiigile ja kraavile servituut sademevee juhtimiseks pos 3 kasuks;

3.13. Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmine

Kuritegevusriske vahendavate meetmete kavandamisel on lahtutud hea planeerimistava
pbhimdotetest:

o selgelt eristatav juurdepaas, valdusse sissepaasu valgustamine ja piiramine;

e atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;

e hoonete vaheline ndhtavus, hea jalgitavus;

e korrashoid;
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e |ukustatud sisenemisruumid;

e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;

e korrashoid;

e sittimatust materjalist suletud prigianumate kasutamine, sittiva prigi Kiire

eemaldamine.

3.14. Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering on edaspidi aluseks ehitusprojektide koostamisel. Planeeringu
elluviimise kava on kehtestatud detailplaneeringu siduv ja lahutamatu osa. Detailplaneeringu
elluviimisel, sealhulgas ehituslubade ja kasutuslubade valjastamisel tuleb arvestada planeeringu

elluviimise kavaga kui detailplaneeringu siduva regulatsiooniga.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Kinnistu igakordsel omanikul
tuleb tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi
kitsendaks naabermaauksuste kasutamist. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju

kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne Pdlva vallale kohustust detailplaneeringukohaste avalikuks
kasutamiseks ette nahtud juurdepaasutee | etapi ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse,
valisvalgustuse ning planeeringu realiseerimiseks vajalike tehnovorkude (sh Uhisveevargi ja -
kanalisatsioonitrasside) valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Eelnimetatud rajatiste

valjaehitamine on halduslepinguga lle antud planeeringu kehtestamisest huvitatud isikule.

Kinnisasja omanik on kohustatud ehitised vélja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel vastavalt
planeeringuga seatud ehitusbigusele. Ehitusprojektiga tapsustatakse teede, mahaséitude ning
parkla- ja laoala asukohad, haljastuslahendus ning tehnovérkude tapne paiknemine ja
dimensioneerimine vastavalt tehnovdrkude valdaja poolt ette antud tehnilistele tingimustele.
Raadamisloa taotlemine toimub vastavalt Metsaseaduses satestatule.
Detailplaneeringut on véimalik realiseerida etapiviisiliselt arvestades jargmist:
1) Detailplaneeringuga moodustatud krundil POS 1 planeeringukohaste hoonete ehitusloa
valjastamise eelduseks taiendavaid tingimusi ei seata.
2) Kui detailplaneeringuga moodustatud krundid POS 1 ja 2 liidetakse, siis sellisel juhul
nendele kruntidele hoonete ehitusloa valjastamiseks taiendavaid tingimusi ei seata.
3) Detailplaneeringuga moodustatud krundi POS 2-I juhul, kui seda ei liideta POS1-ga, on
planeeringukohaste hoonete ehitusloa valjastamise eelduseks moodustatud krundil POS
4 juurdepaasutee valjaehitamine jargmiselt:
a) detailplaneeringu pohijoonisel margitud | etapi piiridesse jaava POS 4 juurdepaasutee
on asfaltkattega valja ehitatud halduslepinguga seatud tingimustel planeeringu

elluviimisest huvitatud isiku poolt ja
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b) detailplaneeringu pd&hijoonisel margitud | etapi piiridest vélja jaava POS 4
juurdepaasutee on kruusakattega.

Detailplaneeringuga moodustatud krundi POS 3-I planeeringukohaste hoonete ehitusloa

véljastamise eelduseks on tee olemasolu moodustatud krundil POS 4 jargmiselt:

a) detailplaneeringu pdhijoonisel margitud | etapi piiridesse jaava POS 4
juurdepadasutee  on asfaltkattega valja ehitatud halduslepinguga seatud
tingimustel planeeringu elluviimisest huvitatud isiku poolt ja

b) detailplaneeringu pdhijoonisel margitud | etapi piiridest vélja jadva POS 4
juurdepaasutee on kruusakattega.

Detailplaneeringuga moodustatud krundil POS 1 ja kruntide liitmise korral ka POS 2,
planeeringukohaste hoonete kasutusloa véljastamise eelduseks on, et juurdepaasutee
koos kavandatud kaitsehaljastusega POS 4-l on planeeringuga kavandatud mahus valja
ehitatud planeeringu péhijoonisel naidatud | etapi jooneni ning POS 4 on tasuta kohalikule
omavalitsusele Ule antud.

Detailplaneeringuga moodustatud krundi POS 4 tasuta Uleandmine kohalikule
omavalitsusele on voimalik parast seda, kui juurdepaasutee koos kavandatud
kaitsehaljastusega POS 4- on planeeringuga kavandatud mahus vaélja ehitatud
planeeringu péhijoonisel naidatud | etapi jooneni.

Gaasillhenduse loomine ei ole planeeringu elluviimiseks otseselt vajalik ja soovi korral

loob Gihenduse iga positsiooni omanik oma vahenditest.

Geodeetiline mark tuleb sailitada endises asukohas, tahistada ja kaitsta ehitustddde ajaks.

Geodeetiliste t6ode tegemisel tuleb juhinduda keskkonnaministri 28.06.2013. aasta maarusest nr

50 ,Geodectiliste t66de tegemise ja geodeetilise margi tahistamise kord, geodeetilise margi

kaitsevoondi ulatus ning kaitsevoondis tegutsemiseks loa taotlemise kord*
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4. Kooskdlastused ja koostoo

Tabel 5. Kooskdlastuste kokkuvote ametkondade ja asutustega

t66 nr DP-0107-25

Asutus/aadress Kuupaev Koostd6 tulemus Koostdo tegija
Elektrilevi OU, 25.03.2026 | KOOSKOLASTATUD Marge Kasenurm
Kadaka tee 63, Kooskodlastuse nr 6850676386 Elektrilevi OU
12915 Tallinn Koosk®élastatud tingimusel:
* Toojoonised kooskdlastada taiendavalt.
Polva Vesi AS, 26.06.2026 | KOOSKOLASTATUD AS Pdlva Vesi
Toominga 2a, Kooskdlastatud
63304 Pdlva taiendatud (10.06.2026) Lao tn 22
katastrillksuse detailplaneering.
tingimusel:
* Ehitusprojekti koostamiseks taotleda
tapsustavad veevarustuse ja
kanalisatsiooni litumistingimused
Gaasivork AS 26.06.2026 | SEISUKOHT ANTUD Jevgenia Ivlijeva
Liivala 9 Seisukoht nr 3-7/679-26 Gaasivérk AS
10118 Tallinn Seisukoha tingimused on toodud kirjas, spetsialist
mis asub planeeringu lisades
Telia Eesti AS,
Endla 16,
15033 Tallinn
Paasteamet Louna
Paastekeskus,
Jaama 207,
Tartu
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