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Mesika tn 3 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine

Tori vallas Tammiste kiilas asuva Mesika tn 3 kinnistu detailplaneering algatati ja
keskkonnamoju strateegiline hindamine (KSH) jdeti algatamata Tori Vallavolikogu 15.
veebruari 2024 otsusega nr 235.

Kinnistule kavandatakse abihoonet, mille tdttu kinnistu tdisehitusprotsent iiletab
tildplaneeringukohast maksimaalset tdisehitusprotsenti. Kdrvalhoone paiknemise méérab
maakiittetorustikust vaba ala. Abihoonet planeeritakse krundi lddneossa, juurdepdis jadb
Mesika tanavalt.

Kinnistul kehtib Sauga Vallavolikogu 16. juuni 2008 otsusega nr 42 kehtestatud Mesika
tn 1 kinnistu detailplaneering, mille kohaselt on kinnistule mairatud ehitusdigus kahe
hoone ehitamiseks kokku kuni 200 m? chitisealuse pinnaga, hoonete arv on lubatud kuni
kaks, korgus kuni 7,7 m.

Mesika tn 3 kinnistu (73001:008:1970) sihtotstarve on 100% elamumaa kogupindalaga
1075 m?. Kinnistu paikneb Mesika ja Pilliroo tinava #ires. PShja suunas kiilgneb kinnistu
Mesika poik 1 (73001:008:1969) ja Paiasusilma tn 2a (80901:001:0670) kinnistutega,
ladnest Pilliroo tn 10 (73001:008:1247) kinnistuga.

Kehtiva Sauga valla tildplaneeringu alusel jdib planeeringuala tiheasustusalal paiknevale
viikeelamu maa-alale (EV). Uldplaneeringu seletuskirjas on vilja toodud
hoonestustingimused, mh ka krundi suurim lubatud tdisehituse %, mis on 10-20%,
seejuures tiheasustusaladel on tdiendav tingimus, et 1200 m? kuni 3000 m? suurustel
kinnistutel on tdisehitus kuni 15% (lubatud on ehitada elamu ja kuni kaks abihoonet).
Planeeringuga kavandatav tegevus ei vasta kehtivale tldplaneeringule. Arvestades
planeeringualaga hdlmatud krundi suurust (1075 m?) on iildplaneeringu kohaselt
tdisehitus lubatud 20% kinnistust. Kinnistul asub elamu ehitusaluse pinnaga 200 m? ja
voimaliku abihoone planeerimisega iiletab see krundi tdisehitusprotsenti. Eeldatav
taisehitus on 25% krundi pinnast.

Hoonestustingimustes on vélja toodud ehitusjoon ja selle kaugus siseteest vihemalt 10 m.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud olemasoleva olukorraga, kus Mesika tn 3
Kinnistul asuv elamu paikneb nimetatud ehitusjoonest lihemal. Sellest tulenevalt on
planeeringus kavandatud abihoone paigutamine olemasoleva elamuga samale joonele, et
tagada krundi hoonestuse ruumiline terviklikkus ja véltida ebatihtlast hoonestuslahendust.

Eelnevast ldhtuvalt on tegemist iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga, kuid mitte



iildplaneeringu pdhilahenduse ulatusliku muutmisega. Uldplaneering seab {ildiselt
asjakohased tingimused elamupiirkonna arenguks, kuid teatud juhtudel jadvad mdaistliku
suurusega (ca 200 m?) pereelamu ja abihoone ehitamiseks piirangud liiga kitsaks.

Arvestades kinnistu kuju ja hoonestuse paiknemist on voimalik kinnistule paigutada
moistliku suurusega abihoone nii, et see ei avalda {ileméddrast negatiivset mdju
naaberkinnistutele ja piirkonna hoonestusele.

Planeeringulahenduse aluseks on jirgnevad kaalutlused:

1. Olemasoleva maakiittekontuuri asukoht. Abihoone on paigutatud selliselt, et see
ulatuks voimalikult vdhe katma olemasolevat maakiittekontuuri, sest kui paigaldada
kontuurile piikesekiirguse takistuseks paksendusi/katteid, siis vdhendab maakiitte
efektiivsust. Antud kontekstis tdhendab see, et abihoonele tuleb leida selline koht, mis
kodige vihem mojutaks olemasolevat maakiitte voimekust.

2. Liikluskorraldus. Arvestades krundi kuju, suurust, dueala, kiittekontuuri ja olemasoleva
eluhoone paiknemist, on planeeritav abihoone paigutatud Pilliroo tn ja Mesika tn ristmiku
lahedale, kuid teedest voimalikult kaugele, vottes arvesse abihoone gabariite.
Olemasolevat liikluskorraldust kdesoleva planeeringuga muuta ei ole voimalik, kuid
planeeringu koostamisel on antud soovitused ja meetmed, et oleks tagatud
elamupiirkonnale kohane madala kiirusega liikluskeskkond. Uuemetsa teelt sissesdidul on
ka mitteametlik liiklusmérk, mis kutsub liiklejaid hoidma madalat sdidukiirust, mille
alusel voib viita, et maksimaalne kiirus alal ei tohi olla iile 30 km/h véi siis on tegemist
Ouecalaga. Kui ilmneb, et antud ristmikul kiputakse liiklusseadust eirama ja tekitatakse
ohtlikke olukordi, on vdimalik rakendada tdiendavaid meetmeid, nt rajada kiinnis, mis on
tohus meede liikluskiiruse vihendamisel.

3. Abihoone sobivus keskkonda. Valdavalt on piirkonnas eluhooned tdnava &éres, kuid
tulenevalt krundi kujust ja olemasoleva eluhoone paiknemisest, on detailplaneeringuga
tehtud ettepanek paigutada abihoone Mesika ja Pilliroo tdnavate ristmikule, Kinnistul
oleva elamuga samale joonele.

Kéesolev detailplaneering ndeb ette, et tuleb tagada abihoone arhitektuurne sobivus
olemasoleva elamuga, mis tagab selle, et olemasolev iihekorruseline elamu ja abihoone
mojuvad ruumiliselt {ihe kompleksina. Samuti on ndue kooskdlastada eskiisid
vallaarhitektiga, mis tagab abihoone sobivuse timbritsevasse keskkonda.

4. Alternatiivsed asukohad. Uhe alternatiivse abihoone asukohana on hinnatud ka
asukohta Mesika tn 3 pdhjanurgas, kuid seal ei ole see sisuliselt teostatav, sest toob kaasa
endaga mitmeid tehnilisi probleeme seoses olemasoleva maja ja abihoone
konstruktsioonide ithendamisega. Samuti seab see tdiendavaid kitsendusi Padsusilma tn 2a
ja Mesika tn 1 kinnistute omanikele voi siis tuleks nende poole kavandada tulemiiiir, mis
varjaks voOrreldes senise hoonestusega oluliselt rohkem péikest ja oleks ka esteetiliselt
mittesobiv lahendus antud piirkonnas.

Abihoone asukoht Mesika tn 3 kinnistul on pohjalikult kaalutud ning planeeritav asukoht
on antud ruumilist olukorda, naabrite huve ja maaomaniku soove arvesse vottes sobivaim.

Detailplaneering vdeti vastu Tori Vallavolikogu 19. juuni 2025 otsusega nr 340, avalik
véljapanek toimus 28.07-26.08.2025, millele jargnes avalik arutelu 28. augustil.

Detailplaneeringu menetluse ajal on laekunud detailplaneeringu lahendusele arvamusi ja
vastuviiteid.

Kokkuvdtvalt leitakse esitatud vastuvididetes ja arvamustes, et Mesika tn 3
detailplaneeringu koostamine iildplaneeringut muutva detailplaneeringuna ei ole piisavalt
pohjendatud ega vasta tldplaneeringu muutmise erandlikkuse pohimottele. Samuti
leitakse, et kavandatav lahendus ei arvesta iildplaneeringus sitestatud ehitusjoone nduet,
ei sobitu piirkonna véljakujunenud hoonestuslaadi ja krundistruktuuriga ning ei taga
piisavat liiklusohutust ega ndhtavust tdnavate ristmikul. Tédiendavalt tuuakse esile, et



planeeringulahenduses esineb vastuolusid ja ebaselgust, alternatiivsete lahenduste
kaalumine on ebapiisav ning tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine ei ole piisavalt
lahendatud. Samuti leitakse, et kavandatav lahendus ei arvesta teekaitsevoondi nduetega
ning voib pdhjendamatult eelistada {iiksikisiku huvi avalikule huvile, kahjustades
oiguskindlust ja elukeskkonna kvaliteeti.

Tori Vallavalitsus on eeltoodud arvamuse ning vastuvididete osas oma seisukoha
kujundanud ning arvamuse esitajale ka kirjalikult vastanud. Vallavalitsus leiab lisaks
eeltoodud pohjendustele, et:

- detailplaneeringu koostamine ning sellega iildplaneeringu tdpsustamine on kdesoleval
juhul pohjendatud, ldhtudes planeerimisseaduse § 142 I1dikest 1, mille kohaselt voib
detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmise ettepanekut. Kdesoleval juhul ei ole tegemist iildplaneeringu pdhilahenduse
ulatusliku muutmisega, vaid iiksikjuhtumiga, mis tuleneb konkreetse kinnistu eripérast
(selle kuju ja paiknemine) ja olemasolevast hoonestusest;

- abihoone asukoha méédramisel on kaalutud erinevaid asjaolusid, sealhulgas olemasolevat
maakiittetorustikku, mille toimimise tagamiseks on valitud lahendus, mis seda voimalikult
vihesel maidral mojutab. Planeeringu seletuskirjas on seatud tingimused, mis tagavad
abihoone arhitektuurse sobivuse olemasoleva elamuga ning selle sobitumise
umbritsevasse keskkonda;

- planeeringulahenduses on arvestatud olemasoleva elamu paiknemisega ning sellest
tulenevalt on abihoone kavandatud samale ehitusjoonele. Tegemist on ehitusjoone
tdpsustamisega konkreetse krundi ulatuses, mis ei muuda iildplaneeringu pohimdtteid ega
piirkonna ruumilist terviklahendust;

- liiklusohutuse osas on vallavalitsus ldhtunud asjakohastest juhistest ning kaalunud
erinevaid lahendusvoimalusi. Téiendavalt telliti ndhtavuse analiiis, mille kohaselt ei
takista kavandatav abihoone nédhtavust ristmikul. Arvestades piirkonnas kehtivat madalat
soidukiirust ning voimalust rakendada vajadusel tdiendavaid liiklusohutust parandavaid
meetmeid, ei ole alust jareldada, et kavandatav lahendus halvendaks liiklusohutust. Kiill
aga on arvamuse esitaja ettepanekust 1dhtuvalt ette ndhtud ristmikule néhtavuskolmnurk,
miks peab olema piisav vahend liiklusohutuse tagamiseks;

- puudub vastuolu teekaitsevoondi nouetega. Mesika ja Pilliroo tdnavad on avalikult
kasutatavad teed, millel on ehitusseadustikust tulenev teekaitsevoond. Teekaitsevoond aga
el vilista automaatselt sinna hoonete rajamist, kui see ei ole vastuolus muude normide ja
ohutusega tldisemalt. Veelgi enam, EhS § 72 lg 4 sitestab, et detailplaneeringu
koostamise kohustusega aladel voib detailplaneeringu koostamise kohustusega hooneid
ehitada tee kaitsevoondisse, kui see on lubatud detailplaneeringus voi riigi voi kohaliku
omavalitsuse eriplaneeringus. Kéesoleva detailplaneeringu menetluses on tuvastatud, et
abihoone paiknemine teekaitsevoondis ei ohusta ega takista kaitsevoondi eesmérkide
tagamist.

Eeltoodud pdhjendustest 1dhtuvalt on vallavalitsus leidnud, et planeerimismenetluses on
kaalutud koiki ettepanekuid ja vastuviiteid ning lahendatud probleemkohad, mistdttu on
planeeringulahendus koikide osapoolte digusi ning huve arvestav.

Planeerimismenetluses on vallavalitsus kasutanud talle seadusega antud kaalutlusdigust,
hinnates erinevaid huve ja asjaolusid.

Planeeringulahendus on kooskdlastatud asjaomaste riigiasutustega, menetlusse on
kaasatud piirinaabrid ja puudutatud isikud.

Maa- ja Ruumiamet on oma 25.03.2026 kirjas nr 6-3/25/6160-4 andnud planeeringule
heakskiidu.



Lahtudes eeloeldust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 16ike 1, Tori
Vallavolikogu
otsustab:

1.

2.

Kehtestada Mesika tn 3 kinnistu detailplaneering lisatud kujul ja mahus.

Vallavalitsusel korraldada teatamine detailplaneeringu kehtestamisest 30 pieva
jooksul detailplaneeringu kehtestamise paevast arvates vastavas kohalikus ajalehes
Parnu Postimees ning 14 pédeva jooksul Tori valla veebilehel ja veebilehel
Ametlikud Teadaanded.

Vallavalitsusel saata detailplaneeringu kehtestamise otsus ning kehtestatud
detailplaneering Maa- ja Ruumiametile ja riigi maakatastri pidajale 14 péeva
jooksul detailplaneeringu kehtestamise paevast arvates.

Otsust on voOimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades
vaide Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses voi kaebuse Tallinna
Halduskohtu Pérnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud
korras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Marko Sorin
volikogu esimees



