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Vastus

Lugupeetud Liis Lepik

Poordusite  Justiitsministeeriumi  poole 12.09.2024 kirjaga seoses ariregistrist kustutatud
aritihingutega, millel on vara (nimetate seda omanikuta kinnisvaraks). Justiitsministeerium kasitab
Teie kirja selgitustaotlusena, millele vastamist reguleerib margukirjale ja selgitustaotlusele vastamise
ning kollektivse po6drdumise esitamise seadus (MSVS). MSVS §-st 3 tulenevalt on
Justiitsministeeriumil kohustus anda selgitusi Justiitsministeeriumi poolt valjatootatud digusaktide,
nende eelndude ja asutuse tegevuse aluseks olevate OGigusaktide ning asutuse padevuse ja
digusloome tegevuse kohta (digusalased selgitused). Oigusalaste selgituste andmine ei tihenda
digusabi andmist. Oigusalaste selgituste andmisega on tegemist siis, kui selgitatakse mingi
konkreetse seaduse, konkreetse paragrahvi, konkreetse 16ike, konkreetse punkti sisu ja tdhendust.
Oigusabiga on tegemist siis, kui antakse mingite konkreetsete eluliste asjaolude osas &iguslik hinnang.
Seetdttu on Teie kirjale voimalik vastata ainult selles osas, mis jaab selgitustaotluse raamidesse.

Kirjas nimetate ariregistrist kustutatud aridhingutele kuuluvat vara omanikuta kinnisvaraks. Selgitame,
et tegemist ei ole paris tdpse maaratlusega, kuna ariseadustiku (AS) § 2 Ig 3 kohaselt I6peb &ritihingu
oigusvdime ariregistrist kustutamisega siis, kui aritihingul vara ei ole. Kui ariihingul on vara, siis sailib
ka ariregistrist kustutatud arihingu omanikuks olek ka peale registrist kustutamist, aridhingul on
bigusvdime, mis vdimaldab vara omada. Siiski ei ole kustutatud ariihingul teovéimet, mis vdimaldaks
seda vara kasutada. Selleks, et kustutatud aritihingu varaga oleks véimalik toiminguid 1abi viia, on ette
nahtud ritihingu taiendav likvideerimine (osatihingu puhul AS § 218 Ig 2 alusel). Huvitatud isik vaib
pdoérduda kohtu poole, et viidaks 1abi olemasoleva vara suhtes taiendav likvideerimine. Kirjas kisite
ka, keda vdib pidada huvitatud isikuks. Huvitatud isikute naidisloetelu seadusest ei tulene ja see
maaratlus on vaga lai. Kohtu poole p6drdudes hindab kohus, kas menetluse algatamiseks on isikul
huvi.

Kirjas kusite ka, kuidas saab kohalik omavalitsus teada, et &ritihingul on vara ja toote valja, et kohalik
omavalitsus ei jalgi ariregistri teateid ennetavalt. Kui kohalikule omavalitsusele on teada aritihing, mille
varaga on probleeme, siis saab kohalik omavalitsus jalgida ariregistrist kustutamise hoiatusi. Ariregistri
seaduse (ARS) § 61 Ig 2 kohaselt on aritihingu kustutamise hoiatus &riregistris nahtav vahemalt kolm
kuud enne kustutamist. Kui selle perioodi jooksul ilmneb, et &rilihingule kuulub vara, millega on
probleeme, saab kohalik omavalitsus kustutamist takistava menetluse algatada. ARS § 60 Ig 2 p 2
alusel on kaimasolev kohtumenetlus ja taitemenetlus takistuseks ariregistrist kustutamisel. Lisaks
ariregistrile on véimalik kustutamise hoiatusi jalgida ka véljaandest Ametlikud Teadaanded (ARS § 60
Ig 5), kus avaldatakse kustutamise hoiatused samuti véhemalt kolm kuud enne &rilihingu ariregistrist
kustutamist.

01.02.2023 joustus uus ariregistri seadus, millega muudeti ka senini kehtinud ariregistrist kustutamise
susteemi. Kui varasemalt oli véimalik ariregistrist kustutada ka neid aritihinguid, millel oli vara, siis
alates ariregistri seaduse joustumisest enam mitte. ARS § 60 Ig 2 p 1 alusel on kustutamise takistuseks
kinnistusraamatust, laevakinnistusraamatust, ariregistrist ja Eesti vaartpaberite registrist ndhtuv vara.
Seega ei tohiks enam juurde tekkida selliseid olukordi, kui ariregistrist kustutatakse aritihing, millel on
vara. Teie valja toodud kolmest naitest esimesed kaks (arithingud registrikoodidega 10881332 ja
11594511) on kustutatud enne ariregistri seaduse joustumist. Kolmas naitena toodud aritihing
(registrikoodiga 12031496) on hetkel ariregistrist nahtuvalt likvideerimisel.
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Kirjale olete lisanud ka lingi failile, mida nimetate 2019 AS seletuskirjaks. Selle faili nZol on tegemist
Uhingudiguse revisjoni té6rihma esitatud esmase projektiga, mis esitati 2019. aastal revisjoni raames
laiemaks aruteluks. Sellisel kujul ei ole revisjoni té6riihma eelnéu seadusena vastu véetud. Revisjoni
téérihma eelndu alusel tddtati Justiitsministeeriumis valja ariregistri seaduse eelndu, mille seletuskiri
on kattesaadav Riigikogu lehelt (493 SE). Teete revisjoni todriihma eelndust valjavotte AS § 218 Ig 2
muudatuse kohta, mis puudutab Uhingu tegevuse jatkamist. Selgitame, et vdimalus Ghingul
(osaiihingul) tegevust jatkata on AS § 217" Ig 1 alusel kiill, kui osaiihing on &riregistrist ARS § 61
(majandusaasta aruande esitamata jatmise tottu) véi § 62 (kontaktisiku puudumise tdttu) alusel
kustutatud, kuid see véimalus on mdeldud siiski (iksnes Uhingule endale. Uhing saab otsustada
tegevuse jatkamise, seda oigust vdlausaldajatel ei ole. Loodan, et vélja toodud selgitused on Teile
abiks.
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