Lisa 1

Seletuskiri Kiili Vallavalitsuse 21.10.2025 korralduse nr 388 juurde

Detailplaneeringu nimetus
Kiili alevis Sausti tee 16 ja 14 detailplaneering (DP0362).

Detailplaneeringu koostaja )
Detailplaneeringu on koostanud Optimal Projekt OU (registrikood 11213515), t66 nr 544.

1. Olemasolev olukord
Kehtivad planeeringud ja load
Planeeritaval maa-alal kehtib:
o Kiili valla iildplaneering

Planeeringuala asukoht
Planeeritav maa-ala asub Harju maakonnas, Kiili vallas, Kiili alevis.

Planeeringuala suurus on 28783 m’.

Planeeringuala maakasutus
Planeeritava maa-ala katastriliksused (olemasolevad katastriiiksused) on esitatud tabelis 1.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m? Katastriiiksuse number Maa sihtotstarve ja osakaalu %
1 Sausti tee 16 28366 m2 30401:001:1408 Tootmismaa 100%
2 Sausti tee 14 372 m2 30401:001:0232 Tootmismaa 100%

Tabel 1: Planeeringuala katastritiksused.

Planeeringualaga kiilgnevad katastritiksused
Detailplaneeringu ala piirnevad katastritiksused on esitatud tabelis 2.

Kinnistu aadress Kinnistu suurus m? Katastriiiksuse number ~ Maa sihtotstarve ja osakaalu
%
1 Sausti tee 20 12597 30401:001:0857 Maatulundusmaa 100%
2 Toomkivi tn 13 5213 30501:001:0214 Elamumaa 100%
3 Toomkivi tn 15 5209 30501:001:0197 Elamumaa 100%
4 Toomkivi tn 7 7723 30501:001:0212 Uldkasutatav maa 100%
5 Kasetuka 5852 30401:001:1324 Maatulundusmaa 100%
6 11157 Sausti-Kiili = 76797 30401:001:0473 Transpordimaa 100%
tee

Tabel 2: Planeeringuala piirinaabrid

Olemasolev keskkond

Eesti looduse infostlisteemi (EELIS) kohaselt ei jdd detailplaneeringu alale
looduskaitseseaduse kohaseid kaitstavaid loodusobjekte. Antud detailplaneeringu alal ja
sellega piirnevatel katastriiiksustel ei ole Natura 2000 alasid. Detailplaneeringuala ei asu Kiili
valla tildplaneeringu kohase rohevorgustiku alal.

Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised

EHR kood  Nimetus Seisund Kasutuselevotu aasta  Ehitisealune pind
1 120298380  Puurkaev-pumbamaja Olemas 1961 20 m2
2 220248233 Aaviku maaiiksuse Olemas 2003 0
elektrivarustus



3 220582972  Kurna-Tuhala km 6,3-12,34 Olemas 2010 878

sidevarustus
4 221319718  Kiili alevi tdnavavalgustus Piistitamisel 945
5 220607971 Kiili alevi veevarustus Pistitamisel 21000

6 221478669  Keskpingevorgu parendamine = Kavandatav
Kiili alevi iileviimine III etapp

Tabel 3: Planeeringualal ehitisregistris olevad ehitised ja rajatised

Olemasolev tehnovarustus
Puuduvad.

Olemasolevad teed ja juurdepéddsud
Juurdepéds planeeringualale on korvalmaanteelt 11157 Sausti-Kiili tee. Planeeringuala
16unapiiri déres kulgeb olemasolev kergliiklustee.

Kehtivad piirangud
Planeeritaval alal lasuvad jargmised maakasutuspiirangud ja kitsendused:
Kitsenduste méjuala  Nimetus Ulatus Seotud kitsendusi
(m2) pohjustava objekti niihtus
1  Avalikult kasutatava 11157tn 1736 Avalikult kasutatav tee nr 11157
tee kaitsevoond
(vastavalt Maa- ja
Ruumiametile)
2 Avalikult kasutatava 11157tn 13764 Avalikult kasutatav tee nr 11157
tee kaitsevoond
(vastavalt Kiili UP-
le)
3  Sidekaabli 176608064 150 Sidekaabel
kaitsevoond
4  Jalgratta- ja jalgtee 350787208 246 Madalpinge kaablid alla 1 kV
valgustuse 320048903 364
madalpinge
maakaablite
kaitsevoondid
5 Elektri  keskpinge 350787208 416 Keskpinge maakaabel 24 kV
maakaabli
kaitsevoond
6  Elektri madalpinge 68683421 214 Madalpinge ohuliin kuni 1 kV
ohuliini kaitsevoond
7 Elektri  keskpinge 253640321 264 Keskpinge ohuliin 1 — 20 kV
ohuliini kaitsevoond
8  Puurkaevu 1419436969 2814 Puurkaevu sanitaarkaitseala
sanitaarkaitseala
9 Elektri  keskpinge 320048903 362 Keskpinge maakaabel 24 kV
maakaabli
kaitsevoond
10 Elektri  keskpinge 335786706 362 Keskpinge maakaabel 24 kV
maakaabli
kaitsevoond
Tabel 4: Kehtivad piirangud

UVK kohustus
UVK-ga liitumine on kohustuslik.



2. Algatamisel seatud eesméirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on Kiili alevis Sausti tee 16 (30401:001:1408) ja
Sausti tee 14 (30401:001:0232) katastriiiksuste piiride muutmine ja moodustatud kruntidele
ehitusdiguse midramine.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Kiili alevis Sausti tee 16 (30401:001:1408) ja
Sausti tee 14 (30401:001:0232) katastriliksuste liitmine ja 1 iihiskondlike ehitise maa (100%)
ja 1 transpordimaa (100%) krundi moodustamine ning sellega koos heakorrastuse, haljastuse,
juurdepidsu-teede, parkimise ja tehnovorkudega varustamise lahendamine. Moodustatavatele
ithiskondlike ehitiste maa krundile seatakse ehitusdigus kuni 2-korruselise pdhihoone ja
itheksa kuni 1-korruselise abihoone chitamiseks. PShihoone kdrgus voib olla kuni 9 m ja
ehitisealune pind kuni 15000 m2 (ehitistealuse pinna moodustavad kdik krundil olevate
ehitusloa kohustuslike hoonete, ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste
pindade summa). Ehitusdiguse tabel on kajastatud pohijoonisel.

Kiili alevis Sausti tee 16 ja 14 detailplaneeringu seletuskiri on esitatud kdesoleva korralduse
lisas nr 2 ja lahenduse joonis on esitatud lisas nr 3.

Kéesolev detailplaneering ei sisalda Kiili valla iildplaneeringu muutmise ettepanekut.

3. Kiili valla iildplaneering
Kiili Vallavolikogu 16.05.2013 otsusega nr 26 kehtestatud Kiili valla tildplaneeringu kohaselt
paikneb planeeringuala detailplaneeringu koostamise kohustusega alal.
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Joonis 1: Viljavote Kiili valla tildplaneeringust



Kiili valla tldplaneeringu jargselt on Sausti tee 16 ja 14 kinnistute maakasutuse
juhtfunktsiooniks miiratud véikeelamumaa (EV) vdimalike korvalotstarvetega kaubandus-,
teenindus- ja biliroohoonete maa (B) ja iildkasutatava hoone maa (A). Planeeringuala
juhtfunktsioon ei ole vastuolus Kiili valla kehtiva tildplaneeringuga, mille jargi on lubatud
planeerida sinna tildkasutatavad hooned.

Kiili valla iildplaneeringu seletuskirjas p 2.2.4.3. on deldud:

Planeeringuga nédhakse ette maakasutuse juhtotstarve ja vOimalikud maakasutuse
korvalotstarbed juhtotstarbe juurde. Vastava maakasutuse juhtotstarbega alal ei voi
korvalotstarbed iiletada 40% kogu kaardil piiritletud ala mahust. Seega niiteks elamualal
peab maakasutuse sihtotstarve — elamumaa olema 60% voi enam. Planeeringuga ei iileta
korvalotstarbele (A) seatud 40%tingimust.

Kiili valla iildplaneeringus lk 24 esitatud tingimused tildkasutatavale alale:

Uldkasutatava hoone maa (A)

e Koolid projekteeritakse voimalikult kaugele miirarikastest teedest ja tdnavatest ning dhku
saastavatest ettevotetest. Kooli maa-alaga piirnevad teed ja tinavad ehitatakse tolmuvaba
kattega. Maa-alast peab olema haljastatud vdhemalt 40 %, kusjuures kooli maa-ala
pindala sdltub iihes vahetuses dppivate laste arvust (iildjuhul ei tohiks olla vaiksem kui 20
m2 iihe Opilase kohta). Koolid peavad olema varustatud spordirajatiste ning puhke- ja
ménguviljakutega.

e Lasteasutuste kruntide planeerimisel peab olema 40 % maa-alast haljastatud, kusjuures
maa-ala ei tohi olla viiksem kui 40 m2 iihe lapse kohta.

e Koolide ja lasteasutuste limbruses peab olema tagatud miira-, vibratsiooni- ja
ohusaastevaba elukeskkond.

e Tervisehoiuasutuste, lasteaedade, koolide ja spordirajatiste planeerimisel tuleb viltida
magistraalteede 1dhedust. Krundipiiridele rajatakse 10 m ulatuses korghaljastus.

Koostatud detailplaneeringus on arvestatud eelpool nimetatud {ildplaneeringus esitatud
nouetega.



4. Koostatav Kiili valla iildplaneering
Kiili valla koostatava iildplaneeringu jargselt on Sausti tee 16 katastriiiksuse maakasutuse
juhtfunktsioon iildkasutatavate hoonete maa-ala. Planeeringuala asub tiheasustusalas.

Joonis 2: Viljavote koostatavast Kiili Valla.'l'ildplaneerin.gust

Uhiskondliku hoone maa-ala on sotsiaalhoolekande-, valitsus- ja ameti-, haridus-, tervishoiu-,
kultuuri- ja spordiasutuse, tihiselamu maa-ala. Tdiendavalt on lubatud tihiskondlikku maa-ala
teenindavad chitised.

Ehitustingimused:

o Kavandada mugav ja ldbimdeldud juurdepdds ning parkimislahendus erinevatele
litkkumisvahenditele (nt buss, jalgratas, sdiduauto). Eelistada lahendusi, mis toetavad
kergliiklejate ja tihistranspordi kasutajate mugavust.

o Koolid jm tundlikud tihiskondlikud hooned kavandatakse piisavasse kaugusesse olulist
ruumilist moju avaldavatest ettevitetest ning suure liikluskoormusega teedest, millel on
oluline liiklusest tulenev mdju. Koolid ja lasteaiad peavad olema varustatud
spordirajatiste ning puhke- ja manguviljakutega.

o Suurdnnetuse ohuga voi ohtlikku ettevotte ohualasse iihiskondliku hoone (lasteaed, kool
vms) kavandamisel tuleb koost60s ohtu pdhjustava objekti kéditajaga tootada vilja
hidaolukorra lahendamise plaan, mis néeb ette sobiliku teavitussiisteemi ja voimaliku ohu
iseloomust tuleneva kditumisplaani.



5. Avalik huvi

Kiili Vallavalitsuse 05.08.2025 korraldusega 269 suunatati detailplaneering avalikule
viljapanekule. Detailplaneeringu avaliku viljapaneku etapis pannakse avalikult vilja Kiili
Vallavalitsuse poolt vastuvdetud planeeringu materjalid (kaardid, seletuskiri jm materjalid)
ning oodatakse nendele seisukohti — ettepanekuid ja vastuviiteid. Selles etapis saavad
kodanikud esitada viimast korda omapoolseid kirjalikke seisukohti enne avalikku arutelu ning
sellele jérgnevat planeeringu loplikku kehtestamist. Lisaks eelnevale kaasamisele selgitatakse
siin etapis loplikult vélja avalik huvi konkreetsele lahendusele.

Ettepanekuid ja vastuviiteid sai esitada kirja voi e-kirja teel info@kiilivald.ee 01.09.2025
kuni 28.09.2025. Detailplaneeringu materjalidega sai tutvuda Kiili Vallavalitsuses ja Kiili
valla veebilehel (www.kiilivald.ee). Teade avalikust véljapanekust saadeti e-kirjaga koos Kiili
Vallavalitsuse korraldusega puudutatud isikutele 11.08.2025 ning avaldati 05.08.2025
kodulehel ja 15.08.2025 maakonnalehes Harju Elu ning 01.09.2025 vallalehes Kiili Leht.

Avaliku viljapaneku ajal Kiili alevis Sausti tee 16 ja 14 detailplaneeringu lahendusele
ettepanekuid/arvamusi ei esitatud.

6. Detailplaneeringuga kavandatu

6.1. Planeeritava ala kruntimine
Planeeritaval alal muudetakse olemasolevaid katastriliksuste piire, et moodustada iiks
tihiskondlike ehitiste maa ja iiks transpordimaa sihtotstarbega krunt. Kavandatakse iiks
tihiskondlike ehitiste maa krunt suurusega 25460 m2 ja iiks transpordimaa krunt suurusega
3278 m2.

Moodustatavate kruntide piirid ning ehitusdigus on kajastatud joonisel AS-04 Pohijoonis.

6.2. Hoonestuskava
Hoonestusala (krundi osa, kuhu v3ib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse) piiritlemisel
on ldhtutud maksimaalsest hoonestamise vOimalusest. Krundile on ndidatud hoonestusala
Sausti tee poolsest servast 5 meetri kaugusele, iilejadnud kiilgedest on hoonestusala médratud
10 meetri kaugusele. Joonisel AS-04 PGhijoonis on médratud kaks hoonestusala, kus {iiks
arvestab olemasoleva puurkaevu sanitaarkaitseala ja teine kui puurkaevu sanitaarkaitseala
vihendatakse. Puurkaevu sanitaarkaitseala suurus tdpsustub edasise projekteerimise kdigus.

Kruntide ehitusdigus on maédratud ehitamist kitsendavate objektide kaitsevoondite,
naabrusdiguste ja teekaitsevoonditest tulenevalt. Ehitusdiguse ala on toodud joonisel AS-04
PShijoonis musta punktiirjoonega. Ehitusdiguse ala pindala on toodud joonisel AS-04
PdShijoonis ehitusdiguse tabelis ja positsiooni kohta ehitusdiguse aknas.

6.3. Arhitektuurinduded
Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale eripéraseid
arhitektuurseid lahendusi tagav, kaasaegne, korgetasemeline ja {imbritsevat elukeskkonda
vaartustav.

Katusekalle: 0 — 15°

Maksimaalne korgus: 9 m

Maksimaalne korruselisus: 2

Vilisviimistlus: puit, vineer, betoon, krohv, kivi, klaas


http://www.kiilivald.ee/
mailto:info@kiilivald.ee

Katusematerjal: rullmaterjal, kivi voi plekk
Keelatud on imiteerivate materjalide kasutamine. Hoone fassaadide virvitoonid valida
heledad, naturaalsed toonid.

Uhiskondlike ehitiste maa krundile suurim lubatud ehitisealune pind on 15000 m?
Ehitusdiguse hulka on arvestatud pohihoone ja abihooned. Ehitisealuse pinna moodustavad
koik krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate
ehitiste ehitisealuste pindade summa. Kiili valla iildplaneeringust tulenevalt peab
lasteasutuste kruntide planeerimisel olema 40% maa-alast haljastatud. Kui rajatakse
lasteasutus, siis ei ole vdimalik kasutada 15000 m? suurust ehitisealust pinda, sest krundist
pos nr 1 40% on 10184 m2. Lasteasutuse rajamisel on ehitisealuse pinna suurus 10000 m?.
Hoone kasutusotstarve tdpsustatakse ehitusprojektiga.

Juhul kui planeeritakse krundile pos nr 1 rajada lasteasutus, peab olema 40% maa-alast
haljastatud ning peab olema tagatud miira-, vibratsiooni- ja Shusaastevaba elukeskkond.
Tervisehoiuasutuste, lasteaedade, koolide ja spordirajatiste planeerimisel tuleb véltida
magistraalteede 1dhedust. Krundipiiridele tuleb sel juhul ajada 10 m ulatuses korghaljastust.
Hoone kasutusotstarve tdpsustatakse ehitusprojektiga.

Planeeringuga mairatud krundi ehitusdigused on toodud joonisel AS-04 PShijoonis kruntide
ehitusdiguse ja kruntide ehitusdiguse akendes.

6.4. Avaliku ruumi néuded

o Planeeringulahendus annab vdimaluse tellimuse, tihiskondliku v3i majandusliku olukorra
muutudes kohandada;

o majanduslikke ressursse kasutatakse arukalt ja kulud minimeeritakse ilma jareleandmiseta
ruumikvaliteedis;

o arvestab  klilmamuutustega ja on  keskkonnasobralik.  Lahendus  arvestab
looduskeskkonnaga kui véartusliku iihisressursiga, ning hoiab, arendab ja vdimendab
ruumilise keskkonna looduslikke komponente, samuti pakub lahendusi elurikkuse
sdilitamiseks ja suurendamiseks;

o luuakse planeeringualale terviklik haljastussiisteem. Uus kavandatav haljastussiisteem
peab olema seotud piirkonna ldhialadega moodustades koos tihtse terviku;

o tagab tervisliku, turvalise ja ohutu elukeskkonna ning soodustab tervislikke eluviise;

o on kittesaadav ja kasutatav kdigile lihiskonna liikmetele ning voimaldab ligipddsu
erineval viisil litkkuvatele, erineva suuruse ja vanusega inimestele;

o arendab tiihiseid véartuseid. Hea ruumilahendus ei tdida iliksnes funktsionaalseid, tehnilisi
ja majanduslikke ndudeid, vaid ka seob inimesi ja suurendab omavahelist 1dvimist. Toetab
elavaid ja segakasutusega naabruskondi ning aitab véltida segregatsiooni.

6.5. Voimalikud majanduslikud, sotsiaalsed ja kultuurilised mojud ning mdju
looduskeskkonnale

Mbju sotsiaalsele keskkonnale
Koostatava detailplaneeringuga kavandatav peab silmas kdiki olulisi aspekte meeldiva ja
turvalise keskkonna loomiseks. Detailplaneeringu moju sotsiaalsele keskkonnale on pigem
positiivne, sest iihiskondliku ehitise rajamisega piirkonda luuakse uusi tookohti. Samuti
korrastatakse avalikku ruumi ldbimdeldud planeeringu abil. Negatiivne mdju sotsiaalsele
keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitusperioodil léhitimbruse elanikele. Pohiliselt
suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse ndol. Tuginedes eeltoodule,
voib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.



Majanduslikud mojud
Uus hoone ja aed tdstab piirkonna kinnisvara keskmist védrtust. Planeeritava tegevusega
negatiivne mdju majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused maélestised voi nende
kaitsevoondid, mistottu ei ole alust eeldada, et hoonete abihoonete rajamisel oleks otsene
negatiivne kultuuriline moju. Detailplaneeringuga on maéératud antud piirkonda sobilikud
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et
negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Modju looduskeskkonnale

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna ldhipiirkonnas
on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond.
Planeeringulahendus néeb alale ette iihiskondlike ehitiste rajamist. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajirgi nagu vee, pinnase v3i dhusaastatus, jadtmeteke,
miira, vibratsioon, valgus, soojus, kiirgus ja 10hn. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju
ning ei pdhjusta keskkonnas podrdumatuid muutusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripdrandit, looduskaitsealuseid objekte ega vara. Kuna kavandatava tegevuse mdju
suurus ja ruumiline ulatus ei ole limbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna
vastupanu- ning taastumisvoimet, siis oluline keskkonnamoju puudub. Oht inimeste tervisele
ja keskkonnale ning Onnetuste esinemise vdimalikkus on kavandatava tegevuse puhul
minimaalne. Detailplaneeringu elluviimise jargselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist
ette ei ole niiha. Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste
viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektis ning té0ohutust midravates dokumentides
esitatud nduetest. Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning
ehitusmasinaid tuleb hooldada, et véltida vOéimalikku keskkonnareostust nt lekete néol.
Tootajad peavad olema spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka ohtu
keskkonnale, mis v3ib tekkida, kui tootajad ei ole kompetentsed.

6.6. Servituudi vajadused
Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks.
Kavandatud servituutide ja kasutusdiguse alad on tihistatud detailplaneeringu joonisel AS-04,
AS-05 ja kirjeldatud joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja
servituutide ulatus voib ehitusprojektis tdpsustuda.
Pos 1
o Veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
timber perimeetri vorguvaldaja kasuks;
o planeeritud elektripaigaldise liittumiskilbile 1 m laiuselt kilbi véliskontuurist vorguvaldaja
kasuks.

Pos 2

o Veetrassi ja reovee kanalisatsioonitrassi liitumispunktile 2 m liitumispunkti keskmest
timber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

o veetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m ddrmise trassi teljest mdlemale poole
trassi vorguvaldaja kasuks;

o planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vorguvaldaja
kasuks;



o maakaabli ja sidekaabli trassile d4rmise kaabli teljest 1 m molemale poole kaablit
vorguvaldaja kasuks;

o sidevorgu liitumispunktile 1 m liitumispunkti keskmest timber perimeetri vorguvaldaja
kasuks.

Servituudi vajadus tehnovorkudele viljaspool planeeringuala:

Kasetuka (30401:001:1324)

o Veetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile 2 m darmise trassi teljest molemale poole
trassi vorguvaldaja kasuks;

o sademevee kanalisatsioonitrassile 2 m &irmise trassi teljest mdlemale poole trassi
planeeritud krundi pos nr 1 kasuks.

11157 Sausti-Kiili tee (30401:001:0473)

o Veetrassile ja reovee kanalisatsioonitrassile 1 m &drmise trassi teljest molemale poole
trassi vorguvaldaja kasuks;

o sidekaabli trassile ddrmise kaabli teljest I m molemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

Sausti tee 20 (30401:001:0857)
o Sademevee kanalisatsioonitrassile 2 m &irmise trassi teljest molemale poole trassi
planeeritud krundi pos nr 1 kasuks.

6.7. Detailplaneeringu elluviimisekava
Kédesolev detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele.

Enne hoonete projekteerimist peab olema vélja ehitaud sademevee drajuhtimise voimalused,
mis on kooskodlas vallale valmiva sademevee arendamise kavaga. Sademevesi lahendatakse
pédeva isiku poolt koostatud projektiga, kus on arvesse voetud majanduslikult optimaalseid ja
keskkonnasaistlikke lahendusi koos vilja toodud vooluhulkadega (vajadusel kuni toimiva
eesvooluni).

enne hoonete projekteerimist votta arvesse iihiskondliku hoone teenindavate ja
projekteeritavate priigimahutite mahtu ja paigutust, mis peab voimaldada nende laiendamist
lahtuvalt tdienvatest riiklikest nduetest ja hoonete kasutajate profiili muutusest. Samuti
arvestama tiihjendamiseks vajaliku ligipddsuga,

arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas
vo1 liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
hoone ehitusloa viljastamist.

7. Detailplaneeringu menetlus
13.06.2023 — Kiili Vallavalitsuse korraldus nr 260.

., Kiili alevis Sausti tee 16 ja 14 detailplaneeringu koostamise algatamine”
15.06.2023 — Detailplaneeringu algatamise teade Kiili valla kodulehel.
16.06.2023 — Detailplaneeringu algatamise teade Ametlikes teadeannetes.
22.06.2023 — Detailplaneeringu algatamise teade maakonnalehes Harju Elu.
01.07.2023 — Detailplaneeringu algatamise teade vallalehes Kiili Leht.-
25.01.2022 — Kiri nr 8-1/326-1.

Transpordiameti seisukohtade vdiljastamine.

20.01.2025 — kiri nr 8-1/326-10.



Pddsteameti kooskolastus.

18.06.2025 — kiri nr 8-1/326-13.
Transpordiameti kooskolastus.

08.07.2025 — kiri nr 8-1/326-15.
Terviseameti kooskolastus.

05.08.2025 — Kiili Vallavalitsuse korraldus nr 269.

., Kiili alevis Sausti tee 16 ja 14 detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikustamise korraldamine
05.08.2025 — Detailplaneeringu avaliku véljapaneku teade Kiili valla kodulehel.
15.08.2025 — Detailplaneeringu avaliku véljapaneku teade maakonnalehes Harju Elu.
01.09.2025 — Detailplaneeringu avaliku véljapaneku teade vallalehes Kiili leht.

01.09.2025 kuni 28.09.2025 — Detailplaneeringu avalik viljapanek Kiili Vallavalitsuses.
Kiili Vallavalitsus, Kiili vald, Kiili alev, Nabala tee 2a

8. Detailplaneeringu kooskoélastajad ja koostootegijad
Detailplaneeringu on kooskdlastanud jargnevad asutused ja isikud:

Jrk Kooskolastav Kooskolastuse Kooskolastuse tiielik arakiri
nr organisatsioon  nr ja kuupiev

1 Paisteameti 20.01.2025 nr Esitasite Padsteameti PGhja pédstekeskusele 23.12.2024 kirjaga nr 8-
Pohja 7.2-3.1/7691-1 1/326-8 kooskolastamiseks Kiili vallas Kiili alevis Sausti tee 16 ja 14
paastekeskus kinnistute detailplaneeringu materjalid.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Sausti tee 16 ja Sausti tee 14
katastriiiksuste piiride muutmine ning moodustatud kruntidele
ehitusdiguse médramine. Detailplaneeringuga moodustatakse iiks
ithiskondlike ehitise maa ning {iiks transpordimaa sihtotstarbega
kinnistu.
Kéesolevaga kooskolastab  Péddsteameti Pohja  paistekeskuse
ohutusjarelevalve biiroo inspektor Kert Keller Sausti tee 16 ja 14
kinnistute detailplaneeringu.
Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)
Kert Keller
Ohutusjérelevalve biiroo inspektor
Pdhja paistekeskus

2 Terviseamet 08.07.2025 nr Amet on tutvunud esitatud materjalidega, kooskdlastab

9.3-1/25/5080-2  detailplaneeringu ning mérgib jargmist:

@ Detailplaneeringu seletuskirjas on toodud: ,,LEMMA OU poolt
koostati 10.04.2024 Suur-Pindle ja Viike-Pindle (11157 Sausti- Kiili
teega  piirnev  planeeringuala  naaberala)  detailplaneeringu
miirahinnang. Selle kohaselt hinnati planeeringualaga piirneva riigitee
likklusest tulenevalt miirataset.“ Esitatud materjalide hulgas ei leidu
eeltoodud miirahinnangut. Seletuskirjas vélja toodud véljavote tehtud
hinnangu kokkuvdte ei anna iilevaadet planeeritava ala miira olukorra
kohta. Kui viidatakse monele miirauuringule, siis see tuleks lisada
detailplaneeringu materjalide hulka.
( Planeeritavale alale on lubatud planeerida sotsiaalasutused, kultuuri-
ja spordiasutused, lasteaiad, koolid, tervishoiu- ja omavalitsusasutused.
Amet juhib tdhelepanu, et miirakategooriad méératakse atmosfaéridhu
kaitse seaduse § 57 kohaselt vastavalt iildplaneeringu maakasutuse
juhtotstarbele ning eelnimetatud asutustele voivad rakenduda erinevate
miirakategooriate piirnormid. Uhiskondlike hoonete maale rajatavate
asutuste selgumisel tuleks jélgida dige miirakategooria seadmist ning
vastavale maa-alale kehtestatud normtaseme tagamist. Kultuuriasutuste
ja  spordiasutuste rajamisel arvestada {imbruses paiknevate
miiratundlike hoonetega aladega ning miirarikkad tegevused paigutada
nendest vdimalikult kaugele.
@ Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jddvatel elamualadel
ajavahemikus 21.00-07.00 iiletada KeM maérus nr 71 lisas 1 toodud
normtaset. Impulssmiira piirvéértusena
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1

Transpordiamet

Telia Eesti AS

18.06.2025 nr
7.2-2/25/13339-
6

Nr 38325049,
15.10.2023

3/3

rakendatakse asjakohase miirakategooria to0stusmiira normtaset.
Impulssmiira pohjustavat t66d voib teha todpaevadel kella 07.00-19.00.
@ Jélgida, et chitusacgsed vibratsioonitasemed ei {iletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 méaruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvdirtused
elamutes ja thiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mddtmise
meetodid* § 3 toodud piirvairtuseid.

@ Detailplaneeringu seletuskirjas viidatud standard EVS 840:2017 on
kehtetu. Edaspidi juhinduda standardist EVS 840:2023 ,Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks wuutes ja olemasolevates
hoonetes*.

& Arvestada keskkonnaministri 09.07.2015 mééruse nr 43 ,,Nouded
salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu -ehitusprojekti ja
konstruktsiooni ning lammutamise ja {imberehitamise ehitusprojekti
kohta, puurkaevu v&i -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele
vOtmise, iimberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning
puurkaevu voi -augu asukoha kooskolastamise, ehitusloa ja kasutusloa
taotluste, chitus- vai kasutusteatise, puurimispdeviku, salvkaevu ehitus-
voi kasutusteatise, puurkaevu vOi -augu ja salvkaevu andmete
keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamise ning puurkaevu vo6i -augu
ja salvkaevu lammutamise teatise vormid* nduetega.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt) Kristiina Seiton

vaneminspektor

Pohja regionaalosakond

Olete taotlenud Transpordiametilt korduvat kooskdlastust Harju
maakonnas Kiili vallas Kiili alevis Sausti tee 16 ja Sausti tee 14
kinnistute detailplaneeringule (katastritunnused vastavalt
30401:001:1408 ja 30401:001:0232, edaspidi planeering).
Planeeringuga soovitakse luua eeldused nimetatud katastriiiksuste
piiride muutmiseks ja moodustatud kruntidele ehitudiguse
médramiseks.

Oleme jatnud planeeringu kooskdlastamata 09.01.2025 kirjaga nr 7.2-
2/25/13339-4. Planeeringut on korrigeeritud koostods
Transpordiametiga.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS)
kooskolastame planeeringu. Palume planeeringu elluviimisel arvestada
jargnevaga.

1. Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega todde
projektid tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Ristumiskohtade rekonstrueerimiseks ja tehnovorkude rajamiseks
riigitee alusele maale tuleb taotleda EhS § 99 lg 3 alusel
Transpordiametilt nduded vastavate projektide koostamiseks.

2. Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal
projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kavandatakse muudatusi
riigitee  kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.

Kooskolastus kehtib kaks aastat kirja vélja andmise kuupéevast. Kui
planeering ei ole selleks ajaks kehtestatud, siis palume esitada
planeering Transpordiametile ldhteseisukohtade uuendamiseks.
Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Jana Prost

peaspetsialist

planeerimise osakonna kooskdlastuste iiksus

Kooskdlastatud tingimusel:

Too6de teostamisel tuleb ldhtuda sideehitise jah
kaitsevoondis tegutsemise Eeskirjast:

Info to6loa saamiseks telefoninumbril: -
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Osaiihing KIILI
KVH

17.10.2023

Too6de teostamiseks planeeritud piirkonnas on jah

vaja tdiendavalt esitada tdojoonised:

Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia jah

tdiendavad tehnilised tingimused:

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis:

Kaablikanalisatsioon, Side maakaabel, Jaotusseadmed, Sidekaev(ud),
Kaitsetoru

Projekt kooskolastatakse mérkustega:

Telia sidechitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja -ehitiste
projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §
70 ja § 78 noduetele. Toode teostamisel sidechitise kaitsevoondis
lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nouetest, MTM maéédrusest nr 73
(25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nduded”, kohaldatavatest
standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid.
Antud kooskodlastus ei ole tegutsemisluba Telia sidechitise
kaitsevoondis tegutsemiseks. Sidechitise kaitsevoondis on sidechitise
omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada
sidechitist.

Kooskolastus kehtib kuni 14.10.2024.

Telia Eesti AS volitatud esindaja

Dmitri Kirsanov

/digiallkiri/

Kiili KVH OU koosk®dlastuse tingimused:

projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada sellega, et nii torustike
kui ka andmesidevorgu teostusjoonised vdivad olla ebatipsed ja
seetottu tuleb ldhtuda sellest, et nende asukohad voivad olla
orienteeruvad ja ehitustdodode kidigus tuleb rakendada tdiendavaid
ettevaatusabindusid Kiili KVH OU-le kuuluvate tehnovérkude
kaitseks;

Kiili KVH OU-le kuuluva andmeside vorgu haldaja on Motoral OU
(tel nr 5655220, info@violagrupp.ee). Enne chitus- ja kaevetdode
alustamist sidetrasside kaitsevoondis (sh ristumistel) palume kohale
kutsuda Motoral OU esindaja, kellega kooskdlastada tédde teostamise
aeg ja koht. To6id voib teostada ainult andmesidevorgu omaniku voi
haldaja esindaja kirjaliku t66loa alusel

todde teostamisel tuleb ldhtuda tehnorajatiste  kaitsevoondis
tegutsemise eeskirjast; https://www.riigiteataja.ee/akt/407122012045
kaablid tuleb paigaldada Kiili KVH OU tehnovérkudega ristumisel
avatud  meetodil,  véljaarvatud  Motoral OU-ga  kirjalikult
kooskolastatud juhtudel;

ehitustodde kiigus tekkinud Kiili KVH OU tehnorajatiste vigastustest
tuleb teatada koheselt Kiili KVH OU-d. Andmesidekaablite
vigastustest tuleb teavitada nii Kiili KVH OU-d kui ka Motoral OU-d;
tehnovorkude kahjustused tuleb taastada samavéirselt kahjustusele
eelnevale olukorrale todde teostaja poolt vastavalt Kiili valla
kaevetoode eeskirja §13 loikele 2 "Projekti ja teostusjoonise alusel
paigaldatud tehnorajatise  vigastamisest teatab kaevaja  kohe
tehnorajatise omanikule. Vigastus parandatakse kaevaja kulul."

koik hilisemad projektimuudatused peab tdiendavalt kirjalikult
kooskolastama tehnovorkude omanikuga ja/vai haldajaga.
Kooskolastus kehtib kaks aastat. Esitatud lahendus ei véhenda
projekteerija vastutust lahenduse vastavuse osas tehnilistele ja
normdokumentide nduetele.

Lugupidamisega,

Silver Parri
/allkirjastatud digitaalselt/
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3 Elektrilevi OU Nr 3792148849,
17.10.2023

4 Sausti tee 16 ja
14 kinnistu
omanik

9. Otsus

Kooskolastatud tingimustel:

To6joonised kooskolastada tdiendavalt.

Yulia Kolnes

Elektrilevi OU volitatud esindaja
/allkirjastatud digitaalselt/
Kooskolastatud.

/allkirjastatud digitaalselt/

Lahtuvalt eeltoodust kehtestab Kiili Vallavalitsus Kiili alevis Sausti tee 16 ja 14
detailplaneeringu (vastavalt 05.08.2025 Kiili Vallavalitsuse korraldusega nr 269 vastuvdetud
detailplaneeringu lahendusele). Otsus tugineb planeerimisseaduse § 139 mis sitestab, et
detailplaneeringu kehtestab kohaliku omavalitsuse {iksus.

Koostaja: Eduard Ventman, vallaarhitekt
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