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Saue Vallavalitsuse 27. juuli 2010. aasta korraldusega nr 438 kehtestatud Maidla kiila
Kopli Kinnistu detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine Metsakopli
katastriiiksuse osas ja projekteerimistingimuste andmine

Saue vallas Maidla kiilas asuv Kopli kinnistu detailplaneering kehtestati Saue Vallavalitsuse 27.
juuli 2010. aasta korraldusega nr 438. Detailplaneeringu eesmargiks oli olemasoleva Kopli
kinnistu jagamine kaheks vordseks kinnistuks, mille tulemusel moodustati Heinakopli ja
Metsakopli katastriliksused. Planeeringu menetluse kdigus jagati Heinakopli katastriiiksus veel
omakorda kaheks, kus iihele krundile (Ouekopli, 72704:003:0347) maéirati ehitusdigus iihe
tiksikelamu ja selle juurde kuuluvate abihoonete ehitamiseks ning tilejadnud katastriiiksus
(Heinakopli, 72704:003:0349) jaeti jatkuvalt maatulundusmaaks, kuhu ehitusdigust ei
madratud. Metsakopli katastritiksusel (72704:003:0348), mis asus osaliselt miljoovaartuslikul
alal, sailis olemasolev olukord ning see jaeti maatulundusmaaks. Detailplaneeringu
materjalidest selgub, et Metsakopli katastriliksusele ei maaratud ehitustingimusi ning
planeeringu pdhijoonisel ei kajastatud Metsakopli katastriiiksust kogu ulatuses. Pohijooniselt
ndhtub, et kisitletav ala on detailplaneeringus sisuliselt planeerimata jaanud. Lisaks on
detailplaneeringu kehtestamisest méddas rohkem kui 13 aastat ning planeeringut ei ole
taielikult ellu viidud. Sellest tulenevalt on katastritiksuse omanikud esitanud 23. martsil 2024.
aastal Saue Vallavalitsusele avalduse, milles soovivad algatada menetluse detailplaneeringu
,Kopli kinnistu detailplaneering “ (t66 nr 319 - 10 OU Maaplaneeringud) osaliseks kehtetuks
tunnistamiseks Metsakopli katastriiiksuse osas.

Katastriiiksuse omanikud soovivad Metsakopli (72704:003:0348, suurus 4,02 ha
maatulundusmaa 100%) katastritiksust jagada ning saada kolm ehitusdigust tliksikelamute ja
abihoonete pistitamiseks. Eeltoodust tulenevalt on algatatud avatud menetlus Kopli kinnistu
detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks Metsakopli katastriliksuse osas,
eesmdrgiga jagada katastriiiksus iiheks transpordi- ja kolmeks elamumaa krundiks ning
madrata ehitusdigus kolme tksikelamu ja neid teenindavate abihoonete rajamiseks
projekteerimistingimuste alusel.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 140 1dige 1 punkt 2 sitestab, et detailplaneeringu vdi selle osa voib
tunnistada kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu omanik
soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Lisaks maéaaratleb PlanS § 140 Idige 2, et
detailplaneeringu vd&ib tunnistada osaliselt kehtetuks, kui on tagatud planeeringu
terviklahenduse elluviimine parast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist. PlanS §
140 1dike 6 alusel tunnistab detailplaneeringu kehtetuks kohaliku omavalitsuse volikogu.



Saue valla iildplaneeringu alusel asub Metsakopli katastriiiksus hajaasustusega alal, mis ei kuulu
PlanS § 125 16ike 1 tdhenduses detailplaneeringu koostamise kohustusega alade hulka, seetdttu
oleks menetluslikult ebaefektiivne koostada uus nelja krundi detailplaneering kehtiva
detailplaneeringu muutmiseks. Otstarbekam on Metsakopli katastriliksus jagada neljaks
krundiks ja maddrata ehitusdigus kolme iihepereelamu ja neid teenindavate abihoonete
piistitamiseks projekteerimistingimustega. Saue valla iildplaneeringu punkt 4.3. sitestab, et
hajaasustusega alal on reeglina lubatud kuni kolmest tiksikelamust ja juurdekuuluvatest
abihoonetest koosnevad hoonete grupid, kus gruppidevaheline kaugus 6uemaade vahel
moodetuna on vahemalt 100 m. Katastritiksus jaab miljoovaartusliku kiila ja miljoévaartusliku
maastiku alale. Lisaks labib Metsakopli katastriiiksust 11244 Kiisa-Maidla riigimaantee
kaitsevoond (30 m). Uldplaneeringust tulenevate piirangutega on projekteerimistingimustes
arvestatud.

Kuna Metsakopli katastriiiksust soovitakse jagada iiheks transpordimaa ja kolmeks elamumaa
krundiks, on arendaja kohustatud omal kulul projekteerima ja vdlja ehitama 11244 Kiisa-Maidla
teelt  (72704:003:0105)  juurdepdidsutee  kavandatavate elamuteni  kahekordselt
(graniitkillustikuga fr 8-12 ja fr 4/8) kuumpinnatud kattega. Projekteerimistingimustega
kavandatud transpordimaa katastriliksus antakse tasuta iile vallale.

Arvestades Metsakopli katastriiiksusele kolme iihepereelamu ja nende juurde kuuluvate
abihoonete sobivust piirkonda, asukohas véljakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi
ning asjaolu, et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus 6igusaktide, isikute diguste
ega avaliku huviga ning on kooskdlas ildplaneeringus maaratud tingimustega, leidis
vallavalitsus, et Metsakopli katastriliksuse jagamine ning kolme iihepereelamu ja abihoonete
rajamine on véimalik ning kooskdlas eeltoodud kaalutlustega, millest tulenevalt otsustas Saue
Vallavalitsus otstarbekuse ja digusliku terviklikkuse huvides eelnoud liita tihte haldusakti ning
anda vilja ka projekteerimistingimused Saue Vallavolikogu otsusega.

Detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamistja projekteerimistingimusi menetleti avatud
menetlusena, eelndu osas toimus seadusjdrgne kooskdlastamine ajavahemikul 11. aprill kuni 10.
mai 2024. Puudutatud isikutele ja asutustele saadeti teavitus voimalusest eelndu osas arvamust
avaldada 11. aprill 2024. Piirinaabreid teavitati, et kui nad ei ole vastanud kirjale hiljemalt 10.
maiks 2024, siis eeldab Saue Vallavalitsus, et ndustutakse kdesoleva Kopli kinnistu
detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamisega Metsakopli Kkatastriiiksuse osas ja
projekteerimistingimuste maaramisega Metsakopli katastriiiksusel.

Transpordiamet kooskolastas 02.05.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/6207-2 Kopli kinnistu
detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu Metsakopli katastritiksuse osas,
kuid ldhtuvalt ehitusseadustiku § 70 lg 3 ja § 99 lg 3 kooskdlastati Metsakopli katastritiksuse
projekteerimistingimuste eelndu osa tingimusel, et arvestatakse Transpordiameti markustega
(02.05.2024 kiri nr 7.2-2/24/6207-2 projekteerimistingimustele lisatud ja on selle lahutamatu
lisa).

Paasteamet markis 14.05.2024 saadetud kirjas nr 7.2-3.1/2113-3, et neil puuduvad ettepanekud
Kopli kinnistu detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise otsusele.

Regionaal- ja pollumajandusministeerium saatis 16.05.2024 vastuskirjas nr 14-3/1899-1, milles
palus otsuse eelndud korrigeerida Metsakopli maaiiksuse ehitusdiguse osas. Regionaal- ja
pollumajandusministeerium leidis, et Kopli kinnistu detailplaneeringuga on Metsakopli
maaiiksusele planeeritud maatulundusmaa sihtotstarve ning ehitusdiguse tabeli kohaselt



madratud, et maaiiksusel puudub hoonete ehitamise digus. Veel paluti hinnata ja kaalutleda
kavandatava ehitustegevuse moju naaberkinnisasjadele tulenevalt asjaolust, et Metsakopli
maaliksusele ei ole Kopli kinnistu detailplaneeringuga varasemalt ehitusdigust ette ndhtud, kuid
see soovitakse edaspidi projekteerimistingimustega anda.

Saue Vallavalitsuse hinnangul ei kaasne kavandatava ehitustegevusega moju
naaberkinnisasjadele. Saue valla iildplaneeringu seletuskirja punkti 4.3. alusel on
hajaasustusega alal reeglina lubatud kuni kolmest tiksikelamust ja juurdekuuluvatest
abihoonetest koosnevad hoonete grupid, kus gruppidevaheline kaugus 6uemaade vahel
moodetuna on vdhemalt 100 m. Planeeritavad {ihepereelamud hakkavad paiknema
naaberkinnistute hoonetest vihemalt 100 m kaugusel.

Riigimetsa majandamise keskus jattis 11.04.2024 saadetud kirjale nr 5-1/3/2024-3 vastamata,
millest tulenevalt voib jareldada, et neil ei olnud eelndu osas vastuvaiteid ega markusi.

Vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, PlanS § 140
16ike 1 punkti 2 ning 16iked 2 ja 6, haldusmenetluse seaduse § 64, § 68 16ike 2, Saue Vallavolikogu
25. jaanuari 2018. aasta maaruse nr 9 “Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine
Saue vallas“ § 3 punkti 1 ja § 7 punkti 1, Ehitusseadustiku® § 26 16ike 1, 16ike 2 punkti 1, 16ike 3
punktide 1-3, § 28 loike 1, § 33 16ike 1 ning arvestades maaomaniku 21. veebruaril 2024. aasta
projekteerimistingimuste taotlust nr 2411002/01570, Saue Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Saue Vallavalitsuse 27. juuli 2010. aasta korraldusega nr 438
kehtestatud Kopli kinnistu detailplaneering Metsakopli katastriliksuse osas.

2. Anda projekteerimistingimused Maidla kiilas Metsakopli katastriiiksusel (katastritunnus:
72704:003:0348, suurus 4,02 ha, maatulundusmaa 100%) kolme tiksikelamu ja abihoonete
ehitusprojekti koostamiseks vastavalt otsuse lisale.

3. Projekteerimistingimused kehtivad kuni 30. mai 2029.

4. Saue Vallavalitsuse planeeringute spetsialistil voi teda asendaval isikul avaldada kdesolev
otsus ajalehtedes Postimees ja Saue Valdur, Saue valla veebilehekiiljel ning Ametlikes
Teadaannetes ning saata detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse arakiri valdkonna
eest vastutavale ministrile ja riigi maakatastri pidajale tihe kuu jooksul otsuse tegemise
paevast arvates.

5. Otsuse peale voib esitada 30 pédeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest vaide Saue
Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses satestatud korras vdi esitada kaebuse Tallinna
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud tdhtaegadel ja korras.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)
Eero Kaljuste
vallavolikogu aseesimees



