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| Seletuskiri
1. Planeeringu koostamise alused ja eesmark

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Harku Vallavolikogu 29.08.2024 otsus nr 58
»Tabasalu alevikus Tooma tee 6 maatliksuse ja Iéhiala detailplaneeringu algatamine®.

Planeeringualal (Tooma tee 6 maaiksusel) kehtib Harku Vallavolikogu 24.08.2000 otsusega nr 62
kehtestatud ,BTl, Punase Risti ja Tooma maaliksuste detailplaneering”. Nimetatud
detailplaneeringu kohaselt jaab kdesolev planeeringuala planeeritud krundile nr 46. Krundil nr 46
on madaratud ehitusdigus Uhe Uksikelamu pustitamiseks ehitisealuse pinnaga kokku kuni 230 m2.
Abihoonete arvu ei ole maaratud. Elamu suurimaks lubatud kdrguseks maapinnast on planeeritud
kuni 10 m ja kuni 2 maapealset korrust. Kehtiva detailplaneeringuga lahendati ka maatiksusele
juurdepaas (Juhani tdnavalt) ja tehnovorkudega varustamine. Kaesoleva planeeringu koostamise
eesmargiks on kaaluda Tooma tee 6 maaliksusel kehtivas detailplaneeringus maaratud ehitusealuse
pinna suurendamist.

Planeerimisseaduse § 140 Ig 8 kohaselt muutub uue detailplaneeringu kehtestamisega sama
planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks?.

Alusdokumentatsioonina on asjakohases sisus kasutatud jargmisi dokumente:

= Harju maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaga
nr 1.1-4/78);

= Harku valla iildplaneering” (kehtestatud Harku Vallavolikogu 17.10.2013 otsusega nr 138);

= Harku valla ehitustingimusi, miljéévddrtuslikke alasid ja vddrtuslikke maastikke mdédrava ning
tihehoonestusalasid tépsustav teemaplaneering” (kehtestatud Harku Vallavolikogu 31.05.2018
otsusega nr 51),

= BT, Punase Risti ja Tooma maaliksuste detailplaneering” (kehtestatud Harku Vallavolikogu
24.08.2000 otsusega nr 62);

* Elamu eelprojekt (TAHK Arhitektud OU, t66 nr 2414);

= Ankord OU (litsents 709 MA) poolt veebruaris-martsis 2024 koostatud topo-geodeetiline
alusplaan (t66 nr 3642M). Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-EST97 siisteemis, kdrgused
EH2000 siisteemis, moodtkava M 1:500;

=  Planeerimisseadus ning teised Eesti Vabariigis kehtivad kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvad digusaktid ja standardid.

Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad
Uksteist ja moodustavad Uhtse terviku.

Planeeringu juurde kuuluvad lisad, mis sisaldavad teavet planeerimismenetluse kaigus tehtud
menetlustoimingute ja koost66 kohta ning muud planeeringuga seotud ja sailitamist vajavat teavet.

1 Detailplaneeringu osaline muutmine labi uue detailplaneeringu koostamise on véimalik vaadates koosmdjus planeerimisseaduse § 140 |digetes 2, 7
ja 8 satestatut. Planeerimisseadus § 140 Ig 7 satestab, et detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus sama planeeringuala hdlmav
detailplaneering, Iahtudes planeerimisseaduses detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nduetest. Teiseks satestab planeerimisseadus § 140 Ig 8,
et uue detailplaneeringu kehtestamisega muutub sama planeeringuala kohta varem kehtestatud detailplaneering kehtetuks. Planeerimisseaduse
§ 140 I6ike 2 jargi voib detailplaneeringu tunnistada osaliselt kehtetuks, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine parast
detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist. Vaadates satteid omavahelises koosmd&jus, tuleb jareldada, et ,,sama planeeringuala” tahistab just
seda maa-ala osa, mille kohta soovitakse koostada uus detailplaneering. Kui uus detailplaneering kehtestatakse, muutub varasem detailplaneering
kattuvas osas kehtetuks. Oluline on, et varem kehtestatud detailplaneeringust kehtima jaav osa oleks endiselt terviklahendusena elluviidav.


https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/08/Harju-maakonnaplaneeringu-kehtestamine.pdf
https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/08/Harju-maakonnaplaneeringu-kehtestamine.pdf
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2. Olemasolev olukord ja analiiiis

2.1. Planeeringualakirjeldus

Planeeringualaks on maatiksus Tooma tee 6 (kt 19801:001:4957, katastriliksuse sihtotstarve on
elamumaa 100%) pindalaga 2 660 m2 Maatksusel paikneb kaks ehitist, mis ei ole kantud
ehitisregistrisse.

Kehtivas detailplaneeringus on maatiksusele juurdepaas ette nahtud Juhani tdnavalt, mida ei ole
vdlja ehitatud.

Maaliksus on osaliselt kaetud kdrghaljastuse ja pddsastega, ehitiste imber jadb ka elupuudest hekk.
Tooma tee ja Juhani tanava poolsele kiiljele on rajatud vérkaed, mis ei jargi maaliksuse piire (kohati
on aed rajatud maaiksuse piiridest sisse- ja kohati valjaspoole). Juhani tn 4 ja Tooma tee 4a
maatlksustega Uhisel piiril asub puitaed.

Tooma tee 6 maatksusel tehnovorkude tGhendused puuduvad, kuid sélmitud on liitumislepingud
elektrivarustuse ning ihisvee ja -kanalisatsiooniga liitumiseks. Uhisvee ja -kanalisatsiooni torustikud
asuvad Tooma teel ja osaliselt ulatub Tooma tee 6 maaiksusele veetorustiku 2 m kaitsevoond.
Elektri liitumiskilp asub Tooma tee 4 ja Tooma tee 6 maaliksuste Uhisel piiril Tooma tee poolsel
kdljel. Liitumiskilbi 2 m kaitsevdodnd ulatub osaliselt Tooma tee 6 maaliksusele.

Tooma tee ja Juhani tanav on avaliku kasutusega. Mdlema tanava kaitsevoondi laius on darmise
s@iduraja valimisest servast 10 m. Tanavate kaitsevoondid ulatuvad osaliselt ka planeeringualale.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid ega kultuurimalestisi; alal ei asu Ulhtegi kaitstavat
loodusobjekti, vaadriselupaika, kaitseala ega Natura 2000 vorgustikku kuuluvat ala.

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 3.

2.2. Planeeringuala mojuala kirjeldus

Planeeringuala asub Tabasalu aleviku keskosas Tooma tee ja Juhani tdnava ristmikul.
Situatsiooniskeem on esitatud joonisel nr 1.

Tooma tee 6 maaliksus on moodustatud 2000 aastal kehtestatud ,BTI, Punase Risti ja Tooma
maaliksuste detailplaneeringu” kohaselt Harku Vallavalitsuse 27.06.2023 korralduse nr 379 alusel.
Mdéjuala krundistruktuur on vélja kujunenud (eelnimetatud detailplaneeringu alusel).

Mdéjuala (lahimad Tooma tee ja Juhani tdnava Umbruse hooned) hoonestuse moodustavad
tiksikelamud. Elamutele lisaks on osaliselt rajatud ka abihooneid. Arifunktsiooniga hooned jasvad
planeeringualast Idunasse, Klooga maantee (korvalmaantee 11390 Tallinn-Rannamadisa-
Kloogaranna) darde. Elamupiirkonna sisesed tdanavad (Tooma tee, Juhani, Madise, Oskari, Kustavi)
on vélja ehitatud (kévakattega) ja kahesuunalised. Kdnniteed puuduvad.

Ldhimate hoonestatud maaliksuste (nt Juhani tn 4, Tooma tee 3, 5, 9, 8, Oskari tn 2) keskmine
taisehitus on u 15-16%. Ldhim suurima ehitisealuse pinnaga elamu asub Tooma tee 6
naabermaaiksusel Juhani tn 4 (ehitisealune pind 351 m?2).

Elamupiirkonna hoonestus on arhitektuuriliselt eriilmeline olles vastavalt rajamise ajale omase
arhitektuurikeelega (hoonestus on rajatud viimase paarikiimne aasta jooksul). Valdavalt on elamud
kahekorruselised, omane on ka erikujuline ja mahuline liigendus. Katusetiitibid varieeruvad — leidub
nii tasa-, Gihepoolse kaldega, viil- kui kelpkatust. Hoonete valisviimistluses on kasutatud kivi, puitu
ja krohvi. Tanavpoolne ehitusjoon on ebatihtlane.

Kuna mojuala hoonestuses ei tule esile selgeid naitajaid hoone arhitektuurile, on pdhjendatud
kaasaegse arhitektuurikeelega ja tdnapaevase materjalikasutusega uushoonestuse rajamine.
Kehtivast detailplaneeringust suurema ehitisealuse pinna kavandamine ei torka silma, kuna Tooma
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tee 6 maaliksuse pindala on elamukvartalis ks suuremaid ja ehitisealuse pinna suurendamine kuni
400 m2-ni moodustab téisehituseks 15% ja jaab piirkonnale omaseks.

Elamu kavandamine sobib piirkonna iseloomuliku elamuotstarbega, mida toetab nii olemasolev
tehniline kui sotsiaalne taristu: olemas on teedevork ja tehnovdrgud; 500 m raadiusesse jadvad
peamised esmatasandi teenused nagu kauplused, sh kaubakeskused, perearstikeskus,
raamatukogu, vallamaja, kaks lasteaeda. Lahim bussipeatus jadb vahem kui 5 min jalutuskaigu
kaugusele Klooga maantee darde. Samuti jadvad lahedusse, ca paarisaja meetri kaugusele, Tabasalu
terviserajad, kus on voimalik veeta vaba aega ja teha tervisesporti. Terviserajad asuvad looduskaunis
kohas Rannamadisa maastikukaitsealal.

Planeeringuala koos mdjualaga on nahtav skeemil 1 ja joonisel nr 2.

- e . o ———y ry - - -
- Lﬁ" & = > 74 W L~ ‘_"71'.‘

Skeem 1. Vaade planeeringuala mdjualale edela poolt. Planeeringuala on tdhistatud punase kontuuriga.
Alus: Maa-ameti fotoladu. Pildistuse aeg: 2024-04-12.

2.3. Vastavus strateegilistele (planeerimis)dokumentidele

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised planeerimis-
dokumendid on ,Harju maakonnaplaneering 2030+“ (2018), ,,Harku valla iildplaneering” (2013) ja
»Harku valla ehitustingimusi, miljéévddrtuslikke alasid ja vddrtuslikke maastikke méiéirava ning
tihehoonestusalasid tdpsustav teemaplaneering” (2018).

»Harju maakonnaplaneering 2030+“ kohaselt jadb planeeringuala linnalise asustusega alale.
Tabasalu alevik on maakonnaplaneeringu kohaselt piirkondlik keskus. Linnalise asustusega ala on
kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab erinevate maakasutusfunktsioonide
mitmekesisus, Uhtsed teede- ja tehnovorgud ja mitmekesiste teenuste ning tookohtade olemasolu
kohapeal. Linnalise asustusega alad hdlmavad nii elamualasid, tootmisalasid, aripiirkondi kui ka
tihedale asustusele omaseid puhkealasid. Asustuse suunamine ala sees lahtub eelk&ige tihendamise
printsiibist, millega eelistatakse tiihjana seisvate maa-alade ja hoonete taaskasutusele vGtmist.
Planeeringu koostamise eesmérk on eelnimetatud pohimottega kooskdlas — kavandatakse seni
tihjalt seisnud maatliksuse hoonestamist. Arendamisel tuleb ldhtuda jargmise tasandi
planeeringutest ehk Uld- ja teemaplaneeringust.

»Harku valla ldplaneeringu” kohaselt jadab planeeringuala elamumaa juhtotstarbega alale
tiheasustusalale (vt skeem 2). Elamumaa jaguneb (Uldplaneeringu kohaselt vaike- ja
korterelamumaaks. Viikeelamumaa all mdistetakse (ldplaneeringus Uhepere-, paariselamu- ja
ridaelamumaad ning kuni kahe korteriga elamu maad kompaktse asustusega aladel. Kdesoleva
planeeringuga kavandatakse Ghepereelamut (iksikelamut).
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Elamumaa (korterelamumaad on véimalik arendada ainult alevikes
ning Tallinna linnaga piirnevates haldusiiksustes nagu Harkujarve,
Tiskre ja Laabi kilades)

Arimaa

Haljasala ja parkmetsa maa (valdavalt tiheasustusaladel,
regulaarselt korrastatavate parkide maa)

Range reziimiga looduslik haljasmaa (looduslik maa, kus
taiendavat hoonestust ette ei nahta)

¥, - -.' m Rohevdrgustiku tuumala (peafunktsiooniga elustiku

: itmekesisuse hoidmi
¢ >" y nr:" mitmekesisuse hoidmine)
‘ R—_—
237 e
Skeem 2. Viljavote ,Harku valla ildplaneeringu” koondkaardist. Planeeringuala on tahistatud punase
joonega.

e |

| | Tihaasustusala

Voo

‘N
S

Uldplaneeringut on tapsustatud ,Harku valla ehitustingimusi, miljéévédrtuslikke alasid ja
vddrtuslikke maastikke mddrava ning tihehoonestusalasid tépsustava teemaplaneeringuga”, mille
kohaselt jaab planeeringuala samuti elamumaa juhtotstarbega alale tiheasustusalal (sh
detailplaneeringu koostamise kohustusega alale), vt skeem 3.

AN - Ui ) F 14 AC
’ 5 1.4 b o -
P oz 1 el ﬂ'

Elamumaa

Korterelamumaad on vdimalik arendada ainult alevikes
ning Tallinna linnaga piimevates haldusiksustes
(Harkujarve, Tiskre ja Laabi kulades).

Arimaa

Ha(l’jasala ja parkmetsa maa

Valdavalt tiheasustusaladel, regulaarselt korrastatavate
parkide maa

Rohevodrgustiku tuumala (peafunktsiooniga
elustiku mitmekesisuse hoidmine)

Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala
ja tiheasustusala

Skeem 3. Viljavote ,Harku valla ehitustingimusi, miliéévddrtuslikke alasid ja vddrtuslikke maastikke mddrava
ning tihehoonestusalasid tédpsustava teemaplaneeringu” kaardist. Planeeringuala on tahistatud punase
joonega.

Teemaplaneeringu kohaselt ei jaad Tooma tee 6 maaliksus Ghelegi vaartuslikule ja miljoovaartuslikule
hoonestusalale.

Teemaplaneering maadrab Tabasalu alevikus vaikeelamumaal elamukrundi miinimumsuuruseks
1 500 m?; maksimaalne lubatud tdisehituse protsent (sh nii elamu kui ka kdik selle juurde kuuluvad
abiehitised) on lubatud 2 000 m2- 5 000 m? suurustel kruntidel kuni 15%; parkimine tuleb lahendada
elamumaal krundi siseselt; elamumaa Umber ei ole lubatud rajada labipaistmatuid mudre; tldjuhul
ei vOi elamumaa krundile ehitada ehitisi (v.a. krundi piiril olev piirdeaed) tee maaiiksuse piirile
ldhemale kui 5 m; Umarpalkhoonete (sh freespalk) ja valiste risttappidega palkhoonete ehitamine
detailplaneeringu kohustusega aladele ehk tiheasustusaladele on lubatud ainult nendel juhtumitel,
kui kehtestatud detailplaneering voi projekteerimistingimused seda ette ndeb; elamukruntidel tuleb
olemasolev kdrghaljastus sailitada valjaspool detailplaneeringuga maaratud hoonestusala vahemalt
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70% ulatuses, kuid sealjuures voib |3bi viia valik- ja hooldusraied ning rajada uut kdrghaljastust
vahevaartusliku haljastuse asemele. Asendusistutuse peab tagama maaomanik vastavalt kehtivale
korrale.

Kavandatav Uksikelamu on kooskdlas tldplaneeringus maaratud juhtotstarbega; detailplaneeringu
lahendus vastab teemaplaneeringus maaratud tingimustele.

2.4. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ning ruumilise
arengu eesmargid. Planeeringulahenduse pohjendus ja kaalutlused.

Tooma tee 6 maaliksus on moodustatud 2000 aastal kehtestatud ,BTI, Punase Risti ja Tooma
maaliksuste detailplaneeringu” kohaselt Harku Vallavalitsuse 27.06.2023 korralduse nr 379 alusel.

,BTl, Punase Risti ja Tooma maaliksuste detailplaneeringu” kohaselt on moodustatud
elamupiirkonna krundistruktuur, teedevork, hoonestusalad, juurdepaasud, arhitektuursed néuded
jmt. Planeeringulahendus on valdavalt ellu viidud. Kdesoleva detailplaneeringuga ei muudeta
varasemat lahendust oluliselt.

Ruumilise arengu eesmargiks on muuta kehtivat detailplaneeringut sisus, mis on kooskdlas kehtiva
Uldplaneeringu ja teemaplaneeringuga ning maarata lahendus, mis on kaasaegne ja samas sobiv
antud elamupiirkonda.

Vérreldes kehtiva detailplaneeringuga suurendatakse ehitisealust pinda (230 m2-It 400 m?-le) ja
tapsustakse arhitektuursed tingimused. Tooma tee 6 maatiksusel ehitisealuse pinna suurendamine
kuni 400 m?-ni moodustab tdisehituseks 15% ja jaab piirkonnale omaseks (vt ptk 2.2) ning on
kooskdlas nii kehtiva tild- kui teemaplaneeringuga. Sdilib ka varasemalt maaratud hoonestusala (5 m
Juhani tn 4 maatksuse poolsest piirist, 6 m Juhani tanava ja Tooma tee poolsest krundipiirist ning
20 m Tooma tee 4 maalksuse poolsest piirist) ja juurdepaas (Juhani tanavalt).

3. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

3.1. Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeritud krunt on moodustatud olemasoleva katastritiksuse alusel ja detailplaneeringu
lahendusega Tooma tee 6 maalksuse piire ei muudeta ning sdilib katastrisse kantud pindala
2 660 m2.

3.2. Krundi hoonestusala

Hoonestusala on maaratud 2000 aastal kehtestatud ,BTI, Punase Risti ja Tooma maaiiksuste
detailplaneeringu” pdhimotete alusel - 5 m Juhani tn 4 maatiksuse poolsest piirist, 6 m Juhani tdnava
ja Tooma tee poolsest krundipiirist ning 20 m Tooma tee 4 maatiksuse poolsest piirist.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 4.

3.3. Krundi ehitusoigus
Krundi ehitusdigus ja piirangud on toodud joonisel nr 4 tabelis.

Ehitusdiguse kohaselt ndhakse Tooma tee 6 maatliksusel ette kaks hoonet: ks elamu ja Uks
abihoone.

Ehitusdiguses toodud hoonestusele lisaks ei ole lubatud ehitusloakohustuseta vaikehoone(te)
(kdrgus kuni 5m ja ehitisealune pind kuni 20 m?) ehitamine, kuna sellega uletataks
teemaplaneeringus lubatud 15% taisehitust. Lubatud on rajatiste (nt lehtla, laste mdangumaja jmt)
ehitamine, kuna nende ehitisealused pinnad on tavaparaselt vdikesed ja planeeritud suurim lubatud
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ehitisealune pind sisaldab mdningast varu. Voéimalike rajatiste soovil tuleb need arvestada
ehitisealuse pinna hulka (arvestada elamu ja abihoone projekteerimisel). Rajatiste kavandamisel
peab arvestama, et lahendus moodustaks arhitektuurse ja ruumilise terviku.

Ehitusdigusega lubatud hoonestus ja véimalikud rajatised tuleb projekteerida hoonestusala piirides.

3.4. Juurdepaasuteede asukohad ja liiklus- ning parkimiskorraldus
Liikluskorralduse muudatusi piirnevatel tanavatel (Tooma tee ja Juhani tdnav) ei planeerita.

Tooma tee 6 maaliksusele juurdepdds on planeeritud Juhani tanavalt. Juurdepaasu tapne asukoht
maaratakse projektis vastavalt hoone asendiplaanile.

Parkimine tuleb ette ndha maaiiksuse siseselt vdhemalt kolmele sGidukile? (kas avatult krundil voi
hoone mahus; lubatud on ka parkimiskohtade kombineerimine).

3.5. Ehitiste arhitektuurilised ja kujunduslikud ning ehituslikud tingimused

Hoonete ehitamisel tuleb kasutada voimalikult energiasdastlikke materjale ja ehitusmeetodeid.
Hoonestuse rajamisel tuleb pidada silmas nii otseseid kui kaudseid energiatdhususe lahendusi ning
taastuvenergia rakendamise potentsiaali, sh passiivset paikeseenergia kasutamist. Seetdttu on
projekteerimisel lubatud ndha ette paikeseenergia kasutamise vdimalusi. Padikesepaneelid
sulandada arhitektuursesse terviklahendusse (abihoone, elamu). Paneelid v6i nendega kaetavad
osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest vdi fassaadist vdi kavandada need hoone
osade kiilge (katus, fassaad). Pdikesepaneelide rajamine maapinnale pole lubatud.

Tooma tee 6 maaliksuse pohilised arhitektuurilised ja kujunduslikud nGuded:

= Korruselisus: elamul ja abihoonel (iks maapealne korrus; abihoone ei tohi olla kdrgem kui elamu;

= Katusetiip (elamu, abihoone): tasa-, viil-, kelpkatus;

= Katusekalded: 0-15 kraadi;

= Katusekattematerjalid: katusettitbile sobiv;

= Vilisviimistlusmaterjalid: ajas kestvad kvaliteetmaterjalid, nt puitvoodrilaud, fassaadiplaat,
krohv, kivi (ka kombineeritult); keelatud on fassaadide katmine plastikust valmistatud
naturaalseid materjale imiteerivate toodetega; samuti on keelatud (marpalkhoonete
(sh freespalk) ja valiste risttappidega palkhoonete ehitamine. Eelistada tuleb kaasaegseid ja
kdrgetasemelisi ning kergesti hooldatavaid ehitusmaterjale;

= Elamu ja abihoone peavad moodustama arhitektuurse terviku;

= Kohustuslik ehitusjoon: ei maarata, aga elamu (vdhemalt osaline) maht orienteerida Juhani
tdnava darde;

= +/-0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kdigus piirkonnale omaselt.

3.6. Haljastus ja heakord ning vertikaalplaneerimine

Joonisel nr 4 on naidatud lubatavad likvideeritavad puud/p6dsad hoonestusala piires ja sh
indikatiivset lahendust arvestades, kuid tapne likvideerimise vajadus soltub hoonestuse ja
teede/platside asukohast, st olemasolev haljastus tuleb maksimaalselt sdilitada. Maksimaalselt
tuleb sailitada ka olemasolev kdrghaljastus maaiiksuse Idunaosas. Arhitektuurse projekti alusel on
lubatud hoonestuse, teede ja parkimisala rajamiseks ning puhkeala kujundamisele ette jaavate
puude likvideerimine. VG&imalusel (kui puu vanus ja tervislik seisukord seda lubab) sdilitada
olemasolevaid puid, kuna olemasolev kdrghaljastus omab vdrreldes istutatava haljastusega kohest
roheefekti. Samuti pakub kohene korghaljastus looduskeskkonnale jahutavat mdju (sh inimestele).
Projektis sdilitatavaks maaratud puude osas tuleb anda ehitusaegsed kaitsemeetmed arvestades

EVS Linnatdnavad alusel, kus vaikeelamu alal uue eramu ehitamisel on parkimisnormatiiv 3.
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standardit EVS 939-3:2020. Puittaimed haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse.
Likvideeritavate puude asemele tuleb vajadusel kavandada asendusistutused ulatuses, et tagatud
oleks kdrghaljastuse osakaal vahemalt 15% krundi pindalast (arvutada taiskasvanud puu eeldatava
vOra projektsiooni kaudu).

Arvestades kliimamuutustest pdhjustatud sademete hulga suurenemist (ekstreemsete sademete
sageduse kasvu) ja suviseid tihenevaid pduaperioode, tuleb hoonestusest, parkimiskohtadest ja
teedest/platsidest vabad pinnad haljastada, et tagada hea dhukvaliteet ja anda véimalus sademevee
hajutamiseks.

Oueala kujundatakse omaniku enda soovide kohaselt.

Maaliksuse tdnavapoolsetel kilgedel ja Toome tee 4 maaliksusega Uhisel piiril olev aed
likvideeritakse ja asendatakse samas asukohas uuega. Lubatud piirde kérgus on kuni 1,5 m ja
piirdeaed peab olema ldbipaistev (nt vorkaed voi hoone arhitektuuriga kooskdlas olev puitaed).
Labipaistmatute plankaedade plistitamine on keelatud. Lubatud on ka haljaspiirded, millele kdrguse
piirang ei kehti. Naabermaaliksustega omavaheliste piirete muutmisel lepitakse lahendus kokku
vastava piirinaabriga.

Soidukite parkimisplatside rajamisel on soovitatav eelistada katet, mis tagab sademevee
labilaskevGime, keelatud on parkimisala katta asfaltiga.

Haljastus- ja kujunduslahenduse pdhimdotted tuleb anda eelprojekti mahus.

Vertikaalplaneerimine tuleb lahendada projekteerimise kdigus tulenevalt hoonete ja teede/parkla
asukohtadest. Vertikaalplaneerimisel arvestada, et sademevesi ei valguks naabermaatksustele ja
tanavate alale.

3.7. Tehnovorkude ja rajatiste asukohad
Tehnovorkude liitumispunktide asukohad on naidatud joonisel nr 4.

Tehnoseadmed (sh ventilatsiooni- ja jahutusseadmed) on lubatud paigaldada hoone katusele.
Tehnoseadmed ei tohi hairida naaberelanikke (miira). Tehnoseadmete varvitoon peab lihtima
katuse varvitooniga, et seadmed ei oleks visuaalselt domineerivad. Lisaks peavad tehnoseadmed
olema varjestatud nii, et need ei ole visuaalselt domineerivad ning on kooskdlas hoone
arhitektuuriga.

3.7.1. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademevesi

Tooma tee 6 maaliksuse veevarustus ja reoveekanalisatsioon on ette nahtud Uhisvee
ja -kanalisatsiooniga liitumisel. Odp3evane veevajadus (olmevesi) on 0,3 m3/d, reovee kogus on
sama suur kui tarbitav olmevesi.

Uhisvee ja -kanalisatsiooniga liitumiseks on sdImitud liitumislepingud ja koostatud projekt “Tooma
tee 6 kinnistu veevarustuse ja kanalisatsiooni viélisvérgud” (WASE Projekt OU,
t66 nr WP24116/pdhiprojekt).

Kuna planeeringualal ja selle |ahipiirkonnas puudub olemasolev drenaaZivee- ja
sademeveekanalisatsioon, on sademevesi ette ndhtud lahendada lokaalselt omal maatlksusel
(immutada maaiksuse siseselt (haljasala pind on selleks piisav) ja/v6i koguda kévakattega aladelt
ning suunata rohealadele, selleks rajatud vihmaaeda vmt; koguda sademevesi kokku (sh
katusepindadelt) ja suunata kogumismahutisse nt kastmisveeks) ehk kasutada eelkdige
looduslahedasi lahendusi ldbi maastikukujunduse. Sademevee kogumine on oluline, et véltida
kastmiseks Uhisveevargist saadavat vett.
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Sademe- ja voimaliku drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.
Sademevee valgumine naabermaatksustele ja teede aladele on keelatud.

Joonisel nr 4 on ndidatud UGhisvee ja -kanalisatsiooni liitumispunktid.

3.7.2. Elektrivarustus. Vilisvalgustus
Elektrivarutuseks on s6lmitud liitumisleping. Liitumispunkt on ndidatud joonisel nr 4.

Vilisvalgustus lahendatakse projekteerimise staadiumis. Valgustus peab tagama sotsiaalse kontrolli
loomise ja turvalise véliruumi. Oisel ajal on soovitatav reguleerida valgustuse kasutamine
minimaalsele vBimsusele ja valtida valgusreostust. Projekteerimisel ldhtuda energiasdastlikest
lahendustest. Soovitatav on kasutada sooja ja lilevalt alla suunatud valgustust.

3.7.3. Soojavarustus

Harku Vallavolikogu 30.07.2015 maaruse nr 12 ,,Kaugkiittepiirkondade mddramine” lisa 3 kohaselt
ei jaa planeeringuala kaugkittepiirkonda. Planeeringuala hoone(te) kitmine tuleb seetdttu
lahendada lokaalselt.

Kasutada tuleb stisteeme, mis oleksid keskkonnasaastlikud. Voimalikud kittelahendused on vedel-
vOi tahkekiite ja soojuspumbad, sh maakiite, ning taastuvenergia voi muud projekteerimise ajal
vOimalikud lahendused. Tapne lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus. Soovitatavalt ndha ette
erinevad kombinatsioonid, et tagada toasoe kilmemal perioodil ka nt elektrikatkestuste ajal.

Soojusvarustuse lahendamisel soojuspumpade baasil peab arvestama, et hoonetele paigaldatavad
soojuspumbad ei tohi hdirida naaberelanikke (miira) ja need ei tohi paikneda maaliksuse
tanavapoolses hoone osas. Soojuspumpade valisosad on lubatud paigaldada maapinnale, fassaadi
lahedusse voi katusele. Soojuspumba paigaldamisel maapinnale vdi fassaadi lahedusse peab
soojuspumba valisosa olema varjestatud nii, et see ei ole visuaalselt domineeriv ning on kooskdlas
hoone arhitektuuriga. Soojuspumpade valisosade varvitoon peab (ihtima selle asukohast [ahtuva
varjestuse, fassaadi vOi katuse varvitooniga, et seadmed ei oleks visuaalselt domineerivad.

3.7.4. Telekommunikatsioonivarustus

Sidelihenduseks on soov lahendada see lle 6hu (5G). Tulevikus ei ole takistatud sidekaabliga
liitumine, kui selle soov/vajadus ilmneb. Olemasolev sidekaabel kulgeb Juhani tdnaval ja Tooma teel
ning liitumistaotlus on véimalik teha detailplaneeringu lahendusest séltumatult.

3.7.5. Gaasivarustus

Gaasivarustusega liitumist lahitulevikus ei ole kavandatud. Olemasolev gaasitorustik kulgeb Juhani
tanaval ja Tooma teel ning liitumispunkt on vélja ehitatud Tooma tee 6 maaiiksuse piirile (Tooma
tee poolsel kiiljel). Gaasivarustuse soovi korral on vdimalik teha liitumistaotlus detailplaneeringu
lahendusest séltumatult.

3.8. Tuletorje veevarustus ja tuleohutuse tagamine
Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivate tuleohutusnduetega.

Vastavalt tuleohutusnduetele® peab viltima tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on
viahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja moddetakse
Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on lile poole meetri pikkuseid eenduvaid p&levmaterjalist osi,

3 siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
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mododetakse kuja selle osa valisservast. Planeeritud hoonestusala jadb normikohasele kaugusele
naaberhoonetest.

Planeeringualale kavandatud uus hoonestus liigitub tuleohutuse jargi | kasutusviisi (elamu ja elamu
abihoone) alla*.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel, millele on kehtestatud tuleohutusnduded, olema
nduetele vastav veevdtukoht. Mdaruse nr 10° kohaselt peab veevdtukoht Uldjuhul paiknema
ehitisest vahemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema hoone kaugeimast
sissepaasust vOi rajatise kaugeimast ligipdasetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Kui hoones on
tuleohutuspaigaldiste padastemeeskonna toitesisend, peab veevotukoht paiknema ka sellest kuni
200 m kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest mdddetakse modda paastetehnikaga séidetavaid
teid.

Lahim olemasolev hiidrant asub Tooma tee ja Juhani tdnava ristmikul vahetult planeeringuala kdrval
(vt joonis nr 4). Teised Iahimad normikohasel kaugusel asuvad hiidrandid jddvad Tooma tee darde
Klooga maantee ldhistele (maaliksusel 11390 Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna tee L25) ja Tooma
tee 8 maaliksuse korvale (vt joonis nr 2).

Paasteautode juurdepads on tagatud avaliku kasutusega tanavatelt Tooma tee ja Juhani tanav.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada sel hetkel kehtivate normide ja
nduetega.

Kui maaruse, asjakohase tehnilise normi voi standardi tuleohutusnduetest soovitakse kalduda
korvale, tuleb ehitise vastavust olulistele tuleohutusnéuetele téendada analtitiliselt®.

3.9. Kuritegevuse riske vahendavad tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002 p&himdtteid.

Soidukite parkla kavandada vahetult elamu |lahedale piirdeaiaga piiratud alale, kuhu on hea vaade
elamu akendest, mislabi on tagatud sotsiaalne kontroll. Soovitatav on hoida sdidukid oisel ajal
hoone mahus (kavandada garaaz).

Planeeringualaga kilgnevad tanavad on varustatud tdanavavalgustusega. Projekteerimisel on
soovitatav ette ndha ka OGueala valgustus (vajadusel anduriga), mis vdib aidata vahendada
kuriteohirmu. Arhitektuuriline, asendiplaaniline ja kujunduslahendus peab véimaldama sotsiaalse
kontrolli tagamist (nt mitte kavandada pimedaid nurki, sh hoones).

Ehituses tuleb kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, véimalikud
haljasala rajatised). Soovitatav on kasutada videovalvet. Kuriteo hirmu aitavad vahendada ka head
naaberlikud suhted (naabrivalve).

3.10. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeringulahendus ei nde ette objektide rajamist, mille raames tuleb labi viia keskkonnamaju
hindamine.

Kavandatud tegevusega (elamu ja abihoone ehitus) ei ole eeldada negatiivset keskkonnamoiju,
samuti ei ole tegevus olemasolevale keskkonnale koormav.

4 siseministri 30.03 2017 mérus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

5 Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord

6 Siseministri 30.03.2017 méérus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
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3.10.1. Pohja- ja pinnavee kaitstuse tagamine

Planeeringuala asub Maa-ameti pdhjavee kaitstuse kaardirakenduse kohaselt kaitsmata pdhjaveega
alal, st reostusohtlikkuse tase on vidga korge. Reovesi on kavas suunata (hiskanalisatsiooni.
Korrektselt ehitatud ja hooldatava slsteemi korral kavandatav tegevus poOhja- ega pinnavee
seisundit ei ohusta.

Maaiksusel tekkiv sademevesi immutatakse lokaalselt, haljaspindade ulatus on selleks piisav.
Elamufunktsiooni korral ei ole eeldada tegevusi, mis eeldaks sademevee puhastamist enne imbuma
suunamist.

Projekteerimisel kavandatavad lahendused peavad tagama, et tegevusega ei ohustata pohja- ega
pinnavee seisundit.

3.10.2. Jaatmed

Olmejaatmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jaatmeseadusele ja ,Harku valla
jédtmehoolduseeskirjale”. Jadatmed tuleb koguda liigiti vastavatesse kinnistesse konteineritesse ja
korraldada nende dra vedu. Konteinerite asukoht maaratakse hoone ehitusprojektis. Soovitatav on
konteinerid varjata variseina voi haljastuse abil nii, et need jadksid maksimaalselt markamatuks.

3.10.3. Energiatohusus

Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 ma&aruses nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnéuded!“. Uue hoone
projekteerimisel tuleb tahelepanu poorata energia sadstmisele ja vGimalusel lokaalsele tootmisele
ning vdoimalusel ndha ette vdimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate
kasutamiseks.

Energiatdhususe pdhinditajaid on otstarbekas jalgida nii energiabilansi komponentide kui ka
projekteerimise protsessis tehtavate valikute osas. Energiatdhusust mdjutab oluliselt hoone
mahuline lahendus ehk hoone kompaktsus ja orientatsioon. Olulisusest jargmine on hoone
fassaadide kujundamine, mis hdlmab endas soojapidavust, valguslabivust ja varjestust. Lisaks
mahule, vormile ja piirdetarindite lahendustele mdjutavad hoone energiatdhusust tehnosiisteemid.
Hoone tehnosiisteemid on seotud energiavarustuse lahendustega, mis séltuvad hoone tGhendustest
erinevate voOrkudega (gaas, kaugkite, elekter jne). Tehnoslisteemidest on kdige suurem
ruumivajadus ventilatsioonislsteemil. Voimalikult vahese energiakasutusega
ventilatsioonislisteemi rajamine eeldab digesti valitud ventilatsiooniseadmeid ja -torustikku ning
arhitektuurse projekteerimise kaigus nende hoolikat hoonesse sobitamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate
soojuse ja elektri tootmise slisteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise
lihtsaimad viisid on soojuspumpade, pdikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide
(toodavad elektrit) kasutamine.

EnergiatGhususe saavutamiseks on lubatud kasutada paikesepaneele (nduded on valja toodud ptk-s
3.5).
3.10.4. Radoon

Inimese tervise mdojude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti
Geoloogiateenistuse poolt koostatud pinnase radooniriski kaardi’ kohaselt on piirkonna Rn-riski
klass korge voi vaga korge, mistéttu tuleb projekteerimisel kaaluda radooniuuringu labiviimist.

7 https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc875375e
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Uuringu vajaduse peab otsustama ehitusprojekti koostaja. Vajadusel on voimalik ehituslikke
meetmeid rakendada vastavalt EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes
ja olemasolevates hoonetes” ja kehtivates teemakohastes Gigusaktides toodule.

3.10.5. Insolatsioon

Paikesevalguse kestus ehk insolatsioon on siseruumi oluline kvaliteedikriteerium, mis vdib aidata
kaasa inimeste heaolule. Vaade viliskeskkonda pakub visuaalset (ihendatust imbrusega, et anda
teavet viliskeskkonna, ilmamuutuste ja pdevaaja kohta. Selline Uhendatus voib leevendada
vasimust, mis on tingitud pikaajalisest viibimisest sisetingimustes. Kdigil ruumis viibivatel inimestel
peab olema vdimalus varskendamiseks ja 160gastumiseks, mida pakub vaate ja silmade fookuse
muutumine.

Juhendi® kohaselt peab insolatsiooni kestus olema tagatud ajavahemikus 22. aprillist kuni
22. augustini. Arvestuse Uhik on Uiks pdev. Lubatav kdrvalekalle insolatsiooni kestuse arvutamisel on
+/- 5 minutit. Juhendi rakendamine on kohustuslik alaliste elupaikade (eluruumide) puhul.

Arvestades hoone asukohta ja naaberhoonete kaugust, on voimalik projekteerida hoone, mille
korral on insolatsioon tagatud. Elamu projekteerimisel rakendada vajadusel asjakohaste nduete (nt
standard 17037:2019+A1:2021 , Péevavalgus hoonetes” ja eelnimetud juhend) pohim&tteid.

3.10.6. Miira, vibratsioon, valisohu kvaliteet

Planeeritud hoonestuse kavandamisel, projekteerimisel ja rajamisel tuleb ldahtuda kehtivatest
normdokumentidest. Madrasituatsiooni hindamisel ldahtutakse keskkonnaministri 16.12.2016
maaruse nr 71 ,Vilisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modotmise, mddramise ja
hindamise meetodid“ nduetest.

Planeeritud hoonestusala (elamumaa) tuleb atmosfaaridhu kaitse seaduse ning keskkonnaministri
16.12.2016 maaruse nr 71 kohaselt mira hindamisel lugeda Il kategooria muratundlikuks alaks.
Detailplaneeringuga kavandatav maakasutus vastab lldplaneeringule.

Tiheasustusalal ja/voi kompaktse hoonestusega piirkonnas uute hoonestusalade kavandamisel
tuleb keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 kohaselt valishu muraolukorra normidele
vastavuse hindamisel lahtuda miira piirvaartuse nduetest.

Il kategooria alade liiklusmira piirvaartus on 60 dB paeval (mira hinnatud tase paeval - Lg) ja 55 dB
00sel (miira hinnatud tase 606sel - Ln), sh on hoonete teepoolsel kiiljel lubatud vastavalt 65 dB paeval
ja 60 dB 6osel.

Planeeringuala piirkonna olulisim  miraallikas on markimisvaarse liikluskoormusega
Tallinn-Rannamdisa-Kloogaranna maantee (riigitee nr 11390), kuid planeeritud hoonestusala jaab
teest enam kui 125 m kaugusele. Tee liikluskoormus on Transpordiameti viimase 5 aasta
(2019-2023) suurima liikluskoormusega aasta (2023) andmete kohaselt 16 517 a/66p (sh 2,6%
raskeliiklust), lubatud s&idukiirus on 50 km/h.

Arvutuslikult® vdib kavandatud hoonestusalani (ca 125 m kaugusel teest) ulatuda miira hinnatud
tase, mis jaab suurusjarku 54..55 dB pdeval (Lg) ning 47 dB 0606sel (Ln). Liiklusmiira tase
hoonestusalade teepoolsel kiiljel vastab Il kategooria alade liiklusmiira piirvaartuse nduetele.

Planeeringualast lddnesuunas asuv Tooma tee jadb ca 20 m kaugusele planeeritud hoonete
vOimalikust asukohast (hoonestusalast ca 12 m kaugusele). Tooma tee ndol on tegemist
umbtanavaga, mis teenindab kohalikku liiklust (ca 35-40 eramaija) ja liikluskoormus on tagasihoidlik,

8 https://ekel.ee/images/Insolatsiooni_kestuse_arvutamise_juhend_16.04.2020.pdf

° Liiklusmira levik arvutati spetsiaaltarkvaraga SoundPLAN 9.0, kasutades EL-i heakskiidetud ning Eestis planeeringute koostamisel ning mdju
hindamisel siseriiklikult laialdaselt kasutatavat arvutusmeetodit "NMPB-Routes-96“
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samuti on lubatud sGidukiirus vaiksem (30 km/h), seega on ka voimalik miira m&ju tagasihoidlik. Tee
ei kajastu avalike liiklusloenduste andmetes ega liiklusmudelites, kuid voib eeldada, et tee
liikluskoormus jaab vaiksemaks kui 500 a/66p (tGendoliselt maksimaalselt suurusjarku 300 a/66p).
Arvutuslikult voib kavandatud hooneteni (ca 20 m kaugusel teest) ulatuda mira hinnatud tase, mis
jaab suurusjarku 48...49 dB pdaeval (Lg) ning 40 dB 66sel (Ln). Liiklusmira tase kavandatavate
hoonestusalade teepoolsel kiljel vastab Il kategooria alade liiklusmira piirvaartuse nduetele ka
piirkonna teede liiklusmira koosmagjus.

Detailplaneeringu realiseerimine ei too piirkonnas kaasa olulist liikluskoormuste ja mira kasvu.
Planeeringuga kavandatud hoonestusalade asukohas on liiklusmira piirvaartusele vastavad
tingimused tagatud ka liikluskoormuste mdningase suurenemise korral. Liikluskoormuste
suurenemine nt ca 50% vorra toob kaasa mira hinnatud taseme suurenemise ca 1,8 dB vorra (nii
paeval kui 60sel). Samas ei ole sedavord suurt liikluskoormuste kasvu antud piirkonnas siiski ette
naha, nt 25-30% vorra liikluskoormuste suurenemine (ménevorra realistlikum prognoos) toob kaasa
paeva/66 mura hinnatud tasemete suurenemise ca 1 dB vérra. Seega ei ole valiséhus mira leviku
piiramise meetmed otseselt vajalikud ka perspektiivses olukorras.

Miratase hoonete siseruumides ei tohi (iletada sotsiaalministri 04.03.2002 maaruses nr 42 ,,Miira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning (hiskasutusega hoonetes ja miirataseme modotmise
meetodid” esitatud piirnorme ehk eluruumides 40 dB p&deval ning magamisruumides 30 dB 66sel.

Uute hoonete rajamisel tuleb tagada head tingimused hoonete siseruumides jargida asjakohast
standardit (2024. a seisuga standard EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse miira
eest”), mille kohaselt:

= Kavandades eluruume 56...60 dB miiratsooni, on standardi kohane valispiirde (valissein koos
akendega) Uhisisolatsiooni ndue (R’tsw) 35 dB. Uute headele tingimustele vastavate
eluhoonete rajamisel tuleb seega lahtuda (arvestades ka v&imalikku liikluskoormuste ja
mirataseme suurenemist) hoonete vilispiirde Uhisisolatsiooni minimaalsest vaartusest
vahemikus 35-40 dB (soovitavalt 40 dB);

=  Kui aken moodustab >50% valispiirde pinnast, vOetakse akna ndutava heliisolatsiooni
suuruseks valispiirde dhumiira isolatsiooni indeks.

Uute hoonete kavandamisel tuleb tahelepanu poorata ka hoonete tehnoseadmetest tingitud miira
normtasemete tagamisele (eelkdige Oisel ajal). Hoonele tehnoseadmete paigaldamisel (nt jahutus-
ja ventilatsiooniseadmed vms) peab seadme paigaldaja (omanik) tagama miraolukorra vastavuse
keskkonnaministri maaruses nr 71 ,Vilis6hus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
mddramise ja hindamise meetodid”“ toodud normatiividele. Hoonest véljapoole jaavate
tehnoseadmete (nt ventilatsiooniseadmed vG&i kiitteslisteemid) paigutamisel tuleb lahtuda
pohimdttest, et seadmete avad oleks suunatud naaberalade eluhoonetest véimalikult kaugele.
Tehnoseadmete valikul on soovitatav eelistada madala miratasemega seadmeid. Vajadusel tuleb
tehnoseadmete Umber rajada lokaalsed miraekraanid voi miirasummutuskastid.

Vaadeldavate liikluskoormuste ja puhverala suuruse korral ei kujune planeeringualal probleemseks
ka liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonid ega ka voimalik liiklusest tingitud vibratsioon.
Ohukvaliteedi (liiklusest tingitud saasteainete kontsentratsioonide) piirvaartused on kehtestatud
keskkonnaministri 27.12.2016 méaarusega nr 75 ,,Ohukvaliteedi piir- ja sihtvédrtused, dhukvaliteedi
muud piirnormid ning 6hukvaliteedi hindamispiirid”. Maapinna kaudu leviva (pinnase)vibratsiooni
piirvaartused on kehtestatud sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni
piirvédrtused elamutes ja (ihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid”.

Piirkonna teede liikluskoormuste ning puhverala suuruste korral on tervisekaitsenormidele vastavad
tingimused kavandatava hoonestusala piiril tagatud, mistéttu rangeid piiranguid projekteerimiseks
vOi arhitektuurilahenduse valjato6tamiseks ei ole otstarbekas seada.
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Ehitustegevus tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja
kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik mdéningane vibratsioon ja tolm ning
tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustoode toimumisel vdib ilmneda mira ja
tolmamine, mida saab leevendada vastavaid to66votteid kasutades:

=  Soovitatav on mira ja vibratsiooni pdhjustavaid toid teostada ainult t66pdevadel
ajavahemikus kell 8.00 - 18.00 (véltida tavapéraseid puhkeaegasid (varahommik, hilisGhtu,
nadalavahetus);

= Ehitusmiira tasemed ei tohi ldhedusse jaavatel elamualadel ajavahemikus 21.00-07.00
Uletada maaruse nr 71 lisas 1 toodud normtaset. Impulssmiira piirvdaartusena rakendatakse
asjakohase miirakategooria t66stusmira normtaset. Impulssmira pdhjustavat t66d voib
teha téopaevadel kella 07.00-19.00;

®  Tolmuemissioonide vahendamiseks ehitustoddel tuleb vahendada materjalide
langemiskdrgust, katta ehitusmaterjalid veol ja ladustamisel, vajadusel niisutada lenduvat
materjali, perioodiliselt puhastada ehitusplatsi teid ja seadmeid ning valtida
ehitusmaterjalide laadimist tugeva tuulega;

® Ehitustegevuse kaigus tuleb valtida vibratsiooni teket, mis {letaks piirnorme.
Ehitusprojektiga tuleb valida ehituskonstruktsioon ja -viis, mis tagaks vibrokiirenduse
vaartused, mis ei pohjusta ohtu Gimbritsevatele hoonetele.

3.11. Servituudi seadmise vajadus

Olemasolevalt ulatub Tooma tee 6 maalksusele osaliselt Tooma teel asuva veetorustiku ja
maalksuse piiril asuva elektripaigaldise (elektrikilp) kaitsevoond (mdlema tehnoehitise kaitsevéond
on 2 m (vastavalt torustikust ja elektripaigaldisest). Viltida tuleb ehitustegevust ja haljastuse
rajamist kaitsevoondis, mis vOib kahjustada nimetatud tehnoseadmeid voi takistada nende
hooldust.

Tooma tee 6 maatiiksusele ulatub Tooma tee ja Juhani tdnava kaitsevoond 10 m ddrmise soiduraja
valimisest servast.

Planeeritud lahendusest tulenevalt servituudi seadmise vajadus puudub.
3.12. Planeeringu elluviimine

3.12.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine

Planeeringu elluviimisega ei ole eeldada kaasnevaid negatiivseid mojusid, kuna tegemist on juba
vdlja kujunenud elamupiirkonnaga ja hoonestatakse maalksus, millele elamu rajamine on ette
ndhtud juba 2000 aastal kehtestatud detailplaneeringuga. Planeeringulahenduse elluviimisel
suureneb liikluskoormus Tooma teel ja Juhani tdnaval vdga vdhesel maédral, mis ei ole
naabermaaliksustele eeldatavalt tuntav. Hairivam liikluskoormus v6ib kaasneda ehitamise kaigus,
kuid see on mooduv.

Positiivse mGjuna saab vélja tuua seni tiihjalt seisva maailksuse hoonestamise, millega paraneb
ruumiline keskkond. Samuti on planeeringulahendus maakasutuslikult maistlik, kuna kasutab ara
olemasolevaid taristuid ja vahendab vdimalikku valglinnastumise survet.

Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha olulise negatiivse mdju avaldumist looduskeskkonnale, kuna
planeeringuala asub tiheasustusega alal, kus puuduvad korge loodusvaartusega alad voi objektid.
Planeeringu elluviimine muudab kill ruumilist keskkonda, kuid olles vdike osa linnalisest
keskkonnast, ei saa kaasnevat mdju pidada looduskeskkonnale oluliseks. Soovitusena on toodud
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maksimaalselt sdilitada olemasolev korghaljastus, mis toetab voimalikult elurikka keskkonna
kujunemist.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud modjud on peamiselt seotud planeeringu
elluviimisest huvitatud isiku finantsiliste vGimalustega, st vdimekusega lahendus ellu viia. Mdjud
majandusele on eeldatavalt positiivsed, kuna Harku valda lisandub uusi elanikke ja seega ka
erinevate teenuste tarbijaid, mis elavdab majanduskeskkonda ning aitab hoida valda jatkuvalt
elujoulisena.

3.12.2. Planeeringu elluviimise kokkulepped

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et ehitatav hoonestus ei kahjustaks naabermaaliksuste kasutamise vdimalusi ei ehitamise
ega kasutamise kaigus. Ehitamise vOi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hlivitab maaliksuse
igakordne omanik, kelle poolt kahju pohjustanud tegevus lahtus.

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel.

Koostatav ehitusprojekt peab olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringu elluviimisega seotud kulud, ka need, mis jdavad valjaspoole planeeringuala, aga on
sellega funktsionaalselt seotud, kannab planeeringu elluviimisest huvitatud isik. Harku vallale
lahenduse elluviimisega seotult kohustusi ei ole.

Planeeringu elluviimine toimub sisuliselt Ghe etapina, st hoonestus rajatakse koos tehnovérkude
lahendusega. Planeeringulahendus ei kohusta korraga valja ehitama kdiki ehitusdiguses maaratud
hooneid, st abihoone vdib ehitada ka hiljem.



