MAARENDILEPING nr 3-1.21/2024/242

(hiliseima digitaalallkirja kuupéev)

Riigimetsa Majandamise Keskus, edaspidi rendileandja, keda esindab kinnisvaraosakonna
juhataja 30.05.2024 kaskkirja nr 9-49/35 alusel maakasutuse spetsialist Ruth Rajaveer, iihelt poolt,

ja Osaiihing Palli Farm, edaspidi rentnik, keda esindavad pdhikirja alusel koos juhatuse liikmed
Margo Vichterpal ja Raido Raba, teiselt poolt,

keda nimetatakse edaspidi pool voi iihiselt pooled,

s0lmisid kédesoleva lepingu, edaspidi leping, RMK kinnisvaraosakonna juhataja 30.05.2024 késkkirja
nr 9-49/35 ja 07.07.2024 labirddkimiste protokolli nr 9-33/5 alusel ning kooskolas metsaseaduse,
riigivaraseaduse, voladigusseaduse ja Vabariigi Valitsuse 09.01.2007 miairusega nr 4 ,,Riigimetsa
Majandamise Keskuse pohiméddrus* alljargnevas:

1. Lepingu lisad

1.1. Lepingule lisatakse jargmised lisad:

1.1.1. Lisa 1 — Maatiiki plaan koos renditava ala suuruse dranditamisega;

1.1.2. Lisa2— Maatiiki ileandmise-vastuvotmise akt, milles on fikseeritud maatiiki seisund lepingu
joustumisel.

2. Lepingu objekt ja tihtaeg

2.1. Lepinguga annab rendileandja rentnikule tdhtajaliseks kasutamiseks lepingu objekti - ligikaudu
5,84 ha suurune maatiikk pollumajanduslikuks kasutamiseks, edaspidi maatiikk, Léine
maakonnas Haapsalu linnas Haeska kiilas asuvast kinnisasjast ldhiaadressiga Matsalu
rahvuspark 208 (kinnistu registriosa nr 18532, katastritunnus 67405:004:0121, pindala 8,94 ha,
riigi kinnisvararegistri objekti kood KVV18673, sihtotstarve maatulundusmaa 100%).

Maatiikk asub Matsalu rahvuspargi Matsalu piiranguvoondis.

2.2. Maatiiki iileandmine rentnikule vormistatakse kirjaliku tileandmise-vastuvotmise aktiga, millele
kirjutavad alla mdlema poole esindajad.

2.3. Maatiiki otsene valdus loetakse rentnikule tile ldinuks parast esimese kasutustasu maksmist.

2.4. Leping joustub lepingu allakirjutamisel ja kehtib kuni 31.10.2033 (kaasaarvatud). Lepingu
kehtivuse tdhtaega ei pikendata, kui voladigusseaduses voi vilislepingus ei ole pooltele
kohustuslikuna sétestatud teisiti.

2.5. Lepingu allakirjutamisega kinnitab rentnik, et on iile vaadanud kasutusse antava maatiiki,
tutvunud lepingu lisadega ja on teadlik kasutusse antava maatiiki paiknemisest, suurusest,
piiridest, ligipadsuvoimalustest ja kitsendustest.

3. Rendi maksmise tingimused

3.1. Rentnik on kohustatud tasuma rendileandjale kasutustasu 300 (kolmsada) eurot, sealhulgas
maamaks summas 8,08 eurot edaspidi rent. Rendile lisandub kdibemaks oigusaktidega
sdtestatud madras.

3.2. Rendi maksmine toimub ettemaksuna kahes osas, 30. juuniks ja 30. detsembriks. Esimese aasta
kasutustasu esimene osamakse tuleb tasuda lepingu sdlmimise jarel hiljemalt 14 kalendripdeva
jooksul rendileandja poolt esitatud arve alusel.

3.3. Rendileandjal on digus taotleda rendi suurendamist lepingu sdlmimisest kolme aasta
moodumisel ja iga jargmise kolme aasta moodumisel, vastavalt ametlikult avaldatud
tarbijahinnaindeksi muutusele voi maamaksu muutusele alates lepingu sdlmimisest, kuid mitte



2

rohkem kui kolm protsenti (3%) korraga. Muude korvalkulude, maksude ja koormiste
lisandumisel on rendileandjal digus lisada need jirgmise perioodi eest esitatavale arvele.

3.4. Rendi suurendamine fikseeritakse Kirjalikult lepingu lisana. Juhul, kui pooled ei saavuta

3.5.

3.6.
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kokkulepet uue rendi suuruse osas jargmise kolmeaastase perioodi esimeseks pdevaks, on
rendileandjal digus leping erakorraliselt iiles 6elda, teatades sellest Kirjalikult rentnikule 1 (iiks)
kuu ette.

Jargnevate aastate rendi tdhtajaks tasumata jatmisel on rentnik kohustatud tasuma
rendileandjale viivist 0,15% (null koma viisteist protsenti) tasumisele kuuluvast summast iga
tasumisega viivitatud kalendripédeva eest.

Pooled ndustuvad, et juhul, kui toimub vdlgnevuse, viiviste, leppetrahvi voi kahju hiivitiste
tasumine, siis loeb rendileandja koigepealt tasutuks viivised, leppetrahvi ning kahju hiivitised ja
alles seejdrel volgnevuse pdhiosa.

Rentniku kohustused

4:1. Rentnik kohustub:

4.1.1. kasutama maatiikki lepingu p 2.1. nimetatud eesmargil kooskolas kehtivate digusaktidega ja
jargima maatiiki kasutamisel koiki Oigusaktidest tulenevaid kitsendusi. Rendileandja ei
vastuta maatiikile ligipddsu, maatiiki puuduste ega tegevuseks vajalike lubade saamise eest
ning selleks tehtud kulutusi rentnikule ei hiivita;

4.1.2.tasuma tihtaegselt renti ja muid lepingu jargselt tasumisele kuuluvaid summasid;

4.1.3.tasuma maatiikiga seotud korvalkulud, muud maksud ja koormised proportsionaalselt
kasutusdiguse ulatusega;

4.1.4.tasuma maaparandusiithistu litkkmeks olemisega seotud kulud proportsionaalselt
kasutusoiguse ulatusega juhul, kui maatiikk kuulub voi arvatakse maaparandusiihistu
tegevuspiirkonda ja liikmedigusi maaparandusiihistus teostab Keskkonnaministeeriumi
volituse alusel RMK;

4.1.5.lubama rendileandja esindajaid koos rentniku esindajaga takistamatult maatiikile
lepingutingimuste tditmise kontrollimiseks ja iilevaatuseks. Rentnikupoolsete rikkumiste
avastamisel teeb rendileandja vastavad ettekirjutused, mis on rentnikule kohustuslikud, ning
vajaduse korral votab tarvitusele abindud rikkumiste korvaldamiseks ja riigile kahju
tekkimise viltimiseks;

4.1.6.mitte takistama rendileandja majandustegevust, RMK teavitab rentnikku rendiala
kasutamise kavatsusest ja kooskdlastab tegevuse rentnikuga;

4.1.7.mitte takistama maatiikil paiknevate tehnovorkude/tehnorajatiste hooldus- ja/voi
rekonstrueerimistdid tehnovorkude/tehnorajatiste omaniku vOi tema poolt volitatud
kolmandate isikute poolt;

4.1.8.lubama lepingu kehtimise ajal maatiikil teostada geoloogilisi uuringuid ning iild- ja
ehitusgeoloogilisi uurimistoid;

4.1.9.teatama viivitamatult rendileandjale looduskahjudest jm Onnetustest, mis toimusid seoses
maatiikiga voi mis mdjutavad lepingu kohast tiitmist;

4.1.10. hiivitama rendileandja ndudel kahjud, mis on tekkinud rentniku v3i temaga seotud isikute

tegevuse tagajirjel maatiikile;

4.1.11. tagama maatiikil ja selle lI&himas timbruses heakorra ning vajadusel jadtmekaitluse;

4.1.12. mitte ladustama maatiiki kasutamisel tekkinud saadusi (niide, hein) viljapoole kasutusse
antud ala;

4.1.13. kasutama Matsalu rahvusparki jidivat maatiikki kooskoélas looduskaitseseaduse ja
Matsalu rahvuspargi kaitse-eeskirjaga ning jirgima kaitsekorrast tulenevaid
noudeid;

4.1.14. mitte kahjustama oma tegevusega maatiikil asuvaid ja sellega piirnevaid
maaparandussiisteeme ja juurdepdisuteid;

4.1.15. mitte andma maatiikki allrendile voi muul viisil kasutusse;
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4.1.16. teavitama viivitamatult rendileandjat rentniku diguste ja kohustuste digusjargluse korras
tileminekust, kusjuures digusjirglane on kohustatud esitama oma andmed ning kinnituse,
et digusjarglane kohustub tditma koiki lepingust tulenevaid kohustusi;

4.1.17. tagastama maatiiki rendileandjale lepingu 1dppemisel voi ennetéhtaegsel lopetamisel
(erakorralisel iilestitlemisel) vastavalt lepingu tingimustele.

5. Rentniku 6igused

5.1. Rentnikul on Gigus:
5.1.1.iseseisvale tegevusele maatiikil tulenevalt maatiiki kasutusse andmise eesmirgist;
5.1.2. saada rendileandjalt teavet otsustest, mis mdjutavad lepingu téditmist.

6. Rendileandja kohustused
6.1. Rendileandja kohustub:
6.1.1. mitte takistama rentniku iseseisvat tegevust maatiikil tulenevalt maatiiki kasutusse andmise
eesmargist;
6.1.2. andma rentnikule teavet otsustest, mis mojutavad lepingu tditmist.

7. Lepingu loppemine ja erakorraline iilesiitlemine
7.1. Leping 1opeb
7.1.1. lepingu téhtaja méddumisel;
7.1.2.rendiarve tdhtajaks tasumata jatmisel ka parast meeldetuletusega antud tdiendava tdhtaja
moodumist;

7.2. Poolte kirjalikul kokkuleppel voib lepingu Iopetada igal ajal enne lepingu tdhtaja méodumist.
Lepingu voib erakorraliselt iiles delda {ihe poole ndudmisel digusaktides ja lepingus ettendhtud
alustel, kusjuures tilesiitlemist ndudev pool on kohustatud teatama sellest teisele poolele
kirjalikult 1 (iiks) kuu ette.

7.3. Rendileandja voib lepingu erakorraliselt etteteatamistihtaegu jargimata voladigusseaduse §-S
196 toodud ndudeid jirgides iiles 6elda juhul, kui:

7.3.1.rentnik kasutab maatiikki vastuolus lepingus nimetatud otstarbega;

7.3.2.rentnik jatab tahtaegselt maksmata rendi, viivise vdi kdrvalkulud;

7.3.3.pooled ei saavuta kokkulepet uue rendi suuruse osas jargmise kolmeaastase perioodi
esimeseks péevaks, teatades sellest kirjalikult rentnikule 1 (iiks) kuu ette.

7.3.4.rentnik annab maatiiki allrendile vdi muul viisil kasutusse;

7.3.5.rentnik ei ole jarginud lepingu punktis 4.1 toodud kohustusi;

7.3.6.rentnik pankrotistub voi Iopetab tegevuse. Rentniku voi tema digusjarglase 1opetamisel voi
pankroti véljakuulutamisel loetakse leping ldpetatuks alates rentniku Idpetamise voi
pankroti védljakuulutamise pdevast.

7.3.7.rendileantud vara on riigile vajalik avalikuks otstarbeks. Sel juhul hiivitab riik rentnikule
erakorralise tilesiitlemise tottu tekkinud kahju seaduses sétestatud korras.

7.3.8.1lmneb, et digusjargluse korras lepingu pooleks astunud isik ei ole voimeline lepingu eset
korrapéraselt majandama voi kui rentnikult ei saa lepingu jiatkamist muul pShjusel oodata,
voib rendileandja 1 (iihe) kuu jooksul lepingusse astumise teate kittesaamisest lepingu iiles
oelda.

7.4. Rentnik v3ib nduda lepingu erakorralist iilesiitlemist juhul, kui:

7.4.1. tema poolt lepingujirgsete diguste teostamine voi kohustuste tditmine on védramatu jou voi

rendileandja siiii tottu muutunud vdimatuks voi oluliselt raskendatuks.

7.5. Lepingus maératud etteteatamistdhtaja jooksul kehtivad lepinguga kokku lepitud tingimused.

7.6. Lepingu 16ppemisel voi erakorralisel iilesiitlemisel on rentnik kohustatud tagastama maatiiki
rendileandjale seisukorras, mis vastab selle lepingujargsele kasutamisele. Maatiiki kahjustamise
korral rentniku stiiil on rentnik kohustatud hiivitama rendileandjale maatiikile tekitatud kahju ja
taastama maatiiki kasutamiseelse olukorra.

7.7. Maatiiki tagastamine rendileandjale vormistatakse kirjaliku iileandmise-vastuvdtmise aktiga,
millele kirjutavad alla mdlema poole esindajad. Maatiiki iileandmise-vastuvotmise akt lisatakse
lepingule lepingu lisana. Uleandmise-vastuvdtmise akti allakirjutamisega loetakse maatiikk
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rentniku poolt tagasi antuks. Kui rentnik hoidub korvale maatiiki iilleandmise-vastuvotmise akti
allkirjastamisest, on rendileandjal digus akt alla kirjutada tihepoolselt.

7.8. Lepingu 10ppemisel voi erakorralisel iilesiitlemisel esitab rendileandja rentnikule 10pparve.
Lopparve esitatakse hiljemalt 1 (iihe) kuu jooksul arvates maatiiki rendileandjale tagastamisest.
Lopparves fikseeritakse pooltel teineteiselt saadaolevad summad ja nende arvutamise alused.

7.9. Riigi omandidiguse ldppemisega maatiikile jaab leping jousse ka uue omaniku suhtes, kui
oigusaktidega ei ndhta ette teisiti.

8. Poolte vastutus
8.1. Maatiiki rendileandjale tagastamisega viivitamisel lepingu 10ppemisel voi erakorralisel
iilestitlemisel kohustub rentnik maksma leppetrahvi alljargnevalt:
8.1.1. tagastamisega viivitamise korral kuni 1 kuu iile méératud téhtaja - 1 (iiks) % kuue kuu rendist
iga viivitatud péeva eest;
8.1.2. tagastamisega viivitamise korral iile 1 kuu - 3 (kolm) % kuue kuu rendist iga viivitatud paeva
eest.
8.2. Lisaks lepingus ettendhtud viivise ja leppetrahvi tasumisele on pooled kohustatud taielikult
hiivitama teineteisele lepingu mittekohase tiitmisega tekitatud kahju.
8.3. Rendi voi kdrvalkulude eest tasumisega viivitamisel on rentnik kohustatud tasuma rendileandjale
viivist lepinguga ettendhud suuruses ja korras.

9. Poolte esindajad ja kontaktandmed

9.1. Rendileandja esindaja on maakasutuse spetsialist Ruth Rajaveer
tel 5301 8730, e-post ruth.rajaveer@rmk.ee

9.2. Rentniku esindaja on juhatuse liige Raido Raba
tel 529 3035, e-post uusvainu@gmail.com

10. Teadete edastamine

10.1. Lepinguga seotud teated edastatakse telefoni teel voi e-kirja teel poole lepingus margitud e-
posti aadressile. Kontaktandmete muutusest on pool kohustatud koheselt informeerima teist
poolt.

10.2. E-kirja teel edastatud teated loetakse kéttesaaduks alates teate edastamisele jdrgnevast
toopéevast.

10.3. Lepingust taganemise voi lepingu iilesiitlemise avaldused ning lepingu rikkumisel teisele
poolele esitatavad ndudekirjad peavad olema kirjalikus vormis. Kirjaliku vormiga on
vordsustatud digitaalselt allkirjastatud elektrooniline dokument. Viimane vormindue on
taidetud ka juhul, kui teade edastatakse e-Kirja teel.

11. Vaidramatu joud
11.1. Lepingust tulenevate kohustuste mittetditmist voi mittenduetekohast tditmist ei loeta lepingu
rikkumiseks, kui selle pdhjuseks olid asjaolud, mille saabumist pooled lepingu solmimisel ei
ndinud ette ega voinud ette ndha (vdidramatu joud).
11.2. Lepingus mdistetakse vddramatu jouna:
11.2.1. massilisi rahutusi poolte asukoha haldusiiksuses;
11.2.2. s§jalist konflikti,
11.2.3. riigikogu v&i valitsuse digusakti, mis oluliselt takistab lepingu tditmist;
11.2.4. muu lepingus loetlemata asjaolu, mida mdlemad pooled aktsepteerivad vadramatu jouna.
11.3. Pool, kelle tegevus lepingujirgsete kohustuste tditmisel on takistatud vddramatu jou asjaolude
tottu, on kohustatud sellest koheselt kirjalikult teatama teisele poolele.
11.4. Kui vddramatu jou asjaolud kestavad iile 90 paeva, loetakse, et leping on 1oppenud tditmise
voimatusega. Sellisel juhul ei ole kummalgi poolel Gigus nouda teiselt poolelt lepingu
mittekohase tditmisega tekitatud kahju hiivitamist.



12. Muud tingimused

12.1. Poolte vahel lepingu tditmisest tulenevad vaidlused lahendatakse labirdékimiste teel.
Kokkuleppe mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused ldbivaatamisele digusaktidega kehtestatud
korras.

12.2. Lepingu tingimusi vOib muuta voi tdiendada poolte kirjalikul kokkuleppel, vélja arvatud
juhtudel, kui lepingu muutmise vajadus tuleneb digusaktide muutumisest. Juhul, kui lepingu
muutmise vajadus tuleneb Gigusaktide muutumisest, teatab rendileandja sellest rentnikule
kirjalikult 1 (liks) kuu ette.

12.3. Lepingu voi juba joustunud lepingu lisade muutmine ja tdiendamine vormistatakse lepingu
lisana.

12.4. Lepingus reguleerimata kiisimuste lahendamisel juhinduvad pooled metsaseadusest, riigivara-
seadusest, voladigusseadusest ja teistest digusaktidest, mis vastavat kiisimust reguleerivad.

12.5. Leping on allkirjastatud digitaalselt.

Poolte andmed ja allkirjad

Rendileandja Rentnik

Riigimetsa Majandamise Keskus Osaiihing Palli Farm

Registrikood 70004459 Registrikood 11141241

Moisa/3, Sagadi kiila, Haljala vald Uue-Vaino, Suure-Ahli kiila, Haapsalu linn
45403 Léaédne-Viru maakond 90205 Parnu maakond

Tel 676 7500 Tel 529 3035

E-post rmk@rmk.ee E-post pallifarm@gmail.com
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)

Ruth Rajaveer Margo Vichterpal

(allkirjastatud digitaalselt)

Raido Raba



