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| SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

e Planeerimisseadus;

e Tallinna Linnavolikogu 6. septembri 2012. a maarusega nr 21 kinnitatud ,Tallinna linna
ehitusmaarus”;

e Tallinna Linnavalitsuse korraldus 29. juuni 2022 nr 655 Vabadhumuuseumi tee 77b kinnistu
detailplaneeringu algatamine Haabersti linnaosas.

1.2. Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

1. Ehitusseadustik, vastu véetud 11.02.2015, jdustumine 01.07.2015;

2. Haaberstilinnaosa tldplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 20.04.2017 otsusega nr 40);

3. Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 ma&arusega nr 3 kehtestatud Tallinna Uldplaneering;

4. Tallinna Linnavolikogu 20. aprillli 2017 otsusega nr 40 kehtestatud Haabersti linnaosa
Uldplaneering;

5. Tallinna Linnavalitsuse 3. mai 2006 maarusega nr 34 kinnitatud ,Puittaimestiku ja haljastuse
inventeerimise kord”;

6. siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”;

7. siseministri 18. veebruar 2021. a maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,

kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;
8. Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad”;
9. Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine”;
10. Tallinna Linnavolikogu 08.09.2011 maarus nr 28 ,Tallinna jadtmehoolduseeskiri’;
11. Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 maarus nr 52 ,Detailplaneeringu koostamise
algatamisettepaneku vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded”;
12. EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;
13. Eesti standard EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”;
14. muud odigusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

2. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Tallinnas, Haabersti linnaosas, Oismae asumis, Vabadhumuuseumi tee
aarsel alal, Kopli lahe laheduses. Planeeringuala asub valjakujunenud hoonestuse &arsel alal.
Planeeritud ala suurus on 0,39 ha.

Planeeritud alale jaab elamumaa sihtotstarbega Vabadhumuuseumi tee 77b Kkinnistu
(katastritunnusega 78401:101:4161) suurusega 3306 m?2. Sdidukite ja jalakaijate juurdepaas
kinnistule on véimalik Vabadhumuuseumi teelt.

Planeeringualast kagu-, edela- ja loodesuunal asuvad elamumaa sihtotstarbega kinnistud.
Kirdesuunda jaab transpordimaa sihtotstarbega kinnistu.

3. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS

Planeeritud ala arengu eesmargid on jargmised:

e sobitada planeeritud hooned olemasolevasse hoonestusse;

e elanike vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine. Kinnistu korrastamine ja
sihtotstarbelisse kasutusse votmine;

o keskkonnasdbraliku ruumi loomine, kus arvestatakse olemasoleva keskkonna esteetilist ja
Okoloogilist vaartust;

e toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on maarata Vabadhumuuseumi tee 77b Kinnistule
ehitusdigus kahe kuni 3-korruselise korterelamu ja Uhe abihoone ehitamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringus juurdepaasutee, heakorrastuse, haljastuse, parkimise ning tehnovérkudega
varustamise pdéhimétteline lahendus.
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Haabersti linnaosa uldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala vaikeelamute alal ning
kontaktvoondi anallusist jareldades planeeritavate rida- ja korterelamute keskmes. Seega uute
korterelamute rajamine ning maa-ala korrastamine tdstab piirkonna elukvaliteeti.

4. PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

4.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus

Planeeritud ala asub kinnistul Vabadhumuuseumi tee 77b (katastritunnusega 78406:610:0001).
Planeeringu lahendusega olemasolevat krundijaotust ega sihtotstarvet ei muudeta, jaab olemasolev
krunt suurusega 3306 m? sihtotstarbega elamumaa 100%.

4.2. Hoonestusala ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise pohimotted

Hoone paiknemise kavandamise p&himdtted:

e hoonete paiknemise kavandamisel on lahtutud planeeringuala olemasolevast olukorrast ning
kontaktvoondi hoonestusstruktuurist;

¢ planeeritud hoonestusala on planeeritud lahtuvalt naaberkinnistule, Vabadhumuuseumi tee 773,
planeeritud hoonestusalast ja Vababhumuuseumi tee dares olemasolevatest hoonetest;

e Vabadhumuuseumi tee poolsest kinnistu piirist on hoonestusala kavandatud 15 - 23,5 m
kaugusele;

¢ planeeritud hoonestusala vahim kaugus Vabadhumuuseumi tee 77, 77a katastritksuse piiridest
on5m;

¢ planeeritud hoonestusala vahim kaugus Vabadhumuuseumi tee 81 katastriliksuse piirist on 12 m;

¢ hooned on planeeritud nii, et krunditel sailiks véimalikult palju kolmanda vaartusklassi puid.

Hoonete suuruse kavandamise péhimétted

e Hoonete suuruse kavandamisel on lahtutud Haabersti linnaosa uldplaneeringust, kus lubatud
hoonestustiheduseks on lubatud 0,3. Hoonestustihedusest Iahtuvalt on maaratud planeeritavate
hoonete suurused.

e Hoonete kdrguse ja korruselisuse maaramisel on lahtutud kehtestatud Vabadhumuuseumi tee
77a kinnistu detailplaneeringuga ja koostamisel oleva Vabadhumuuseumi tee 81 kinnistu
detailplaneeringuga kavandatud hoonete korruselisusest ja kérgusest. Vastavalt sellele on
planeeringuga kavandatud vaikesemahulised 3-korruselised ridaelamutllpi korterelamud voi
kuni 2-korruselised korterelamud.

4.3. Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja krundi koormusnaitajad
Detailplaneeringu lahenduses lubatud planeeringuala hoonestustihedus (maapeale hooneosas
brutopinna m? planeeritud kinnistu pindala m?) on 0,3.

Krunt pos 1

Krundi kasutamise otstarve 100% elamumaa
Brutopind: 992 m?

Hoonete arv krundil 2 elamut, 1 abihoone
Maksimaalne ehitisealune pind: 800 m?

Elamu suurim lubatud kdrgus (maapinnast): 12m

Abihoone suurim lubatud kérgus (maapinnast): 5m

Kdik hooned koos ehituslike / arhitektuursete detailidega peavad jaama hoonestusala piiridesse.
Ehitusdiguse hulka on arvestatud kdik hooned (k.a abihooned), kaasa arvatud kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga vaikeehitised. Ehitisealuse pinna moodustavad kéik krundil olevate ehitusloa
kohustuslike hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste ehitisealuste pindade summa.

4.4. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Detailplaneeringu ala on kerge tdusuga edelast kirdesse.

Detailplaneeringu  elluviimisel arvestada vertikaalplaneerimisel Uleujutusohu  valtimiseks
seadusandlusest tulenevate tingimustega. Vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja liigvee
valgumine naaberkinnistutele.

Kaesoleva planeeringuga ei kavandata maapinna kdrguse olulist muutmist. Peale ehitustegevust
maapind Uhtlustatakse ja krunt heakorrastatakse.

Vertikaalplaneerimine lahendatakse hoone ehitusprojekti staadiumis ja lahendusega tuleb tagada, et
sademevesi ei valguks kérval maatiksustele.
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Sademevee kaitlemisel tuleb ldhtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18
kinnitatud ,Tallinna sademevee strateegia aastani 2030” seisukohtadest. Piirata sademevee
juhtimist otse kanalisatsioonivdrku. Véimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.
Planeeringualal keskosas olemasolev 1 m laiune kraav ei ole Uhenduses eelvooluga ning see
likvideeritakse. Munitsipaalomandis oleva Vabadhumuuseumi tee maa-alal olemasoleva kraavi
olukorda ei tohi halvendada, et oleks tagatud selle regulaarne toimimine.

4.5. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pdhimétted, sh asendusistutuse vajaduse
arvutus

Planeeringualal kasvab haljastus katastripiirde aares.

Planeeritava krundi haljastuse osakaal peab olema vahemalt 50%, sh sellest 50% peab olema

kompaktne haljastusega ala planeeringuala edelaosas (asukoht naidatud joonisel AS-04

Pdhijoonis). Haljasalade kujundamisel eelistada vabakujulist haljastuse rajamist. Lisaks

kérghaljastusele kasutada madala- (kdrgusega kuni 1 m) ja keskmise kasvuga (kérgusega kuni 2 m)

pb&dsaid, suurendades sellega liigilist mitmekesisust.

Vabadhumuuseumi tee 77b rohttaimede inventeerimise koostas Delaila OU, 07.09.2022, t&66 nr 20-22.

Vabadhumuuseumi tee 77b kasvab viis haljastuslikku objekti, neist kaks Ill kaitsekategooria

orhideeliiki ja kolm IV vaartusklassi kasvukohatlupi. Inventeerimise aruandest selgus, et

kaitsealused liigid on vdimalik Umber istutada. Kaitsealused liigid tuleb ehitustegevusele eelneval

vegetatsiooniperioodil Umber asustada sobivasse asukohta. Ehitusprojekti koostamisel teha

koostoodd Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga vastavalt Vabariigi Valitsuse 15.07.2004

maarusele nr. 248 ,Kaitsealuse liigi isendi Umberasustamise kord”.

Vabadhumuuseumi tee 77b kinnistu haljastuse inventeerimise aruande koostas Keskkonnabiiroo

Grin-E osalihing, 19.08.2021, t66 nr 190821-10.

Haljastuslikult oluliseks (lll vaartusklass) on hinnatud 62 haljastuslikku objekti, millest 60 on

Uksikpuud, 1 kuklasepesa ja 1 pddsarihm. Haljastuslikult vahevaartuslikuks (IV vaartusklass) on

hinnatud 95 haljastuslikku objekti, millest 83 on Uksikpuud ja 12 puude rihm. V vaartusklassi on

hinnatud 5 haljastuslikku objekti, millest kdik on Uksikpuud.

Likvideeritavad puud kompenseeritakse vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 ma&aruse nr 2

tingimustele.

Haljastuse kaitse

1. Kaevetddga seotud alal piiratakse Uksikpuud vdi puude ja pbbsaste grupid piki juurestiku
kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga.

2. Kaevetdod tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tuvekaitsed ning kaevet6o
tehakse kas kasitsi voi kinnisel viisil sigavamal kui 1 m.

3. Tehnovdrkude paigaldamist segavate Ule 4 cm labimédduga puujuurte labildikamine
kooskélastatakse keskkonnaametiga. Peenemad juured IGigatakse labi sirgelt terava
I6ikevahendiga.

4. Kuivaperioodil kastetakse kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured kaetakse kuivamise
valtimiseks.

5. Liiklemise vbi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind viisil, mis
valistab pinnase tihenemise.

6. Kaevetddd segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid keskkonnaameti poolt
valjastatud kirjaliku loa alusel.

7. Enne ehitustegevuse algust tuleb ohustatuid puid kaitsta, et nad ei saaks ehitustegevuse kaigus
viga. Puutliivede Umber tuleb panna puidust kaitse, et tlivesid ei vigastataks. Valjakaevatud
pinnast ei tohi kuhjata juurekaela imber. Puude Umber peab maapind jaama samale tasemele;

8. Sailitatava koérghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat, tehnovorke ega teisi
kaevetdid ndudvaid lahendusi mitte kavandada.

Planeeringus antud haljastuse lahendus vdib hoonete arhitektuurse lahenduse koostamisel

ehitusprojekti staadiumis muutuda, hoonete ehitusprojekti koosseisus esitatava haljastuskava

koostamisel aga arvestatakse standarditega (EVS 843:2016).

Ehitusprojekti koosseisus tuleb esitada terviklik valiruumi sh uushaljastuse ja manguvaljaku

lahendus, mille koostamisse tuleb kaasata padev haljastusspetsialist.

Haljastuse lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse edasisel projekteerimisel.

Likvideeritavad puud kompenseeritakse vastavalt Tallinna linnavolikogu 11.02.2021 maaruse nr 2

,Raie- ja hooldusléikusloa andmise kord“ tingimustele. Asendusistutuse kohustus maaratakse

raieloal haljastuse uUhikutes, mis arvutatakse jargmise valemiga:

ki+ky+ ks
T
kus  Ds- raiutava puu rinnaslabimdoét sentimeetrites, mitme puu puhul [abiméétude summa,;
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ks — raiutava puuliigi koefitsient;
k2 — raiutava puu vaartuskoefitsient;
ks — raiepdhjuse koefitsient;

HU — haljastusiihikud.

Likvideeritavate puude nimekiri ja puude haljastuse iihik asendusistutuseks

Jrk | Takson Haljas- | Tuve | Liigi | Raiutava | Raie- |Haljas-|Markused
nr (liik voi tuslik dia- |koefit- puu pohjuse| tuse
liigisisene | vaartus-| meeter | sient | vaartus- | koefit- | uhik
tihik) klass cm koefitsient| sient
Pos 1 649 iihikut
1. |[Kuldkask I\ 8 0,5 0,2 0,5 3  |Jaab kdvakattega tee alla
2. |Harilik mand| 1 67 | 25 | 10 05 | gg [aab elektilitumise
kohale.
15. [Kuldkask Il 24ja23| 0,5 1,0 0,5 19 |Jaab plan. hoone kohale.
18. |Kuldkask v 217 12200 05 | 02 0,5 | 31 |Jaab plan. hoone kohale
25. |Harilik mand " 22 2,5 1,0 0,5 29 |Jaab plan. hoone kohale
Raag-
o6, [remmelgas, |y, 8 | 05| 02 0.5 13 lJaab plan. hoone kohale
puuderihm
4 tk
27 Raag- I o4 05 1.0 05 16 Jaab kdvakattega tee
remmelgas alla.
8. Raag- I 20 05 1.0 05 13 Jaab kdvakattega tee
remmelgas alla.
Raag- oy Lx
29. 1 26 0,5 1,0 0,5 17 |Ja&ab kdvakattega tee alla
remmelgas
Raag- wa
30. 1 24 0,5 1,0 0,5 16 |Jaab kdvakattega tee alla
remmelgas
Raag-
31, [remmelgas, \Y 15 | 0,5 0,2 0,5 72 |Jaab kévakattega tee alla
puuderihm
12 tk
3p, [Raag- 1 29 | 05 | 10 05 | 19 |Jaab kévakattega tee alla
remmelgas
33. [Harilik mand I 43 25 1,0 0,5 56 |Jaab kdvakattega tee alla
34. [Harilik haab v 9 0,5 0,2 0,5 4  |Jaab kdvakattega tee alla
64. [Harilik kuusk \% 45 2,5 0,2 0,5 48 |Jaab kdvakattega tee alla
78. |Harilik haab " 33 2,5 1,0 0,5 44 |Jaab kbvakattega tee alla
Harilik haab,
81. |puuderihm v 9 0,5 0,2 0,5 8 |Jaab kdvakattega tee alla
2 tk
82. |Aedbunapuu - - - - - — |Jaab kdvakattega tee alla
85. [Harilik haab v 18 2,5 0,2 0,5 19 |Jaab kdvakattega tee alla
88. |Harilik haab v 9 2,5 0,2 0,5 10 |Jaab kdvakattega tee alla
93. |Harilik haab v 18 2,5 0,2 0,5 19 |Jaab kdvakattega tee alla
94. Harilik kuusk [\ 18 2,5 0,2 0,5 19 |Jaab kdvakattega tee alla
Harilik haab, o
110. puuderihm | IV 9 |05 | 02 0,5 14 |Jadb kovakattega tee
alla.
3tk
115. Harilik kuusk| 11l 34 | 25| 10 05 | 44 ;ﬁ:b kovakattega tee
116. Harilik kuusk| 11l 32 | 25| 10 05 | 4 ;ﬁ:b kovakattega tee
117, |Harilik kuusk| IV 30 | 25| 02 0.5 | 3o Jadbkovakattega tee

alla.
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Jrk | Takson Haljas- | Tlive | Liigi | Raiutava | Raie- |Haljas-|Markused
nr (liik voi tuslik dia- |koefit- puu pohjuse| tuse
liigisisene | vaartus-| meeter | sient | vaartus- | koefit- | uhik
tihik) klass cm koefitsient| sient
122. |Harilik kuusk| Il 28 | 25| 10 05 | 3¢ [adblovakattegatee
123. [Harilik haab | IV 35 | 25| 02 05 | 35 |Jaabkovakattegatee
124. |Harilik kuusk 1 46 2,5 0,2 0,5 49 |Jaab plan. hoone kohale
Kuldkask,
128. puuderihm v 9 0,5 0,2 0,5 22 |Jaab plan. hoone kohale
6 tk
134. |[Kuldkask v 26 0,5 0,2 0,5 10 |Jaab plan. hoone kohale
135. Harilik kuusk [l 23 2,5 1,0 0,5 31 |J4ab plan. hoone kohale.
136. |Harilik kuusk 1 46 2,5 1,0 0,5 61 |Jaab plan. hoone kohale
137. |Harilik kuusk [\ 19 2,5 0,2 0,5 20 |Jaab plan. hoone kohale
138. |Harilik kuusk 1 37 2,5 1,0 0,5 49 |Jaab plan. hoone kohale

Likvideeritakse jargmised puud ja p6dsad: IV vaartusklass — 16 puud ja 1 puuderihm, i
vaartusklass — 17 puud.

Lplik kompenseerimiseks vajalike puude arv leitakse raieloa menetlemise kaigus parast ehitusloa
valja andmist. Asendusistutuse puud istutada maksimaalselt oma krundile.

4.5.1. Heakorra tagamise pohimotted

Tallinna Linnavolikogu 8. septembri 2011 maarusega nr 28 on kehtestatud ,Tallinna
jaatmehoolduseeskiri’, mille eesmark on sailitada Tallinnas puhas ja tervislik elukeskkond,
vahendada jaatmete koguseid ning soodustada jaatmete taaskasutamist.

Kinnistu olmejaatmete kogumiskoha asukoht on maaratud vahetult krundi sissepaasu lahedusse.
Tagatud on ligipaas teenindustranspordile ja -personalile. Jaatmekonteinerid peavad olema
kdvakattega platsil ning nende asukoht tapsustub ehitusprojektis. Olmejaatmed kogutakse pealt
suletavatesse ja regulaarselt tuhjendatavatesse konteineritesse. Prugi kogumine ja aravedu toimub
kinnistu omaniku ja jaatmete aravedu teostava ettevotte kokkuleppel. Jaatmevaldaja on kohustatud
jargima ndudeid jaatmete segunemise valtimiseks nende tekkekohas ja jaatmete liigiti kogumiseks
selleks ettenahtud mahutisse v6i maaratud kogumispunktidesse.

Kui ehitustddde kaigus selgub, et pinnas on reostunud, tuleb teostada reostusuuring maarates
pinnase reostusanaliilisidega reostuse maht ja ulatus. Reostuse tuvastamisel tuleb lahtuda
keskkonnaministri 28.06.2019 maarusest nr 26 ,Ohtlike ainete sisalduse piirvaartused pinnases”.
Reostunud pinnas tuleb eemaldada ja anda utiliseerimiseks ule vastavat jaatmeluba ning
jaatmekaitluslitsentsi omavale ettevottele.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestada ringmajanduse pdhimdtetega, sealhulgas hoone
funktsionaalsus, efektivne ruumi kasutamine, Umberplaneerimise vdimalused, ehitiste
energiatdbhusus ja ressursside saastev planeerimine.

4.6. Tanavate maa-alad, liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimétted, sh
parkimiskohtade vajaduse arvutus

Kruntidele on planeeritud juurdepaas Vabadhumuuseumi teelt.

Vabadhumuuseumi tee olemasoleva sdidutee ja kraavi vahelisele alale on maaratud planeeringuga

perspektiivne kdnnitee asukoht, mille vajadus ja tapne asukoht selgub edasise projekteerimise

kaigus.

Parkimiskohad on lahendatud oma krundi piires. Kavandatav parkla tuleb ligendada haljastusega.

Planeeringus on antud parkimise pohimdtteline lahendus ning parkimise korraldus tapsustatakse

ehitusprojektiga.

Mahasoitude, teede, parkimiskohtade ja muude liiklusrajatiste projekteerimisel lahtuda EVS
843:2016 ,Linnatdnavad” esitatud nduetest.

Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel tuleb l&htuda Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020
otsusest nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid” Lisa 3.
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Detailplaneeringuga ettendhtud parkimiskohtade arvutus

Ehitiste otstarve

Norm. arvutus

Adrelinn

Normatiivnhe
parkimiskohtade
arv

Planeeritud
parkimiskohtade
arv

Pos 1

korterelamu

1,5x12=18

18

18

Planeeritaval maa-alal kokku 18 18

Jalgrataste parkimine

Jalgrataste parkla kavandamisel tuleb lIahtuda Tallinna Rattastrateegia 2018 — 2027 normatiividest.
Vastavalt parkimisnormatiivile tuleb ette naha 1 jalgratta parkimiskoht Ghe korteri kohta.

Rattaparkla peaks olema paigutatud vdimalikult peasissepdasu lahedal. Parkla on vdimalik
lahendada kahel viisil: hoonesiseselt ja hoonevaliselt. Hoones saab parkimisvéimaluse luua naiteks
1. korrusel panipaikadena, garaazi voi autoparkla laiendusena voi spetsiaalse rataste hoiuruumina.

Jalgtee rajamist kinnistu piiriga piirneval alal ei ole planeeritud tulenevalt vaartusliku kdrghaljastuse
ja kraavi sailitamise vajadusest.

4.7. Tehnovorkude ja -rajatiste planeerimise pohimétted

Tehnovérkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust
ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovoérkude valdajate poolt valjastatud tehniliste tingimustega.
Detailplaneeringus on esitatud tehnovérkude ja rajatiste paiknemise pd&himétteline lahendus.
Ehitusprojekti koostamise kaigus tapsustuvad tehnovérkude lahendused.

Tehnovdrgud planeeritakse vastavalt kehtivatele normidele ja seadustele.

4.7.1. Vee- ja kanalisatsioonivarustus, tulekustutusvesi, sademe- ja pinnasevee ara juhtimine
Planeeringuala veevarustus ja reovee kanaliseerimine on lahendatud vastavalt 07.12.2022
Tehnovdrkude Ehituse OU véljastatud tehnilistele tingimustele nr DPTT111122-1.

Planeeringu Vabadhumuuseumi tee 77b veevarustus on lahendatud Vabadhumuuseumi tee maa-
alale rajatud de160 PE torustiku baasil.

Planeeringuala reovee kanaliseerimine on lahendatud Vabadhumuuseumi tee maa-alale rajatud
reoveekanalisatsiooni torustiku baasil.

Vee, sademevee ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktid on planeeritud tdnavamaa-alale 1m
kaugusele krundi piirist.

Tuletorjevesi saadakse lahimast olemasolevast hidrandist (vt joonis AS-01 Asukohaskeem).
Hudrantides on tagatud veesurve 10 I/s 3 tunni valtel.

Planeeringuala sademevee vooluhulk hinnaguliselt katustelt ja kdvatendite aladelt on 10 I/s ja
koguseliselt ca 20 m3. Kui parklatest kogutakse sademeveed kokku, siis tuleb veed suunata 1abi 6li-
ja liivapiuduri sademevee kanalisatsioonitrassi (8li- ja liivapludurist peab Iabima enne sademevee
arajuhtimist litumispunkti). Arajuhitav drenaaZi/sademevesi peab labima setteosaga kaevu enne
litumispunkti arajuhtimist. Sademevee juhtimine reovee kanalisatsiooni on keelatud. Hoonete
katustele langevat sademevett on soovitav koguda, et seda kasutada sademete vaesemal ajal
kinnistu taimestiku kastmiseks.

Planeeringuala sbéiduautode juurdepaasu laiendatakse ja lisatakse jalakaijate juurdepaas ning
sellest tulenevalt on vajalik olemasoleva truubi likvideerimine ja asendamine pikema truubiga.
Sademevee arajuhtimise tapne lahendus koostada ehitusprojekti staadiumis arvestades
planeeringulahenduse pdéhimdtteid.

4.7.2. Elektrivarustus

Krundi elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 27.07.2022 véljastatud tehnilised
tingimused nr 416565.

Planeeringuala vérguiihenduse maksimaalne labilaskevdime amprites on 3x100 A.

Planeeritava krundi elektrienergiaga varustamine on ette nahtud naaberkrundil Vabadhumuuseumi
tee 77a asuvast alajaamast AJ11824.

Tarbijateni on planeeritud alajaamast kuni hoonestusalani 0,4 kV maakaabelliin. Planeeritud krundile
on planeeritud liitumiskilp. Liitumiskilbist kuni elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadustele
vastavad liinid.

Nii 0,4 kV maakaabelliinile kui ka liitumiskilbile on maaratud servituudi seadmise vajadusega alad
piki kvartalisiseseid teid, valjaspool sdiduteid. Kruntide liitumiskilpide kohale ja 1 m raadiuses Umber
kilbi on maaratud servituudi seadmise vajadusega ala kilbi teenindamiseks, kuhu peab olema vaba
juurdepaas.
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4.7.3. Sidevarustus

Planeeringuala sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS poolt 01.08.2022 valjastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 36691778.

Planeeritaval alal Telia sideliinirajatised puuduvad. Telia sideiihenduseks tuleb projekteerida ja
ehitada vaélja sidekanalisatsioon kolmandale isikule kuuluvast sidekaevust KLNT-1113, paigaldada
planeeritud kinnistu piiri juurde sidekaev ja sealt edasi kaablikanal hooneni.

Planeeritud sidekaevust tarbijani on sidekanalisatsiooni ndutav stgavus pinnases on 0,7 m,
teekatete all 1 m.

Enne ehitustédde alustamist teostada Telia Eesti AS jarelevalve esindajaga objekti Ulevaatus, mille
kaigus fikseeritakse olemasolevate liinirajatiste asukohad. Liinirajatiste kaitsevddndis on liinirajatise
omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada liinirajatist. Telia Eesti AS
siderajatistega ihendamine on lubatud teostada ainult sidetddde litsentsi omaval firmal ja Telia Eesti
AS poolt valjastatud tédloa alusel. Sidekaablite paigaldamise osas sidekanalisatsiooni lepitakse
kokku eraldi sélmitavas kokkuleppes.

Ehitusprojekti koostamise jaoks tuleb taotleda tehnilised tingimused Telia Eesti AS- It.

4.7.4. Soojavarustus

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu maarusele 18. mai 2017 maarusele nr 9 ,Tallinna
kaugkuttepiirkonna piirid, kaugkuittevérguga liitumise ja sellest eraldumise kord, kaugkutte Uldised
kvaliteedinbuded ja soojusettevdtja arenduskohustus” planeeritav ala jaab kohustusliku
kaugkuttevdrguga liitumise piirkonnast valja.

Planeeritavate elamute soojavarustuse tagamiseks kasutada alternatiivseid kitteslisteeme, nt
elektrikitet, ahju- vbi kaminakutet, soojuspumpasid ja paikesekltet. Soovitatav on kasutada
keskkonnasdbralikke lahendusi.

Kitteslisteem lahendatakse lokaalselt. Soovitav on kasutada energiasaastlikke ning keskkonda
minimaalselt saastavaid sisteeme (maasoojuspump, dhk-vesi soojuspump, paikesepaneelid, jms).
Keelatud on markimisvaarselt jadkaineid lendu paiskavad kutteliigid (nt raskedlid ja kivisusi).
Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta nduab, et
parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema liginullenergia hooned. Eesti on kehtestanud
liginullenergia standardi nduded maarusega ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded”. Sellest
tulenevalt on projekteerimisel soovitav kavandada ka alternatiivsete energiaallikate lahendusi.
Paikesepaneelide valikul tuleb kasutada paneele, millel peamine klaasikint on peegeldust
vahendava pinnatdétlusega.

Ohksoojuspumpade vélisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle darde
(voi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale korvalkinnistule lahemale kui 2 m,
kdrvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusele.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mira ei
Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid.

Kittestisteemi lahendus tapsustub ehitusprojekti koostamisel.

4.8. Avaliku ruumi planeerimise pohimétted

Avaliku ruumina on planeeringualal olemasolev Vabadhumuuseumi tee teekoridor.
Vabadhumuuseumi teel on asfaltkattega kahesuunaline sbidutee, mille dares paikneb kergliiklustee.
Soidu- ja kergliiklustee vahel kulgeb mururiba, kus paiknevad tanavavalgustuspostid. Séidutee ja
planeeritud krundi vahel paiknevad kuivenduskraavid ning haljasala. Planeeringulahendusega on
tagatud koikide avalikult kasutatava alaga kilgnevate kruntide omanike ning transiitliikluse
takistusteta |abi- ja juurdepaas, nii sdidukitega kui jalgsi.

Planeeritud elamud sobivad olemasolevasse linnaruumi nii oma mahu kui paiknemise osas.
Planeeritud hoone valisviimistluse materjalide kasutamiseks on maaratud tingimus, et need peavad
olema piirkonda sobivad ja vaarikad. Krundi korrastamise tulemusel paranevad vaated
planeeritavale alale ja Uhtlasi planeeritud alalt Vabadhumuusemi tee suunas. Prognoositav
suurenev kasutustihnedus mojub positiivselt piirkonna turvalisemaks muutumisele.

4.9. Planeeritavad kitsendused

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks. Kavandatud
servituutide ja kasutusbiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-02, AS-03 ja
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kirjeldatud joonise AS-02 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja servituutide ulatus
vBib ehitusprojektis tdpsustuda.

Servituudi vajadus:

Pos 1

o Planeeritud elektripaigaldise liitumiskilbile, 1 m laiuselt kilbi valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

o Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks.

Servituudi vajadusega ala viljaspool planeeringuala:

Vabadhumuuseumi tee T7 (78406:609:0020):

¢ sidekaabli trassile, aarmise kaabli teljest 1 m mélemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks;

e Veetrassi, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassi litumispunktile, 2 m liitumispunkti keskmest
Umber perimeetri vorguvaldaja kasuks;

o Veetrassile, sademevee ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m aarmise trassi teljest mdlemale
poole trassi vérguvaldaja kasuks;

e maakaabili trassile, ddrmise kaabli teljest 1 m mdlemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.
Vabaohumuuseuml tee 77a (78406:609:2410):

¢ maakaabili trassile, aarmise kaabli teljest 1 m mélemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

Merirahu tn 73 (78406:609:2550):
¢ sidekaabli trassile, aarmise kaabli teljest 1 m mélemale poole kaablit vorguvaldaja kasuks.

4.10. Kavandatu vastavus planeeritava maa-ala ruumilise arengu eesmarkidele
Jargitud on kehtivaid ruumilise arengu printsiipe:
o Kasutaja vajadustele vastava kvaliteetse elukeskkonna loomine

- heakorrastamata kinnistu sihtotstarbeliselt ja efektivsemalt kasutusse votmine ja seelabi
tanava- ja linnaruumi korrastamine;

- planeeringus kavandatud hooned loovad visuaalselt korrastatud ruumi.

o Looduskeskkonna piisava kaitse tagamine

- detailplaneeringus ei ole kavandatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustamine, sh vee, pinnase, Ohusaaste, olulise jaatmetekke ja
mirataseme suurenemine;

- detailplaneeringus on maaratud nduded, mis tagavad séilitatava kdrghaljastuse
kasvutingimused. Lahtudes detailplaneeringu maa-ala ja selle I&hiimbruse
keskkonnatingimustest ja maakasutusest ei pdhjusta korterelamu rajamine ning
ekspluateerimine antud asukohas olulist keskkonnamdju. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mojud on ehituseaegsed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga;

- planeeritud kasutusega ei kaasne olulisel maaral soojust, kiirgust ega I16hna teket.

e Toimiva ning vajadustele vastava infrastruktuuri loomine

- planeeritud on vajalikud Ghendused tehnovorkudega.

¢ Piirkonda sobivate hoonete planeerimine

- kavandatud hoonete lahenduse juures on maaratud arhitektuurinbuded, mis tagavad hoonete
sobivuse miljodsse;

- hoone viimistlusmaterjalidena kasutatakse miljodsse sobivaid materjale.

4.11. Kavandatu moju ldhiala linnakeskkonnale ja selle arenguvéimalustele

Planeeringuala jadb suures osas valjaehitatud elamupiirkonda, mis sailitatakse ning arendatakse
edasi.

Detailplaneeringuga kavandatu médjub lahipiirkonna linnakeskkonnale positiivselt ja arendavalt.
Olemasolev korrastamata ja vdsastunud kinnistu voetakse kasutusele. Vdsa likvideeritakse,
ehitatakse elamud, mille tulemusena linnaruum muutub atraktiivsemaks ja turvalisemaks.
Planeeringu rakendumisel:

¢ rajatakse kdrge arhitektuurse vaartusega uushoonestus, mis sobitub piirkonda;

uushoonestuse korgus ja kasutusfunktsioon on piirkonnale iseloomulikud;

valisruum kujundatakse haljastusprojekti alusel

kruntidel sailitatakse vdimalikult suures mahus vaartuslikku kérghaljastus;

parkimine on lahendatud omal krundil, valistades parkimise tanaval;

krunt piiratakse piirkonda sobilike piiretega.
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5. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ESITATUD NOUDED

Planeerimisseaduse § 131 I6ike 1 kohaselt on planeeringu koostamise korraldaja kohustatud oma
kulul valja ehitama detailplaneeringukohased avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega
seonduvad rajatised, haljastuse, valisvalgustuse ning tehnorajatised kui planeeringu koostamise
korraldaja ja detailplaneeringust huvitatud isik ei ole kokku leppinud teisiti. Sama paragrahvi I6ikele
2 tuginedes vbib planeeringu koostamise korraldaja sélmida detailplaneeringust huvitatud isikuga
halduslepingu avalikuks kasutamiseks moeldud rajatiste valjaehitamiseks.

5.1. Hoonete olulisemad arhitektuurinduded
e katusekalle — 0°— 30°;

e kasutada piirkonnale iseloomulikke traditsioonilisi valisviimistiusmaterjale, nt puitvooder, krohvitud

pind, betoon vai tellis;

hoone valisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid materjale ning imar- ja ristpalki;

katusematerjal séltuvalt katuse kaldest kasutada rullmaterjal, katusekivi ja plekki;

hoone * on planeeritud maapinnast 0,3 — 0,5 m kérgemale;

abihoone suurim lubatud korruselisus on 1 korrus;

kavandada osaliselt (kuni %2 hoonealusest pinnast) 3-korruselised ridaelamutilpi korterelamud

voi kuni 2-korruselised korterelamud:

- kui projekteeritakse vaikesed korterelamud, siis on lubatud need ehitada kuni 2-korruselised.
Lisaks voib 3. korrusele rajada (osalise) katusealusega katuseterrassi, paasu katuseterrassile
jalvdi Uksiku tehnoruumi;

- kui projekteeritakse ridaelamu tOlpi korterelamud, mis koosnevad Uhekorterilistest
sektsioonidest, mille igale korterile on eraldi sissepaas valjast (sh galeriist). Elamud voib
kavandada osaliselt 3-korruselised (3. korruse pind kuni %2 hoonealusest pinnast).

5.2. Olemasolevate hoonete lammutamise ja imberehitamise néuded

Ehitisregistri andmetel on Vabadhumuuseumi tee 77b katastriliksus hoonestamata. Maa-ameti
kaardil on naha, et katastrilksuse laadneosas asub (ks abihoone, mis tanase seisuga on
lammutatud.

5.3. Taiendavate uuringute vajadus
Ehitusprojektide koostamiseks:
e viia labi topo-geodeetilised uurimistdod.

5.4. Taiendavate kooskolastuste hankimine ja koost66 vajadus

Ehitusprojektid kooskdlastada:

¢ Tallinna Transpordiametiga;

e Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga;

e Tallinna Pdhja-Eesti Paastekeskusega;

o ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda tehnilised tingimused vastavalt vérguettevéttelt ja
kooskdlastada vastava tehnovérgu valdajaga.

5.5. Teisi nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

5.5.1. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks s6iduteede, kergliiklusteede osas

¢ Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike teede ehitusloa/ehitusteatised peavad olema valja
antud enne vdi samaaegselt detailplaneeringu kohaste hoonete ehituslubadega.

o Ehitusprojekti koostamisel rakendada liikluse rahustamise vétteid (kinnis, tdstetud ristmikud voi
muu).

5.5.2. Miura

Hoone projekteerimisel arvestada:

e Tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

e keskkonnaministri 16.12.2016 ma&aruses nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
muirataseme modtmise, maaramise ja hindamise alused” kirjeldatud nduetega;

o sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 ,Mlra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
uhiskasutusega hoonetes ja murataseme modtmise meetodid”;

e atmosfaaridhu kaitse seadusega.

11



Haabersti linnaosa Vababhumuuseumi tee 77b kinnistu detailplaneering DP045980

5.5.3. Insolatsioon
Tagada piisav insolatsioon vastavalt EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”
nduetele planeeritud hoonetes ning ka naaberkinnistutel asuvates ja projekteeritavates elamutes.

5.5.4. Radooniohu valtimine

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada radooniohuga ja siseruumides tuleb tagada radooniohutu

keskkond. Vastavalt radoonitasemetele rakendada EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete

kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” ndudeid tagamaks hoonete siseruumides
radooniohutu keskkond.

Keskkonnaministri 30.07.2018 maaruse nr 28 ,To6ruumide 6hu radoonisisalduse viitetase, ohu

radoonisisalduse mddtmise kord ja tddandja kohustused kdrgendatud radooniriskiga téokohtadel®

lisa kohaselt liigitub Tallinn kérgendatud radooniriskiga maa-alaks. Projekteerimisel hinnata

radoonikaitse meetmete rakendamise vajalikkust juhindudes Eesti standardist EVS 840:2017

»~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes”. Radoonikaitse

meetmete mitterakendamisel viia 1abi radooniohutust tdestavad mddtmised.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumise valtimiseks:

- hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
Iabiviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt. radooni kogumissiisteem ehitise
aluses pinnases);

- Kuna radoon 8hu liikumisel hajub ning tal puudub vdimalus settida, siis teise sammuna voiks
esimesel korrusel olla tavaparasest enam tdhustatud ventilatsioonislisteem;

- tihendama ja hermetiseerima peab kd&ik torude ja kaablite I8biviigud pdrandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid vdi torud on paigaldatud hilssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hilsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka
vundamendi ja betoonplaadi vahe.

5.5.5. Turvalisusest tulenevad néuded

Planeeritud alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks ja leevendamiseks
juhindudes Eesti standardi EVS 809:1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine” soovitustega.

Detailplaneeringuga on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks jargmiseid meetmeid:
¢ ala elav kasutus;

territooriumi korrastatus;

hoonete ja nende juurdepaasude valgustamine;

autode parkimine oma krundile rajatud parklas;

videovalve, alarmseadmete, liiklusandurite kasutamine kruntidel;

hoonete vastupidavad uksed, aknad ja lukud;

mittesittivad prugikonteinerid, lukustatavad hoiukohad.

5.5.6. Tuleohutusest tulenevad ndéuded

Planeeringu tuleohutuse osa koostamisel on aluseks siseministri 30. martsi 2017. a maarus nr 17

»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Valise tuletbrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb lahtuda

siseministri 18. veebruari 2021. a maaruse nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,

korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

¢ Planeeritavate hoonete minimaalseks tuleohutuse tasemeks on méaaratud vahemalt TP3;

¢ hoonete vaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui hoonete
vahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike abinbudega;

e paastemeeskonnale tagada juurdepdas paastetddde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
ettenahtud paastevahenditega.

5.5.7. Keskkonnahoiust tulenevad néuded

e Hoone tehnovdrkude planeerimisel tuleb tagada sailitatavate/ istutatavate puude ning ehitiste
vahelised kujad vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad” tabel 9.13 nduetele;

o chitusprojekt peab sisaldama meetmeid olemasolevate puude juurestiku, tive ja vora kaitseks
ehitustdode ajal;

¢ chitustdédde ajaks on ette nahtud jargmised puude sailitamise meetmed:
- puu tlve kaitsta tlive Umber seotud laudadega;
- puu vbra kaitseks on vajadusel vajalik siduda ette jadvad oksad kokku, neid sealjuures

murdmata vdi tdmmata oksad kokku vérguga;
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- kaevetdod teha vastavalt Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 maarusele nr 32 ,Tallinna linna
kaevetoode eeskiri”;

sailivale kdrghaljastusele tuleb labi viia vérahooldus, tagada kasvutingimused ja kaitse (juurestiku

ja tuve kaitse) ehitustéode ajal;

sailitavate puude juurestiku kaitsealale hoonestust, kdvakatteid ega tehnovérke mitte kavandada

(Tallinna kaevetddde eeskiri), hoonestusalal, mis jaab juurestiku kaitseala piirile, tuleb tagada

sailitatavate puude kasvutingimuste sailimine planeeringu véimaliku realiseerimisel;

olemasoleva koérghaljastuse raie- ja hooldusldikusluba tuleb taotleda Tallinna Keskkonnaametilt

ning vastava t66 peab teostama arborist;

puude raiumine tuleb |abi viia lindude ja nahkhiirte pesitsusvalisel ajal 1. augustist 31. martsini;

enne ehitustegevuse algust teostada kaitsealuste kahelehise k&okeele taimede

Umberasustamine vastavalt Vabariigi Valitsuse 15. juuli 2014. aasta maarusele nr 248

,Kaitsealuse ligi imberasustamise kord“. Umberasustamine peab toimuma liikidele sobival ajal.

Umberasustamise protsess (sh taimede uus kasvukoht) dokumenteeritakse ja esitatakse

Keskkonnaametile ja Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametile;

valtimaks lindude kokkuporkeid hoonega kavandada lahendusi, mis muudavad klaasipinnad

lindudele nahtavaks;

Tallinna Keskkonnaametiga koostdd kaigus maarata asendusistutuse asukoht, istikute liigid ja

md&odtmed, asendusistutus kavandada vdimalikult suures ulatuses planeeritud alale;

ehitusprojekti staadiumis anda haljastuse lahendus ehitusprojekti koosseisus, valiruumi ehk

haljastuse projekti koostamisel kaasata maastikuarhitekt;

jaatmete kogumine ja edasine kaitlemine ning ehitisealuse huumusmulla kaitlemine peab toimima

vastavalt Tallinna jadtmehoolduseeskirja nduetele.

5.5.8. Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas

Kdikidelt tehnovérkude valdajatelt tuleb ehitusprojekti koostamiseks taotleda uued tehnilised
tingimused ja ehitusprojektid vérguvaldajatega kooskdlastada.

Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike tehnovorkude ehitusloa/ehitusteatised peavad olema
valja antud enne v6i samaaegselt detailplaneeringu kohaste hoonete ehituslubadega.

Vee-, sademevee kanalisatsioonivarustus

Planeeringu kohaselt moodustatava kinnistute Uhisveevarustuse- ja -kanalisatsiooniteenuse ning
drenaazivee arajuhtimise teenuse tagamiseks tuleb vastavate tehnovérkude ja paigaldiste
ehitusprojektide koostamiseks votta tapsustavad tehnilised tingimused uUhisvorgu valdajalt;
planeeringualale kavandatava hoonestuse Uhisveevarustuse- ja -kanalisatsioonististeemiga
Uhendamiseks tuleb sdlmida kinnistu omaniku ja Uhisvérgu valdaja vahel Uhisveevarustuse- ja
-kanalisatsioonisiisteemiga liitumise leping;

kdik kooskdlastatud lahenduse muudatused tuleb tdiendavalt kooskdlastada Tehnovorkude
Ehituse OU-ga;

VK ja gaasitorustike rajamiseks sdlmida liitumisleping vdrguettevétjaga ning taotleda vastavad
tehnilised tingimused;

detailplaneeringu muutused, mis puudutavad trasside, teede, hoone gabariitide ja asukohtade
ning loodava kinnistu(te) muudatust kooskdlastada taiendavalt piirkonna VK ja vérguettevétte
Tehnovdrkude Ehituse OU-ga;

kinnistule vee- ja kanalisatsiooniteenuse tagamiseks on lisaks VK litumispunktide rajamisele vaja
teostada veetdotlusjaama veetootlikkuse tdstmise ja kanalisatsiooni eelvoolu Iabilaskevdime
suurendamise investeeringuid, mille maksumus jaotatakse liitujate vahel;

sademevesi juhitakse kinnistu ja sdidutee vahel asuvasse Vabadhumuuseumi tee
sademeveekraavi,

Lahtuvalt asjaolust, et uus kavandatav juurdepaasutee on laiem olemasolevast, tuleb olemasolev
juurdepaasutee truup asendada/ Umber-ehitada.

Elektrivarustus

Peale detailplaneeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja litumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu;
toéojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Sidevarustus

Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused;
toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada té6joonised;
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o t60de teostamisel tuleb lahtuda sideehitise kaitsevodndis tegutsemise Eeskirjast;
¢ chitatavad sideehitised on vdimalik GUhendada Telia Uldkasutatava sidevorguga.

6. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUSE KIRJELDUS PLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE

6.1. Vastavus Haabersti linnaosa lildplaneeringule

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 20. aprilli 2017 otsusega nr 40 kehtestatud ,Haabersti
linnaosa Uldplaneeringu” kohaselt vaikeelamute alal vbéivad paikneda pere-, paaris-, kaksik-, rida-,
vaip- ja aatriumelamud, ridaelamu tllpi korterelamud, vaikesed korterelamud ning vaikesed
Iahipiirkonda teenindavad vaba aja veetmise vdimalusi pakkuvad, kaubandus-, teenindus- ja
lastehoiuettevétted.

Detailplaneeringuga antakse ehitusdigus kahe uue vaikesemahulise korterelamu rajamiseks.
Planeeringulahendus vastab Haabersti linnaosa Uldplaneeringu tingimustele.

6.2. Vastavus algatamise korralduses esitatud lahteseisukohtadele ja lisatingimustele
Tallinna Linnavalitsuse korraldus 29.06.2022 nr 655 Vabadhumuuseumi tee 77b kinnistu
detailplaneeringu algatamine Haabersti linnaosas.
Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargnevaid lahteseisukohti ja lisatingimusi:
1. hoonestusala piir kavandada Vabadhumuuseumi tee poolsest kinnistu piirist 15 m kaugusele;
- Kavandatud. Abihoone hoonestusala asub piirist 15 m kaugusel. Elamute hoonestusalad
24,4 ja 28,8 m kaugusel. Vaata joonis AS-02 Pdhijoonis.

2. kavandada osaliselt 3-korruselised (3. korruse pind kuni % hoonealusest pinnast)
ridaelamutttpi korterelamud voi kuni 2-korruselised korterelamud;
- Kavandatud. Vaata joonis AS-02 Pdhijoonis ja seletuskirja ptk 5.1 Hoonete olulisemad
arhitektuurinduded.

3. naha ette hoonestustihedus kuni 0,3 ning krundi haljastusprotsendiks vahemalt 50%;
- Noue on taidetud. Vaata seletuskirja ptk 4.3 Hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja
krundi koormusnaitajad ning ptk 4.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise p&himdtted,
sh asendusistutuse vajaduse arvutus.

4. parkimise lahendus ning vajadus tagada vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020
otsusele nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid”, parkla ligendada haljastusega;
- Noue on taidetud. Vaata seletuskirja ptk 4.6 Tanavate maa-alad, liikluskorralduse ja
parkimise korraldamise péhimdtted, sh parkimiskohtade vajaduse arvutus.

5. kavandada rattaparkimiskohad kooskdlas Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi
protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26 heakskiidetud Tallinna rattastrateegiaga 2018 — 2028;
- Noue on taidetud. Vaata seletuskirja ptk 4.6 Tanavate maa-alad, liikluskorralduse ja
parkimise korraldamise pdhimétted, sh parkimiskohtade vajaduse arvutus.

6. teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama EVS 843:2016 ,Linnatanavad” nduetele;
- Ndue on tadidetud. Vaata seletuskirja ptk 4.6 Tanavate maa-alad, liikluskorralduse ja
parkimise korraldamise péhimdtted, sh parkimiskohtade vajaduse arvutus.

7. kavandada kinnistuga piirnevale alale Vabadhumuuseumi tee darde piisava laiusega jalgtee ja
tanavahaljastus Vabadhumuuseumi tee 83a kinnistul asuva teeni;
- Noue on taidetud. Vababhumuuseumi tee olemasoleva sdidutee ja kraavi vahelisele alale on
planeeringuga maaratud perspektiivne kdnnitee, mille vajadus ja tdpne asukoht tapsustub
edasise projekteerimise kaigus

8. séilitada olemasolev kraavisusteem, mida kasutada eelvooluna kinnistult tuleva sademevee
kanaliseerimisel, planeeringus kavandada kraavide korrastamine kuni toimiva stisteemini;
- Noue on tagatud. Vaata seletuskirja ptk 4.8.1 Vee- ja kanalisatsioonivarustus,
tulekustutusvesi, sademe- ja pinnasevee &ra juhtimine. Planeeringualal keskosas
olemasolev 1 m laiune kraav ei ole Uhenduses eelvooluga ning see likvideeritakse.
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sademevee kaitlemisel Iahtuda Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 otsusega nr 18 kinnitatud

»1allinna sademevee strateegia aastani 2030” seisukohtadest. Piirata sademevee juhtimist otse

kanalisatsioonivorku.  Véimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.

Vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja ligvee valgumine naaberkinnistutele;

- Noue on taidetud. Vaata seletuskirja ptk 4.4 Vertikaalplaneerimise pdhimétted ning ptk 4.8.1
Vee- ja kanalisatsioonivarustus, tulekustutusvesi, sademe- ja pinnasevee ara juhtimine.

teha Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord”

kohane haljastuse inventeerimine. Kaitstavate taimeliikide inventuuri valitééd teha ajal, kui neile

iseloomulikud maaramistunnused on nahtaval. Inventuuri peab tegema kaitstavaid taimeliike

tundev ekspert;

- Noue on taidetud. Vaata seletuskirja ptk 4.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise
pdhimdtted, sh asendusistutuse vajaduse arvutus.

lisada planeeringumaterjalidesse teostaja poolt allkirjastatud ja Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni

2020 maaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord“ kohaselt vormistatud haljastuse

inventeerimise tervikmaterjalid;

- Noue on taidetud. Vaata seletuskirja ptk 4.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise
pdhimdtted, sh asendusistutuse vajaduse arvutus.

asendusistutus kavandada maksimaalselt planeeringualale. Lahenduse valjatéétamisse

kaasata padev haljastusspetsialist;

- Néue on tdidetud. Vaata seletuskirja ptk 4.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise
pdhimdtted, sh asendusistutuse vajaduse arvutus.

maarata olmejaatmete kogumiskoht(-ad) kinnistu pdhiselt arvestades planeeritava hoonestuse
kasutusotstarvet ning Tallinna jaatmehoolduseeskirja § 16 ndudeid, asukoht(-ad) tahistada
pohijoonisel. Tagada ligipdas teenindustranspordile ja -personalile, vajadusel maarata
servituudi vajadus igakordselt elanike, teenindustranspordi ning -personali kasuks;

- Noue on taidetud. Vaata seletuskirja ptk 4.6.1 Heakorra tagamise pdhimdtted.

detailplaneeringu  koostamisel arvestada ringmajanduse  p&himétteid (sh  hoone
mitmefunktsionaalsus, efektiivne ruumi kasutamine, Umberplaneerimise voimalused, ehitiste
energiatdbhusus, ressursside saastev planeerimine).

- Noue on taidetud. Vaata seletuskirja ptk 4.6.1 Heakorra tagamise pdhimdtted.
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