
VANA-KUULI TN

P
er

sp
ek

tii
vn

e 
Va

lg
e 

tä
na

va
 p

ik
en

du
s

R300.00

R400.00

R400.00

6.00

3.00

4.00

3.60

2.50 6.00 2.50

7.
00

3.
00

5.
50

5.50 3.30

3.
50

2.50

3.
50

2.50

4.25

3.00

3.00

5.20

2.50

3.
00

5.
17

4.
48

2.00

3.
20

3.
00

3.50

4.00

4.20

4.
00

3.87

2.00

4.00

47
.0

0

2.
50

0.50

3.25

3.
25

3.
25

41
.0

0

3.47

4.20

7.10

7.10

7.10

4.00

3.25

3.25

2.
75

2.
40

2.
00

2.
00

0.50

3.
25

3.
00

2.
00

3.50

3.50

21
.0

0

3.50

4.00

2.50

61.00

61.00

3.
25

3.
25

3.
00

4.00 2.753.253.503.50 2.50

3.50

2.00

2.50
5.50

2.753.00

4.793.503.503.254.183.503.504.003.5010.322.753.00

2.503.002.755.653.503.505.863.503.50
3.252.753.00

3.50
1.25

3.60
1.25

2.753.003.503.503.503.254.003.753.75

2.
75

2.
75

3.
00

2.75

2.
75

3.253.5018.53 3.50

3.50

1.75

3.60
1.75

2.753.00

3.
00

1.
75

3.
94

0.
25

3.
25

0.
25

5.
32

1.
75

2.
00 1.

75
6.

47

1.
75

3.00

0.20
3.503.003.00

3.503.003.00

3.50
3.25

3.00

5.502.50

2.
75

4.
00

3.
25

3.
50

3.
50

3.
25

3.
98

3.
50

3.
50

3.
25

6.
44

2.
75

3.
00

3.
00

2.
75

5.
24

3.
50

3.
50

7.
37

3.
50

3.
50

3.
35

2.
75

3.
00

Ø16 m jaotusringiga ringristmiku ala ruumivajadus Ø49 m;
sh ülekäikudele, kõnni- ja rattateedele.

Ø16 m jaotusringiga ringristmiku ala ruumivajadus Ø49 m;
sh ülekäikudele, kõnni- ja rattateedele.

3.
25

3.
25

5.
98

2.
00

1.
75

0.
25 3.
25

3.
25

0.
25

8.
38

1.
75

2.
00

2.
95

1.
75

2.
00

2.
50

6.00

3.
42

0.
25

3.
25

3.
25

0.
25 5.
491.

75
2.

00

6.00 2.
50

P 40

P 40

P 38

P 22

P 15

P 16

P 13

P 12

PERE
KOHT

PERE
KOHT

PERE
KOHT

PERE
KOHT

Vana-Kuuli tänav

N
ar

va
 m

nt

N
ar

va
 m

nt

J. Smuuli tee

Li
ik

ur
i t

än
av

Li
ik

ur
i t

än
av

P
-3

P
-3

P
-4

P-12

P
-4

P
-4 P
-4

P
-2

P
-2

P
-2

P
-2

P
-1

P
-3

P
-4

P-
6

P-
2

P-2

O
le

m
as

ol
ev

 k
er

gl
iik

lu
st

ee

ALVARIKOOSLUSED

Pumptrack/
Noorte ala

PalliplatsidPEREVÄLJAK

VILJAPUUAED

TEGEVUSVÄLJAK

TEGEVUSVÄLJAK

TIIK

TIIK

TIIK

TIIK

PIKNIKUALA

PIKNIKUALA

J. Smuuli tee perspektiivne jätk
Perspektiivne Narva mnt jätk

J. Smuuli tee
J. Smuuli tee perspektiivne jätk

10
,0

10
,0

15,0

10,7

4,
0

12,0

6,1 5,9

5,
2

5,
2

11,8

7,2

2,
9

0,2

26
,1

20
,6

18
,0

18
,1

3,
0

3,
0

10,6

3,0

4,
9

3,
7

2,5

3,03,0

8,1

4,
0

4,
0

4,
0

4,
0

6,
0

3,
2

9,53,0

3,
0

4,3

15,0

9,
3

3,5

Koerte jalutusväljakud

Ühendusgalerii võimalik
asukoht, teise ja kolmanda
korruse tasandil. Maksimaalne
laius 5,5 m. Asukoht täpsustub
ehitusprojektis.

Eluruumid
Äripinnad

6.00

3.00

4.00

3.60

2.50 6.00 2.50

7.
00

3.
00

5.
50

5.50 3.30

3.
50

2.50

3.
50

2.50

4.25

3.00

3.00

5.20

2.50

3.
00

5.
17

4.
48

2.00

3.
20

3.
00

3.50

4.00

4.20

4.
00

3.87

2.00

4.00

47
.0

0

2.
50

0.50

3.25

3.
25

3.
25

41
.0

0

3.47

4.20

7.10

7.10

7.10

4.00

3.25

3.25

2.
75

2.
40

2.
00

2.
00

0.50

3.
25

3.
00

2.
00

3.50

3.50

21
.0

0

3.50

4.00

2.50

61.00

61.00

3.
25

3.
25

3.
00

4.00 2.753.253.503.50 2.50

3.50

2.00

2.50
5.50

2.753.00

4.793.503.503.254.183.503.504.003.5010.322.753.00

2.503.002.755.653.503.505.863.503.50
3.252.753.00

3.50
1.25

3.60
1.25

2.753.003.503.503.503.254.003.753.75

2.
75

2.
75

3.
00

2.75

2.
75

3.253.5018.53 3.50

3.50

1.75

3.60
1.75

2.753.00

3.
00

1.
75

3.
94

0.
25

3.
25

0.
25

5.
32

1.
75

2.
00 1.

75
6.

47

1.
75

3.00

0.20
3.503.003.00

3.503.003.00

3.50
3.25

3.00

5.502.50

2.
75

4.
00

3.
25

3.
50

3.
50

3.
25

3.
98

3.
50

3.
50

3.
25

6.
44

2.
75

3.
00

3.
00

2.
75

5.
24

3.
50

3.
50

7.
37

3.
50

3.
50

3.
35

2.
75

3.
00

3.
25

3.
25

5.
98

2.
00

1.
75

0.
25 3.
25

3.
25

0.
25

8.
38

1.
75

2.
00

2.
95

1.
75

2.
00

2.
50

6.00

3.
42

0.
25

3.
25

3.
25

0.
25 5.
491.

75
2.

00

6.00 2.
50

m²

1
Ä≥35 / EK≤65
28

8/-2
3110
4715

kuni 4

6015
234

-

m²

2
Ä≥15 / EK≤85
28

8/-2
3120
4045

kuni 4

5123
187
9*

* normist üleolevad
avalikud parkimiskohad

m²

3
Ä≥15 / EK≤85
28

8/-2
2814
3630

kuni 3

4000
115

-

m²

4
Ä

28
8/-2

3750
5247

kuni 4

6368
285
4*

* normist üleolevad
avalikud parkimiskohad

m²

5
Ä

25
5/-2

3052
2936

kuni 2

3624
166

-

m²

10
Ä0-10% / EK90-100%

25
7/-1

5158
5158

4

5907
208

-

m²

20
Üm

-
-

-
-

-

8903
-
-

m²

19
Üm

-
-

-
-

-

3863
-
-

m²

14
Ä0-10% / EK90-100%

23
6/-2

3675
4780

kuni 3

5236
176

-

m²

15
Ä0-10% / EK90-100%

23
6/-2

4158
5098

kuni 4

5991
227

-
m²

16
Ä0-10% / EK90-100%

23
6/-2

3897
4880

kuni 4

5334
171

-

m²

17
L

-
-

-
791

-

4672
-

13

m²

23
L

-
-

-
-

-

4324
-

22

m²

22
L

-
-

-
-

-

2867
-

12

m²

21
Üm

-
-

-
-

-

2123
-
-

m²

11
Ä0-10% / EK90-100%

28
8/-1

3363
3363

kuni 3

3653
191

-

m²

7
Ä≤35 / EK≥65
15

3/-1
2695
3200

kuni 2

4302
91
-

m²

6
Ä

20
3/-2

4195*
4565**

kuni 2

5172
230

-
* Pos 17 kohale ulatuva
galerii alune pind 60 m² +
pos 22 kohale ulatuva
konsooli alune pind 50 m²
** Pos 17 alla ulatuva
hoone alune pind 791 m²

m²

8
Üh ja / või Ä

15
3/-1

1006
1155

1

1539
-
-

* Pos 6 kohale ulatuva
galerii alune pind 47 m²

m²

13
Ä

15
5/-1

1922
1922

1

2161
250

- m²

12
Ä0-10% / EK90-100%

28
8/-1

2165
2165

kuni 3

2185
89
-

m²

24
Üm

-
-

-
-

-

1139
-
-

m²

26
L

-
-

-
-

-

1224
-

12

m²

25
Üm

-
-

-
-

-

566
-
- m²

9
Üh ja / või Ä

10
2/-1

1170
1085

1

3888
-
6

m²

18
Üm

-
-

-
-

-

20179
-
-

3

1

2

7

12

8

20

1913

5

21

9

10

24

22

23

11

4

18

6

17

25

26

16 15 14

P
er

sp
ek

tii
vn

e 
Va

lg
e 

tä
na

va
 p

ik
en

du
s

R400.00

3.00

5.
17

3.
20

3.
00

4.00

4.
00

3.
25

3.
25

3.47

4.20

7.10

61.00

61.00

3.
25

3.
25

3.
00

2.753.003.503.503.503.254.003.753.75

2.
75

3.
00

2.
75

1.75

3.60
1.75

2.753.00

2.
75

4.
00

3.
25

3.
50

3.
50

3.
25

3.
98

3.
50

3.
50

3.
25

6.
44

3.
00

2.
75

5.
24

3.
50

3.
50

7.
37

3.
50

3.
50

3.
35

2.
75

3.
00

P 16

N
ar

va
 m

nt

J. Smuuli tee

Olemasolev J. Smuuli tee

Olemaso
lev J

. S
muuli te

e

J. Smuuli tee perspektiivne jätk
Perspektiivne Narva mnt jätk

J. Smuuli tee
J. Smuuli tee perspektiivne jätk

Märkused:
1. Hoonete projekteerimisel lähtuda detailplaneeringu digitaalsest versioonist.
3. Teede, tänavate, parkimise ja haljastuse lahendus on põhimõtteline ning täpsustub ehitusprojektis.
4. Geoalust on täiendatud 06.06.2022 Telia Eesti ASi siderajatistega Vana-Kuuli tn - Paekalda tn osas.
5. Puittaimestiku haljastusliku hinnangu koostas dendroloog Ülle Jõgar, OÜ Aktiniidia, august 2022, täiendused veebruar 2025.
6. Sorteeritud jäätmete kogumise koht projekteerida hoonesse. Koht hoones täpsustatakse ehitusprojekti staadiumis.
7. Kruntide pos 1, 2 ja 3 äri ja elamu funktsiooni osakaalu täpsustatakse ehitusprojektis  arvestades pos 1-4 kruntide summaarne

äriosakaal peab olema vähemalt 50%.
8. Smuuli 9 kinnistu liikluskorraldus on joonisele kantud vastavalt OÜ Tõnis Tarbe tööle nr 536 "Kauplus Maxima"
9. Smuuli tee ja Pirita tee ühendus joonisle kantud vastavalt K-Projekt AS tööle nr 15165.

TINGMÄRGID
Planeeritud ala piir

Katastriüksuse piir

Moodustatava krundi piir

Naaberhoone

Olemasolev autoliikluse ala

Planeeritud autoliikluse ala

Projekteeritud trammitee
(K-Projekt AS töö nr 18160 "Lasnamäe trammi eskiis")

Olemasolev kergliikluse ala

Olemasolev kergliiklus- ja jalgrattatee
Vastavalt teostusjoonistele, Reaalprojekt OÜ töö nr G23033

Planeeritud kergliikluse ala

Planeeritud õueala

Planeeritud tõstetud ristmik

Planeeritud jalgrattarada

Planeeritud pinnasekattega jalgraja võimalik asukoht

Planeeritud jagatud ruumiga ühiskasutusala

Planeeritud lühiajalised parkimiskohad

Planeeritud parkimiskoha puhverriba

Veekogu

Haljasala

Katusehaljastuse võimalik asukoht maa-aluse korruse
katusel

Katusehaljastuse võimalik asukoht 1. korruse katusel

Murukivikattega ala võimalik asukoht

Kõrghaljastuse võimalik asukoht parkla katusel või maaga
seotud kõrghaljastuse võimalik asukoht.
Kõrghaljastuse kasvuruumi vajadus täpsustub ehitusprojektis.

Planeeritud maapealne hoonestusala

Planeeritud maapealne hoonestusala ühendusgaleriide
rajamiseks

Planeeritud võimalik hooneosa alates 2. korrusest

Planeeritud maa-alune hoonestusala

Võimalik läbikäik 1. korruse tasandil

Ehitusjoon

Krundi positsiooni number

Krundi ehitusõigus

Ä Bürood ja kaubanduspinnad

EK Vähemalt kolmekorruseline mitme korteriga elamu

Üh Ühiskondlikud hooned

Üm Üldkasutatav maa

L Tee, tänav

Autode võimalik juurdepääs krundile

Autode võimalik juurdepääs krundile
Liikluskorralduse lõplik lahendus, sh sisse- ja väljasõidud,
lahendatakse ehitusprojektis

Planeeritud jalgrattaparkla võimalik asukoht

Planeeritud ühistranspordiootekoja võimalik asukoht

Planeeritud tugimüüri võimalik asukoht

Planeeritud panduse võimalik asukoht

Planeeritud laste mänguväljaku võimalik asukoht

Planeeritud hoonesisene trafoalajaam

Planeeritud trafoalajaam

Konteinerhaljastuse võimalik asukoht

Madalhaljastuse võimalik asukoht

Püramiidja puu võimalik asukoht

Kõrghaljastuse võimalik asukoht

Ümberistutatav puu

Ümberistutatava puu võimalik uus asukoht

Geodeetiliselt alusplaanilt puudunud puu / põõsas

Varem likvideeritud puu / põõsas

Säilitatav II klassi puu või puude rühm

Säilitatav III klassi puu või puude rühm

Säilitatav IV klassi puu või puude rühm

Säilitatav V klassi puu või puude rühm

Likvideeritav objekt

Likvideeritav haljastus

Planeeritud tiikide ühenduskanali võimalik asukoht

35-110 kV elektriõhuliini kaitsevööndi piir mõlemal pool
liini telge 25 m

Allaehitusservituudi vajadusega ala

Üleehitusservituudi vajadusega ala

Isikliku kasutusõiguse ala võrguvaldaja kasuks

Alajaama kaitsevöönd 2 m

Tehnovõrguservituudi vajadusega ala

Juurde- või läbipääsuservituudi vajadusega ala

Päästetehnika võimalikud juurdepääsud hoonete
hoovialale, mis täpsustuvad ehitusprojektis
Hooldustehnika võimalikud juurdepääsud
pargialatiikidele, mis täpsustuvad ehitusprojektis

Planeeritud ristmiku nähtavuskolmnurk

Vana-Kuuli tn - Narva mnt ristmiku lahendus on peale kantud
vastavalt "Tallinna haigla" (projekteerijad A TI PROJECT ja 3 TI
PROGETTI) ehitusprojektile

Projekteeritud autoliikluse ala

Projekteeritud kergliikluse ala

Projekteeritud jalgrattatee
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KRUNDI SUURUS P  - õues

ARV KRUNDIL
HOONETEPIND MAAPEAL

EHITISEALUNE

PIND MAA-ALL
EHITISEALUNE

P  - hoones

Projekti nimi:

Objekti asukoht:

Joonise nimi:

Töö nr: Mõõtkava:Staadium:Joonise tähis:

Muudatused: Kuupäev Muudatuste kirjeldus

Geoalus: Koostaja: Töö nr: Mõõdistatud:
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Koostatud:Faili nimi: 17.06.2025

Kõrgussüsteem:
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J. Smuuli tee 1 // Narva mnt 144 // Vana-Kuuli tn 2 ja
Vana-Kuuli tn 14 kinnistute detailplaneering
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AVALIKUKS KASUTAMISEKS MÄÄRATUD ALADE SKEEM

· Vana-Kuuli tänava lahendus arvestab 3-realise sõidutee ruumivajadust;
· Vana-Kuuli ja Liikuri tänava fooriristmik on ettenähtud vastavalt 28.12.2022 esitatud Tallinna

Transpordiameti märkustele. Ristmiku lahendus täpsustub ehitusprojektis tuginedes linna
arendusvajadustele sh ühistransport;

· J. Smuuli tee kompaktse lahenduse aluseks on kehtiv Lasnamäe elamualade üldplaneering.
Lahendus täpsustub ehitusprojektis tuginedes linna arenduse strateegiale ja piirkonna vajadustele,
sh Tallinna haigla lahendusega.

VÄLJAVÕTE J. SMUULI TEE OLEMASOLEVAST ÜHENDUSTEEST

Ehitusjoon ja hoonestusala piirid kattuvad kinnistu piiriga,
piirid nihutatud loetavuse huvides

Ehitusjoon ja hoonestusala piir kattuvad,
piirid nihutatud loetavuse huvides

SV: Tehnovõrguservituudi vajadusega alad võrguvaldajate kasuks:
· Narva maantee T3 kinnistul planeeritud veetorustiku ehitamiseks ja hooldamiseks võrguvaldaja kasuks, koridori laiusega 5
m, planeeritud sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja hooldamiseks, 1 m välisseinast mõlemale poole;
· Juhan Smuuli tee T1 kinnistul planeeritud vee-, reovee- ja sademeveekanalisatsioonitorustiku ehitamiseks ja hooldamiseks
võrguvaldaja kasuks, koridori laiusega 5 m, planeeritud sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja hooldamiseks , 1 m välisseinast
mõlemale poole, planeeritud gaasitorustiku ehitamiseks, 1 m torustiku välimisest mõõtmest mõlemale poole, planeeritud
elektrikaablite ehitamiseks ja hooldamiseks, 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole;
· Liikuri tänav T4 kinnistul planeeritud elektrikaablite ehitamiseks ja hooldamiseks, 1 m äärmistest kaablitest mõlemale poole;
· Vana-Kuuli tänava kinnistul planeeritud veetorustiku ehitamiseks ja hooldamiseks võrgu valdaja kasuks, koridori laiusega 5
m, planeeritud sidekanalisatsiooni ehitamiseks ja hooldamiseks võrguvaldaja kasuks, 1 m välisseinast mõlemale poole,
planeeritud kaugküttetorustikule 2 m isolatsiooni välispinnast.

(1) Maapealne 4195 m² krundil sh 60 m² pos 17+ sh 50 m² pos 22 kohale ulatuva galerii alune pind
(2) Maa-alune 4565 m² krundil sh 791 m² pos 17 alla ulatuva hoone alune pind
(3) Maapealne 1006 m² krundil sh 47 m² pos 6 kohale ulatuva galerii alune pind

28
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