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1. ULDOSA

1.1. ULDISED TEGEVUSPOHIMOTTED

Koikide ehitustoodete paigaldamisel ja ehitustodde labiviimisel tuleb jargida tootjapoolseid juhised,

head ehitustava ja asjakohaseid juhendmaterjale, standardeid ja Gigusakte ka siis, kui seletuskirjas

neile eraldi viidatud ei ole.

Ehitustoodel tuleb kasutada kvaliteetseid ja tuntud ehitustooteid ning slisteeme, eelistatult tks stisteem Uihe
tootja lahenduste baasil.

Vastuolude esinemisel Iahtuda kdigepealt seletuskirjast, seejdrel joonistest ja siis muudest

ehitusprojektis sisalduvatest dokumentidest.

Oluliste projekteerimisvigade esinemisel teavitada sellest viivitamatult projekteerijat. Ehitise ohutust
mojutavate projekteerimisvigade esinemisel tuleb ehitust66d viivitamatult peatada ja takistada

juurdepdas hoonele.

Tulenevalt MTM maarusest nr. 97 vastuvéetud 17.07.2015, ,Nduded ehitusprojektile” §-st 12 Ig 4
ehitusprojekti muudatused esitada vdhemalt arvamuse avaldamiseks projekteerijale kui ehitusluba voi
ehitusteatis ei ole ndutav ja projektimuudatuse koostaja ei ole sama kes oli esialgse ehitusprojekti koostaja.
Tulenevat Ehs §-st 20 tuleb ehitusloakohustusliku ehitise ehitamise Ule teostada omanikujarelvalvet

vastavat padevust omava isiku poolt.

1.2 SELETUSKIRJA ULESEHITUS

Kaesolev seletuskiri jargib tldjoontes llesehituselt EVS 932-2017: Ehitusprojekt valjatoodud struktuuri.
Vorreldes standardis valjatoodud soovitusliku seletuskirja tlesehitusega esinevad kdesolevas
ehituskirjelduses mdningad hoone iseloomust tulenevad erinevused.

Projekti seletuskirja peattikkides ja/v&i alajaotustes ei esitata infot, mida ei lahendata kdesoleva
ehitusprojektiga.

1.3 ULDANDMED

1.3.1. Ehitise asukoht

Projektiga kasitletav liksikelamu on projekteeritud Harju maakonda, Viimsi valda, Piiiinsi kiilla, Rohuneeme
tee 100 kinnistule, katastriiiksuse tunnus 89001:003:1161 . Kinnistu on suurusega 2001 m?, sihtotstarve
100% elamumaa. Koos liksikelamu piistitamisega kasitletakse ka samal kohal oleva kuuri lammutust.
Hoonete kasutamise otstarve: 11101 Uksikelamu, 12744 abihoone (lammutamine)

Hoone arvestatav tooiga on 50 aastat.

1.3.2. Ehitusprojekti lGhikirjeldus

Kaesoleva projektiga on kavandatud tksikelamu pistitamine ja abihoone lammutamine.

Kogu projektdokumentatsioon vastab ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojekti nduetele MTM
madruse nr 97 vastuvdetud 17.07.2015 ,,Nduded ehitusprojektile” mdistes. Kdesoleva ehitusprojektiga on
lahendatud hoone asendiplaaniline ja arhitektuurne osa vahemalt eelprojekti mahus.

1.3.3. Geodeetilised uuringud

Koostas: Aime Ader

0U AderGeo

Reg.nr 14677210

MTR reg nr. EEG000465

+327 51974786

aimeader@gmail.com

Geodeetiliste toode teostamise aeg: 13.04.25.a

T66 nr. M050425

1.4. ALUSDOKUMENDID

1.4.1 Lahteandmed

1.4.1.1 Tellija ldhtelilesanne

Tellija suusdnalised ja kirjalikud suunitlused.
1.4.1.2 Eskiis vOi olemasolevad ehitusprojektid
Puuduvad
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1.4.1.3 Detailplaneering

Kaesoleva ehitusprojekti koostamise aluseks on Viimsi Vallavalitsuse korraldusega nr 501 29.06.2004.a.
kehtestatud Rohuneeme tee 100 detailplaneering ja tellija esitatud lahtelilesanne kinnistule tksikelamu
projekteerimiseks.

1.4.2 Ehitusuuringud

Puuduvad

1.4.3 Projekteerimise aluseks olevad dokumendid, andmebaasid.

Projekteerimisel on lahtutud Tellija soovidest, Eesti ehituses kehtivate Gigusaktide ja normdokumentide
loetelust (ET-2 0199-0357) ning heast ehitustavast (ET-1 0207-0068).

- Ehitusseadustik

- MTM 17.07.2015 maarus nr 97 —,,Nouded ehitusprojektile”

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt

- Majandus- ja taristuministri 02.07.2015. a maarus nr 85 “Eluruumile esitatavad nduded”

- Majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015 maarus nr 57 “Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”

- EttevGtlus- ja infotehnoloogiaministri maarus nr 63, vastu voetud 11.12.2018 — ,,Hoone energiatohususe
miinimumnduded”

- Majandus- ja taristuministri madrusele nr 36, v a 30.04.2015 — ”"Nouded energiamargise andmisele ja
energiamargisele”.

- Siseministri maarus nr 17, vastu véetud 30.03.2017 — ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded “

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”

- Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 ,Valisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mddtmise,
madramise ja hindamise meetodid“

- Jaatmeseadus, vastu voetud Riigikogu poolt 28.01.2004

- Keskkonnaministri maarus nr 70, vastu vOetud 14.12.2015 — , Jaatmete liigitamise kord ja jaatmenimistu”
- Vabariigi Valitsuse maarus nr 224, vv 11.10.2007 — , Asbestitoole esitatavad

tootervishoiu ja todohutuse nduded”

- Keskkonnaministri maarus nr 22, vv 21.04.2004 — , Asbesti sisaldavate jadtmete kaitlusnéuded”

Erisused vorreldes normdokumentidega

Moénigad erinevused standardis EVS 932-2017 véljatoodud soovituslikust seletuskirja Gilesehitusest on tingitud
peamiselt asjaolust, et ei toimu eriosade eraldi projekteerimist, vaid MTM madaruse nr 97

»NOuded ehitusprojektile” mdistes ehitusloa taotlemiseks vajalikud teemad lahendatakse tihe

ehitusprojekti raames.

Samuti ei korrata projekteerimise aluseks olevaid normdokumente, ldhtelilesandeid ja uuringuid iga

eriosa peatiki alguses, vaid need k&ik on loetletud seletuskirja alguses. Erandiks on tuleohutuse osa,

kus projekteerimise aluseks olevad lahtedokumendid on eraldi loetletud.

2. ASENDIPLAAN

2.1 Uldandmed

2.1.1 Projekteerimist60 piiritlus

Kdesoleva projektiosaga lahendatakse Harju maakonda, Viimsi valda, Piinsi kiilla, Rohuneeme tee 100
kinnistule projekteeritava Gksikelamu ehitamisega seotud mahulised ja asendiplaanilised lahendused.

2.2 Olemasolev

2.2.1 Paiknemine

Kinnistut piirab pohjast Rohuneeme tee 102a maauksus (elamumaal00%), ladnest 11251 Viimsi-Rohuneeme
tee (transpordimaa 100%), IGunast Rohuneeme tee 100a maaiksus (elamumaal00%) ja idast Kristle tee 5
(elamumaa 100%) kinnistu.

Juurdepaas kinnistule on tagatud kinnistu lddnepiirilt, Viimsi-Rohuneeme teelt (avalik tee), mis on
asfaltkattega.
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Olemasolev detailplaneeringu jargne hoonestusala on kinnistu IGunapiirist 5,0 m, idapiirist minimaalselt 7,5 m,
pohjapiirist 7,5 m ja ladnepiirist 20,0 m.

2.2.2 Kitsendused

Siderajatistega seotud kitsendused kinnistu pdhja- ja ladnepiiril.

Kohalik maantee kaitsevoond ca 27 m ulatuses kinnistu ldanepiirist-

Ranna piiranguvoond kogu kinnistu ulatuses. Ranna ehituskeeluvoond ca 27 m ulatuses kinnistu ldanepiirist.
Elektrirajatiste kaitsevéond kinnistu idapiiril.

2.2.3 Olemasolevad hooned ja rajatised

Kinnistul on abihoone (EHR kood 121310915, ehitisealuse pinnaga 29 m?) ja eluhoone (elamu — EHR kood
121310901 ehitisealuse pinnaga 45 m? kuulub vastavalt detailplaneeringule perspektiivselt lammutamisele).
Abihoone lammutamine kasitletud kaesoleva projektiga. Esitatud teatis abihoone lammutamise kohta ja
jaatmekaitluse mahud.

2.2.4 Olemasolev reljeef

Kinnistu on valdavalt Uihtlase tasase reljeefiga, abs-kdrguste vahemikuga 2,50....3,00.

2.2.5 Olemasolev kdrghaljastus
Kinnistul puudub olemasolev kdrghaljastus. Kinnistul paiknevad hekk ja méned viljapuud.

2.2.6 Olemasolevad tdnavad, juurdesdiduteed ja kdnniteed

Juurdepaas kinnistule on asfaltkattega teelt, mis paikneb kinnistu laanepiiril.

Vdimaliku liiklusest tekitatud hoonesisese mira valtmiseks tuleb hoone projekteerimisel lahtuda Eesti
Standardist EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

2.3 Asendiplaani lahendus

2.3.1 Hoone(te) ja rajatis(t)e paigutus

Kaesoleva projektiga antakse hoone ja kinnistule planeeritavate rajatiste (planeeritud tee, trassid) paiknemise
asukohad. Uksikelamu on projekteeritud kinnistule detailplaneeringu jirgsele hoonestusalale, tee poolse
fassaadiga planeeringujargsele ehitusjoonele.

2.3.2 Ehitusetapid
Ehitustood tuleb teostada tervikuna Uhes etapis.

2.4 Vertikaalplaneering

2.4.1 Vertikaalplaneerimise lahenduse lahteandmed

Vertikaalplaneerimise aluseks on geodeetiline alusplaan, olemasolevate teede ja maapinna kdrgused.
Umber projekteeritava iiksikelamu ehitusjérgse vertikaalplaneerimisega antud pinnase kalded hoonest
eemale. Vetikaalplaneerimisega ei muudeta olulisel maaral kinnistu valjakujunenud reljeefi..
Asendiplaanil koordinaadid L-EST 97 siisteemis, kdrgused EH2000 slisteemis. Hoone tdpne asukoht

on maaratud koordinaatidega joonisel Asendiplaan.

2.4.2 Hoonete paiknemiskdrgus

Elamu relatiivne kdrgusmark £0.00 paikneb absoluutkdrgusel +3.30 abs. Hoone sokkel on maapinnast
0,30 m korgusel.

2.4.3 Sademevee kaitlemine

Sadevete kaitlemine on dra toodud veevarustuse ja kanalisatsiooni seletuskirjas

2.5 Liikluskorraldus ja parkimine

2.5.1 Liikluskorraldus ja parkmine krundil

Kinnistusisese liikluse jaoks rajatakse kiviplaatkattega ala. Parkimine on lahendatud kahele autole.
2.5.2 Liikluskorraldus ja parkmine kinnistuvaline

Mistahes ehitustransport ei tohi transpordimaal oleval haljasaladel ega teepeenardel parkida.
ehitustoodde kaigus ei tohi Iohkuda ega maarida transpordimaal olevat katet ja veoteekonda. Juhul kui kate
I6hutakse, tuleb taastamine teostada vastavalt Viimsi valla kaevetddde eeskirjale ja kutsuda enne
kasutusloa taotlemist teede seisukorda kontrollima Viimsi Vallavalitsuse teede vanemspetsialist.
Veoteekonna maarimisel tuleb kate puhastada kohe. Ehitust66de kadigus kannatada saanud haljasala
taastatakse kasvumullaga (h= 15 cm), millele kiilvatakse muruseemet.
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2.6 Teed ja platsid

2.6.1 Juurdesdidutee, krundisisesed teed ja platsid, katendid

Juurdepéis kinnistule — projekteeritav juurdep&asutee kinnistule 5,0m laiuse a/b kattega mahasdiduga
Rohuneeme teelt.

Projekteeritava mahasGidu Umbruses taastada haljasala 1 m laiuselt (kasvupinnas 15cm + kiilvata muruseeme).
Rajatav betoonkivikattega ala tehakse elamu I6unakdljele iGhendamaks hoone sissepadasu esist ala parkimise ja
juurdepéasualaga. Mahasdit kinnistu piirist sdidutee katte servani rajada samavéairse katendiga (a/b kate).
Sademevett transpordimaale mitte juhtida. Ndha ette uue katte ja ol.oleva kokkuviimine véimalikult sujuv
ja ilma astmeta. Teede asukohti vdib krundisiseselt vastavalt vajadusele ja koha jargi muuta. Kasvupinnas
eemaldada teede alt tdies mahus asendades dreenliivaga.

Kasvupinnast voib kasutada omal kinnistul pinnase ebatasasuste (ihtlustamiseks.

2.7 Haljastus ja heakorrastus, jaatmekaitlus ja keskkonna nouded

2.7.1 Olemasolev, likvideeritav ja sdilitatav haljastus.

Kinnistul puudub olemasolev kdrghaljastus.

2.7.2 Projekteeritud haljastus

Kinnistul on olemas lillepeenrad, viljapuud ja marjap6dsad. Krghaljastus ei ole ette ndhtud rajada.

Kogu kinnistu piires tuleb rikutud voi puuduv murukate taastada. Selleks kiilvata vahemalt 10 cm paksues
kasvumulla kihi peale muruseemne segu. Muruklass IV niitmiskdrgus 5 cm. Kilvisenorm seemneid 5-10 g/m2.
Vdetamise vajadus otsustada mulla anallisi jargi. Muru kilviks tuleb kasutada kodumaise vdi naaberriikide
paritoluga seemneid, millel on head idanemis- ja katvusomadused.

2.7.3 Piirded ja varavad
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T L e

Kinnistu on juba Gmbritsetud olemasolevate piiretega, tdnavapoolne vertikaallippidest piirdeaed 0,8 m kérge .
Olemasolevad varavad viaikese tahapoole astega kinnistu piirist (jalgvarav laiusega 1 m ja autovorav laiusega 4
m) puidust hele peits vertikaalne laudis kérgusega 1,2 m. Kokku sissesdidu laius 5 m.

2.7.4 Jaatmekaitlus

Jaatmekaitlus korraldada vastavalt Viimsi valla jadgtmehoolduseeskirjale. Olmeprigi kogutakse

kinnistu sissesGidu juures olevastese sorteeritavate jadtmete mahutitesse (ndidatud Asendiplaanil).
Konteinerite tiihjendamine toimub jadtmekaitluslepingu alusel jadtmeluba omava ettevotte poolt. Jadtmete
kogumise paeval viiakse ratastel jadtmekonteinerid sissesdidu juurde tee darde.

Juhul, kui elamu ehitustoode kaigus tekivad jadatmed, tuleb lahtuda jargmistest pohimdotetest:

Viltida jadtmete ja materjalide kuhjamist hunnikutesse. Ulejddvad materjalid eemaldada jooksvalt.
Ehitusjadtmete teisaldamisel kasutada mittetolmavaid meetodeid (koormate katmine, tolmu sidumine
veega jne.). Jddtmed anda Ule vastavat jadtmekaitlusluba omavale jadtmekaitlejale. Ehitusplatsil

jaatmete kogumiseks kasutatakse tdhistatud mahuteid vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele 0,6 m3 kuni 10
m3 mahutit, paigaldatud jddtmevedaja poolt. Mahukad ehitusjadtmed, mida kaalu v6i mahu t&ttu pole
vBimalik paigutada mahutisse ja mida ei anta kohe (ile jaatmekaitlejale, paigutatakse krundi piires

selleks eraldatud territooriumile nende hilisemaks transportimiseks jadtmekaitluskohta.

Kuni Gleandmiseni ladustada jaatmed krundi piires.

Viimsi valla jadtmehoolduseeskirja kohaselt raudbetoon- ja betoondetaile, asfalti, eelsorditud ehituskive ja
telliseid ning puitu ei ole lubatud ladestada priigilas ega kasutada pinnasetditeks viljaspool priigilat.
Ehitusjadtmete kditlemise dokumendid tuleb sdilitada vihemalt 2 aastat.

Ehitustoodel tekkivate jaatmete kogumisel ja kditlemisel peab juhinduma jargmistest dokumentidest:

e EV Jddtmeseadus, vastu vOetud 28. 01. 2004. a seadusega (RT | 2004, 9, 52), jdustumise aeg

01.05.2004.( Redaktsiooni joustumise kp:26.05.2021)
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¢ Viimsi valla jadgtmehoolduseeskiri, Vastu voetud 11.03.2014 nr 8, RT IV, 11.03.2014, 25 joustumine
11.03.2014. Redaktsiooni joustumise kp:01.01.2023

Konteiner paigutada oma krundile kdvale pinnasele. Juhul, kui on vajalik paigaldada konteiner teistele
kinnistutele, tuleb selles eelnevalt kokku leppida vastavate kruntide valdajatega. Ehitusjaatmed tuleb
liigiti sortida eraldi vastavalt sorditavatele jaatmeliikidele tahistatud mahutitesse nende tekkekohal,
lahtudes jaatmete taaskasutusvdimalustest. Eraldi tuleb sortida: puit; kiletamata paber ja kartong;
metall (eraldi must- ja varviline metall); mineraalsed jagtmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon,
kips, lehtklaas jne); raudbetoon- ja betoondetailid; tGrva mittesisaldav asfalt; kile. Kui ehitusjaatmete
tekkekohas puudub vdimalus neid sortida vdi see osutub majanduslikult ebaotstarbekaks, tuleb jadtmed anda
kaitlemiseks (le sellekohase jadtmeloaga jadgtmekaitlejale.

Jaatmete hinnanguline kogus:

KOOD NIMETUS MAHT KAITLEMISVIIS VOI KATLEJA
1170101 Betoon 0.5m3 eelistatavalt kohalik jadtmekaitleja
2170102 Tellised 0.0 m3 eelistatavalt kohalik jaatmekaitleja
3170103 Plaadid ja keraamikatooted 0.1m3 eelistatavalt kohalik jaatmekaitleja
4170104 Kipsil pohinevad ehitusmaterjalid 0.0 m3 -

5170105 Asbestil pShinevad ehitusmaterjalid 0.0 m3 Vastavat kasutusluba omav kaitleja
6170201 Puit 2.0m3 eelistatavalt kohalik jadatmekaitleja
7170202 Klaas 0.0 m3 -

8170203 Plast 0.0 m3 -

9170301 Torva sisaldav asfalt 0.0m3 -

10170302 Torva mittesisaldav asfalt 0.0m3 -

11170303 Torv ja térvasaadused 0.0 m3 -

12 17 04 00 Metallid (sealhulgas sulamid) 0.2 m3 taaskasutusse

1317 04 05 Raud ja t eras 0.1 m3 taaskasutusse

14 17 04 07 Metallisegud 0.2 m3 taaskasutusse

151704 08 Kaablid 0.1m3 eelistatavalt kohalik jadtmekaitleja
16 170501 Pinnas ja kivid 10.5m3 omal kinnistul, vertikaalplaneerimisel
17 170502 Sivenduspinnas 10.5m3 omal kinnistul, vertikaalplaneerimisel
1817 06 01 Asbesti sisaldavad 0.0 m3 -

191706 02 Muud isolatsioonimaterjalid 3.0m3 eelistatavalt kohalik jadgtmekaitleja
20170701 Ehitus- ja lammutusjaatmesegu 10.0 m3 eelistatavalt kohalik jaatmekaitleja

Ehitusplatsil kogutakse eraldi konteineritesse v6i kuhjadesse jargmised jadgtmed, numbrid vastavalt eelnevale
tabelile:

kivid jms - 01, 02; kuhjatuna

metall jms - 12, 13, 14, 15; konteinerid 2 tk, must ja varviline metall eraldi

pinnas jms - 16, 17; kuhjatuna

segaehitusjaatmed - 03, 08, 19, 20; konteiner

puit - 06; kuhjatun

Majapidamises tekkivad biolagunevad jadtmed kogutakse eraldi konteinerisse.

Tulenevalt jadtmeseaduse §136-12 alates 2023. aasta 31. detsembrist kdigile elanikele kohustuslikuks
biojaatmete tekkekohal liigiti kogumine.

Juhul, kui ehitusjaatmete tekkekohas puudub vdimalus jadtmete sorteerimiseks vdi see osutub majanduslikult
ebaotstarbekaks, vGib jdatmed sorteerimata Ule anda vastavale jaatmekaitlusettevottele, kes teeb selle t66
teenustdona.

Ohtlikud ehitusjaatmed tuleb koguda liikide kaupa nduetele vastavatesse konteineritesse ja anda (le ohtlike
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jaatmete kaitluslitsentsi omavale jadtmekaitlusettevottele.

Kivi- ja betoonijaatmed vdib suunata ka kivipurustisse madalakvaliteedilise tditematerjali saamiseks ning
taaskasutusse. Sortimisel Gilejdanud mineraalsete pisijadtmete segu kérvaldamine valjaspool ametlikke
ladestuspaiku nende taaskasutamise eesmargil, sh territooriumi planeerimiseks, on lubatud ainult kehtivate
nouete kohaselt vormistatud ehitusprojekti ja ehitusloa voi kdrvaldamise asukohajargse omavalitsusega ja
keskkonnaspetsialistiga kooskGlastatud heakorraplaani alusel. Sortimisel Gilejadnud mineraalsete pisijaagtmete
segu vOib kinnistu valdaja kasutada oma kinnistu heakorrastamiseks kooskd&lastatult keskkonnaameti
jadatmespetsialistiga.

Ehitise vastuvotmiseks esitatavale dokumentatsioonile tuleb kohustuslikus korras lisada omavalitsuses
kinnitatud vormikohane Giend jaatmete nduetekohase kaitlemise kohta.

2.8 Vilisvalgustus

Hoone esine ala varustada lilkkumise peale rakenduva valgustusega. Valgustus lahendatakse eraldi
elektriprojektiga. Projekteeritav vdlisvalgustuslahendus ei tohi hdirida valgusreostusega.
Valgustemperatuur valisvalgustitel mitte tile 3000K

2.9 Maa-ala tehnilised andmed
Katastriliksuse tunnus: 89001:003:1161
Krundi pindala: 1201 m2

Krundi sihtotstarve: 100% elamumaa
Ehitisealune pind: 164,0 m2
Parkimiskohtade arv: 2

Hoonete tuleohutusklass: TP3

2.10 Hoone nurkade koordinaadid

1. X 6601823,22 Y 544992,24
2. X 6601823,22 Y 545001,84
3. X 6601824,22 Y 545001,84
4. X 6601824,22 Y 545010,27
5. X 6601812,99 Y 545010,27
6. X 6601812,99 Y 545001,84
7. X 6601815,99 Y 545001,84
8. X 6601815,99 Y 544992,24

3. ARHITEKTUUR

3.1 Uldandmed

3.1.1 Projekteerimistoo piiritlus

Kdesoleva projektiosaga kasitletakse Harju maakonda, Viimsi valda, Puunsi kiilla, Lagle tee 4 kinnistule
projekteeritava tksikelamu ja abihoone arhitektuurseid ja konstruktsioonilisi lahendusi.
Projekteerimisel aluseks voetud ja projekteerimisel jargitud tehniliste ja projekteerimisnormide, standardite
ning juhendmaterjalide loetelu:

- Ehitusseadustik

- MTM 17.07.2015 maarus nr 97 —,,Nouded ehitusprojektile”

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt

- EVS 842:2003 — ehitise heliisolatsiooni nduded

- Sisetdode RYL 2013 — ehitustodde kvaliteedi Gildnduded. Kvaliteediklass Il

AB Anu
Rutu 3-1
Tel 56

Kuningas OU
10130 Tallinn
232923

Reg.nr.12639078
MTR: EEP001932 2505 8



HARJU MAAKOND, VIIMSI VALD, PUUNSI KULA, ROHUNEEME TEE 100  89001:003:1161
UKSIKELAMU EHITUSPROJEKT

- Maalritoode RYL 2012 — ehitustodde ldised kvaliteedinduded. Maalritéod ja
viimistluskombinatsioonid. Kvaliteediklass Il
3.2 Olemasolev, linnaehituslik analiiiis

Ehitusprojektis kasitletav piirkond on vdikemajade piirkond, mis on hoonestatud erinevatel aegadel. Tegemist
on piki mere dart kulgeva hoonestatud alaga. Tanaseks paevaks on pistitatud elamud vdi on olemasolevad
suvilad iimberehitatud aastaringselt kasutatavateks majadeks. Lisaks eluhoonele paiknevad kinnistutel reeglina
ka thekorruselised abihooned. Eluhooned on valdavalt kuni 2 korruselised, viilkatusega ehitised, hoonete
arhitektuune stiil on vdga mitmepalgeline — ei ole valjakujunenud Ghtset hoonestuslaadi.

Arvestades piirkonnas olemasolevat hoonestust, sobitub Rohuneeme tee 100 kinnistule pustitatav
iksikelamu Uhtse arhitektuurilise ansambliga, piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadiga.

A\l

Fotoviited Rohuneeme tee olemasolevale hoonestusele
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Hoone tehniliste nditajate vordlustabel detailplaneeringuga

Tehniline naitaja Projekteeritav DP lubatud Hinnang
Hoone korgus 6,0m 8,5m Vastab DP
(elamu)

Korruselisus 1 Kuni 2 Vastab DP
(elamu)

Katuse kalle 30% 29-45 % Vastab DP
Lubatud eh- alune pind 164 m? 180 m? Vastab DP
Hoonete arv kinnistul 1 1 Vastab DP
Suletud brutopind 164 m? 360 m? Vastab DP

3.3 Arhitektuuri iildlahendus

3.3.1 Hoonete paiknemine, planeeringu piirangud

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestatava ala kaugus kinnistu piiridest. Projekteeritav elamu on
paigutatud detailplaneeringuga lubatud hoonestusala idapiirile. Hoone igale nurgale on antud koordinaadid
EH2000 sisteemis. Elamu relatiivne kdrgusmark +0.00 paikneb absoluutkdrgusel +3,30.

Elamu rajatakse sissepddsuga IGunast, elutoa tsooniga Iduna-pdhja-ladne suunas.

3.3.2 Hoonete arhitektuuri Gldkontseptsioon

Uksikelamu on projekteeritud kahe liidetud ristkiilikukujulise pdhiplaaniga ja vertikaalse voodrilauaga
viimistletud Uhekorruselise viilkatusega hoonena. Hoone vundament on plaatvundament, valisseinad
puitsdrestikseinad, katusekonstruktsioon puitsarikatel ja fermidel, elutoa osas soojustatud katuslaega kogu
ulatuses, teiste ruumide osas soojustatud péoningulaega. Katusekatteks hoonel profiilplekk.

Elamu pd&hikorrusel 0,00 tasapinnal on avar elutuba ning kook paigutatud Idunapoolse sissepddsu ja elutoa
vahele avatuna. Merepoolsesse mahtu on projekteeritud avar elutuba ja avatud kook ning esik.

Risti asetsevasse hoone mahtu on projekteeritud magamistoad, pesuruumid ja abiruumid (garderoob,
tehnoruum, majapidamisruum). Elutuba avatuna atuslaeni saades oma valguse ldane poole
avanevatestpdrandast 2,8 m kdrgustest ja omab otse padsu limber elutoa osa paiknevale puitterrassile.
L6unapoolselt terrassilt on sissepdds hoonesse, hoone erinevaid funktsioone (ihendavasse esikusse.
Hoone pikkuseks on 18,03 m, laiuseks on 11,23 mja kdrgus 6,0 meetrit iGmritsevast maapinnast.

Hoone pdhikorruse kdrgus lae alla on 2,69 m ja elutoa osa k&rgus katuslae harja alla 4,4 m.

3.3.3 Ehitiste kasutusiga

Hoone kavandatav kasutusiga on 50 aastat.

3.3.4 Eksterjoori lahendus

Hoone vilisviimistluses on kasutatud naturaalseid ja loodusesse sobivaid materjale. Hoone puitsérestikseinad
on viimistletud termomand vertikaalse voodrilauaga. Sokkel kaetud tumehalli silikoonkrohviga ning katus
elamul musta CLASSIC profiilterasega.

3.3.5 Interjoori lahendus

Kaesolevaga on antud dldised sisekujunduslikud p6himétted. Eesmargiks on saavutada elamu vilise
arhitektuuriga haakuv elukeskkond. Siseruumide varvi- ja materjalivaliku teostab tellija. Siseruumide
porandad on niisketes ruumides kaetud keraamiliste plaatidega, lilejddnud pérandad on kaetud naturaalse
parketiga. Margruumide seinad kaetakse keraamiliste plaatidega voi mikrotsemendiga.

Materjalide ja varvivalikul on tahtis jalgida kasutajasobralikkust Idhtuvalt tervisenGuetest.

3.3.6 Sisekliima

Elamu vélispiirded peavad olema pikaajaliselt 8hku pidavad ja piisavalt soojustatud.

Inimeste pusiva viibimise ruumides on tagatud nduetekohane loomulik valgustus.
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3.3.7 Valisviimistlus

VUNDAMENT - HALL KROHVIPIND SILIKOONKROHV, TIKKURILA FACADE 760 VARVIKAART Q868
VALISSEINAD-ERINEVA LAIUSEGA VERTIKAALNE LAUDIS TERMOMAND LASUUR VALTTI HONKA 5072
KATUS- TERASPROFIIL CLASSIC TUMEHALL RR23

RAASTAKASTID- KITSAS LAUDIS, TOON TIKKURILA VALISVARVI KOLLEKTSIOON 760, Q864 TUMEHALL
VIHMAVEESUSTEEMID - KANTPROFIIL, 100X100 MM TUMEHALL RR23

AKNAD JA KLAASIDEGA VALISUKSED- 3X PKETT- AKNAD SELEKTIIVKLAASIDEGA -PVC AKNAD

VALIAST JA SEEST ANTRATSHT

TERRASS - TUMEHALL KUUMOLITATUD TERRASSILAUD

FIBO MOODULKORSTEN KORSTNA VALISVIIMISTLUS TUMEHALL KROHVIPIND

3.3.8 Hoone ruumide spetsifikatsioon

ELAMU

Nimetus Pindala
| korrus

ESIK 12,3 M?
ELUTUBA 30,5 M?
KOOK 16,0 M?
KODA 4,3 M2

TUBA 15,2 M?
TUBA 18,9 M?
TUBA 14,8 M?
WC-DUSS 2,1 M?

WC-DUSS 5,5 M?

GARDEROOB 5,4 M?

TEHNORUUM 4,1 m?

MAJANDUSRUUM 6,5 M?

KOKKU SULETUD NETOPIND 135,6 M?

4. KONSTRUKTIIVNE OSA

4.1 Hoone konstruktsioonid ja pinnakatted

Projekteerimisel aluseks vGetud ja projekteerimisel jargitud tehniliste ja
projekteerimisnormide, standardite ning juhendmaterjalide loetelu:

e EVS 842:2003 — ehitise heliisolatsiooni nduded

e EVS-EN 1990:2002+NA:2002/AC:2021 Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused;
*EVS-EN 1991-1-1:2002/AC:2009 — Eurokoodeks 1:

Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-1: Uldkoormused. Mahukaalud, omakaalud, hoonete
kasuskoormused;

¢ EVS-EN 1991-1-3:2006/A1:2016+NA:2016 — Eurokoodeks 1:

Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-3: Uldkoormused. Lumekoormus;

*EVS-EN 1991-1-4:2005/A1:2010+A1:2010/NA:2010- Eurokoodeks 1:
Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-4: Tuulekoormus;

e EVS-EN 1992-1-2:2005+NA+A1:2019 — Eurokoodeks 2:

Betoonkonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-2: Uldreeglid. Tulepiisivus;

e EVS-EN 1995-1-1:2005+NA:2007+A1:2008+NA:2009 — Eurokoodeks 5:
Puitkonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1: Uldist. Uldreeglid ja reeglid

hoonete projekteerimiseks;

*EVS-EN 1996-1-2:2005+NA:2008 Eurokoodeks 6 : kivikonstruktsioonide
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projekteerimine. Osa 1-2: Uldreeglid. Tulepisivusarvutus

¢ EVS-EN 1996-1-1:2005+A1:2012+NA:2013/AC:2018 Eurokoodeks 6:
Kivikonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1: Uldreeglid sarrustatud ja
sarrustamata kivikonstruktsioonide projekteerimiseks

Projekteeritud vaheseinad, mis eraldavad eri funktsiooniga ruume ja tldkasutatavaid ruume rahuldavad
R*w >48dB heliisolatsiooninduded.

Hoone tehnoseadmetest pohjustatud miiratase ei tohi lletada eluruumides LpA,max<32dB ja toéruumides
<35dB.

Kdigi vahelaekonstruktsioonide dhumiira isolatsiooniindeks Rw >48dB ja taandatud |66gimira indeks
L'n,w <58dB.

Hoone kasutusiga — 50 aastat (EPN 15.1)

Ehitise miirapidavus — 55 dB (EPN 16.1)

Hoone akustikale esitatavad nduded

Piirdetarindite mirapidavus peab vastama standardile EVS 842: 2003 (Ehitiste heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest). Viliste piirdetarindite Ghumiira isolatsioonindudeid (R’tr,s,w) t66- ja lldkasutavates
ruumides ei kehtestata, kuna valismiratase ei ole markimisvadarselt suurem kui t66st péhjustatud
miratase ruumi sees. Eluruumidel valiste piirdetarindite dhumiira vajalik isolatsiooni indeks
R’tr,s,w=50dB>35 dB, vastavalt kui valismUratase LpA,eq,T=61...65dB.

Hoone tehnoseadmetest pohjustatud miiratase ei tohi liletada eluruumides LpA,max<35dB
Normatiivsed kasuskoormused

Konstruktsioonidele mdjuvad vertikaalkoormused on omakaal, kasuskoormus ja

lumekoormus. Horisontaalkoormused on tuulekoormus ja omakaalu

horisontaalkomponent.

Omakaalukoormus EVS-EN 1991-1-1:2002 jargi, osavarutegur kandepiirseisundis

1,20 ja kasutuspiirseisundis 1,0

Kasuskoormused EVS-EN 1991-1-1:2002 jargi osavarutegur kandepiirseisundis 1,50

ja kasutuspiirseisundis 1,0

Lumekoormus EVS-EN 1991-1-3:2006 jargi on maapinnal sk=1,5 kN/m?2,

Lumekoormuse kujutegur viilkatusel 0,8 (lumekoti puhul maksimaalselt 2,5),

osavarutegur kandepiirseisundis 1,50 ja kasutuspiirseisundis 1,0.

Tuulekoormus EVS-EN 1991-1-4 jargi, baasvaartus gref= 276 N/m2 (21 m/s),

osavarutegur kandepiirseisundis 1,50 ja kasutuspiirseisundis 1,0.

K&ik antud koormuste vaartused on normatiivsed suurused, millega on

projekteerimisel arvestatud, mis kasutatavate materjalide puhul on tagatud.

Uldised nduded vilispiiretele

Hoone vilispiirete pikaajaline 6hupidavus ja piisav soojustus on tagatud konstruktsiooni valikuga ja
vastavate soojustuse ning auru- ja tuuletdkke kihtidega. Hallituse ja kondensaadi valtimiseks on
vajalikes ja kriitilistes kohtades ette nahtud konstruktsioonidesse tuulutuste rajamine.
Konstruktsioonide kirjeldused on Uksikasjalikumalt antud hoone joonistel ja seletuskirjas.

Tarindite tehnilised andmed

Monoliitsetes raudbetoonkonstruktsioonides kasutatakse jargmisi materjale:

Materjal Materjali klass
Betoon C25/30
Armatuurteras B500B

armeerimiskiud
Puitkonstruktsioonides kasutatakse jargmisi materjale:

Materijal Materjali klass
Saematerjal Ci16

Liimpuit GL24
Kivikonstruktsioonides kasutatakse jargmisi materjale:

Materijal Materjali mark/klass
Armatuurteras B500B
Tsementmort M10

AB Anu Kuningas OU
Rutu 3-1 10130 Tallinn
Tel 56232923
Reg.nr.12639078

MTR: EEP001932 2505 12



HARJU MAAKOND, VIIMSI VALD, PUUNSI KULA, ROHUNEEME TEE 100  89001:003:1161
UKSIKELAMU EHITUSPROJEKT

Ehitise kvaliteedinduded

*EVS 932:2017 Ehitusprojekt

e EVS 842:2003 — ehitise heliisolatsiooni nduded

e Tarindi RYL 2010 — ehitustodde (ldised kvaliteedinGuded. Kande- ja
piirdetarindid. Kvaliteediklass Il

e Maa RYL 2010 — ehitustddde lildised kvaliteedinduded. Pinnaset66d ja
alustarindid. Kvaliteediklass Il

e Siset6ode RYL 2013 — ehitustddde kvaliteedi tildnduded. Kvaliteediklass Il

e Maalritéode RYL 2012 — ehitustddde Uldised kvaliteedinbuded. Maalritodd ja
viimistluskombinatsioonid. Kvaliteediklass Il

* Hoone tehnosiisteemide RYL 2010 — ehitustddde Uldised kvaliteedinGuded.
Kvaliteediklass Il

4.2 Hoone kandeskelett

4.2.1. Hoone ildjaikus

ELAMU on ithekorruseline hoone. Uldjaikus on tagatud puifermide, vahelae puittalade ja kandvate
puitsdrestikseinte koostoos, kus kandeelementide peale kinnitatakse metallist lindid (kinnitus iga elemendi
kiilge). Projekteeritav hoone rajatakse plaatvundamendile, millele toetatakse kandvad seinad. Seinad
puitsdrestikseinad

4.2.2. Vundament

Projekteeritav vundamendi lahendus koosneb raudbetoonplaadist L-ploki kasutusega piki valisperimeetrit
rajatava plaadi osana. Vundamendi alt peab olema eemaldatud mittekandev pinnase kiht (muld, huumus jms).
Tagasitditeks ja vajaliku kGrgusarvu saavutamiseks kasutada hea kandevdimega jamekruusa véi liiva.

Aluspinna peale paigaldada vahemalt 30 cm paksuselt tihendatud killustik, peale paigaldada omakorda
soojustus vahtpolistireen Ad < 0,037 EPS120 Perimeeter 100+100+100mm paksuselt. Pealmise 100mm
paksuse soojustuse alla paigaldada radoonitdkke/niiskustdkke kile. Tagasitaited teha liivaga.
Radoonitdkke/niiskustkke labiviigud peavad olema Shutihedad. Radooni-/niiskustdke paigaldada lihtse tervik-
kihina kuni vélisseina vélimise pinnani. Radooni-/niiskustdke paigaldada plokivundamendi hidroisolatsioonikihi
bituumenrullmaterjali alla. Kasutada minimaalselt 0,3 mm paksust radoonitdkkekilet, jatkud tlekattega
vahemalt 200 mm.

Soojustuskihi peale valada raudbetoonplaat paksusega 100 mm mille sisse on paigaldatud pdrandakittetorud.
Betooni armeerimiseks kasutada terasest armeerimisvérku. Armeerimisvork peab asetsema raudbetoonplaadi
alumises kihis vdahemalt 30 mm kdérgusel. Raudbetoonplaadi peale paigaldada pdranda viimistlusmaterjalid.
Enne betoonivalu tegemist peavad olema paigaldatud kdik betoonplaadi alla jaavad vajalikud
kommunikatsioonid (vee- ja kanalisatsioonitorud, tugev ja nérkvoolu kaablid, kittetorustikud jms.).
Vundamendi peale paigaldatakse hiidroisolatsiooniks kaks kihti bituumenrullmaterjali valtimaks vGimalikke
liitekohtade avanemist ning niiskuse kapillaartdusu. Vundamendi soojustuse paigaldamisel I1ahtuda materjali
valmistaja paigaldusjuhistest.

BETOONPLAAT

SISEVIIMISTLUS VASTAVALT SISEKUJUNDUSELE (LIHVITUD BETOONPORAND, MARGADES RUUMIDES
KERAAMILINE PLAAT)

RAUDBETOONPLAAT PORANDAKUTTETORUDEGA 100mm

EPS 120 Perimeeter 300 mm

NIISKUSTOKKEKILE-RADOONITOKKEKILE PEALMISE 100mm SOOJUSTUSKIHI ALL

TIHENDATUD KILLUSTIKUPADI 300mm

FILTERKANGAS

LIIVALUS

4.2.3 Sokkel
Maapinnast alates viimistletakse sokkel silikoonkrohviga. Sokli konstruktsioonid on kirjeldatud
alajaotises vundament. Sokli kérguseks maapinnas on kavandatud 30 cm.
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4.2.4 Vilisseinad

Ehitatavate valisseinte kandeelemendiks on 195x45 + 45x45 mm puitkarkass seinad mille peale on paigaldatud
tuuletdke. Seestpoolt kaetakse seinad vastvalt sisekujundusele kas karkassil kipsplaadiga voi laudisega.
VALISSEIN (VALJAST SISSE)

VERTIKAALNE VOODRILAUD 25mm

TUULUTUSPRUSS 40 (20X2)mm

TUULETOKKEPLAAT RKL-31 FACADE 50mm

PUITKARKASS 195X45 VAHEL VILLSOOJUSTUS 200mm

PUITKARKAS 45X45 VAHEL VILLSOOJUSTUS 50mm

AURUTOKKEKILE

ROOV 22mm

2x KIPSPLAAT 2x12,5mm

4.2.5 Siseseinad
Siseseinad ehitatakse puitsérestikseinad villa vahetaidisega.
SS1-TUBA/MARG RUUM
2x KIPSPLAAT 2x12,5mm
DISTANTSLIIST 20X50mm
AURUTOKKE KILE
PRUSS 100X50 VAHEL HELIISOLATSIOON 100mm
OSB PLAAT 18mm+NIISKUSTOKE
SEINAPLAAT 10 MM
SS2-TUBA/TUBA
2x KIPSPLAAT 2x12,5mm
PRUSS 100X50mm VAHEL HELIISOLATSIOON MINERAALVILL TP115 100mm
2x KIPSPLAAT 2x12,5mm
SS3-TUBA/TUBA
2x KIPSPLAAT 2x12,5mm
DISTANTSLIIST 20X50 MM
PRUSS 150X50 VAHEL TIHE VILLAPLAAT 150mm
DISTANTSLIIST 20X50 MM
2x KIPSPLAAT 2x12,5mm
SS4-TUBA/MARG RUUM
2x KIPSPLAAT 2x12,5mm
DISTANTSLIIST 20X50mm
AURUTOKKE KILE
PRUSS 150X50 VAHEL HELIISOLATSIOON 150mm
2x KIPSPLAAT 2x12,5mm
SEINAPLAAT 10mm

4.2.6 Terrass

Terrass rajada taladele ja panna toetuma spetsiaalsetele terrassi vundamendiplokkidele. Olemasolev
kasvupinnas kooritakse, paigaldatakse kergehitise betoonist vundamendipostid (150*150*800mm), liiv ning
tambitud killustik. Terrass ehitatakse immutatud puitlaagidest 45*145mm, mis kaetakse immutatud
terrassilaudadega.

Terrass

Terrassilaud 32 mm

Tala 45x145 mm

ohuvahe

Tihendatud killustik 200 mm

Geotekstiil

4.2.7 Vahelagi
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4.2.7.1 POONINGU VAHELAGI
PUISTEVILL 400mm

FERMI ALUMINE VOO
PUITROOV 22 MM
AURUTOKE
ALUMIINIUMPROFIIL 42 MM
KIPSPLAAT 2x 12,5mm

4.2.7.2 ELUTOA KATUSLAGI (KALDEGA 30°)

TERASPROFIIL CLASSIC SR35

ROOV- TIHE LAUDIS 2mm

ROOVI ALUSPRUSSID 25mm

ALUSKATE HINGAV

SARIKAD 195+145X45mmVAHEL KIVIVILL 350 ) SAMM 600mm
RECTICEL PIR PLAADID FOOLIUMIGA 50X1200X2400mm
PUITROOV 22mm

KIPSPLAAT 2X12,5mm

4.2.8 Katus

Katus varustatakse vajalike tarvikute ning vihmaveerennide-torudega. Labiviigud teostada spetsiaalsete
labiviikude abil.

Sadeveedravool katuselt toimub (le radsta vihmaveerennidesse. Tuulekasti servadesse paigaldada putukavork.

4.2.9 Korsten
Elutoa kaminahju tarbeks on FIBO MOODULKORSTEN. Korsten varustada sddemepiiidjaga. Korsten
paigaldada vastavalt tootja juhistele ja ettekirjutustele.

4.2.10 Avataited

Akende kvaliteedi, koostisosade sobivuse ja eluea tagab akende tootja vastavate sertifikaatidega. K&ik
projekteeritavad aknad on sissepoole avanevad vdi kinnised ,saksa tllpi“ Gheraamilised kolmekordse
klaaspaketiga (2 selektiivklaasi, vahed tdidetud argooniga) PVC aknad.

Ladne- ja Idunapoolsetel akendel kasutatakse paikesekaitselahendusena ribakardinaid vastavalt
sisekujundusele. Valimistele aknalaudadele paigaldatakse hallid (RR23) aknaplekid.

Akende viimistlus véljast ja seest toon antratsiit

Akna soojusjuhtivus 0,8...1,0 W/m2K.

Akna m&ddud ja avanemise suund tapsustatakse enne tellimist seinaavade jargi.

Uksed: Hoone vilisuksed on puit-alumiinium uksed, véljast ja seest toon antratsiit

Ustee soojusjuhtivus 0,9 W/m2K.

Siseuksed on taispuituksed. Siseuste viimistlus ja detailid maaratakse sisekujundusprojektiga. Niiskete
ruumide uksed teha niiskuskindlad ja pritsmekindla viimistlusega. NGutud uste tulepisivuse, tolerantsid,
helipidavuse ja kulumiskindluse garanteerib tootja. Uste koostekvaliteedi ja garantii tagab uste tootja.
Uste avanemise suunale tuleb paigaldada stopperid selliselt, et uksed ei I6huks seinte viimistlust.

Uste mdddud ja avanemise suund tapsustatakse enne tellimist seinaavade jargi.

Avatdidete paigaldus teha Tarindi RYL 2000 32. v&i Viimistlus RYL 2000 32. osale vastavalt. Kinnitus
seinakonstruktsiooni ja tihendamine vastavalt valmistaja juhenditele. Tulenevalt avatiidete tootjate
tapsetest tootmisvoimalustest on lubatud akende-uste tehniliste parmeetrite minimaalne ja ainult
hadavajalik muutmine.

Hoone konstruktiivse osa seletuskirja koostas Tonu Rausberg
Diplomeeritud ehitusinsener, tase 7

Kutsetunnistus nr.173872

4.3 Hoonete tehnilised andmed
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EHITISE ULDANDMED

NIMETUS PROJ ANDMED
Ehitise liik hoone

Ehitise nimetus ksikelamu
Peamine kasutamise

otstarve 11101 Uksikelamu
Ol.ol. kinnistu pindala 1201.0 m?

EHITISE ULDISED
TEHNILISED ANDMED

Ehitisealune pind (m2) 164,0
Maapealse osa alune pind (m2) 164,0
Maapealsete korruste arv 1
Maa-aluste korruste arv 0
Absoluutne kérgus (m) 8,8
K&rgus ol ol maapinnast (m) 6,0
Korgus (m) 5,8
Pikkus (m) 18,0
Laius (m) 11,2
Sugavus (m) 0
Suletud netopind (m2) 135,6
Koetav pind (m2) 135,6
Maht (m3) 755.0
Maapealse osa maht (m3) 755.0
Eluruumi pind 131,5
Eluruumi koéetav pind 131,5
Uldkasutatav pind (m2) 0
Tehnopind (m2) 41
Tubade arv 4
Koéokide arv 0
Avatud kookide arv 1
Tulepusivus TP3

5. KUTE JA VENTILATSIOON

5.1 Uldandmed

5.1.1 EHITUSPROJEKTI EESMARGID

Kdesoleva projektiga on antud projekteeritava hoone rajamiseks vajalik kitte- ja ventilatsioonisiisteemide
lahendus eelprojekti mahus.

Eelprojekt vastab Eesti Vabariigi kehtivatele normidele ja eeskirjadele, hoone arhitektuur-ehituslike osade
lahendustele, vorguvaldajate tehnilistele Idhteandmetele.

5.1.2 LAHTEANDMED

= Arhitektuurne eelprojekt

= Tellija Iahtelilesanne

5.1.3 NORMDOKUMENDID

* Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 "NSuded ehitusprojektile", vastu vBetud 21.07.2015;

= Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri maarus nr 63 ,Hoone energiatGhususe miinimumnduded", vastu
voetud 11.12.2018

= Sotsiaalministri maarus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes
ja mirataseme moodtmise meetodid”, vastu véetud 04.03.2002

= EVS 932:2017 ,Ehitusprojekt”

= EVS 844:2016 ,,Hoonete kiitte projekteerimine”
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= EVS-EN 15665:2009 ,, Hoonete ventilatsioon. Elamute ventilatsioonislisteemide projekteerimise kriteeriumide
maaratlemine”

= CEN/TR 14788:2006 "Hoonete ventilatsioon - Elamute ventilatsioonisiisteemide projekteerimine ja
dimensioneerimine"

= EVS 908-1:2016 ,Hoone piirdetarindi soojusjuhtivuse arvutusjuhend. Osa 1: Valisdhuga kontaktis olev
labipaistmatu piire”

= EVS 812 ,Ehitiste tuleohutus” kdik kehtivad osad

= EVS 842:2003 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”

= EVS-EN16798-1:2019/NA:2019 , Hoonete energiatdhusus. Hoonete ventilatsioon. Osa 1: Sisekeskkonna
lahteandmed hoonete energiatShususe projekteerimiseks ja hindamiseks, lahtudes siseGhu kvaliteedist,
soojuslikust keskkonnast, valgustusest ja

akustikast. Moodul M1-6“

= Hoone tehnosiisteemide RYL 2002 Ehitustodde (ldised kvaliteedinduded | osa

* Soome Ehitusnormide kogumik D2: Ehituste mikrokliima ja ventilatsioon

= EJKU soovitus 2019 ,,Soojussdimed - juhised ja eeskirjad”

5.1.4 OLEMASOLEV OLUKORD

Tegemist on uusehitisega.

5.1.5 VALISOHU ARVUTUSLIKUD PARAMEETRID

= Talvised parameetrid: talvine arvutuslik valisGhu temperatuur on -21 °C.

= Védlisohu arvutuslikku temperatuuri jahutusperioodil ei vaadeldud, kuna jahutust kdesoleva projektiga ei
projekteerita.

5.1.6 SISEKLIIMA PARAMEETRID

KV-slisteemid ei hdlma Ghu niiskuse tase reguleerimist.

SiseGhutemperatuurid ruumides KV-siisteemide projekteerimisel:

= Tualettruumid +21°C

* Eluruumid +21°C

= DusSiruum +24°C

= Tehnoruumid +17°C

Ohuvooluhulgad ruumides KV-siisteemide projekteerimisel:

= Elutuba +0,5 (I/s)/m2

= Magamistuba +0,7 (I/s)/m2

= WC-10 (l/s)/koht

= Vannituba -15 (I/s)/koht

= Kook -8 (I/s)/koht

= Tehniline ruum 1 (I/s)/m2

Ruumides tehnosiisteemide poolt tekitatud maksimaalselt lubatud miratasemed on jargmised:

= Elutuba - 30 dB(A)

= Magamistuba - 30 dB(A)

= WC-35dB(A)

= Vannituba - 35 dB(A)

= Kook - 35 dB(A)

= Tehniline ruum - 45 dB(A)

Tehnosiisteemide kavandatav kasutusiga on 20 aastat (EPN 15.1).

Uksikelamu ligikaudne energiavajadus on 9460 kWh/a.

5.2 Soojavarustus

Uksikelamusse on projekteeritud lokaalne keskkiite 8hk-vesi soojuspumba baasil, mis paigaldada tehnoruumi,
G6hk-vesi soojuspumba valimine korpus paigaldada tksikelamu pShjapoolsele fassaadile, naaberkinnistu
poolsest piirist 7,7m kaugusele. Ohk-vesi soojuspumbast tulenev miira peab olema vastavuses Sotsiaalministri
04.03.2002 maarusega nr 42 "Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega hoonetes ja
mirataseme mootmise meetodid" ja jalgida, et tehnoseadmete miira ei lletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,ValisGhus leviva miira normtasemed ja mirataseme
md&tmise, mairamise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid (Il kategooria — elamualad). Ohk-vesi
soojuspumba vélisosa miratase ei tohi tletada maaruses toodud ndudeid. Vastavalt sellele reguleeritakse
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soojuspump paevasele ja dGisele reziimile, vottes arvesse, et tekkiv miira on pdeval maksimaalselt 50db ja 66sel
40db. Vibratsiooni minimeerimiseks ndha ette valiagregaadi kinnitustele ilmastikukindlad kummipuksid.
Soojakandjaks vesipGrandakiite. Hoone vesipGrandakiitte torustik plasttorudest 20x0,2, mis paigaldada
esimese ja katusekorruse pérandasse sammuga 300mm. Iga pdrandakitte kontuuri pikkus ei tohi tiletada 110
jm-t. Vesipdrandakiitte selgusdlm paigaldada esimesel korrusel esiku seinale.

Elutuppa paigaldada sekundaarseks kitteallikaks soojustsalvestav ahi (Q=10 kW).

5.3 Ventilatsioon

Ventilatsioon lahendatakse soojusvahetiga sundventilatsiooniga, kavandatav eluiga 20a.
Ventilatsiooni seade hakkab paiknema tehnoruumis. Ventilatsiooni 6huvott on projekteeritud
Iabi valisseina ning ventilatsiooni heitdhu véljaviske on suunatud katusele. Sissepuhe
projekteeritakse eluruumidesse ja valjatdmbed tehakse niisketest ruumidest ja muudelt
tldpindadelt. Ohupuhasti ja viljatdmbekanali ihendamiseks vaib kasutada painduvaid
kanaleid.

Sund sissepuhke-viljatdmbe ventilatsioonististeemide SFP (ventilaatori elektriline erivdimsus)
ei tohi olla iile 2,5 kW/m?3/s.

Hoone Shuvahetus projekteerida vastavalt Il sisekliima klassi nduetele (vt. Mdarus "Hoonete
sisekliima ja Ghustuse miinimumnduded").

Ohutorudena on kavandatud kasutada tsinkplekktorusid, soovitatavalt imara ristldikega.
Ventilaatoritelt leviva miira piiramiseks (mdéningatel juhtudel ka ruumide vahelise mira
labikande vahendamiseks) kasutatakse nii tsentraalseid (pohiseadmete jarel) kui ka
(vajadusel) lokaalseid miirasummuteid. Ohuvdtu ja heitdhukanalid tehnoruumis ja 8hutorud
katuselae ning seina peal kondensaadi tekke valtimiseks isoleerida kas Armaflex
isolatsiooniga, isolatsiooni paksus on 25 mm v@éi villaga, isolatsioonipaksus on 50 mm.
Isolatsiooni ja katte materjalid peavad vastama kehtivatele normidele ja eeskirjadele.
Materjalidena tuleb kasutada klaasvilla vGi kivivilla matte vastavalt 6hukanalite isolatsiooni
tootja nduetele ja soovitustele. Isolatsiooni ja kattekihi materjalide omadused peavad tditma
tulekindluse ndudeid. Isolatsioonimaterjal peab olema mittepdlev. Isolatsiooni paksused
vastavalt LVI RYL-2002.

Ventilatsioonististeemid ei tohi tdsta ruumides normatiivselt lubatud mirataset. Selleks
paigaldatakse vent. agregaadid (ka jahutusagregaadid olemasolul) kombineeritud vedrukummi
amortisaatoritega, mille t66iga on kummiamortisaatoritest pikem, vibroalustele. Vent.
agregaat tellitakse ilma miirasummutiteta, ndhakse ette paigaldada lokaalsed
mirasummutid 6hukanalitele. Mira vahendamise eesmargil ventilaatorid ja vent. agregaat
on valitud suuremad, et nad ei peaks t66tama taiskoormusega.

Ventilaatorite ja dhukanalite omavahelised Ghendused teostada elastsete 18dvikutega.
Ventilaatorite ihendused teha elastsete vahetiikkidega.

Ohutorustik ning sissepuhke ja véljatdmbe otsikud valitakse nii, et 8hu liilkkumine neis ei tekita
liigset mira.

5.4 Jahutus

Jahutus ei ole ette nahtud.

Eelprojekti kiitte ja ventilatsiooni osa koostas Diplomeeritud soojusenergeetikainsener,
tase 7, (Kutsetunnistus 199208) Olga Saar

6. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Veevarustuse ja kanalisatsiooni valisvorkude pohipeojekt koos sisevorkude seletuskirja osaga on lisatud
Eelprojekti digikonteinerisse eraldi projektina
KV09125_PP_v01_VK. Projekteerija: KWWK PROJEKT OU. T66 nr: KV-091-25, v a 06.2025.
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7. ELEKTRIVARUSTUS

7.1. Kaesoleva projekti eesmark on kirjeldada hoone elektrivarustuse (ldisi pdhimotteid alates
olemasolevast liitumispunktist elektrivorguga. Loplikuks ehitamiseks koostatakse eraldi detailne elektriprojekt,
millega kooskdlastatakse tellijaga tapsed trasside kulgemised, seadmete asukohad ja tooted. Projekteerimisel
vOetakse aluseks asja- ja ajakohased standardid, madrused ja muud néuded. Tehnosiisteemide kavandatav
kasutusiga on 25 aastat. PShilised nduded on toodud jargnevates dokumentides:

J Seadme ohutuse seadus

J Majandus ja taristuministri maarus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”

. Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusndouded”.

. Majandus- ja taristuministri maarus nr 91 , Elektriseadmele esitatavad ohutuse nduded ning
elektriseadmele ja elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilise ihilduvuse nduded ja vastavushindamise
kord“.

o Elektrilevi OU ettevdtte standardid, juhendid, normid ja nduded.

. EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

J EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded

J EVS-HD 60364-4 ja vastavad osad. Madalpingelised elektripaigaldised. Kaitseviisid.

. EVS-HD 60364-5 ja vastavad osad. Madalpingelised elektripaigaldised. Elektriseadmete valik ja
paigaldamine.

o EVS-HD 60364-7 ja vastavad osad. Madalpingelised elektripaigaldised. Nouded eripaigaldistele ja -
paikadele.

. EVS-HD 60364-8-1. Madalpingelised elektripaigaldised. Talitluslikud aspektid.

. EVS-HD 60364-8-2. Madalpingelised elektripaigaldised. Tootevtarbijate madalpingelised
elektripaigaldised.

7.2. Projekteerija ja elektripaigaldise ehitaja peavad omama minimaalselt elektrivaldkonna B-

padevustunnistust voi elektriinseneri kutsetaset VI. Elektrit66votja peab olema registreeritud
majandustegevuse registris (MTR) elektritddde ettevotjana, ta peab omama piisavalt pddevat personali toode
ohutuks ja digeaegseks labiviimiseks ja kontrolltoimingute korraldamiseks.

7.3. Kinnistul on olemas kehtiv vérguteenuse leping, mille tadpsed andmed on toodud alljargnevalt:
o Leping nr 30547850

o Imatra Elekter AS

o Lepingu s6lmimise kuupaev: 12.10.2024

. Kehtivus tahtajatu.

. Tarbimiskoht: Rohuneeme tee 100, Pldinsi kila, Viimsi vald, Harju maakond

o Peakaitse: 3 x 16 A, pinge 0,4 kV

J Mo6tepunkti EIC: 38ZEE-04414422-)

. Liitumispunkt: liitumiskilbis tarbija toitekaabli otstel

J Liitumiskilp kinnistu [dunapiiril

7.4. Liitumiskilbist kuni hooneni tuleb paigaldada maakaabel (mark ja ristIGige méaaratakse

elektriprojektiga) kaitsekdrisse (minimaalselt 350 mm), stigavusele 0,7 m, séelutud pinnasekihtide vahele.
Kaabli alla ja peale tuleb paigaldada 0,1 m paksused ehitusliiva kihid. Kaabli paigaldamisel jalgida, et oleksid
tagatud minimaalsed vahekaugused: kaablist hoone vundamendini 0,5 m, puutiiveni 2 m. Teiste trasside
ristumisel tagada puhas vahekaugus 0,3 m. Kaabli kohale pinnasesse tuleb paigaldada kogu pikkuses
hoiatuslint.

7.5. Elamu peajaotuskilp (PJK) on ette ndhtud tehnoruumi. PJK tuleb valmistada TN-S maandussiisteemile,
s.t neis oleks nii N- kui ka PE-latt. Tarbija elektrististeemi kaitseks paigaldada peajaotuskilpi liigpingepiirikud.
Alates peajaotuskilbist kasutatada elamus TN-S juhistiku siisteemi. Kilp ette ndha minimaalselt kaitseastmega
IP31. Latistus ja aparatuur peab olema vastupidav lihisvoolule vahemalt 6 kA. Viljuvate riihmaliinide
kaitseaparatuuriks kasutada kilpides 1-ja 3-faasilisi kaitsellliteid. Elektritarvitite toiteliinid tuleb jagada faaside
vahel nii, et faaside koormused oleksid véimalikult vordsed. PJK juures peab olema kattesaadav elektriskeem
ning kdigil aparaatidel peavad olema selgelt loetavad tahised.

7.6. Hoone elektriinstallatsioon teha peamiselt hoone konstruktsioonides peidetult. Horisontaalsed
kaablid peavad kulgevama lae peal vdi porandate betoonivalus. Betoonpdrandates paigaldada kaablid kogu
ulatuses plasttorusse vdi kdrisse. Vaheseintes paigaldada kaablid peidetuna hoone konstruktsioonidesse.
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7.7. Valgustuse grupiliinides kasutada elektrijuhtmeid minimaalselt ristlGikega 1,5 mmz2, pistikupesade
grupiliinides kasutada elektrijuhtmeid minimaalselt ristIGikega 2,5 mm2. Tapsed ristldiked ja kaablimargid
madratakse elektriprojektis. K&ik grupiliinid peajaotuskilbis varustada rikkevoolukaitsmetega.

7.8. Valgustite lllitid paigaldada pdrandast 1,2 m kdrgusele, pistikupesad 0,2 m kdrgusele pérandast, v a
koogi tootasapinna pistikupesad, mis paigaldada 0,9 m kdrgusele pdrandast. Suure niiskusega ruumides
peavad pistikupesad olema kaitseastmega mitte vahem kui IP44. Pistikupesade paigaldamisel valtida
pistikupesade paigaldamist teine-teisel pool seina kohakuti, et valtida seinte helipidavuse vahenemist.

8. Elektriohutuse tagamiseks elamus kasutatakse jargmisi kaitseviise:

. Elektrilodgivastane kaitse otsepuute eest (pShikaitse) tagatakse elektriseadmete kasutamisega, mille
pingestatud osad on kaetud vahemalt p&hiisolatsiooniga ja/vGi mille katete ja imbriste kaitseaste on vdhemalt
IPXXB vGi IP2X.

. Elektrilodgivastaseks kaudpuutekaitseks (rikkekaitseks) on rakendatakse toite automaatsel kiirel
valjalulitamisel p&hinevat kaitseviisi (liinikaitseliilitid), kaitsemaandust ja potentsiaaliihtlustust. Lubatud
puutepinge paigaldises ei tohi Gletada 50 V.

J Lisakaitsevottena kasutada rikkevoolu kaitsellliteid ning liigpingepiirikuid.
. Hoonele ei ole ettendhtud eraldi piksekaitsesiisteemi.
8.1. Hoone kdik seadmed tuleb maandada projekteeritava maanduspaigaldise abil. Maandussiisteem

tagab elektri- ja telekommunikatsiooniseadmete ohutu ja katkestusteta t66. Kogu elektrisiisteem varustada
maandus-, potentsiaalilihtlustus- ja ménel juhul lisapotentsiaali-lihtlustussiisteemiga. PJK-sse paigaldada
peamaanduslatt ja thendada kokku hoone maanduspaigaldisega, milleks on maanduselektroodid.
Maandusjuhtide Ghendused maanduskontuuriga peavad olema mehaaniliselt ja elektriliselt todkindlad ega
tohi esile kutsuda kohalikku korrosiooni. Kasutada tuleb poltklamberliiteid. Maanduslatiga Ghendatakse k&ik
elektripaigaldise pingealtid metallkonstruktsioonid (vajadusel kaabliredelid, veem&6dusdlm, juhtivad torud ja
muud pingealtid juhtivad konstruktsioonid) isoleeritud vaskjuhtme (ka toitekaablite PE-soonte) abil. Elamu
madalpinge- ja nérkvoolupaigaldistel kasutada {ihist maandusseadet.

Elektrivarustuse seletuskirja koostas Jaan Niitsoo

jaan@powerengineer.ee

Powerengineer OU

A-padevus nr EL-246-23

Volitatud elektriinsener, tase 8 nr 158815

Sidevarustus

Sidevarustus antusd projektis ei kisitleta. Hoonel on OLEMASOLEV LIITUNINE KINNISTU POHJAPIIRI LABIVA
SIDEKAABLIGA. Samas on uue hoone piistitamisel voimalik kasutada erinevaid 6hu kaudu sideteenuste
pakkumisi.

Sidekanalisatsiooni ndutav stigavus pinnases 0,7m, teekatete all 1m. Ndha ette k&ik vajalikud t66d
varemehitatud siderajatiste kaitsmiseks.

Olemasolevad sidekaablid projekteeritava juurdepdasutee all paigaldada hiilsstorudesse. Enne ehitustoode
alustamist teostada Telia Eesti AS jarelevalve esindajaga objekti Glevaatus, mille kdigus fikseerida
olemasolevate liinirajatiste asukohad.

Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vGib ohustada
liinirajatist.

Telia Eesti AS siderajatistega thendamine on lubatud teostada ainult sidetddde litsentsi omaval firmal ja Telia
poolt vdljastatud t66loa alusel. Sidekapp paigaldada liksikelamu esimese korruse esiku seinale. Hoonesisene
ndrkvoolu installatsioon teostada suivispaigaldusena seintes. Eluruumid varustada vérgukaabliga (CAT6), mis
viia elutuppa. Hoonesiseselt kasutada juhtmevaba

Ghendust (Wi-fi).

Tervisekaitse, hiigieeninduded, ehitustodde kvaliteet — Projekti arhitektuurses lahenduses, valikus
on arvestatud keskonnakaitse, tervisekaitse ja konstruktsioonide materjalide hiigieeninGuetega.
Ehitus- ja viimistlust66de kvaliteet peab vastama RYL 2000-s kehtestatud néuetele.

NB! Erioasde projektid tellitakse eraldi vastavate spetsialistide kdest.

AB Anu Kuningas OU

10130 Tallinn

56 23 2923
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8. TULEOHUTUS

8.1 Uldandmed

8.1.1 Projekteerimistdo piiritlus

Kaesoleva projektiosaga on kasitletud projekteeritava tiksikelamu tuleohutusalaseid lahendusi.
8.1.2 Ldhteandmed

Projekti arhitektuurne lahendus.

8.1.3 Normdokumendid

Projekti tuleohutuse osa koostamise, ehitise edasise projekteerimise ja ehitamise aluseks voetavad
seadused, maéarused ja normdokumendid:

- Ehitusseadustik, vastu voetud 11.02.2015

- Tuleohutuse seadus, vastu voetud 05.05.2010

- Majandus- ja taristuministri maarus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile” vastu véetud 17.07.2015
- Siseministri maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” vastu véetud 30.03.2017

- Vilise kustutusvee lahendus peab vastama siseministri maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ nduetele.
- EVS 932:2017: Ehitusprojekt

- EVS 812-1:2017 — Ehitiste tuleohutus: SGnavara

- EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

- EVS 812-2:2014/AC:2018 — Ehitiste tuleohutus: Ventilatsioonististeemid

- EVS 812-3:2018/AC:2018 — Ehitiste tuleohutus: Kittesiisteemid

- EVS 812-6:2012/A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus”

- EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

- EVS 919:2013+A1:2014 ,Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid“

8.2 Tuleohutusklass, kasutusviis ja kasutusotstarve

Hoone tuleohutusklass: Tuldkartev (TP3).

Ehitise kandekonstruktsioonile ei seata ndudeid kandekonstruktsiooni tulepisivuse suhtes.
Hoone vilisseinte kandekonstruktsiooni materjalideks on puitsorestik , valisviimistluseks laudis.
Katus puitkonstruktsioonil kaetud terasprofiil kattega. Katuse harja kdrguseks maapinnast on 6,0 m
(suurim kérgus hoone osa Uimbritsevast maapinnast).

Hoonete kasutusviis: |

Hoonete kasutusotstarve: 11101 tksikelamu

Korruselisus: maapealseid: elamul 1

Maa-aluseid: -

Kandekonstruktsioonide tuleplsivusaeg — ndue puudub.

Hoonete eripdlemiskoormus — alla 600MJ/m2.

8.3 Tuleohutuse tagamise p6himotted

8.3.1 Tuleohutuskujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on kooskdlas kehtivate tuleohutusnormidega. Ehitiste vaheline
tuleohutuskuja peab olema tagatud (ile 8 m.

8.3.2 Kande- ja tuletdkkekonstruktsioonide tulepiisivusajad, erinuded

Kandekonstruktsioonide tulepilsivusaeg — ndue puudub.

8.3.3 Polemiskoormus

Ehitise eripGlemiskoormust ei maéarata, kuna tegemist on TP3 klassi kuuluva hoonega

8.4 Tuletokkesektsioonid, tulepiisivus
Eraldi tuletokkesektsioone ei ole, mélemad hooned moodustab ihe tuletokkesektsiooni.

AB Anu Kuningas OU
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8.5 Suitsudrastus
Hoonete moodustab Uhe suitsutsooni. Suitsuarastus toimub valisuste ja kasitsi avatavate akende kaudu.
Véarske 6hu juurdevool tagatakse ldbi avatavate uste ja akende.

8.6 Tuletundlikkus

Kasutatavate ehitusmaterjalide tuletundlikkus
Katusekate Broof(t2-t4)
Vilisviimistlus/tuulutuséhkvahe D — s2, d2
Valisseina valispind D —s2, d2

Ohutuspilu vilispind D — 52, d2
Kandekonstruktsioonid D —s2, D2
Soojustusmaterjalid E
Siseviimistlusmaterjalid D —s2, D2
Sisepinna laed ja seinad D —s2, d2
Terrassi porand Dfl-s1

K6ogi 6hupuhasti véljaviik A2-s1,d0
Installatsioonikaablid Dca — s2,d2,a2

8.7 Evakuatsioonilahendus

Uksikelamust ja abihoonest inimeste evakueerimiseks kasutada vilisust. Hidaviljapaasudena kasutada
vajadusel elamu aknaid, mis vastavad Siseministri maarusele nr 17, vastu vdetud 30.03.2017 —,,Ehitisele
esitatavad nduded “ § 43.

Hadavaljapaas Ig (1) - Hadavaljapaasuks kasutatava valgusava kdrgus peab olema vdahemalt 600 millimeetrit ja
laius 500 millimeetrit ning kdrguse ja laiuse summa vahemalt 1500 millimeetrit.

8.8 Paasud keldrisse, péoningule, katusele

Hoone katusele paaseb teisaldatava redeli abil. P66ninule paas labi esiku lakke paigaldatava luukredeli
600x800 mm avaga. Katusele paigaldatakse kdigutee ja seisuplatvorm korstna juurde.

Korsten on projekteeritud ehitada vdhemalt 1 m katuse tasapinnast kérgemale. Korstna tlemine ots kaitstakse
ilmastiku mojude eest ilmastikukaitse vdi korstnamditsiga.

Korstnale kérgusega > 1,2 m katusepinnast tuleb puhastamiseks paigaldada té6tasapind koos:

Variant 1. vajaliku ligipdadsuredeli

Variant 2 :vGi koos korstna astmeraudadega.

Hoonel puudub kelder.

8.9 Tuleohutuspaigaldised

Uksikelamusse paigutada eluruumidesse iiks 6 kg pulberkustuti. Hoonesse paigaldada suitsuandur ja
vingugaasiandur. Hoonest suitsu eraldamiseks kasutada avatavaid aknaid ja uksi.

Abihoonesse paigutada (ks 6 kg pulberkustuti.

8.10 Ventilatsiooniseadmete tuleohutus

Elamusse on projekteeritud soojustagastusega ventilatsioon. K6oki paigaldatakse sund-valjatdmme
(valjatdbmme 20 I/s). Koogi véljatdmbekanal, mis ei ole rajatud $ahti, peab olema tulepisivusega vihemalt EI 15
ja tuletundlikkusega vihemalt A2-s1,d0. Ohupuhasti ja véljatémbekanali thendamiseks v6ib kasutada
painduvaid kanaleid.
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8.11 Kiitteseadmete tuleohutus

Elamusse on projekteeritud 6hk-vesi kiittel pohinev keskkite, mis k&ikides ruumides on lahendatud

porandakittena.

Uksikelamus on 1 kiittekolle. See on soojustsalvestav ahi (Q=10 kW). Kiittekolle paigaldada vastavalt

tootjapoolsele paigaldusjuhendile. Kiittekolde valjundgaa

side temperatuur ei ole suurem kui 400C ja korstna

temperatuuriklass peab vastama T400. Suitsukorsten on 1-I66riline moodulkorsten, FIBO moodul.

Kittekolde ette pérandale paigaldada sademekaitseplekk

. Hoone horisontaalsed suitsuldorid ei ole pikemad

kui 2m. Korstna labiviigud tuleb isoleerida vastavalt korstna paigaldusjuhisele v3i EVS 812-3:2018 nduetele ja
katta plekiga. Korstna suttivast konstruktsioonist Iabimineku kohale ehitada katikud. Suitsukorsten katusest

min 1 m kérgemal.

Korstna Glemine ots kaitstakse ilmastiku mdjude eest ilmastikukaitse v&i korstnamiitsiga. Korstna puhastus-

luugi ees tagada vaba teenindusruum 0,6m ja puhastusluugi kérgus pdlevmaterjalist porandast min 50mm.

Kuttesusteemi hooldamiseks tagada vajalike puhastus- ja
ringi kasutatav ohutu juurdepaés korstnale.

tahmaluukide olemasolu ning kohakindel ja aasta

Koéoginurga Shupuhasti vadljatdmme labi katuse vent-vdljaviigu. Vent-valjaviig tulepusivus peab olema min EI15

ja tuletundlikkusega vahemalt A2-s1,d0.

Ohupuhasti ja valjatdmbekanali ithendamiseks vdib kasutada painduvaid kanaleid.

Korstna vélispinnale ei ole lubatud paigaldada pdlevmaterjalist poranda- ega katteliiste. Vuugivahed kaetakse

mittepdlevast materjalist katteliistudega.

<T400 korstna labiviigu pikkus 200 mm - 400 mm, siis isolatsioon min 150mm. > T400 korstna puhul isolatsioon

250 mm (labiviigu max pikkus 200 mm)
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Kutteseadmete tuleohutuskujad:

Mootmed millimeetrites

ikkusega > 200 mm

Pdrand kaitstakse kas tihedalt pGranda ja kuttekoldega liituva metall-lehega vGi

polevmaterjalist pérandakate asendatakse mittepdlevaga
kaitstav ala vahemalt 10 cm uksest kummalegi poole ning

8.12 Planeering

. Uksega kiittekolde puhul on
vahemalt 40 cm selle ees.

Kinnistu asub tiheasustus alal (EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 mdistes). Uksikelamu on

Iahimatest naaberkinnistu hoonetest kaugemal kui 8m.

Kinnistule on kindlustatud tulekustutusmasinate juurdepaas. Paastetehnikaga peab padsema hoone sisse-, ja

padstemeeskonna sisenemistee vahetusse Iihedusse. Uhe korteriga elamu (iiksikelamu) ja seda teenindavate
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abihoonete puhul < 50 m peasissepaasust. Juurdepaasutee laius 2 3,5 m ja juurdepdasutee kandevdime > 25 t.
Juurde- ja sissepdasu noduded on tagatud - juurdepdaas kinnistule mahasdiduga Lagle teelt ja sissepads
Uksikelamusse ja abihoonesse valisukse kaudu.

8.13 Paastemeeskonna juurdepaas ehitisele
Padstemeeskonna juurdepads on tagatud Rohuneeme teelt, kust on olemasolev mahasdit kinnistutesisesele
teele. Juurdepéaasutee laius (autovadrav) on 4,0 m on tagatud.

8.14 Viline tulekustutusvesi

Lahim tuletdrje veevdtu hidrant nr 178 asub Kuldnoka tee 2 elamu juures Kuldnoka tee ja Piilinsi tee
ristmikul ( mis vastab EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017).
Tuletdrje hiidrandist peab olema tagatud tulekustutusvesi 10l/s 3 tunni jooksul). (vt AS-4-01 ASUKOHASKEEM).

9. ENERGIATOHUSUS

ENERGIAMARGIS

Nr 2511583/08596, viljastamise kuupdev 21.06.2025.

Margise valjaandja vastutav spetsialist Tonu Tiit.

Elamu energiatéhususarv on 133 kWh/m2. Tulemus A-klass.
Energiamadrgise algandmete allikas Ehitusloa taotlus nr 2511271/20076
Kaalutud erikasutus kokku, kWh/(m?/a) 132.6

Tarnitud ja eksporditud energia:

Tarnitud energia : elekter 8777.0 kWh/a, segapuit 683.0 kWh/a

Energiatdhususe miinimumnduded vastavalt Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri maarusele nr 63, vastu
vbetud 11.12.2018 — ,,Hoone energiatGhususe miinimumnduded” Lisa 2 (taristuministri 12.11.2024. a maaruse
nr 71 sOnastuses):

Ehitatava hoone energiatShususarv ei tohi liletada jargmisi piirvaartusi: 2) vaikeelamu toatemperatuuriga
pinnaga 120-220 m? 140 kWh aastas ruutmeetri kohta;

EnergiatGhususarvu arvutamiseks summeeritakse tarnitud energia (s.t kasutatud elektrienergia ja kasutatud
kituste energiasisalduse) ja energiakandjate kaalumistegurite korrutised.

Energiakandjate kaalumistegurid on jargmised:

- elekter 2,0

- taastuvtoormel pohinevad kitused (puit ja puidupdhised kitused ning muud biokltused, v.a turvas ja
turbabrikett) 0,65

Nouded suvisele ruumitemperatuurile

Suvise ruumitemperatuuri néue loetakse taidetuks, kui ruumitemperatuur ei tleta elamutes rohkem kui 150
kraadtunni (°Ch) vérra ajavahemikul 1. juunist 31. augustini. Jahutusperiood vGib olla osas hoonetes pikem
eelnimetatud ajavahemikust, kuid seda ei vGeta arvesse suvise temperatuuri néude kontrollimisel.

Jahutuse netoenergiavajadus ja jahutussiisteemi energiakasutus arvutatakse kogu jahutusperioodile. Ruumide
Ulekuumenemise viltimiseks tuleb eelistada ehituslikke lahendusi (nt péaikesekaitse, klaaspindade vastav
suurus ja suund, tarindite massiivsus) ja ruumide tuulutamist.

Uldised nduded vilispiiretele
Piirdetarindite soojusjuhtivus
Tarind Max soojusjuhtivus (W/m2K)

Vilisseinad 0,11
Katuslagi 0,15
Aknad/valisuks 0,8/1,0
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Pdrand pinnasel 0,11

Hoonete vilispiirded peavad olema pikaajaliselt dhkupidavad ja piisavalt soojustatud.
Otstarbeka soojustuse maaramisel ldahtutakse hoone energiatGhususe nouetest, ruumide soojuslikust
mugavusest ja hallituse ning kondensaadi valtimisest kiilmasildadel, sisepindadel ja tarindites.

Ruumide soojusliku mugavuse tagamiseks ei vGi piirete soojajuhtivus Uldjuhul lletada vaartust 0,5 vatti
ruutmeetri ja kraadi kohta [W/(m2K)]. Sellest vaartusest kdrgema soojajuhtivusega akende puhul tuleb tagada
soojuslik mugavus kiittelahendustega. Hallituse, kondensaadi ja liigsete soojakadude valtimiseks soojustatakse
Gldjuhul kGrgema soojajuhtivusega s6lmed véljastpoolt piisava soojustusega.

Soojustuse valikul tuleb Iahtuda sellest, et ehitis oleks hea energiatGhususe tasemega.

Uldjuhul piiratakse elamute vilispiirete summaarset soojaerikadu kdetava pinna ruutmeetri kohta vaartuseni
1,0 W/(m2K). Viikemajade soojustuse valikul vdib aluseks votta jargmised ldhteandmed: vilisseinte
soojajuhtivus 0,12-0,22 W(m2K), katuste ja pdrandate soojajuhtivus 0,1-0,15, akende ja uste soojajuhtivus
0,6— 1,1 W(m2K), kusjuures I6plikud valikud séltuvad hoone kompaktsusest ning kitte- ja
ventilatsioonilahendustest.

Vilispiirete keskmine dhulekkearv ei tohi tldjuhul letada Ght kuupmeetrit tunnis vélispiirde ruutmeetri kohta
[m3/(hm2)]. Niiskuskonvektsiooni riskide valtimiseks tuleb tarindite kriitilised sélmed (nt seina ja katuse
Ghendus, katuslae auru- voi 6hutbkke jatkukohad, labiviigud) teha praktiliselt taiesti Shkupidavaks.

Uldised nduded tehnosiisteemidele

Tehnoslisteemid tuleb projekteerida ja paigaldada nii, et oleks tagatud nende pikaajaline ja efektiivne
tédtamine optimaalses td6piirkonnas. Uleliigseid soojakadusid tuleb véltida torustike ja soojussalvestite
otstarbekohase soojustusega.

Ventilatsiooni  energiatbhususe  saavutamiseks kasutada ~madala r6hulanguga  torustikke ja
ventilatsiooniseadmete komponente ning voimalikult kdrge kasuteguriga ventilaatoreid ja juhtseadmeid.

Uldised nduded hoonete energiavarustusele
Hoonete energiavarustus peab olema energiatéhus. Hoonetes paigaldatakse (ildjuhul ks soojusallikas.

Nouded energiamargise andmisele ja energiamargisele

Tegemist on viikeelamuga suletud netopinnaga 135,6 m?.

Hoone energiamaérgisele esitatavad nduded on satestatud vastavalt Majandus- ja taristuministri maarusele
,NOuded energiamargise andmisele ja energiamargisele”, vastu vGetud 30.04.2015 nr 36 (Redaktsiooni
joustumise kp:01.06.2025)-

10. RADOON

Hoone asub Eesti Geoloogiakeskuse kaardi pdhiselt radooniohuga piirkonnas. Pliinsi kiilas mdddeti
kérgeimaks radoonisisalduseks Lilleoru piirkonnas lle 250 kBg/m3. Vastavalt raportis esitatule tagatakse
radooniohutus radooni hoonesse sattumise valtimiseks ehituse kaigus lisaks nGuetekohasele ventilatsioonile,
tarindite radoonikindlate lahendustega (6hutihedad esimese korruse tarindid).

11. KUURI LAMMUTAMINE
Kaesoleva lammutusprojektiga kasitletakse Viimsi vallas, Pulinsi kiilas, Rohuneeme tee 100 (kat
tunnus 89001:003:1161, krundi pindala 1201 m?) abihoone (KUUR) lammutamist (EHR kood 121310915).

Lammutamise eesmark on hoone likvideerimine.

Lammutatavak kuuril puuduvad joonised
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Lammutatava abihoone alasse ei jad hooneid ega kaitsmist vajavat
haljastust.

Hoonel ei ole olemasolevat Gihendust kommunikatsioonidega.
Hoone on (hekorruseline ehitis. Kandeseinad toetuvad
kivipostidele.

Ehitisealune pind 29 m?, harja kdrgus 2,5m, katus trapetsplekk ja
eterniit, sorestiksein 5x10 cm pruss, viimistlus horisontaalne
voodrilaud ja OSB plaat.

Lammutustoode kirjeldus
1. Maérata kinnistul optimaalne konteinerite paiknemiskoht lammutusjaatmete ladustamiseks.
2. Demonteerida hoone katusekatted.
3. Demonteerida hoone katusekandjad.
4. Demonteerida hoone avatdited.
5. Demonteerida hoone sisemuses puitkonstruktsioonid,
6. Demonteerida hoone vilisseinad
7. Lammutada vailisseinu kandvad kiviplokist konstruktsioonid.
Jadtmekava koostatakse ehitus- ja lammutusjadatmete kaitlemise kohta objektil vastavalt Viimsi valla jaatme-
hoolduseeskiri, Vastu voetud 11.03.2014 nr 8, RT IV, 11.03.2014, 25 jéustumine 11.03.2014. Redaktsiooni
joustumise kp:01.01.2023.
Jaatmenimistu on kdesoleva seletuskirja lisa nr 1, koostatud vastavalt ,Jadtmete liigitamise kord ja
jaatmenimistu” KM 14.12.2015 maérus nr 70
Jadtmevaldajal on otstarbekas (ka majanduslikult) sortida ehitusjaatmed liikidesse nende
tekkekohal. Eraldi tuleb sortida:
- metall (eraldi must- ja varviline metall)
- raudbetoon- ja betoondetailid
- mineraalsed jaatmed (kivid, ehituskivid ja tellised, krohv, betoon, kips, lehtklaas jne.)
- olmejaatmed
- ohtlikud jaatmed (ohtlikke aineid sisaldavad pinnas jms.)
Jadtmete kogumiseks paigutatakse kinnistul kdvale alusele jadtmekonteinerid
- olmejadtmete kogumiseks plastkonteiner 80liitrit
- ehitusjadtmete liigiti kogumiseks metallkonteinerid 7m3, 14m3, 20m3 v6i 30m3
- ohtlike jadtmete kogumiseks ohtlike jaagtmete konteiner
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- vajadusel lisaks plastkonteinereid 660liitrit

Lammutamist66de I6petamisel tuleb vormistada jaatmeoiend.

Lammutustoodel peab Toovotja taitma kdiki ohutustehnika ndudeid.

Lammutustoid tuleb teostada valgel ajal.

Lammutustoid tuleb teha Giges tehnoloogilises jarjekorras, kindlustades tarindite stabiilsus demontaazi kdigus
vajadusel lisaseadmetega.

Lammutustoid alustada kandekonstruktsioonidest ja korraldada nii, et vahetuse I8puks ei
jadks vahese pusivusega tarindeid.

Ohutuse eest lammutustéédel vastutab ToovGtja.

Tolmu valtimiseks ja vahendamiseks tuleb konteinerid ja kallurid katta kilega (nii
laadimisel kui ka transpordil) ning lammutatavat tarindit ja ladustatavat jaadet niisutada.
Rangelt on keelatud matta ehitusjaatmeid territooriumil vdi mujal ning poletada neid
selleks mitte ettendhtud kohas.

Ehitusjaatmed tuleb ile anda vastavat litsensi omavale jadtmekaitlusettevottele.
Ehitusjaatmete kaitlemise eest vastavalt kehtivate eeskirjade nduetele vastutab
jadatmevaldaja, s.o. jadtmetekitaja, kelle valduses on jaatmed.

Ehitusjadtmed mida ei saa suunata taaskasutusse veetakse spetsiaalsetesse
ehitusjadtmete ladestuskohtadesse.

Puitu, sealhulgas aknaid ja aknaklaase saab mdnel juhul taaskasutada.

Juhinduda Keskkonnaministri 21.04.2004 maarusest nr 22 , Asbesti sisaldavate jaatmete
kditlusnduded”. Ehitustodde kaigus tekkinud ohtlikud jadtmed (viimistlusmaterjalid(
tuleb ule anda ohtlike jaatmete kaitluslitsentsi ja jadtmeluba omavale ettevottele. Asbesti
sisaldavaid ehitusjaatmeid (eterniit) ei tohi I6ikuda, purustada ega taaskasutada, vaid
tuleb ile anda vastavat jadtmeluba omavale ettevéGttele kaitlemiseks.

JAATMEKAVA

e Puidujaade ca 5,1 m3 eraldatakse, vGib pakkuda kiitteks.

Prussid ja talad ladustatakse ajutiselt krundil. Kontrollida taaskasutamise vGimalusi.
Niisutada. Taaskasutamiskdlbmatud antakse kditlemiseks priigilasse v&i kasutatakse
kitteks.

* Tellisjaade 5,6 m3 toimetatakse pisijadgtmete prigilasse kallurautodega kaetult

e Betoonitiikid ca 0,1 m3 toimetatakse pisijadtmete priigilasse

e Paekivi 24 m3 antakse kasitlemiseks tavajdatmete priigilasse.Kontrollida taaskasutamise
vOimalust.

e Metallijadatmed ca 0,1 t antakse iile vanametalli koguvale ettevéttele

e Aknad ja uksed demonteeritakse ja antakse Gle tellijale nende kasutamiseks.

e Kivipuru 1,3 m3 toimetatakse plsijadatmete prigilasse.

e Eterniit ca 115 m2 eraldatakse eri konteineritesse. Antakse Ule ohtlike jadtmete
kaitluslitsentsi ja jaatmeluba omavale ettevottele kaitlemiseks.

JAATMEKAITLUS:
Jaatmekood/jaatmeliik kogus tegevuse luhikirjeldus
170201/puit 4,1m3 jaatmekava jargi tarindipriigilasse voi kitteks
160120/aknad ja klaas 0,1m3 jaatmekava jargi tarindiprigilasse
170504/kivid 2,6m3 jaatmekava jargi tarindiprigilasse
101314/betoonijaatmed 0,1m3 jaatmekava jargi tarindiprigilasse
170405/ metallijaatmed 0.1 m3 Antakse Ule vastavat jadtmeluba
omavale jaatmekaitlejale
080111 eterniit 0,1m3/10 m2 antakse Ule ohlike jadatmete kaitluslitsentsi ja
jadtmeluba omavale ettevéttele
170904 /ehituspraht 2,3m3 jaatmekava jargi tarindiprigilasse
Kokku 9,4 m3 jaatmeid
Koostas:

Anu Kuningas
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