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Viina kiilas Kumna tee 7, Viike-Lembi ja
Lubja maaiiksuste ning lidhiala
detailplaneeringu algatamine

Harku Vallavolikogule esitati ettepanek algatada detailplaneeringu koostamine Védna kiilas
Kumna tee 7 (katastritunnus 19801:001:3464), Viike-Lembi (katastritunnus 19801:011:0468) ja
Lubja (katastritunnus 19801:001:3394) maaiiksustel ning ldhialal.

Detailplaneeringu koostamise eesméirgiks on selgitada vilja voimalused Kumna tee 7, Viike-
Lembi ja Lubja maaiiksuste jagamiseks ja ehitusdiguse midramiseks tootmis- ja laohoonete
pustitamiseks. Esitatud materjalide kohaselt soovitakse kavandada kuni 5 tootmismaa, 1
iildkasutatava maa ja 2 transpordimaa sihtotstarbega krunti ning méairata ehitusdigus tootmis- ja
laohoonete piistitamiseks. Kahele moodustatavale tootmismaa krundile ehitusdigust ei méairata,
tiks neist liiddetakse Joa tee 13 // Kumna tee 5 (katastritunnus 19801:011:0597) tootmismaaga ning
teine Joa tee 11 (katastritunnus 19801:001:3174) tootmismaaga. Detailplaneeringuga tuleb
midrata igal ehitusdigusega miérataval tootmismaa krundil minimaalne haljastuse osatéhtsus
protsentides, mis on vdhemalt 30%. Kavandatav transpordimaa krunt, mis on Kumna-Viina
maanteega paralleelne, vodrandatakse tasuta kohalikule omavalitsusele. Teisele transpordimaa
krundile méératakse jalgratta- ja jalgteele isiklik kasutusdigus kohaliku omavalitsuse kasuks, et
tagada kohalikele elanikele otsene ligipdds Véadna maastikukaitsealale ja Kumna-Viina maantee
adrsele perspektiivsele kergliiklusteele. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmirgiks
juurdepédsutee ja tehnovorkudega varustamise lahendamine ning haljastuse ja heakorrastuse
pOhimdtete madramine.

Planeeritav ala, suurusega u 4,35 ha, paikneb Kumna-Viédna maantee, Vééna - Keila-Joa maantee
ja Kiia - Védna-Viti maantee vahelisel alal, u 500 m kaugusel Viina - Keila-Joa maantee ja
Kumna-Véina maantee ristmikust kagu suunas, piirnedes pdohjast Kumna kergliiklustee L32
(katastritunnus 19801:001:3631) transpordimaaga, Kumna tee 3 (katastritunnus 19801:001:3463)
maatulundusmaaga, Joa tee 13 // Kumna tee 5 (katastritunnus 19801:011:0597), Joa tee 11
(katastritunnus 19801:001:3174), Joa tee 5 (katastritunnus 19801:001:3173) tootmismaadega,
kagust Lubja-Ahju (katastritunnus 19801:011:0136) maatulundusmaaga, 16unast 11193 Kumna-
Viidna kergliiklustee L3 (katastritunnus 19801:001:3960) sihtotstarbeta maaga, 1d4nest 11193
Kumna-Véddna maantee (katastritunnus 19801:012:0186) ja Kumna kergliiklustee 133
(katastritunnus 19801:001:3630) transpordimaadega. Kumna 7 maaiiksuse sees asub Kartuli
alajaam (katastritunnus 19801:011:0098) tootmismaa, mis jdib planeeringualast vélja. Juurdepdis
planeeringualale on Kumna-Véana maanteelt.



Kumna tee 7 maaiiksus, suurusega 1,41 ha, on maatulundusmaa 100%, millest looduslik rohumaa
moodustab 70 m? ja muu maa 14056 m?. Maaiiksus on hoonestamata. Maaiiksusel paikneb
laoplats. Maatiksusele on rajatud riigitee ristmik teeomaniku ndusolekuta.

Viike-Lembi maatiksus, suurusega 1,68 ha, on maatulundusmaa 100%, millest looduslik rohumaa
moodustab 1093 m? ja muu maa 15481 m?. Maaiiksusel paikneb digusliku aluseta piistitatud
hoone. Maaiiksusele on hiljuti rajatud laoplats.

Lubja maatiksus, suurusega 1,28 ha, on maatulundusmaa 100%, millest haritav maa moodustab
5430 m?, looduslik rohumaa 5921 m? ja muu maa 1479 m?. Maaiiksus on hoonestamata.

Planeeringuala kitsendusteks on elektripaigaldiste kaitsevoondid, avalikult kasutatava tee
kaitsevoond, 111 kategooria kaitsealuse liigi (Potentilla fruticosa (pddsasmaran)) leiukoht. Alal on
registreeritud Natura elupaigatiiiip lood (alvarid, 6280).

Ehitusseadustiku § 26 16ike 1 kohaselt on ehitusloakohustusliku hoone voi olulise avaliku huviga
rajatise  ehitusprojekti  koostamiseks vajalikud projekteerimistingimused, kui puudub
detailplaneeringu koostamise kohustus. Ehitusseadustiku § 26 15ige 2 sétestab, et piddev asutus
annab projekteerimistingimused hoone voi olulise rajatise piistitamiseks vOi rajamiseks voi
laiendamiseks iile 33 % selle esialgu kavandatud mahust.

Planeerimisseaduse (PlanS) § 125 1doike 1 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnades, alevites ja alevikes ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks, olemasoleva hoone
laiendamiseks iile 33% selle esialgu kavandatud mahust, olulise avaliku huviga rajatise
plistitamiseks ja olulise ruumilise modjuga ehitise ehitamiseks, kui olulise ruumilise mdjuga ehitise
asukoht on valitud {ildplaneeringuga.

PlanS § 125 1dige 2 sitestab, et detailplaneeringu koostamine on ndutav iildplaneeringuga
miiratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

Harku valla tildplaneeringu seletuskirja punkti 2.18.3 kohaselt on detailplaneeringu koostamise
kohustus &ri- ja tootmismaa véljaarendamisel suure liikluskoormusega maanteede vahetus
ldheduses, kus on vajalik kavandatava tegevuse avalik planeerimine koos vajadusel mdjude
hindamise ldbiviimisega, kuna tegemist on nn aktiivtsoonidega liiklusarterite 1dhedal, kus omavad
huvisid erinevad iihiskonna grupid. Lisaks méirab {ildplaneeringu seletuskirja jaotis 2.18.2, et
detailplaneeringu koostamise kohustus on tuumalades, rohekoridorides ja védértuslikel maastikel
koikide arendustegevuste puhul ja katastriliksuse jagamisel ehitusdiguse taotlemise eesmirgil.

Planeeritav ala asub 09.04.2018 riigihalduse ministri kdskkirjaga nr 1.1-4/78 kehtestatud Harju
maakonnaplaneeringu 2030+ (edaspidi maakonnaplaneering) kohasel rohevorgustiku alal Viike-
Lembi ja Lubja maatiksuste 1duna osas (rohevdrgustik kattub iildplaneeringu tuumalaga) ning
osaliselt maanteepoolsel alal Viddna védrtuslikul maastikul. Maakonnaplaneeringu tehnilise
vorgustiku kaardil on Kumna-Védna maantee darde mérgitud kergliiklustee. Detailplaneeringu
lahenduses rohevorgustikule ehitusdigusega krunte ei kavandata, ala sdilitatakse looduslikuna ja
sellest moodustatakse eraldi iildkasutatava maa krunt. Maakonnaplaneeringu seletuskirja punkti
3.1.1 kohaselt on algupdrased ajastumaastikud (sh Védna véirtuslik maastik) traditsioonilised
kultuurmaastikud, kus on séilinud ajalooline asustusstruktuur voi ajalooline maastikumuster, mille
kaitsmine aitab sdilitada erinvate piirkondade kohalikku eripdra. Seletuskirja punktis 3.1.1 on
madratud tldised tingimused viirtuslike maastike sdilitamiseks ja viértuste suurendamiseks.
Viirtuslikule maastikule on soovitav koostada maastikuhoolduskava, mille pdhjal koostatakse
vadrtuslike maastike séilitamiseks, hooldamiseks ning arendamiseks vajalikud tegevused.
Vairtuslike maastike piire saab tdpsustada ja muuta sh moodustada uusi alasid hoolduskavadega
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voi iildplaneeringuga. Ehitamisel véértusliku maastiku alale tuleb jilgida kohalikku
ehitustraditsiooni ning hoone sobivust maastikku. Uusehitiste rajamisel tuleb kaaluda nende
sobivust kiila ajaloolise arhitektuuriga, sh struktuuri ja mahtudega. Viljaspool kiilasiidamikke
hajaasustuses eelistada ehitamist endisaegsetele duealadele (vanadele alusmiiiiridele). Vairtuslike
loodus- ja puhkemaastike ning algupéraste ajastumaastike puhul on oluline nende jatkusuutlik,
eripdra arvestav ruumiline areng.

Harku Vallavolikogu 17. oktoobri 2013 otsusega nr 138 kehtestatud iildplaneeringu ja Harku
Vallavolikogu 31. mai 2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku wvalla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vadrtuslikke maastikke madrava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu kohaselt paikneb planeeritav ala valdavalt leebe reziimiga loodusliku haljasmaa
juhtotstarbega hajaasustusalal, osaliselt Vdina véartuslikul maastikul, Kumna tee 7 maaiiksuses
pohja ja ida osas osaliselt leebe reziimiga loodusliku haljasmaa juhtotstarbega ja osaliselt
tootmismaa juhtotstarbega tiheasustusalal ning Viike-Lembi ja Lubja maaiiksuste 1duna osas
range reziimiga loodusliku haljasmaa juhtotstarbega rohevorgustiku Védéna-Tolindomme-Humala
tuumalal. Tiheasustusalale ehitusdigusega krunte ei kavandata, vaid moodustatakse ehitusdiguseta
tootmismaad, mis liidetakse Joa tee 13 // Kumna tee 5 (katastritunnus 19801:011:0597)
tootmismaaga ja Joa tee 11 (katastritunnus 19801:001:3174) tootmismaaga. Samuti ei kavandata
tuumalale ehitusdigusega krunte, ala sdilitatakse looduslikuna ja sellest moodustatakse eraldi
iildkasutatava maa krunt.

Uldplaneeringu seletuskirja punkti 1.1.2 kohaselt annab iildplaneeringus méiratud juhtotstarve
ette kohaliku omavalitsuse ndgemuse maa-ala arendusvdoimalusest, maaomanik saab aga maa-ala
kasutada senisel sihtotstarbel ja funktsioonil, kuni tema seda soovib. Reaalne arendus- ja
ehitustegevus toimub detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja juhtudel 1dbi
detailplaneeringute voi  Oigusaktides sidtestatud juhtudel I&bi projekteerimistingimuste.
Detailplaneeringute alusel viiakse sisse maade sihtotstarvete muudatused maakatastris.
Arendustegevuse kdigus on kohustuslik arvestada tildplaneeringuga kehtestatud arengusuundi.

Uldplaneeringuga on méiratud tingimused detailplaneeringute koostamiseks elamumaadel, mis
asuvad kompaktse hoonestusega aladel, nn tihehoonestusaladel, ning detailplaneeringu
koostamise tingimused hajaasustuse pohimottel arendataval vidikeelamumaa looduslikul
haljasmaal. Uldplaneeringus on loodusliku haljasmaana tihistatud valdav osa valla territooriumist,
s.0 ala, mille sihtotstarbeks on enamasti maatulundusmaa. Uldplaneeringu seletuskirja punkti 2.7
kohaselt on leebe reZiimiga loodusliku haljasmaa juhtotstarbe peamine kasutusviis maatulunduslik
kasutus, s.o poOllumaad kasutatakse pollu harimiseks, metsamaad metsa kasvatamiseks ja
loopealseid niitusid niidetakse.

Harku valla kehtiva tldplaneeringu punkti 2.7 kohaselt on leebe reziimiga looduslikule
haljasmaale voOimalik rajada eluasemekoht kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel
hajaasustuse ~ pohimottel. Kehtestatud teemaplaneeringuga on tdpsustatud tingimusi
detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste andmiseks hajaasustusalal ehk leebe
reziimiga looduslikul haljasmaal. Teemaplaneeringu punkti 3.3 ,Nouded elamute, suvilate,
alamajade ja nende abihoonete planeerimiseks, projekteerimiseks, ehitamiseks ning elamute
ehitamisel maa jagamiseks hajaasustusalal” kohaselt tildplaneeringu kohases hajaasutusalas vdib
madrata katastriiiksuse korvalsihtotstarbeks kuni 25 % ulatuses drimaa (see voib olla kas
kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, vdi majutusehitiste maa). Arimaa korvalsihtotstarbe vdib
madrata elamumaale eeldusel, et dritegevusega kaasnevad mojud ei héiri oluliselt elukeskkonda
ning hoonestusmahud vastavad eluhoonete tiiiipilistele mahtudele antud asustusiiksuse (kiila,
alevik) territooriumil, seda nii hoone ehitisealuse pinna kui ka kdrguse poolest. Leebe reziimiga
looduslikul haljasmaal voib paikneda ka elamumaid teenindava iildkasutatava hoone maa,
elamumaid teenindava tehnorajatise jaoks vajalik tootmismaa, taluhoonete juurde kuuluv
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tootmismaa (keskkonnaohutu pollumajanduslik véiketootmine) ja/voi haljasala ja parkmetsa maa.
Hajaasustusalas enam kui 600 m? ehitisealuse pinnaga hoone vdi rajatise ehitamiseks on vajalik
detailplaneeringu koostamine, et tagada suuremate hoonete sobivus maastikku ja arvestada avaliku
huviga véltida maastikus avalikkusega ldbiarutamata massiivseid uusehitisi.

Seega ei ole iildplaneeringuga leebe reziimiga loodusliku haljasmaa juhtfunktsiooniga alale ette
niahtud voimalust ulatusliku tootmiskvartali kavandamiseks. Eeltoodust tulenevalt tehakse
algatatava detailplanceringuga ettepanek muuta kehtivat Harku valla iildplaneeringut méérates
leebe reziimiga loodusliku haljasmaa juhtfunktsiooniga ala tootmismaa juhtotstarbega alaks.

Kehtestatud Harku valla ehitustingimusi, miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke
maiérav ning tihehoonestusalasid tdpsustav teemaplaneering tdpsustab Harku valla iildplaneeringut
muuhulgas véartuslike maastike osas ning méérab Harku vallas véartuslikuks maastikuks kaheksa
ala, millest {iks on Védna véartuslik maastik. Vaina vaartuslik maastik on maakondliku tdhtsusega
ja holmab nii soo-, metsa- kui ka parandmaastikke. Véddna vaartusliku maastiku alale jidvad Viina
maastikukaitseala ja osa Védna hoiualast. Detailplaneeringu ala ei asu Védna maastikukaitsealal
ega Viina hoiualal. Viirtusliku maastiku idaosas paiknevad poollooduslikud kooslused —
peamiselt pddsasmaranalood, mis jédévad looduskaitseala piiridest osaliselt vélja. PGdsasmarana-
loopealsed on Mandri-Eestis levinud vaid paiguti pdhja- ja loodeosas, eeskitt just Véddna ja Keila
piirkonnas. Véina maastikukaitsealal kasvav pddsasmaran on loopealsel kasvava kooslusena
Eestis haruldane. Seetdttu on vajalik selle liigi elupaikade kaitse, milleks on eelkdige vajalik nende
alade moddukas hooldamine (karjatamine). Suurimaks probleemiks on vdsastumine (sh maastiku
kinnikasvamine kadakatega). Vairtusliku maastiku alal on maakasutus- ja ehitustingimused
madratud kehtiva Harku valla tildplaneeringuga ning neid on tdpsustatud ja tdiendatud Harku valla
ehitustingimusi, miljoovadrtuslikke alasid ja viirtuslikke maastikke méidrav ning
tihehoonestusalasid tdpsustavas teemaplaneeringus. Teemaplaneeringu seletuskirja punktis 3.11.1
on madratud Vadna véirtusliku maastiku kaitse ja kasutustingimused, kus on muuhulgas toodud
vilja meetmed olulise poolloodusliku pddsasmarana koosluste sdilitamiseks. Meetmeteks on mh
iga-aastane moodukas karjatamine ja vajadusel kadakate ja vOsa harvendamine vdi raadamine.
Lisaks on eraldi rohutatud, et kdigi véartusliku maastiku alal paiknevate poollooduslike koosluste
sdilitamiseks tuleb soodustada karjatamist. Karjatamisvdimaluse puudumisel hoiab loopealse
avatuna vajadusel/voimalusel niitmine.

Keskkonnaamet on 19.05.2025 kirjaga nr 6-2/25/8339-2 esitanud arvamuse detailplaneeringu
kohta ning on sh mirkinud: Detailplaneeringu alal on registreeritud Il kaitsekategooria
kaitsealuse taimeliigi poosasmarana (KLO9341597) kasvukoht. Kuna nimetatud liigi kaitseks ei
ole moodustatud kaitseala ega piisielupaika, siis rakendub liigi leiukohas isendi kaitse, vastavalt
looduskaitseseaduse §-le 55. Keelatud on Ill kaitsekategooria taimede hdvitamine ja loodusest
korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas. Koostatavas eelhinnangus tuleb
mh arvestada ka mojusid iile tee u 20 m kaugusel asuvale Vidna maastikukaitsealale
(KLO1000427) ja selle kaitse-eesmdrkidele.

Detailplaneeringust huvitatud isik on tellinud planeeringualale pddsasmarana kasvukohtade
inventeerimise aruande (Delaila OU t66 nr 22-25, valminud 30.06.2025). Tdds on antud
soovitused liigi hea seisundi hoidmiseks ja Natura elupaigatiilibi sdilimiseks. Selleks on vajalik
vihendada puittaimestiku katvust (eemaldada alalt kadakaid ja lehtpuude jdrelkasvu) ning
soodustada karjatamist (maa tasandamine — kéndude ja suuremate métaste freesimine maapinnaga
samale tasapinnale). Lisaks on maérgitud, et tidpsemad hooldustingimused kehtestab
Keskkonnaamet.

Planeeringu koostaja on kiisinud Keskkonnaametilt 03.07.2025 kirjaga arvamust detailplaneeringu
alal asuva pddsasmarana kohta. Kirjas soovitakse enne detailplaneeringu algatamist jouda
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Keskkonnaametiga kokkuleppele meetmete osas isendi kaitse tagamiseks. Keskkonnaamet on
28.07.2025 kirjaga nr 6-2/25/8339-4 vastanud, et kuigi Keskkonnaameti hinnangul ei ole liigi
sdilimine elupaigas eeldatavalt ohustatud kavandatava tegevuse tottu, tuleks poosasmarana taimi
siiski sdilitada voimalikult suures ulatuses. Esmane eelistus on isendite sdilitamine nende
looduslikus kasvukohas. Liiki saab edukalt kasutada haljastuses, (ehitus)tegevuse alla jddvad
taimed on voimalik iimberasustada, sest poosasmaran on timberistutamist taluv liik. Vajadusel on
voimalik taotleda Keskkonnaametilt taimede iimberistutamise luba vastavalt Vabariigi Valitsuse
15.07.2004 mddrusele nr 248 ,, Kaitsealuse liigi isendi timberasustamise kord*.

Detailplaneeringu lahenduses tuleb arvestada, et pddsasmarana taim sdilitatakse voimalikult
suures ulatuses. Planeeringualal kasvab harilik pddsasmaran jargnevates kohtades:
- Kumna tee 7 maaiiksuse idapoolses 1dunaosas, karjatataval u 3500 m? alal, nii iiksikult kui
kogumikena;
- Lubja maaiiksuse Idunanurgas ca 1500 m? alal lausaliselt;
- Viike-Lembi maaiiksuse osas u 6400 m? alal hdredalt ja lausaliselt.

Samuti tuleb detailplaneeringu koostamisel méédrata detailsemalt ehitustegevuse alla jddvad
pOOsasmaranaga alad ning nididata uued haljasalad poOdsasmarana iimberasustamiseks.
Detailplaneeringu lahenduses tuleb esitada iimberasustatavate isendite arv. Umberasustamine
tuleb teostada enne detailplaneeringuga kavandatava tehnilise infrastruktuuri viljaehitamist.
Detailplaneeringu lahenduses tuleb kirjeldada kuidas on tagatud pddsasmarana isendite sdilimine
haljasaladel. Detailplaneeringu realiseerumisel ei ole lubatud pddsasmaranat raiuda voOi niita
sdilitatavatel ega uutel imberasustatud aladel.

PlanS § 142 Idike 1 kohaselt voib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduste muutmise ettepanekut. Sama 16ike punktide 1, 2 ja 3
kohaselt on kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmine iildplaneeringuga méiratud
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine, mairatud hoonestuse korguspiirangu iiletamine,
krundi minimaalsuuruse vihendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine,
muu kohaliku omavalitsuse tiksuse hinnangul oluline vdi ulatuslik iildplaneeringu muutmine.

Kohaliku omavalitsuse iilesanne on planeeringu koostamisel tagada avalike huvide ja véirtuste
ning erahuvide tasakaalustatud arvestamise, mis on planeeringu kehtestamise eelduseks. PlanS §
10 lg 1 kohaselt peab planeerimisalase tegevuse korraldaja tasakaalustama erinevaid huve,
sealhulgas avalikke huve ja véirtusi, kaaluma neid vastavalt planeerimise pdhimdtetele ja
planeeringu eesmirkidele ning I6imima need planeeringulahendusse.

Uldplaneeringu pdhilahenduste detailplaneeringuga muutmine peab olema pdhjendatud nii era-
kui ka avaliku huvi seisukohalt. Avalik huvi védljendub PlanS § 12 mééaratletud otstarbeka,
moistliku ja sddstliku maakasutuse pdhimotte jargimises.

Nimetatud pdhimdtte kohaselt:

- peab planeerimisel voimaluse korral soodustama varem kasutuses olnud voi ebapiisavalt
kasutatud alade otstarbekamat kasutamist;

- peab asustuse planeerimisel tasakaalustatult késitlema ehitatud keskkonda ja looduskeskkonda,
arvestades olemasolevast keskkonnast ning asukohast tulenevaid asjaolusid;

- tuleb planeerimisel voimaluse korral eelistada keskkonnasédstlikke ja energiatdhusaid lahendusi
ning soodustada taastuvenergia kasutamist.

Harku Vallavolikogu hinnangul on iildplaneeringu muutmine antud asukohast ja situatsioonist
tulenevalt pdhjendatud. Joa tee 13 // Kumna tee 5 kinnistul tegutseb ettevdtte Revonia OU, kellel
on tekkinud vajadus tdiendavate ruumide ja tootmispindade jéarele. Detailplaneeringu seletuskirjas
on vidlja toodud, et antud lahenduse kavandamise puhul ei ole eesmérgiks arendus- voi
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miiligitegevus, vaid olemasoleva ettevotte laiendamine. Tootmistegevuse laiendamine
olemasoleva tootmiskompleksi korvale on pdhjendatav jérgnevalt. Logistiliselt ja
keskkonnasaastlikkuse printsiipe arvestades on mdistlik laiendada tootmistegevust olemasoleva
tootmiskompleksi ldheduses, mis tagab madalad transpordikulud, sj madala transpordi emissiooni,
ja sellest tulenevalt vdiksema keskkonnamdju. Kavandades kogu tootmiskompleksi samasse
piirkonda vihendatakse erinevatele tootmise etappidele kuluvat aega ning tagatakse efektiivne
tootmisprotsess, mis muudab ettevotte konkurentsivoimelisemaks nii kohalikul kui ka
rahvusvahelisel turul. Planeeritav ala asub {ildplaneeringu jirgse tootmismaa juhtotstarbega
tiheasustusala vahetus ldheduses ning ldhim elamu jdib planeeringualast u 170 m kaugusele,
mistottu ei kavandata piirkonda uut funktsiooni, vaid vdetakse arvesse olemasolevat olukorda.

Detailplaneeringuga planeeritakse ala 1dbiv avaliku kasutusega jalgratta- ja jalgtee, mis iithendub
korval oleva planeeringuala (Joa tee 5, 7, 9 ja 9a maaiiksuste detailplaneering, algatatud Harku
Vallavolikogu 25.09.2025 otsusega nr 70) kavandatava jalgratta- ja jalgteega, millele samuti
seatakse isiklik kasutusdigus kohaliku omavalitsuse kasuks. Planeeritav jalgratta- ja jalgtee tagab
otsese ithenduse Védna maastikukaitsealaga ja maakonnaplaneeringu jiargse Kumna-Véidna
maantee &dirse perspektiivse kergliiklusteega. Kavandatava kergliiklusteega soodustatakse
liiklemist alale {ihistranspordiga ja jalgsi. Lahimad tihistranspordipeatused asuvad Kumna-Viina
maanteel Vidike-Lembi maaiiksusega piirneval alal (Tolindmme peatus) ja u 500 m kaugusel
Viidna - Keila-Joa maanteel (Vdidna peatus) ldbi Joa tee 5 maaiiksusel planeeritava jalgratta- ja
jalgtee.

Harku Vallavolikogu hinnangul on vdimalik alal siilitada kaitsealuse liigi pddsasmarana
kasvukoht vottes arvesse inventeerimise tulemusi detailplaneeringu hoonestusalade ja teede
midramisel ning vajadusel tagada liigi iimberasustamine planeeringuala piires. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvestada Keskkonnaameti seisukohaga ja vajadusel taotleda Keskkonnaametilt
taimede iimberistutamise luba. Eeldatavalt ei ole kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline
ulatus timbritsevale keskkonnale ohtlik ega iileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet,
mistdttu oluline keskkonnamoju puudub.

PlanS § 8 kohaselt tuleb planeeringuga luua eeldused kasutajasdbraliku ning turvalise
elukeskkonna ja kogukondlikke véartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja sdilitamiseks
ning esteetilise miljod arenguks, sdilitades olemasolevaid védrtusi. Harku Vallavolikogu
hinnangul arvestab planeerimisettepanek eelnimetatud elukeskkonna parendamise pohimotetega,
kuna koostatava detailplaneeringuga kavandatakse avalikust huvist ldhtuvalt mitmekesisemad
liikkumisvoimalused, sh planeeritakse jalakdijatele otsene ligipdds Vadna maastikukaitsealale ja
Kumna-Védna maantee &dirsele perspektiivsele kergliiklusteele. Seejuures arvestatakse alal
kasvava podOsasmaranaga ning vajadusel ndhakse ette selle limberistutamine ning maastikusse
sobitamine. Detailplaneeringu realiseerumisel on vajalik sidilitatavatel ja uutel pddsasmaranaga
kaetud aladel vdhendada puittaimestiku katvust, lubada karjatamist voi korraldada regulaarset
niitmist, et kaitsta looduslikke vairtusi ja tagada esteetiline miljod. Podsasmaranat ei ole lubatud
raiuda voi niita sdilitatavatel ja uutel imberasustatud aladel.

Kuna planeeringuga kaasnev mdju on eeldatavalt vdike, ei ole vajalik ldbi viia Vééna kiilas Kumna
tee 7, Viike-Lembi ja Lubja maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringule keskkonnamdju
strateegilist hindamist KeHJS mdistes, kuid detailplaneeringu koostamisel tuleb hinnata
planeeringu elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale avalduvaid mojusid. Lisaks tuleb vastavalt PlanS § 126 16ike 1 punktile 12
detailplaneeringu  koostamise  kdigus seada  miira-,  vibratsiooni-,  saasteriski-  ja
insolatsioonitingimusi ning muid keskkonnatingimusi tagavad nduded.




Vallavalitsus on s0lminud 29.jaanuar 2026 lepingu nr 5-9/10/26 detailplaneeringu koostamiseks
ja koostamise tellimise kulude kandmiseks. Detailplaneeringu tellija on Harku Vallavalitsus.
Detailplaneeringu koostab Harku Vallavalitsuse tellimusel D.UK.EM. OU (ériregistrikood
12769438). Detailplaneeringu koostamise ja muud detailplaneeringu koostamisega seotud kulud
hiivitab planeeringust huvitatud isik, kes on iihtlasi Kumna tee 7, Viike-Lembi ja Lubja
maaiiksuste omanik.

Harku Vallavolikogu, tutvunud esitatud eskiislahenduse, detailplaneeringu koostamise vajaduse
pohjendustega, peab vdimalikuks ja piisavalt pohjendatuks iildplaneeringut muutva
detailplaneeringu algatamist Viaina kiilas Kumna tee 7, Vdike-Lembi ja Lubja maaiiksustel ning
lahialal.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Idikest 1 ja § 22 ldikest 2,
planeerimisseaduse § 77 ldigetest 1 ja 4, § 124 1digetest 2 ja 10, § 125 16ikest 2, § 129 1dikest 1, §
142 16ike 1 punktist 1, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
16ike 2 punktist 1 ning Harku Vallavolikogu 25.05.2017 méiruse nr 21 ,,Harku valla ehitusmairus”
§ 5 Ioike 1 punktist 2, 1dike 2 punktist 3 Harku Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Véidna kiilas Kumna tee 7 (katastritunnus
19801:001:3464), Viike-Lembi (katastritunnus 19801:011:0468) ja Lubja (katastritunnus
19801:001:3394) maaiiksustel ning 14hialal.

2. Detailplaneeringu koostamise eesmirgiks on selgitada vilja voimalused Kumna tee 7, Viike-
Lembi ja Lubja maaiiksuste jagamiseks ja ehitusdiguse madramiseks tootmis- ja laohoonete
plstitamiseks. Esitatud materjalide kohaselt soovitakse kavandada kuni 5 tootmismaa, 1
tildkasutatava maa ja 2 transpordimaa sihtotstarbega krunti ning méérata ehitusdigus tootmis-
ja laohoonete piistitamiseks. Kahele moodustatavale tootmismaa krundile ehitusdigust ei
maidrata, iks neist liidetakse Joa tee 13 // Kumna tee 5 (katastritunnus 19801:011:0597)
tootmismaaga ning teine Joa tee 11 (katastritunnus 19801:001:3174) tootmismaaga.
Detailplaneeringuga tuleb maiérata igal ehitusdigusega maidrataval tootmismaa krundil
minimaalne haljastuse osatdhtsus protsentides, mis on védhemalt 30%. Kavandatav
transpordimaa krunt, mis on Kumna-Vidina maanteega paralleelne, voorandatakse tasuta
kohalikule omavalitsusele. Teisele transpordimaa krundile médratakse jalgratta- ja jalgteele
isiklik kasutusdigus kohaliku omavalitsuse kasuks, et tagada kohalikele elanikele otsene
ligipdds Viddna maastikukaitsealale ja Kumna-Vidina maantee &érsele perspektiivsele
kergliiklusteele. Lisaks on detailplaneeringu koostamise eesmirgiks juurdepddsutee ja
tehnovorkudega varustamise lahendamine ning haljastuse ja heakorrastuse pdhimotete
madramine.

3. Planeeritava ala suurus on u 4,35 ha.

4. Detailplaneering sisaldab kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut
méérata leebe reziimiga loodusliku haljasmaa juhtfunktsiooniga ala tootmismaa juhtotstarbega
alaks.

5. Detailplaneeringu koostamise juhis ,,Harku valla detailplaneeringu koostamise juhend* on
leitav Harku wvalla veebilehelt aadressil https://www.harku.ee/ehitus-planeerimine-ja-
taristu/avaliku-ruumi-planeerimine/detailplaneering#detailplaneeringute-. Detailplaneeringu
koostamisel ldhtuda Riigihalduse ministri méddrusest 17.10.2019 nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded*.



https://www.harku.ee/ehitus-planeerimine-ja-taristu/avaliku-ruumi-planeerimine/detailplaneering#detailplaneeringute-
https://www.harku.ee/ehitus-planeerimine-ja-taristu/avaliku-ruumi-planeerimine/detailplaneering#detailplaneeringute-

6. Pidada vajalikuks korraldada vihemalt iiks avalik arutelu detailplaneeringu ldhteseisukohtade
ja eskiislahenduste tutvustamiseks iihes eelneva teatamisega valla kodulehel ja vastavates
ajalehtedes, mis on selleks hetkeks médratud valla ametlike teadete avaldamise kohaks.

7. Detailplaneeringu koostamise eeldatav ajakava ldhtub jargnevast. Vallavolikogu poolt
detailplaneeringu vastuvotmiseks tuleb nduetele vastav ja kooskdlastatud detailplaneering
esitada tiihes eksemplaris vallavalitsusele hiljemalt kahe aasta jooksul planeeringu
algatamisest. Planeerimisseaduse § 139 16ike 2 kohaselt tuleb detailplaneeringu kehtestamise
vOi kehtestamata jatmise otsus teha hiljemalt kolme aasta mododumisel detailplaneeringu
algatamisest arvates.

8. Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise 16petada, kui:

1) koostamise kéigus ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus,
sealhulgas kui isik keeldub detailplaneeringukohaste ehitiste ehitamise iileandmiseks
halduslepingu s0lmimisest;

2) kinnisasja omanik esitab taotluse detailplaneeringu koostamise 1dpetamiseks;

3) planeeringu koostamise eesmirk muutub oluliselt koostamise kéigus.

9. Planeering anda iile enne kehtestamist 10plikult vormistatuna digitaalselt.

10. Keskkonnamoju strateegiline hindamine ei ole vajalik. Detailplaneeringu koostamise raames
tuleb 1dbi viia maa-aluste jogede veeteede tuvastamiseks hiidrogeoloogiline uuring.
Detailplaneeringu lahenduses tuleb esitada iimberasustatava pdGsasmarana isendite arv.
Taiendavate uuringute vajadus voib ilmneda detailplaneeringu menetluse kéigus.

11. Kaasata detailplaneeringu koostamisse planeeringuala kinnistu omanikud vdi volitatud isikud,
planeeringuala  maaiiksustega  piirnevate  kinnisasjade = omanikud,  Pédisteamet,
Keskkonnaamet, Transpordiamet, Maa- ja Ruumiamet, planeeringuala ja kontaktala kdikide
olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanikud voi valdajad ning isikud, kelle digusi
voi kohustusi voib planeeringulahendus puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla
selle koostamisse kaasatud.

12. Otsus joustub teatavakstegemisest.
13. Otsusega on voimalik tutvuda Harku valla kodulehel www.harku.ee ja to6pdevadel Harku

Vallavalitsuses aadressil Teenuste 2, 76901 Tabasalu ja Tilgu tee 53, 76925 Merikiila,
Harjumaa.

(allkirjastatud digitaalselt)

Katrin Graverson
vallavolikogu esimees



