PARNU NOTAR ANNE KALDVEE

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1369

Kaiesolev notariaalakt on koostatud ja toestatud Pidrnu notar Anne Kaldvee poolt, kelle
biiroo asub aadressil Parnu maakond, Parnu linn, Piarnu linn, Uus tn 1, kaugtoestamise
teel 07.10.2025 (seitsmendal oktoobril kahe tuhande kahekiimne viiendal) aastal.
Videosilla vahendusel osalesid

OU Leheris, registrikood nr 10352906, juriidiline aadress Parnu maakond, Pdhja-Parnumaa
vald, Pirnu-Jaagupi alev, Kergu mnt 100, 87201, e-posti aadress margoaasa@ gmail.com,
edaspidi nimetatud ,,Miiiija“, mille seadusliku esindajana tegutseb juhatuse liige MADIS
AASA, isikukood 39906224244, kelle isik on notarile tuntud ja kes oma sonade kohaselt
viibib tdestamistoimingu ldbiviimise ajal Pirnu maakonnas Pirnu linnas Pérnu linnas, ja

Eesti Vabariigi nimel Kliimaministeeriumi valitsemisalasse kuuluv valitsusasutus
Riigimetsa Majandamise Keskus, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse
asutuste riiklikus registris registrikoodi nr 70004459 all, aadress L##dne-Viru maakond,
Haljala vald, Sagadi kiila, Mdisa/3, 45403, e-posti aadress ere kaaristu@rmk.ee, edaspidi
nimetatud ,,Ostja“, mille volitatud esindajana tegutseb Tallinna notar Lee Mdttus ‘e asendaja
Karl-Eerik Jdetma poolt 06.11.2024.a. notari ametitoimingute registris nr 3435 all tdestatud
volikirja alusel ERE KAARISTU, isikukood 47207260330, kelle isikusamasus on notari
poolt tuvastatud PPA andmebaasi alusel ning kes oma sdnade kohaselt viibib tdestamis-
toimingu ldbiviimise ajal Tallinnas.

Miiiija ja Ostja avaldavad, et nende tahe on s6lmida

- KINNISTUTE
MUUGILEPING JA ASJAOIGUSLEPING
NOTARIKONTO KASUTAMISEGA

1. Kinnistuga nr 1184337 seotud registriandmed
1.1  Kinnistusregistri andmed

1.1.1 Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 1184337 esimeses
jaos on kinnistatud aadressil Rapla maakond, Rapla vald, Vana-Kaiu kiila, Loosalu asuv
Loosalu Kkinnistu, katastritunnusega 27701:003:2080, pindala 213896 m?, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%.



1.1.2 Kinnistusregistri teises jaos on omanikuna kinnistatud OU Leheris (registrikood
10352906).

1.1.3 Kinnistusregistri kolmandas, koormatiste ja kitsenduste jaoks ettenihtud jaos kanded
puuduvad.

1.1.4 Kinnistusregistri neljandas, hiipoteekide jaoks ettenihtud jaos kanded puuduvad.

1.1.5 Kadesoleva notariaalakti punktides 1.1.1 — 1.1.4 nimetatud andmed sisalduvad Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 1184337 viljavottes seisuga
07.10.2025.a., edaspidi nimetatud ,,Kinnistu I*‘.

1.2 Ehitisregistri andmed

1.2.1 Ehitisregistris ei ole registreeritud aadressil Rapla maakond, Rapla vald, Vana-Kaiu
kiila, Loosalu, asuval katastriiiksusel katastritunnusega 27701:003:2080 ehitisi.

1.3 Maakatastri andmed

1.3.1 Maakatastris on registreeritud Rapla maakonnas Rapla vallas Vana-Kaiu kiilas asuv
Loosalu katastriiiksus katastritunnusega 27701:003:2080, pindalaga 213896,0 m2, sihtots-
tarbega maatulundusmaa 100%. Maa kolvikulises koosseisus on 163071,0 m? metsamaad,
8278,0 m? rohumaad ja 42547,0 m? muud maad. Katastriiiksusega seotud avalik-diguslikud
seadusjérgsed kitsendused kajastuvad kéesoleva notariaalakti Lisaks nr 1 oleval maakatastri
kitsenduste kaardi viljavottel.

Katastritiksustel avalik-diguslikke seadusjirgseid kitsendusi podhjustavad objektid,
nende kaitsevoondi ulatus ja paiknemine, kitsendusi pohjustavate objektide omanikud ja
kitsenduste seadmise Oiguslikud alused on ndhtavad Maa- ja Ruumiameti kitsenduste
kaardirakenduses veebiaadressil https:/Kitsendused.maaamet.ee/#/avalik, kui sisestada
eelnimetatud aadressile katastriiiksuse katastritunnus

14 Kinnistule T ulatub 93213,30 m? ulatuses Loosalu turbamaardla.

1.5  Kinnistu I ulatub 213893,33 m? ulatuses Konnumaa maastikukaitseala Loosalu
sihtkaitsevoondisse. Kdnnumaa maastikukaitseala Loosalu sihtkaitsevoond on registreeritud
keskkonnaregistris registrikoodiga nr KLO1100223. Loosalu sihtkaitsevoondi kaitse-eesmirk
on jédrve-, soo- ja metsakoosluste loodusliku seisundi siilitamine ja vajaduse korral
taastamine, poollooduslike koosluste sdilitamine ning kaitsealuste liikide elupaikade kaitse.

1.6 Konnumaa maasikukaitseala kaitse-eeskiri on kehtestatud Vabariigi Valitsuse
25.04.2019.a. médrusega nr 41.

1.7 Kinnistul I kaitstakse IT kategooria kaitsealuste liikidena Limosa limosa (mustsaba-
vigle) ja Tetrao urogallus (metsis).

1.8  Kinnistul I kaitstakse III kategooria kaitsealuste liikidena Numenius arquata
(suurkoovitaja), Grus grus (sookurg), Caprimulgus europaeus (60sorr), Pluvialis apricaria
(riiit), Tringa glareola (mudatilder), Neckera pennata (sulgjas 6hik).



2. Kinnistuga nr 1443537 seotud registriandmed
2.1  Kinnistusregistri andmed

2.1.1 Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 1443537 esimeses
jaos on kinnistatud aadressil Rapla maakond, Rapla vald, Vana-Kaiu kiila, Rabametsa
asuv Loosalu I kinnistu, katastritunnusega 27701:003:2400, pindala 620626 m?2, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%.

2.1.2 Kinnistusregistri teises jaos on omanikuna kinnistatud OU Leheris (registrikood
10352906).

2.1.3 Kinnistusregistri kolmandas, koormatiste ja kitsenduste jaoks ettenihtud jaos kanded
puuduvad.

2.1.4 Kinnistusregistri neljandas, hiipoteekide jaoks ettenihtud jaos kanded puuduvad.

2.1.5 Kdiesoleva notariaalakti punktides 2.1.1 — 2.1.4 nimetatud andmed sisalduvad Tartu
Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 1443537 viljavottes seisuga
07.10.2025.a., edaspidi nimetatud ,,Kinnistu IT¢.

2.2 Ehitisregistri andmed

2.2.1 Ehitisregistris ei ole registreeritud aadressil Rapla maakond, Rapla vald, Vana-Kaiu
kiila, Rabametsa, asuval katastriiiksusel katastritunnusega 27701:003:2400 ehitisi.

2.3 Maakatastri andmed

2.3.1 Maakatastris on registreeritud Rapla maakonnas Rapla vallas Vana-Kaiu kiilas asuv
Rabametsa katastriiiksus katastritunnusega 27701:003:2400, pindalaga 620626,0 m?,
sihtotstarbega maatulundusmaa 100%. Maa kolvikulises koosseisus on 571425,0 m?
metsamaad, 14492,0 m? rohumaad ja 34709,0 m? muud maad. Katastriiiksusega seotud avalik-
Oiguslikud seadusjirgsed kitsendused kajastuvad kéesoleva notariaalakti Lisaks nr 2 oleval
maakatastri kitsenduste kaardi véljavottel.

24 Kinnistule I ulatub 299034,40 m? ulatuses Loosalu turbamaardla.

2.5 Kinnistu II ulatub 620621,20 m?2? ulatuses Konnumaa maastikukaitseala Loosalu
sihtkaitsevoondisse. Kdnnumaa maastikukaitseala Loosalu sihtkaitsevdoond on registreeritud
keskkonnaregistris registrikoodiga nr KLO1100223. Loosalu sihtkaitsevoondi kaitse-eesmirk
on jédrve-, soo- ja metsakoosluste loodusliku seisundi sidilitamine ja vajaduse korral
taastamine, poollooduslike koosluste sdilitamine ning kaitsealuste liikide elupaikade kaitse.

2.6 Kinnistu II ulatub 3,89 m? ulatuses Konnumaa maastikukaitseala Korgemée
sihtkaitsevoondisse. Kdnnumaa maastikukaitseala Korgemée sihtkaitsevoond on registreeritud
keskkonnaregistris registrikoodiga nr KLO1101851. Korgemie sihtkaitsevoondi kaitse-
eesmirk on jirve-, soo- ja metsakoosluste loodusliku seisundi siilitamine ja vajaduse korral
taastamine ning kaitsealuste liikide elupaikade kaitse.



2.7 Kénnumaa maasikukaitseala kaitse-eeskiri on kehtestatud Vabariigi Valitsuse
25.04.2019.a. médrusega nr 41.

2.8 Kinnistul II kaitstakse II kategooria kaitsealuse liigina Tetrao urogallus (metsis).

2.9  Kinnistul IT kaitstakse III kategooria kaitsealuste liikidena Epipactis palustris (soo-
neiuvaip), Crex crex (rukkirdédk), Caprimulgus europaeus (60sorr), Neckera pennata (sulgjas
ohik).

3. Avaldus notarikonto kasutamiseks

3.1  Miiiija ja Ostja leppisid kokku kasutada Kinnistu I ja Kinnistu II miitigihinna
tasumiseks notar Anne Kaldvee notarikontot nr EE11 1010 0100 8271 4019 SEB Pangas.
Eelnimetatud kontole laeckus Ostja kontolt kokku 1 035 138.- (iiks miljon kolmkiimmend viis
tuhat iikssada kolmkiimmend kaheksa) eurot. Hoiustatud summa kisutamine notari poolt
toimub vastavalt kdesoleva notariaalakti punktis 6.3 kokkulepitule.

4., Miiiigilepingu esemed

4.1 Miiiija miitib ja Ostja ostab Kinnistu I ja Kinnistu II koos nende oluliste osade ja
piraldistega. Kinnistu I ja Kinnistu II valitsejaks saab Kliimaministeerium, volitatud
asutuseks saab Riigimetsa Majandamise Keskus.

5. Miiiija ja Ostja avaldused
5.1 Miiiija esindaja avaldab, et:

5.1.1 tema on Miilija juhatuse liige ja tema esindusdigus on kehtiv (teda ei ole juhatusest
tagasi kutsutud, tema ei ole juhatusest tagasi astunud, tema ametiaeg ei ole 16ppenud ja tema
esindusdigust ei ole piiratud) ja tema omab k&iki Miiiija sisesuhetest tulenevaid otsuseid ja
koosk®dlastusi kdesoleva lepingu sdlmimiseks,

5.1.2 Miiiija suhtes ei ole algatatud pankrotimenetlust ega esitatud pankrotihoiatust, samuti
ei ole algatatud Miiiija likvideerimis- vdi saneerimismenetlust ja kéesoleva lepingu sGlmimine
ei kahjusta Miiiija vOlausaldajate huve,

5.1.3 Kinnistule I ja Kinnistule II avatud kinnistusregistri osa seis vastab tegelikkusele ja
Miiiija ei ole sdlminud ithegi kolmanda isikuga voladiguslikke kokkuleppeid Kinnistu I ja
Kinnistu II vodrandamiseks voi piiratud asjadigustega koormamiseks ja ei ole taotlenud
kinnistusregistri kannete muudatusi mistahes muul diguslikul alusel,

5.1.4 Kinnistu I ja Kinnistu II kdsutusdigust ei piira iikski kohtuotsus, -méérus voi leping,
milles Miiiijja oleks iiheks pooleks vdi mis oleks Miiiijale siduv. Kinnistu I ja Kinnistu II
suhtes ei ole tdstatatud mingeid vaidlusi (sealhulgas piirivaidlusi ega vaidlusi juurdepéisu
osas) ja kdesoleva lepingu s6lmimise kuupédeva seisuga ei ole Kinnistu I ja Kinnistu II osas
tehtud mingeid ettekirjutusi, mis oleks seotud maakorraldustoimingute teostamisega voi
keskkonnakaitsega voi millega kaasneks mistahes tdiendavaid kohustusi Kinnistu I ja
Kinnistu II omanikule,



5.1.5 Miiiijale ei ole teada Kinnistu I ja Kinnistu II valdamise, kasutamise ja kédsutamise
suhtes kiesoleva lepingu sdlmimise ajal kehtivaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid
ja muudest seadustest tulenevaid avalik-diguslikke seadusjirgseid piiranguid, mis ei kajastuks
maakatastri kitsenduste kaardil ja Miiiijale teadaolevalt ei ole algatatud menetlusi tdiendavate
piirangute kehtestamiseks,

5.1.6 Miiiijale teadolevalt ei paikne Kinnistul I ja Kinnistul II niisuguseid kolmandatele
isikutele kuuluvaid ehitisi, liine, tehnovorke ega -rajatisi (ei maapealseid ega maapdues
asuvaid), mis ei kajastu maakatastri kitsenduste kaardil,

5.1.7 Kinnistu I ja Kinnistu II ei ole koormatud rendi- vdi muud liiki kasutuslepingutest
tulenevate kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate isikute digustega,

5.1.8 Kinnistu I ja Kinnistu II on hoonestamata,

5.1.9 Kinnistule I on koostatud metsa majandamise kava 2023.a., kehtivad metsateatised
puuduvad. Miiiijja ei ole vddrandanud raiedigust ega sdlminud iithegi kolmanda isikuga
mistahes kokkuleppeid metsa majandamiseks,

5.1.10 Kinnistule II on koostatud metsa majandamise kava 2020.a., kehtivad metsateatised
puuduvad. Miiiijja ei ole vddrandanud raiedigust ega sdlminud iithegi kolmanda isikuga
mistahes kokkuleppeid metsa majandamiseks,

5.1.11 Kinnistuga I ja Kinnistuga II ei ole seotud metsadigusnormide rikkumisi ja tditmata
maksekohustusi,

5.1.12 Kinnistule I ja Kinnistule II puudub juurdepéis avalikus kasutuses olevalt teelt,

5.1.13 Miiiija edastas Ostjale temale teadaoleva ja tegelikkusele vastava informatsiooni
Kinnistu I ja Kinnistu II seisundist ja ei ole teadlikult varjanud niisuguseid Kinnistu I ja
Kinnistu II puudusi, mida Ostja ei saaks ise méirgata Kinnistu I ja Kinnistu II vilisel
iilevaatusel ning maakatastri ja metsaportaali andmetega tutvudes.

5.2  Ostja esindaja avaldab, et:

5.2.1 temale Ostja poolt antud volitused on kehtivad ja ei ole Ostja poolt tagasi voetud ega
kehtetuks kuulutatud ning kiesolevat lepingut sdlmides ei iileta ta temale antud volituste
mahtu,

5.2.2 Kinnistu I miitigilepingu sd6lmimise aluseks on keskkonnaministri 19.09.2025.a.
kiskkiri nr 1-2/25/417 ,Kaitsvat loodusobjekti sisaldava Loosalu kinnistu riigile omanda-
mine*,

5.2.3 Kinnistu II miiligilepingu sdlmimise aluseks on keskkonnaministri 22.09.2025.a.
kiskkiri nr 1-2/25/420 ,Kaitsvat loodusobjekti sisaldava Loosalu 1 kinnistu riigile
omandamine®. Kinnistu II omandamine toimub projekti LIFE-IP ForEst & FarmLand
(LIFE181PE/EE/000007) raames,

5.2.4 Ostja on tutvunud kidesoleva notariaalakti punktides 1 ja 2 sisalduvate registri-
andmetega, metsaregistri andmetega, Kdnnumaa maasikukaitseala kaitse-eeskirjaga ning on



teadlik Kinnistule I ja Kinnistule II kehtestatud kitsendustest. Ostja ei pea kehtestatud
kitsendusi Kinnistu I ja Kinnistu II puudusteks ning kohustub kehtestatud kitsendusi Kinnistu
I ja Kinnistu II kasutamisel jirgima,

5.2.5 Ostja on teadlik Kinnistu I ning Kinnistu Il seisundist ning Kinnistule I ning
Kinnistule IT juurdepédésu voimalustest,

5.2.6 Ostja ostab Kinnistu I ja Kinnistu II, tuginedes Miiiija poolt kéesoleva lepingu punktis
5.1 tehtud avaldustele ning enda teadmistele Kinnistul ja Kinnistu II seisundist, mis on
saadud lepingu punktis 5.2.4 nimetatud andmetega tutvumisel. Ostja aktsepteerib neid
Kinnistu I ja Kinnistu Il puudusi, mida ta kidesoleva lepingu sdlmimisel teadis voi pidi
teadma.

6. Kinnistu I ja Kinnistu II miiiigihind ja selle tasumise kord

6.1  Miiiija ja Ostja leppisid kokku, et Miiiija miiiib Kinnistu I Ostjale miiiigihinnaga
206 592.- (kakssada kuus tuhat viissada iiheksakiimmend kaks) eurot. Kinnistu I
miiiigihinna méédramisel on voetud aluseks Vabariigi Valitsuse 08.07.2004 méirusega nr 242
,Kaitstavat loodusobjekti sisaldava kinnisasja riigi poolt omandamise ja ettepanekute
menetlemise kord ning kriteeriumid, mille alusel loetakse ala kaitsekord kinnisasja
sihtotstarbelist kasutamist oluliselt piiravaks, ning kinnisasja viirtuse méidramise kord ja
alused*®.

6.2  Miiiija ja Ostja leppisid kokku, et Miiiija miiiib Kinnistu II Ostjale miiiigihinnaga
828 546.- (kaheksasada kakskiimmend kaheksa tuhat viissada nelikiimmend Kkuus)
eurot. Kinnistu II miiiigihinna midramisel on vdetud aluseks Vabariigi Valitsuse
08.07.2004 midrusega nr 242 ,Kaitstavat loodusobjekti sisaldava kinnisasja riigi poolt
omandamise ja ettepanekute menetlemise kord ning kriteeriumid, mille alusel loetakse ala
kaitsekord kinnisasja sihtotstarbelist kasutamist oluliselt piiravaks, ning kinnisasja véirtuse
midramise kord ja alused”.

6.3  Kinnistute miitigihindade summa 1 035 138.- (ilks miljon kolmkiimmend viis tuhat
iikssada kolmkiimmend kaheksa) eurot on hoiustatud notar Anne Kaldvee notarikontol nr
EE11 1010 0100 8271 4019 SEB Pangas vastavalt kdesoleva notariaalakti punktis 3.1
avaldatule. Hoiustatud summa kannab notar hiljemalt kidesoleva notariaalakti tGestamise
pievale jirgneval pangapieval Miiiija (OU Leheris) kontole nr EE54 1010 2200 1791 3015
SEB Pangas, selgitusega maksekorraldusel: ,,27701:003:2080 ja 27701:003:2400 ost
RMK*.

Enne maksekorralduse tegemist kontrollib notar, et kiesoleva notariaalakti kinnistus-
osakonnale esitamise kohta on tehtud mérge kinnistusraamatu elektroonilisse andmebaasi
ning et Kinnistule I ja Kinnistule II avatud registriosas ei ole tehtud kandeid, mida ei ole
kajastatud kidesolevas notariaalaktis ning ei ole esitatud kinnistamisavaldusi selliste kannete
tegemiseks.

7. Kinnistu I ja Kinnistu II otsese valduse iileminek

7.1  Miiiija ja Ostja leppisid kokku ja avaldavad iihiselt, et:



7.1.1 Miilija annab Kinnistu I ja Kinnistu II vabana koikidest kolmandate isikute digustest
Ostja otsesesse valdusesse iile kédesoleva lepingu sdlmimisega, koostamata eraldi tileandmis-
vastuvotmisakti,

7.1.2  Kinnistu I ja Kinnistu II seisundi juhusliku kahjustumise riski votab Ostja enda kanda
kdesoleva lepingu sdlmimisega, samast kuupédevast omandab Ostja diguse Kinnistult I ja
Kinnistult II saadavale kasule ning hakkab tditma Kinnistuga I ja Kinnistuga II seotud
kohustusi.

8. Miiiija vastutus Kinnistu I ja Kinnistu II puuduste eest

8.1  Notar juhtis Miiiija ja Ostja tdhelepanu asjaolule, et miiiigilepingus oleks mdistlik
kokku leppida koikides Kinnistu I ja Kinnistu II omadustes ning kajastada selles koik
Kinnistu I ja Kinnistu II puudused. Notar selgitas lepingupooltele, et Miiijjal ei ole kohustust
kontrollida, kas ja millised puudused Kinnistul I ja Kinnistul II on, kuid puuduste ilmnemisel
tuleb Miiiijjal arvestada sellega, et Kinnistu I ja Kinnistu II puuduste eest vastutab
vOladigusseaduse § 218 1g 1 jérgi Miiiija, kui lepingupooled ei ole kokku leppinud teisiti voi
Miiiija ei ole sdnaselgelt avalikustanud, et temal puudub informatsioon mingi asja seisundi
kohta. Miiiijja vastutus Kinnistu I ja Kinnistu II lepingutingimustele mittevastavuse eest on
piiratud seda rohkem, mida rohkem on Miiija Kinnistu seisundit puudutavat olulist
negatiivset teavet lepingueelsetel ldbirddkimistel Ostjale avaldanud.

8.2  Notar selgitas Miiiijale ja Ostjale, et Miiiija vastutab Kinnistu I ja Kinnistu II puuduse
eest eelkdige siis, kui on tdidetud jargmised tingimused (vt mh Riigikohtu 30. septembri
2015.a otsus tsiviilasjas nr 3-2-1-100-15, p 21):
+ puudus oli olemas riisiko iilemineku ajal ostjale (VOS § 218 Ig 1);
+ puudus ei tulenenud ostjast (VOS § 101 Ig 3);
* ostja ei teadnud lepingu solmimise ajal puudusest ega pidanudki teadma
(VOS § 218 Ig 4);
* solmitud ei ole miiiija vastutust piiravat kokkulepet voi ei saa miiiija sellele
tugineda (VOS § 221 1g 2);
* ostja on teatanud puudusest miiiijale moistliku aja jooksul pérast seda, kui ta puudusest
teada sai voi pidi teada saama, v.a kui teatamata jitmine on mdistlikult vabandatav
(VOS § 220 1g 3),
+ puudus tekkis miiiija tahtluse v&i raske hooletuse tottu (VOS § 2211g 1 p 1) voi
* kui miiiija puudusest teadis voi pidi teadma, kuid ei avaldanud seda ostjale
(VOS § 2211g 1 p 2).

8.3 Miiiija ja Ostja leppisid kokku ja avaldavad iihiselt, et:

8.3.1 Miilija vastutab Kinnistu I ja Kinnistu II lepingutingimustele mittevastavuse eest
voladigusseaduses ettenihtud alustel ja ulatuses.

8.3.2 Miiiija ei vastuta Kinnistu I ja Kinnistu II lepingutingimustele mittevastavuse eest, kui
Ostja lepingu sdlmimisel Kinnistu I ja Kinnistu II lepingutingimustele mittevastavusest teadis
voi pidi teadma.



9. Kinnistute omandidiguse iileminek

9.1 Kinnistute omandidigus 1iheb Miiiijalt Ostjale iile alates kande tegemisest kinnistus-
raamatusse asjadiguslepingu ja kinnistamisavalduse alusel kinnistusraamatuseaduses
ettenihtud korras.

10.  Notari selgitused

10.1 Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 54 kohaselt on kinnisasja oluliseks osaks sellega
puisivalt ithendatud asjad, sealhulgas kasvav mets, muud taimed ja koristamata vili. Kinnisasja
osa ei ole voorale maale diguse teostamise vahendina piistitatud ja maaga piisivalt iihendatud
ehitis v6i muu sellesarnane asi, samuti maaga modduvaks otstarbeks ithendatud asi.

10.2  Tsiviilseadustiku iildosa seaduse § 58 kohaselt asja omandamise ja valdamise, samuti
kinnisasjale ehitamise kohta kdivad dokumendid, kaardid ja plaanid on asja péaraldised.
Voladigusseaduse § 211 kohaselt tuleb lepingu eseme otsese valduse iile andmise ajal asja
omandajale iile anda ka lepingu eseme piraldisteks olevad dokumendid. Kui lepingu eseme
iileandjal on Gigustatud huvi jétta asja kohta kédiva dokumendi originaal endale, peab ta asja
omandajale viimase ndudmisel andma dokumendi originaali asemel #rakirja voi viljavotte.

10.3  Kiesolevasse lepingusse tuleb mirkida kdik kinnistu miiiigiga seotud kokkulepped.
Vastavalt voladigusseaduse § 111g 3 tuleb lepinguga samas notariaalselt tdestatud vormis
s0lmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste kohta. Tsiviilseadustiku iildosa
seaduse § 83 1g 1 kohaselt on seaduses sidtestatud vormi jidrgimata jidtmise korral tehing
tithine, kui seadusest v6i vormi ndudmise eesmérgist ei tulene teisiti.

10.4 Voladigusseaduse § 217 (1) kohaselt ostjale iileantav asi peab vastama lepingu-
tingimustele. Lepingutingimustele peavad vastama ka asja juurde kuuluvad dokumendid.

(2) Asi ei vasta muu hulgas lepingutingimustele, kui:

1) asjal ei ole kokkulepitud omadusi;

2) kokkuleppe puudumisel asja omaduste kohta ei sobi asi teatud eriliseks otstarbeks, milleks
ostja seda vajab ja mida miiiija lepingu sd6lmimise ajal teadis vdi pidi teadma, kui ostja vois
mdistlikult tugineda miiiija erialastele oskustele voi teadmistele, muul juhul aga otstarbeks,
milleks seda liiki asju tavaliselt kasutatakse;

3) asja kasutamist takistavad Oigusakti sitted, mida miiiija lepingu sdlmimisel teadis voi pidi
teadma;

4) kolmandal isikul on asja suhtes ndue vdi muu digus, mida ta v4ib esitada.

(4) Kéesoleva paragrahvi 16ike 2 punkti 4 tdhenduses loetakse asja koormavaks kolmanda
isiku diguseks kinnisasja vOi avalikku registrisse kantud vallasasja puhul ka kinnistus-
raamatusse vOi muusse avalikku registrisse kantud digust, mis ei kehti.

10.5 Voladigusseaduse § 218 (1) Miilija vastutab asja lepingutingimustele mittevastavuse
eest, kui mittevastavus on olemas juhusliku hévimise ja kahjustumise riisiko iilemineku ajal
ostjale, isegi kui mittevastavus ilmneb hiljem. (3) Miiiijja vastutab ka asja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, mis tekib pérast juhusliku hdvimise ja kahjustumise riisiko iileminekut
ostjale, kui asja lepingutingimustele mittevastavus tekkis miiiija kohustuste rikkumisest
tulenevalt.



10.6  Voladigusseaduse § 219 lg 1 kohaselt juhul kui ostja on miiiigilepingu sdlminud oma
majandus- vOi kutsetegevuses, peab ta ostetud asja viivitamata iile vaatama voi iile vaadata
laskma.

10.7 Voladigusseaduse § 220 (1) Ostja peab teatama asja lepingutingimustele mittevasta-
vusest miitijale mdistliku aja jooksul pirast seda, kui ta asja lepingutingimustele mitte-
vastavusest teada sai vOi pidi teada saama. (2) Oma majandus- vdi kutsetegevuses
miiiigilepingu s6lminud ostja peab lepingule mittevastavust sellest teatamisel piisavalt tépselt
kirjeldama. (3) Kui ostja ei teata miiiijale lepingutingimustele mittevastavusest digeaegselt ei
vOi ostja asja lepingutingimustele mittevastavusele tugineda. Kui teatamata jédtmine on
mdistlikult vabandatav, vOib ostja siiski lepingutingimustele mittevastavusele tuginedes
alandada ostuhinda vdi nduda, et miitija hiivitaks tekitatud kahju, vilja arvatud saamata
jéédnud tulu.

10.8  Voladigusseaduse § 221 kohaselt (1) Ostja vdib lepingutingimustele mittevastavusele
tugineda sOltumata sellest, et ta asja iile ei vaadanud vdi selle lepingutingimustele
mittevastavusest digeaegselt ei teatanud, kui:

1) asja lepingutingimustele mittevastavus on tekkinud miiiijja tahtluse vdi raske hooletuse
tottu;

2) miiiija teadis voi pidi teadma asja lepingutingimustele mittevastavusest voi sellega seotud
asjaoludest ja ei avaldanud seda ostjale.

(2) Miiiija ei voi tugineda kokkuleppele, millega vilistatakse voi piiratakse ostja digusi seoses
asja lepingutingimustele mittevastavusega, kui miiijja teadis vOi pidi teadma, et asi
lepingutingimustele ei vasta ja ta sellest ostjale ei teatanud.

10.9 Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vdib ostja nduda lepingu tditmisena
asja parandamist (vOladigusseaduse § 108 ja 222), oma volgnetava kohustuse tditmisest
keelduda (voladigusseaduse § 110), nduda kahju hiivitamist (voladigusseaduse § 115) voi
alandada ostuhinda (voOladigusseaduse § 112 ja 224). Kui asja lepingutingimustele
mittevastavus on oluline lepingu rikkumine, vdib ostja lepingust taganeda (voladigusseaduse
§ 116 kuni 118 ja 223). Hinna alandamine ja lepingust taganemine toimuvad avalduse
tegemisega teisele lepingupoolele (voladigusseaduse § 112 1g 2 ja 188 Ig 1).

11.  ASJAOIGUSLEPING ja KINNISTAMISAVALDUS

11.1 OU Leheris ja Eesti Vabariik leppisid kokku, et OU Leheris annab iile ja Eesti
Vabariik votab vastu omandi kiesoleva notariaalakti punktis 1.1 nimetatud kinnistule
nr 1184337 ning Kiisitlevad kokkulepet asjadiguslepinguna. OU Leheris lubab ja Eesti
Vabariik soovib Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 1184337
teises jaos kustutada omanikuna kinnistatud OU Leheris (registrikood 10352906) ja
kinnistada kinnistu omanikuna Eesti Vabariik.

11.2  OU Leheris ja Eesti Vabariik leppisid kokku, et OU Leheris annab iile ja Eesti
Vabariik votab vastu omandi kiesoleva notariaalakti punktis 2.1 nimetatud kinnistule
nr 1443537 ning Kiisitlevad kokkulepet asjadiguslepinguna. OU Leheris lubab ja Eesti
Vabariik soovib Tartu Maakohtu kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 1443537
teises jaos kustutada omanikuna kinnistatud OU Leheris (registrikood 10352906) ja
kinnistada kinnistu omanikuna Eesti Vabariik.



12.  Originaali ja drakirjade viljastamine

12.1 Kdesolev notariaalakt on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris, mis on
kasutusel elektroonilises kédibes ning notariaalaktis osalejatele kittesaadav riigiportaalis
www.eesti.ee (E-teenused > Notariaalsed dokumendid ja tditetoimikud > Minu notariaalsed
dokumendid > Otsi) ja veebilehel www.notar.ee/iseteenindus. Kui tehinguosaliseks on
eradiguslik juriidiline isik, on juurdepéidsudiguse saajaks antud eradiguslik juriidiline isik.
Oiguse dokumendi #rakirjale juurdepdisemiseks saavad ettevotte juhatuse liikmed, kes on
kantud driregistrisse.

12.2  Toestamisseaduse § 46 1g 3% kohaselt kaugtdestamise korral teeb notar digitaalsest
originaaldokumendist paberil kinnitatud drakirja, mis jaib notari kitte hoiule.

12.3  Kiesoleva notariaalakti digitaalse originaaleksemplari edastab notar Tartu Maakohtu
kinnistusosakonnale.

13.  Notariaalakti tehinguvéirtus ja sellega seotud maksud

13.1 Notarikonto kasutamise tehinguvéértus on hoiustatud summa suurus 1 035 138.- (iiks
miljon kolmkiimmend viis tuhat iikssada kolmkiimmend kaheksa) eurot, millest tuleneb
notaritasu 378.27 (kolmsada seitsekiimmend kaheksa eurot 27 senti).

Kinnistu I ja Kinnistu II miitigilepingu tdestamise tehinguviirtuseks on miitigihindade
summa 206 592.- + 828 546.- = 1 035 138.- (iikks miljon kolmkiimmend viis tuhat tikssada
kolmkiimmend kaheksa) eurot, millest tuleneb notaritasu 3 026.16 (kolm tuhat kakskiimmend
kuus eurot 16 senti).

Kaugtoestamise teel tehtaval ametitoimingul lisandub notari tasule 20.- (kaks-
kiimmend) eurot.

Notariaalakti toestamise notaritasu on 3 424.43 eurot, kiiibemaks 821.86 eurot,
kokku 4 246.29 eurot (Notari tasu seaduse § 21g 2!, 31g2; 5;22;23 p 1 jap 2 ning 29 Ig 3

pD.

Notaritasule lisandub #rakirjade valmistamise tasu.

Notari tasu seaduse § 31p 15 kohaselt on digitaalse é&rakirja véljastamise tasu
sOltumata andmemahust 12.75, millisele summale lisandub kdibemaks 24 %.

Notari tasu seaduse § 351g 1p2 kohaselt on #rakirja valmistamise tasu iga A4
formaadis lehe eest 0.19 eurot, millisele summale lisandub kidibemaks 24 %.

13.2 Kinnistamisavalduse punktides 11.1 ja 11.2 taotletud kanded on riigildivuvabad
riigildivuseaduse § 25 1g 2 p 2 alusel.

Riigiloivuseaduse § 25 Ig 2 p 2 kohaselt on riigiloivu tasumisest vabastatud riigiasutus
riigile kuuluva kinnisasja kinnistusraamatusse kandmisega seotud kannete tegemisel,
muutmisel ja kustutamisel.

13.3  Kiesoleva notariaalakti tdestamisega seotud notaritasu tasub Ostja.
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14. Volitused notarile

14.1 Notariaalaktis osalejad volitavad notariaalakti tdestanud notarit tegema notariaal-
aktis parandusi ja tdiendusi teksti sOnastuses ja esitama avaldusi ulatuses, mis ei muuda
notariaalaktis osalejate vahelisi kokkuleppeid ning ei too kaasa nende tahte vastaseid tagajirgi
ning esitama kinnistusosakonnale notariaalaktis tehtud parandused ja tdiendused.

15.  Notariaalaktis osalejate kinnitused

15.1 Notariaalaktis osalejad kinnitavad oma allkirjaga kdesoleval notariaalaktil:

15.1.1 koik nende vahelised lepingu eset puudutavad kokkulepped on notariaalaktis tdeselt,
taielikult ja tiheselt moistetavalt kajastatud,

15.1.2 notari selgitused notariaalakti sisu ja selle Oiguslike tagajdrgede kohta olid neile
arusaadavad,

15.1.3 kéesolev notariaalakt on notariaalaktis osalejatele notari poolt videosilla vahendusel
ette loetud, esitatud neile koos notariaalakti Lisadeks nr 1 ja 2 olevate maakatastri kitsenduste
kaardi viljavotetega kokku 7 (seitsmel) lehel ekraanil tutvumiseks, lidbivaatamiseks ja
heakskiitmiseks, seejdrel nende poolt heaks kiidetud ja digitaalselt allkirjastatud.

15.2 Kiesolevas notariaalaktis on koos selle Lisadega nr 1 ja 2 kokku 19 (iiheksateist)

lehte.

MADIS AASA
OU Leheris juhatuse liige /allkirjastatud digitaalselt/

ERE KAARISTU

Eesti Vabariigi volitatud esindaja

Kliimaministeeriumi valitsemisalasse kuuluva

Valitsusasutuse Riigimetsa Majandamise Keskus kaudu /allkirjastatud digitaalselt/

Péarnu notar Anne Kaldvee /allkirjastatud digitaalselt/
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