T66 nr. H-183-18 Manniku tee 96g kinnistu detailplaneering
S E L E T U S K I R ettt et e e et e e e e e e e e et 3
1. KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID ...utittit e, 3
1.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED ..ot 3
1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID ...uiinteiiie e 3
2. PLANEERITUD MAA-ALA AUKOHA JA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS ........ 4
2.1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS JA ULDANDMED ....coviiiiiiiiiiiinain, 4
2.2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS................. 4
3. PLANEERINGUS KAV AN D AT U oo e e e e e e 4
3.1 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS ... e 4
3.2 PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNDIJAOTUS .. e 5
3.3 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE KAVANDAMISE
P O H M OO T T E D ettt e e e e 6
3.4 EHITUS OIGUSS ot e e e e 7
3.5 HOONETE KASUTUSOTSTARBED NING HOONETE JA MAAUKSUSTE
KO O RMU SN AT A A DD .ot e e 8
3.6 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED ...ttt e, 8
3.7 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD ..o 9
3.8 JAATMEKAITLUSE POHIMO T TE D . ittt e e 11
3.9 HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE POHIMOTTED ..ovvoviiiiiiiaianenn, 11
3.10 TANAVATE PLANEERIMISE POHIMOTTED ..ottt e e 15
3.11 LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUSE POHIMOTTED .vveeit i, 16
3.12 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED ..ot e 17
3.13 TULE OHU T U S L e e e e e e e e e e e e e e e 22
3.14 INSOLATSIOONITINGIMUSTE MUUTMINE ... e 23
3.15 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED .....ccvvviiiianinnnn, 23
3.16 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED ...ttt 23
3.17 AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED ..ot e 24
3.18 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU
EE S MA RKIDELE ittt e e 24
3.19 KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA SELLE
ARENGUVOIMALUSTELE NING VASTAVUS AVALIKELE HUVIDELE JA VAARTUSTELE......... 25
4. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISE JA EHITAMISE NOUDED ...oviiniie e 26
4.1 HOONETE OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED .....viitit e 26
4.2 RAJATISTE EHITUS- JA KUJUNDUSNOUDED ....ut ittt e 27
4.3 OLEMASOLEVATE HOONETE LAMMUTAMISE NOUDED ....vviieiii e, 27
4.4 MUUD NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS ...covvvvvevinnn.. 27
4.5 KESKKONNAKAITSEALASED NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHI T AMI S E K S e e e e e e e e e 28
4.6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS TEHNOVORKUDE
OSAS 29
4.7 TAIENDAVATE UURINGUTE VAJADU S .ot e e e 30
4.8 TAIENDAVATE KOOSKOLASTUSTE HANKIMISE JA KOOSTOO VAJADUS ..o 30
5. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTE-
DOKUMENTIDELE JA SEISUK OHT ADELE ... i e 31
5.1 VASTAVUS ALGATAMISOTSUSES MAARATUD LAHTESEISUKOHTADELE............... 31
5.2 VASTAVUS ULDPLANEERINGUTELE ..ttt e e e 32
5.3 PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA POHJENDUSED-KEHTIVA
DETAILPLANEERINGU MUUTMISE POHJENDUSED .. .ottt e, 33
5.4 MUUDATUSED VORRELDES ESKIISLAHENDUSEGA ...ttt e 33
5.5 ESKIISLAHENDUSE STAADIUMIS TEHTUD ETTEPANEKUTE ARVESTAMINE NING
MUUDATUSED VORRELDES ESKIISLAHENDUSE GA ...ttt e, 34
5.6 PARAST PLANEERINGULAHENDUSE AVALIKUSTAMIST TEHTUD MUUDATUSED...... 35
J O O N I S E Do e e e e e e 36
A S UK OHA SKEEM . e e e e e 37
P OHIJOONIS 11500 ettt e e 38
TEHNOVORKUDE KOONDPLAAN 15500 .ttt e e 39
TTV SKEEM 4800 oo e e e e e e e e e 40
|

FUTUSET OU 2



T66 nr. H-183-18 Manniku tee 96g kinnistu detailplaneering

SELETUSKIRI

1. KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID
1.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeerimisseadus;

Riigihalduse ministri 17.oktoobri 2019 m&aarus nr 50 ,Planeeringu
vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded”;

Tallinna Linnavalitsuse 3.novembri 2021 maarus nr 36 ,Tallinna linna
téokorraldus planeerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas’;

Méanniku tee 96g kinnistu detailplaneeringu algatamisettepanek;

Tallina Linnavolikogu Otsus 21.veebruar 2019 nr 36 ,Manniku tee 969 kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamine ning keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine Nomme linnaosas”

1.2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTEDOKUMENDID

N6émme linnaosa uldplaneering, (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
23.septembri 2021 otsus nr 106);

.Kinnistule Manniku tee 96g ari- ja elamuhoonete arendamise planeeringuga
kaasneda vdivate keskkonnamdjude ekspertiis” KESKKONNAAGENTUUR
VIRIDIS OU td6 nr 3-75/2020;

,Manniku tee 96g kinnistu haljastuse inventuuriaruanne” LinnArt OU té6 nr
102020-48;

,Méanniku tee 96g kinnitu detailplaneeringu murahinnang” Lemma OU t66
oktoober 2024

Jalaka tn, Pihlaka tn ja Manniku tee vahelise maa-ala detailplaneering.
Osaliselt kehtetuks tunnistatud Pihlaka tn 1b kinnistu osas.

Siseministri 30. marts 2017 ma&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®

Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a maarus nr 42 "Milra normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise
meetodid"

“Tallinna linna kaevetdédde eeskiri” (Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 maarus
nr.32)

.1allinna kaugkulttepiirid, kaugklttevorguga liitumise ja sellest eraldumise
tingimused ja kord, kaugkutte Uldised kvaliteedindided ja vdrguettevodtja
arenduskohustus” (Linnavolikogu 18. mai 2017 maarust nr 9)

.,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord”(Tallinna Linnavolikogu 11. veebruar
2021 maarus nr 2)

EVS 843:2016

Tallinna Linnavolikogu 13. juuni 2013 maarus nr 40 ,Tallinna Haljastu
tegevuskava aastateks 2013-2025¢

Tallinna Linnavolikogu 16. juuni 2011 otsus nr 107 Kkinnitatud ,Tallinna
keskkonnastrateegia aastani 2030

Tallinna Linnavolikogu 19. juuni 2012 maarusega nr 18 kinnitatud ,Tallinna
sademevee strateegia aastani 2030

Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2023 maarusega nr 3 kehtestatud “Tallinna
Jdatmehoolduseeskiri”

Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusega nr.84 “Tallinna parkimiskohtade
arvu normid”

Tallinna rattastrateegia 2018-2028
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Eesti Standardid
Tehnovdrkude valdajate tehnilised tingimused

2. PLANEERITUD MAA-ALA AUKOHA JA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDE KIRJELDUS

2.1 PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS JA ULDANDMED

Detailplaneeringu ala paikneb Némme linnaosas Manniku asumis. Planeeritud alal

asub

Arimaa sihtotstarbega Maéanniku tee 96g kinnistu (katastritunnus

78404:405:0065, suurus 6908m?2) ja vaike osa Jalaka tn ja Pihlaka tn ristumiskohast.
Kinnistul paiknevad eraomanduses olevad (he- ja kahekorruselised &arihooned.
Planeeritava ala piirinaabrid on Manniku tee T6, Manniku tee 96, Manniku tee 96a
ja 96b, Manniku tee 98b, Kauge tn 10, Jalaka tn 5, Jalaka tadnav, Pihlaka tanav,
Pihlaka tn 1a ja Pihlaka tn 1b.

Planeeritud ala suurus on 0,74ha.

2.2 PLANEERITUD MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARKIDE

KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala ruumilise arengu eesmargid on:

e Kahe planeeritava Jalaka tanava aarse hoone parameetrid peavad lahtuma

korvalkrundil Jalaka tn 5 oleva korterelamu mahust.

e Planeering naeb ette kahele Jalaka tanava poolsele hoonele kohustusliku

ehitusjoone, mis lahtub olemasolevate elamute Jalaka tn 5, 7 ja 9
ehitusjoonest.

e Planeering ndeb ndukogude ajal ehitatud vahevaartuslike hoonete

lammutamise. Jalaka tdnava poolses tdnavaruumis kaob massivne krundipiiril
asuv kahekorruseline hoone.

Planeeritud alal suureneb haljastuse osakaal ja likvideeritakse massiivne
asfaltpind.

Planeeritud alal luuakse kvaliteetne linnaruum. Planeeringuga laiendatakse
Jalaka tanavat ja rajatakse kdnnitee.

Tagatakse jalakaijate liikumine |abi planeeritava ala Jalaka tadnavalt Manniku
teele. Pdhjapoolsete hoonete esimese korruse aripinnad on tédnavatasapinnalt
juurdepaasetavad.

Autode parkimine ca 2/3 osas lahendatakse maa-alusel parkimiskorrusel ja ca
1/3 osas maapealsetes parklates. Jalgrattaparklad kavandatakse hoonete
sissepaasude ldhedusse ning hoonete mahtu vastavalt projektile.

Maarata arhitektuurinduded piirkonda sobivate hoonete kavandamiseks:
valisviimistlusmaterjalile, katusekaldele, hoone korruselisusele ja
tagasiastete nduetele.

3. PLANEERINGUS KAVANDATU

3.1 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

Planeeritud maa-ala ruumilise arenqu eesmarkide taitmine:

Vastavalt detailplaneeringu avaliku arutelu kaigus tehtud ettepanekutelele ja
protokollis fikseeritule on planeeringus ette nahtud, et kolmanda korruse
tagasiaste ei tooks kaasa terrasse, mis vahendavad teisel pool Jalaka tanavat
asuvate Uksikelamute aedade privaatsust. Kolmas korrus katusekorrusena
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tagab teisel pool Jalaka tdnavat asuvate Uksikelamute aedade privaatsuse ja
Jalaka tanava pool kahekorruselise hooneseina.

Vastavat detailplaneeringu algatamise otsuse (Tallinna Linnavolikogu otsus
21.02.2019 nr 36) p.1 kohaselt on planeeringuga maaratud heakorrastuse,
haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovdrkudega varustamise
pdhimdtteline lahendus.

Planeeringu koostamisel on arvestatud enne algatamist Tallinna ruumiloome
osakonna arvamusega: Kahe planeeritava Jalaka tadnava &arse hoone
parameetrid lahtuvad kdérvalkrundil Jalaka tn 5 oleva korterelamu mahust ja
kaugusest Jalaka tanavast. Planeeringuga on maaratud uute hoonete Jalaka
tdnava poolne ehitusjoon, mis ldhtub olemasolevatest elamutest Jalaka tn 5,
7ja9

Planeeringuga on hoonetele antud piirkonda sobivad arhitektuurindéuded.
Vastavat detailplaneeringu algatamise otsuse (Tallinna Linnavolikogu otsus
21.02.2019 nr 36) p.4.2 kohaselt on hoonete suurimaks kdrguseks planeeritud
13m.

Vastavat detailplaneeringu algatamise otsuse (Tallinna Linnavolikogu otsus
21.02.2019 nr 36) p.4.3 kohaselt on planeeritud hoonete alumistele korrustele
kavandatud ariruumid.

Vastavat detailplaneeringu algatamise otsuse (Tallinna Linnavolikogu otsus
21.02.2019 nr 36) p.4.4 kohaselt on planeeringuga laiendatud Jalaka tanavat
ja rajatud kdnnitee mis tagab parema tdnavaruumi.

Vastavat detailplaneeringu algatamise otsuse (Tallinna Linnavolikogu otsus
21.02.2019 nr 36) p.4.5 kohaselt on parkimine lahendatud EVS 843:2016
alusel. Autode parkimiskohtade maaramisel on lahtutud Tallinna Linnavolikogu
17.09.2020 otsusest nr.84 “Tallinna parkimiskohtade arvu normid” ja  rattaparklate
maaramisel ,Tallinna rattastrateegia 2018-2027 *

Vastavat detailplaneeringu algatamise otsuse (Tallinna Linnavolikogu otsus
21.02.2019 nr 36) p.4.6 kohaselt on Ari- ja Elamukrundile K-1 kaks
planeeritud kompaktset, terviklikku, ilmakaarte ja naaberaladega arvestavat
rekreatsiooniala. Uks privaatsem hoonete vahele ja teine avalikum krundi K-1
pdhjapoolsele alale ning Jalaka tanava ja Pihlaka tdnava nurka. Planeeritaval
kinnistul on ette ndhtud haljastuse osakaal vahemalt 30% ja kdérghaljastus on
kavandatud vahemalt 5m kaugusele hoonete valisseintest. Haljastuse osakaal
tagatakse uute puude ja pddbsate istutamisega ning murupinna rajamisega.
Planeeritud ehitustegevusega likvideeritakse massiivhe asfaltpind Manniku
tee 969 kinnistul.

Planeeringuga on on kavandatud jalakaijate tee jalakaijatele liikumise
vdimaldamiseks labi planeeritud krundi K-1 Jalaka tanavalt Manniku teele.
Planeeringuga on ette nahtud olemasolevate vahevaartuslike hoonete
lammutamine, sh. Manniku tee 96g ja Jalaka tadnava kinnistute piiril oleva
hoone lammutamine, mille tulemusena langeb Jalaka tanava vastaspoole
Uksikelamute kruntidele rohkem paikesevalgust.

3.2 PLANEERITAVA MAA-ALA KRUNDIJAOTUS

Planeeritav kinnistu Manniku tee 96g (katastritunnus 78404:405:0065), pindalaga
6908m?; katastrisihtotstarbega Arimaa jagatakse kaheks krundiks.

1.

2.

Moodustatav krunt K-1, pindalaga 6547m?2 ning katastrisihtotstarbega Arimaa
(A) 10-20% ja Elamumaa (EK) 90-80%

Moodustatav krunt K-2, pindalaga 361m? ja katastrisihtotstarbega
Transpordimaa (L) 100%

Krunt K-1 moodustatakse nelja ariruumidega korterelamu ehitamiseks.

Krunt K-2 moodustatakse Jalaka tn laienduseks jalakaijate tee rajamiseks.
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3.3 HOONESTUSALADE JA HOONETE PAIKNEMISE NING SUURUSE
KAVANDAMISE POHIMOTTED

N6émme Linnaosa Uldplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu 23.septembri
2021 otsus nr 106) kohaselt asub planeeringuala Manniku keskuses
segahoonestusalal.
Ndmme Linnaosa Uldplaneeringu maakasutustingimused lubavad Manniku keskuse
segahoonestusalal kavandada elamuid, ameti- ja valitsusasutusi, kaubandus- ja
teenindusasutusi, ari- ja blroohooneid, keskkonda mittehairivat vaiketootmist,
kultuuri- ja spordiasutusi jm. linnalikku keskkonda teenindavaid funktsioone.
Korruselisus, kdrgus - hoonete suurim lubatud kérgus on 13m, suurim korruste arv 3.
Abihoonete suurim lubatud kdrgus katuseharjal on 5m, raastal vdi parapetil 4m.
Abihooned on Uhekorruselised. Hoonete sobiv kdrgus tapsustatakse projektiga
Katusekorrus on kas kaldkatusealune vdi lamekatuse korral hoone valisperimeetrist
dldjuhul selgelt tagasi astuv viimane korrus, mis on pdhikorrusest oluliselt vaiksema
pindalaga (ca 1/3 alumisest korrusest) ning pdhikorrusest arhitektuurselt selgelt
eristuv. Kérge kaldkatuse korral vdib olla mitu katusekorrust.
Krundi K-1 suurim lubatud téisehitusprotsent —-30%. Nomme Linnaosa Uldplaneeringu
aluselt arvutatakse taisehituse % maapealse hoonestusala jargi (vt. Lisad lisa 2.13)
Haljastatud pinna osakaal aripindadega korterelamu krundil on tagatud vahemalt
30% ulatuses.
Suurim lubatud korterite arv — Korterelamukruntide koormusindeks ja korterite arv ei
ole Manniku keskuse segahoonestusalal maaratud. Suurim Kkorterite arv kahel
aripindadega kortermajal on 12 ja kahel aripindadega kortermajal 6.
Haljastus, heakord, tdnavaaarsed piirded - Sailitatud on kinnistul paiknevad 2.
vaartusklassi ja ka 3. vaartusklassi puud. Krundil K-1 on Jalaka tdnava poolsele
piirile kavandatud madalakasvulistest pddsastest heki puhul soovitav valtida
igihaljaid liike, elupuid ei ole lubatud . Eelistada tuleb vabakujulisi hekke vdi grupiti
pddsasistutusi. Heki suurim lubatud kérgus on 1,0m.
Kdérghaljastuse séailitamisel vdi taastamisel tuleb piirkonnas eelistada traditsioonilisi
puittaimi.
Piirdeaia kujundus ja kdérgus peab lahtuma naaberkinnistute piirdeaia kérgusest ja
kujundusest ehk piirkonnale iseloomulikust piirdeaedade lahendusest, Ilubatud
suurim kdrgus on 1,5m. Piirdeaed on uldjuhul hdre |dbipaistev puitlippaed vdi hekiga
kombineeritud vorkaed, kruntidevaheline aed voib olla ka vérkaed. Krundisiseseid
piirdeaedu ei ole lubatud rajada.
Linnaehituslikud lisasuunised Manniku keskuses — Jalaka tdnava &arsete hoonete
Jalaka tdnava poolsesse fassaadi tdnavalt avanevaid kaubandus- ja teeninduspindu
ei ole soovitav paigutada. Tanavalt avanevaid kaubandus- ja teeninduspindu on
soovitav paigutada hoonetesse 1 ja 4 sissepddsudega hoonete pdhjapoolsesest
fassaadist. Keskkonda mittehairiv vaiketootmine on lubatud, tanklad ja autopesulad
ei ole lubatud.
Keskkonna- ja tervisekaitsenduded — Sademevesi—on valditud maapinna tdstmist ja
naaberkinnistutele valguva sademevee hulga suurendamist. Eelistatud on sademevee
immutamine pinnasesse. Valisohk — kittekollete (sh. kaminate) kavandamisel valtida ohtu,
et neist tdusev suits satub naaberelamute eluruumidesse. Radoon -2014 aastal valminud
Tallinna radooniriski kaardiga kohaselt asub Manniku tee 96g kinnistu madala
radooniriskiga alal Rn - riski vaartus 30-50kBg/m3. Insolatsioon - uute hoonete
kavandamisel olemasolevate elamute naabrusesse on tagatud olemasolevates elamutes
strandardile vastavate valgustingimuste sailimine.
Manniku tee 96g detailplaneeringu algatamise otsus (Tallinna Linnavolikogu otsus
21. 02.2019 nr.36) andis tingimused korterite arvule ning hoonete kdérgusele ja
korruste arvule.
Nédmme Linnaosa Uuldplaneeringus antud tingimustest lahtuvalt on planeeringus
kavandatud:
- Planeeritava ala korval oleva hoonestuse mahu ning kdrguse anallusist
tulenevalt on planeeritud Manniku tee poolsele kahele hoonele 3 korrust ning
Jalaka tanava aarsele kahele hoonele 3 korrust, millest kolmas korrus
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lahendatakse katusekorrusena vdi tagasiastuvana, kus kolmas korrus on
pdhikorrusest oluliselt vaiksema pindalaga (ca 1/3 alumise korruse pindalast)
Kbéikide elamute suurim lubatud katuseharja kérgus on 13m.

- Ari- ja elamukrundi hoonestusalade planeerimisel tuli arvestada Jalaka tn
aarsete korterelamute kaugusega Jalaka tanavast, kinnistul paiknevate
tehnovdrkudega ja oluliste puudega. Hoonestusalade arvu ja suuruse maaras
ara detailplaneeringu algatamise otsuses maaratud elamute ja korterite arv ja
sellest tulenevad hoonete gabariidid.

- Maapealsete hoonestusalade arv on pdhihoonetel 2 ja nende paiknemine
tuleneb tuleohutusnduete kohase kaugusega naaberhoonetest ja ka
omavahelisest kaugusest krundil, et tagada piisavalt privaatset ruumi hoonete
vahel. Hooned on planeeritud Jalaka tdnava aarde (kaks 6-korteriga elamut) ja
krundi sisemusse, Manniku tee poole (kaks 12- korteriga elamut).

- Planeeritud aripinnad on soovitav paigutada kahte krundi K-1
pdhjapoolsemasse hoonesse (hooned 1 ja 4) sissepaasuga pohja poolt kus
asuvad ka aripindade kulastajate parklad. Jalaka tanava poole ei ole soovitav
tdnavalt avanevaid aripindu (kauplus, teenindus) rajada.

- Jalaka tanava poolsete hoonestusalade kauguse Jalaka tdnavast maaras
naaberelamute Jalaka tn 5, 7 ja 9 kaugus tanavast, et olevad ja planeeritud
hooned oleksid samal ehitusjoonel

- Maa-alune hoonestusala Uhendab omavahel kaks maapealset hoonestusala
ning lisaks veel osa nende vahele jaavat duealast ja sinna on planeeritud
maa-alune parkimiskorrus sisse ja valjasdiduga krundi Manniku tee poolselt
osalt.

- Arvestades planeeritud hoonestusalade paiknemist on krundile sissepaasud
kavandatud Manniku teelt ning Jalaka tanavalt nii autodele Kkui ka
jalakaijatele.

-Hoonestusalade maaramisel on lahtutud krundi haljastuse osakaalu tagamise
ndudest ja see peab olema vahemalt 30% krundi pinnast ja selle hulka ei
arvestata katusehaljastust ning maapinnaga Uhendamata haljastust. Hoonete
vahele kavandatud haljasala maapinnaga Uhendatud haljastuse % on 19,1%.

Kavandatud uued hooned arvestavad oma mahult ja arhitektuurselt lahenduselt
olemasolevat valjakujunenud keskkonda.

Kehtestatud NO6mme linnaosa uldplaneeringu kohaselt ei asu Manniku tee 96g
detailplaneeringu ala kavandataval miljodalal ega ka miljo6ala mdjutsoonis.

3.4 EHITUSOIGUS

Detailplaneeringus on ette nahtud ehitusdigus kahe kolmekorruselise ariruumidega
12 korteriga elamu ja kahe kolmekorruselise ariruumidega 6 korteriga elamu, mille
kolmas korrus lahendada katusekorrusena vdi tagasiastuvana, ehitamiseks. Lisaks
elamute maapealsetele korrustele on antud ehitusdigus Uhe maa-aluse korruse
ehitamiseks ning kahe Uhekorruselise rajatise (prigimaja, rataste hoiukoht, lehtla,
jne. ) ehitamiseks.

Krunt K-1 ---- Ehitusdigus- Krundi kasutamise sihtotstarve— A- drimaa-10-20% ja
Elamumaa 80-90% aripindadega korruselamu; hoonete suurim lubatud arv krundil —
6 (4 pohihoonet + 2 abihoonet); hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 1600m?
(maapealne) ja 3200m? (maa-alune); hoonete suurim lubatud kérgus— pdhihoonel harja
kérgus 13,0m Umbritsevast maapinnast (ABS 53,0-54,0) ja rajatise harja kdrgus 5m.
Muud néaitajad - krundi pind 6547m?; krundi maapealne taisehituse % 25%; max.
maapealne brutopind 4400m? (maapealne) ja 2920m? (maa-alune); haljastuslik%-
30%; parkimiskohtade arv krundil 76 sellest 51 maa-aluse parklas ja 25
maapealsetes parklates. Lubatud on ehitada priagimajad, lehtlad jne. ka valjaspoole
pdhihoonete hoonestusala, lahendus tapsustatakse ehitusprojektis. Kavandatud
korterite arv on 36.
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Naitajad pohihoonete kaupa:

1. Jalaka tn 8ares p&hjapoolne hoone 1
3 korrust, mille kolmas korrus lahendada katusekorrusena voi
tagasiastuvana (ca 1/3 alumise korruse pindalast)
hoonete suurim lubatud kérgus 13m (ABS 53,5)
maapealne suletud brutopind ca 920m?, 6 korterit

2. Jalaka tn dares I6unapoolne hoone 2
3 korrust, mille kolmas korrus lahendada katusekorrusena voi
tagasiastuvana (ca 1/3 alumise korruse pindalast)
hoonete suurim lubatud kérgus 13m (ABS 53,0)
maapealne suletud brutopind ca 880m?, 6 korterit

3. Manniku tee pool Idunapoolne hoone 3
3 korrust
hoonete suurim lubatud kérgus 13m (ABS 53,5)
maapealne suletud brutopind ca1260m?, 12 korterit

4. Manniku tee pool péhjapoolne hoone 4
3 korrust
hoonete suurim lubatud kérgus 13m (ABS 54,0)
maapealne suletud brutopind ca1300m?, 12 korterit

Hoonete projektis tdpsustatakse vajadusel maapinna |6plikke kérgusmarke ja sellest
tulenevalt tdpsustuvad siis ka hoonete kdérguste ABS vaartused (13m maapinnast) .

Maapealse suletud brutopinnad naitajad pdhihoonetel on ligikaudsed ja neid
vOib muuta. Arvestada tuleb, et kogu krundi suurim suletud brutopind on
lubatud 4400 m? (p6hihooned ja abihooned). Soovitav on paigutada tanavalt
avanevad ariruumid pdhjapoolsetesse hoonetesse (1 ja 4), kuna sealse
sisetee aares on kavandatud kulalisparklad ning on ka lahemal sisse- ja
valjasdidud krundilt.

Krunt K-2 ---- Ehitusdigus- Krundi kasutamise sihtotstarve — T - transpordimaa
100% - tanava maa; ehitised puuduvad; Muud néditajad - krundi pind 361m?
liidetakse Remmelga tanava (78404:405:0126) krundiga.

3.5 HOONETE KASUTUSOTSTARBED NING HOONETE JA
MAAUKSUSTE KOORMUSNAITAJAD

Hoonete kasutusotstarve — aripindadega kolme véi enama korteriga elamu (vastavalt
Majandus- ja taristuministri 2. juuni 2015. a maarus nr 51 (hetkel kehtiv redaktsioon
01.03.2021) ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu” kood-id 12200 (blroohooned),
12300 (kaubandushooned), 11220 (kolme vbi enama korteriga elamu). Kavandatud
hoonestustihedus - 0,68 hoonestataval krundil K-1.

3.6 VERTIKAALPLANEERIMISE POHIMOTTED

Planeeritava ala (Manniku tee 96g) kohta on koostatud Maa-ala plaan tehnovérkude
ja kinnistupiiridega, TOP geodeesia t66 nr. GD-21-480. Mdddistamine tugineb
koordinaatidega L-EST97 siisteemis ja kdrgusega EH2000 siisteemis OU Hades
Invest poolt opereeritaval GNSS plsijaamade vorgul.

Detailplaneeringuga haaratud kinnistu on suhteliselt tasane kerge |dunasuunalise
langusega. Planeeringuala absoluutkdrgused jdavad Iéuna pool 39.7m ja pdhja
pool 41.3 vahele. Manniku tee, Jalaka tanav ja planeeritav kinnistu on kdrguslikult
sarnased.

Olemasolevad ja véimalikud planeeritavad kdrgusmargid hoonestusaladel (ABS):
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Hoone 1 - olev maapinna kdrgus 40,2 ja planeeritav kdrgus 40,5

Hoone 2 - olev maapinna kérgus 39,6 ja planeeritav kérgus 40,0

Hoone 3 - olev maapinna kérgus 39,8 ja planeeritav kérgus 40,5

Hoone 4 - olev maapinna kdrgus 40,5 ja planeeritav kdrgus 41,0

Planeeritavad maapinna kdérgused tapsustatakse hoonete projekteerimisel

Krundi K-2 olemasolevat maapinda kdrguslikult ei muudeta enne kui hakatakse
rekonstrueerima Jalaka tanavat, mille vertikaalplaneerimine tehakse tanava
projektiga. Krundi K-1 pdhjaosas kasvavat koérghaljastust arvestades ei ole
planeeritud maapinna korguslikke parameetreid muuta. Krundi K-1 teedelt ja
katustelt lahtuvad sademeveed juhitakse Manniku tee T6 kinnistul paiknevasse
sademevee (Uhiskanalisatsiooni, vajadusel nahakse ette meetmed vahendamaks
kruntidelt Uhiskanalisatsiooni juhitava sademevee hulka (katuselt tulev vihmavesi
kogutakse ja kasutatakse krundi haljastuse kastmisel v6i immutatakse krundil).
Sademevee arajuhitimine parklatest ndidatakse hoone projekti staadiumis. Valtida
tuleb sademevete kaldumist naaberkinnistutele. Lahendus tapsustatakse jargmises
projekti staadiumis. Krunt K-2 liidetakse Jalaka tdnavaga ja sademevete vdimalikuks
eelvooluks on Kauge tn d1000 sademeveekanalisatsioon. Jalaka tn olev sdidutee ja
planeeritud kdnnitee on kaldega Kauge tdnava suunas ning sademevesi suunatakse
eelvooluni vertikaalplaneerimisega (lahendatakse jargmises projekti staadiumis)

3.7 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD

-Nédmme linnaosas Manniku tee ja Jalaka tanava vahel asuval planeeringualal ei
paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vdérgustiku alasid ega teisi
maastikuliselt ja Okoloogiliselt vaartuslikke vo6i tundlikke alasid ning looduslikke
isedarasusi, mida planeeringuga kavandatav tegevus vo6ib mdjutada.
-Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumine, sh vee, pinnase, dhu saastatuse, olulise
jaatmetekke ja miratasemete suurenemine.

-Detailplaneeringu elluviimisel (aripindadega korterelamute ehitamisel) ei kaasne
eeldatavasti olulisi keskkonnaprobleeme.

-Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju kdrghaljastusele, sest
hoonestusala on valitud vaartuslikust kérghaljastusest vabale alale ning tagatakse
sadilivate puude kasvutingimused ja ndutav haljastuse osakaal kruntidel.

-Lahtudes planeeringuala ja selle Ilahilmbruse keskkonnatingimustest ja
maakasutusest, ei pdhjusta aripindadega korterelamute rajamine ning
ekspluateerimine antud asukohas olulist keskkonnamdju Jalaka tanava vastaskiljel
olevatele Uksikelamutele ja planeeritava ala kdrval olevatele korterelamutele.
-Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kahjustata kultuuriparandit,
inimese tervist, heaolu ega vara. Planeeringu elluviimine mdjutab vahesel maaral
piirkonna liikluskoormust. Suurenev sbéiduautode arv vdib kaasa tuua mirataseme ja
Ohusaaste vahest suurenemist. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada, et ala jaab
tiheda liiklusega Manniku tee ldhedusse ning tuleb tagada mirataseme vastavus
normidele.

-Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse,
kiirguse ega |I6hna teket, vdhest valgusreostust tekib valgustusest, vibratsiooni vdib
esineda hoone ehitamisel. Samuti on tavaparasest suuremas koguses jaatmeteke
seotud peamiselt ehitustddodega, mille kaigus jaatmed kaideldakse vastavalt
nduetele.

-Detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ning hetkel
teadaolevalt varasem pinnasereostus puudub. Kui lammutus- vdi ehitustegevuse
kdigus peaks ilmnema moni varasem pinnasereostuskolle ning sellest tulenev oht
pdhjaveele, siis tuleb lammutus- vdi ehitustegevus koheselt peatada ning
pinnasereostuskolle likvideerida jaatmeseadusega satestatud korras.

- Planeeritava ala kohta on koostatud Keskonnaagentuur VIRIDIS OU poolt t86 nr. 3-
75/2020 “Kinnistule Manniku tee 96g ari- ja elamuhoonete arendamise
planeeringuga kaasneda vdivate keskkonnamdjude ekspertiis” (vt. Lisa 5.4)
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-Planeeritava ala kohta on koostatud Lemma OU poolt oktoobris 2024 t66 ,Manniku
tee 96g kinnitu detailplaneeringu mirahinnang” (vt. Lisa 5.2)

Manniku tee (Tallinn-Saku korvalmaantee 11340) liiklusest tulenevad hairinqud
ja leevendavad meetmed

Miraallikana ké&sitletakse Lemma OU poolt koostatud mirahinnangus
planeeringualast ida suunas paiknevat Tallinna-Saku kdrvalmaanteed nr 11340.
Muud olulised mduraallikad nagu raudtee, todstus voi tehnoseadmed piirkonnas
puuduvad.

Olemasoleva liiklusmura modelleerimise tulemusest selgus, et planeeringuga
kavandatava hoone teepoolsel hoone fassaadil vdib paevaajal teeliikluse
muratase (esimesel korrusel, 2 m kdérgusel maapinnast) ulatuda kuni 38,5 dB ja
o0osel kuni 28,7 dB. Hoone sisehoovipoolsel kuljel, mis ei piirne teega, jaavad
muratasemed vaiksemaks, sest hooned ise toimivad muratdkkena — muratase
paeval (esimesel korrusel, 2 m kdrgusel maapinnast) kuni 32,5 dB ja 06désel
(esimesel korrusel, 2 m koérgusel maapinnast) kuni 22,7 dB. Rajatava
manguvaljaku juures ulatub muaratase paeval (1 m kérgusel maapinnast) kuni 33,1
dB ja 66sel (1 m kdrgusel maapinnast) kuni 23,4 dB.

Perspektiivse liiklusmira modelleerimise tulemusest selgus, et planeeringuga
kavandatava hoone teepoolsel hoone fassaadil vdib paevaajal teeliikluse
muratase (esimesel korrusel, 2 m kdérgusel maapinnast) ulatuda kuni 38,6 dB ja
06sel kuni 28,9 dB. Hoone sisehoovipoolsel kuljel, mis ei piirne teega, jaavad
muratasemed vaiksemaks, sest hooned ise toimivad muratdkkena — mduratase
paeval (esimesel korrusel, 2 m kdrgusel maapinnast) kuni 32,7 dB ja 00sel
(esimesel korrusel, 2 m koérgusel maapinnast) kuni 22,9 dB. Rajatava
manguvaljaku juures ulatub muratase paeval (1 m kérgusel maapinnast) kuni 33,3
dB ja 66sel (1 m kdrgusel maapinnast) kuni 23,5 dB.

Seega hoone teepoolsel kuljel tekivad muratasemed, mis on madalamad Kkui
maarusega nr 71 |l kategooria aladele kehtestatud liiklusmuira sihtvaartused.
Liiklusmiira piirvaartuseid ei uletata. Samuti on manguvaljak valitud mdura
seisukohast sobilik asukoht — seal on tagatud Il kategooria aladele (elamumaa-
alad) kehtestatud liiklusmura piirvaartused.

Edasisel projekteerimisel tuleb rakendada jargmisi leevendavaid meetmeid:

Hoone valispiirete valikul tuleb lahtuda Eestis kehtiva standardi EVS 842:2003
"Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest" tabelis 6.3 "Valispiiretele
esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt valismuratasemest" toodud vaartustest.

1. Arvestades planeeringualal tekkivaid miratasemeid on ehituslike vdtetega
vbimalik tagada elamu sees kehtestatud miira normtasemed. Standardi EVS
842:2003 kohaselt tuleb planeeritava ala hoone valispiirded projekteerida
eluruumide puhul minimaalselt selliselt, et mitmest erineva heliisolatsiooniga
elemendist valispiirde Uhisisolatsioon oleks vahemalt R'w+Ctr = 30 dB. Vastava
ruumi valispiirde heliisolatsiooni indeksi leidmiseks tuleb arvestada ka EVS
842:2003 tabel 6.4 kohast parandustegurit.

R’w (dB) on 8humura isolatsiooni indeks - arv, mille abil hinnatakse dhumdura
isolatsiooni ehitise ruumide vahel (iseloomustab heli Glekannet |abi vaadeldava
piirdekonstruktsiooni ja sellega kilgnevate konstruktsioonide). Ctr on
transpordimira spektri lahendustegur vastavalt standardile EVS-EN ISO 717, mida
kasutatakse ehitiste valispiirete heliisolatsiooni hindamisel ja Uksikelementide
valikul.

2. Akende valikul eeskatt hoone teepoolsel kiljel tuleb tdhelepanu pddrata
akende heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mura suhtes. Kui aken moodustab =
50% valispiirde pinnast, vbetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
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valispiirde dhumdira isolatsiooni indeks. Kui akna pind on vaiksem kui 50%, siis vdib
akna heliisolatsiooni vaartust vahendada suuruse 10lgS/Sa vdrra, kus S on ruumi
valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tuleb téhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid.

3. Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks
ettenahtud elemendid (naiteks akende tuulutusavad) ei vihendaks oluliselt
heliisolatsiooni taset.

4. Soovitatav on hoone ruumide paigutusel arvestada kérgendatud miratasemeid
teepoolsel kuljel ja kavandada vaiksemat siseruumi ndudvad ruumid ning eluruumid
hoonete sisehoovi poolsetele kulgedele.

5. Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad,
kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete
paiknemisega ning et tehniliste seadmete mira ei lUletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed
ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

3.8 JAATMEKAITLUSE POHIMOTTED

Tallinna haldusterritooriumil maarab jaatmehoolduse korra kohustuslikult kdikidele
juriidilistele ja fuusilistele isikutele Tallinna Linnavolikogu 9. martsi 2023 maarusega
nr 3 kehtestatud “Tallinna Jaatmehoolduseeskiri” ja Jaatmeseadus (vastu vdetud
28.01.2004, hetkel kehtiv redaktsioon 01.11.2021

Olmejaatmete taaskasutamiseks vdimalikult suures ulatuses tuleb olmejaatmed
koguda liikide kaupa eraldi.

Olmejaatmete kogumine peab toimuma sorteeritult. Olmejaatmete ja sorteeritud
jaatmete(sh. biolagunevate jaatmete) konteinerid on ette nahtud paigutada krundile
eraldiseisvatena kdvakattega alusele, eraldi prligimajadesse vo6i pdhihoone
(hoonete) mahtu. Olmejaatmete konteinerid peavad paiknema naaberkinnistu
eluhoonest vahemalt 5,0 meetri kaugusel.

Olmes tekkivate jaatmete vedu ja kaitlemine peab olema korraldatud selleks luba
omava ettevotte poolt. Jadadtmete mahuteid tuleb tijendada sagedusega, mis valdib
mahutite Gletditumise, haisu tekke ja iUmbruskonna reostuse.

3.9 HALJASTUSE RAJAMISE JA HEAKORRA TAGAMISE
POHIMOTTED

Méanniku tee 96g kinnistu hoonetest vaba maapind on suuremas osas kaetud
asfaltiga, kdérghaljastust kasvab krundi piiridel ja madalhaljastust hoone juures.
Planeeritaval alal on teostatud Tallinna Linnavalitsuse 10.juuni 2020 maaruse nr 15
“‘Haljastuse inventeerimise kord” kohane dendroloogiline puittaimestiku hinnang ja
haljastuse inventeerimine.( vt. Lisa 5.1)

Hinnatud puittaimed kasvavad kinnistu piiridel vdi arihoone sissepaasu juures.
Hinnatud alal kasvab kokku 19 erinevat liiki puittaimi, kokku 35 haljastuslikku
objekti. Enamus puid kuuluvad Il ja Il vaartusklassi. Hinnatud alal on kokku: Il
vaartusklassi puid - 12 tk (34%); Il vaartusklassi puid - 14 tk (40%); IV
vaartusklassi puid — 8 tk (23%); V vaartusklassi puid — 1 tk (3 %).
KASVUKOHATUUP: Ouede ja teeservade taimestu kasvukohatiiiip (J.Paal, Eesti
taimkatte kasvukohatuupide klassifikatsioon, 1999).

ROHTTAIMED: Lahtuvalt Tallinna Linnavalitsuse maarusest 10. juuni 2020 nr 15
“Haljastuse inventeerimise kord” §4, ei ole kaesolevas 1t6ds inventeeritud
rohttaimestikku, kuna kaitsealuste taimeliikide esinemise tdendosus on vaga vaike.
Tegemist on duealaga, kus haljasalad on intensiivselt hooldatud. Kinnistu piiridel
hoonete vahetus laheduses ala ldunaosas ning Pihlaka tanava ja Jalaka tanava
ristmiku ldhedale jadavad vaga vaikesed haljasribad, kus kasvavad teeservadele
iseloomulikud taimed.
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3.9.1 Ettepanekud olemasoleva haljastuse sailitamiseks, hoolduseks ja
taiendamiseks

Sailitada Il vaartusklassi puud. Juhul kui |l vaartusklassi poddsad jaavad
ehitustoodelette, siis vbib kaaluda nende Umberistutamist. Kokku 12 tk.

* Vdimalusel sailitada Il vaartusklassi elujoulised puud ning p66sad. Kokku 14 tk.

* IV vaartusklassi kuuluvad puud on vigastustega ja/vdi allasurutud tingimustes. Vaib
likvideerida. Kokku IV vaartusklassi haljastuslikke objekte 8 tk.

* V vaartusklassi kuuluv puu on oma eluea I6pul. Likvideerida. Kokku 1 tk.

* Puudele teha regulaarselt hooldusldikust, mille kdigus tuleb: eemaldada véradest
kuivanud oksad ja oksatUukad; maha ldigata lumekoorma vo&i tormituulte tdttu
murdunud okste tllkad oksakrae pealt; eemaldada murdumisohtlikud oksad.
Hoolduslbéikust peab teostama vastava ala spetsialist (arborist).

* Raietddd teostada lindude pesitsusvalisel ajal, 1.august — 31.marts.

» Tee serva jaavate puude puhul tuleb jalgida, et oluliselt ei vaheneks nende
toitumispind ning puude juured ja tived ei saaks ehituse ajal olulisi kahjustusi.

* Kasuks tuleb puude iumbruse mulla dhuvahetuse tdhustamine, milleks tuleks puude
uUmber mulla pealispinda umbes 10-15 c¢cm slgavuselt ning katta muld
koorepurumultSiga. Koorepuru vdib asendada ka killustikuga. Kindlasti tuleb pos nr
10 kase juurekaela Umber ettevaatlikult likvideerida osa asfaltkattest. « Hea oleks
puude juurekava riivavate kaevete taitmisel kasutada viljakat mulda.

* Vdimalusel voiks kaevet66d toimuda puude puhkeperioodil novembrist martsini. -
Hairitud puid tuleb kindlasti kasta nii ehitustédde ajal kui ka aasta parast ehitustoid.
* Enne ehitustédde algust tuleb maaratleda haljastuse kaitsetsoon, et kaitsta taimi
ehitustddde kaigus tekkida vbdivate vigastuste ja kahjustuste vdi otsese havimise
eest. Puude puhul on kaitsetsoon minimaalselt puu véra ristprojektsioon maapinnal.
Tsoon tuleb piiritleda kas (latt- vbi plast-)tara vdi mitmekordse margistuskilega.
Tsooni margistus tuleb sailitada kogu ehitustegevuse aja. Nendes kohtades, kus ei
ole vbéimalik tarastusega haljastust piirata, tuleb puudele paigaldada tlivekaitsmed.
Tdve Umber siduda pustised lauad, laudade ja tlive vahele panna pehmendus
(kivivill, autokummid, vms). Laudadest kaitse peab ulatuma kogu tive ulatuses
vdrani. Jalgida tuleb, et ehitustdodde kaigus ei vigastataks puude oksi. Vajadusel
vOib Keskkonna- ja Kommunaalameti spetsialisti ndusolekul karpida puu alumisi oksi
nii, et see ei tekita puule jaavaid kahjustusi ja puu vérakuju sailib. Ldikust peab
teostama vastava ala spetsialist (arborist).

* Puu Uhel vdi mitmel kuljel ei tohi kdiki juuri 1abi raiuda, tekib puu Umberkukkumise
oht. Ule 4 cm l|abimddduga juuri ei tohiks labi raiuda, see muudab puu altiks
haigustele. Kui sellise labimdédduga juured jaavad kaevetddde alasse, siis tuleb seal
kaevata labidaga késitsi ja seda ka vaid puu Uhelt kuljelt. Kui see on siiski valtimatu,
tuleb juured Iabi |digata teravalt (jarsult) — Idikekoht ei tohi jAdda narmendav voi
ebauhtlane. Paljastunud juured tuleb katta nii ruttu kui véimalik mulla, multSi vdi
niiske kangaga.

« Maapinna kdérguse muutmisel valtida pinnase téstmist vdi langetamist puu
kaitsetsoonis. Umbritseva maapinna taseme alandamisel tuleb moodustada puu
kaitsetsooni (vbimalusel kaugemale) imber tugisein mulla paigal hoidmiseks.

Krundil teostatavate ehitus- ja lammutustédéde kaigus kaitsta olemasolevaid
sailitatavaid puittaimi  vastavate ettevaatusmeetmetega Idhtudes Tallinna
Linnavolikogu 02.09.2004 maarus nr.32 “Tallinna linna kaevetdédde eeskiri” (Hekel
kehtiv redaktsioon 05.06.2020) §24 Haljastuse kaitse.

Ehitusto6de ajaks on ette nahtud jargmised puude pos.9, 10, 28-35 sailitamise
meetmed:

1. Kaevetdd tegemisel sailitatavate puude laheduses, kus vbib olla tegemist kergesti
variseva pinnasega, rajatakse tugiseinad, mis valdivad juurestiku kahjustumist pinnase
nihkumise tagajarjel.

2. Kaevetddga seotud alal piiratakse Uksikpuud vdi puude ja pdédsaste grupid piki
juurestiku kaitseala piiri ajutise piirdeaiaga.
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3. Kaevetdd tegemisel juurestiku kaitsealal paigaldatakse puudele tivekaitsed ning
kaevetdo tehakse kas kasitsi voi kinnisel viisil sigavamal kui 1m.

4. Tehnovdrkude paigaldamist segavate Ule 4cm |labimddduga puujuurte labildikamine
kooskdlastatakse keskkonna- ja kommunaalametiga. Peenemad juured Idigatakse labi
sirgelt terava Idikevahendiga. (RT 1V,02.06.2020,29 - j6ust.05.06.2020)

5. Kuivaperioodil kastetakse kahjustatud juurtega puid ning paljastunud juured kaetakse
kuivamise valtimiseks.

6. Liiklemise vdi materjalide ladustamise vajadusel juurestiku kaitsealal kaetakse maapind
viisil, mis valistab pinnase tihenemise.

7. Kaevetddd segavate puude raie ning okste karpimine on lubatud vaid keskkonna- ja
kommunaalameti poolt valjastatud kirjaliku loa alusel. (RT 1V,02.06.2020,29 -
joust.05.06.2020)

Ehitusaegse (raske)transpordi juurdepaasuks krundile hoonete ehitamiseks kasutada
Manniku teelt planeeritud sissesditu. Jalaka tanavalt planeeritud sissesdite kasutada
ehitustranspordi juurdepaasuks vaid darmisevajaduse korral.

Vastavalt standardile EVS 843:2016 on puutive minimaalne ndutav kaugus hoone
valisseinast juurestiku kaitseala, mis arvutatakse jargmiselt: tive rinnaslabimdot
cmx0,12= kaitseala raadius meetrites; sdidutee servast ja parkimiskohtadest 3m,
kdnnitee servast 2m ning tehnovdrkudest 2 meetrit. Detailplaneeringus on sellega
arvestatud. Kui detailplaneeringus sailitatavaks maaratud puud kasvutingimuste
halvenemise tdttu kaotavad kasvujou voi hukkuvad, tuleb need kompenseerida
uusistutusega Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maaruse nr 2 alusel.

Planeeritud torustikud on paigutataud valjapoole puude juurestiku kasvuala
(vt.Tehnovérkude koondplaan)

Krundil K-1
sadilitatatakse koik Il vaartusklassi puud - pos. 1 - pos.6
ning umberistutatavad |l vaartusklassi puud pos.11- pos.13 ja pos.15 - pos.16.
[l vaartusklassi puud sailitatakse va. hoonestusalasse jaav puu pos.14 -
Tuhkurenelas, mis istutatakse voimalusel imber.
V vaartusklassi puu pos.8 likvideeritakse.

Krundil K-2
olemasolev haljastus puudub.

Alljargnevalt on esitatud asendusistutuse kohustusega likvideeritavad puud ning
selle likvideerimisel ndutav haljastusuhikute arv vastavalt Tallinna Linnavolikogu
11. veebruar 2021 mé&arusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord”.
Asendusistutuse tegemisel tuleb lahtuda avalikule alale puude istutamise korras,
mille kehtestab Tallinna Linnavalitsus.

Asendusistutuse maht arvutatakse jargmise valemi alusel:

D1* (k1+k2+k3):3 = HU
(haljastusuhikud vt. Tallinna Linnavolikogu 11. 02. 2021 maarus nr 2 §16)
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Detailplaneeringuga ettendhtud likvideeritavad v6i vdimalusel iUmberistutatavad puud:

Jrk Puu nr Puu liik Vaar Likvideerimise D k-1 | k-2 | k-3 | Haljas-
nr haljastuse - pdhjendus tus-
inventuuri tus- Uhikud
aruandes klas
S
1 8 Harilik Vv vdras kuivanud 41 1 - 0.5 21
vaher oksi, kasvab véaga -
vaikesel
haljasalal, mis on
kolmest kiljest
piiratud
asfaltkatte ja
aarekividega ning
neljandast kiljest
hoone seinaga,
keerdjuur,
vigastused tuvel,
millest Uks
vigastus on ca 2
m pikune ning
mé&danikuga,
pikildhe tavel
2 11 Sabina I tihedad p66sad, - - . . _
kadakas isekilvne alla
. ’ 8 cm tiive-
harilik labimééduga
jugapuu, jalakas
harilik likvideerida
i pddsaste seest,
Jalakas (sabina kadakas
ja harilik jugapuu
istutada umber)
3 12 Harilik " istutatud, tiheda - - . . )
elupuu ja uhtlase véraga
(véimalusel
istutada Umber)
4 13 Sabina I Istutatud poosas - . . . )
(voimalusel
kadakas istutada imber)
S 14 Tuhkur- 11 Istutatud podsas - - . - )
(voimalusel
enelas istutada umber)
6 15 Harilik 1 istutatud, tiheda - - - R _
elupuu ja uhtlase véraga
(voimalusel
istutada umber)
7 16 Harilik I Istutatud - - - . .
pihlakas Uksikpuu
. (véimalusel
leinavorm istutada umber)
“Pendula”
8 29 Harilik v Pos 28 méanni 13 10,5 ]0,2]0,5 6
pihlakas vora all, palju
vigastusi tuvel,
kuit vigastuste
kohal pehkinud
KOKKU: 27 haljastusuhikut
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Saadud haljastuse Uhikute arv on esialgne ning |I6plik asendusistutuse maht selgub
raieloa menetlemisel. Asendusistutusele, mis kinnistule ei mahu, leitakse asukoht
koost66s Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.

Tabelis esitatud puude numbrid on esitatud Manniku tee 96g kinnistu haljastuse
invenruuriaruande joonisel (vt. Lisa 5.1b), tugiplaanil ja pdhijoonisel. Likvideeritav
ning Umberistutatav puittaimestik on esitatud detailplaneeringu pd&hijoonisel ja
tehnovérkude koondplaanil.

3.9.2 Planeeritav haljastus

¢ Krundi aiakujunduse ja taiendava koérghaljastuse lisamise lahendus antakse
hoonete projektiga, arvestades projekteeritavate eluhoonete tapset suurust ja
konfiguratsiooni. Hoonete vahelise oOueala kohta koostada aiakujunduse

projekt.

Haljastuse rajamise péhimdtted:

e Elamute vahele jaaval 0&uealal rajatakse murupinnad, istutatatakse uusi
vaartuslikke puid, mis tdiendavad planeeritava ala vahest kérghaljastust.

e Puid istutada hoonestusaladest vabale alale ning madal- ja konteinerhaljastust
ka maa-aluse hoonestusala peale hoonestusest vabale alale. Samuti istutada
ilutaimi ja ilupddsaid (lahendatakse ehitusprojekti koosseisus tehtava
haljastusprojektiga).

e Puid istutada ka piki 1dunapoolset krundipiiri. Uksikuid puid ka p&hjapoolsele
rohealale tdiendamaks seal olevat kérghaljastust (lahendatakse ehitusprojekti
koosseisus tehtava haljastusprojektiga).

e Ouehaljastuses istutada piirkonnale sobivaid traditsioonilisi pd&sa-ja puuliike

e Krundil K-1 on Jalaka tn poolsele piirile lubatud rajada heitleheline
madalakasvuline (suurim kdérgus 1m) vabakujuline hekk vbi pd66saste rida.

e Puudest sobivad alale vaiksemakasvulised — viljapuud ja dekoratiivviljapuud
ning pihlakas, jalakas ja méagivaher, pddsastest naiteks sarapuud, sirelid,
ebajasmiin, jugapuud ja enelad. Elupuud ei ole lubatud.

e Planeeritav kdérghaljastus on kavandatud vahemalt 5m kaugusele hoone
seinast (vt. Pdhijoonis)

-Planeeritav haljastuslik protsent krundil on 30% krundi K-1 pindalast.

-Istikud ja istutust66d peavad vastama standardile EVS 843:2016. Linnatanavad
ning Tallinna Linnavalitsuse maarusele nr 112 "Avalikule alale puude istutamise
kord"( viimane redaktsioon: RT 1V, 29.05.2019, 54)

3.10 TANAVATE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Planeeringuala kdérval olev Manniku tee on oluline jaotustdnav mis mis uUhendab
Ndmme linnaosaga Tallinna Umbritsevaid piirkondi. Liiklus on tihe eriti tipptundidel.
Tanaval liigub ka Uhistransport (bussid nr.5, 32 ja 33). Planeeritava ala laanekiljel
asuv Jalaka tanav on kitsas (krundipiiride vahe 6,1m) kdrvaltanav. Planeeritavast
kinnistust on moodustatud krunt K-2 Jalaka tn aarde jalakaijate tee rajamiseks.
Planeeringu koostamisel kaaluti ka Jalaka tn muutmist jalakaijate alaks planeeritava
ala piires, mida soovisid Jalaka tn elanikud detailplaneeringu eskiislahenduse
tutvustamisel. Transpordiamet selle ettepanekuga ei ndustunud. Transpordiameti
arvamusest ning detailplaneeringu algatamise otsusest 21.02.2019 nr 36 p.4.4
lahtuvalt on kavandatud Jalaka tn aarde koénnitee (laiusega 2m) planeeritava ala
piires.

Manniku tee 96 kinnistu parkla sissesdiduga ristuv jalakaijate tee tuleb turvalise
liikluse tagamiseks margistada. (vt. POHIJOONIS) Jalaka téanav on Tallinna tdnavate
liigituse alusel kdérvaltanav (kiirus - 30km/h), tanava sdidutee laius on kavandatud
5m. Kénnitee on kavandatud laiusega 2m. (vt.kaust “Lisad” Lisa 2.3)
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3.11 LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUSE POHIMOTTED

LIIKLUSKORRALDUS

Autodega juurdepaas krundile K-1 on nii Jalaka tanavalt kui ka Manniku teelt
elanikele ja aripindade killastajatele. Valjasdit krundilt K-1 pdhjapoolsetest
parklatest soovitavalt Manniku tee poole. Manniku teelt Jalaka tanavale labisdidu
valtimiseks labi krundi K-1 on vajadusel vdimalik paigaldada valjasdidule Jalaka
tanavale tdokkepuu voi reguleerida liiklust liiklusmarkidega (tapsustatakse jargmises
projekteerimise staadiumis).

Autode sissesdiduteed asfalteeritakse, parklate sdidutee osa on lubatud
asfalteerida, parklate parkimiskohtadel kasutada murukivi.

Maa-alusele parkimiskorrusele on planeeritud Uks sisses6it. Sisseso6it (pandus
hoone mahus) on kavandatud pdhjapoolselt krunti K-1 labivalt teelt Manniku tee
poolt. Panduse algus rajada hoone piirist min.5m kauguselt, panduse kalle hoone
mahus max 12%.

Eraldi tmberpddramise kohta krundile K-1 ei ole planeeritud, valjasdidu vdimalus on
nii Jalaka tanava kui ka Manniku tee poole. (maa-aluse parkimiskorruse sisse
valjasditude asukohad tapsustatakse jargmises projekteerimise staadiumis)
Jalakaijate teedega (laius ca 1,5 - 2m) labi krundi K-1 pdhjapoolse osa tagatakse
jalakaijatele labipaas Manniku teelt Jalaka tanavale. Jalakaijate teed on planeeritud
ka juurdepaasuks elamute ning aride sissepaasudele ja elamute vahele kavandatud
laste manguplatsile. Jalakaijate teede ja manguplatsi tdpne asukoht tdpsustatakse
jargmises projekteerimise staadiumis. Jalakaijate teed kaetakse betoon- voi
graniitkiviga.

Vastavalt Ehitusseadustiku §71 (vastu vbetud 11.veebruaril 2015.a Riigikogu poolt)
on tdnava kaitsevodndi laius aarmise sdiduraja valimisest servast 10 meetrit ja
seda vOib suurendada 50m-ni. Arvestades planeeritud hoonestusala piiri on
teekaitsevodnd maaratud Jalaka tadnaval 10m.

PARKIMINE

Krundi K-1 autode parkimine on lahendatud oma krundi piires. Parkimise arvutus
Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusega nr.84 “Tallinna parkimiskohtade arvu
normid” &arelinna normi aluseks vottes. Asutus, bilroo, kauplus, restoran/kohvik
normatiivist ldhtudes on parkimiskohtade vajadus 880m? brutopinnale 22 kohta (1
parkimskoht 40m? brutopinna kohta, arvutuskaik - 880: 40=22) ja korterelamu 36-le
korterile 54 parkimiskohta (1,5 parkimiskohta korterile, arvutuskadik - 36x1,5=54).
Normatiivne parkimiskohtade arv on: arvutuskaik 22+54=76 kohta. Planeeritud on
77 parkimiskohta, 64 parkimiskohta maa-alusel korrusel ja 13 parkimiskohta krundil
odues neljas eraldi parklas. Elektriautode laadimistaristuga varustatavate
parkimiskohtade arv ldhtuvalt EhS §651 nduetest on 55 kohta korteritele ja 5 kohta
aripindadele (kokku 60 kohta) Parklate lahendus tapsustub ehitusprojektis.
Parkimiskohtade kontrollarvutus

POS. EHITISE OTSTARVE NORMATIIV PARKIMISKOHTADE
ARV
NR. PLANEERINGUS

Aripindadega korterelamu

arihooned, asutus,

biroo, kauplus, 1/40 — 1 auto parkimiskoht
restoran/kohvik 880m? 880m? -le = autodele 22 kohta 22 auto kohta
1/100 — 1 jalgratta parkimiskoht
880m? -le = jalgratastele 9 kohta 10 jalgratta kohta
K1 Korterelamu korterid 1,5 auto parkimiskohta korterile = 54 kohta 55 auto kohta
36 korterit
1 jalgratta parkimiskoht korterile = 36 kohta 40 jalgratta kohta
Autod - 76 kohta Autod - 77 kohta
KOKKU Jalgrattad - 45 kohta Jalgrattad - 50 kohta
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Parkimiskohtade kontrollarvutuse tabel vt. ka “POHIJOONIS”.

Kaesolevas planeeringus ei ole planeeritud uusi rattateid. Vastavalt Tallinna
rattastrateegia 2018-2028 maaratule asub planeeritava ala kérval (ca 30m kaugusel)
Manniku teel jalgrattateede pdhivorku kuuluv rattatee (nr434) ja veidi kaugemal (ca
150m) Kauge tanava ja Manniku tee ristumiskohast alguse saav jalgrattateede
tervisevorku kuuluv rattatee (nr1055).

Jalgrataste parkimiskohtade arvutus on tehtud vastavalt Tallinna rattastrateegiale
2018-2028, milles korteri kohta on ette nahtud minimaalselt 1 parkimiskoht ja
aripindade tarvis 1 koht 100m? suletud brutopinna kohta. Planeeritud on 36 korterit,
mis vajavad minimaalselt 36 parkimiskohta ja 880m2 aride suletud brutopinda
vajavad: arvutuskaik-880:100=8,8 kohta. Planeeritud on minimaalselt 45 jalgrataste
parkimiskohta. (arvutuskaik - 36+9=45). Rataste parkimiskohad elanikele ja
kulalistele on kavandatud maa-alusele parkimiskorrusele ja elamute sissepaasude
lahedusse. Aripindade parkimiskohad ratastele krundi K-1 péhjapoolsesse ossa
aripindade sissepaasude lahedusse. Parklate asukohad tapsustatakse jargmises
projekteerimise staadiumis.

Pandused, teed, parklad ja liiklusrajatised peavad vastama Eesti standardile EVS
843:2016. Parkimise kavandamisel hoonete projekteerimisel lahtuda ehitusprojekti
koostamise ajal parkimisele kehtivatest nduetest.

3.12 TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

Detailplaneeringu ala paikneb tehnovdérkudega hasti varustatud piirkonnas.
Planeeritaval alal vdi selle vahetus laheduses paiknevad:

e veetorustik;
reovee kanalisatsioonitorustik;
madalpingekaablid;
keskpingekaablid
sidekanalisatsioon ja -kaablid;
madalpinge 6huliin tdnavavalgustuspostidega

e gaasitorustik
Tehnovdrkude Ilahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda,
planeerimislahendust ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovdrkude valdajate
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.
Tehnovorkude vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise
kaigus. Detailplaneeringuga esitatud lahendus on pdhimdtteline, ehitusprojekti
koostamiseks on vaja tellida tehnovdrgu valdajalt uued tehnilised tingimused.

Arvestatavad pdhimébtted

-Kui samale kinnisasjale ehitatakse mitu kaitsevdodndiga ehitist, tuleb vdimaluse
korral eelistada kaitsevdédndite ruumilist kattumist vdimalikult suures ulatuses ning
kinnisasja koormamist vahimail vbomalikul viisil. Eeldatakse, et Uhe kaitsevdondiga
ehitise kaitsevodndisse vdib ehitada teise kaitsevdodndiga ehitise (EnS§70 Ig6)
-Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni, sh. sademeveekanalisatsiooni, torustike ehitamine
toimub vee-ettevdtjaga sdlmitava liitumislepingu kohaselt ja tingimustel.

- detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrkude lahendused on pdhimbttelised ja ei
maara ara tegelikku valjaehitamise mahtu. Tehnovdrkude ehitamise projektlahendus
koostatakse vastavalt vorguvaldajatega sdlmitavatele liitumislepingutele ja
projekteerimiseke valjas tatavatele tehnilistele tingimustele.

3.12.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Olemasolev olukord.

Uhisveetorustikud

Olemasolevad lahimad Uhisveevarustuse torustikud (lvk) ja veevbtukohad paiknevad
e Jalaka th dn100mm
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o veevotukohad Uhisveetorustikul Pihlaka, Jalaka tdnaval , Manniku teel ja
Jalaka tn 5 kinnistul

Reovee iihiskanalisatsiooni torustikud (livk)
Olemasolevad reoveekanalisatsiooni torustikud paiknevad
e Jalaka tn de315mm

Sademeveekanalisatsiooni torustikud (iisk)
Olemasolevad sademeveekanalisatsiooni torustikud paiknevad
e Manniku tee T6 kinnistul de200mm-315mm

Planeeritud torustikud

Vee- ja kanalisatsioonitorustike planeerimisel on Idhtutud AS Tallinna Vesi
tehnilistest tingimustest 05.02.2021 PR/2102784-2 (Lisa 4.2)

Planeeritud VK vooluhulgad Qd = 11 m3/d; Qh = 2,4 m3/h; qs = 2,2 I/s

Veetorustikud
Veevarustus on planeeritud Jalaka tn olemasolevast veetorustikust dn100, kaevust
54. Krundi K1 veega varustamiseks on krundile K2 (kavandatud jalakaijate tee)
planeeritud maakraan (liitumispunkt) kuni 1m kaugusele krundi K1 piirist. Kaevus 54
paikneb ka olemasolev veevdtukoht.

Planeeritud veetorustiku (lUvk) pikkus on 3m.

Reoveekanalisatsiooni torustikud

Krundile K1 on planeeritud ks reoveekanalisatsiooni liitumine (KK-1) olemasoleva
Jalaka tn torustikuga de315PL olemasolevatest kontrollkaevust 9. Liitumispunktina
on soovitav ette ndha kontrollkaev vahemalt D400/315. Liitumispunkt (kontrollkaev)
on planeeritud kuni 1m kaugusele krundi K1 piirist jalakaijate teele.

Planeeritud kanalisatsioonitorustiku (tUvk) pikkus on 7m.

Sademeveekanalisatsiooni torustikud (iisk)

Krundi K1 sademeveed juhitakse Manniku tee Di1000mm sademevee
Uhiskanalisatsiooni kasutades &ra olemasolevat kvartali Ghendust De315. Antud
Uhenduse kaudu on hetkel ara juhitud Pihlaka 1a, Pihlaka 1 ja Manniku tee 98
kinnistute katuste ja asfaltkatete sademeveed. Antud kinnistute aravool vastavalt
kehtivale standardile 82 |I/s. Labilaskevéime torul De315 on 75 |/s. Seega
olemasolev sisteem ei taga valingvihma puhul dravoolu.

Tagamaks olemasolevate kinnistute ja liidetava krundi K1 sademevee aravoolu tuleb
rekonstrueerida Manniku tee T6 kinnistul olev sademeveetorustik (lisk) rajades sinna
aravoolu Uhtlustamiseks Di500 mm toru, Uhtlustustorust suunatakse sademevesi
olemasoleva De315 torustiku kaudu Manniku tee Di1000 sademevee
Uhiskanalisatsiooni. Rekonstrueeritava sademevee torustiku pikkus on ca45m.
Krundi K1 liitumispunkt (piirikaev) on planeeritud krundi K1 piirist kuni 1m kaugusele
Manniku tee T6 kinnistule. Piirikaevust on planeeritud sademeveetorustik kuni
rekonstrueeritava sademevee torustikuni. Planeeritud sademeveetorustiku (lGsk)
pikkus krundi piirist kuni olemasoleva sademevee kontrollkaevuni 34 on ca12m.
Lahtuvalt Tallinna Vesi tehnilistest tingimustest 05.02.2021 PR/2102784-2 peab
krundi K1 liitumiskaevu Uhendatava krundisisese isevoolse toru suurim |abimoot
olema de110mm ja labilaskevbéime toru taite h/d=0,95 korral on maksimaalselt
101/sek.

Lahtuvalt Tallinna Vesi tehnilistest tingimustest 05.02.2021 PR/2102784-2 on vaja
Manniku tee T6 kinnistul paiknevale sademevee Uhistorustikule de200mm-315mm
(kuni Uhenduseni DN 1000 torustikuga) teostada kontrollarvutus arvestades
lisanduva sademevee kogusega ja vajadusel planeerida torustiku asendamine
suurema labimdédduga torustiku vastu. Krundilt K-1 Manniku teele juhitav sademevee
hulk 10 min 2 aastase korduvusega on 45l/sek. Lisaks Manniku tee T6 kinnistule
rajatava piirkonna GOhtlustustorule (lUsk) on vaja Uhtlustada tdiendavalt krunt K-1
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sisemise jamedama sademeveetoruga (DN600 ca 100m) (sk). Kontrollarvutus teha ja
lahendus tapsustada Usk projekteerimisel ja ehitamisel.

Ldunapoolse ala sademevesi vajab 180min sademete jaoks immutusmahtu 22m?3.
Olemasolev olukord: Jalaka tanavavale valgub vesi olemasoleva hoone katuselt
(pinnaga 1290m?) 20min 2 aastase korduvusega 25l/sek. Planeeritud lahenduse
kohaselt Jalaka tn aarne hoone lammutatakse ja planeeritud elamute (2 hoonet)
katustelt tulev sademevesi immutatakse krundil. Planeeritud jalgteelt (krunt K-2
pinnaga 375m?) lahtuva vihmavee kogus 20min 2 aastase korduvusega on 7l/sek.
Planeeritavalt alalt Jalaka tanavale valguva sademevee kogus vaheneb 3,5

korda.

Krunt K-2 liidetakse Jalaka tdnavaga ja sademevete vodimalikuks eelvooluks on
Kauge tn d1000 sademevee Ulhiskanalisatsioon. Olemasolev olukord: Jalaka tn olev
sdidutee on kaldega Kauge tn suunas ning sademevesi valgub eelvooluni.
Planeeringus on planeeritud sademeveetorustik (lUsk) Jalaka tdnavale. Planeeritud
sademeveetorustiku (Usk) pikkus Jalaka tanaval Pihlaka tanavast kuni Kauge tanaval
paikneva sademeveetorustikuni ca 250m.

Sademevee kaitlemisel krundil K-1 on soovitav rakendada ka sademevee kohapeal
kaitlemist (immutamine haljaspindadel ja kasutamine haljasalade kastmiseks).
Immutuslahenduse korral on vajalik  teha uuringud selgitamaks valja
immutuslahenduse vodimalused ja tingimused. Vajalik on valja selgitada pdhjavee
tase ja pinna se filtratsiooniomadused.

Mitte suunata sademevett naaberkruntidele.

Tabel : Vee ja olmereovee ja sademevee (VKS) planeeritud kogused kruntide lbikes.

Krundi Vee kogus Vee kogus Olmereovee Olmereovee max Sademevee max

pos nr (m’/kuus) max (m®d) kogus (m*kuus)  kogus (m?d) kogus (l/s)
1 330 11 330 11 82

2 - - ; ; 7

Kokku 330 11 330 11 89

Tuletorjeveevarustus

Tuletdrje veevarustus vastavalt standardile EVS812-6:2012/A1:2013. Olemasolevad
tuletdrje veevdétukohad paiknevad Jalaka tanaval (s6lm 54; planeeritava kinnistu
korval), Pihlaka tanaval (s6lm 52; 30m kaugusel planeeritavast kinnistust) ning
Manniku teel (60m kaugusel planeeritavast kinnistust) tagavad valistulekustutusvee
101/sek.

Olemasolevate torustike likvideerimine

Planeeritaval kinnistul Manniku tee 96g paiknevad vee-ja kanalisatsioonitorustikud
koos kontrollkaevudega, gaasitorustik ja kaugkuttetorustik tuleb likvideerida kuni
to6sse jaava tanavatorustikuni. Sailivad planeeritaval alal paiknevad Pihlaka tn 1a
sademevee- ja kaugkutte torustikud.

3.12.2 Elektrivarustus, teevalgustus ja sidevarustus

Uldist

Manniku tee 96g kinnistu detailplaneering Tallinnas, Némme linnaosas, Manniku
asumis, krundib Umber olemasoleva kinnistu, ning annab ehitusdiguse nelja
aripinnaga korterelamu, ning neid teenindavate teede- ja tehnovdrkude ehituseks.
Elektrivarustuse osas, on maaratud planeeritava ala arvutuslik elektrikoormus, ning
antud elektrivarustuse pdhimdtteline lahendus, arvestades Enefit Connect tehniliste
tingimustega nr 368132; 02.02.2021. (Lisa 4.1)
Sidevarustuse(telekommunikatsiooni) osas on maaratud telekommunikatsiooni
abonenti-de arv, ning antud sidevarustuse(telekommunikatsiooni) po&himdtteline
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lahendus, arves-tades Telia Eesti aktsiaseltsi tehniliste tingimustega nr
34850987;18.02.2021. (Lisad 4.4a ja 4.4b)

Tee-ja territooriumi valgustuse osas, on seoses Jalaka tanava laiendusega ja sellele
kergliiklustee ehitusega, reserveeritud maa-ala Kkergliiklusteele teevalgustuse
ehitamiseks. Antud on planeeritava ala territooriumi valgustamise pd&dhimdtteline
lahendus. Tehnilisi tingimusi Jalaka tanava valgustuse rekonstrueerimiseks vdrgu
hooldajalt, kelleks on Enefit Connect, pole taotletud.

Arvutuslik elektrikoormus.

Arvutusliku elektrikoormuse maaramisel, on kavandatud korterelamutes arvestatud
jargmise elektrifitseerimise tasemega:

- elektripliit vbimsusega kuni 8,5 kW igas korteris

- elektrikeris vdimsusega kuni 3 kW 20% korteritest

Elektrienergia tarbijateks, on ka kavandatud aripinnad, territooriumi valgustus, maa-
aluse parkla valgustus ja ventilatsioon, ning elektriautode laadimispunktid.

Arvutustulemused, on toodud tabelis ET-1
Tabel ET-1. Elektrikoormused

Jrcknr | Nimetus Uhik Suurus | Elektrikoormus Mairkusi
kW
1. korterelemud m2 3740 120 85% brutopinnast
2. aripinnad m2 660 36 15% brutopinnast
3. maa-alune parkla m2 3200 10
4. elektriautode tk 4 12
laadimispunkt
5. territooriumi valgustus objekt 1 1
6. kokku, koos eriaegsusega 170

Vérgust tarbitav véimsus, on seega 170 kW, so 3x280 A. Elektritoitesusteemi taieliku
reserveerimise korral, tuleb vérgu valdajalt taotleda kaks korda suuremat vdimsust
(amprites), so 2x3x300 A. Vodrgust tarbitav vdimsus kW-des, aga vdrgu
reserveerimisest ei soltu, olles ikka 170 kW.

Elektrivarustuse stisteem

Planeeritava ala elektrivarustuseks ehitatakse kaks 0,4 kV kaabelliini
trafoalajaamast nr 4795 ja |dpetakse krundi piirile paigaldatava sektsioneeritud
jaotus-ja kahese liitumiskilbi-ga. lga ehitatava korruselamu ja maa-aluse parkla
juurde paigaldatakse jaotuskilp kaitsmega. Liitumiskilpidest ehitatakse
Tarbija(korteritihistu) 0,4 kV kaabelliinid |abi paigaldatavate jaotuskilpide. Tarbija
0,4 kV kaabelliinid, paigaldatakse nii maasse, kui ka maa-alusesse parklasse.
Ehitusprojektis, tuleb tapsustada elektrikoormust, ning taotleda konkreetsed
tehnilised tingimused Enefit Connectilt.

Sidevarustus. )
Planeeritavale alale, ehitatakse aripinnaga korterelamud. Aripindade osakaal
kogupinnast, on 10-20% ja elamispindade osakaal vastavalt 90-80%.
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Keskmiselt, on arvestatud 40 telekommunikatsiooni abonendiga, neist 4 aripindade
osas ja 36 elamupindade osas.

Telekommunikatsiooni abonendi all, on moeldud, kas telefoni-, andmeside, TV
vastuvotu, vo6i nende (Ohisliini. Sageli ongi otstarbekam kasutada paljude
teenusepakkujate nn kolmik-paketti, mis haarab nii telefoni-, andmeside-, kui ka TV
teenust. Uheks telekommunikat-siooni vdrgu omanikuks ja haldajaks ja
valjaehitajaks, vdib olla ka Enefit Connect.
Sidevarustuseks(telekommunikatsiooniks), tulevad kavandatud hooned Uhendada
Telia Eesti telekommunikatsiooni vérguga. Uhenduspunktiks, on sidekaev nr 13163
Jalaka tn-l. Alates Uhenduspuktist, ehitatakse 1-2 avaline sidekanalisatsioon iga
kavandatud objektini. Sidekanalisatsioon planeeritaval maa-alal, kuulub krundi
omanikule ja see ehitatakse valja krundi omaniku vahenditega. Operaatori(teenuse
pakkuja) valik on vaba ja selle maaravad omanikud vastavalt oma vajadustele ja
eelistustele.

Ehitusprojektis, tuleb tapsustada sidevajadust, ning taotleda konkreetsed tehnilised
tingimused Telia Eestilt. Peale operaatori, voi operaatorite valikut, tulevad taotleda
tehnilised tingimused ka operaatorilt, vdi esitada liitumistaotlus.

Tee- ja territooriumi valgustus.

Territooriumi valgustamiseks kasutatakse LED lambi, véi LED mooduliga valgusteid,
millised paigaldatakse 4-6m koérgustele terasmastidele. Valgustusliinid ehitatakse
maakaabelliinidena, toitega kas hoone, vdi maaaluse parkla elektrikilbist.
Territooriumi valgustust juhitakse vastavalt loomuliku valgustustugevuse suurusele.
Jalaka tanav on kaesoleval ajal valgustatud, valgustid asuvad elektri &huliini
mastidel. Kuna detailplaneeringuga, on kavandatud Jalaka tdnava laiendamine ja
sellele kergliiklustee ehitamine, on detailplaneeringus reserveeritud maaala
kergliiklusteele . valgustusmastide ja valgustuse toitekaabli paigaldamiseks.
Ehitusprojektis tuleb kaaluda nii kergliiklusteele eraldi teevalgustuse ehitamist, kui
ka Jalaka tadnavale uue tervikliku teevalgustuse ehitamist, likvideerides osaliselt
puude vdrades asuvad valgustid ja valgustusliinid. Konkreetse lahenduse Jalaka tn
teevalgustuse rekonstrueerimiseks, annab Enefit Connect, kellelt tulevad tee
rekonstrueerimisprojekti koostamisel taotleda konkreetsed tehnilised tingimused.

3.12.3 Soojusvarustus

Lahtuvalt Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusest nr 9 ,Tallinna
kaugkuttepiirid, kaugkuttevdrguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja kord,
kaugkutte Uldised kvaliteedindided ja vdrguettevdtja arenduskohustus” asub
planeeritav ala kaugkultte piirkonnas.

Kattevarustuse lahendus on koostatud vastavalt AS Utilitas Tallinn tehnilistele
tingimustele 09.02.2021 nr 21TT-00492. (Lisad 4.3 ja 4.3a) Planeeritavate elamute
soojavajadus kltte, ventilatsiooni ja soojaveevajaduste rahuldamiseks on ~0,45MW.
Alates olemasolevast kaugklttetorustikust Manniku tee T6 (78404:405:4940)
kinnistul kuni planeeritud korruselamuteni prundil K1 on planeeritud maa-alune
eelisolatsiooniga kaugkuttetorustik. Sisendused on planeeritud kahte Manniku tee
poolsesse elamusse, mis vdimaldab paigaldada kaks soojasdlme. Hargnemisele
olemasolevast kaugkulttetorustikust Manniku tee T6 Kkinnistul on planeeritud
sulgeseadmed. Sisenemisel elamutesse on planeeritud sulgeseadmed
(liitumispunktid). Planeeritud kaugkuttetorustiku pikkus on ca 110m.

Hoonete energiatdhusust oluliselt mdjutavad tehnoslsteemid tuleb projekteerida
selliselt, et vbimaldavad tagade hoonete energiatdhususe miinimumnduete taitmise.
Soojusvarustuse projekteerimisel kaaluda madalatemperatuurilise soojusvdrgu ja
seotud tehnosisteemide (soojussdlm) kavandamist.

Hoonete jahutamise pdhimdtted: Soovitatavad on passiivesed jahutussiisteemid, mis
peegeldavad paikesekiirgust ja hajutavad soojust ning mis vdimaldavad hoonete
temperatuuri alandada ilma elektrienergiat kasutamata. Naiteks hoone katustele
paigaldatud helkurpaneelid, mis hajutavad soojust seest valjaspoole. Selline
passiivhe kiirgusjahutus vdimaldab sisetemperatuuri alandamist kuni 5 kraadi ja
vahendab kliimaseadmete energiatarbimist.
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3.12.4 Gaasivarustus

Olevad planeeritava ala hooned on gaasikittel kuid detailplaneering naeb ette
gaasikltte asendamise kaugkuluttega kuna planeeritav kinnistu asub Tallinna
kaugkutte piirkonnas. AS-le Gaasivork kuuluv torustik paikneb planeeritava ala
koérval Pihlaka ténaval kuni Manniku tee 96g Kkinnistu piirini. Planeeritud on
likvideerida kdik olemasolevad kinnistusisesed gaasitorustikud. Tehnovdrkude
koondplaanil on naidatud AS-le Gaasivérk kuuluva gaasitorustiku labildikekoht
Pihlaka tanava aarsel krundipiiril. (vt. Lisa 2.9)

3.13 TULEOHUTUS

3.13.1 Tulekustutusvesi

Tuletdrje veevarustus vastavalt standardile EVS 812-6:2012/A1:2013 10l/sek
tagavad Manniku teel Jalaka tanaval ja Pihlaka tadnaval Uhisveetorustikul paiknevad
veevdtukohad. Planeeritud neli A&ripindadaga elamut on | kasutusviisiga,
tuleohutusklass TP-2, kérgusega kuni 14m ja kokku maapealse brutopinnaga 4400m?2
ja maa-aluse brutopinnaga 2900m? (parkla 43 parkimiskohta). Kbdikide samal krundil
olevate elamute kaugus Uksteisest on suurem kui 8m.

Hoonete projekteerimisel lahtuda tuletdrje veevarustuse standardist EVS812-6:2012.
Tulekustutuseks on juurdepaas Manniku teelt ja Jalaka tanavalt. Krundisisese
sb6idutee laius 5.6m.

3.13.2 Tuleohutuse lildnéuded
Tuleohutuse seadus, joustunud 01.09.2010 (hetkel kehtiv redaktsioon 01.04.2021);
Paasteseadus, joustunud 01.09.2010 (hetkel kehtiv redaktsioon 01.03.2021);
EVS812-7:2018- Ehitiste tuleohutus. Osa7: "Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded”
Ehitiste vahelised kujad vastavalt Siseministri 30.03.2017.a. maarusele nr 17
.Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® (hetkel
kehtiv redaktsioon 01.03.2021)

§ 22 Tule leviku takistamine:

(1) Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab valtima ndnda,
et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. (2) Hoonetevaheline kuja peab
olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse
tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab
tulelevikut. (3) Hoonetevahelist kuja méddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on ule poole
meetri pikkuseid eenduvaid pélevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa vélisservast. (4) Kaesoleva
paragrahvi I6ikes 2 nimetatud kuja arvestamisel véib he kinnistu piires lugeda lUiheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala
on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem
kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abindudega. (5) Naaberkinnistul paikneva
| kasutusviisiga Uhe ja kahe korteriga elamu ning abihoone puhul, kui ei lletata 16ikes 4 esitatud
piirvaartusi, peab:

1) tulelevik olema takistatud vahemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;
2) tulelevik olema takistatud vahemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Planeeringus on naaberkruntide hoonestusala piiride vaheline kaugus vahim kaugus
6-8m. Hoonete minimaalne tulepUlsivusklass detailplaneeringus on TP2. Hoonete
tuleohutusklass tapsustatakse hoonete projektides sOltuvalt tegelikust
tulekaitsetasemest, hoone kdrgusest, pindalast ja kasutusotstarbest.
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3.14 INSOLATSIOONITINGIMUSTE MUUTMINE

Planeeritud korterelamud krundil K-1 paiknevad Jalaka tn vastaskuljel asuvatest
Uksikelamutest ida pool ca 23m kaugusel ning naaberkruntidel Jalaka tn 5 ja
Remmelga tn 10 asuvatest korterelamutest ca 12m kaugusel pdhja pool. Sellest
tulenevalt puudub k&esolevas planeeringus vajadus insolatsioonianallUsi
koostamiseks.

Planeeritavad 3 korruselised hooned on ca68m kaugusel Manniku tee sdiduteest
ning Jalaka tanaval uuel ehitusjoonel ( sama mis Jalaka tn 5 elamu) ja seega ei
hakka piirama valjakujunenud vaatekoridori tanavatel.

3.15 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval maa-alal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks
juhindudes dokumendist EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”

Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja tingimuste seadmise ettepanekud:

PLANEERINGUS:

° Kruntidevahelise piirdena vdib kasutatada Jalaka tn pool madalat hekki
tagamaks naabrite ja tanaval liiklejate poolset visuaalset kontrolli krundil
toimuva dle.

EHITUSPROJEKTIGA JA EKSPLUATATSIOONIS:

. Tagatakse juurdepdadsude valgustus tdnavavalgustuse abil.

o Tagatakse valisuste Ilukustamine takistamaks murdvarguse eesmargil
hoonesse tungimist.

. Hoone sissepaasudele ja autohoiukohtadele rajada korralik valgustus,

° (kas pidevalt pdlevad véi lilkumisanduritega lambid)

3.16 KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED

KRUNT K-1

e Ehitusdiguse naitajad hoonestamiseks on piiratud N&dmme |linnaosa
uldplaneeringus maaratud nduetega.

¢ Olemasolev kitsendus olemasolevale sademevee torustikule koridori laiusega
mdlemale poole toru 2m Pihlaka tn 1a kinnistu omaniku kasuks.

o Olemasolev kitsendus olemasolevatele elektri maakaabelliinile 26577JK
koridori laiusega mdlemale poole kaablit 1m vérguvaldaja kasuks.

¢ Olemasolev kitsendus olemasolevale maa-alusele soojatorustikule koridori
laiusega moblemale poole toru 2m vdrguvaldaja kasuks.

o Planeeritud servituudi vajadus planeeritud soojatorustikule koridori laiusega
mdlemale poole toru 2m voérguvaldaja kasuks.

e Jalaka tanava kaitsevoond 10m ( Ehitusseadustik §71 (3))

KRUNT K-2
o Planeeritud servituudi vajadus veetorustikule koridori laiusega mdlemale poole
toru 2m AS Tallinna Vesi kasuks.
e Planeeritud servituudi vajadus kanalisatsioonitorustikule koridori laiusega
mdlemale poole toru 2m AS Tallinna Vesi kasuks.
o Jalaka tdnava kaitsevodnd 10m ( Ehitusseadustik §71 (3)

MANNIKU TEE T6
o Planeeritud servituudi vajadus sademeveetorustikule Kkoridori laiusega
mdlemale poole toru 2m AS Tallinna Vesi kasuks.
e Planeeritud servituudi vajadus elektrikaablitele koridori laiusega mdlemale
poole kaablit 1Tm vdérguvaldaja kasuks.
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o Planeeritud servituudi vajadus alajaamale 1m Umber ehitise perimeetri
vdrguvaldaja kasuks.

e Planeeritud servituudi vajadus soojatorustikule koridori laiusega mdlemale
poole toru 2m vdérguvaldaja kasuks.

Olemasolev kitsendus: planeeritav ala asub tdies ulatuses riigikaitselise objekti
Harju maleva staabi- ja tagalakeskuse (Kitsenduste infoslsteemi id 3714777)
piiranguvoondis. (vt Ehitusseadustik §120). Piiranguvédnd on 300m linnades ehitise
osas mis vdib mdjutada riigikaitselise ehitise t66vdimet.

Julgeolekuasutuse ehitise piirdeaiast vdi selle puudumisel hoone valisseinast vdi
rajatise valispiirjoonest 50meetri ulatuses ehitamine tuleb kooskdlastada
julgeolekuasutusega. Julgeoleku asutus vdib keelata hoone vo&i rajatise ehitamise,
kui hoone vbi rajatise ehitamine vdib takistada julgeolekuasutuse Ulesannete taitmist
vOi avaldada mdju julgeolekuasutuse turvakseskkonnale. (Ehitusseadustik §121).
Manniku tee 96g kinnistu detailplaneeringu ala kavandatud hooned paiknevad
riigikaitselise objekti piirdeaiast 130m kaudusel.

3.17 AVALIKU RUUMI PLANEERIMISE POHIMOTTED

e Enne planeeringu koostamist avalik ruum planeeritaval alal puudus, ala oli
kasutatav vaid ariettevbotetes tootavatele vbi ettevdtteid kulastavatele
inimestele. Side Umbritsevate kruntidega puudus kinnistu piiridele ehitatud
hooneseinade téttu. Planeeringuga muudetakse kogu planeeritav ala
visuaalselt labipastvaks, liites selle Umbritseva linnaruumiga igas suunas
kulgevate jalakaijate teedega. Tagatakse jalakaijate liilkumine avalikus ruumis
Umber hoonestatava ala ning parem juurdepads Jalaka tdnavalt Manniku teel
asuvasse Uhistranspordi peatusesse. Avalik ruum on planeeritud krundil K-1
pdhjapoolsele alale ja Jalaka tdnava ning Pihlaka tdnava nurgale, kuhu on
kavandatud murupinnad, jalakaijate teed, vaikevormid (lahendatakse
ehitusprojekti koosseisus tehtava haljastusprojektiga).

e Privaatsem avalik ruum ehk rekreatsiooniala on planeeritud uute hoonete
vahele (eemale sobiduteedest), kuhu on kavandatud manguplats lastele,
jalakaijate tee, kdérghaljastus, murupinnad, istepingid (lahendatakse
ehitusprojekti koosseisus tehtava haljastusprojektiga).

Planeeritud rekreatsiooniala ja laste manguplats elamute vahel on kavandatud
Umberkaudsete elamute elanikele. Jalakaijate labiliikumine labi elamutevahelise
ruumi on tagtud, kuna hooneid ei piirestata.

Jalakaijate liikumisele lisaks tagatakses planeeritaval alal ka sdidukitega juurdepaas
Manniku teelt ja Jalaka tanavalt ning juurdepaas kdulalisparklatele (jalgrattad,
toukerattad, mootorsdidukid). Avalikuks ruumiks ja Tallinna linnale lGleandmiseks on
moodustatud Transpordimaa sihtotstarbega krunt K-2 Jalaka tanavale jalakaijate tee
rajamiseks.

3.18 KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDELE

Manniku tee 96g kinnistu muudetakse Arimaa maakasutuse sihtotstarbega kinnistust
uheks Elamu- ja Arimaa maakasutuse sihtotstarbega krundiks (K-1) ja uUheks
Transpordimaa sihtotstarbega krundiks (K-2). Detailplaneeringuga méaaratakse
krundile K-1 ehitusdigus kahe kolmekorruselise ariruumidega 12 korteriga elamu ja
kahe kolmekorruselise ariruumidega 6 korteriga elamu, mille kolmas korrus
lahendatakse katusekorrusena vdi tagasiastuvana (ca1/3 alumise korruse pindalast),
ehitamiseks ning kahe 1 maapealse korrusega abihoone (prigimaja, lehtla jne.)
pustitamiseks. Krunt K-2 on planeeritud Jalaka tanava laiendamiseks. Lahendatakse
planeeritud krundi tehnovdrkudega varustamine, autode parkimine, heakorrastus,
haljastus. Krundile K-1 planeeritud uusehituste mahud arvestavad uUmbritsevat
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linnaruumi- kérgemad hoonemahud on planeeritud Manniku tee poole ja madalamad
Jalaka tanava poole luues sujuvama ulemineku Jalaka tanava vastaskuljel asuvate
Uksikelamuteni. Planeeringulahendus vastab seatud eesmargile ning aripindadega
elamute planeerimine krundile K-1 arvestab ka Némme Linnaosa Uldplaneeringus
maaratud tingimustega ja haljastuse protsendiga 30%.

Planeeringus kavandatu on vastavuses ruumilise arengu eesmarkidega.

-Kavandatud on uute hoonete Jalaka tédnava poolne ehitusjoon mis lahtub
olemasolevatest elamutest Jalakatn 5, 7 ja 9

-Kavandatud on olemasolevate vahevaartuslike hoonete lammutamine
-Laiendatakse on Jalaka tdnavat ja rajatakse kdnnitee

-Manniku tee 96g ja Jalaka tanava Kkinnistute piiril oleva hoone on kavandatud
lammutada mis tagab Jalaka tédnava vastaspoole Uksikelamute kruntidele rohkem
paikesevalgust

-Suurendatud on haljastuse osakaalu ja likvideeritakse massiivhe asfaltpind
Manniku tee 96g kinnistul

-Kavandatud on piirkonda sobivad arhitektuurinduded hoonetele

-Tagatakse jalakaijate liikumine avalikus ruumis Jalaka tanavalt Manniku teele ja
Umber hoonestatava ala Jalaka tanavale.

-Uhe variandina kavandatakse Jalaka tn poolsete kahe uue hoone kolmas korrus
(ca 1/3 alumise korruse pindalast) tagasiastega, mis ei tohi kaasa tuua terrasse mis
vahendaksid teisel pool Jalaka tanavat asuvate Uksikelamute aedade privaatsust
vdi teise variandina lahendatakse kolmas korrus katusekorrusena (tagab
privaatsuse ja Jalaka tanava pool kahekorruselise hooneseina). Tapsustatakse
hoonete projekteerimisel.

3.19 KAVANDATU MOJU LAHIPIIRKONNA LINNAKESKKONNALE JA
SELLE ARENGUVOIMALUSTELE NING VASTAVUS AVALIKELE
HUVIDELE JA VAARTUSTELE

Elamis- ja arifunktsiooni toomine planeeritavale alale mdjub toetavalt Umbritseva
linnakeskkonna arengu suundumustele. Positiivne on planeeritava ala I6una ja
laanepiiril olevate Uhekorruseliste hoonete lammutamine ning sellega seni suletud
ala avamine Jalaka tanava poole ja integreerimine Umbritseva linnaruumiga. Kinnistu
kasutusele voétmine ari- ja elamualana ning Jalaka tanava laiendamine tdstab
piirkonna atraktiivsust ja kvaliteeti.

-Elamise ja ari kombineerimine seni suletud alal suurendab sotsiaalset kontrolli mis
omakorda téstab turvalisust ja vahendab kuritegevuse riske.

- Planeeritava ala arendamisega rajatakse Jalaka tdnava &arde konnitee, samuti
luuakse Uhendus jalakaijatele Manniku teelt Jalaka tanavale.

-Tagatakse Uuldine heakord: rajatakse korghaljastust (30% maapinnaga seotud
haljastust), istutatakse puid.

-Kavandatud on maa-aluse parkla pealse haljastamine madalhaljastuse voi
konteinerhaljastusega

-Kavandatud on manguvaljaku rajamine

Planeeritud valjast avanevad aripinnad on soovitav paigutada kahte krundi K-1
pdhjapoolsemasse hoonesse (hooned 1 ja 4) sissepaasuga pohja poolt kus asuvad
ka aripindade kulastajate parklad. Jalaka tanava poole ei ole soovitav tanavalt
avanevaid aripindu (kauplus, teenindus) rajada.

Planeeringu elluviimine tdstab lahipiirkonna linnakeskkonna kvaliteeti.
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4. EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISE JA EHITAMISE
NOUDED

4.1 HOONETE OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

Planeeritud hooned peavad arvestama olemasolevat keskkonda. Hoonete
valisviimistluseks on eelistatud looduslikud, kvaliteetsed materjalid- kasutada puitu,
fassaadivineeri, tellist, looduskivi, krohvi, betooni jne. Lubatud ei ole kasutada
jargnevaid materjale: plastist valisvoodrit ning plastaknaid ja imarpalki vbéi seda
imiteerivat puitlaudist. Valisviimstluses mitte kasutada materjale mis imiteerivad
traditsioonilisi ehitus- ja viimistlusmaterjale.

Varvivalikul on soovitav Ildhtuda loodusldhedasest ja mittedomineerivast
varvigammast, eelistada miljo6sse sobivaid naturaalseid varvitoone.

Katusekalded 0-30 kraadi,

Katusekate valtsplekk, profiilplekk, kivi, lamekatuse materjal on vaba.

Katuse harjajoon risti vo0i paralleelne Jalaka tadnava poolse Kkrundipiiriga.
Hoonestusviis — lahtine. (Arhitektuurinéuded vt ka POHIJOONIS)

Olulisimad nduded:

e Maa-alune korrus on lubatud (vastavalt hoonestusalale)

e Naha ette esimesele- vO6i keldrikorrusele tanavatasapinnalt mugavalt
ligipaasetavad eraldiseisvad ruumid jalgratasete ja karude hoiustamiseks.

e Kaks hoonet Jalaka tanava pool: kolmekorruselised elamud, mille kolmas
korrus lahendada katusekorrusena vdi tagasiastuvana (ca 1/3 alumise korruse
pindalast). Hoonete kolmanda korruse tagasiaste ei tohi kaasa tuua terrasse
mis vahendavad teisel pool Jalaka tanavat asuvate Uuksikelamute aedade
privaatsust, kolmas korrus katusekorrusena tagab naabritele suurema
privaatsuse ja Jalaka tanava pool kahekorruselise hooneseina. Jalaka téanava
poolsed hooned peavad olema sarnase arhitektuurikeelega (katusekalded,
viimistlus, varvitoon jne.) ja peavad sobima Jalaka tdnava teisel pool asuvate
Uksikelamutega. Pdhjapoolne hoone voib olla suurem, kuna sellesse on
soovitav planeerida valjast avanevad aripinnad. Tapne lahendus antakse
hoonete projekteerimisel.

Suurim lubatud kdrgus Umbritsevast maapinnast 13m, abs. 53,5 (pdhjapoolne
hoone) ja 53,0 (Ilbunapoolne hoone)

Planeeritud kaks hoonet on kavandatud samale ehitusjoonele Jalaka tn 5, 7 ja
9 hoonetega

o Kaks hoonet Manniku tee pool: kolmekorruselised elamud, suurema kaldega
katuse puhul on kolmanda korruse korteritel katusealuse valjaehitamise
vbimalus (korterisisese trepiga taiendav tuba, ateljeekorrus, siserddu jne.)
Manniku tee poole planeeritud kaks hoonet peaksid olema sarnase
arhitektuurikeelega (katusekalded, viimistlus, varvitoon) kuid vdivad ka
vahesel maaral eristuda detailide ja suuruse osas. Oluline on nende
omavaheline sobivus ning samuti ka sobivus ning harmoneerumine Jalaka
tdnava poolse kahe hoonega, et hoonetevahelises ruumis sisedues tekiks
0dus privaatne atmosfaar. Pdhjapoolne hoone vbib olla suurem, kuna sellesse
on soovitav planeerida aripinnad. Tapne Ilahendus antakse hoonete
projekteerimisel.

Hoonete suurim lubatud kdrgus Umbritsevast maapinnast 13m, abs. 54,0
(p6hjapoolne hoone) ja 53,5 (Ibunapoolne hoone).

Planeeritud kahe hoonestusala Manniku tee poolne piir on kavandatud Uhele
joonele, Manniku tee poolsest krundipiirist 6 - 8m kaugusele. See vdimaldab
krundile planeeritud hoonete vahele suurema privaatse dueala tekkimise.

Segregatsiooni valtimiseks ja hea tava kohaselt tuleb kavandada erineva suurusega
korterid: pooled 2-3 toalised ja pooled suuremad sh. 5 vbi 6 toalised korterid.
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4.2 RAJATISTE EHITUS- JA KUJUNDUSNOUDED

Parklad ja teed: Krundisiseste teede katetena on kasutatud jalgteed betoonkivist ja
autode parkimiskohad betoonkivist vdi graniitsbelmetest (peavad olema vett
labilaskva kattega) Krundisisene asfaltkate on Ilubatud autode sdiduteedel ja
parklate mandéoéverdusalal.

Piirded: Kohtades kus piirdeaiad on lubatud tuleb need rajada vastavalt Nomme
Linnaosa Uldplaneeringus seadtud tingimustele (vt. Seletuskiri 3.3).

Jalaka tn ja kinnistu Jalaka tn 5 pool puuduvad, on lubatud kuni 1m kérgune hekk.
Vorkpiire vajadusel Remmelga tn 10, Manniku tee 96a ja 98b poolsel piiril kus
olemasolevad hooned puuduvad, soovitavalt koos hekiga.

Pihlaka tn 1, 1a ja 1b kinnistute piiridel sailivad olemasolevad piirded.

Priigimaja, lehtla, jne.: 1 korrus, suurim ko&rgus Umbritsevast maapinnast 5m, puit-
vOi metallkarkassil laudvooder, varvitoon sobiv elamutega, katusekalle 15-30°,
katusekate plekk, eterniit, laud, jms. V&éimalik katus katta paikesepaneelidega vdi
teha paikesekatus.

Esitadab terviklik valiruumi sh. uushaljastuse lahendus ja mangquvaljak, mille
koostamisse tuleb kaasata diplomeeritud maastikuarhitekt.

4.3 OLEMASOLEVATE HOONETE LAMMUTAMISE NOUDED

Lammutus- ja ehitusprojektid kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalametiga; Ehitusloa taotlemisel ehitise lammutamiseks
esitatakse Tallinna Linnaplaneerimise Ametile ehitusprojekt, milles sisalduvad
vahemalt:

e J|ammutatavad konstruktsioonid

o |lammutustédde kirjeldus, kasutatav tehnoloogia ja jarjekord, et minimeerida
tolmu ja mira mdju naaberkinnistutele.

e konstruktsioonide ajutise toestamise viisid

e |ammutatavate ehitusmaterjalide- ja toodete |ligikaudsed kogused ja
kaitlemiskohad

4.4 MUUD NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

e Tallinna linnal on 6igus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda
detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust
huvitatud isik ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse
§ 131 I6ike 2 alusel s6lmitud halduslepinguga véetud kohustusi lepingus
maaratud tdhtajaks taitnud. Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes
omandavad detailplaneeringu alal asuva kinnisasja parast detailplaneeringu
kehtestamist;

o Ehitusprojekti koosseisus esitada haljastusprojekt. Haljastusprojektis maarata
krundi valisruumi lahendus ja istutavate taimede liigiline koosseis ja
istutusalad. Haljastusprojekti koostamisel tuleb vétta arvesse Eesti standard
EVS 843:2016 ,Linnatanavad” noudeid;

e Lammutus- ja ehitusehitusprojektid kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga
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4.5

Tuleb tagada normidele vastavad tingimused siseruumides. Selleks tuleb
rakendada ehituslikke vdtteid. Vahendamaks muratasemeid siseruumides tuleb
rakendada edasisel projekteerimisel ja ehitamisel Eesti standardit EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest®. Jargida tuleb, et
kavandatava hoone teepoolsete valispiirete Uhisisolatsioon oleks vahemalt

R w+Ctr= 35 dB;

Hoonestuse rajamisel tagatakse, et liiklusmira tasemed siseruumides ei Uleta
sotsiaalministri 04.03.2002 ma&aruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme mddtmise
meetodid” (SoM maarus nr 42) kehtestatud normtasemeid. Miravastaste
meetmete rakendamisel tuleb arvestada EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse mlra eest“ tooduga;

Tehnoseadmete (kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel
peab arvestama, et tehnoseadmete miratase ei lletaks SoM maaruses nr 42 §
7 1g 3 tabelis 2 toodud normtasemeid hoones. Hoonest valjaspool tuleb
arvestada keskkonnaministri 16.12.2016.a maaruse nr 71 ,Vailisdhus leviva
mura normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid“ lisas 1 kehtestatud normtasemeid;

Akende valikul hoonete teepoolsetel kiilgedel tuleb tdhelepanu pddrata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kui aken moodustab =
50% valispiirde pinnast, vbetakse akna ndutava heliisolatsiooni suuruseks
valispiirde dhumdira isolatsiooni indeks. Kui akna pind on vaiksem kui 50%,
siis voib akna heliisolatsiooni vaartust vihendada suuruse 101gS/Sa vorra, kus
S on ruumi valispiirdepind ja Sa on ruumi akende pind. Kasutada tdhusa
heliisolatsiooniga klaaspakettaknaid;

Valispiirde ndutava heliisolatsiooni tagamisel tuleb jalgida, et ventileerimiseks
ettenahtud elemendid (naiteks akende tuulutusavad) ei vahendaks
heliisolatsiooni taset sel maaral, et ruumides Uletatakse Ilubatud
miratasemeid;

Hoone ruumide paigutamisel arvestada kdérgendatud muratasemeid ja
vbimalusel kavandada vaiksemat siseruumi ndudvad ruumid sisehoovi
poolsele kiljele;

Vastavalt standardile EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ parkimishoone sisse- ja
valjasdidud ei tohi paikneda naaberkrundi hoonete akendele lahemal kui 10 m.
Ventilatsiooni heitdhu ava ei tohi paikneda akendele lahemal kui 15 meetrit;
Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades meetmeid
vastavalt EVS 840:2009 ,Radooniohutu hoone projekteerimine® toodule;
Planeeritud eluruumides tuleb tagada piisav insolatsioon. Jargida EVS
894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja blirooruumides® ndudeid;

Teed, parkimine ja muud liiklusrajatised peavad vastama Eesti standard EVS
843:2016;

Normatiivhe parkimisvajadus arvutada vastavalt 17.09.2020.a Tallinna
Linnavolikogu otsusega nr 80 muudetud “Tallinna parkimisekohtade arvu
normid” darelinna normi aluseks vottes.

Hoonete projekteerimisel lahtuda kehtivatest tuleohutusnduetest ja normidest.
Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahendite kavandamisel I|ahtuda
energiasaastlike hoonete konseptsioonist.

Paigaldada lokaalsed elektritootmisrajatised

KESKKONNAKAITSEALASED NOUDED EHITUSPROJEKT]
KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

elLikvideeritava asendusistutuse kohustusega puittaimestiku kompenseerimine
tuleb ette ndha asendusistutusega (vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11. veebruar
2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord”)
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o Ehitusprojekti koostamisel naha ette ettevaatusabindud ja meetmed, et
planeeritud uue hoone ehitamisega ei halvendata ja kahjustata olukorda
naaberkinnistutel.
esEhitusaluse kasvupinnase kaitlemine tuleb 1abi viia vastavalt Tallinna
jadatmehoolduseeskirja nduetele;
¢ Olmejaatmete kogumiskoht kavandada hoovi abihoonesse v6i hoone esimesele
korrusele Tallinna jdatmehoolduseeskirja §16 ndudeid arvestades.
ePlaneeritav ala asub Harjumaa pinnas radooniriski kaardi pdhjal normaalse
radoonisisalduseda pinnase piirkonnas (10-30 kBg/m?3).
eHaljastuse kavandamisel, istutamisel ja hooldusel arvestada Manniku tee 96g
kinnistu haljastuse inventuuriaruandes esitatud soovitustega (vt. Kaust Lisad,
Lisa 5.1a p.4 ja kdesolev seletuskiri p 3.9.1

4.6 NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS
TEHNOVORKUDE OSAS

e Projektide koostamisel tuleb taotleda tehnovdérkude valdajatelt taiendavad
tehnilised tingimused ning ehitusprojekt tehnovdrkude valdajatega
kooskdlastada;

eTelia Eesti AS tingimused:

1. Tédde teostamisel tuleb I&dhtuda sideehitise kaitsevddndis tegutsemise
Eeskirjast

2. Toode teostamisel planeeritud piirkonnas on vaja taiendavalt esitada
tédjoonised

3. Tegevuse jatkamiseks on vaja tellida Telia taiendavad tehnilised

tingimused
. Maa-alal paikneb Teliale kuuluv Kaablikanalisatsioon.

Telia sideehitiste kaitsevédndis tegevuste planeerimisel ja ehitiste
projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sailimine vastavalt EhS
§70 ja §78 noduetele. Todde teostamisel sideehitise kaitsevddndis
l[&htuda Ehs pt 8 ja pt 9 esitatud nduetest, MTM ma&arusest nr 73
(25.06.2015) #Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevéondis tegutsemise
kord ja kaitsevoodndi tahistusele esitatavad nduded# kohaldatavatsest
standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

e Elektrilevi OU tingimused:

1. Toojoonised kooskdlastada taiendavalt

e ENEFIT CONNEKT OU tingimused:

1. P6hi- vdi tooprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused

2. Téojoonised kooskdblastada taiendavalt

3. Kooskdlasatus kehtib 1 aasta

¢AS UTILITAS TALLINN tingimused:

1. Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taodelda AS
UtilitasTallinn tehnilised tingimused. JArgmises projekteerimisetapis
vajadusel taiendada planeeritud soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et
oleks tagatud standardiga EVS-EN13941 lubatud piiridesse jaava
torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

¢AS GAASIVORK tingimused:

1.Gaasitorustiku Iabildikekoht realiseerida vastavalt tehnovorkude
koondplaanil naidatule

¢AS TALLINNA VESI tingimused:

1.Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh
kinnistuvaliste vee, reovee ja sademevee Uhistorustike valjaehitamise
mahud) kuuluvad tadpsustamisele ehitusprojekti koostamisel.

2. Jalaka tn vodimalikuks sademevee eelvooluks on Kauge tn @1000mm
sademeveekanalisatsioon, Manniku tee sademeveekanalisatsiooni saab

[$ =N
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piiratud koguses suunata ainult krundi K-1 sademevet. Moodustatavalt
krundilt K-2 (planeeritud tee alalt) sademevett krundile K-1 mitte

suunata.
3. Uhisveevdrgu hiudrantidest on tagatud valistulekustutusvesi 10I/s.
4.Planeertud Uhisveevargi ja kanalisatsioonitorustikele (k.a.

liitumispunktid) maarata servituudi vajadusega alad vérguvaldaja kasuks

5.planeeritud torustike kaitsevéondite ulatuses (Uhisveevargi ja
kanalisatsiooni  rajatiste  kaisevdondite ulatus on  kehtestatud
Kliimaministri 12.septembri 2023.a. maarusele nr.57).

6. Ehitusprojektide koostamiseks taodelda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised
tingimused.

7.AS Tallinna Vesi arvamus kehtib 2 aastat.

e TALLINNA KESKKONNA- JA KOMMUNAALAMETI tingimused:

1.

Moodustatav krunt K-2 kinnistu (Jalaka tanava jalakaijate tee) tuleb LVA
ndudmisel tasuta vddrandada linnale ja sdlmida LVA-ga sellekohane VOL
leping ning eelmarge Kinnistusraamatusse.

. Jargnevas projekteerimisstaadiumis tuleb enne immutusplokkide

projekteerimist naha ette ehitusgeoloogilised uuringud fikseerimaks
pinnasevee (lUlemine surveta pdhjaveekiht )taseme maapinnast.

. Sademevee kaitlemisel l|ahtuda Tallinna Linnavolikogu 19.juuni 2012

otsusega nr 18 kinnitatud “Tallinna sademevee strateegia aastani 2032
seisukohtadest. Piirata sademevee juhtimist otse kanalisatsioonivdrku.
Voéimalikult suur osa sademeveest immutada pinnasesse.
Vertikaalplaneerimisega valtida sademe- ja liigvee valgumine
naaberkinnistutele. Hoone mahus olevate parklate pdrandavesi juhtida
reoveekanalisatsiooni.

. Ehitusprojekti koosseisus tuleb koostada kaasatud maastikuarhitekti poolt

valisruumi lahendus, sh. haljastusprojekt.

4.7 TAIENDAVATE UURINGUTE VAJADUS

Ehitusprojekti staadiumis on vaja koostada taiendavad uuringud.

1.

2.

ehitusgeoloogiline wuuring selgitamaks valja pdhjavee taseme ja pinnaste
filtratsiooniomadused

Uhiskanalisatsiooni sademeveetorustike labilaskevbime kontrollarvutus vee
ettevotjaga eelnevalt kokkulepitud tingimustel.

4.8 TAIENDAVATE KOOSKOLASTUSTE HANKIMISE JA KOOSTOO
VAJADUS

Ehitusprojekti staadiumis ei ole vaja hankida taiendavaid kooskdlastusi. Koostddd
soovitav teha Jalaka tn 5 ja Kauge tn 10 kinnistutega piirdeaedade Uhtse kujunduse
osas parast krundil K-1 krundipiiril asuva hoone lammutamist.

Ehitusprojekti koostamisel on vaja teha koostddd tehnovérkude valdajatega, piiri
kokkupuudet omavate kinnistute omanikega ja ametkondadega.
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5. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS
PLANEERINGU KOOSTAMISE LAHTE-
DOKUMENTIDELE JA SEISUKOHTADELE

5.1 VASTAVUS ALGATAMISOTSUSES MAARATUD
LAHTESEISUKOHTADELE

Vastavalt algatamise korraldusele on:

1. Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta Manniku tee 96g arimaa
maakasutuse sihtotstarve ari- ja elamumaaks ning maarata ehitusdigus kahe
kolmekorruselise ariruumidega 12 korteriga elamu ja kahe kolmekorruselise
ariruumidega 6 korteriga elamu ehitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringus
heakorrastuse, haljastuse, juurdepaasuteede, parkimise ja tehnovdérkudega
varustamise pdhimoétteline lahendus.

2. Algatatavas detailplaneeringus tehakse ettepanek muuta Tallinna Linnavolikogu
11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud ,Tallinna Uldplaneeringu“ kohane
ettevotluse segahoonestusala maakasutuse juhtotstarve planeeritava maa-ala
piirides korruselamute alaks.

Tallinna Linnavolikogu 23.septembri 2021 otsusega nr 106 kehtestatud Némme
linnaosa lldplaneeringu kohaselt asub _kédesolev detailplaneering Manniku keskuse
segahoonestusalal. Alale v6ib kavandada elamuid, Ghiskondlikke ehitisi, sh riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutusi, kaubandus- ja teenindusettevdétteid, 4&ri- ja
biroohooneid, keskkonda mittehdirivat vaiketootmist, kultuuri- ja spordiasutusi jm
linnalikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone. Hoonete esimesele korrusele
tdnavaga kiilgnevasse ossa_ tuleb kavandada kaubandus ja teeninduspinnad.
Keskkonda mittehdiriv_véiketootmine on lubatud, tanklad ja autopesulad ei ole
lubatud.

3.Detailplaneering koostada vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012
maarusele nr 52 ,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning
detailplaneeringu koostamise nduded®.

Detailplaneering on koostatud Tallinna Linnavalitsuse 31. oktoobri 2012 maarusele
nr 52 ,Detailplaneeringu koostamise algatamisettepaneku vorm ning
detailplaneeringu koostamise néuded®

4. Detailplaneeringu koostamisel arvestada jargmisi lahteseisukohti ja lisatingimusi:
4.1 kavandada kaks kolmekorruselist 12 korteriga elamut ja kaks kolmekorruselist 6
korteriga elamut, mille kolmas korrus I|ahendada katusekorrusena Vvdi
tagasiastuvana;

Planeeringus on tingimusega arvestatud ja kavandatud kaks kolmekorruselist 12
korteriga elamut ja kaks kolmekorruselist 6 korteriga elamut, mille kolmas Kkorrus
lahendada katusekorrusena vdi tagasiastuvana. (vt. seletuskiri 3.1, 3.4 ja 4.1)

4.2 maarata hoonete suurimaks lubatud kdrguseks kuni 13m.

Planeeringus on tingimusega arvestatud ja mé&dratud hoonete suurimaks lubatud
kérquseks 13m (vt. seletuskiri 3.4)

4.3 kavandada hoonete alumistele korrustele ariruumid

Planeeringus on tingimusega _ arvestatud. Ariruumid on _kavandatud hoonete
alumistele korrustele. Véljast avanevad &driruumid on _soovitav paigutada koonetesse
1 ja 4. (vt. seletuskiri 3.4, 3.19 ja 4.1 )

4.4 moodustada transpordimaa krunt Jalaka tanava laiendamiseks ning kavandada
Jalaka ja Pihlaka tanava aarde kdnnitee;

Planeeringus on tingimusega arvestatud. Kavandatud on 3m laiune krunt Jalaka
tdnava laiendamiseks ja kbnnitee rajajamiseks (vt. seletuskiri 3.2)

4.5 lahendada parkimine EVS 843:2016 alusel;

Planeeringus on tingimusega arvestatud. Parkimine on lahendatud Tallinna
Linnavolikoqu 17.september 2020 otsusega nr 84 “Tallinna parkimiskohtade arvu
normid”. (vt. seletuskiri 3.11)
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4.6 planeerida elamukrundile kompaktne, terviklik, ilmakaarte ja naaberaladega
arvestav rekreatsiooniala. Tagada kinnistul vahemalt 30% haljastuse osakaal.
Kérghaljastus rajada vahemalt 5 meetri kaugusele hoone valisseinast;
Planeeringus on tingimusega arvestatud. Planeeritud on kompaktne hoonete vahele
jd8v_ja Jalaka tdnava poole avatud rekreatsiooniala. Haljastuse osakaal on 30%.
Planeeritud _kdrghaljastus on kavandatud védhemalt 5m kaugusele hoonete
vélisseintest. (vt. seletuskiri 3.9.2)
4.7. koostada planeeritava ala keskkonnaseisundi hinnang, milles kasitletakse
territooriumil varem toimunud tegevusi, keskkonnaohtlike objektide olemasolu ja
nende hinnangulisi mahte maa-alal. Vajadusel viia l|abi reostusuuring, mille
lahtellesanne kooskdlastada Tallinna Keskkonnaametiga. Keskkonnaseisundi
hinnang tellida padevust omavalt ettevdttelt;
Planeeringus on tingimusega arvestatud. Koostatud on hinnang: ,Kinnistule
Ménniku tee 969 é&ri- ja elamuhoonete arendamise planeeringuga kaasneda véivate
keskkonnaméjude ekspertiis” KESKKONNAAGENTUUR VIRIDIS OU t6é nr 3-
75/2020;Hinnang ei tuvastatud varem toimunud tegevustest tulenevate véimalike
keskkonnaohtlike objektide ja jddkreostuse olemasolu. (vt kaust ” Lisad” lisa 5.2)
4.8. Kavandada soojavarustus kaugkuttena
Planeeringus on tingimusega arvestatud. Hoonete soojavarustus on kavandatud
kaugkiittel (vt. seletuskiri 3.12.3)
5. Tallinna Kommunaalametil sdélmida enne detailplaneeringu vastuvdtmist
detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga planeerimisseaduse § 131 ja
Tallinna linna ehitusmaaruse § 16 I6ike 1 kohane haldusleping.
Leping sblmitakse enne detailplaneeringu vastuvdtmist (vt. seletuskiri 4.6)
6. Kaasata detailplaneeringu koostamisse N&dmme Linnaosa Valitsus, Tallinna
Kommunaalamet (alates01.06.2019 Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet),
Tallinna Keskkonnaamet (alates 01.06.2019 Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalamet) Tallinna Transpordiamet ning Tallinna linna ehitusmaaruse §14
I6ikes 2 nimetatud isikud ning teised isikud, kelle &igusi v&i kohustusi vbib
planeeringulahendus puudutada.
(vt kaust “Lisad” Koostéd ja kooskblastused Lisa 2.1)
8.3 detailplaneeringu lahendus on kooskdlas vastuvbéetud N&dmme linnaosa
uldplaneeringu juhtotstarbega (korterelamute ala, ettevotlusala kérvalotstarbega).
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta planeeringualal Tallinna
Uldplaneeringu kohane ettevdtluse segahoonestusala maakasutuse juhtotstarve
planeeritava maa-ala piirides korruselamute alaks. Uldplaneeringu muutmine on
pdhjendatud asjaoluga, et planeeringuala Umbritsevas piirkonnas on valdavalt
levinud elamud (korterelamud, vaikeelamud) ning vaiksemahuliste korterelamute
kavandamine piirkonda on pdhjendatud ja sobilik;
Tallinna Linnavolikogu 23.septembri 2021 otsusega nr 106 kehtestatud N&émme
linnaosa lldplaneeringu kohaselt asub kéesolev detailplaneering Manniku keskuse
segahoonestusalal. Alale vdib _kavandada elamuid, (hiskondlikke ehitisi, sh riigi- ja
kohaliku _omavalitsuse _asutusi, kaubandus- ja teenindusettevdtteid, &ri- ja
biiroohooneid, keskkonda mittehdirivat véiketootmist, kultuuri- ja spordiasutusi jm
linnalikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone. (vt. seletuskiri 5.2)

5.2 VASTAVUS ULDPLANEERINGUTELE

Kaesolev detailplaneering algatati 21.veebruar 2019 Tallinna Linna volikogu otsusega
nr 36, kui N&émme linnaosa Uuldplaneering oli veel kehtestamata ja ulenevaks
planeeringuks tuli aluseks voétta Tallinna UGldplaneering (kehtestatud Tallinna
Linnavolikogu maarus 11.01.2001 nr.3). Tallinna Uuldplaneeringu kohaselt asub
Manniku tee 96g kinnistu detailplaneerigu ala kohas, mille juhtfunktsiooniks
ettevdtluse segahoonestusala — alal vdib paikneda igasugune ettevdtlus, v.a.
ulatuskikku sanitaartsooni vajav tootmine; alal voib paikneda ka Uksikuid elamuid

ja asutusi.

FUTUSET OU 32



T66 nr. H-183-18 Manniku tee 96g kinnistu detailplaneering

Tanaseks on Nomme Linnaosa Uldplaneering kehtestatud ja Manniku tee 96g kinnistu
detailplaneeringu ulenevaks planeeringuks on linnaosa uldplaneering mille kohaselt
asub kaesolev planeering segahoonestusalal. Alale vdib kavandada elamuid,
Uhiskondlikke ehitisi, sh riigi- ja kohaliku omavalitsuse asutusi, kaubandus- ja
teenindusettevdtteid, ari- ja buroohooneid, keskkonda mittehairivat vaiketootmist,
kultuuri- ja spordiasutusi jm linnalikku elukeskkonda teenindavaid funktsioone.
Manniku keskus-hoonete esimesele korrusele tadnavaga kulgnevasse ossa tuleb
kavandada kaubandus ja teeninduspinnad. Keskkonda mittehdiriv vaiketootmine on
lubatud, tanklad ja autopesulad ei ole lubatud.

Néomme miljodvaartuslike hoonestusalade kaardi kohaselt ei asu planeeritav ala
miljédvaartuslikul hoonestusalal ega ka miljéévaartusliku hoonestusala mdjuvédndis.
Manniku tee 96g kinnistu detailplaneering vastab kehtestatud N&dmme Linnaosa
uldplaneeringule.

5.3 PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA POHJENDUSED-
KEHTIVA DETAILPLANEERINGU MUUTMISE POHJENDUSED

Planeeritaval alal on kehtiv detailplaneering: Jalaka tn, Pihlaka tn ja Manniku tee
vahelise maa-ala detailplaneering (kehtestatud 13.06.2002 Tallinna Linnavolikogu
otsusega nr 266, osaliselt kehtetuks tunnistatud Pihlaka tn 1b kinnistu osas
27.05.2009 Tallinna Linnavalitsuse korraldus nr.866-k). Planeering on kehtestatud
20 aastat tagasi ja siis kavandadtud monofunktsioonaalne ari sihtotstarve Manniku
tee 969 kinnistul ei ole enam sobiv. Umbritsev piirkond on arenenud valdavalt
elamute alaks. Sellest tulenevalt muudetakse kehtivat detailplaneeringut, nahes ette
kaks kolmekorruselist ariruumidega 12 korteriga elamut ja kaks kolmekorruselist
ariruumidega 6 korteriga elamut. Aripinnad on planeeritud elamute esimestele
korrustele.

5.4 MUUDATUSED VORRELDES ESKIISLAHENDUSEGA

Méanniku tee 96g detailplaneering (DP043270) on algatatud 21.02.2019 Tallinna

Linnavolikogu otsusega nr 36. Vodrreldes eskiislahendusega, mille pdhjal

detailplaneering algatati, ei ole planeeringu Ilahenduses muutunud hoonete

korruselisus ja korterite arv.

Planeeringu lahenduses on muutunud:
1. planeeritud kruntide arv. Eskiislahenduses oli planeeritud Uks ari- ja elamumaa
sihtotstarbega krunt (K-1) ja kaks transpordimaa sihtotstarbega krunti: ks Jalaka
tdnava konnitee krunt (K-3) ja teine krunt paasuks Manniku teelt ja Jalaka
tanavale (K-2).
Planeeringus on viimase krundi moodustamisest loobutud ning on moodustatud
vaid Uks transpordimaa sihtotstarbega krunt Jalaka tdnava kdnnitee jaoks (K-2).
2. suurim ehitise alune pindala. Eskiislahenduses oli suurim ehitise alune pind
1400m?2. Planeeringu lahenduses on suurim ehitise alune pind 1600 m?, hoonete
suurusi on tapsustatud, vbéimaldades suuremat esimest korrust aripindade jaoks
hoonetes 1 ja 4 ja tdiendavalt on lubatud ehitada kaks rajatist (prigimaja, lehtla
jne.)
3. planeeritud maapealsete parklate asukohad: Muudetud on Jalaka tanavalt
juurdepaasetava parkla asukohta (5 parkimiskohta) - sissesditu krundile on
nihutatud I6una poole. Planeeritava ala pdhjaosas asunud parkla (10 kohta)
asemele on kavandatud pikiparkimine (13 kohta) Manniku tee ja Jalaka tanavat
Uhendava sdidutee aarde. Manniku tee poolsete hoonete vahele eskiisis
kavandadtud parkla (10 kohta) kohtade arvu on vahendatud — planeeringus on 6
parkimiskohta. Eskiislahenduses oli maapealsete parkimiskohtade arv 25,
planeeringus on kavandatud 24 parkimiskohta .
4. Eskiislahenduses puudus avalik linnaruum UGmber hoonestatava ala.
Eskiislahenduses oli avalik ruum planeeritava ala pdhjaosas kahel pool sdiduteed
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ja Jalaka tanava avalik kdénnitee. Planeeringus on kavandatud taiendavalt veel
jalakaijate liikumine avalikus ruumis piki hoonestatava ala idapoolset kllge ja piki
Idunapoolset kilge Jalaka tanavale.

5. Vorreldes esiislahendusega on muudetud maa-aluse korruse konfiguratsiooni.
6. Eskiislahenduses oli maaratud maapealselele ja maa-alusele hoonestusele
Uhine hoonestusala. Planeeringus on maaratud eraldi hoonestusalad maa-alusele
ja maapealsele hoonestusele.

7. Eskiislahenduses ei olnud maaratud suletud brutopinna suurust numbriliselt,
planeeringulahenduses on suletud brutopind maaratud 4400m?2.

5.5 ESKIISLAHENDUSE STAADIUMIS TEHTUD ETTEPANEKUTE
ARVESTAMINE NING MUUDATUSED VORRELDES
ESKIISLAHENDUSEGA

Eskiislahenduse vastavus Tallinna Linnavolikogu otsuses toodud tingimustele on
seletuskirjas p.5.1

Eskiislahendusele tehtud ettepanekud ja nendega arvestamine:

1. Jalaka tn 5 krundi prugikastid ja autode parkimine on planeeringuala
haljasala kdrval, loodetavasti see jdaab ka edaspidi nii (vt.Lisa 1.15 ja Lisa
1.17) — arvestatud ja jaab nii. Planeeringus on Jalaka tn 5 prugikastide
paiknemise koha kdrvale planeeritud Manniku tee 96g prugimaja vdi plats
konteineritele.

2. Palve mitte aiaga piirata kdiki maju (vt.Lisa 1.15 ja Lisa 1.17) — arvestatud,
piirdeid korterelamute vahele ei ole planeeritud. Lubatud on kuni 1m kdrgused
hekid Jalaka tn 5 piirile ja Jalaka tanavapoolsele piirile

3. Kindlasti soov, et tuleks kiirusepiirang 30km/h vdi manguala (vt.Lisa 1.15 ja
Lisa 1.17) - kiirusepiirangu soovitus on lisatud seletuskirja (3.10), manguala
tegemisega Jalaka tanavale Transpordiamet ei ndustunud (vt. Lisa 2.3)
4.Majade Umber vbiks olla aed selliselt, et labikaik oleks vaid neil
kortermajade omanikel endil (vt.Lisa 1.16) — arvestatakse osaliselt, on lubatud
kuni 1m kdérgune hekk Jalaka tanavapoolsele piirile.

5. Hetkel ei ole kindel, et minu poolehoid kuuluks plaanile muuta Jalaka tanav
autodele kinniseks, st. kergliiklusteeks (vt.Lisa 1.16) — arvestatud, Jalaka
tdnavat ei suleta autodele.

6. Ma ei ole kindlasti huvitatud, et kortermajad tuleksid minu krundile
lahemale (vt.Lisa 1.16) - arvestatud, majade asukohta Jalaka tn pool ei
muudeta, on planeeritud samale ehitusjoonele Jalaka tn 5 hoonega.

7. Hetkel teeb suurt mura Jalaka tn poolse oleva hoone seina kuljes olev kutte
korsten, mis on oOises vaikuses vaga hairiv. Seega ei ole huvitatud mitte
millestki, mis lisab mdura (vt.Lisa 1.16) - arvestatud, olevad hooned koos
muratekitava korstnaga lammutatakse planeeringulahenduse realiseeimisel ja
uued hooned hakkavad paiknema uuel ehitusjoonel 3m kaugemal tanavast.
Uute hoonete kite on planeeritud kaugklttena, mis mira ei tekita

8.Teha Jalaka tn &aarde planeeritud 6 korteriga elamutel kolmas korrus
tagasiastuvana selliselt, et on tagatud kdrvalasuvate aedade privaatsus ja et
tagasiaste ei tooks kaasa terasse, mis vadhendavad korvalasuvate aedade
privaatsust |abi terassilt loodava vaatelisuse. Pigem eelistada 3. korruse
lahendamist katusekorrusena, kuna see vodimaldab tagada nii 2-korruselise
tdnavadarse hooneseina kui ka privaatsuse (vt.Lisa 1.20) - arvestatud,
mdlemad variandid on vdimalikud, tdpne lahendus antakse hoonete projektiga
9. Oluline, et juurdepaas uutele hoonetele ning parklatele toimuks Manniku
teelt ning ei kavandata liiklust Jalaka tanavale, et mitte suurendada
pereelamuala liikluskoormust. Uhe vdimaliku lahendusvariandina sooviti
planeeringus naha Jalaka tanava kavandamist jalgteeks planeeritava ala
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5.6

ulatuses, kuna Jalaka tdnava aarsetele elamutele on sissesdidud kinnistutele
tagatud Kraavi tanavalt. See vbéimaldaks Jalaka tadnavast kujundada puhverala
pereelamute ning korterelamute vahel (vt.Lisa 1.20) — on arvestatud osaliselt.
Pdhiline juurdepdas maapealsetesse ja maa-alusesse parklasse on

planeeritud Manniku teelt. Maa-aluse parklal teine sissepaas on Jalaka
tanavalt Jalaka tn 5 kinnistu kd&rvalt. Planeeritud on ka teine valjapaas
kinnistult Jalaka tanavale Pihlaka tadnava lahedal. Manniku teelt Jalaka
tdnavale |abisdidu valtimiseks soovitav paigaldada Jalaka tn valjasdidule
tokkepuu voi reguleerida labisditvaid autosid liiklusmarkidega. Jalaka tanava
jalakaijate alaks planeerimist ei pooldanud Transpordiamet. (vt.Lisa 1.17)

PARAST PLANEERINGULAHENDUSE AVALIKUSTAMIST TEHTUD
MUUDATUSED

Lisatakse parast planeeringulahenduse avalikku valjapanekut.

Seletuskirja koostas Siiri Koot, arhitekt

FUTUSET OU 35



