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1. ULDOSA
1.1 Sissejuhatus ja projekteerimistoode piiritlus

Kéesolev ehitusloa taotlemiseks koostatud iiksikelamu ehitusprojekt koosneb arhitektuurse osa
ja asendiplaani osa joonistest ning asendiplaani, arhitektuurse ja konstruktiivse osa ning kiitte- ja
ventilatsiooni, elekrtiosa ja veevarustuse- ja kanalisatsiooni siseosa seletuskirjast eelprojekti
staadiumis.

1.1.1 Hoone lithikirjeldus, andmed detailplaneeringu ja tehniliste tingimuste kohta

Projekteeritud iiksikelamu paikneb 10 414 m2 suurusel detailplaneeringuga kinnistul.
Projekteeritud iiksikelamu on oma pohimahus iihekordne, puidust vilisviimistlusega ja 22.5°
ristuvate viilkatusega L-kujuline hoone millega on liidetud autode varikatus.

Uksikelamu pikkus on 37.1 m ja laius 22.8 m. Elamu kdrgus (keskmisest) planeeritud maapinnast
on 8.0 m.

Elamu suletud netopind on 239.5 m2, Kdetav pind 216.9 m2.

Kiesoleva ehitusprojekti aluseks on OU A.M.T Invest poolt koostatud ja Salme Vallavolikogu
otsusega nr 10, 12. September 2011 kehtestatud Salme vald, Tehumardi kiila, Kadastiku
maaiiksuse detailplaneering.

Maaiiksusele on véljastatud AS Kuressaare Veevirgi poolt 10. Juuni 2024 Liitumistingimused nr.
3097 iihisveevirgi- ja kanalisatsiooniga liitumiseks ja OU Elektrilevi Tehnilised tingimused nr
474628 elektrivorguga liitumiseks.

Transpordiameti poolt on Kuressaare mnt 30 maaiiksusele véljastatud kinnistu ristumiskoha
chitamise nduded 06.12.2024 nr 7.1-1/24/20134-2.

Detailplaneeringu pohijoonis ja Keskonnaameti kiri Nr HLS 6-8/16796-6 kuupédevaga 25.10.2010
“Ehituskeeluvodndi vihendamine Salme aleviku ja Salme valla sisemaa iildplaneeringu alusel”
ning tehnilised tingimused ja kinnistu geodeetiline mdddistus on lisatud projekti kausta
AA Uldosa, dokumendid AA-1-01 _DP; AA-1-02 kvv-TT; AA-1-03 elektrilevi-TT; AA-1-
04 geoalus ja AA-1-05 Keskonnaamet ning AA-1-06 Transpordiamet.

1.1.2 Hoone eluiga
Uksikelamu kasutusiga on 50 aastat klass D, (mésrus nr 97 § 16 1g 1 p 3).
1.1.3 Pohilised normdokumendid, millele vastavuses eelprojekt koostatakse.

- Ehitusseadustik
- Salme aleviku ja Salme valla sisemaa tildplaneering
- Salme Vallavolikogu otsusega nr 10, 12. September 2011 kehtestatud Salme vald,

Tehumardi kiila, Kadastiku maaiiksuse detailplaneering.
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Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méarusnr. 97 “Nouded ehitusprojektile”.
Siseministri 23.02.2021 méarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded*
Ettevotlus-ja taristuministri 11.12.2018 méédrusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”

Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méaruse nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja pindade arvestamise alused”.

,Ehitamise dokumenteerimisele, ehitusdokumentide siilitamisele ja iileandmisele
esitatavad ndouded ning hooldusjuhendile, selle hoidmisele ja esitamisele esitatavad
nduded” MTM 04.09.2015 médrus nr. 115.

EVS 932:2017 ,,Hoone Ehitusprojekt*

EVS 843-2016 Linnatdnavad

EVS-EN15251:2007,,Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe  projekteeri-

miseks ja hindamiseks, 1dhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja
akustikast®.

- EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”.

- Saaremaa valla jddtmehoolduseeskiri, vastu voetud 26.08.2022 nr 26

- Jdatmeseadus.

Projekt vastab Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, standarditele ja méaarustele.

Hoone tervikuna peab seadusest ja nende alamaktidest ldhtudes tagama nduetele vastava
teeninduse kvaliteedi, seal viibivate isikute mugavuse ja turvatunde. Kdigi ehituslike ning
funktsionaalsete osade véljatddtamisel on arvestatud iilalmainitud pohimadtteid.

Ehitustoode teostamisel tuleb 1ldhtuda Hea Ehitustava nduetest.

Kodik materjalid ja seadmed peavad olema terved ja kvaliteetsed ning vastama kehtivaile
normidele ja standarditele.

Kodikide materjalide ja konstruktsioonide ehitamisel tuleb kinni pidada ET normidest,
Standardikeskuse standarditest, kvaliteedinduetest RYL ning materjalide seadmete tarnija- ja
tootjapoolsetest paigaldusjuhistest ning nduetest.

1.1.4 Alusdokumendid ja ehitusuuringud

1.2

1.2.1

Krundi geodeetiline m66@istus, t60 nr 23G046;
Moddistaja Suureniidi OU, Reg. nr 16304073;
Vastutav spetsialist: O.Oeselg, MTR EEG000511
Uldandmed

Hoone nimetus;

Uksikelamu
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1.2.2 Tellija (aadress ja kontaktandmed);

Riho Kadastik

Aadress: Riho MU, Tehumardi kiila, Saaremaa vald, Saare maakond, 93222
Tel. nr +372 5623 4176

E-post: riho.ounaaed@gmail.com

1.2.3 Kinnistu andmed (aadress, katastritunnus, krundi kasutamise sihtotstarve, pindala,
omanik)

Kinnistu aadress: Kuressaare mnt. 30, Salme alevik, Saaremaa vald, Saare maakond
Katastritiksuse nr. 72101:001:1166

Sihtotstarve on Maatulundusmaa 100%

Kinnistu pind 10 414 m?

Kinnistu omanik: Riho Kadastik

1.2.4 Projekteerijad (ehitusprojekti osa nimetus, koostaja nimi, kontaktandmed ja
registreeringu nr ning kuupéev);

1.2.4.1 Arhitektuurne osa:

Arhitektuuribiiroo Arktuurus AB OU

Reg. nr 14267333

MTR nr EEP003945

Aadress: Kauri tee 19-1 Alliku kiila Saue vald Harju maakond 76 403
Tel. +372 55962952

E-post: arktuurusprojekt@gmail.com

1.2.4.2 Kiite ja ventilatsiooni ning veevarustuse ja kanalisatsiooni osa:

TAVIKO OU

Reg: 11321032

MTR: EEP-000947

Aadress: Raja 15 Kuressaare 93818
Tel. +372 5658855

E-post: taviko@tt.ee

1.2.4.3 Energiamaérgise koostaja:

Energiaarvutused OU

Registrikood 12106442,

Aadress: Harju maakond, Saue vald, Valingu kiila, Suurekivi tee 15, 76615
Vastutav spetsialist Artur Fros.

Diplomeeritud energiatShususe spetsialist, tase 7 Kutsetunnistuse nr 178104
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2. ASENDIPLAAN
2.1 Vastavus lahteandmetele

Uksikelamu projekteerimisel on lihtutud Salme valla iildplaneerinust, detailplaneeringust ja tellija
soovidest.

Vastavalt Keskkonnaameti 25.10.2010 kirjaga nr HLS 6-8/16796-6 antud ndusolekule on Salme
aleviku ja Salme valla sisemaa tildplaneeringus kalda ehituskeeluvoondit vihendatud Kuressaare
mnt 20 katastritiksuse nr 72101:001:1355 (endise Sambliku katastriliksuse, katastritunnus
72101:001:0364) lounapiiri ja Tehumardi ndmme hoiuala 1dunapiiri vahel 70 meetrini tavalisest
veepiirist.

2.2 Olemasolev olukord
2.2.1 Paiknemine

Ehituskrunt paikneb Kuressaarest ca 20 km kaugusel Salme aleviku ja Tehumardi kiila piiril ja
krunt kiilgneb pdhjast Tehumardi kiila Triinu kinnistuga, katastriiiksuse nr 72101:001:1167,
idast Lddnemerega 10unast Kuressaare mnt 28 kinnistuga, katastriiiksuse nr 72101:001:0324 ja
ladnest Kuressaare-Sddre maanteega, katastritiksuse nr 72101:001:0913.

Kinnistu pohjaserv jadb osaliselt Tehumardi ndmme hoiualale ja kinnistul asub III kategooria
taimede piisielupaik. Mere poolt piirab kinnistut Kura kurgu hoiuala.

2.2.2 Olemasolev hoonestus
Olemasolev ehituskrunt on hoonestamata.
2.2.3 Olemasolev reljeef

Ehituskrunt on kiinkliku reljeefiga ja ja tousuga lddnesuunas. Absoluutkorgused kinnistu
Kuressaare maantee ddrsel lddnepiiril on vahemikus +6.08 + 6.10, ranna ehituskeeluvoondi (70
m merepiirist joonel ~+3.50 m ja rannavalli osas +1.78 + 1.97 abs.m.

2.2.4 Olemasolev teedevork ja juurdeséidud.

Olemasolev ristumiskoht riigiteel km 17,250 paikneb asukohas, mille kasutamisel on kinnistul
looduskaitselised piirangud. Uus ristumiskoht ja juurdepéddsutee hoonestusalale on vastavalt
Transpordiameti ndusolekule kavandatud Kuressaare -Sdire tee 17.272 kilomeetrile ja olemas-
oleva mahapoordetasku teekatte konstruktsioon tuleb likvideerida, taastada tuleb teepeenar,
riigitee ndlvus ja kraavitus.

Uue ristumiskoha ehitusprojekt koostatakse pdhiprojekti staadiumis vastavalt projekti jirgmises
staadiumis vastavalt majandus- ja taristuministri 09.01.2020 méirusele nr 2 ,,Tee ehitusprojektile
esitatavad nduded*.

Juurdepéés kallasrajale on tagatud pdhja poolt Tehumardi mélestusmérgi juurest.
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2.2.5 Hoonete ja rajatiste paigutus.

Projekteeritud iiksikelamu paikneb detailplaneeringuga etteantud hoonestusalale kéiesoleva
projektiga kavandatud duealal ja hoone asukoha valikul on olnud mééravaks asjaolu, et hoo-

ne kaugus kinnistu pdhjapoolsele alale ulatuvast Tehumardi ndmme hoiuala piirist on 5,0 m.
Hoone kirdenurga kaugus kinnistu pdhjapiirist on 24.08 m,kaugus Idunapiirist on 11.81 m,
kaugused ranna ehituskeeluvoondi (70 m) piirist 13.08 m ja teekaitsevéondi (30 m) piirist 29.14
m.

Selline paiknemine annab parima vdimaluse saavutada hoonesse kavandatud ruumide parim
orientatsioon ilmakaarte suhtes vastavalt nende kasutusotstarbele.

Koikidest magamistubadest, elutoast ja kabinetist on tagatud merevaade.

Kinnistule projekteeritava puurkaevu (hooldusalaga 10,0 m) asukoht on dueala maanteepoolses
keskosas, puurkaevu kaugus pdohjapiirist on 38.76 m ja kaugus maanteepoolsest kinnistu
ladnepiirist 43.14 m.

Puurkaevu projekt koostatakse projekteerimise jargmises etapis eraldiseisva projektina.

Liitumise iihiskanalisatsiooniga saab rajada kinnistul servas Kuressaare maanteel oleva
survekanalisatsiooni torustikule De160 PE PN10.

Tiépne liitumiskoht on lahendatud kiiesoleva projektiga koos esitatava Taviko OU poolt koostatud
Veevarustuse ja Kanalisatsiooni liitumisprojektiga, t66 nr P3124 PP VK; 02.08.2024.a.

2.3 Teed ja platsid

Mahasoidutasku Kuressaare-Séédre maanteelt olemasolevale pinnasteele likvideeritakse.
Projekteeritud uus sissesdidutee on laiusega 3.6 m ja pikkusega 56.60 m. ja see paikneb kinnistule
ulatuva Tehumadi ndmme hoiuala Idunapiiri déres jaddes sellest 1.0m kaugusele.

Projekteeritud parkimisala 3-le autode trapetsikujuline ja mdotudega 12.65 x 5,12/7.46 m ja see
jaab projekteeritud hoone ladnetiiba kavandatud autode varikatuse ja Tehumardi ndmme hoiuala
16unapiiri vahelisele alale.

Parkimisala ja peasissekdigu ette jddva jalgtee kaetakse betoonkivisillutisega, mis paigaldatakse
tihendatud killustik- ja liivalusele.

2.3.1 Katendid

Sissesoidutee kaetaks projekteeritavas osas tolmuvaba killustikkattega ja sissesdidutee,
parkimisala ja autode varikatuse alla jddva ala katendite koormuseks on arvestatud tavaline
soiduautode koormus.

Parkimisalalt piki hoonet kuni peasissepdédsuni kavandatud jalgtee on teraslindiga déristatud ja
betoonkivikattega.

Katendi konstruktsioon on valitud vastavalt Maanteeameti juhendile "Katendite
niidislahendused viikese liiklussagedusega teedele".

Valitud lahendus on Tiilip II - Eramute mahasodidud ja sdiduauto parklad:
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POS KIHI NIMETUS MOOT
mm
1 betoonkivi 60
2 paigaldusliiv 30
3 tihendatud killustikalus, fr(0-32) 200
4 kesk/peenliivalus (filtri moodul 2 |250
m/ 60p)
5 tditepinnas (filtri moodul 1 250
m/ 60p)

Kalded tehakse haljasalade poole.

2.4 Vertikaalplaneering

24.1

2.4.2

Vertikaalplaneerimise lahenduse lihtetingimused

Ehituskrunt on kiinkliku reljeefiga ja ja tdusuga lddnesuunas. Absoluutkdrgused kinnistu
Kuressaare maantee ddrsel ldédnepiiril on vahemikus +6.08 + 6.10, ranna
ehituskeeluvoondi (70 m merepiirist joonel ~+3.50 m ja rannavalli osas +1.78 + 1.97
abs.m.

Kiesoleva projektiga kinnistu vertikaalplaneeringut ei muudeta, olemasolevad hoone
lahedusse jadvad kaevikud tdidetakse kasvumullaga.

Hoone paiknemiskorgus
Projekteeritud iiksikelamu +0.000 = +6.00 abs. m.

Planeeritud maapinna korgusmirgid hoone nurkades jadvad vahemikku +5.50 + +5.80
abs. m.

2.5 Haljastus ja heakorrastus

2.5.1

2.5.2

Olemasolev, siilitatav haljastus

Kinnistu on pdhjapoolne ala on valdavalt kdrghaljastuseta loopealne iiksikute leht- ja
okaspuudega. Muus osas ala on valdavalt kaetud loodusliku segametsaga. Kéesoleva
projektiga séilitatakse olemasolev taimekooslus, krunt puhastatakse vdsast, ja sdilitatava
korghaljastuse osas teostatakse vajadusel vaid hooldusraie. Projekteeritud hoonest
maantee poole jddval duealal tasandatakse maapind ja -ehitistest vabale alale rajatakse
looduslik muruala.

Ehitusprojektiga ette nihtud korghaljastus

Téiendavat haljastust kdesoleva projektiga ei ole kavandatud.
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253

254

255

Lisanduv haljastus lahendatakse vajadusel vastava ala spetsialisti poolt
haljastusprojektiga.
Téiendavateks aktsentideks sobiks rajada elamu ette jaddvale alale vdike muraterrass ja
istutada 3 kadakat.

Piire ja varavad

Krundile piirdeid ega véravaid ei rajata.

Priigikonteinerid

Priigikonteinerid paigaldada asendiplaanil nididatud asukohta, krundi parkimiala
kirdemurgas. Olmejddtmete kogumine ja vedu toimub vastavalt Saaaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Vilisvalgustus

Peasissepdisu ja hoone ette jadva katustealuste ette lakke, mere- ja duepoolse terrassi
kohale jddva varikatuse lakke ja terrasside pdrandasse paigaldatakse niiskuskindlad

valgustid.

Parkimisalale sissesdidutee korvale ning krundile sissesdidutee algusesse paigaldatakse
autonoomsel toitel(piikesepatareidega) niiskuskindlad valgustid.

Valgustite tiiiibid ja valgusallika(te) vastavus valitaks ldahtuvalt fotobioloogilise ohutuse
standardile EVS-EN 62471:2008. Aktsepteeritavad standardi klassid on RGO (exempt
group) ja RGI1 (risk group 1) antakse eraldi vilisvalgustusprojektiga projekti jirgnevates
staadiumites.

Projekteeritav vilisvalgustuslahendus ei tohi hdirida valgusreostusega. Lubatud
maksimaalne valgusvérvsus on 3000K

2.6 Krundisisene liikluskorraldus ja parkimine

2.6.1

2.7

271

Parkimise korraldamine
Parkimine toimub omal kinnistul ja vastavalt detailplaneeringu nduetele.

Parkimiseks ettendhtud ala kaetakse betoonkividega. Krundisiseseid parkimiskohti
on projekteeritud kuni 3 -le autole.

Tuleohutus

Tuletorjepiaasud

Kuressaare mnt. 30, Salme alevik,
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2.7.2

2.7.3

2.8

2.8.1

2.8.2

31

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

Tuletdrjeautode juurdepdis krundile ja hoonetele on tagatud.
Ehitiste tulepiisivusklassid

Projekteeritava liksikelamu tulepiisivusklass on projekteeritud TP3.
Tuleohutuskujad

Tuleohutuskujad vastavad normidele. Lihim naaberhoone Kuressaare mnt 26 kinnistul
jaab kinnistu 1dunapiirist 150 m kaugusele.

Tehnilised néitajad

Krundi pindala, sihtotstarve

Krundi pind on 10 414 m?, krundi sihtotstarve on maatulundusmaa 100%

Ehitisealune pind

Elamu ehitisealune pind on 504.4 m?

ARHITEKTUUR

Uldandmed

Projekteerimistoo piiritlus

Kiesolev projektiosa késitleb tiksikelamu arhitektuurset osa jooniste ja seletuskirjana
eelprojekti staadiumis ja kiitte-ventilatsiooni, veevarustuse-ja kanalisatsiooni ning
elektrivarustuse osa seletuskirjadena eelprojekti staadiumis.

Lihteandmed

- tellija poolsed soovid ning juhised

- eskiislahendus

- detailplaneering

Vastavus lihteandmetele

Koostatud projekt vastab koikidele ladhteandmetele.

Normdokumendid

Pohilised normdokumendid, on esitatud seletuskirjap .1.1.3
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.23

3.2.4

3.25

3.2.6

3.2.7

3.3

3.3.1

Ehitiste tehnilised niitajad
Krundi sihtotstarve
Maatulundusmaa 100%

Korruselisus

Hoone pinnad

Eluruumide pind 209,6. m?
Tehnopind 7,3 m?

Uldkasutatavate ruumide pind 22,6 m?
Elamu suletud netopind on 239.5 m?

Hoone iildmoodud

Hoone pikkus on 37.1 m ja laius on 22.8 m.

Elamu kdrgus on 8.0 m planeeritavast maapinnast.

Hoone maht
1266 m*
Hoone eluiga
50.a.

Hoone ehitusetapid

14 /142

Hoone on kavandatud nii, et projekteeritud elamu on vdimalik ehitada {ihes ehitusetapis.
Hilisemad laiendused ei ole arhitektuurselt voimalikud. Véiksemad muudatused ja
iimberehitused, hoone arhitektuurses lahenduses hoone lisadega varustamine ja fassaadi
vérvilahenduse muutmine jms, on peale hoonele kasutusloa viljastamist voimalikud vaid

eelneva kooskolastuse alusel hoone Autoriga.
Arhitektuurne iildlahendus

Asendiplaaniline idee, planeeringu piirangud

Detailplaneeringuga on kinnistule on lubatud piistitada tiksikelamu ja kuni 3 abihoonet.

Krundile uue dueala kavandamisel on arvestatud Keskonnaameti markustega.

Kuressaare mnt. 30, Salme alevik,

Saaremaa vald, Saare maakond
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Kavandatud uus Gueala jadb kiill detailplaneeringuga miératud ehitusalasse kuid piirneb
uue lahenduse kohaselt Tehumardi ndmme hoiuala ldunapiiriga. Lisaks on projekteeritud
elamu asukohta hoiu- ja dueala piirist nihutatud eemale nii et hoone pikkuse ulatuses on
vdhimaks kauguseks 5,0 m ja suurimaks 13.09 m. hoiuala piirist.

Projekti koostamisel on detailplaneeringust kinni peetud.

3.3.2  Vordlustabel detailplaneeringu nouetega:

Niitaja Projekteeritud Detailplaneeringu kohaselt
Krundi suurus 10 414 m2 1.13 ha
Maa sihtotstarve Maatulundusmaa 100% Maatulundusmaa 100%
Planeeritava pohihoone liik iiksikelamu tiksikelamu
Ehitisealune pind (elamu) 504.4 m? 1 100 m?
Korruselisus (maapealne) 1 max 2
Hoonete arv 1 (lelamu ja abihooned)
Maksimaalne ehituskorgus 8.0 10.0 m
Katusekalle 22.5° 10°-42°
Hoonete min. nullkdrgusmérk 6.00 abs.m 5.60 abs.m
Tulepiisivusaste TP3 TP3

3.3.3 Kasutatud keskkonna parameetrid hoone projekteerimiseks

Vilispindade ndutav soojaldbivusarv max U = W(m2K)

- vilisseinad 0,10-0,14

- katuslagi 0,10-0,12

- aknad 0,75 -0,85

Eluruumide sisedhu temperatuur 21C°
Vilispiirete miirapidavus R’w +Ctr > 40 dB

Siseseinte ehitamisel jérgitakse ndutud Shumiira isolatsiooniindekseid (Rw):

-Siseseinad tubade vahel: 43dB
-Siseseinad tubade ja sansdlme vahel: 47dB

Paigaldatavate soojuspumpade tekitatav miira (k.a madalsageduslik miira) ei tohi
kinnistu piiril {iletada normtasemeid, mis on sétestatud Keskkonnaministri 16.12.2016
madruses nr 71 lisas 1., mille kohaselt rakendatakse tehnoseadmete tekitava miira
piirvdartusena toostusmiira sihtviirtust (pdeval piirvairtus 50 dB ja 66sel 40 dB).

Hoone heliisolatsioonile esitatavad nduded on -ehitusprojektiga médratud vastavalt
standardile EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.
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3.3.4

3.3.5

3.4

Hoone arhitektuurne iildkontseptsioon ja funktsionaalne iilesehitus, ruumijaotus

Lihtudes tellija soovidest ja etteantud ruumiprogrammist on projekteeritav hoone
pdhimahus tihekordne, puidust vilisviimistlusega ja 22.5° ristuvate viilkatusega L-
kujuline hoone millega on liidetud autode varikatus.

Projekteeritud elamu funktsionaalse skeemi ldhtekohaks on tellija soov, et elutoast,
kabinetist ja kdikidest magamistubadest avaneks vaade rannaalale ja merele.

Nii ongi arhitektuurse lahenduse aluseks iihendatud ruumina kavandatud keskne, molemal
pool terrassidega kiilgnev ja 1dbi hoone ulatuv avatud kdogiga ja oma pdrandast algavate
aknapindadega korge elutuba.

Hoone Idunatiivas (risthoones) paiknevad padsuga elutoast 2 magamistuba, WC-dusiruum
ja kabinet ning nende ruumide ette ldunakiiljele jadv katusega vilisterrass.

Ida-lddne suunas orienteeritud hoone pikimahus paiknevad selle merepoolses idatiivas
padsuga elutoast “master bedroom” koos garderoobi ja omaette dushiruumiga.

Pikimahu keskosas selle pdhjakiiljel paiknevad tuulekoda, esik, koos garderoobiga, WC
ja koduhoiu ning tehniline ruum péaédsuga esikust. Pikihoone ladnepoolsesse otsa on
kavandatud 14bi maja kiittepuude kuur ja tehnilise ruumiga iihendatud aiatehnika
hoiuruum.

Hoone ldénetiiva 10unakiiljel paiknevad pddsuga elutoast ja esikust sauna puhkeruum,
pesemisruum ja leiliruum ning hoonega on liidetud selle 14énekiiljel sissesdidutee poole
avatud autode varikatus.

Maakiitte soojuspump, elektrivarustuse peakilp, ventilatsiooniagregaat ja veemdddusdlm
paiknevad tehnilises ruumis.

Hoone vilisarhitektuur

Etteantud ruumiprogrammist tulenevalt on tegemist tavapdrasest suurema keerukuse ja
ehitusliku mahuga hoonega. Kavandatud arhitektuurse lahenduse puhul on piiiitud tekkivat
laialivalguvust vidhendada, kavandades hoonele ristuvate mahtudena sama kaldega ja
terrasside kohale ulatuvad viilkatused ja visuaalse ohulisuse saavutamiseks on hoone
pohjakiiljele jadvad peauks, hobiruumi uks ja autode varikatuse iihendustee nihutatud
hoonest eenduva varikatuse alla.

Arhitektuursed nouded hoone vilisviimistlusele
Koik kasutatavad materjalid ja virvitoonid on dra toodud arhitektuuriosa vaatejoonistel

AEO03 ja AE04 ja need tdpsustatakse vajadusel pirast proovivarvimist kooskdlastatult
projekti autoriga.
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34.1

3.4.2

343

3.4.4

345

3.4.6

3.4.7

Vilistrepp ja terrass

Betoonist valistreppide astmed, trepipodest ja tihendusestakaad plaaditakse
kiilmakindlate karestatud pinnaga graniitplaatidega.
Immutatud terrassilaudis - Capadur terrassidli / palisander;

Sokkel
Armeeritud mineraalne struktuurkrohv Caparol Fassade A1- LAGO 15 / oliivhall;
Vilisseinad

Peensaetud vertikaalne vélisvoodrilaud 21x135; S0120 mm -Caparol Fassade A1l
VENATO 5 / tumehall;

Hooveldatud termotdddeldud vélisvoodrilaud planguna - Capadur puidulasuur
PALISANDER /punakaspruun;

Liimpuitpostid ja varikatuste kandetalad ning puidust vertikaalribid vilisseinas:
Termotdddeldud puit - Capadur puidulasuur PALISANDER /punakaspruun;
Autovarikatuse liimpuitpostid - Caparol Fassade A1 VENATO 5 / tumehall;

Avatiited

Puit-alumiiniumraamidega pakettaknad ja rdduuksed - RAL 7024 Graphite Grey /
tumehall;

Maja peauks on naturaalse puitspoonkattega vélisuks — Caparol Capadur puidulasuur
Blueantrazit L 458 /tormihall;

Tehnikakuuri vilisuks on terasplekkkattega tdstanduks - RAL 7024 Graphite Grey /
tumehall;

Kuuri vilisuks — vertikaallaudis - Caparol Fassade A1 VENATO 5 / tumehall;

Katus ja vihmaveesiisteem

Katusekatteks on Ruukki CLASSIC terasplekkkatus - RR2H3 / antratsiithall;
Kandilised vihmaveerennid ja torud — HIARC / (PVDF) kattega - RR2H3 / antratsiithall;

Varikatused

Varikatuste laelaudis:

peensaetud kantlaud 18x95; S =100 mm — virvitoon Caparol Carat — VENATO 50 /
helehall;

Katteplekid

Akende veeplekid ning fassaadi tellismiiiiritise karniisi katteplekid RAL 7024 Graphite
Grey / tumehall;
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3.4.8 Katuseredel, korstna teeninduslava ja korstnamiits

Katuseredel ja teeninduslava on terasprofiilidest, korstnamiits on terasplekist — vérvitoon
RR33 / matt must

3.5 Hoone sisearhitektuur
3.5.1 Sisearhitektuurne kontseptsioon

Ruumid on planeeritud l&htuvalt tellijapoolsetest soovidest kasutuse loogikast ja
ilmakaartest. K3ik valitavad materjalid valida eelistatult naturaalsed.
Téapne ruumide siseviimistlus on soovitav lahendada sisekujundusprojektiga.

3.6 Siseviimistlustood
3.6.1 Viilis ja siseseinad

Fibo5 200 plokkidest véilisseinte sisepinnad ja Fibo 100 plokkidest siseseinad:

- krohvitakse, pahteldatakse ja vérvitakse elutoas, avatud kodgis, kabinetis
tuulekojas, esikus, liiiisides, garderoobis, koduhoiu — ja tehnilises ruumis ning sauna
puhkeruumis ;

- krohvitakse, pahteldatakse, virvitakse voi tapetseeritakse magamistubades;
krohvitakse ja pahteldatakse ning vérvitakse vOi kaetakse keraamiliste plaatidega
sauna pesemisruumis ning WC-dusiruumides;

- leiliruumis soojustatakse tdiendavalt 150 mm mineraalvillsoojustusega

puitkarkkassil ja vooderdatakse termotoddeldud sisevoodrilauaga koos dhuvahe ja

fooliumkilega soojustuse peal;

3.6.2 Laed

- Puitfermidel ja puittaladel laed vooderdatakse 22x100 mm soojustuse kanderoovitusel
ja metall(kiibar)profiilidest aluskarkassil kas 2x kipskartongplaatidega voi siseviimist-
luse vineerplaatidega;

- WC-s, WC-dusiruumides ning avatud koogi osas paigaldatakse ripplaed;

leiliruumi lagi vooderdatakse termotoddeldud (haava)laudisega;

3.6.3 Porandad

- Elutoas, kabinetis, garderoobis ja magamistubades ning sauna puhjeruumis on
porandakatteks naturaalne laudparkett;

- Tuulekojas, esikus, WC-s, WC-duSiruumides, avatud kodgis, sauna pesemisruumis ja
leiliruumis ning koduhoiu — ja tehnoruumis on pdrandakatteks keraamilised
porandaplaadid;

- Kuuride porand valatakse peenbetoonist ja lihvitakse;
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Lihvitud pdrandaplaat toodeldakse lihvimise ajal pinnakdvendiga Mastertop 100 (toon
French Grey).

3.6.4 Viimistlusmaterjalide valik ja kvaliteeditase
Viimistlusmaterjalid valida sisetodde ja sisekujunduse kiigus. Maalritoode
kvaliteedinduded peavad vastama Maalritoode RYL 2012 nduetele. Viimistlustood
peavad vastama Sisetoode RYL 2013 nduetele.
3.7  Energiatohusus
Hoone projekteerimisel on jélgitud, et pohimaht oleks voimalikult kompaktne ning
ilmakaarte suhtes optimaalselt orienteeritud. Nii ongi ldunapoolne fassaadrohkem
avatud, et piilida talvisel ajal pdikesekiirgust, samas kavandatud lai varikatus vihendab
suvist ruumide tilekuumenemist. Pdhjapoolsel kiiljel seevastu on vélisdhuga kokku-
puutuvat seinapinda rohkem ning sinna on projekteeritud voimalikult vdiksemad akna-
pinnad.
Pohikonstruktsioonid rajatakse madala soojusjuhtivusega, aknad on kolmekordsete
argoontditega klaaspakettidega.
Kiittesiisteem on planeeritud maasoojuspumbaga maasoojus baasil ning hoone
ventilatsioon on planeeritud lahendada ndudluspdhise juhtimisega soojustagastiga
ventilatsiooniagreaadiga. Ventailatsiooniseadme kasutegur 80%, SFP 1,5
Elamus on vesipdrandkiite
Projekteeritud iiksikelamule on véljastatud energiamérgis nr. 2411583/02171 klass B
energiatdhususarvuga 127 kWh / (m2- a).
Energiamirgise koostaja on Energiaarvutused OU Registrikood 12106442, vastutav
spetsialist Artur Fros.
Energiatdhususe arvutus ja energiamairgis on kantud ehitisregistrisse
|
Hoone energiakasutus
Energiakasutus | Erikasutus
Siisteem Liik Energiakandja L kWh/
Kogus | Uhik (m?+a)
Jahutusallika liik kompressorjahutus elekter 405.0 | kWh/a 1.9
Soojusallikas maasoojuspump elekter 6468.0 | kWh/a 29.8
mehaaniline
Ventilatsiooni liik sissepuhe ja elekter  |1846.0 |[kWh/a| 8.5
valjatomme
soojustagastusega
Elektrisiisteemi liik vork elekter 5045.0 | kWh/a 23.3

Erikasutus kokku, kWh/(m2-a) 63.5
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Tarnitud ja eksporditud energia:

Energia
Tarnitud | Eksporditud hind Tarmtgd Tarnngd Ekspord.ltud Ekspord.ltud
. I . . (stat), € | energia energia energia energia
Energiakandja energia, energia,
KWh/a KWh/a /KWh | maksumus, | maksumus, | maksumus, | maksumus,
ost € €/m? € €/m?
/miilik
elekter 13764.0
Kokku

<
—

Hoone niiskusturvalisusele ja dhupidavusele esitatavate ndudete kohaselt peab hoone
vélispiire olema pikaajaliselt 6hkupidav.

Niiskuskonventsiooni riskide véltimiseks tagatakse ehitamise kdigus tarindite kriitiliste
s0lmede (seina- ja lagede lihendused) ja koikide seinaeclementide jidtkukohtade ning
labiviikude dhupidavus.

Plokkseintesse  tehtud  slivendid  kaablitele ja  harutooside ning teiste
installatsiooniobjektide jaoks peab samuti to6tlema dhupidavaks krohvimisega.
Ohupidamise tagamiseks vajalik krohvi paksus peab olema viihemalt 10 mm.

Kiitte- ja ventilatsiooni energiatbhususe saavutamiseks kasutatakse efektiivseid,
voimalikult kdrge kasuteguriga seadmeid.

4. KONSTRUKTIIVNE OSA
4.1 Kasutatud normdokumendid

Koik ehituskonstruktsioonid ning ehitustddd tehakse kehtivate médruste, ehitusnormide
ning hea chitustava reeglite kohaselt. Ehitustododel juhinduda RYL 2000
kvaliteedinduetest.

Kasutatud ehitusnormid:

- EVS-EN 1990:2002+NA:2002 Ehituskonstruktsioonide projekteerimise alused.

- EVS-EN 1991-1-1:2002+NA:2002 Ehituskonstruktsioonide koormused. Osa 1-
1: Uldkoormused. Mahukaalud, omakaalud, hoonete kasuskoormused

- EVS-EN 1991-1-3:2006+NA:2006 Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide
koormused. Osa 1-3: Uldkoormused. Lumekoormus

- EVS-EN 1991-1-4:2005+NA:2007 Eurokoodeks 1: Ehituskonstruktsioonide
koormused. Osa 1-4: Uldkoormused. Tuulekoormus

- EVS-EN 1992-1-1:2007+NA:2007 Eurokoodeks 2: Betoonkonstruktsioonide
projekteerimine. Osa 1-1: Uldreeglid ja reeglid hoonetele

- EVS-EN 1995-1-1:2005/A1:2008 + NA:2009  Puitkonstruktsioonide
projekteerimine. Osa 1-1: Uldist. Uldreeglid ja reeglid hoonete projekteerimiseks
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- EVS-EN 1996-1-1:2005+A1:2012+NA:2013/AC:2018 Eurokoodeks6:
Kivikonstruktsioonide projekteerimine. Osa 1-1: Uldreeglid sarrustatud ja
sarrustamata kivikonstruktsioonide projekteerimiseks

- EVS-EN 1996-1-2:2005 Eurokoodeks 6: Kivikonstruktsioonide projekteerimine.
Osa 1-2: Uldreeglid, tulepiisivus

- EVS-EN 1997-1:2005+A1:2013+NA:2014 Geotehniline projekteerimine. Osa 1:
Uldeeskirjad

- EVS932:2017  Ehitusprojekt

- Vabariigi Valitsuse 17.juuli 2015.a méérus nr.97: Nouded ehitusprojektile

- Siseministri 30.03.2017 médrus nr. 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele®

- EVS-EN 1991-1-7:2006+NA:2009+A1:2014Eurokoodeks1: Ehituskonstruktsioonide
koormused. Osa 1-7: Uldkoormused. Erakorralised koormused
Normatiivsed koormused:

- Kasuskoormus: grupp A: gk =2,0kN/m?, Qi = 2,0 kN
- Kasuskoormus: grupp H: qk =0.75kN/m?, Q¢ = 1,5 kN
- Kombinatsioonitegurid grupp A: Yo=0,7, ¥1=0,5, ¥>=0,3.
Kombinatsioonitegurid grupp H: Yo=0, ¥1=0, ¥>=0.

- Lumekoormus:

o maapinnal sk = 1,5kN/m2

o Katusel (v.a. kuhjumine) s =0,8x1,5=1,2kN/m2

o Kombinatsioonitegurid Yo=0,5, ¥1=0,2, ¥>=0.
- Tuulekoormus:

o Tuulerdhu baasvéirtus qref=0,28 kN/m?

o Maastiku tiitip I

o Tuule kiirusrdhk qp=520 N/m?.

o Kombinatsioonitegurid Yo=0,6, ¥1=0,2, ¥>=0.

Kasutatud osavarutegurid kandepiirseisundis kui:
- koormuse mdju on ebasoodne:

o alalised koormused YGsup =1,2

o ajutised koormused YQ.sup =1,5
- koormuse mdju on soodne

o alalised koormused YG,inf =1,0

o ajutised koormused YQ, inf =0,0

Hoone kavandatud kasutusiga 50 aastat

Koik hoone kandvad ja jiaigastavad konstruktsioonid ning kandvate vilis ja
siseseinte lahendused ning kasutatavad materjalid esitatakse, tipsustatakse ja
dimensioneeeritakse loplikult projekti jargmise staadiumis koostatavas
konstruktsiooniosade projektiga viihemalt pohiprojekti mahus.
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4.2

4.3

Geoloogia

Ehitusgeoloogilised tingimused krundil on head. Projekteeritava eramu vundeerimiseks
sobib madalvundament. Vundeerimissiigavusele jddb heade geotehniliste omadustega
aluspohi.

Kasutatud keskkonna parameetrid iiksikelamu projekteerimiseks

Maja sisekliima vastavalt EVS-EN 15251:2007 "Sisekeskkonna algandmed hoonete
energiatdhususe projekteerimiseks ja hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist,
soojuslikust mugavusest, valgustusest ja akustikast". Uldnduded ventilatsiooni- ja
ruumidhu konditsioneerimissiisteemidele®.

Vilisohu arvutuslikud parameetrid suvel:
Temperatuur T=+27 C°
Suhteline niiskus ¢ = 50%

Vilisohu arvutuslikud parameetrid talvel:

Temperatuur T=-26 C°
Suhteline niiskus ¢ =30%

Vilispiirete projekteerimisel on arvestatud jirgnevate parameetritega:

- vélisseinte soojuslédbivusarv on U =< 0,12 W/m2K

- vilissein soklis U = 0,18W/m2K

- akende soojuslébivusarv < U=0,85 W/m2K. (3x argooniga klaaspakett)

- akende piikeseldbivusfaktor g=0,52, Libivustegur T sol 0,399, ndhtava valguse
labivustegur Tvis 0,71

- soojustatud vilisuks on puituks koos klaasitud ukseveerandiga soojusldabivusarv <
0,9 W/m2K

- katuslagede soojapidavus < U=0.10 W/m2

- porandate (EPS-soojustusplaadiga 150 mm soojustatud betoonist
aluspdrandaplaat) on soojusldbivusarv < 0.16 W/m2K

- hoonepiirete Shulekkearvu baasvédrtus tiksikelamu puhul on
projekteeritud q50 < 6.0 m3/(h-m2)

Eluruumide sisedhu temperatuur 21C°
Vilispiirete miirapidavus R’w +Ctr > 40 dB

Siseseinte ehitamisel jérgitakse ndutud Shumiira isolatsiooniindekseid (Rw):
-Siseseinad tubade vahel: 40dB

-Siseseinad tubade ja sansdlme vahel: 47dB

Kinnistu asub II miirakategooria alas, kus kehtib pédeval piirvédértus 50 dB ja 66sel 40 dB.
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Hoone heliisolatsioonile esitatavad nduded on -ehitusprojektiga médratud vastavalt
standardile EVS 842:2003 “Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”

4.4  Hoone piirdekonstruktsioonide iildine iseloomustus konstruktsioonitiiiipide jirgi
4.4.1 Vertikaalsed ja horisontaalsed kandekonstruktsioonid.
4.4.1.1 Vertikaalne kandekonstruktsioon:

Vertikaalse kandekonstruktsiooni moodustavad 200 mm Fibo 5 200 mm plokkidest
vélisseinad ja Fibo 5 200 200 ning 150 mm poorbetoonplokkidest kandvad siseseinad.

4.4.1.2 Elamu horisontaalse kandekonstruktsioon:

Elamu vahe-ja katuslae kandekonstruktsioonid on kavandatud liimpuittaladest ja puitfermidest.
4.4.2 Muud konstruktsioonid.

Vundament.

Hoone rajatakse plaatvundamendile.

Vundamendi alla peab jdima rikkumata struktuuriga pinnas vdi tihendatud mineraalne téide.
Koikide kommunikatsioonid ldbiviigud rajatakse enne plaatvundamendi valamist.

Koik tagasitdited tehakse tihendatud liivaga.

Vundament on tihendatud liivalusel ja 100+100mm EPS soojustuskihil ning sokli
(vélisperimeetri) osas ja kandeseinte all tihendatud killustikpadjal koos EPS200 L 400
moodulitega valatav monoliitsest raudbetoonist plaatvundament paksusega 100 mm. Koos

plaadiga valatava betoonist soklivod tala ja sisemiste kandeseinte alused talad on modtudega
300x400(h).

Vundament ja sokkel soojustatakse vilisperimeetril viljastpoolt tdiendavalt XPS 250 Foam SL
isolatsiooniplaadiga 50 mm ja kogu hoone perimeetri ulatuses soojustatakse vundament lisaks
veel EPS Perimeeter 120 isolatsiooniplaatidega horisontaalselt imber hoone laiusega 1000 mm
planeeritava maapinna all.

4.4.3 Hiidroisolatsioon

Horisontaalne hiidroisolatsioon (WATERFIN PV (Betosan)) teha soklitala peale km.-le
-0.200.

Vertikaalne hiidroisolatsioon on SBS rullmaterjal {imber hoone vundamendi
vélisperimeetri planeeritava maapinna jooneni.
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4.4.4 Porandad pinnasel

P1 U=0,16 W/m2K

Kihi nimetus Moot
mm
Natur. laudparkett aluskattel voi keraamiline 20
plaat
Lihvitud pealispinnaga armatuurvorgul 80

6/6/150/150 betoonplaat koos
vesiporandakiittetorustikuga
2xehituskilekile 0,15 mm

Vahtpoliistiireenplaat EPS100 Porand 100

Armeeritud bet. aluspdrandaplaat 100

Vahtpoliistiireenplaat EPS100 Porand 200
Tihendatud liiv min. 300
Tihendatud mineraalne tditepinnas min. 600

4.5  Kandekonstruktsioonid, piirded, katus, katuslagi
4.5.1 Vilisseinad:

VS1V U=0,12 W/m2K

Kihi nimetus Moot
mm
Vertikaalne vilisvoodrilaud 21x130; S=120 21

Horisontaalne roovitus 22x80; Thermaks tiiiiblid] 54

1abi soojustusplaadi + tuulutuse vertikaalne
distantsroov 32x50

Kingspan Therma TW50 soojustusplaadid 160

Fibo 5 keramsiitbetoonplokid 200
sisekrohv
VS1H U=0,12 W/m2K
Kihi nimetus Moot
mm
Hooveldatud. termopuidust horisontaalne 21

vilivoodri/plank/laudis 21x165; S=150 mm
Vertikaalne roovitus 32x80; Thermaks tiitiblid 22
1dbi soojustusplaadi
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Kingspan Therma TWS55 soojustusplaat 160
Fibo 5 keramsiitbetoonplokid 250
sisekrohv 45
VS3 U=0.1 W/m2K
Kihi nimetus Moot
mm
Hooveldatud. termopuidust horisontaalne 21

vilivoodri/plank/laudis 21x165; S=150 mm
Vertikaalne roovitus 32x80; Thermaks tiitiblid 22
1dbi soojustusplaadi

Kingspan Therma TWS55 soojustusplaat 150
OSB 3 puitlaastplaat 15
Isover klaasvillsoojustus puitkarkassil 150
50 x150mm
Aurutdkkefoolium
2 x ristroovitus 18x45 36
Naturaalne sisevoodrilaud / termohaab 14

4.5.2 Katused, katuslaed, nende soojustehnilised néitajad

KLO1 U=0,1 W/m2K

Kihi nimetus Moot
mm
Ruukki CLASSIC teraskatusplaadid
Alusroovitus 25x100; S=200 25
Dist. liist 50x50 tuulutuseks 50
DivorolllUniversal 2S aluskate
Dist. liist 25x50 25
Tuuletdkkeplaat RKL 30 30
Puitfermide tilemine v60
Isover Premium 33 mineraalvillmatid 2x200 400
mm
Riputatud aluskarkass 50x100; S=600 50
Isover Premium 33 mineraalvillmatid 50 50
Aurutokkekile 25
2 x ristroov; 22x100 + miitsprofiil 25 47
2 x kipskartongplaat 25
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VLO01 U=0,1 W/m2K

Kihi nimetus Moot
mm
Tuuletdkkeplaat RKL 30 30
Isover KV-041 puistevill 270
Isover Premium 33 klaasvillmatid 200
Laetala / katusefermi alumine v66
Aurutokkekile
Montaaziliist 50x50 risti lackandjatega 50
Terasprofiilroovitus (miitsprofiil) 25
2x Kipskartongplaat 25
4.6 Siseseinad
4.6.1 Kandvad siseseinad
SS1 U=0.11 W/m2K
Kihi nimetus Moot
mm
Tuuletdkkeplaat RKL 30 30

GLASROK GTX 9 tuuletokkeplaat jdikuskiht 9
Puitkarkass 50x100; S=600, nihutatud 300 mm | 100

Kandev puitkarkass 50x200; S=600; 200
Isover Premium 33 mineraalvillmatid 200+100| 300
mm
aurutokkekile
alusroovitus 22x100 mm 22
*2x0OSB 3 puitlaastplaat 12 /aluskarkass 22x50 24
* Armeeritud sisekrohv / natur. puitvineerist 14

siseviimistluspaneelid
*krohvviimistluse korral

SS2 U=0.125 W/m2K

Kihi nimetus Moot
mm
Sisekrohv
Fibo 3 siseseinaplokk 100
Kingspan Kooltherm K20 soojustusplaadid 150
Fibo 3 plokk 150
Sisekrohv

SS2L U=0.12 W/m2K
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SS3

4.6.1

SS4

SS5

SS6

4.7

4.7.1.

4.7.2

4.7.3.

Sisekrohv
Fibo 3 siseseinaplokk 100
Isover Premium 33 klaasvillsoojustus 2x puit-- | 250
ristkarkassil
50 x 150 + 50x100 mm
Aurutokkefoolium

2 x ristroovitus 18x45 36
Naturaalne sisevoodrilaud / termohaab 14

- b=200 mm FIBO 5 keramsiitbetoonplokid,
Mittekandvad siseseinad
- b=150 mm FIBO 5 keramsiitbetoonplokid;

- b=100 mm FIBO 5 keramsiitbetoonplokid;

Naturaalne sisevoodrilaud (termohaab) 14 mm
Alusroovitus 22x45

Foolium-aurutdke

Puitkarkass 50x80

Isover klaasvill 100 mm karkassi vahel

2 x kipskartongplaat 25

Avatiited
Aknad

Aknad on puit-alumiinium raamidega 3 x klaaspaketiga sissepoole avanevad aknad.
Rdduuksed on sisse avanevad. Akende soojusldbivusarv < U=0,85 W/m2K. (3x argooniga
klaaspakett)

Ldunapoolsete akende g=0,52, Lébivustegur T sol 0,399, ndhtava valguse ldbivustegur
Tvis 0,71

Vilisuksed

Elamu peavilisuks on soojustatud naturaalse puitspoonkattega parempoolse
klaasiveerandiga sile manteluks. Vilisukse soojuslédbivusarv on U=0,9/m>K

Vilisuks on naturaalse puitspoonkattega Caparol Blauanthrazit L458 / tumehall
Tehnikakuuri tdstand-vélisuks on sileda vérvitud terasplekkkattega — vérvitoon
RAL7024/Graphite Grey, Kottepuude kuuri vilisuks on soojustatud kahe poolega puituks
vertikaalse vélisvoodrilauaga.

Siseuksed
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4.7.4

5.1

5.1.1

5.1.2

Siseuksed on eritellimusel (vastavalt sisekujundusprojektile, naturaalse viimistlusega,

osaliselt klaasitud siledad puituksed), korgusega 2200 mm ja laiusega 900, 800 ja 700
mm. Leiliruumi uks on karastatud klaasuks.

Korsten

Puukiittel elutoa kamin-ahju korsten on Fibo 5 plokkidest kandeseinale kinnitatud
VILPRA DW25 T600 terasest {ihe 160riga moodulkorsten D = 230; d = 180.

Korstnate vélispind eraldatakse pdlevatest ehituslikest konstruktsioonidest ldbiminekul
vahelaest ja katuslaest ning vaheseinast vastavalt tootja juhendile, vihemalt >100 mm
kivivillast katikuga, kasutatava kivivilla tihedus >100 kg/m3, maksimaalne
kasutustemperatuur >6000C.

Hoone korstnate kdrgus lamekatusest on méddratud vastavalt EVS 812-3:2018 Ehitiste
tuleohutus. Osa 3: kiittesilisteemid p. 7.6.8 Korstna kdrgus toodud normatiividest.

Hoone kiite ja ventilatsioon ning veevarustus ja kanalisatsiooni osa

on hoone osas lahendatud kiesoleva projekti koosseisu lisatud Taviko OU poolt
koostatud Hoone kiite ja ventilatsioon ning veevarustus ja kanalisatsiooni projektiga
eelprojekti staadiumis.

Kiite ja ventilatsioon
Normdokumendid

EVS 932:2017 Ehitusprojekt

EVS-EN 12831:2017 Hoonete kiittesiisteemid. Arvutusliku kiittekoormuse
arvutusmeetodid

EVS-EN 12828:2012+A1:2014 Hoonete kiittesiisteemid. Vesikiitteslisteemide
projekteerimine

EVS 844:2016 Hoonete kiitte projekteerimine

EVS 916:2012 Sisekeskkonna algandmed hoonete energiatdhususe projekteerimiseks ja
hindamiseks, ldhtudes sisedhu kvaliteedist, soojuslikust mugavusest, valgustusest ja
akustikast. Eesti rahvuslik lisa standardile EVS-EN 15251:2007

EVS 812-2:2014 Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid.

EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid

RYL 2002 (osad 1 ja 2) Hoone tehnosiisteemid

Soome Ehitusnormide Kogumik, Osa D2

LVI 20-10348 Soome juhendmaterjal 2004 ,, Torustike paigaldamine”

LVI 12-10370 Soome juhendmaterjal 2004 ,, Torustike ja kanalite kinnitamine”

Kiite
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5.1.3

Hoone kiite on lahendatud kiesoleva projekti koosseisu lisatud Taviko OU poolt
koostatud Hoone kiite ja ventilatsioon ning veevarustus ja kanalisatsiooni projektiga
eelprojekti staadiumis.

Hoonesse on planeeritud soojustagastusega ventilatsioon ja pdrandakiite
maasoojuspumba baasil.

Elutoas on puukiittega terassiidamikuga soojustsalvestav kamin-ahi, kdogipliit ja sauna
leiliruumi keris on elektrikiittega.

Kiittekolded ja sellega iihendatud suitsulddrid, sh. korstnad, peavad olema hoone muudest
tarinditest soojuslikult isoleeritud. Kiittekolded vdi selle osad ei ole hoone kandetarindiks.
Korstna vilispind eraldatakse pdlevatest ehituslikest konstruktsioonidest ldbiminekul
vahelaest ja katuslaest ning vaheseinast vdhemalt >100 mm  kivivillast  katikuga,
kasutatava kivivilla tihedus >100 kg/m3, maksimaalne kasutustemperatuur >600°C.
Kiittekolded ja nende ohutuskujad peavad vastama EVS 812-3:2018 Ehitiste tuleohutus.
Osa 3: Kiittesiisteemid. Kamin-ahju koldeukse ette rajatakse tulekindel pdrandakate.
Sisemiste kiittepaigaldiste kohta tellitakse jérgnevas projekteerimisstaadiumis eraldi
projekt.

Kavandatavate tehnosiisteemide tooiga:

- kiitteseadmed 20 a

- kiitte ja jahutustorustikud 50 a

Elamu ligikaudne summaarne energiavajadus ruumide kiittele, elekter olmeseadmetele ja
valgustusele, ventilatsioonidhu soojendamise ja tarbevee soojendamiseks on ca 13 800
kWh/a

Ventilatsioon

Hoone ventilatsioon on lahendatud kiesoleva projekti koosseisu lisatud Taviko OU
poolt koostatud Hoone kiite ja ventilatsioon ning veevarustus ja kanalisatsiooni
projektiga eelprojekti staadiumis.

Elamusse ehitatakse ventilatsioonisiisteem vastavalt EVS 812-2:2018 nouetele.

Ventilatsioonisiisteemides kasutatakse korge kasuteguriga soojustagastusseadmeid.
Ventilatsiooniseadmetes kasutatavad soojusvahetid peavad vastavalt tiiiibile tagama
minimaalselt jargnevad kasutegurid:

rootorsoojusvaheti nt = 80%

Soojusvahetid varustatakse valmistaja juhiste kohaselt termomeetritega, manomeetritega
ning jddtumiskaitsega ja/voi automaatsete sulatusseadmetega [RYL 2002, G3140.10].
Soojustagastusega varustatud mehaaniliste sissepuke/viljatdmbe ventilatsiooni-
siisteemide SFP (ventilaatorite elektriline erivdimsus) ei tohi iiletada < 2,0 kW/m3.
Mehaaniliste véljatdmbe ventilatsioonisiisteemide SFP peab olema < 0,8 kW/m3.

Ventilatsiooniseadmed asuvad tehnilises ruumis.
Ohuvatt 1dbi tehnilise ruumi vilisseinas oleva dhuvdturesti ja heitdhu viljavise toimub
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6.

6.1

6.2

1dbi tehnilise ruumi laes ja selle kohal katuses oleva viljavisketorustiku.

Kodik eluruumid on lisaks ventileeritavad ka akende ja uste kaudu.

Koogipliidi  dratdmme lahendatakse pliidikubuga, mis on varustatud integreeritud
rasvafiltri, tagasiloogiklapi ja véljatdmbeventilaatoriga.

Sisemiste  ventilatsioonislisteemide  paigalduse = kohta  tellitakse  jdrgnevas
projekteerimisstaadiumis eraldi projekt.

VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON ja SADEMEVEE ARAJUHTIMINE

Projekteeritud hoone veevarustuse ja kanalisatsiooni osa on lahendatud kdesoleva pro-
jekti koosseisu lisatud Taviko OU poolt koostatud Hoonesisese Kkiitte ja ventilatsiooni
ning veevarustuse ja kanalisatsiooni projektiga eelprojekti staadiumis ja Kinnistu
veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumisprojektiga, t66 nr P3124 PP VK pdhiprojekti
staadiumis.

Kasutatavad normdokumendid

- Ehitusseadustik

- Majandus- ja taristuministri méddrus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile
- Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus

- EVS 835:2014 Hoone veevirk

- EVS 921:2014. Veevarustuse valisvork

- EVS 848:2013. Viliskanalisatsioonivork

- EVS 843:2016 Linnaténavad. Osa 11: Tehnovorgud

- Soome ehitusnormide kogumikud D1, D2, E7, LVI RYL-2002

- Hoone tehnosiisteemide RYL 2002 Ehitustddde iildised kvaliteedinduded I osa
- EVS 907:2010 Rajatise ehitusprojekt

- EVS 812-6:2018 Ehitise tuleohutus. Osa 6 Tuletdrje veevarustus

1¢¢

Veevarustus
Elamu veevarustus on lahendatud projekteeritavast puurkaevust.

Projekteeritava puurkaevu tootlikkus on alla 10 m3 60péevas ja puurkaev on
hooldusalaga 10,0 m. Puurkaevu asukoht on maanteepoolse dueala keskosas, hoonest
12.2 m ja kinnistu pohjapiirist 38.2 m kaugusel.

Majaiihendus teostatakse veevarustuse torudega DN32Pe UN12.5 viiljachitatava
majaithenduse kaudu.

Torustik viiakse liivaalusel paksusega 15 cm ja varustatakse mérkekaabliga,
paigaldussiigavus >1,5 m.

Puurkaevu osa lahendatakse eraldi projektiga.
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6.3

Arvestuslik vooluhulk:

Kinnistu tarbevee 66pédevane arvutusvooluhulk Qv= 0,5 m3/d
Tarbevee arvutusvooluhulk Q ;= 0.8 I/s

Veemoodusdlm paigaldatakse hoone tehnoruumi I korrusel.
Veemdddusdlme paigaldatav veearvesti DN15, L110mm, Q3 2,5 m3/h.

Siseveetorustik paigaldatakse konstruktsioonidesse Wirsbo-pex torudest kaitsehiilsis,
vastavalt tootjapoolsetele paigaldusjuhistele. Veetorustike hargnemine
veevotuseadmetele lahendada kollektorsiisteemi kaudu voi paigaldada lae alla. Néhtavale
jdavad torustikud monteerida Alupex torudest pinna pealselt.

Sanitaarseadmete tihendustorud varustada kruviventiiliga

Kinnituste vahekaugused peavad vastama kehtivatele normidele ja toru tootja
soovitustele.

Hoone varustada vilisveevotu kastmiskraaniga. Kastmiskraanile ette ndha talvine
tithjenduse vdimalus.

Elamu sooja tarbevee valmistamine on kavandatud elamu tehnilises ruumis paiknevas
mabhtboileris, maasoojuspumba baasil.

Veevotuseadmete iihendustorustikud on kavandatakse veevarustuse kihtplasttorudest,
paigaldus varjatult hoone pdranda- ja seinakonstruktsioonides, jaotustorustikud
ripplagede taga ja pdrandas.

Majasisese veetorustiku viljachitamiseks tellitakse jargnevas projekteerimisstaadiumis
eraldi projekt.

Kanalisatsioon

Liitumine tihiskanalisatsiooniga on projekteeritud vastavalt AS Kuressaare Veevirk
poolt véljastatud Liitumistingimustele nr 3097, véljastatud 10. Juuni 2014.a.

Liitumine tihiskanalisatsiooniga on lahendatud kédesoleva projekti koosseisu lisatud
Taviko OU poolt koostatud Veevarustuse ja kanalisatsiooni liitumisprojektiga
pohiprojekti staadiumis, t66 nr t66 nr P3124 PP VK 02.08.2024.a.

Kinnistu kanalisatsioon iihendatakse ldbi projekteeritava kanalisatsioonipumpla
olemasoleva Salme — Léaétsa survekanalisatsioonitorustikuga.

Kinnistul tarbitav ja iihiskanalisatsiooni joudev vesi peab libima veemdddusdlme/voi
paigaldatakse reoveemddtur.

Piirkonna kanalisatsioonisiisteem on lahkvoolne.

Kuressaare mnt. 30, Salme alevik,
Saaremaa vald, Saare maakond P3024_EP_v03_Kuressaaremnt30_2024-08-08 AA-3-01_v03_seletuskiri
Uksikelamu ehitusprojekt



Arhitektuuribiroo Arktuurus AB OU 32 /42
Reg.nr. 14267333 MTR nr. EEP003945

Kinnistu reovee kogumiseks paigaldatakse reoveepumpla, mis juhib reovee
olemasolevasse Nasva- Salme kanalisatsiooni survetorustikku Del160Pe. Uhenduspunkt
kinnistu piiri déres.

Kinnistule paigaldatakse liitumiseks olemasoleva Nasva-Salme survekanalisatsiooniga
kanalisatsioonipumpla, isevoolsed kanalisatsioonitorustikud Del 10PVC ja survekanali-
satsioonitorustik De75SPEPNI10.

Kinnistu reoveekanalisatsiooni ei ole lubatud juhtida pinna- ja sademevett.

Survekanalisatsiooni liitumiskohta paigaldada maakraan DN65 mis jdéb liitumispunktiks.
Arvutuslik vooluhulk

Olmereovee 60pdevane arvutusidravool: Q K= 0,5 m3/d Olmereovee arvutusiravool: Q
K;a=2,01/s

Projekteeritavale hoonele on ettenihtud iiks kanalisatsiooni véljaviik.

Kanalisatsiooni sisetorustikena kasutada PP S14 kanalisatsioonitorusid vastavalt
standardile EN 1451.

Reovee sisetorustike soovitavad kalded votta D110...75 - 0,02 ja D50...32, - 0,03. Torustik
paigaldatakse vdimalusel konstruktsioonide sisse.

Tehniline ruum varustada trapiga. Trappidena kasutada ujuva haisulukuga trappe.

Kanalisatsioonile ettendha tuulutustoru atmosfaéri. Tuulutustoru paigaldada Sahti ja
isoleerida soojusisolatsiooniga vdi paigaldada konstruktsioonide sisse. Torustik ja Saht
varustada puhastusluugiga 0.5 m korgusel porandast.

Seinakonstruktsioonis paikneva puhastusluugi teenindamiseks rajada
seinakonstruktsiooni ava ja paigaldada emailitud metallluuk 300x300 mm.

Toru otsa paigaldada vihmakaitse.

Torude ihendamine tuleb teostada jargides kehtivaid norme ja torutootja eeskirju.
Plasttorude ldbiminekud tuletokketarinditest varustada tuletdkkemansettide, -méahiste voi
spetsiaalse paisuva silikooniga.

Piistikud isoleerida kivivill koorikisolatsiooniga S0mm.

Torude ithendamine tuleb teostada jdrgides kehtivaid norme ja torutootja eeskirju.
Labiminekul piiretest poorata tdhelepanu ldbiviiguava tihendamisele ja miira
summutamisele. Miira levimise véltimiseks ei tohi toru olla vahetus kontaktis tarindiga.
Hoone vihmavesi immutatakse kinnistu pinnasesse.

Kanalisatsiooni arvutuslik vooluhulk
Kanalisatsioon: 1,8 I/s.
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7.

71

Majasisese kanalisatsioonitorustiku véljachitamiseks tellitakse jargnevas projektee-
rimisstaadiumis eraldi projekt.

Sademevesi hoone katuselt kogutakse kokku viliste sademeveerennide ja torude kaudu
ning suunatakse kinnistule pinnasse imbumiseks, mille tagab vertikaalplaneering.

ELEKTER JA NORKVOOL
Elektrivarustus

Hoone varustatakse elektriga vastavalt lepingule ja vdrguvaldaja Elektrilevi OU
tehnilistele tingimustele nr. 474628, vélja antud 07 juuni 2024.a

Elektritihendus projekteeritakse maakaabliga kinnistu idapiiril sissesdidutee ddrde jadvast
olemasolevast liittumiskilbist Nr.190739:112740LK

Projekteeritav hoone on kolmanda liigi elektripaigaldis mille kasutuseaks loetakse 15
aastat.

Maakaabelliin liitumiskilbist hoone peajaotuskilpi projekteerida kaabliga AXPK 4G16
kaitsetorus. Kaabel kaevata 0.7 m siligavusele ja katta hoiatuslindiga (30 cm
kaablikaitsetoru ~ pealmisest pinnast). Arvestussiisteemi liitumiskilbis  paigaldab
Elektrilevi OU. Kaabelliini liitumiskilbist kuni hoone peajaotuskilbini ehitab tellija
oma kuludega.

Pingestamine toimub pérast liittumistasu téielikku lackumist ning tellija poolt tdidetud
vormi ,,Teatis elektripaigaldise nduetekohasuse kohta” esitamist. Peajaotussiisteemi osad
projekteerida hoone elektripaigaldise pohiprojekti koosseisus.

Peakilp ( peakaitsme nimivooluga 3x32 A ) tuleb projekteerida tehnoruumi, ja kilpi
néha ette kaitse-lahutusliilitina toimiva pealiiliti paigaldamine, peakilbi min kaitsetase on
IP30.

Kasutatavad elektriseadmed peavad vastama elektromagnetilise ithilduvuse standardites
esitatud nduetele ja omama CE mérgistust ldhtudes toote nduetele vastavuse seadusest.

Olemasolevate elektrirajatiste kaitsevoondis teostada kaevetddd kasitsi. Kui ehitustodde
ajal tekib oht olemasolevatele elektrirajatistele tuleb kasutusele votta meetmed nende
kaitsmiseks (kaablid kaitsta 10hestatud toruga). Elektri maakaabelliini kaitsevoond on
Im mdddetuna ddrmisest kaablist.

Kui kaevamistoode kdigus selgub, et maa-alused kommunikatsioonid paiknevad teisiti
kui geoalusel margitud, siis tuleb sellest teavitada vastavate kommunikatsioonide

valdajate esindajaid.

Projekteerimisel kasutatud normdokumendid:
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- Linnatdnavad; EVS 843:2016

- Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 1: Pohialused, iildiseloomustus, méiératlused;
EVSHD 60364-1:2008

- Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 7-714: Nouded eripaigaldistele ja —paikadele

- Vilisvalgustuspaigaldised; EVS-HD 60364-7-714:2012

- Madalpingelised elektripaigaldised. Osa 5-559: Elektriseadmete valik ja paigaldamine

- Valgustid ja valgustuspaigaldised; EVS-HD 60364-5-559:2013 Ehitusprojekt EVS
932:2017

Elamu liitumiseks elektrienergia jaotusvorguga ja hoones elektrivarustuse
véljachitamiseks koostatakse eraldi projekt jargmises projekteerimisstaadiumis.

7.2 Sidevarustus

Liitumist véliste sidekaablivorkudega ei kavandata.
Hoonesisene sidevork koostada juhtmevabade lahendustega.

7.3 Signalisatsioon

Hoone varustatakse vargakaitseseadmetega.
Hoone varustatakse autonoomsete tulekahju signalisatsioonianduritega.

8 TERVISEKAITSE

Tervisele ohtlikke tegevusi pole krundile projekteeritud. Tédidetakse Eesti Vabariigis kehtivaid
tervisekaitse norme.

- EVS 840:2017 “Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes”

- EVS 842:2003 Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest

- EVS 839:2003 Sisekliima

Kasutatavad materjalid ja tooted peavad olema heaks kiidetud EV Keskkonnaameti ja
Tervisekaitsetalituse poolt. Kdik materjalid ja seadmed peavad olema terved ja kvaliteetsed ja
vastama kehtivaile normidele ja standarditele.

Vajadusel paigaldatakse radooni hoonesse sattumise viltimiseks radoonikile (ICOPAL Monarflex
voi analoogne elamu alusporanda, milleks on projekti kohaselt monoliitne r/bet. plaat koos EPS-
soojustusplaadiga alla vahetult tihendatud liivalusele kogu hoone aluse ulatuses.

Kodik vundamendi ja aluspdrandaplaadi liitekohad ja torustike ldbiviigud tihendatakse kummilindi
ja mastiksiga dhutihedaks.

Elamu vundament ning 1. Korrusel maapunnale rajatav pdrand peavad moodustama {iihtse
ohutiheda radoonitdkke.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

TULEOHUTUS
Normdokumentide loetelu:

Projekti tuleohutusosa koostamisel on aluseks voetud:
Projekti tuleohutusosa koostamisel on aluseks voetud:

- Siseministri 23.02.2021 maéérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
- Siseministri 30.08.2010 méarus nr 39 "Nouded tulekustutitele ja
voolikusiisteemidele, nende valikule,
paigaldamisele, tdhistamisele ja korrashoiule"
- Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 méérus nr 97 "Nouded ehitusprojektile
- Eesti standardit EVS 932:2017 ,,Hoone Ehitusprojekt®.
- EVS 812-1:2018 Ehitiste tuleohutus — Osa 1: Sonavara
- EVS 812-2:2014/AC:2018 — Ehitiste tuleohutus: Ventilatsioonististeemid
- EVS 812-3:2018- Ehitiste tuleohutus: Kiittesiisteemid
- EVS 812-6:2012 +A1:2013+AC:2016+A2:2017 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6:
Tuletdrje veevarustus
- EVS 812-7:2018 - Ehitiste tuleohutus: Ehitistele esitatavad
tuleohutusnouded

Ehitise tuleohutusklass

Projekteeritud I kasutusviisiga iiksikelamu tuleohutusklass on TP3.
Hoonete kasutusviis

Elamu (Esmane 11101)

Hoone korruselisus

Elamu maapealsete korruste arv
Maa-aluste korruste arv

O =

Tuleohutuse tagamise pohimotted

Tuleohutuskujad: Lihim hoone naaberkinnistul jidb enam kui 100 m kaugusele,
kandekonstruktsioonid tulepiisivusele ndudeid ei esitata.
tuletokkekonstruktsioonide tulepiisivusele ndudeid ei esitata
Pdlemiskoormus jdib alla 600 MJ/m2
Maksimaalne inimeste arv hoones — tulenevalt hoonest inimeste arvule ndudeid ei
esitata

Tuletokkesektsioonid, tulepiisivus
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9.7

9.8

9.9

Elamus ei ole tuletokkesektsioone

- liksikelamu suletud netopind on 239,5 m2

- planeeritava maasoojuspumba ja ventilatsioonisiisteemi koguvdimsus on < 25 kW, ja
tehniline ruum ei pea moodustama omaette tuletokkesektsiooni.

- Elamu korgus on 8.0 m maapinnast

Suitsutsoonid

Elamus eraldi suitsueraldustsoone ei kavandata.
Suitsutdrje — suitsu eemaldamiseks kasutatakse ruumi lilemises kolmandikus avatavaid
vOi purustatavaid aknaid ja luuke, samuti kdrgeid ukseavasid.

Tuletundlikkus

- Sisepinnad (seinad ja lagi) : D-s2,d2

- Vilisseina vilispind: D,d2

- Ohutuspilu vilispind: D,d2

- Ohutuspilu sisepinnad: - Soojustussiisteem: D-d0.

- Katusekatte viline tuletundlikkus Broof(t2-t4)

- Tehnilise ruumi seinte ja lae tuletundlikkus B-s1,d0

- Autovarikatuse konstruktsioon ja lagi - B-s1,d0

- Tehnilise ruumi pdranda tuletundlikkus Drr-s1

- Terrassi pdrand DfL-s1.

- Kasutatavate kaablite tuletundlikkus peab olema minimaalselt Dca-s2, d2,a2.

Tuli ei tohi levida terrassi vdiseina vélispinnal ja vilisseina konstruktsioonis.
Evakuatsioon

- Evakuatsioonitee tuletundlikkus

- seinad ja lagi B-1st, dO

- pdrand DfL-sl

Evakuatsiooniteed ja hoones viibivate inimeste arv ei iileta etteantud normatiive.
Hidavéljapadsud on kdik avatavad aknad ja rdduuksed, mille valgusava on vihemalt
500 x 600(h) mm.

Elamu peasissepédds, mis on ka evakuatsioonipddsuks, on 1,0 m laiune. Elamust vilja
padseb veel elutoast, kabinetist, kdigist magamistubadest ja tehnoruumist Ilédbi

tehnikakuuri.

Elamul ei ole kasutatavat pdoningut.
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9.10

9.11

9.12

Tuleohutuspaigaldised

Automaatne tulekahjusignalisatsioon.

Tulekahjusignalisatsiooniandur peab olema vihemalt {ihes eluruumis

Soovitav on paigaldada  autonoomsed tulekahjusignalisatsiooniandurid kdigisse
tubadesse, esikusse, tehnilisse ruumi ja koridori.

Elutuppa paigaldatakse vingugaasiandur.

Esmaste kustutusvahenditena kasutatakse elamu tehnoruumis  paiknevat 6 kg
pulberkustutit.

Kiittesiisteemide tuleohutus

Kiittekollete ja suitsuldoride ehitamisel juhinduda EVS 812-3:2018 ,,Ehitiste tuleohutus
Osa 3: “Kiittestisteemid” toodud nduetest.

Korstna puhastusluukide kavandamisel tuleb ldhtuda EVS 812-3:2018 Peatiikk 8
“Kiittesiisteemi  korrashoid ja hooldamine” p 8.2 Puhastus ja tahmaluukide
paiknemine toodud nduetest.

Elamus on maasoojuspumba baasi porandakiittesiisteem.

Elutos on terassiidamikuga soojustsalvestav terassiidamikuga voolukiviahi, kdogis on
elektripliit ja leiliruumis on elektrikiittega keris.

Elutoa ahju korsten on VILPRA DW25 terasest moodulkorsten temperatuuriklassiga
T600.

Metallstidamikuga voolukiviahi, sauna elektrikeris  ja moodulkorsten paigaldatakse
vastavalt tootjatehase juhendile.

Sauna elektrikiittel keris eraldatakse pdlevatest konstruktsioonidest kahekordse
kaitseekraaniga vastavalt EVS 812-3-2018 p. 5.3.4 Tabel 1 ja 54 Kaitseekraan
toodud nouetele.

Korstna vilispinna ja siseseinte pinna vahele jadab dhuvahe min. 50 mm.

Korstna vilispind eraldatakse pdlevatest ehituslikest konstruktsioonidest ldbiminekul
vahelaest ja  katuslaest ning vaheseinast vdhemalt >100 mm kivivillast katikuga,
kasutatava kivivilla tihedus >100 kg/m3, maksimaalne kasutustemperatuur >600°C.
Hoone korstna korgus katuseharjast on miédratud vastavalt EVS 812-3:2018 Ehitiste
tuleohutus. Osa 3: kiittesiisteemid p. 7.6.8 Korstna korgus toodud normatiividest ja
on 800 mm iile harjajoone.

Terasest moodulkorsten varustatakse metallist korstna kattemiitsiga.

Tulekollete ees peab olema mittepdlevast materjalist porandaala, kiilgedel 100 mm, ees
400 mm, ukseta kolde puhul ees 750 mm ja kiilgedel min. 150 mm.

Tulekollete juurde voib ladustada tahket kiitust kaheks kiittekorraks vastavalt kiittekolde
ohutuskujale. Valuterasest kiittekolde tuleohutuskuja on 1000 mm.

Ventilatsioonisiisteemide tuleohutus
Elamusse paigaldatakse rootorsoojustagastusega ventilatsioonisiisteem,

(ventilatsiooni- agregaadi kasuteguriga ~85 %) , ventileeritava oOhu hulgaga
(voimsusega) kuni 300 m3/h.
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9.13

Ventilatsiooniseadmed asuvad tehnilises ruumis.

Ohuvott toimub ldbi vilisseinas paikneva Shuvdtutorustiku ja heitdhu viljavise toimub
labi  hoone katusele viidava véljavisketorustiku.

Koogi kohtidratdombeks on perioodiliselt tootav kodgikubu viljatdmbeventilaator.
Viljatdmbeventilaator paigaldatakse katusele.

Ventilatsioonisiisteem ehitatakse vélja vastavalt EVS 812-2:2014/AC:2018 Ehitiste
tuleohutus: Ventilatsioonisiisteemid nduetele.

Koogi viljatombekanal, mis ei ole rajatud Sahti, peab olema tulepiisivusega
vihemalt EI 15 ja tuletundlikkusega vihemalt A2-s1,d0

Viline tulekustutusvesi

Tuletdrje kustutusvesi (iihe tulekahju normvooluhulgaga Qo 10 I/s 3 tunni (arvestuslik
tulekahju kestus) jooksul on tagatud Salme alevikus Kuressaare tee 1 ja Sadama teel Salme
jOe adres paiknevatest olemasolevatest hiidrantidest , mis jddvad projekteeritud elamust
vastavalt 1,1 ja 1.2 km kaugusele.

Tuletdrje veevotukoht koht peab olema nduetekohaselt tdhistatud ja veevotukoht peab
vastama EVS 812-6:2012 +A1:2013+AC:2016+A2:2017 - Ehitiste tuleohutus. Osa
6: Tuletdrje veevarustus nduetele.

eeeee

Tookoja te

Piaidstemeeskonna juurdepiis ehitistele

Péadstemeeskonna juurdepdds ehitistele on tagatud koigilt kiilgedelt. Krundile
projekteeritud uue sissesdidutee laiuseks on 3.6 m ja rajatava sissesdidutee kandevdime
vastab tuletorjeautode koormusele.
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Padsuks katusele on katusele kavandatud kohtkindla redel koos korstna teeninduslavaga.

Ligipadsuks mittekasutatavatesse pdoningutele kahel pool elutuba ja saunaruumide kohale
on liiiside lakke ning tehnikakuuri lakke kavandatud Fakro LWT liigendredeliga
pooninguluugid 600x800(h).

10. KESKKONNAKAITSE

10.1 Normatiivdokumendid

-Looduskaitseseadus1

- Saaremaa valla jddtmehoolduseeskiri, vastu voetud 26.08.2022 nr 26
- Jdatmeseadus.

10.2 Kitsendused ja keskkonnakaitselised meetmed

- Ladnemere veekaitsevoond 20 m tavaveepiirist;

- Kallasrada 10 m;

- Kalda ehituskeeluvoond 70 m tavaveepiirist;

- Kuressaare-Séére riigimaantee kaitsevoond 30 m;

- Survekanalisatsiooni kaitsevoond 2,9 m miilemal pool trassi;

- Kinnistul asub III kategooria kaitsetavate taimede piisielupaik;
- Kinnistu jaib osaliselt Tehumardi ndomme hoiualale;

Vastavalt Keskkonnaameti 25.10.2010 kirjaga nr HLS 6-8/16796-6 antud ndusolekule on Salme
aleviku ja Salme valla sisemaa tildplaneeringus kalda ehituskeeluvoondit vihendatud Kuressaare
mnt 20 katastritiksuse nr 72101:001:1355 (endise Sambliku katastriliksuse, katastritunnus
72101:001:0364) lounapiiri ja Tehumardi ndmme hoiuala 1dunapiiri vahel 70 meetrini tavalisest
veepiirist.

Kalda ehituskeeluvoondisse ei ole ehitustegevust kavandatud.

Projekteeritud hoone paikneb kdesoleva projektiga moodustatud ja Tehumardi ndmme hoiualast
véljapoole jadval duealal krundi keskosas, kus kaitsealuseid taimi on vihe vdi need puuduvad.

Projekteeritud elamu valmimisel viheneb juhuslike vdoraste viibimine rannal ja metsas, mis pigeb
toetab kaitsealuse taimestiku séilimist ja vihendab taimestiku tallamist kinnistul.

Lahtuval ranna-ja kaldakaitse eesmérkidest on kinnistuomanikel kohustus veekogu ja ranna kallas
puhtana hoida siis sellest tulenevalt saab hooldatatud ka kallasrada ning vdheneb risk tahtmatute
kahjustuste tekkimiseks olemasolevale keskkonnale.
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10.3 Ehitustegevus Tehumardi ndmme hoiualal

Hoiuala edelanurka, (6.5 m kaugusele kinnistu ldénepiirist ja 10 m kaugusele hoiala 1dunapiirist)
jddva olemasoleva elektrivarustuse liitumiskilbini projekteeritud elektrivarustuse maakaabel
paikneb hoiualall 10.0 m ulatuses.

Muud ehitustegevust Tehumardi-ndmme hoiualal ei kavandata.

Olemasolev Tehumardi-ndmme hoiualal paiknev mahasdit likvideeritakse ja padsuks
projekteeritud elamuni rajatakse uus mahasoit viljaspooe hoiuala piiri.

10.4 Olemasolev haljastus

Kiesoleva projektiga sdilitatakse olemasolev taimekooslus, krunt puhastatakse vdsast ning
sdilitatava korghaljastuse osas teostatakse vajadusel vaid hooldusraie. Projekteeritud hoonest
maantee poole jadval duealal tasandatakse maapind seal olwvatest ktaatritest ja ehitistest vabale
alale rajatakse looduslik muruala.

10.5 Ehitusaegne haljastuse kaitse

Sédilitada olemasolev haljastus, selle kasvutingimused. Hoiduda puude juurestiku ja tiivede
kahjustamisest. Kinnistul paiknevaid puid tuleb vdimalikult palju séilitada.

Maakiittekontuuri alal puid ja pddsaid ei likvideerita, maakiittekontuur paigaldatakse olema-
solevatest puudest vdhemal 3m kaugusele, et viltida juurte ldbikaevamist ja jitta puudele
kasvuruumi.

Osaliselt tehakse ehitustodd olemasolevate puude kaitsetsoonis. T66d korraldada nii, et ei rikutaks
puude tiivesid ja suuremaid juuri. Korghaljastuse tiivekaitseks paigaldada min 20 mm laudis
iimber tiive kuni 1.5 m korguseni. Puude juurestiku kaitsmiseks ei ladustata juurestikule
chitusmaterjale. Kaevetddd, mida teostatakse puule ldhemal kui 3 m, tuleb teostada kasitsi.

Peale ehitustoode 1opetamist tagada kinnistu heakord.

10.6 Jaatmekaiitlus

Priigi ja jddtmed kogutakse eelnevalt spetsiaalsetesse kilekottidesse pakituna priigikonteinerisse
sissesOidutee korval. Ehituspraht ja ehitusjddgid utiliseeritakse vastavalt Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjale

Uusehituse kdigus kasutatakse vaid keskkonnaohutuid, pdhiliselt looduslikke materjale ja tooteid
(betoon, betoon-kergplokk, puit jne.).

Saastumata pinnase (kaevise) ja sortimisel iilejddnud mineraalsete piisijidtmete segu
korvaldamine véljaspool ametlikke ladestuspaiku nende taaskasutamise eesmairgil, sh
territooriumi planeerimiseks ja tditeks, on lubatud ainult kehtivate nduete kohaselt vormistatud
ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Saastumata pinnast voi sorteerimisel {ilejddnud mineraalsete
plisijddtmete segu voib kinnistu omanik kasutada oma kinnistu heakorrastamiseks.
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Ehitusjddtmete valdaja on oma tegevuses kohustatud rakendama koiki tehnoloogilisi ja muid
voimalusi ehitusjddtmete litkide kaupa kogumiseks tekkekohas ja seejuures votma tarvidusele
abindud tolmu tekke viltimiseks ehitusjddtmete paigutamisel konteineritesse voi laadimisel
veokile ning valmistama ette tasase kdvakattelise aluspinna jadtmekonteinerite paigutamiseks;
Ehitise vastuvotmiseks esitatavale dokumentatsioonile tuleb kohustuslikus korras lisada
keskkonnaameti vormikohane diend jdatmete nduetekohase kéitlemise kohta.

Kiesolevas jddtmekavas sdtestamata juhtudel peab ldhtuma kehtivatest riigi ja Saaremaa valla
oigusaktidest.

Uldkasutataval tinaval ega kdnniteel ei tohi ladustada ehitusmaterjale, parkida pikemaks ajaks
veokeid ega teha teisi toiminguid, mis héirivad imbruskonna tavaparast keskkonda.
Ehitusperioodil kasutatakse renditavat, parast ehituse 10ppu draviidavat sanitaarkonteinerit.

11 TEHNILISED NAITAJAD

11.1 Objekt ja tema asukoht

Kinnistu aadress: Kuressaare mnt. 30, Salme alevik, Saaremaa vald, Saare maakond
Katastriiiksuse nr. 72101:001:1166

Sihtotstarve on Maatulundusmaal00%,

11.2  Kinnistu tehnilised niitajad

Krundi pind 10 414 m2
Kasutusotstarve Esmane 11101 (iiksikelamu)

11.3  Uksikelamu tehnilised niitajad

Ehitisealune pind 504,4 m2
Suletud netopind 239,5 m2
Elamu tubade arv 6
Maapealsete korruste arv 1
Hoone absoluutne korgus (EH2000 siisteemis) 13,5m
Hoone korgus 8,0 m
Hoone pikkus 37,0 m
Hoone laius 22,8 m
Eluruumide pind 209,6 m2
Koetav pind 216,9 m2
Uldkasutatav pind 22,6 m2
Tehnopind 7,3 m2

Kuressaare mnt. 30, Salme alevik,
Saaremaa vald, Saare maakond P3024_EP_v03_Kuressaaremnt30_2024-08-08 AA-3-01_v03_seletuskiri
Uksikelamu ehitusprojekt



Arhitektuuribiroo Arktuurus AB OU 42 /42
Reg.nr. 14267333 MTR nr. EEP003945

Hoone maht 1266 m3
Elamu tuleohutusklass TP3
Hoone eluiga 50 aastat

12. ELAMU RUUMIDE EKSPLIKATSIOON

Nr INimetus Pind m?
1 Tuulekoda 5,3
2 Esik 12,0
3 Avatud kook 9,5
4 Elutuba 61,5
5 Kabinet 13,1
6 Magamistuba 13,7
7 Magamistuba 13,7
8 WC-dussiruum 4,0
9 Lids 2,2
10 Lids 3,6
11 WC-dussiruum 5,0
12 Magamistuba 19,7
13 Garderoob 8,2
14 wC 2,7
15 Puhkeruum 15,9
16 Pesemisruum 4.8
17 Leiliruum 8,3
18 Koduhoid 6,4
19 Tehnoruum 7,3

20 Tehnikakuur 15,1

21 Kiitepuude kuur 7,5

22 Autode varikatus 63,7

23 Terrass 181.7

Seletuskirja koostas:

Mihkel Kabur, Volitatatud arhitekt tase 7,
Kutsetunnistuse nr. 189201
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