UURILEPING NR 9-28/2022/6

(hiliseima digitaalallkirja kuupéev)

Riigimetsa Majandamise Keskus (RMK), keda esindab RMK kinnisvaraosakonna juhataja
16.09.2022 kiskkirja nr 9-49/3 alusel RMK kinnisvaraosakonna Liéne piirkonna haldusjuht
Aavo Urbel, edaspidi iiiirileandja, iihelt poolt,

ja Keskkonnaagentuur, keda esindab direktor Taimar Ala, edaspidi iiiirnik, teiselt poolt, keda
nimetatakse edaspidi pool voi iihiselt pooled.

Tulenevalt 19.09.2022.a poolte ldbirddkimistest ja selle kohta vormistatud lidbirddkimiste
protokollist nr 9-33/3, sd6lmisid pooled kéesoleva iiiirilepingu, edaspidi leping, alljirgnevas:

1. Lepingu objekt ja tihtaeg

1.1.  Lepingu objektiks on Viljandi maakonnas, POhja-Sakala vallas, Tipu kiilas, Kortsi-
Toramaa kinnistul (katastritunnus 36001:004:0680) asuva majandushoone ruumi nr 2

(riigi kinnisvararegistri kood KV1307H2) pindalaga 19,1 m? (edaspidi nimetatud tiiripind)
tiiirile andmine.

1.2. Uiiripinna iileandmine iiiirnikule vormistatakse kirjaliku iileandmise-vastuvotmise aktiga,
mis vormistatakse lepingu lisana 1. Uleandmise-vastuvotmise akti allakirjutamisega loetakse
iiripinna otsene valdus iiiirnikule iileldinuks.

1.3. Leping joustub 01.10.2022.a ja on sdlmitud tdhtajatuna.

1.4. Uiirnikul on &igus iiiiripinda kasutada laoruumina.

2. Uiir ja kérvalkulud

2.1.  Ulirnik kohustub maksma itirileandjale 24 (kakskiimmend neli) eurot kuus, mis sisaldab
koiki seadusest tulenevaid makse ning elektrikulu.

2.2.  Ulirnik maksab iiiri iiiirileandja poolt esitatud arve alusel iiks kord kuus jooksva kuu 30.
kuupievaks. Uiirileandja kohustub esitama iiiirnikule nduetekohase arve hiljemalt jooksva kuu
20. kuupidevaks .

2.3.  Uiirileandjal on &igus taotleda iiiiri suurendamist lepingu sdlmimisest 1 (iihe) aasta
moddumisel ja vastavalt iga jargmise aasta moodumisel, kusjuures iiliri suurendamise
maksimaalmiiraks on 10 (kiimme) % eelneva aastase perioodi kuu iiiiri suurusest. Uiiri
suurendamise taotlemisest teatab iiiirileandja iitirnikule kaks kuud ette. Juhul, kui pooled ei
saavuta kokkulepet uue iiiiri suuruse osas jirgmise iiheaastase perioodi esimeseks paevaks, on
poolel digus leping erakorraliselt iiles delda, teatades sellest kirjalikult teisele poolele 1 (iiks)
kuu ette.

2.4. Uiiri hakatakse arvestama ja iiiirnikul tekib iiiiri tasumise kohustus alates iiiiripinna
iileandmise kuupievast. Uiirniku iiiiri tasumise kohustust ei majuta asjaolu, kas ta faktiliselt ja
kui suures ulatuses tiiiripinda kasutab.

3. Tagatisraha

3.1. Uiirnikul on kohustus maksta enne lepingu jdustumist lepingu tiitmise tagatisena 48
(nelikiimmend kaheksa) eurot, ehk kahe (2) kuu iiiiri, edaspidi tagatisraha. Uiirileandja esitab
iitirnikule sellekohase ettemaksuarve. Uiirileandjal on digus tagatisraha kasutada iiiiriks v&i
muudeks lepingujirgseteks makseteks, kui iitirnik on makseraskustes v6i iitirnik ei ole maksnud
itiri punktis 2.2 nimetatud tdhtpéevaks ja iiliri vdoi muude lepingujirgsete maksete tasumise
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tahtpdaevast on méddunud 10 (kiimme) kalendripdeva.

3.2. Uiirileandja tagastab iiiirnikule tagatisraha 2 (kahe) kuu moéodumisel arvates lepingu
Ioppemise kuupédevast, kui iiiirileandja ei ole esitanud iiiirniku vastu lepingust tulenevat nduet.
3.3. Tagatisrahalt ei maksta iiiirnikule intressi.

4. Poolte kohustused

4.1. Uiirileandja kohustub:

4.1.1.andma tiiirnikule iiiiripinna iile hiljemalt 1.10.2022;

4.1.2. teatama Utrnikule vihemalt iiks OOpdev ette plaanilistest elektri katkestustest
itiripinnal;

4.1.3. tagama iitiripinna haldamise ja hoolduse vastavalt poolte poolt kokkulepitule;
4.1.4.oma diguste ja kohustuste tditmisel segama voimalikult vihe iiiirniku tegevust;
4.1.5.teatama kirjalikult {iiirnikule hoone vddrandamisest vdi piiratud asjadigusega
koormamisest 10 (kiimne) kalendripieva jooksul alates omandi tileminekust vdi vastava kande
tegemisest kinnistusraamatusse;

4.1.6.esitama pretensioonid, mida tal on digus lepingu kohaselt iiiirnikule esitada, 5 (viie)
kalendripédeva jooksul arvates pdevast, mil ta sai teada vdi pidi saama teada siindmustest voi
asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

4.2. Uiirnik kohustub:

4.2.1.utiripinna vastuvotmisel iilirileandjalt hoolikalt iiliripinna iile vaatama ja alla kirjutama
iliripinna iileandmise aktile. Uiirnik on kohustatud esitama oma mirkused seoses iiiiripinna
puudustega iileandmise aktis;

4.2.2.tasuma igakuiselt iiiiri ja teisi makseid lepingus fikseeritud tingimustel;

4.2.3.kasutama iiiiripinda vastavalt lepingus ettenihtud sihtotstarbele;

4.2.4.andma tiiiripinda allkasutusse iiksnes iiiirileandja eelneval kirjalikul ndusolekul;
4.2.5.kooskdlastama koik iitiripinnal tehtavad muudatused voi parendused eelnevalt kirjalikult
tiirileandjaga;

4.2.6.lubama iiiirileandja esindajaid tiiirniku t6ajal takistamatult kdikidesse titiriruumidesse
lepingu tingimuste tditmise kontrollimiseks;

4.2.7.teatama iitirileandjale viivitamatult igast {iiiripinnal toimunud avariist, tulekahjust jms,
vottes koheselt tarvitusele abindud edasiste kahjude &rahoidmiseks ja tagajédrgede
likvideerimiseks;

4.2.8. tditma {iiripinna kasutamisel koiki heakorra-, ohutustehnika-, tuleohutus- ja
keskkonnandudeid, viltides oma tegevusega koiki kahjulikke mojusid inimeste tervisele,
iitirileandja varale ja looduskeskkonnale ning likvideerima ja hiivitama koheselt tekkinud
kahju;

4.2.9.teatama viivitamatult iitirileandjale, kui iitirniku vastu on esitatud kohtusse avaldus tema
pankroti viljakuulutamiseks voi vOetakse vastu otsus litirniku likvideerimiseks;

4.2.10. arvestama oma tegevuses kinnistul asuvate RMK hoonete kasutajate huvidega;

4.2.11. esitama pretensioonid, mida tal on digus lepingu kohaselt iiiirileandjale esitada, 5 (viie)
kalendripédeva jooksul arvates pdevast, mil ta sai teada vdi pidi saama teada siindmustest voi
asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks;

4.2.12. tagama iitiripinna sédilimise, ohutuse, korrashoiu ja heaperemeheliku kasutamise.

5. Poolte vastutus

5.1. Kui pool ei tasu lepingust tulenevaid makseid ettendhtud maksetéihtajaks, kohustub ta
maksma teisele poolele viivist 0,15 % Gigeaegselt tasumata summast iga viivitatud péeva eest.
Vastava noude esitab viivist ndudev pool kirjalikult.

5.2.  Uliripinna vabastamisega viivitamisel lepingu 16ppemisel on iiiirnik kohustatud tasuma
lisaks tiiirile ja korvalkuludele leppetrahvi kiimme (10) % iihe kuu iiiri summast iga
vabastamisega viivitatud péaeva eest.
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5.3. Juhul, kui iitirnik rikub lepingu punktis 4.2. ettenidhtud kohustusi, on iiiirileandjal digus
nduda iiiirnikult leppetrahvi tasumist 1 (ithe) kuu {itiri summa ulatuses.

5.4. Juhul, kui iitirileandja rikub lepingu punktides 4.1 ettendhtud kohustusi, on iitirnikul digus
nduda {iiirileandjalt leppetrahvi tasumist 1 (ithe) kuu iiiiri summa ulatuses.

5.5. Juhul, kui iiiripind ei ole lepingu 16ppemisel punktis 7.2. fikseeritud seisundis, on
titirileandjal digus nduda iiirnikult leppetrahvi tasumist 1 (ithe) kuu iiiiri summa ulatuses ja
tekitatud kahju tdielikku hiivitamist.

5.6. Poolel on digus esitada lepingus nimetatud juhtudel teisele poolele leppetrahvi ndue 3
(kolme) kuu jooksul arvates péevast, mil tal leppetrahvi ndude digus tekkis.

5.7. Uiirileandja ei vastuta iiliripinna puuduste eest, samuti iiiiripinnal oleva iiiirniku vara
juhusliku hidvimise eest.

5.8. Uiirnik on teadlik asjaolust, et oma vara hédvimise riski vastu on tal vdimalik vara
kindlustada. Uiiripinna kindlustamise kohustus lasub iiiirileandjal.

5.9.  Ulirnik on iiiiripinna vastuvdtmisel teadlik iiiiripinna seisukorrast ja kdigist iiiiripinna
puudustest ning iiiirnik on enne iiirilepingu sdlmimist iliripinnaga kohapeal piisavalt ja
igakiilgselt tutvunud ning soovib iiliripinda just sellises seisukorras kasutusele votta.

6. Lepingu lI6ppemine

6.1. Leping 16peb lepingu {ilesiitlemisel poole poolt, iiiiripinna  kasutamiskdlbmatuks
muutumisel, samuti 16ppemisel muul alusel.

6.2. Ulirnik vaib lepingu igal ajal iiles 6elda, teatades sellest iiiirileandjale ette viihemalt kolm
kuud;

6.3. Uiirileandjal on digus leping kirjaliku avaldusega iiles delda, kui selleks on mdjuv pdhjus,
teatades iitirnikule iilesiitlemisest ette vihemalt kolm kuud. Mdjuva pdhjusega on tegemist, kui
koiki asjaolusid arvesse vottes ja mdlema poole huvisid kaaludes ei vdi oodata, et iilirileandja
jatkaks lepingu tditmist. Muuhulgas on mdjuvad pohjused alljargnevad:

6.3.1. Ulirnik ei véta iiiirileandjalt iiliripinda vastu kokkulepitud tihtajal;

6.3.2. Uiirnik kasutab iiiiripinda vastuolus lepingus ettenihtud sihtotstarbega;

6.3.3. Uiirniku tegevus halvendab iiiiripinna seisundit;

6.3.4. Uiirniku tegevus hiirib kinnistul asuvate RMK hoonete kasutajate tegevust voi huve;
6.3.5.Uiirnik ei ole tiies ulatuses tasunud iiiiri voi korvalkulude eest voi volgnevusele
lisanduvat viivist ithe (1) kuu jooksul tasumise tidhtaja moodumise pdevast arvates;

6.3.6. Uiirnik teeb fiiiiripinnal parendusi voi muudatusi ilma iiiirileandja eelneva kirjaliku
nousolekuta;

6.3.7. Uiirnik on andnud iiiiripinna ilma iiiirileandja eelneva kirjaliku ndusolekuta allkasutusse;
6.3.8. Uiirnik rikub muul, lepingu punktides 6.3.1. kuni 6.3.7. sitestamata viisil oma kohustusi
ning ei korvalda rikkumist 14 (neljateistkiimne) kalendripdeva jooksul arvates vastava
tiirileandja kirjaliku ndude saamisest;

6.3.9. Uiirniku suhtes on vilja kuulutatud pankrot vai vastu voetud likvideerimisotsus.

7. Uiiripinna iileandmine lepingu 16ppemisel

7.1. Uiirnik on kohustatud lepingu 18ppemisel iiiiripinna ja kdik selle votmed iiiirileandjale iile
andma. Uiiripinna vastuvdtmise kohta koostatakse kohapeal vastav akt, mis on lepingu lisaks.
Uiiripind peab iiiirileandjale iileandmisel olema vabastatud iiiirniku varast.

7.2. Uiiripind peab olema iiiirileandjale iileandmisel lepingueelsele kasutamisele vastavas
seisundis. Uiirileandja arvestab iiiiripinna loomulikku kulumist.

8. Poolte kontaktisikud

8.1. Poolte lepingujirgsete kohustuste tditmise korraldamine ja lepingus ettendhtud teadete,
nduete, iileandmise-vastuvotmise akti edastamine ja allkirjastamine ning teiste dokumentide
edastamine toimub kontaktisikute kaudu:
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8.2. Ulirileandja esindaja on RMK kinnisvaraosakonna Liine piirkonna haldusjuht Aavo
Urbel, telefon 505 0158, e-post aavo.urbel @rmk.ee.

8.3. Uiirniku esindaja on Keskkonnaagentuuri peaspetsialist Marko Kiibarsepp, tel 528 0850,
e-post marko.kubarsepp@envir.ee. Nimetatud esindaja tookohustustest eemal viibimisel
(puhkus, vilisldhetus, haigus, t60vdoimetus vdi muu taoline), on iiiirniku esindajaks
Keskkonnaagentuuri eluslooduse osakonna juhataja Timo Kark, tel 5348 3518, e-post
timo.kark @envir.ee.

9. Teadete edastamine

9.1. Lepinguga seotud teated, millel ei ole diguslikku tagajéarge, voivad olla edastatud telefoni
voi e-kirja teel poole lepingus mérgitud esindajate e-posti aadressidele. Kontaktandmete
muutusest on pool kohustatud koheselt informeerima teist poolt.

9.2. E-kirja teel edastatud teated peetakse kitte saaduks alates teate edastamisele jdrgnevast
téOpdevast.

9.3. Lepingust taganemise vdi lepingu iilesiitlemise avaldused ning lepingu rikkumisel teisele
poolele esitatavad ndudekirjad peavad olema kirjalikus vormis. Kirjaliku vormiga on
vOrdsustatud digitaalselt allkirjastatud elektrooniline dokument. Viimane vormindue on
tdidetud ka juhul, kui teade edastatakse e-kirja teel.

10. Loppsatted

10.1. Lepingu tingimusi v6ib muuta vdi tdiendada poolte kirjalikul kokkuleppel, vilja arvatud
juhtudel, kui lepingu muutmise vajadus tuleneb digusaktide muutumisest. Juhul, kui lepingu
muutmise vajadus tuleneb Oigusaktide muutumisest, teatab iiiirileandja sellest iitirnikule
kirjalikult 1 (iiks) kuu ette.

10.2. Uhe poole esitatud kirjaliku taotluse lepingu tingimuste muutmiseks vaatab teine pool
ldbi kiimne (10) kalendripdeva jooksul arvates taotluse saamise pédevast. Keeldumise korral
teatatakse sellest teisele poolele koos vastavasisulise pdhjendusega viie (5) kalendripdeva
jooksul.

10.3. Lepingu vdi juba joustunud lepingu lisade muutmine ja tdiendamine vormistatakse
lepingu lisana.

10.4. Poolte vahel lepingu tditmisest tulenevad vaidlused lahendatakse ldbirddkimiste teel.
Kokkuleppe mittesaavutamisel kuuluvad vaidlused ldbivaatamisele digusaktidega kehtestatud
korras.

10.5. Lepingus reguleerimata kiisimuste lahendamisel juhinduvad pooled digusaktidest, mis
vastavat kiisimust reguleerivad.

10.6. Lepingu muudatused, tidiendused ja parandused kehtivad ainult siis, kui nad on tehtud
kirjalikus vormis ja allakirjutatud selleks volitatud isikute poolt.

10.7. Leping joustub selle allakirjutamise hetkest ja kehtib kuni lepinguliste kohustuste
tditmiseni mdlema poole poolt.

10.8. Leping on allkirjastatud digitaalselt.

Poolte andmed:

Uiirileandja Uiirnik

Riigimetsa Majandamise Keskus Keskkonnaagentuur
Registrikood 70004459 Registrikood 70009540

Sagadi kiila, Haljala vald, Mustamée tee 33, 10616 Tallinn
45403 Léédne-Viru maakond

Tel 676 7500 Tel 666 0901

E-post rmk@rmk.ee E-post kaur@envir.ee






